UCHWALA NR XX/175/12
RADY MIEJSKIEJ W GRYFINIE

z dnia 26 kwietnia 2012 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w obrebach Weltyn,
Gardno, Chwarstnica, Wirow, Weltyn I1- Jezioro Weltyn

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142
poz. 1591, zmiany : Dz. U. z 2002 r. Nr 23 poz. 220 , Nr 62 poz. 558 , Nr 113 poz. 984 , Nr 153 poz. 1271 i Nr 214
poz. 1806 ; z2003 r. Nr 80 poz. 717 1 Nr 162 poz. 1568 ; z 2004 r. Nr 102 poz. 10551 Nr 116 poz. 1203 ; z 2005
r. Nr 172 poz. 1441 1 Nr 175 poz. 1457 ; 22006 r. Nr 17 poz. 128 i Nr 181 poz. 1337 ; 22007 r. Nr 48 poz. 327 , Nr
138, poz. 974 i Nr 173 poz. 1218 ; 2008 r. Nr 180 poz. 1111 1 Nr 223 poz. 1458, 22009 r. Nr 52 poz. 420 i Nr
157 poz. 1241 z 2010r. Nr 28 poz. 142, Nr 28 poz. 146, Nr 106 poz. 675, Nr 40 poz. 230, z 201 1r. Nr 117 poz. 679,
Nr 134 poz. 777, Nr 21 poz. 113, Nr 217 poz. 1281, Nr 149 poz. 887) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717; zmiany: Dz. U. z 2004
r. Nr 6 poz. 41 i Nr 141 p0z.1492, z 2005 r. Nr 113 poz. 954 i Nr 130 poz. 1087 ; z 2006 r. Nr 45 poz. 319 i Nr 225
poz. 1635 ; 22007 r. Nr 127, poz. 880 ; z 2008 r. Nr 199 poz. 1227 , Nr 201 poz. 1237, Nr 220 poz.1413; z 2010 r.
Nr 24 poz. 124, Nr 75 poz. 474, Nr 106 poz. 675, Nr 119 poz. 804, Nr 130 poz. 871, Nr 149 poz. 996 i Nr 155 poz.
1043; 22011 r. Nr 32 poz. 159 i Nr 153 poz. 901), Rada Miejska w Gryfinie uchwala, co nastgpuje:

DZIAL I.
Ustalenia wstepne
Rozdzial 1.
Przepisy ogoélne

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwata Nr XXX/292/08 z dnia 18 wrzesnia 2008r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w obrgbach Wettyn, Gardno,
Chwarstnica, Wirow, Weltyn Il — Jezioro Wettyn,po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami Studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Gryfino przyjetego Uchwata Nr XX1/183/08 Rady
Miejskiej w Gryfinie zdnia 29 lutego 2008 r.; uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego , zwany dalej ,,planem miejscowym”.

2. Plan miejscowy obejmuje obszar o powierzchni 1912,5824 ha, granice naniesiono na rysunku planu
miejscowego w skali 1:5000, stanowiacego zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Przedmiotem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest wyznaczenie terenéw z zakazem
zabudowy oraz terendow pod zabudowe izagospodarowanie zwigzane z funkcja mieszkaniowo — uslugowa,
ustugowa i turystyczno - rekreacyjna z ustaleniem zasad obstugi komunikacyjnej i infrastruktura techniczna.

4. Integralnymi czg$ciami planu miejscowego sa nastgpujace zataczniki do uchwatly:

1) zatacznik nr 1 ark.1 iark.2 - rysunek planu miejscowego w skali 1:5000 obejmujacy tereny poza terenami
objetymi planami miejscowymi w skali 1:1000 o powierzchni 1815,7575 ha;

2) zatacznik nr 1a - rysunek planu miejscowego obejmujacy obszar w rejonie ul. Polnej w obrgbie geodezyjnym
Weltyn, gmina Gryfino;

3) zalacznik nr 1b - rysunek planu miejscowego obejmujacy obszar wrejonie ul. Gryfinskiej w obrebie
geodezyjnym Weltyn, gmina Gryfino;

4) zalacznik nr 1¢ — rysunek planu miejscowego obejmujacy obszar w rejonie ul. Wirowskiej, gmina Gryfino;

5) zalacznik nr 1d - rysunek planu miejscowego obejmujacy obszar w rejonie ul. Lesnej w obrebie geodezyjnym
Weltyf, gmina Gryfino;

6) zalacznik nr le - rysunek planu miejscowego obejmujacy obszar wyspy Kozlej w obregbie geodezyjnym
Weltyn, dziatka nr 66/1, gmina Gryfino;

7) zatacznik nr 1f - rysunek planu miejscowego obejmujacy obszar wyspy Kaczej w obrgbie geodezyjnym
Weltyn, dziatka nr 66/2, gmina Gryfino
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8) zalacznik nr 1g - rysunek planu miejscowego obejmujacy obszar w rejonie ul. Lesnej w obrgbie geodezyjnym
Weltyn 11, gmina Gryfino;

9) zatacznik nr 1h - rysunek planu miejscowego obejmujacy obszar w obrgbie geodezyjnym Wirdw, dziatki nr
295, 297 oraz czg$¢ dziatek drogowych nr 196 1 194, gmina Gryfino;

10) zatacznik nr 1i - rysunek planu miejscowego obejmujacy obszar w obrgbie geodezyjnym Wirdow, dziatka nr
29/3, gmina Gryfino;

11) zalacznik nr 1j - rysunek planu miejscowego obejmujacy czesci dziatek nr 147/3, 35/9 1 35/2 oraz dziatke nr
147/4 w obregbie geodezyjnym Wirdow, gmina Gryfino;

12) zatacznik nr 1Kk - rysunek planu miejscowego obejmujacy obszar w obrebie geodezyjnym Chwarstnica, czgsé
dziatki nr 73, gmina Gryfino;

13) zatacznik nr 2 — wyrys ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Gryfino”;

14) zatacznik nr 3 - rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego;

15) zatacznik nr 4 — rozstrzygnigcie dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§ 2. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) jednostce strukturalnej — rozumie si¢ przez to teren wydzielony dla celow planistycznych ktérego granice
pokrywaja si¢ z granicami obrgbow geodezyjnych zawartych w granicach sporzadzenia planu miejscowego;

2) terenie elementarnym — rozumie si¢ przez to teren o okreslonym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania
wyznaczony liniami rozgraniczajacymi 1ioznaczony symbolem, dla ktéorego formuluje si¢ ustalenia
szczegotowe;

3) liniach podzialu wewngtrznego proponowanych — rozumie si¢ przez to proponowane zasady podziatu, nie
wykluczajace innych podziatow;

4) liniach podzialu wewngtrznego ustalonych — rozumie si¢ przez to istniejace granice geodezyjne wydzielajace
nieruchomosci;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie si¢ przez to linig, poza ktora, realizacja zabudowy stalej
1 tymczasowej jest niedopuszczalna, linia ta dotyczy wszystkich elementéw budynku, nie dotyczy podziemnych
sieci iurzadzen infrastruktury technicznej oraz podziemnych czgsci budynkéw znajdujacych si¢ calkowicie
ponizej poziomu terenu;

6) obowiazujacej linii zabudowy — rozumie si¢ przez to linig, ktora wyznacza usytuowanie Sciany zewnetrznej
(lica) budynku z dopuszczeniem jej przekroczenia maksymalnie o 1,5 m elementami elewacji na dlugosci do
25% S$ciany frontowej, wyznaczenie tej linii nie dotyczy zabudowy towarzyszacej funkcji lokalizowanej
w glebi dziatki ;

7) ustugach — rozumie si¢ przez to ustugi nieuciazliwe, nie powodujace przekroczenia standardow jakosci
srodowiska poza terenem, do ktorego prowadzacy dziatalno$¢ ma tytul prawny i ktore nie sa zaliczone do
przedsigwzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddzialywaé na §rodowisko;

8) wysokosci budynku — rozumie si¢ przez to wymiar liczony od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu
do budynku do najwyzej potozonej krawedzi dachu (kalenicy) lub punktu zbiegu potaci dachowych, a w
wypadku ptaskich dachéw do najwyzej potozonej gérnej plaszczyzny stropu;

9) naturalnych materialach budowlanych — rozumie si¢ przez to takie materialy jak kamien, cegla, drewno,
dachowka ceramiczna, trzcina itp.;

10) urzadzeniach reklamowych — rozumie si¢ przez to wszelkie urzadzenia bgdace no$nikami promocji wizualne;j
w jakiejkolwiek materialnej formie wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniem za wyjatkiem tablic
zawierajacych informacje o zabytkach, atrakcjach turystycznych ikrajobrazowych oraz ostrzegawczych
o prowadzonych robotach ziemnych lokalizowanych na ogrodzeniach ina elewacjach budynkéw oraz jako
wolnostojace o wysokosci nie przekraczajacej 3 m;
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11) zieleni rodzimej — rozumie si¢ przez to takie nasadzenia, jak: klon jawor, klon zwyczajny, brzoza
brodawkowata, glog jednoszyjkowy, jarzab pospolity, grab zwyczajny, a takze drzewa owocowe w postaci
zgrupowan lub szpalerow;

12) zieleni naturalnej — rozumie si¢ przez to istniejaca zielen porastajaca brzegi jezior typu szuwarowisk, trzcin,
zZwiazang z jeziorami i terenami podmoktymi;

13) zieleni izolacyjnej — rozumie si¢ przez to pas zieleni o minimalnej szerokosci 2 m sktadajacej si¢ z gatunkow
drzew i krzewow dobranych pod katem tworzenia mozliwie zwartej $ciany zieleni w okresie calego roku;

14) zabudowie towarzyszacej — rozumie si¢ przez to takie budynki jak garaze, budynki gospodarcze i ustugowe;

15) zabudowie istniejacej — rozumie si¢ przez to takze budynki oraz urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej
do realizacji na podstawie decyzji o pozwoleniu na budowg;

16) dziatce — rozumie si¢ przez to dziatki budowlane.
2. Nie zdefiniowane pojecia nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 3. 1. Ustalenia planu miejscowego sktadaja si¢ z:

1) ustalen ogolnych dotyczacych catego obszaru objetego sporzadzeniem planu miejscowego;

2) ustalen szczegotowych, dotyczacych wyznaczonych w planie miejscowym terenow elementarnych.
2. Dla terené6w elementarnych odnosza si¢ wszystkie rodzaje ustalen.

Rozdzial 2.
Zasady konstrukcji ustalen planistycznych

§ 4. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady konstrukcji planu miejscowego:

2. W granicach obszaru objetego sporzadzeniem planu miejscowego, ktdry stanowi zatacznik nr 1 do uchwaty,
wyznaczono symbolami obrgbéow z numerem porzadkowym planu 5 jednostek, ktorych granice pokrywaja sig
z granicami podziatu geodezyjnego na obreby:

1) We-61. - jednostka strukturalna Wettyn;

2) W2-61. -jednostka strukturalna Weltyn II;

3) Wi-61. - jednostka strukturalna Wirdw;

4) Ch-61. - jednostka strukturalna Chwarstnica;
5) G-61. - jednostka strukturalna Gardno.

3. W granicach obszaru objgtego sporzadzeniem planu miejscowego wydzielono liniami rozgraniczajacymi
tereny elementarne, ktore oznaczono symbolem jednostki strukturalnej znumerem porzadkowym planu,
a nastgpnie symbolem literowo - cyfrowym, gdzie litera badz litery oznaczaja funkcj¢ terenu, a cyfra badz liczba
oznacza numer kolejny terenu funkcjonalnego.

4. Kolejnos¢ numeracji terenow funkcjonalnych jest oddzielna dla poszczegdlnych jednostek strukturalnych.

5. Symbole terenéw na rysunkach planu miejscowego wskali 1:5000 i1:1000 odpowiadaja symbolom
w ustaleniach szczegotowych dla terenow elementarnych.

§ 5. Dla kazdego terenu elementarnego sprecyzowano ustalenia szczegétowe w nastepujacym ukladzie:
1) ustalenia funkcjonalne;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;
3) zasady i warunki podziatu terenu;
4) ustalenia komunikacyjne;
5) ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej;
6) ustalenia z zakresu ochrony $rodowiska;
7) ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego;

8) stawka procentowa stuzaca naliczeniu optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci.
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DZIAL 11.
Ustalenia ogélne

§ 6. Ustala si¢ przeznaczenia terenéw elementarnych oznaczonych symbolami:

1.Jednostka strukturalna We-61. Weltyn

1) Tereny lasow We-61.ZL.1 §18, ust.1, zat.1
2) Tereny uzytkbw  rolnych We-61.R.2 do R.8 §18, ust.2, zat.1
3) Wody s$rodladowe, jezioro We-61.Ws.9-10 §18, ust.4, zat.1
Weltynskie
4) Tereny zieleni naturalne;j We-61.ZN.11, 12, 13, §18, ust.5, zal.1
14,15, 16
5) Tereny zabudowy zagrodowej We-61.MR.17 do §18,ust.6-8 zat.1
MR.19
6) Gospodarstwo We-61.MRt.20 §18,ust.9 zat.1
agroturystyczne
7) Drogi publiczne We-61.KDL.21, §18,ust.10,11 zat.1
KDL.22
8) Drogi wewngtrzne We- §18,ust. 12,13 zat.1
61. KDW.23,KDW .24
9) Tereny zabudowy We-61.MNU.25  do §19,ust.1-12 zat.1a
mieszkaniowej jednorodzinnej MNU.35
z ustugami
10) Teren zabudowy turystyczno- We-61.UT.38 §19,ust.15 zat.1a
rekreacyjnej
11) Tereny zabudowy We-61.MN.36, §19,ust.13,14 zal.la
mieszkaniowej MN.37
jednorodzinne;j
12) Gospodarstwo We-61.MRt.39 §19,ust.16 zal.la
agroturystyczne
13) Stacje transformatorowe We-61.EE.40do §19,ust.17-19
EE.42
14) Tereny zieleni naturalne;j We-61.ZN.43 , §19,ust.20, zal.la
15) Drogi publiczne We-61.KDL.44, §19,ust.21,22 zat.1a
KDL.45
16) Drogi wewngtrzne We-61. KDW.46  do §19,ust.23-27 zal.la
KDW.50
17) Ciag pieszy We-61.KX.51 §19,ust.28 zal.la
18) Tereny zabudowy We- §20,ust.1,2 zat.1b
mieszkaniowej jednorodzinnej 61.MNU.52,MNU.53
z ustugami
19) Droga wewngtrzna We-61.KDW.54 §20,ust.3 zat.1b
20) Tereny sportowo rekreacyjne  We-61.US.55 §21,ust.1 zat.1c
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21) Tereny plazowania We-61.UTp.56 §21,ust.2 zat.1c
22) Tereny zieleni naturalnej We-61.ZN.57,ZN.61  §21,ust.3 zat.1c
23) Tereny komunikacji wodnej We-61.KW.58 §21,ust.4 zat.1c
(przystan)
24) Parkingi We-61.KS.59 §21,ust.5 zat.1c
25) Zielen urzadzona We-61.ZP.60 §21,ust.6 zat.1c
26) Tereny zabudowy turystyczno- We-61.UT,UTP.62 §22,ust.1 zat.1d
rekreacyjnej lub
pensjonatowej
27) Tereny zabudowy turystyczno- We-61.UT.63 §22,ust.2 zat.1d
rekreacyjnej
28) Droga publiczna We-61.KDD.64 §22,ust.3 zat.1d
29) Ciag pieszo rowerowy We-61.KX.65 §22,ust.4 zat.1d
30) Tereny zabudowy turystyczno- We- §23,ust.1,3,6 zat.le
rekreacyjnej 61.UT.66,UT.68,UT.7
1
31) Tereny ustugowe We-61.U.69 §23,ust. 4 zat.le
32) Tereny sportowo-rekreacyjne  We-61.US.70 §23,ust. 5 zat.le
33) Tereny sportowo-rekreacyjne  We- §23,ust.2,7 zat.le
z ustugami 61.US,U.67,US,U.72
34) Tereny lasow We-61.ZL.73 §23,ust.8 zat.le
35) Tereny zabudowy turystyczno- We-61.UT.74 do §24,ust.1 zat. 1f
UT.78
rekreacyjne;j
36) Tereny ustugowe We-61.U.79 §24,ust.2 zat. 1f
37) Tereny sportowo-rekreacyjne  We-61.US.80-82 §24,ust.3 zat. 1f
38) Tereny plazowania We-61.UTp.83 §24,ust.4 zat. 1f
39) Oczyszczalnia Sciekow We-61.K-NO.84 §24,ust.5 zat. 1f
40) Tereny zieleni urzadzonej We-61.ZP.85 §24,ust.6 zat. 1f
41) Tereny lasow We-61.ZL.86,87 §24,ust.7 zat.1f
42) Ciag pieszy We-61.KX.88 §23,ust.8 zat. 1f
2.Jednostka strukturalna W2-61. Weltyn 11
43) Tereny lasow W2-61.ZL.1,2,3 §25,ust.1 zal.1
44) Tereny zieleni naturalne;j W2-61.ZN.4 §25,ust.2 zat.1
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45) Zalesienia W2-61.Z1Lz.5 §25,ust.3 zat.1
46) Tereny zabudowy W2-61.MN.6 §25,ust.4 zat.1
mieszkaniowej
jednorodzinne;j
47) Droga publiczna W2-61.KDZ.7 §25,ust.5 zat.1
48) Tereny zabudowy turystyczno- W2-61.UT.8 do §26,ust.1,2,3 zat.1g
rekreacyjnej UT.10
49) Tereny ustugowe W2-61.U.11 §26,ust.4 zat.1g
50) Ciag pieszy W2-61.KX.12 §26,ust.5 zat.1g
51) Tereny lasow W2-61.ZL.13 §26,ust.6 zat.1g
52) Droga wewngtrzna W2-61.KDW.14 §26,ust.7 zat.1g
53) Parkingi W2-61.KS.15 do §26,ust.8 zat.1g
KS.18
54) Zbiornik bezodpltywowy na W2-61.K-NO.19 §26,ust.9 zat.1g
Scieki
3.Jednostka strukturalna Wi-61. Wiréw
55) Tereny lasow Wi-61.ZL.1doZL.4  §27,ust.1 zat.1
56) Tereny uzytkow rolnych Wi-61.R.5 do R.11 §27,ust.2 zat.1
1R.33
57) Zalesienia Wi-61.ZLz.12 do §27,ust.3 zat.1
ZL.18
58) Tereny zieleni naturalne;j Wi-61.ZN.19,20 §27,ust.4,5 zat.1
59) Wody s$rodladowe — jezioro Wi-61.Ws.21 §27,ust.6 zat.1
Wirowskie
60) Wody $rodladowe — jezioro Wi-61.Ws.22 §27,ust.7 zat.1
Chwarstnickie
61) Tereny zabudowy Wi-61.MN.23,24 §27,ust.8,9 zat.1
mieszkaniowej
jednorodzinne;j
62) Tereny zabudowy zagrodowej Wi-61.MR.25 §27,ust.10 zat.1
63) Tereny kolejowe Wi-61.KK.26 §27,ust.11 zat.1
64) Drogi publiczne Wi-61.KDZ.27 §27,ust.12-15 zat.1
1 KDZ.28 KDD.29
1 KDD.30
65) Drogi wewngtrzne Wi-61. KDW.31, §27,ust.16-17,  zal.l
KDW.32, ust.34
KDW.81
66) Tereny zabudowy turystyczno- Wi-61.UT.34 do §28,ust.1-5,25  zal.lh
rekreacyjnej UT.38
Wi-61.UT.58 do
UT.68
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67) Tereny ustugowe Wi-61.U.39, U.74 do §28,ust.6,30 zat.1h
U.77
68) Tereny zieleni urzadzone;j Wi-61.ZP.40,41,72,73 §28,ust.7,8,29 zal.1h
69) Tereny sportowo-rekreacyjne  Wi-61.US.42 do §28,ust.9-11, zat.1h
US.44 26-28
Wi-61.US.69 do
US.71
70) Parkingi Wi-61.KS.45 do §28,ust.12-14 zat.1h
KS.47
71) Zbiornik na $cieki Wi-61.K-NO.48 §28,ust.15 zat.1h
72) Ujegcie wody Wi-61.WZ.49 §28,ust.16 zal.1h
73) Drogi wewngtrzne Wi-61. KDW.50,51 §28,ust.17,18 zat.1h
74) Ciagi piesze Wi-61.KX.52 do §28,ust.19-22,  zal.lh
KX.55 35
Wi-61.KX.82,83
75) Tereny ustugowe Wi-61.U,KS.56,57 §28,ust.23,24 zal.1h
z parkingami
76) Droga publiczna Wi-61.KDD.80 §28,ust.33 zat.1h
77) Stacje transformatorowe Wi-61.EE.78,79 §28,31,32 zal.1h
78) Tereny ustugowe Wi-61.U.84,85 §29,ust.1,2 zat. 11
79) Tereny zabudowy turystyczno- Wi-61.UT.86 §29,ust.3,4 zat. 11
rekreacyjnej
80) Tereny sportowo-rekreacyjne  Wi-61.US.87,88 §29,ust.4,5 zat.1i
81) Parking Wi-61.KS.89 §29,ust.6 zat.1i
82) Ujecie wody Wi-61.WZ.90,91 §29,ust.7,8 zat.1i
83) Zbiornik na $cieki Wi-61.K-NO.92 §29,ust.9 zat.1i
84) Drogi wewngtrzne Wi-61.KDW.93,94 §29,ust.10,11 zal. 11
85) Tereny zabudowy Wi-61.MN.95, 96 §30,ust.1,2 zat.1j
mieszkaniowej
jednorodzinne;j
86) Row melioracyjny Wi-61.Ws.97 §30,ust.3 zal.1j
87) Teren na poszerzenia drogi Wi-61.KDZ.98 §30,ust.4 zat.1j
publicznej
88) Droga wewngtrzna Wi-61.KDW.99 §30,ust.5 zal.1j
4.Jednostka strukturalna Ch-61. Chwarstnica
89) Tereny lasow Ch-61.ZL.1doZL.4  §30,ust.1 zat.1
90) Tereny uzytkéw rolnych Ch-61.R.5do R.9 §30,ust.2 zat.1
91) Zalesienia Ch-61.ZLz.10 do §30,ust.3 zat.1
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92)
93)
94)
95)

96)
97)
98)
99)
100)
101)

102)

Tereny zieleni naturalne;j
Cmentarz
Tereny kolejowe

Tereny zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinne;j

Drogi publiczne
Drogi wewngtrzne

Tereny zabudowy turystyczno-
rekreacyjnej

Tereny ustugowe

Tereny zieleni urzadzone;j

Tereny lasow

Droga wewngtrzna

5.Jednostka strukturalna G-61. Gardno

103)
104)
105)

106)

107)
108)
109)
110)

Tereny lasow
Tereny uzytkéw rolnych
Zalesienia

Wody s$rodladowe — jezioro
Gardno

Tereny zieleni naturalne;j
Tereny zabudowy zagrodowe;j
Drogi publiczne

Drogi wewngtrzne

Z1.z.15
Ch-61.ZN.16
Ch-61.ZC.17
Ch-61.KK.18
Ch-61.MN.19

Ch-61.KDL.20

Ch-61.KDW.21
KDW.24

Ch-61.UT.25,26
Ch-61.U.27
Ch-61.ZP.28
Ch-61.ZL.29

Ch-61. KDW.30

G-61.ZL.1 do ZL.3
G-61.R4 doR.11

G-61.ZLz.12
Z1.z.14

G-61.Ws.15

G-61.ZN.16
G-61.MR.17
G-61.KDL.18,19

G-61.KDW.20
KDW.22

§ 7. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

§30,ust.4
§30,ust.5
§30,ust.6
§30,ust.7

§30,ust.8

do §30,ust.9-11
§31,ust.1,2
§31,ust.3
§31,ust.4
§31,ust.5

§31,ust.6

§32,ust.1
§32,ust.2
do §32,ust.3

§32,ust.4

§32,ust.5

§32,ust.6

§32,ust.7,8
do §32,ust.9-11

zal.1
zal.1
zal.1
zal.1

zat.1

zat.1

zal.1k

zat.1k

zal.1k

zat.1k

zal.1k

zal.1
zal.1
zal.1

zat.1

zal.1
zal.1
zal.1
zal.1

1. Wykazuje si¢ na rysunku planu miejscowego granic¢ obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 pod
nazwa ,,Jeziora Wettynskie”, kod obszaru PLB 320018.

1) We florze ostoi w granicach miejscowych planownie stwierdzono wystgpowania gatunkoéw roslin stanowiacych
przedmiot ochrony w ramach Dyrektyw UE dotyczacych ostoi Natura 2000, wymienionych w Rozporzadzeniu
Ministra Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 r. w sprawie siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw bedacych
przedmiotem zainteresowania Wspdlnoty, a takze kryteriow wyboru obszaréw kwalifikujacych si¢ do uznania
lub wyznaczenia jako obszary Natura 2000 (Dz. U. z 2010r. Nr 77, poz. 510);

2) kazde przedsigwzigcie mogace oddziatywaé na srodowisko i obszary Natura 2000 wymaga przeprowadzenia
postepowania w ramach ocen oddziatywania na srodowisko i na obszary Natura 2000;

3) w planie miejscowym uwzglednia si¢ nastgpujace zatozenia:

a) nie pogarszanie waloréw przyrodniczych i krajobrazowych,
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b) nie pogarszanie stanu siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkow roslin i zwierzat, dla ktorych zostat
wyznaczony obszar ochrony,

¢) nie lokalizowanie przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko,

d) zabezpieczenie przed zbyt silna antropopresja poprzez skanalizowanie ruch pieszo rowerowego, tworzenie
ciagow pieszych i miejsc widokowych o charakterze dydaktycznym zwigzanym z ekologia,

e) wyznaczenie terenow dla dopuszczenia ekstensywnej zabudowy zwiazanej z funkcja mieszkaniowa
i ustugowa oraz turystyczno rekreacyjna pod warunkiem realizacji wskazanych rozwiazan dotyczacych
gospodarki wodno $ciekowej i obstugi komunikacyjne;j,

f) nie przekraczanie standardow i norm jakosciowych srodowiska poza granicami dzialki do ktorej inwestor ma
tytul prawny,

g) nie wyznaczanie, poza terenem w Wirowie nowych terenow pod zabudowg turystyczno rekreacyjna oraz
zwigkszania ilo$ci miejsc noclegowych wistniejacych o$rodkach, rozbudowa, budowa i przebudowa
dopuszczona w istniejacych granicach o$rodkow;

h) na terenach lasow zabudowa turystyczno rekreacyjna ograniczona do terenow dzierzawionych od Lasow
Panstwowych — Nadle$nictwo Gryfino na podstawie umow dzierzawnych po uregulowaniu stanu prawnego (
uzyskanie zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntdw lesnych na cele niele§ne w ramach niniejszego planu
miejscowego),

1) ustalenie mozliwie duzej powierzchni terenu biologicznie czynnej na terenach wyznaczonych do zabudowy,

j) ochrona istniejacego zadrzewienia na terenach wyznaczonych do zabudowy z dopuszczeniem uzasadnionej
wycinki po przeprowadzeniu postgpowania okreslonego przepisami odrgbnymi oraz dokonaniu nasadzen
kompensacyjnych ustalonych w stosownych decyzjach,

k) zakaz wycinki drzew poza cigciami pielggnacyjnymi na terenach z zakazem zabudowy, urzadzanie zieleni
wylacznie gatunkami rodzimymi drzew i1 krzewow — nie dotyczy gruntow lesnych,

1) prowadzenie zalesien na terenach wykazanych w planie miejscowym z wykluczeniem zalesien nieuzytkdéw
bagiennych i trwatych uzytkow zielonych oraz terenéw sasiadujacych z torfowiskami,

m) na terenach lasow gospodarka lesna na podstawie planéw urzadzania lasow,

n) w celu ochrony przeciwpozarowej terendw lesnych wyznacza si¢ 12 metrowa odlegtos¢ od $ciany lasu do
projektowanej zabudowy,

0) utrzymanie istniejacych rowoéw melioracyjnych z dopuszczeniem konserwacji, modernizacji i odbudowy
w ramach istniejacego systemu melioracyjnego bez zmiany stosunkéw wodnych powodujacych wysuszenie
lub zwigkszenie nawodnienia gruntow,

p) zachowanie dostgpnosci do brzegoéw jeziora,

q) wycinka szuwaréw dla realizacji plazy - symbol terenu elementarnego We-61.UTp.56 z uwzglednieniem
ustalenia w §7 ust.1, pkt.2, realizacja urzadzen obstugi sprzgtu wodnego, pomostow oraz kapielisk wyltacznie
w miejscach nie poro$nigtych szuwarem nadwodnym,

r) nie przewiduje si¢ regulacji brzegéw jezior oraz wykorzystania wod do gospodarki retencyjnej lub
stawowej,

s) nie wprowadza sig¢ zadnych ograniczen w zakresie utrzymania, odbudowy, modernizacji i konserwacji
ciekow 1iurzadzen melioracji wodnych podstawowych znajdujacych si¢ w obszarze objetym planem
miejscowym oraz innych dzialan majacych na celu zmniejszenie skutkow zmieniajacych si¢ warunkow
klimatycznych, hydrometeorologicznych i hydrogeologicznych w obszarze objgtym planem miejscowym
i terenach sasiednich — majacych wptyw na stosunki wodne gruntéw rolniczych.

2. Wykazuje si¢ na rysunku planu miejscowego granice strefy ochronnej — terenu ochrony posredniej ujecia
wody podziemnej w miejscowosci Drzenin ustanowionej Rozporzadzeniem Nr 3/2007 Dyrektora Regionalnego
Zarzadu Gospodarki Wodnej w Szczecinie z dnia 18 pazdziernika 2007r. w sprawie ustanowienia strefy ochronne;j
ujecia wody podziemnej w miejscowosci Drzenin ( Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z dnia 26 pazdziernika
2007r. Nr 107, poz. 1852).
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1) Nakazuje sig¢ przestrzegania zakazéw na terenie ochrony posredniej ujgcia wody podziemnej w miejscowosci
Drzenin zgodnie z ww. rozporzadzeniem;

2) W planie miejscowym uwzglednia si¢ nastgpujace zatozenia:
a) nie wskazano terenow do zabudowy,
b) nie dokonano zmiany istniejacego zagospodarowania.

3. Wyznacza si¢ na rysunku planu miejscowego obszary projektowane do objecia ochrong prawna na mocy
przepisow odrgbnych.

1) R-I Rezerwat Przyrody faunistyczno — florystyczny ,,Storczykowe taki” o znaczeniu ponadregionalnym,
potozony w pdinocno zachodnim brzegu jeziora Wettynskiego;

a) zakazy 1 nakazy zostana ustalone z chwila utworzenia tej formy ochrony na mocy przepiséw odrebnych,
b) w planie miejscowym uwzglednia si¢ nastgpujace zatozenia:
- zachowanie istniejacych stosunkéw wodnych,

- zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem poprzez wskazanie rozwigzan dotyczacych gospodarki wodno
—Sciekowe;j,

- zabezpieczenie przed zbyt silng antropopresja poprzez skanalizowanie ruch pieszo rowerowego, tworzenie
ciagdéw pieszych i miejsc widokowych o charakterze dydaktycznym zwiazanym z ekologia,

- nie wskazuje si¢ terenow do zabudowy,

- wycinka szuwardw dla realizacji plazy - symbol terenu elementarnego We-61.UTp.56 z uwzglednieniem
ustalenia w §7 ust.1,pkt.2, realizacja urzadzen obstugi sprzetu wodnego, pomostow oraz kapielisk
wylacznie w miejscach nie poros$nigtych szuwarem nadwodnym,

- zachowanie dostgpnosci do brzegow jeziora,

- zakaz zalesiania,

- zakaz wycinki drzew poza cigciami pielggnacyjnymi,

- ochrona trwatych uzytkow zielonych i nieuzytkow podmoktych;

2) ZPK-1 Zespo6t Przyrodniczo Krajobrazowy Jezioro Wettynskie z przylegltymi lasami obejmujacy nieckg Jeziora
Wettynskiego z kompleksem lasow kolo Chwarstnicy po stronie poludniowo wschodniej, a po stronie
zachodniej do drogi z Wirowa do Wettynia.

a) zakazy i nakazy zostana ustalone z chwila utworzenia tej formy ochrony na mocy przepiséw odrebnych,
b) w planie miejscowym uwzglednia si¢ nastgpujace zatozenia:

- wyznaczenie terenéw dla dopuszczenia ekstensywnej zabudowy zwiazane] z funkcja mieszkaniowa
i uslugowa oraz turystyczno rekreacyjna pod warunkiem realizacji wskazanych rozwiazan dotyczacych
gospodarki wodno $ciekowej i obstugi komunikacyjne;j,

- projektowana zabudowa z nawiazaniem do zabudowy istniejacej w zakresie wysokosci, gabarytow,
ksztaltu ipokrycia dachoéw z zastosowaniem naturalnych materialdow budowlanych ze stonowana
kolorystyka,

- wykluczona budowa ogrodzen z betonowych elementow prefabrykowanych, a od frontéw dziatek takze
z siatki ogrodzeniowej oraz ogrodzen przekraczajacych wysokos¢ 1,30 m od poziomu terendw,
ogrodzenia bez cokotow,

- projektowane sieci infrastruktury technicznej wylacznie jako kablowe z zaleceniem przebudowy
istniejacych elektroenergetycznych linii napowietrznych 15kV i 0,4kV na kablowe,

- zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych,
- zakaz lokalizacji zabudowy i sadzenia drzew na wierzchotkach wzniesien,

- zachowanie istniejacego uksztattowania terenu z dopuszczeniem zmian jedynie w zakresie niezb¢dnego
dla poprawne;j technicznie realizacji projektowanego zagospodarowania,
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- zabezpieczenie skarp poprzez stosowanie nasadzen ro$lin posiadajacych rozlegly system korzeniowy
z uwzglednieniem nie ograniczenia widocznos$ci na obszary sasiednie,

- ochrona istniejacego zadrzewienia na terenach wyznaczonych do zabudowy z dopuszczeniem
uzasadnionej wycinki po przeprowadzeniu postgpowania okreslonego przepisami odrgbnymi oraz
dokonaniu nasadzen kompensacyjnych ustalonych w stosownych decyzjach,

- nie przewiduje si¢ regulacji brzegdéw jezior;

3) UE-XVI Uzytek ekologiczny florystyczno — faunistyczny ,,Siecino” obejmujacy rozlewisko na zachod od
Drzenina.

a) zakazy i nakazy zostana ustalone z chwila utworzenia tej formy ochrony na mocy przepisow odrebnych,
b) w planie miejscowym uwzglednia si¢ nastgpujace zatozenia:
- nie wskazano terenéw do zabudowy,
- nie dokonano zmiany istniejacego zagospodarowania.
4. Wyznacza si¢ na rysunku planu miejscowego obszary cenne przyrodniczo:
1) OC — 9 ktory stanowi §rodpolne oczko wodne potozone na potudniowy zachod od Gardna;
2) OC — 39, ktory stanowi rozlewisko koto Gardna;
3) OC — 41, ktéry stanowi obszar polozony na péinocny zachdéd od Chwarstnicy;
4) OC — 42, ktory stanowi Jezioro Wettynskie;
5) w planie miejscowym uwzglednia si¢ nastgpujace zatozenia:

a) zachowanie w stanie naturalnym nieuzytki bagienne i obnizenia terenowe okresowo podmokte, oile na
skutek zmian klimatycznych, hydrometeorologicznych i hydrogeologicznych w gruntach sasiednich nie bgda
zagraza¢ podtopieniami istniejacym obiektom budowlanym, posesjom i uprawom ogrodniczym,

b) uwzglednia si¢ zalozenia wymienione w ustepie 1 pkt. 3 oraz w ustgpie 3 pkt. 2 lit. b.
5. Obowiazuje ochrona i zachowanie istniejacych stanowisk chronionych roslin i zwierzat .
§ 8. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdworazdobr kultury wspotczesnej wyznacza sig:

1. Granice stref WII - czg$ciowej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych dopuszczajacej
inwestowanie pod okreslonymi warunkami, w obszarze objetym planem miejscowym wystepuja stanowiska
zaewidencjonowane pod nr: Wettyn, stan. 50 i 51 oraz Chwarstnica stan.22 i 23, obowiazuje:

1) wspoltdzialanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwigzanych z pracami ziemnymi z odpowiednim
organem ds. ochrony zabytkéw, w tym powiadomienie o zamiarze podjecia prac ziemnych;

2) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie w granicach strefy, wyprzedzajacych
rozpoczgeie prac ziemnych zwiazanych zrealizacja zamierzenia, na zasadach okreslonych przepisami
odrgbnymi dot. ochrony zabytkow.

2. Granice stref WIII — ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych polegajacej na
prowadzeniu interwencyjnych badan archeologicznych w przypadku podejmowania prac ziemnych, w obszarze
objetym planem miejscowym wystepuja stanowiska zaewidencjonowane pod nr: Weltyn, stan. 241, 242, 243, 244,
245, 246, 247, 248, 249, 250; Chwarstnica: stan. 78, 95, 81, 82, 83, 84, 85, 86, 87, 88; Gardno: stan. 129; Wirdow:
stan. 251, 252,254, obowiazuje:

1) wspoldzialanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwigzanych z pracami ziemnymi z odpowiednim
organem ds. ochrony zabytkéw, w tym powiadomienie o zamiarze podjecia prac ziemnych;

2) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacja prac ziemnych na
zasadach okreslonych przepisami szczeg6lnymi dotyczacymi ochrony zabytkow.

§ 9. W zakresie ksztattowania przestrzeni publicznych ustala sig:
1) linie rozgraniczajace drogi publiczne;

2) linie rozgraniczajace tereny kapieliska i przystani w Weltyniu;
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3) proponowane przebiegi sciezek pieszo rowerowych.
2. Warunki dotyczace zasad podziatu zawarte sa w Dziale III Ustalenia szczegotowe.

§ 10. Scalenie i podziat nieruchomosci w celu wydzielenia wedtug linii rozgraniczajacych tereny elementarne,
zasady i warunki scalania i podziatu terenow elementarnych zawarte sa w Dziale Il Ustalenia szczegotowe.

§ 11. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
1. Obstuge komunikacyjna w oparciu o system drdg , na ktory sktadaja sie:

1) droga publiczna kategorii wojewddzkiej klasy gtdownej nr 120 relacji granica panstwa — Stare Czarnowo ( poza
poéinocna granica sporzadzenia planu);

2) drogi publiczne kategorii powiatowej klasy zbiorcze;j:
a) nr 1362 relacji Weltyn — Gajki,
b) nr 1356 relacji Gryfino — Linie;
3) drogi publiczne kategorii gminnej klasy lokalnej:
a) nr 4104035 relacji Wettyn — Chwarstnica,
b) nr 4104036 relacji Wettyn — Gardno,
4) projektowane drogi publiczne kategorii gminnej klasy dojazdowe;j:
a) symbol w planie Wi-61.KDD.29, relacji Wirow — teren przeprawy na wyspe Kacza,

b) symbol w planie Wi-61.KDD.30, relacji droga publiczna Wi — 61.KDZ.27 — osrodki turystyczno rekreacyjne
nad jeziorem Wirowskim;

5) drogi wewngtrzne istniejace i projektowane o charakterze drog pieszo — jezdnych w strefie zamieszkania;
6) drogi wewnetrzne stanowiace drogi lesne i drogi polne;
7) ciagi pieszo rowerowe i piesze.

2. W liniach rozgraniczajacych drogi publiczne i wewngtrzne dopuszcza si¢ lokalizacje sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Dopuszcza sig realizacjg miejsc postojowych dla samochodéw na terenie drog w postaci wydzielonych
placéw, 1 zatok postojowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Na drogach publicznych klasy lokalnej i dojazdowej oraz drogach wewnetrznych dopuszcza si¢ ruch
rowerowy na jezdni wspoélnie z ruchem pozostatych pojazdéw bez wyodrgbniania Sciezki rowerowej poza jezdnia.

5. Na drogach wewnetrznych - polnych i lesnych, dopuszcza sig ciagi pieszo rowerowe, ktore nie zmieniaja
podstawowej ich funkcji inie wymagaja zmiany przeznaczenia gruntdw rolnych ilesnych na cele nierolnicze
i niele$ne.

6. W liniach rozgraniczajacych tereny kolejowe wylaczone zuzytkowania dopuszcza si¢ ciagi pieszo
rowerowe.

7. Ustala si¢ obowiazek zapewnienia miejsc do parkowania w ilo$ci:
1) na terenie poszczegolnych dziatek budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego:
a) 1 miejsce postojowe niezaleznie od garazu,

b) zabudowa, w ktorej §wiadczone sa ustugi handlu i gastronomii minimum 1 miejsce postojowe na kazde 50
m? powierzchni sprzedazy lub powierzchni konsumpcyjne;j,

c¢) zabudowa, w ktorej $wiadczone sa inne ustugi minimum 2 miejsca postojowe;

2) na terenie zabudowy turystyczno rekreacyjnej poza wydzielonymi parkingami, gdy plan miejscowy dopuszcza:
a) 1 miejsce postojowe na 1 domek turystyczny,
b) 1 miejsce postojowe dla mieszkania stuzbowego,

¢) na wydzielonych parkingach: 1 miejsce postojowe na 3 miejsca noclegowe;
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3) na terenach zabudowy pensjonatowej: 1 miejsce postojowe na 2 16zka;

4) na terenach biwakowania: 1 miejsce postojowe na 1stanowisko namiotowe;

5) na terenach ustug handlu i gastronomii na wydzielonych dziatkach:
a) 1 miejsce postojowe na kazde 30 m? powierzchni sprzedazy,
b) 1 miejsce postojowe na kazde 20 m? powierzchni konsumpcyjne;j;

6) na terenie kapieliska 1 miejsce postojowe na 150 m?terenu i 1 miejsce postojowe na 5 uzytkownikow.
§ 12. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sig:
1. W zakresie zaopatrzenia w wodg:

1) zaopatrzenie w wodg z istniejacej i projektowanej sieci wodociagowej o srednicy 80 - 200 mm, zasilanej z ujeé
wody;

2) konieczno$¢ przebudowy i rozbudowy istniejacej sieci wodociagowej oraz ujecia wody z uwagi na zwigkszone
zapotrzebowanie wody;

3) zapewnienie przez system wodociagowy funkcjonowania publicznych urzadzen zaopatrzenia w wodg
w warunkach specjalnych; lokalizacja uzalezniona od warunkéw hydrogeologicznych ( mozliwa w terenach
zieleni i w ciagach komunikacyjnych);

4) zapewnienie przez system wodociagowy wody dla celow przeciwpozarowych;
5) awaryjne zaopatrzenie w wode¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.
2. W zakresie odprowadzenia $ciekow i wod opadowych:

1) odprowadzenie $ciekéw z obszaru objetego planem miejscowym istniejaca i projektowana kanalizacja sanitarna
grawitacyjno-ttoczna grupowa wraz z przepompowniami $ciekow, do istniejacej kanalizacji sanitarnej
ioczyszczalni $ciekow w Gryfinie, do czasu budowy kanalizacji sanitarnej , na terenach wykazanych
w ustaleniach szczegotowych, dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow do certyfikowanych zbiornikow
bezodptywowych zlokalizowanych w granicach wlasnej dziatki;

2) odprowadzenie wod opadowych do projektowanej kanalizacji deszczowej z zrzutem do ciekow irowow
melioracyjnych po podczyszczeniu (separator, piaskownik) na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi
dotyczacymi wykonania urzadzen wodnych i wprowadzania wod opadowych lub roztopowych;

3) odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych zpowierzchni drég, ulic, parkingdw projektowana
kanalizacja deszczowa z zrzutem do rowow melioracyjnych lub zbiornikow retencyjnych po podczyszczeniu
w piaskownikach i separatorach substancji ropopochodnych;

4) dopuszcza si¢ w zabudowie odprowadzenie wod opadowych do indywidualnych zbiornikow zlokalizowanych
na dziatkach umozliwiajacych gromadzenie wod opadowych.

3. W zakresie elektroenergetyki:

1) obszar objety planem miejscowym zasilany jest z istniejacych linii napowietrznych SN 15 kV zlokalizowanych
poza i w granicach obszaru objgtego planem miejscowym,;

2) zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejacych i projektowanych elektroenergetycznych linii napowietrznych
i kablowych 15 kV 10,4 kV poprzez istniejace i projektowane stacje transformatorowe 15/0,4 kV, ktérych
lokalizacja zwiazana jest z dostgpem do drog publicznych i wewngtrznych;

3) zasilanie linig kablowa 0,4 kV doprowadzona do poszczego6lnych dziatek.
4. W zakresie telekomunikac;ji:

1) dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci 1 infrastruktury telekomunikacyjnej zgodnie z przepisami odrgbnymi; wszystkie
nakazy, zakazy, dopuszczenia iograniczenia okreslone w planie nie dotycza sieci 1 infrastruktury
telekomunikacyjnej;

2) obstuga telekomunikacyjna z istniejacej i nowej infrastruktury telekomunikacyjnej; dopuszcza si¢ przebudowe,
rozbudowg, remont, likwidacje ibudowe w nowej lokalizacji sieci, urzadzen i obiektoéw zwiazanych
z infrastruktura telekomunikacyjna;
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5. W =zakresie zaopatrzenia w ciepto: ogrzewanie indywidualne zasilane gazem lub olejem opatowym,
dopuszcza si¢ zastosowanie innych zrodetl ciepla spetniajacych warunki ochrony $rodowiska jak niskoemisyjne
instalacje ogrzewcze na paliwo stale, ptynne i gazowe, energi¢ elektryczna, kolektory stoneczne, pompy cieplne
itp.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz: korzystanie z gazu bezprzewodowego do czasu doprowadzenia i ulozenia
sieci gazowej doprowadzajacej gaz ziemny z Gryfina.

7. Sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej zlokalizowane w liniach rozgraniczajacych drog wewngtrznych
i korytarzach infrastruktury technicznej nie sa wykazane na rysunku planu miejscowego; wykaz sieci i zasady ich
prowadzenia opisane sa w ustaleniach szczegotowych dla terendw elementarnych.

§ 13. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej dla Wyspy Kozlej
1 Wyspy Kaczejustala sig:

1) zaopatrzenie w wodg z projektowanej sieci wodociagowej doprowadzonej z wodociagu grupowego w Wirowie
zasilanego z ujecia wody w Bartkowie. Projektowana sie¢ wodociagowa na Wyspe Kozla przeprowadzona
bedzie po dnie jeziora Weltyn zasilajac osrodek rekreacyjny zlokalizowany na Wyspie Kaczej
z uwzglednieniem ustalenia § 7, ust.1, pkt.2, do tego czasu dopuszcza si¢ zasilanie z wlasnych uje¢ wody;

2) odprowadzenie $ciekow projektowana kanalizacja grawitacyjno-tloczna poprowadzona po dnie jeziora Wettyn
z umozliwieniem odprowadzenia $ciekow z Wyspy Kaczej i Wyspy Kozlej do projektowanej kanalizacji
grupowej w Wirowie i dalej na oczyszczalni¢ w Gryfinie. Projektowana sie¢ kanalizacyjna na Wyspe Kozla
przeprowadzona be¢dzie po dnie jeziora Weltyn zasilajac osrodek rekreacyjny zlokalizowany na Wyspie Kaczej
z uwzglednieniem ustalenia § 7, ust.1, pkt.2, do tego czasu dopuszcza si¢ dotychczasowy system
odprowadzenia Sciekow;

3) zasilanie w energie elektryczna z istniejacej napowietrznej linii 15 kV zlokalizowanej poza obszarem wysp
i przewidywane] do przebudowy na lini¢ kablowa, do ktérej podlaczona bedzie projektowana
elektroenergetyczna linia kablowa 15 kV przechodzaca po dnie jeziora Weltyn do projektowanej stacji
transformatorowej 15/0,4 kV zlokalizowanej na wyspie Kozlej z uwzglednieniem ustalenia § 7, ust.1, pkt.2, do
tego czasu dopuszcza sig zasilanie w energig¢ elektryczng z agregatoéw pradotworczych.

§ 14. Prowadzenie sieci projektowanej infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych ciagoéw
komunikacyjnych oraz korytarzach infrastruktury technicznej, wykaz sieci i zasady ich prowadzenia opisane sa
w Dziale III Ustalenia szczegdtowe.

§ 15. W zakresie usuwania i unieszkodliwiania odpadow , ustala sig:

1) zapewnienie, zgodnie z zasadami ochrony $rodowiska oraz z planami gospodarki odpadami, gospodarowanie
odpadami komunalnymi;

2) zapewnienie, zgodnie z zasadami ochrony §rodowiska gospodarowanie odpadami niebezpiecznymi i innymi niz
niebezpieczne na zasadach okre§lonych w gminnym planie gospodarki odpadami oraz przepisach odrgbnych;

3) na dziatkach budowlanych przewidzie¢ miejsca na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia odpadow
stalych z uwzglednieniem ich segregacji.

§ 16. W zakresie regulacji stosunkow wodnych 1izagrozenia powodziowego, ustala si¢: obowiazek
modernizacji oraz wlasciwego utrzymania istniejacego systemu melioracji podstawowych (rzeki, waty, kanaty),
w celu poprawy stanu istniejacego i w celu dostosowania do aktualnych potrzeb.

§ 17. Rozbudowa istniejacej bazy turystyczno rekreacyjnej, w sposob zwigkszajacy ilos¢ miejsc noclegowych
uwarunkowana jest rozbudowa istniejacej i budowa nowej sieci infrastruktury technicznej, szczegolnie sieci
kanalizacyjnej. Dopuszcza si¢ sukcesywna eliminacje lokalnych systeméw zaopatrzenia w wodg i odprowadzenia
sciekow po wykonaniu sieci gminnej i przylaczenie do niej wszystkich obiektéw, warunek ten dotyczy takze
istniejacej zabudowy mieszkaniowej, ushugowej i agroturystyczne;.

DZIAL. I11.
Ustalenia szczegolowe

Rozdzial 1.
Jednostka strukturalna We-61. Weltyn

§ 18. Ustalenia szczegotowe dla terenéw elementarnych o powierzchni 574,1818 ha w zakresie zalgcznika nr
1 (rysunek planu miejscowego w skali 1:5000).
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1. Teren oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem We-61.ZL.1 o powierzchni 1,4864 ha - Wyspa
Ptasia.

1) Ustalenia funkcjonalne: tereny laséw, gospodarka lesna;

2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: zagospodarowanie wg. planow
urzadzania lasow;

3) zasady 1iwarunki podziatu terenu: w dostosowaniu do potrzeb gospodarki lesnej zgodnie z przepisami
o gospodarce nieruchomosciami;

4) ustalenia komunikacyjne: obstuga komunikacyjna z istniejacych przystani;

5) ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej: zakaz budowy sieci iurzadzen infrastruktury technicznej
z zastrzezeniem §12, ust.4;

6) ustalenia z zakresu ochrony §rodowiska:

a) w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 ,,Jeziora Weltynskie” wykazanych na rysunku
planu miejscowego obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia ogdlne §7,ust.1,

b) w granicach projektowanego Zespotu Przyrodniczo Krajobrazowego ZPK1 wykazanych na rysunku planu
miejscowego obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia ogolne §7, ust.3, pkt.2,

¢)w granicach obszarow cennych przyrodniczo — OC-42, wykazanych na rysunku planu miejscowego
obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia ogélne §7, ust.4;

7) ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw: obszary i obiekty podlegajace ochronie nie
wystepuja;
8) stawka procentowa stuzaca naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: ustala si¢ stawke 5%.

2. Tereny oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami We-61.R.2 — pow. 25,6924 ha, We-61.R.3 —
pow. 57,3883 ha, We-61.R.4 — pow. 5,7136 ha, We-61.R.5 — pow. 0,9089 ha, We-61.R.6 — pow. 6,7272 ha, We-
61.R.7 — pow. 62, 2581 ha, We-61.R.8 — pow. 40,8143 ha o tacznej powierzchni 199,5028 ha.

1) Ustalenia funkcjonalne: uzytki rolne, gospodarka polowa;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) zagospodarowanie rolnicze,
b) zakaz wprowadzania nowej zabudowy,
c¢) dopuszcza si¢ urzadzanie ciagdw pieszo rowerowych z wykorzystaniem drog polnych;

3) zasady iwarunki podzialu terenu: w dostosowaniu do potrzeb gospodarki rolnej zgodnie z przepisami
o gospodarce nieruchomosciami;

4) ustalenia komunikacyjne: obstuga komunikacyjna z drég publicznych We-61.KDL.21 i We-61.KDL.22 i drog
wewnetrznych;

5) ustalenia dotyczace infrastruktury techniczne;j:

a) na terenie We-61.R.8 - stacje stupowe transformatorowe 15/0,4kV i napowietrzne linie elektroenergetyczne
15kV z dopuszczeniem przebudowy na kablowa,

b) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog wewngtrznych;
6) ustalenia z zakresu ochrony $rodowiska:

a) w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 ,,Jeziora Wettynskie” wykazanych na rysunku
planu miejscowego obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia ogolne §7, ust.1,

b) na terenach We-61.R.2, We-61.R.3 i We-61.R.5 , w granicach projektowanego Zespotu Przyrodniczo
Krajobrazowego ZPK1 wykazanych na rysunku planu miejscowego, obowiazuja ustalenia zawarte
w DZIALE II Ustalenia og6lne §7, ust.3, pkt.2,

¢) na terenie We-61.R.8, w granicach obszaréw cennych przyrodniczo — OC 9 i na terenach We-61.R.3 i We-
61.R.4, w granicach obszaré6w cennych przyrodniczo OC-42, wykazanych na rysunku planu miejscowego
obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia ogdlne §7, ust.4,
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d) na terenie We-61.R.3, w granicach projektowanego rezerwatu RI ,,Storczykowe taki” wykazanych na
rysunku planu miejscowego obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia og6lne §7, ust.3, pkt.1;

7) ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: na terenie We-61.R.2 - WII i na terenach
We-61.R.2, We-61.R.6, We-61.R.7 1 We-61.R.8 - WIII, w granicach terenéw objetych ochrona konserwatorska
stanowisk archeologicznych, wykazanych na rysunku planu miejscowego, obowiazuja ustalenia zawarte
w DZIALE II Ustalenia ogdlne §8;

8) stawka procentowa stuzaca naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: ustala si¢ stawke 5%.

3. Tereny oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami We-61.Ws.9 —pow. 14,7586 i1 We-
61 . Ws.10 — pow. 348,6592 ha o tacznej powierzchni 363,4178.

1) Ustalenia funkcjonalne: wody $rodladowe — Jezioro Wettynskie;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) zakaz zabudowy,

b) zachowanie ibiezace utrzymanie kanatlu tranzytowego migdzy nabrzezem do cumowania w przystani
w Weltynie a Wyspa Kozla i Wyspa Kacza;

3) zasady i warunki podziatu terenu: zakaz podziatu;
4) ustalenia komunikacyjne: obstuga komunikacyjna z istniejacych drég publicznych i wewngtrznych;

5) ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej: w korytarzu infrastruktury na odcinku Wyspa Kacza i Wyspa
Kozla projektuje sig:

a) sie¢ wodociagowa,

b) rurociag tloczny $ciekow,

c) elektroenergetyczna lini¢ kablowa 15 kV i 0,4 kV;
6) ustalenia z zakresu ochrony §rodowiska:

a) w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 ,,Jeziora Weltynskie” wykazanych na rysunku
planu miejscowego obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia ogolne §7, ust.1,

b) w granicach projektowanego Zespotu Przyrodniczo Krajobrazowego ZPK1 wykazanych na rysunku planu
miejscowego obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia ogo6lne §7, ust.3, pkt.2,

c)w granicach obszaru cennego przyrodniczo - OC-42, wykazanych na rysunku planu miejscowego
obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia og6lne §7, ust.4;

7) ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: obszary i obiekty podlegajace ochronie nie
wystepuja;
8) stawka procentowa stuzaca naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu wartoséci nieruchomosci:ustala si¢ stawke 5%.

4. Tereny oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami We-61.ZN.11, We-61.ZN.12, We-61.ZN.13,
We-61.ZN.14, We-61.ZN.15 i We-61.ZN.16, powierzchnia ujeta w powierzchni jeziora Wettnskiego.

1) Ustalenia funkcjonalne: zielen naturalna;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) zakaz zabudowy,

b) zachowanie ibiezace utrzymanie kanalu tranzytowego migdzy nabrzezem do cumowania w przystani
w Weltynie a Wyspa Kozla i Wyspa Kacza,

c) istniejace pomosty do dalszego uzytkowania na zasadach okre$lonych w przepisach odrebnych, dopuszcza
si¢ lokalizacj¢ pomostow o dtugosci nie przekraczajacej 25 m 1iwysokosci do dna akwenu nie
przekraczajacej 2,5 m na mocy pozwolenia wodno prawnego;

d) wskazuje si¢ proponowany przebieg ciagu pieszo rowerowego;
3) zasady i1 warunki podziatu terenu:zakaz podziatu;

4) ustalenia komunikacyjne: obstuga komunikacyjna z istniejacych drog publicznych i wewngtrznych;
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5) ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej: w korytarzu infrastruktury na odcinku Wyspa Kacza i Wyspa
KozZla projektuje sig:

a) sie¢ wodociagowa,

b) rurociag ttoczny $ciekow,

c) elektroenergetyczna lini¢ kablowa 15 kV i1 0,4 kV;
6) ustalenia z zakresu ochrony $rodowiska:

a) w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 ,,Jeziora Weltynskie” wykazanych na rysunku
planu miejscowego obowiazujq ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia ogolne §7, ust.1,

b) w granicach projektowanego rezerwatu ,,Storczykowe Laki” wykazanych na rysunku planu miejscowego
obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia ogdlne §7, ust. 3, pkt.1,

¢) w granicach projektowanego Zespotu Przyrodniczo Krajobrazowego ZPK1 wykazanych na rysunku planu
miejscowego obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia ogdlne §7, ust.3, pkt.2,

d) w granicach obszaru cennego przyrodniczo - OC-42, wykazanych na rysunku planu miejscowego
obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia ogélne §7, ust.4;

7) ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: obszary i obiekty podlegajace ochronie nie
wystepuja;

8) stawka procentowa stuzaca naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: ustala si¢ stawke 5%.
5. Teren oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem We-61.MR.17 — pow. 1,5846 ha.

1) Ustalenia funkcjonalne: zabudowa zagrodowa;

2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) zespol zabudowy: budynkow mieszkalnych jednorodzinnych oraz budynkéw gospodarczych lub
inwentarskich, maksymalnie 2 siedliska,

b) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych 2, w tym dopuszcza si¢ poddasze
uzytkowe, wysokos$¢ budynku do 9,0 m,

c)dachy dwu lub czterospadowe o kacie nachylenia potaci od 35°do 45° pokrycie dachu dachowka
ceramiczna, cementowa lub blacha dachéwkopodobna,, dla budynku na dziatce nr 321/4 pokrycie dachu
dachowka ceramiczng Iub bitumiczna,

d) powierzchnia siedliska nie moze by¢ wieksza niz 2500 m?,
e) powierzchnia zabudowana wszystkimi obiektami nie moze przekracza¢ 10 % powierzchni siedlisk,
f) linie zabudowy:

- obowiazujace, od linii rozgraniczajacej drogi publicznej We-61.KDL.21 w odleglosci 25 m,

- nieprzekraczalne, dla drugiej linii zabudowy na dzialce nr 321/5 minimum 10 m od zachodniej granicy
dziafki;

g) dla zabudowy gospodarczej i garazowej, ustala sig:
- ilo$¢ kondygnacji nadziemnych maksymalnie 2, wysoko$¢ budynkow do 7,0 m,
- dachy symetryczne dwuspadowe o kacie nachylenia potaci minimum 30,°
- lokalizacja w uktadzie prostopadtym lub rownoleglym do budynkéw mieszkalnych,
- obowiazuja linie zabudowy ustalone w pkt 2 litera e;

3) zasady i warunki podziatu terenu: wydzielenia istniejacych dzialek granicami geodezyjnymi pozostawia si¢ bez
zmian;

4) ustalenia komunikacyjne:

a) obsluga komunikacyjna z drogi publicznej We-61.KDL.21 - ul. Polne;j,
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b) zapewni¢ niezbedna ilo§¢ miejsc postojowych dla samochodow z uwzglednieniem wskaznikéw zawartych
w DZIALE II Ustalenia ogdlne §11, ust. 7;

5) ustalenia dotyczace infrastruktury techniczne;j:

a) zaopatrzenie w wodg z istniejacej i projektowanej sieci wodociagowej zasilanej z istniejacego ujecia wody
w Wetltyniu, na okres przejsciowy dopuszcza sig zaopatrzenie w wodg ze studni wlasnej,

b) odprowadzenie $ciekow projektowana kanalizacja grawitacyjno-ttoczna do Wettynia i dalej na oczyszczalnie
w Gryfinie, do czasu budowy kanalizacji grupowej na terenie gminy odprowadzenie $ciekow do zbiornikdéw
bezodptywowych lub przydomowych oczyszczalni ciekow zlokalizowanych w obrgbie wtasnych poses;ji,

¢) zasilanie w energi¢ elektryczna z elektroenergetycznej linii kablowej 15 kV 10,4 kV poprzez stacje
transformatorowa 15/0,4 kV, na okres przejsciowy dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ z agregatu
pradotworczego,

d) zaopatrzenie w ciepto z kottowni indywidualnych,
¢) zaopatrzenie w gaz bezprzewodowy;

6) ustalenia z zakresu ochrony $rodowiska: w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,,Jeziora
Wettynskie” wykazanych na rysunku planu miejscowego obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia
ogolne §7, ust.1;

7) ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkdéw: w granicach objetych ochrong
konserwatorska stanowisk archeologicznych WIII, wykazanych na rysunku planu miejscowego, obowiazuja
ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia ogdlne §8;

8) stawka procentowa shuzaca naliczeniu opftaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: ustala sig stawke 30%.
6. Teren oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem We-61.MR.18 — pow. 0,4800 ha.

1) Ustalenia funkcjonalne: zabudowa zagrodowa;

2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) zespol zabudowy: budynek mieszkalny jednorodzinny oraz budynki gospodarcze lub inwentarskie,
maksymalnie 1 siedlisko,

b) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych budynku mieszkalnego 2, w tym dopuszcza si¢ poddasze
uzytkowe, wysokos¢ budynku do 9,0 m,

c)dachy dwu lub czterospadowe o kacie nachylenia potaci od 35°do 45° pokrycie dachu dachowka
ceramiczna, cementowa lub blacha dachéwkopodobna,

d) powierzchnia zabudowana wszystkimi obiektami na terenie nie moze przekraczac¢ 10 % jego powierzchni,
e) linie zabudowy obowiazujace, od linii rozgraniczajacej drogi publicznej We-61.KDL.21 w odleglosci 25 m,
f) dla zabudowy gospodarczej i garazowej, ustala sig:
- illo$¢ kondygnacji nadziemnych maksymalnie 2, wysoko$¢ budynkéw do 7,0 m,
- dachy symetryczne dwuspadowe o kacie nachylenia potaci minimum 30,°
- lokalizacja w uktadzie prostopadtym lub rownoleglym do budynkéw mieszkalnych,
- obowiazuja linie zabudowy ustalone w pkt 2 litera e;
3) zasady i warunki podziatu terenu: wydzielenia granicami geodezyjnymi pozostawia si¢ bez zmian;
4) ustalenia komunikacyjne:
a) obstluga komunikacyjna z drogi publicznej We-61.KDL.21 - ul. Polne;j,

b) zapewni¢ niezbedna ilo§¢ miejsc postojowych dla samochodow z uwzglednieniem wskaznikow zawartych
w DZIALE II Ustalenia ogdlne §11, ust. 7;

5) ustalenia dotyczace infrastruktury techniczne;j:

a) zaopatrzenie w wode z istniejacej i projektowanej sieci wodociagowej zasilanej z istniejacego ujecia wody
w Weltyniu, na okres przejsciowy dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg ze studni wlasnej,
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b) odprowadzenie $ciekéw projektowana kanalizacja grawitacyjno-ttoczng do Wettynia i dalej na oczyszczalnig
w Gryfinie, do czasu budowy kanalizacji grupowej na terenie gminy odprowadzenie $ciekow do zbiornikéw
bezodptywowych lub przydomowych oczyszczalni $§ciekow zlokalizowanych w obrgbie wlasnej posesji,

c) zasilanie w energi¢ elektryczna z elektroenergetycznej linii kablowej 15 kV 10,4 kV poprzez stacjg
transformatorowa 15/0,4 kV, na okres przejsciowy dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energie z agregatu
pradotworczego,

d) zaopatrzenie w ciepto z kottowni indywidualnych,
e) zaopatrzenie w gaz bezprzewodowy;
6) ustalenia z zakresu ochrony $rodowiska:

a) w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 ,,Jeziora Weltynskie” wykazanych na rysunku
planu miejscowego obowiazujq ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia ogolne §7, ust.1,

b) w granicach projektowanego Zespotu Przyrodniczo Krajobrazowego ZPK1 wykazanych na rysunku planu
miejscowego obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia ogdlne §7, ust.3, pkt.2;

7) ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: obszary i obiekty podlegajace ochronie nie
wystepuja;

8) stawka procentowa stuzaca naliczeniu optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci: ustala si¢ stawke 30%.
7. Teren oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem We-61.MR.19 — pow. 1,5120 ha.

1) Ustalenia funkcjonalne: zabudowa zagrodowa;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) budynek mieszkalny jednorodzinny z garazem, maksymalnie 1 siedlisko,

b) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych budynku mieszkalnego 2, w tym dopuszcza si¢ poddasze
uzytkowe, wysokos¢ budynku do 9,0 m,

¢) dachy dwu lub czterospadowe o kacie nachylenia potaci od 35%do 45° pokrycie dachu dachowka
ceramiczna, cementowa lub blacha dachowkopodobna,

d) powierzchnia siedliska nie moze by¢ wigksza niz 2500 m?,

e) powierzchnia zabudowana wszystkimi obiektami na dzialce nie moze przekracza¢ 10 % powierzchni
siedliska,

f) linie zabudowy nieprzekraczalne od linii rozgraniczajacej drogi publicznej G-61.KDL.18 w odlegtosci 25 m;
3) zasady i warunki podziatu terenu: wydzielenia granicami geodezyjnymi pozostawia si¢ bez zmian;
4) ustalenia komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna z drogi publicznej G-61.KDL.18 - ul. Polnej,

b) zapewni¢ niezbedna ilo§¢ miejsc postojowych dla samochodow z uwzglednieniem wskaznikéw zawartych
w DZIALE II Ustalenia ogo6lne §11, ust. 7;

5) ustalenia dotyczace infrastruktury techniczne;j:
a) zaopatrzenie w wodg ze studni wlasnej,

b) odprowadzenie $cieckdw do zbiornikdw bezodptywowych lub przydomowych oczyszczalni Sciekow
zlokalizowanych w obrgbie wilasnej posesji,

c) zasilanie w energi¢ elektryczna z elektroenergetycznej linii kablowej 15 kV 10,4 kV poprzez stacjg
transformatorowa 15/0,4 kV, na okres przejsciowy dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energie z agregatu
pradotworczego,

d) zaopatrzenie w cieplo z kottowni indywidualnych,
e) zaopatrzenie w gaz bezprzewodowy;

6) ustalenia z zakresu ochrony $rodowiska:
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a) w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,,Jeziora Wettynskie” wykazanych na rysunku
planu miejscowego obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia ogolne §7, ust.1,

b) w granicach projektowanego Zespotu Przyrodniczo Krajobrazowego ZPK1 wykazanych na rysunku planu
miejscowego obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia ogdlne §7, ust.3, pkt.2,

c)w granicach obszar6w cennych przyrodniczo — OC-42, wykazanych na rysunku planu miejscowego
obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia og6lne §7, ust.4;

7) ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: obszary i obiekty podlegajace ochronie nie
wystepuja;

8) stawka procentowa shuzaca naliczeniu optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci: ustala si¢ stawke 30%.
8. Teren oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem We-61.MRt.20 — pow. 0,9950 ha.

1) Ustalenia funkcjonalne: zabudowa zagrodowa w gospodarstwie agroturystycznym;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) zespol zabudowy: budynek mieszkalny jednorodzinny, budynek gospodarczo inwentarski z pokojami
goscinnymi ,maksymalnie 1 siedlisko,

b) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych budynku mieszkalnego 2, wtym dopuszcza si¢ poddasze
uzytkowe, wysokos¢ budynku do 9,0 m,

¢) dachy dwu lub czterospadowe o kacie nachylenia potaci od 40°do 45° pokrycie dachu dachowka
ceramiczna, cementowa lub blacha dachowkopodobna,

d) powierzchnia zabudowana wszystkimi obiektami na dzialce nie moze przekracza¢ 15 % powierzchni
siedliskowej dzialki,

e) linie zabudowy nieprzekraczalne, od poludniowej granicy dzialki , z dziatkg nr 364/13, w odleglosci 15 m,
f) dla zabudowy gospodarczej i garazowej, ustala sig:
- ilo$¢ kondygnacji nadziemnych maksymalnie 2, wysoko$¢ budynkow do 9,0 m,
- dachy symetryczne dwuspadowe o kacie nachylenia potaci minimum 30,°
- lokalizacja w uktadzie prostopadtym lub rownolegtym do budynkéw mieszkalnych;
3) zasady i warunki podziatu terenu: wydzielenia granicami geodezyjnymi pozostawia si¢ bez zmian;
4) ustalenia komunikacyjne:

a) obsluga komunikacyjna z drogi publicznej We-61.KDL.21 - ul. Polnej droga wewnetrzna ( dziatka nr
364/5),

b) zapewni¢ niezbgdna ilo§¢ miejsc postojowych dla samochodow z uwzglednieniem wskaznikow zawartych
w DZIALE II Ustalenia ogdlne §11, ust. 7;

5) ustalenia dotyczace infrastruktury techniczne;j:

a) zaopatrzenie w wode z istniejacej i projektowanej sieci wodociagowej zasilanej z istniejacego ujecia wody
w Weltyniu, na okres przejsciowy dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg ze studni wlasnej,

b) odprowadzenie $ciekéw projektowana kanalizacja grawitacyjno-ttoczng do Wettynia i dalej na oczyszczalnig
w Gryfinie, do czasu budowy kanalizacji grupowej na terenie gminy odprowadzenie $ciekéw do zbiornikow
bezodptywowych lub przydomowych oczyszczalni §ciekow zlokalizowanych w obrebie wlasnej posesji,

c) zasilanie w energi¢ elektryczna z elektroenergetycznej linii kablowej 15 kV 10,4 kV poprzez stacjg
transformatorowa 15/0,4 kV, na okres przejsciowy dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energie z agregatu
pradotworczego,

d) zaopatrzenie w cieplo z kottowni indywidualnych,
e) zaopatrzenie w gaz bezprzewodowy;

6) ustalenia z zakresu ochrony $rodowiska:
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a) w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,,Jeziora Wettynskie” wykazanych na rysunku
planu miejscowego obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia ogolne §7, ust.1,

b) w granicach projektowanego Zespotu Przyrodniczo Krajobrazowego ZPK1 wykazanych na rysunku planu
miejscowego obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia ogdlne §7, ust.3, pkt.2;

¢) ze spetnieniem nast¢pujacych warunkow:

- wprowadzenie, w celu stworzenia bariery przestrzennej pasa zadrzewien badz zakrzewien o dlugosci ca
70 m, wzdtluz granic torfowiska, w odleglosci od niego okoto 30 m do 50 m, do nasadzen moga by¢
wykorzystane wylacznie gatunki rodzime, dobrane odpowiednio do siedlisk,

- utrzymanie uzytku zielonego na obszarze dzielacym projektowana zabudowe od szuwaru trzcinowego
z udziatem brzozy tj. okoto 170 m,

- zachowanie istniejacych zadrzewien oraz zakrzaczen §rodpolnych oraz nawodnych,

- ochrona istniejacej szaty ro$linnej , znajdujacej si¢ poza terenem przeznaczonym pod lokalizacje
planowanej zabudowy zagrodowej w trakcie realizacji jak i eksploatacji inwestycji,

- zakaz zmiany warunkow hydrogeologicznych otaczajacego terenu,
- zakaz zmiany naturalnego uksztattowania terenu przyleglego do dzialek przeznaczonych pod inwestycje,

- w trakcie realizacji inwestycji jak i1 po jej zakonczeniu nie beda wykorzystywane substancje szkodliwe dla
wystepujacych roslin lub zwierzat,

- wszelkie prace prowadzone bgda poza sezonem rozrodczym tj. rozpoczgte zostang nie wezesniej niz przed
31 lipca, a zakonczone do konca lutego;

7) ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw: w granicach terenow objetych ochrona
konserwatorska stanowisk archeologicznych WII wykazanych na rysunku planu miejscowego, obowiazuja
ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia ogdlne §8;

8) stawka procentowa shuzaca naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: ustala si¢ stawke 30%.
9. Teren oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem We-61.KDL.21 o powierzchni 1,2315 ha.

1) Ustalenia funkcjonalne: droga publiczna kategorii gminnej klasy lokalnej relacji Weltyn ( ul. Polna)—
Chwarstnica ( ul. Kasztanowa);

2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: zakaz lokalizacji urzadzen
reklamowych i tymczasowych obiektow ustugowych;

3) zasady i warunki podziatu terenu: zakaz podziatu;
4) ustalenia komunikacyjne:
a) szeroko$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych 9,0 m — 15,0 m,
b) przekrdj poprzeczny: 1 jezdnia , 2 pasy ruchu, ciag pieszo rowerowy;
5) ustalenia dotyczace infrastruktury techniczne;j:
a) do dalszego uzytkowania z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i remontu:
- sie¢ wodociagowa o $rednicy 90 -110 mm,
- elektroenergetyczna linia napowietrzna 15 kV 1 0,4 kV z dopuszczeniem przebudowy na kablowa,
- elektroenergetyczna linia kablowa 15 kV i 0,4 kV;
b) projektuje sig:
- sie¢ wodociggowa o $rednicy 90 — 110 mm,
- kanalizacjg sanitarna o $rednicy 0,2 — 0,3 m,
- rurociag ttoczny $ciekow o srednicy 63 — 125 mm,

- kanalizacje deszczowa o $rednicy 0,3 — 0,4 m;
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6) ustalenia z zakresu ochrony $rodowiska: w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,,Jeziora
Weltynskie” wykazanych na rysunku planu miejscowego obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia
ogolne §7, ust.1;

7) ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: obszary i obiekty podlegajace ochronie nie
wystepuja;

8) stawka procentowa stuzaca naliczeniu optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci: ustala si¢ stawke 5%.
10. Teren oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem We-61.KDL.22 o powierzchni 2,3082 ha.

1) Ustalenia funkcjonalne: droga publiczna kategorii gminnej klasy lokalnej relacji Wettyn ( ul. Polna) — Gardno;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: zakaz lokalizacji urzadzen
reklamowych i tymczasowych obiektow ustugowych;

3) zasady i warunki podziatu terenu: zakaz podziatu;
4) ustalenia komunikacyjne:
a) szeroko$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych 12,0 m — 24,0 m,
b) przekrdj poprzeczny: 1 jezdnia , 2 pasy ruchu;
5) ustalenia dotyczace infrastruktury techniczne;j:
a) do dalszego uzytkowania z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i remontu:
- sie¢ wodociagowa o $rednicy 90 -110 mm,
- elektroenergetyczna linia napowietrzna 15 kV i 0,4 kV z dopuszczeniem przebudowy na kablowa;
b) projektuje sie:
- sie¢ wodociagowa o $rednicy 90 — 110 mm,
- kanalizacjg sanitarna o $rednicy 0,2 — 0,3 m,
- rurociag ttoczny $ciekdw o $rednicy 63 — 110 mm,
- kanalizacje deszczowa o $rednicy 0,3 — 0,4 m;

6) ustalenia z zakresu ochrony $rodowiska: w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,,Jeziora
Wettynskie” wykazanych na rysunku planu miejscowego obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia
ogolne §7, ust.1;

7) ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: w granicach terendw objetych ochrona
konserwatorska stanowisk archeologicznych WIII, wykazanych na rysunku planu miejscowego, obowiazuja
ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia ogdlne §8.

8) stawka procentowa stuzaca naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: ustala si¢ stawke 5%.
11. Teren oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem We-61.KDW.23 o powierzchni 1,0228 ha.
1) Ustalenia funkcjonalne: droga wewngtrzna stanowiaca potaczenie z ul. Polng - dojazd do uzytkéw rolnych;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: zakaz lokalizacji urzadzen
reklamowych i tymczasowych obiektow ustugowych;

3) zasady i warunki podziatu terenu: zakaz podziatu;
4) ustalenia komunikacyjne:
a) szerokos$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych 13,5 m — 14,5 m,
b) nawierzchnia przepuszczalna,
c) ciag pieszo jezdny bez wydzielania jezdni;
5) ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej: projektuje sig:
a) sie¢ wodociagowa o maksymalnej $rednicy 90 mm,

b) kanalizacjg sanitarng o maksymalnej $rednicy 0,2 m,
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¢) rurociag ttoczny $ciekow o maksymalnej srednicy 63 mm,
d) elektroenergetyczna linig kablowa 0,4 kV;

6) ustalenia z zakresu ochrony $rodowiska: w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,,Jeziora
Weltynskie” wykazanych na rysunku planu miejscowego obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia
ogolne §7, ust.1;

7) ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw: obszary i obiekty podlegajace ochronie nie
wystepuja;

8) stawka procentowa shuzaca naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci: ustala si¢ stawke 5%.
12. Teren oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem We-61.KDW.24 o powierzchni 0,6407 ha.

1) Ustalenia funkcjonalne: droga wewngtrzna stanowiaca dojazd do uzytkéw rolnych nad jeziorem,;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: zakaz lokalizacji urzadzen
reklamowych i tymczasowych obiektow ustugowych;

3) zasady i warunki podziatu terenu: zakaz podziatu;
4) ustalenia komunikacyjne:
a) szeroko$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych 7,0 m — 24,3 m,
b) nawierzchnia przepuszczalna,
¢) ciag pieszo jezdny bez wydzielania jezdni;
5) ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej: projektuje sig elektroenergetyczna linig kablowa 0,4 kV;
6) ustalenia z zakresu ochrony $rodowiska:

a) w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 ,,Jeziora Weltynskie” wykazanych na rysunku
planu miejscowego obowiazujq ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia ogolne §7, ust.1,

b) w granicach projektowanego Zespotu Przyrodniczo Krajobrazowego ZPK1 wykazanych na rysunku planu
miejscowego obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia ogdlne §7, ust.3, pkt.2;

7) ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: obszary i obiekty podlegajace ochronie nie
wystepuja;
8) stawka procentowa stuzaca naliczeniu optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci: ustala si¢ stawke 5%.

§ 19. Ustalenia szczegétowe dla terenow elementarnych o powierzchni 34,2974 ha w zakresie zalacznika nr
1a (rysunek planu miejscowego w skali 1:1000).

1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem We-61.MNU.25 o powierzchni 2,4731 ha.
1) Ustalenia funkcjonalne:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca — maksymalnie 14 dzialek, po przebudowie
napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV na kablowa — 16 dziatek,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug, funkcja ustugowa (w budynku podstawowym, w formie dobudowy lub jako
budynek wolnostojacy) o powierzchni uzytkowej nie wigkszej niz 50% powierzchni uzytkowej budynku
mieszkalnego;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) zabudowa wolnostojaca — maksymalnie 1 budynek na dzialce z dopuszczeniem 1 budynku o funkcji
ustugowe;j,

b) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych 2, wtym dopuszcza si¢ poddasze uzytkowe, wysokos¢
budynku do 10,0 m, garaze i pomieszczenia gospodarcze w jednej bryle z budynkiem zasadniczym, ustala
si¢ obowiazek stosowania naturalnych materialow budowlanych jako materialu $cian, kolorystyka
stonowana,
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c¢) dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci glownej od 35%do 45°, dopuszcza sig¢ stosowanie
lukarn, z wykluczeniem typu trapezowego, o lacznej szerokos$ci nie przekraczajacej 50% szerokosci elewacji
frontowej budynku, wymagania dotyczace geometrii dachu nie dotycza potaci dachowych nad lukarnami,
wykuszami, tarasami i wej$ciami,pokrycie dachu matowe dachowka ceramiczng lub materiatem imitujacym
dachowke, kierunek kalenicy gtéwnej budynku rownolegly lub prostopadty do drogi We-61.KDW.46,

d) ogrodzenia dzialek ogrodzeniami trwatymi z materiatow naturalnych lub zywoptotéw chronionych siatka,
o wysokosci od frontu dziatki nie przekraczajacej 1,3 m od poziomu terenu, wyklucza si¢ ogrodzenia
z betonowych elementow prefabrykowanych, poza czgscia frontowa dziatki dopuszcza si¢ siatke
ogrodzeniowa,

e) powierzchnia zabudowana wszystkimi obiektami na dzialce nie moze przekraczaé 20% jej powierzchni,

) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 50% powierzchni dzialki,
nakazuje si¢ urzadzenie zieleni izolacyjnej od drogi wojewoddzkiej,

g) linie zabudowy nieprzekraczalne:

- od linii rozgraniczajacej drogi publicznej We-61.KDL.45 w odleglosci 10 m — minimum 15 m od
krawedzi jezdni,

- od linii rozgraniczajacej drogi wewngtrznej We-61. KDW .46 w odlegtosci 6 m,

- od osi elektroenergetycznej linii napowietrznej 15kV w odleglosci nie mniejszej niz 7,5 m, ograniczenie
dla lokalizacji zabudowy nie wystgpuje po przebudowie linii na kablowa ze zmiang jej przebiegu,

-po przebudowie linii na kablowa obowiazuje linia zabudowy od linii rozgraniczajacej z droga
wojewddzka od potnocy ( poza granica sporzadzenia planu) w odlegtosci od 14 m do 17 m — minimum 25
m od krawedzi jezdni, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego,

h) dla zabudowy uslugowej wolnostojacej, ustala sig:
- ilo$¢ kondygnacji nadziemnych 1, wysokos¢ budynku do 7,5 m, kolorystyka stonowana,
- zakaz budowy wigcej niz 1 obiektu ustugowego na dzialce,
- dla dachow obowiazuja ustalenia zawarte w punkcie 2 litera c,
- dla budynku wolnostojacego obowiazuja linie zabudowy ustalone w pkt 2 litera g;
3) zasady i warunki podziatu terenu:
a) wielko$¢ wydzielanej dziatki minimum 1000 m?,
b) szerokos$¢ wydzielanej dziatki minimum 25 m,
¢) dopuszcza si¢ taczenie dziatek wydzielonych liniami podziatu wewngtrznego proponowanego ,
d) granice wydzielanych dziatek prostopadte do drogi We-61. KDW.46;
4) ustalenia komunikacyjne:
a) obstuga komunikacyjna z drogi wewngtrznej We-61. KDW .46,

b) zapewni¢ niezbedna ilo$¢ miejsc postojowych dla samochodow z uwzglednieniem wskaznikow zawartych
w DZIALE II Ustalenia ogdlne §11, ust. 7;

5) ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wodeg, gaz ienergic elektryczna oraz
odprowadzenie $ciekow 1 wod deszczowych z istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej
w drodze We-61.KDL.45 i We-61.KDW.46, dopuszcza si¢ przebudowg istniejacej napowietrznej linii
elektroenergetycznej 15 kV na linie kablowe;

6) ustalenia z zakresu ochrony $rodowiska: w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,,Jeziora
Weltynskie” obejmujacych teren elementarny obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia ogolne § 7,
ust.1;

7) ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: obszary i obiekty podlegajace ochronie nie
wystepuja;

8) stawka procentowa stuzaca naliczeniu optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci: ustala sig stawke 30 % .
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2. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem We-61 . MNU.26 o powierzchni 0,4190 ha.
1) Ustalenia funkcjonalne:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca — maksymalnie 2 dziatki,

b) dopuszcza si¢ lokalizacjg ustug, funkcja ustugowa (w budynku podstawowym, w formie dobudowy lub jako
budynek wolnostojacy) o powierzchni uzytkowej nie wigkszej niz 50% powierzchni uzytkowej budynku
mieszkalnego;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) zabudowa wolnostojaca — maksymalnie 1 budynek na dzialce z dopuszczeniem 1 budynku o funkcji
ustugowej,

b) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych 2, wtym dopuszcza si¢ poddasze uzytkowe, wysokos$c
budynku do 10 m, garaze i pomieszczenia gospodarcze w jednej bryle z budynkiem zasadniczym, ustala si¢
obowiazek stosowania naturalnych materiatéw budowlanych jako materialu $cian, kolorystyka stonowana,

¢) dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci gtdéwnej od 35°%do 45° dopuszcza si¢ stosowanie
lukarn, z wykluczeniem typu trapezowego, o lacznej szerokosci nie przekraczajacej 50% szerokosci elewacji
frontowej budynku, wymagania dotyczace geometrii dachu nie dotycza potaci dachowych nad lukarnami,
wykuszami, tarasami i wej§ciami,pokrycie dachu matowe dachéwka ceramiczna lub materialem imitujacym
dachowke, kierunek kalenicy gtdéwnej budynku rownolegly lub prostopadty do drogi We-61.KDW.46,

d) ogrodzenia dziatek ogrodzeniami trwalymi z materiatow naturalnych lub zywoptotow chronionych siatka,
o wysoko$ci od frontu dziatki nie przekraczajacej 1,3 m od poziomu terenu, wyklucza si¢ ogrodzenia
z betonowych elementow prefabrykowanych, poza czgécia frontowa dziatki dopuszcza si¢ siatke
ogrodzeniowa,

e) powierzchnia zabudowana wszystkimi obiektami na dzialce nie moze przekracza¢ 20% jej powierzchni,
f) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 50% powierzchni dziatki,
g) linie zabudowy nieprzekraczalne:

- od linii rozgraniczajacej drogi publicznej We-61.KDL.45 w odlegtosci 10 m — minimum 15 m od
krawedzi jezdni,

- od linii rozgraniczajacej drogi wewngetrznej We-61. KDW.46 w odleglosci 6 m,
h) dla zabudowy ustugowej wolnostojacej, ustala sig:
- illo$¢ kondygnacji nadziemnych 1, wysokos$¢ budynku do 7,5 m, kolorystyka stonowana,
- zakaz budowy wigcej niz 1 obiektu ustugowego na dzialce,
- dla dachow obowiazuja ustalenia zawarte w punkcie 2 litera c,
- dla budynku wolnostojacego obowiazuja linie zabudowy ustalone w pkt 2 litera g;
3) zasady i warunki podzialu terenu:
a) wielko$¢ wydzielanej dziatki minimum 2000 m?,
b) szerokos$¢ wydzielanej dziatki minimum 30 m,
¢) dopuszcza si¢ taczenie dziatek wydzielonych liniami podziatu wewngtrznego proponowanego ,
d) granice wydzielanych dziatek prostopadte do drogi We-61. KDW.46;
4) ustalenia komunikacyjne:
a) obsluga komunikacyjna z drogi wewngetrznej We-61. KDW .46,

b) zapewni¢ niezbedna ilo§¢ miejsc postojowych dla samochodow z uwzglednieniem wskaznikow zawartych
w DZIALE II Ustalenia ogdlne §11, ust. 7;

5) ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wodg, gaz ienergi¢ elektryczna oraz
odprowadzenie $ciekéw 1 wod deszczowych z istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej
w drodze We-61.KDL.45 1 We-61.KDW .46;
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6) ustalenia z zakresu ochrony $rodowiska: w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,,Jeziora
Weltynskie” obejmujacych teren elementarny obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia ogolne § 7,
ust.1;

7) ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: obszary i obiekty podlegajace ochronie nie
wystepuja;

8) stawka procentowa stuzaca naliczeniu optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci: ustala si¢ stawke 30% .
3. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem We-61.MNU.27 o powierzchni 4,2973 ha.

1) Ustalenia funkcjonalne:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca — maksymalnie 22 dziatki,

b) dopuszcza si¢ lokalizacjg ustug, funkcja ustugowa (w budynku podstawowym, w formie dobudowy lub jako
budynek wolnostojacy) o powierzchni uzytkowej nie wigkszej niz 50% powierzchni uzytkowej budynku
mieszkalnego;

2) Parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) zabudowa wolnostojaca — maksymalnie 1 budynek na dzialce z dopuszczeniem 1 budynku o funkcji
ushugowe;j,

b) maksymalna ilo$§¢ kondygnacji nadziemnych 2, wtym dopuszcza si¢ poddasze uzytkowe, wysoko$¢
budynku do 10,0m, garaze i pomieszczenia gospodarcze w jednej bryle z budynkiem zasadniczym, ustala si¢
obowiazek stosowania naturalnych materiatéw budowlanych jako materiatu §cian, kolorystyka stonowana,

¢) dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci gtdéwnej od 35%do 45°, dopuszcza sie stosowanie
lukarn, z wykluczeniem typu trapezowego, o tacznej szerokosci nie przekraczajacej 50% szerokosci elewacji
frontowej budynku, wymagania dotyczace geometrii dachu nie dotycza potaci dachowych nad lukarnami,
wykuszami, tarasami i wejsciami,pokrycie dachu matowe dachéwka ceramiczna lub materiatem imitujacym
dachowke, kierunek kalenicy gtdéwnej budynku rownolegly lub prostopadty do linii podziatu wewngtrznego,

d) ogrodzenia dziatek ogrodzeniami trwalymi z materiatow naturalnych lub zywoptotow chronionych siatka,
o wysokosci od frontu dziatki nie przekraczajacej 1,3 m od poziomu terenu, wyklucza si¢ ogrodzenia
z betonowych elementéw prefabrykowanych, poza czesScia frontowa dziatki dopuszcza si¢ siatke
ogrodzeniowa,

e) powierzchnia zabudowana wszystkimi obiektami na dzialce nie moze przekracza¢ 20% jej powierzchni,

f) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 50% powierzchni dzialki,
nakazuje si¢ urzadzenie zieleni izolacyjnej w pdinocnej czgsci terenu elementarnego, ochrona istniejacego
zadrzewienia z dopuszczeniem uzasadnionej wycinki po przeprowadzeniu postgpowania okreslonego
przepisami odrebnymi oraz dokonaniu nasadzen kompensacyjnych ustalonych w stosownych decyzjach,

g) linie zabudowy nieprzekraczalne:

- od linii rozgraniczajacej drog publicznych We-61.KDL.44 i We-61.KDL.45 zgodnie z rysunkiem planu
miejscowego — minimum 15 m od krawedzi jezdni,

- od linii rozgraniczajacej drogi wewngtrznej We-61.KDW .48 w odlegtosci 6 m;
h) dla zabudowy ustugowej wolnostojacej, ustala sig:
- illo$¢ kondygnacji nadziemnych 1, wysokos¢ budynku do 7,5 m, kolorystyka stonowana,
- zakaz budowy wigcej niz 1 obiektu ustugowego na dzialce,
- dla dachow obowiazuja ustalenia zawarte w punkcie 2 litera ¢,
- dla budynku wolnostojacego obowiazuja linie zabudowy ustalone w pkt 2 lit. g,

i) dla pasa do prowadzenia sieci infrastruktury technicznej , symbol terenu KT, wyznaczonego liniami podziatu
wewnetrznego, ustala sie:

- zakaz lokalizacji zabudowy, takze obiecktow matej architektury, sadzenia drzew, kopania dotow,
utwardzania terenu, itp.,

- dopuszczenie uzytkowania terenu zgodnie z funkcja podstawowa,
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- ustanawia si¢ shuzebno$¢ gruntowa w zakresie dostgpu do sieci infrastruktury technicznej;
3) zasady i warunki podziatu terenu:
a) wielko$¢ wydzielanej dziatki minimum 1200 m?,
b) szerokos$¢ wydzielanej dziatki minimum 20 m,
¢) dopuszcza si¢ taczenie dziatek wydzielonych liniami podzialu wewnetrznego proponowanego ,

d) na rysunku planu miejscowego wydziela si¢ linia podziatu wewngtrznego korytarz infrastruktury technicznej
dla przebiegu sieci,

e) granice wydzielanych dzialek rownolegte lub prostopadte do drogi wewngtrznej We-61. KDW .48
w polnocnej czgsci terenu zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;
4) ustalenia komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna z droég publicznych We-61.KDL.44 i We-61.KDL.45 idrogi wewngtrznej We-
61.KDW 48,

b) zapewni¢ niezbedna ilo$¢ miejsc postojowych dla samochodéw z uwzglednieniem wskaznikow zawartych
w DZIALE II Ustalenia ogdlne §11, ust. 7;

5) ustalenia dotyczace infrastruktury techniczne;j:

a) zaopatrzenie w wodg, gaz ienergi¢c elektryczna oraz odprowadzenie S$ciekow 1wod deszczowych
z istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej w drogach We-61.KDL.44 i We-61.KDL.45
i korytarzu infrastruktury technicznej KT,

b) dla istniejacych tymczasowych systemow odprowadzenia S$ciekOw i zaopatrzenia w wode obowiazuja
ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia ogdlne §17;

6) ustalenia z zakresu ochrony srodowiska: w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,,Jeziora
Weltynskie” obejmujacych teren elementarny obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia ogolne § 7,
ust.1;

7) ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: obszary i obiekty podlegajace ochronie nie
wystepuja;

8) stawka procentowa shuzaca naliczeniu optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci: ustala si¢ stawke 30% .
4. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem We-61.MNU.28 o powierzchni 3,4372 ha.

1) Ustalenia funkcjonalne:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca — maksymalnie 19 dzialek,

b) dopuszcza si¢ lokalizacjg ustug, funkcja ustugowa (w budynku podstawowym, w formie dobudowy lub jako
budynek wolnostojacy) o powierzchni uzytkowej nie wigkszej niz 50% powierzchni uzytkowej budynku
mieszkalnego;

2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) zabudowa wolnostojaca — maksymalnie 1 budynek na dzialce z dopuszczeniem 1 budynku o funkcji
ustugowej,

b) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych 2, wtym dopuszcza si¢ poddasze uzytkowe, wysoko$¢
budynku do 10,0m, garaze i pomieszczenia gospodarcze w jednej bryle z budynkiem zasadniczym, ustala si¢
obowiazek stosowania naturalnych materiatéw budowlanych jako materiatu §cian, kolorystyka stonowana,

¢) dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci glownej od 35°%do 45°, dopuszcza sig¢ stosowanie
lukarn, z wykluczeniem typu trapezowego, o tacznej szerokosci nie przekraczajacej 50% szerokosci elewacji
frontowej budynku, wymagania dotyczace geometrii dachu nie dotycza potaci dachowych nad lukarnami,
wykuszami, tarasami iwej$ciami,pokrycie dachu dachéwka ceramiczna lub materialem imitujacym
dachowke, kierunek kalenicy gtéwnej budynku réwnolegly lub prostopadly do linii podziatu wewngtrznego,
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d) ogrodzenia dziatek ogrodzeniami trwalymi z materiatow naturalnych lub zywoptotow chronionych siatka,
o wysokosci od frontu dziatki nie przekraczajacej 1,3 m od poziomu terenu, wyklucza si¢ ogrodzenia
z betonowych elementdw prefabrykowanych, poza czgécia frontowa dziatki dopuszcza si¢ siatke
ogrodzeniowa,

e) powierzchnia zabudowana wszystkimi obiektami na dzialce nie moze przekracza¢ 20% jej powierzchni,
f) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 50% powierzchni dzialtki,
g) linie zabudowy nieprzekraczalne:

-od linii rozgraniczajacej drogi publicznej We-61.KDL.44 zgodnie zrysunkiem planu miejscowego —
minimum 15 m od krawedzi jezdni,

- od linii rozgraniczajacej drogi wewngetrznej We-61. KDW.48 w odleglosci 6 m;
h) dla zabudowy ustugowej wolnostojacej, ustala sig:
- illo$¢ kondygnacji nadziemnych 1, wysokos$¢ budynku do 7,5 m, kolorystyka stonowana,
- zakaz budowy wigcej niz 1 obiektu ustugowego na dzialce,
- dla dachow obowiazuja ustalenia zawarte w punkcie 2 litera c,
- dla budynku wolnostojacego obowiazuja linie zabudowy ustalone w pkt 2 lit. g,

1) dla korytarza infrastruktury technicznej , symbol terenu KT, wyznaczonego liniami podzialu wewngtrznego,
ustala sie:

- zakaz lokalizacji zabudowy, takze obiektow matlej architektury, sadzenia drzew, kopania dotow,
utwardzania terenu, itp.,

- dopuszczenie uzytkowania terenu zgodnie z funkcja podstawowa,
- ustanawia si¢ shuzebno$¢ gruntowa w zakresie dostgpu do sieci infrastruktury technicznej;
3) zasady i warunki podziatu terenu:
a) wielko$¢ wydzielanej dziatki minimum 1000 m?,
b) szerokos$¢ wydzielanej dziatki minimum 23 m,
¢) dopuszcza si¢ taczenie dziatek wydzielonych liniami podzialu wewngtrznego proponowanego ,

d) na rysunku planu miejscowego wydziela si¢ linia podziatu wewnetrznego korytarz infrastruktury technicznej
dla przebiegu sieci,

e) granice wydzielanych dziatek réwnolegte lub prostopadle do linii rozgraniczajacej drogi wewngtrznej We-
61. KDW.48w czesci potnocnej i potudniowe;;

4) ustalenia komunikacyjne:
a) obstuga komunikacyjna z drogi publicznej We-61.KDL.44 i drogi wewngtrznej We-61. KDW .48,

b) zapewni¢ niezbedna ilo§¢ miejsc postojowych dla samochodow z uwzglednieniem wskaznikéw zawartych
w DZIALE II Ustalenia ogo6lne §11, ust. 7;

5) ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wodg, gaz ienergi¢ elektryczng oraz odprowadzenie S$ciekow 1iwod deszczowych
z istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej w drogach We-61.KDL.44, We-61.KDL.45
i korytarzu infrastruktury technicznej KT,

b) dla istniejacych tymczasowych systemow odprowadzenia $ciekoOw i zaopatrzenia w wod¢ obowiazuja
ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia ogdlne §17;

6) ustalenia z zakresu ochrony $rodowiska: w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,,Jeziora
Weltynskie” obejmujacych teren elementarny obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia ogolne § 7,
ust.1;

7) ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: obszary i obiekty podlegajace ochronie nie
wystepuja;
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8) stawka procentowa shuzaca naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci: ustala si¢ stawke 30% .
5. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem We-61 . MNU.29 o powierzchni 0,9600 ha.

1) Ustalenia funkcjonalne:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca — maksymalnie 7 dziatek,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug, funkcja ustugowa (w budynku podstawowym, w formie dobudowy lub jako
budynek wolnostojacy) o powierzchni uzytkowej nie wigkszej niz 50% powierzchni uzytkowej budynku
mieszkalnego;

2) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) zabudowa wolnostojaca — maksymalnie 1 budynek na dziatlce z dopuszczeniem 1 budynku o funkcji
ustugowe;j,

b) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych 2, wtym dopuszcza si¢ poddasze uzytkowe, wysokosé
budynku do 10,0m, garaze i pomieszczenia gospodarcze w jednej bryle z budynkiem zasadniczym, ustala si¢
obowiazek stosowania naturalnych materiatdéw budowlanych jako materiatu $cian, kolorystyka stonowana,

c¢) dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci glownej od 35%do 45°, dopuszcza si¢ stosowanie
lukarn, z wykluczeniem typu trapezowego, o lacznej szerokos$ci nie przekraczajacej 50% szerokosci elewacji
frontowej budynku, wymagania dotyczace geometrii dachu nie dotycza potaci dachowych nad lukarnami,
wykuszami, tarasami i wejSciami,pokrycie dachu matowe dachowka ceramiczng lub materiatem imitujacym
dachowke, kierunek kalenicy gtownej budynku rownolegly lub prostopadly do drogi We-61.KDW48,

d) ogrodzenia dzialek ogrodzeniami trwatymi z materiatlow naturalnych lub zywoptotéw chronionych siatka,
o wysokosci od frontu dziatki nie przekraczajacej 1,3 m od poziomu terenu, wyklucza si¢ ogrodzenia
z betonowych elementow prefabrykowanych, poza czgscia frontowa dziatki dopuszcza si¢ siatke
ogrodzeniowa,

e) powierzchnia zabudowana wszystkimi obiektami na dziatce nie moze przekraczaé 20% jej powierzchni,
f) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 50% powierzchni dziatki,
g) linie zabudowy nieprzekraczalne:

- od linii rozgraniczajacej drogi publicznej We-61.KDL.44 zgodnie zrysunkiem planu miejscowego —
minimum 15 m od krawedzi jezdni,

- od linii rozgraniczajacej drogi wewngetrznej We-61. KDW.48 w odleglosci 6 m;
h) dla zabudowy uslugowej wolnostojacej, ustala sig:
- ilo$¢ kondygnacji nadziemnych 1, wysokos¢ budynku do 7,5 m, kolorystyka stonowana,
- zakaz budowy wigcej niz 1 obiektu uslugowego na dzialce,
- dla dachow obowiazuja ustalenia zawarte w punkcie 2 litera c,
- dla budynku wolnostojacego obowiazuja linie zabudowy ustalone w pkt 2 lit. g;
3) zasady i1 warunki podziatu terenu:
a) wielko$¢ wydzielanej dziatki minimum 1000 m?,
b) szeroko$¢ wydzielanej dziatki minimum 25 m,
¢) dopuszcza si¢ taczenie dziatek wydzielonych liniami podzialu wewnetrznego proponowanego ,

d) granice wydzielanych dziatek rownolegle lub prostopadte do linii rozgraniczajacej drogi wewngtrznej We-
61.KDW 48;

4) ustalenia komunikacyjne:
a) obstluga komunikacyjna z drogi wewngtrznej We-61. KDW .48,

b) zapewni¢ niezbedna ilo§¢ miejsc postojowych dla samochodow z uwzglednieniem wskaznikéw zawartych
w DZIALE II Ustalenia ogo6lne §11, ust. 7;
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5) ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wodg, gaz ienergi¢ elektryczna oraz
odprowadzenie $ciekéw i wod deszczowych z istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej
w drogach We-61.KDL.44 i We-61.KDW.48;

6) ustalenia z zakresu ochrony srodowiska: w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,,Jeziora
Weltynskie” obejmujacych teren elementarny obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia ogolne § 7,
ust.1;

7) ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: obszary i obiekty podlegajace ochronie nie
wystepuja;

8) stawka procentowa shuzaca naliczeniu optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci: ustala si¢ stawke 30% .
6. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem We-61 . MNU.30 o powierzchni 1,4662 ha.

1) Ustalenia funkcjonalne:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca — maksymalnie 7 dziatek,

b) dopuszcza si¢ lokalizacjg ustug, funkcja ustugowa (w budynku podstawowym, w formie dobudowy lub jako
budynek wolnostojacy) o powierzchni uzytkowej nie wigkszej niz 50% powierzchni uzytkowej budynku
mieszkalnego;

2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) zabudowa wolnostojaca — maksymalnie 1 budynek na dzialce z dopuszczeniem 1 budynku o funkcji
ustugowe;j,

b) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych 2, wtym dopuszcza si¢ poddasze uzytkowe, wysoko$¢
budynku do 10,0m, garaze i pomieszczenia gospodarcze w jednej bryle z budynkiem zasadniczym, ustala si¢
obowiazek stosowania naturalnych materiatéw budowlanych jako materiatu §cian, kolorystyka stonowana,

¢) dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci glownej od 35°%do 45°, dopuszcza sig¢ stosowanie
lukarn, z wykluczeniem typu trapezowego, o tacznej szerokosci nie przekraczajacej 50% szerokosci elewacji
frontowej budynku, wymagania dotyczace geometrii dachu nie dotycza potaci dachowych nad lukarnami,
wykuszami, tarasami i wejsciami,pokrycie dachu matowe dachéwka ceramiczna lub materiatem imitujacym
dachowke, kierunek kalenicy gltéwnej budynku réwnolegly lub prostopadly do linii podziatu wewngtrznego,

d) ogrodzenia dziatek ogrodzeniami trwalymi z materiatow naturalnych lub zywoptotow chronionych siatka,
o wysokosci od frontu dziatki nie przekraczajacej 1,3 m od poziomu terenu, wyklucza si¢ ogrodzenia
z betonowych elementdw prefabrykowanych, poza czgscia frontowa dziatki dopuszcza sig siatke
ogrodzeniowa,

e) powierzchnia zabudowana wszystkimi obiektami na dzialce nie moze przekracza¢ 20% jej powierzchni,
f) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 50% powierzchni dziatki,
g) linie zabudowy nieprzekraczalne:

- od linii rozgraniczajacej drogi publicznej We-61.KDL.45 zgodnie zrysunkiem planu miejscowego —
minimum 15 m od krawedzi jezdni,

- od linii rozgraniczajacej drogi wewngtrznej We-61.KDW .48 w odlegtosci 6 m;

h) dla zabudowy ustugowej wolnostojacej, ustala sig:
- illo$¢ kondygnacji nadziemnych 1, wysokos¢ budynku do 7,5 m, kolorystyka stonowana,
- zakaz budowy wigcej niz 1 obiektu ustugowego na dzialce,
- dla dachow obowiazuja ustalenia zawarte w punkcie 2 litera ¢,
- dla budynku wolnostojacego obowiazuja linie zabudowy ustalone w pkt 2 lit. g;

3) zasady i warunki podziatu terenu:
a) wielko$¢ wydzielanej dziatki minimum 1000 m?,
b) szerokos$¢ wydzielanej dziatki minimum 25 m,

c¢) dopuszcza sig laczenie dzialek wydzielonych liniami podzialu wewngtrznego proponowanego ,
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d) granice wydzielanych dziatek rownolegte lub prostopadle do zachodniej granicy terenu elementarnego;
4) ustalenia komunikacyjne:
a) obstuga komunikacyjna z drogi wewngtrznej We-61. KDW .48,

b) zapewni¢ niezbedna ilo§¢ miejsc postojowych dla samochodow z uwzglednieniem wskaznikéw zawartych
w DZIALE II Ustalenia ogdlne §11, ust. 7;

5) ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wodg, gaz ienergi¢ elektryczna oraz
odprowadzenie $ciekéw i wod deszczowych z istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej
w drogach We-61.KDL.44, We-61.KDW.48 ;

6) ustalenia z zakresu ochrony §rodowiska: w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,,Jeziora
Weltynskie” obejmujacych teren elementarny obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia ogolne § 7,
ust.1;

7) ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow: w granicach objetych ochrona
konserwatorska stanowisk archeologicznych WIII, wykazanych na rysunku planu miejscowego, obowiazuja
ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia ogdlne §8;

8) stawka procentowa sluzaca naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci: ustala si¢ stawke 30% .
7. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem We-61.MNU.31 o powierzchni 6,9481 ha.

1) Ustalenia funkcjonalne:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca — maksymalnie 34 dziaki,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug, funkcja ustugowa (w budynku podstawowym, w formie dobudowy lub jako
budynek wolnostojacy) o powierzchni uzytkowej nie wigkszej niz 50% powierzchni uzytkowej budynku
mieszkalnego;

2) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) zabudowa wolnostojaca — maksymalnie 1 budynek na dzialce z dopuszczeniem 1 budynku o funkcji
ustugowe;j,

b) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych 2, wtym dopuszcza si¢ poddasze uzytkowe, wysokosc
budynku do 9,0 m, garaze i pomieszczenia gospodarcze w jednej bryle z budynkiem zasadniczym, ustala si¢
obowiazek stosowania naturalnych materiatdéw budowlanych jako materiatu $cian, kolorystyka stonowana,

c¢) dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci glownej od 35%do 45°, dopuszcza sig¢ stosowanie
lukarn, z wykluczeniem typu trapezowego, o lacznej szerokos$ci nie przekraczajacej 50% szerokosci elewacji
frontowej budynku, wymagania dotyczace geometrii dachu nie dotycza potaci dachowych nad lukarnami,
wykuszami, tarasami i wej$ciami,pokrycie dachu matowe dachowka ceramiczng lub materiatem imitujacym
dachowke, kierunek kalenicy gtéwnej budynku rownolegly lub prostopadty do linii podziatu wewngetrznego,

d) ogrodzenia dzialek bez cokotdow, ogrodzeniami trwalymi z materiatow naturalnych lub zywoptotow
chronionych siatka, o wysokosci od frontu dziatki nie przekraczajacej 1,3 m od poziomu terenu, wyklucza
si¢ ogrodzenia z betonowych elementow prefabrykowanych, poza czgécia frontowa dziatki dopuszcza sig
siatke ogrodzeniowa,

e) powierzchnia zabudowana wszystkimi obiektami na dzialce nie moze przekraczaé 20% jej powierzchni,
f) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 50% powierzchni dziatki,
g) linie zabudowy obowiazujace:

- od linii rozgraniczajacej drogi publicznej We-61.KDL.44 zgodnie z rysunkiem planu miejscowego,

- od zachodniej granicy terenu elementarnego, na dziatkach wewngtrznych zgodnie z rysunkiem planu
miejscowego,

h) linie zabudowy nieprzekraczalne:
- od linii brzegowej jeziora w odlegtosci 15 m do 250 m zgodnie z rysunkiem planu miejscowego,

- od drogi wewngtrznej We-61.KDW.49 w odlegtosci 6 m,
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- od osi elektroenergetycznej linii napowietrznej 15kV w odleglosci nie mniejszej niz 7,5 m, ograniczenie
dla lokalizacji zabudowy nie wystepuje po przebudowie linii na kablowa ze zmiana jej przebiegu,

- po przebudowie linii na kablowa obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy granic dziatki zgodnie
z przepisami odrebnymi,

1) zakaz zabudowy skarpy, obowiazuje utrzymanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania ro§linnoscia
i stosowanie nowych nasadzef ro$lin posiadajacych rozlegly system korzeniowy zuwzglednieniem nie
ograniczania widocznosci na jezioro Weltynskie,

j) dla zabudowy ustugowej wolnostojacej, ustala sig:
- ilo§¢ kondygnacji nadziemnych 1, wysokos$¢ budynku do 6,5 m, kolorystyka stonowana,
- zakaz budowy wigcej niz 1 obiektu ustugowego na dzialce,
- dla dachow obowiazuja ustalenia zawarte w punkcie 2 litera c,
- dla budynku wolnostojacego obowiazuja linie zabudowy ustalone w pkt 2 lit. g,

- dla obiektéw dobudowanych do budynku zasadniczego dopuszcza si¢ dachy plaskie zwienczone tarasem
na wysokosci 2 kondygnacji,

k) istniejaca zabudowa do dalszego uzytkowania, dla nowej zabudowy w obrebie dziatek zabudowanych
obowiazuja linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

3) zasady i warunki podziatu terenu:
a) wielko$¢ wydzielanej dziatki minimum 1000 m?,
b) szeroko$¢ wydzielanej dziatki minimum 25 m,
¢) dopuszcza si¢ taczenie dziatek wydzielonych liniami podzialu wewngtrznego proponowanego ,
d) wydzielenia istniejacych dziatek budowlanych granicami geodezyjnymi pozostawia si¢ bez zmian,
e) granice wydzielanych dzialek rownolegte lub prostopadte do linii podzialu wewngtrznego;
4) ustalenia komunikacyjne:
a) obstuga komunikacyjna z drogi publicznej We-61.KDL.44,

b) zapewni¢ niezbedna ilo§¢ miejsc postojowych dla samochodow z uwzglednieniem wskaznikéw zawartych
w DZIALE II Ustalenia ogo6lne §11, ust. 7;

5) ustalenia dotyczace infrastruktury techniczne;j:

a) zaopatrzenie w wodg, gaz ienergi¢ elektryczng oraz odprowadzenie S$ciekow iwod deszczowych
z istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej w drogach We-61.KDL.44, istniejaca
napowietrzna linia elektroenergetyczna 15 kV do przebudowy na linie kablowa,

b) dla istniejacych tymczasowych systemow odprowadzenia $ciekoOw i zaopatrzenia w wod¢ obowiazuja
ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia og6lne §17;

6) ustalenia z zakresu ochrony $rodowiska:

a) w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakoéw Natura 2000 ,Jeziora Weltynskie” obejmujacych teren
elementarny obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia ogdlne § 7, ust.1,

b) w granicach projektowanego Zespotu Przyrodniczo Krajobrazowego ZPK1 obejmujacych teren elementarny
obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia og6lne §7, ust.3, pkt.2;

7) ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: obszary i obiekty podlegajace ochronie nie
wystepuja;

8) stawka procentowa shuzaca naliczeniu optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci: ustala sig stawke 30% .
8. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem We-61.MNU.31a o powierzchni 0,4311 ha.

1) Ustalenia funkcjonalne:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca istniejaca — maksymalnie 3 dziatki,
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b) dopuszcza sig uzupehianie zabudowy z uwzglednieniem ustalen zawartych w pkt.2,

c¢) dopuszcza sig lokalizacj¢ ustug, funkcja uslugowa (w budynku podstawowym, w formie dobudowy lub jako
budynek wolnostojacy) o powierzchni uzytkowej nie wigkszej niz 50% powierzchni uzytkowej budynku
mieszkalnego;

2) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) zabudowa wolnostojaca — maksymalnie 1 budynek na dzialce z dopuszczeniem 1 budynku o funkcji
ushugowe;j,

b) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych 2, wtym dopuszcza si¢ poddasze uzytkowe, wysokosc
budynku do 9,0 m, garaze i pomieszczenia gospodarcze w jednej bryle z budynkiem zasadniczym, ustala si¢
obowiazek stosowania naturalnych materiatdéw budowlanych jako materiatu $cian, kolorystyka stonowana,

c¢) dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci glownej od 35%do 45°, dopuszcza sig¢ stosowanie
lukarn, z wykluczeniem typu trapezowego, o lacznej szerokos$ci nie przekraczajacej 50% szerokosci elewacji
frontowej budynku, wymagania dotyczace geometrii dachu nie dotycza potaci dachowych nad lukarnami,
wykuszami, tarasami i wej$ciami,pokrycie dachu matowe dachowka ceramiczng lub materiatem imitujacym
dachowke, kierunek kalenicy gtéwnej budynku rownolegly lub prostopadty do linii podziatu wewngtrznego,

d) ogrodzenia dzialek bez cokotéow, ogrodzeniami trwalymi z materiatow naturalnych lub zywoptotow
chronionych siatka, o wysokosci od frontu dziatki nie przekraczajacej 1,3 m od poziomu terenu, wyklucza
si¢ ogrodzenia z betonowych elementow prefabrykowanych, poza czgsécia frontowa dziatki dopuszcza sig
siatke ogrodzeniowa,

e) powierzchnia zabudowana wszystkimi obiektami na dzialce nie moze przekraczaé 20% jej powierzchni,
f) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 50% powierzchni dziatki,
g) linie zabudowy obowiazujace:

- od linii rozgraniczajacej drogi publicznej We-61.KDL.44 zgodnie z rysunkiem planu miejscowego,
h) linie zabudowy nieprzekraczalne:

- od linii brzegowej jeziora w odlegtosci 15 m do 20 m zgodnie z rysunkiem planu miejscowego,
1) dla zabudowy ustugowej wolnostojacej, ustala sie:

- ilo$¢ kondygnacji nadziemnych 1, wysokos¢ budynku do 6,5 m, kolorystyka stonowana,

- zakaz budowy wigcej niz 1 obiektu uslugowego na dzialce,

- dla dachow obowiazuja ustalenia zawarte w punkcie 2 litera c,

- dla budynku wolnostojacego obowiazuja linie zabudowy ustalone w pkt 2 lit. g,

- dla obiektéw dobudowanych do budynku zasadniczego dopuszcza si¢ dachy plaskie zwienczone tarasem
na wysokosci 2 kondygnacji;

3) zasady i warunki podzialu terenu:

a) wielko$¢ wydzielanej dziatki minimum 1000 m?,

b) szerokos$¢ wydzielanej dziatki minimum 25 m,

¢) wydzielenia istniejacych dziatek budowlanych granicami geodezyjnymi pozostawia si¢ bez zmian;
4) ustalenia komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna z drogi publicznej We-61.KDL.44,

b) zapewni¢ niezbedna ilo§¢ miejsc postojowych dla samochodow z uwzglednieniem wskaznikéw zawartych
w DZIALE II Ustalenia ogdlne §11, ust. 7;

5) ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wode, gaz ienergie elektryczna oraz odprowadzenie S$ciekéw iwod deszczowych
z istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej w drogach We-61.KDL.44,
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b) dopuszcza si¢ lokalizacje bezodptywowych zbiornikdw na S$cieki, po wykonaniu sieci w drodze We-
61.KDL.44, ustala si¢ wymog przylaczenia do niej wszystkich obiektow;

6) ustalenia z zakresu ochrony $rodowiska:

c) w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,Jeziora Welttynskie” obejmujacych teren
elementarny obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia ogolne § 7, ust.1,

d) w granicach projektowanego Zespotu Przyrodniczo Krajobrazowego ZPK1 obejmujacych teren elementarny
obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia og6lne §7, ust.3, pkt.2;

7) ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: obszary i obiekty podlegajace ochronie nie
wystepuja;

8) stawka procentowa stuzaca naliczeniu optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci: ustala sig stawke 30% .
9. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem We-61.MNU.32 o powierzchni 1,4396 ha.

1) Ustalenia funkcjonalne:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca — maksymalnie 8 dziatek,

b) dopuszcza si¢ lokalizacjg ustug, funkcja ustugowa (w budynku podstawowym, w formie dobudowy lub jako
budynek wolnostojacy) o powierzchni uzytkowej nie wigkszej niz 50% powierzchni uzytkowej budynku
mieszkalnego;

2) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) zabudowa wolnostojaca — maksymalnie 1 budynek na dzialce z dopuszczeniem 1 budynku o funkcji
uslugowej,

b) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych 2, wtym dopuszcza si¢ poddasze uzytkowe, wysokos$c
budynku do 9,0 m, garaze i pomieszczenia gospodarcze w jednej bryle z budynkiem zasadniczym, ustala si¢
obowiazek stosowania naturalnych materiatéw budowlanych jako materiatu $cian, kolorystyka stonowana,

¢) dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci gtdéwnej od 35°%do 45° dopuszcza si¢ stosowanie
lukarn, z wykluczeniem typu trapezowego, o tacznej szerokosci nie przekraczajacej 50% szerokosci elewacji
frontowej budynku, wymagania dotyczace geometrii dachu nie dotycza potaci dachowych nad lukarnami,
wykuszami, tarasami i wej§ciami,pokrycie dachu matowe dachéwka ceramiczna lub materialem imitujacym
dachowke, kierunek kalenicy gtéwnej budynku rownolegly lub prostopadty do drogi We-61.KDW.46,

d) ogrodzenia dzialek bez cokoléw ogrodzeniami trwalymi z materialdw naturalnych lub zywoplotow
chronionych siatka, o wysokosci od frontu dziatki nie przekraczajacej 1,3 m od poziomu terenu, wyklucza
si¢ ogrodzenia z betonowych elementow prefabrykowanych, poza czescia frontowa dziatki dopuszcza sig
siatke ogrodzeniowa,

e) powierzchnia zabudowana wszystkimi obiektami na dzialce nie moze przekracza¢ 20% jej powierzchni,
f) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 50% powierzchni dzialtki,
g) linie zabudowy:

- obowiazujace, od linii rozgraniczajacej drogi publicznej We-61.KDL.44 zgodnie zrysunkiem planu
miejscowego — minimum 15 m od krawedzi jezdni,

- nieprzekraczalne, od linii rozgraniczajacej drogi wewngtrznej We-61. KDW.49 w odlegtosci 6 m,
- od linii brzegowej jeziora w odlegtosci ca 500 m, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego,
h) dla zabudowy uslugowej wolnostojacej, ustala sig:
- ilo$¢ kondygnacji nadziemnych 1, wysokos¢ budynku do 6,5 m, kolorystyka stonowana,
- zakaz budowy wigcej niz 1 obiektu uslugowego na dzialce,
- dla dachow obowiazuja ustalenia zawarte w punkcie 2 litera c,
- dla budynku wolnostojacego obowiazuja linie zabudowy ustalone w pkt 2 lit. g,

- dla obiektéw dobudowanych do budynku zasadniczego dopuszcza si¢ dachy plaskie zwienczone tarasem
na wysokosci 2 kondygnacji;
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3) zasady i warunki podziatu terenu:
a) wielko$¢ wydzielanej dziatki minimum 1000 m?,
b) szerokos$¢ wydzielanej dziatki minimum 30 m,
c¢) dopuszcza sig laczenie dzialek wydzielonych liniami podzialu wewngtrznego proponowanego ,
d) wydzielenia istniejacych dzialek budowlanych granicami geodezyjnymi pozostawia si¢ bez zmian,

e) granice wydzielanych dzialek rownolegle lub prostopadie do linii rozgraniczajacej drogi wewnetrznej We-
61.KDW .49;

4) ustalenia komunikacyjne:
a) obstuga komunikacyjna z drogi publicznej We-61.KDL.44 i drogi wewngtrznej We-61. KDW.49,

b) zapewni¢ niezbedna ilo§¢ miejsc postojowych dla samochodow z uwzglednieniem wskaznikéw zawartych
w DZIALE II Ustalenia ogdlne §11, ust. 7;

5) ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz ienergi¢ elektryczna oraz
odprowadzenie $ciekow 1 wod deszczowych z istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej
w drogach We-61.KDL.44, 1 We-61. KDW .49;

6) ustalenia z zakresu ochrony §rodowiska:

a) w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,Jeziora Weltynskie” obejmujacych teren
elementarny obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia ogdlne § 7, ust.1,

b) w granicach projektowanego Zespotu Przyrodniczo Krajobrazowego ZPK1 obejmujacych teren elementarny
obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia og6lne §7, ust.3, pkt.2;

7) ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkdw: w granicach objgtych ochrona
konserwatorska stanowisk archeologicznych WII, wykazanych na rysunku planu miejscowego, obowiazuja
ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia ogdlne §8;

8) stawka procentowa shuzaca naliczeniu optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci: ustala sig stawke 30% .
10. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem We-61 . MNU.33 o powierzchni 1,3404 ha.

1) Ustalenia funkcjonalne:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca — maksymalnie 10 dziatek,

b) dopuszcza si¢ lokalizacjg ustug, funkcja ustugowa (w budynku podstawowym, w formie dobudowy lub jako
budynek wolnostojacy) o powierzchni uzytkowej nie wigkszej niz 50% powierzchni uzytkowej budynku
mieszkalnego;

2) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) zabudowa wolnostojaca — maksymalnie 1 budynek na dzialce z dopuszczeniem 1 budynku o funkcji
ushugowe;j,

b) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych 2, w tym dopuszcza si¢ poddasze uzytkowe, wysokos¢ do
kalenicy dachu na dziatkach o spadku terenu do 5% - 9 m, na dziatkach o spadkach terenu powyzej 5% - do
11 m, garaze i pomieszczenia gospodarcze w jednej bryle z budynkiem zasadniczym, ustala si¢ obowiazek
stosowania naturalnych materiatow budowlanych jako materiatu §cian, kolorystyka stonowana,

¢) dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci gtdéwnej od 35%do 45° dopuszcza si¢ stosowanie
lukarn, z wykluczeniem typu trapezowego, o tacznej szerokosci nie przekraczajacej 50% szerokosci elewacji
frontowej budynku, wymagania dotyczace geometrii dachu nie dotycza potaci dachowych nad lukarnami,
wykuszami, tarasami i wejsciami,pokrycie dachu matowe dachéwka ceramiczna lub materiatem imitujacym
dachowke, kierunek kalenicy gtéwnej budynku rownolegly lub prostopadty do drogi We-61.KDW.49,

d) ogrodzenia dziatek bez cokotéw ogrodzeniami trwalymi z materialow naturalnych lub zywoplotow
chronionych siatka, o wysokos$ci od frontu dziatki nie przekraczajacej 1,3 m od poziomu terenu, wyklucza
si¢ ogrodzenia z betonowych elementow prefabrykowanych, poza czgscia frontowa dziatki dopuszcza sig
siatke ogrodzeniowa,

e) powierzchnia zabudowana wszystkimi obiektami na dziatce nie moze przekracza¢ 20% jej powierzchni,
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f) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 50% powierzchni dziatki,
g) linie zabudowy:

- obowiazujace, od linii rozgraniczajacej drogi publicznej We-61.KDL.44 zgodnie zrysunkiem planu
miejscowego — minimum 15 m od krawedzi jezdni,

- nieprzekraczalne, od linii rozgraniczajacej drogi wewngetrznej We-61. KDW.49 w odleglosci 6 m,
- nieprzekraczalne, od rowu melioracyjnego (poza granica planu) w odlegltosci 10 m,
- od linii brzegowej jeziora w odlegtosci ca 500 m, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego,
h) dla zabudowy ustlugowej wolnostojacej, ustala sig:
- ilo§¢ kondygnacji nadziemnych 1, wysokos$¢ budynku do 6,5 m, kolorystyka stonowana,
- zakaz budowy wigcej niz 1 obiektu ustugowego na dzialce,
- dla dachow obowiazuja ustalenia zawarte w punkcie 2 litera c,
- dla budynku wolnostojacego obowiazuja linie zabudowy ustalone w pkt 2 lit. g,

- dla obiektéw dobudowanych do budynku zasadniczego dopuszcza si¢ dachy plaskie zwienczone tarasem
na wysokosci 2 kondygnacji;

3) zasady i warunki podziatu terenu:
a) wielko$¢ wydzielanej dziatki minimum 1000 m?,
b) szerokos$¢ wydzielanej dziatki minimum 25 m,
¢) dopuszcza si¢ taczenie dziatek wydzielonych liniami podzialu wewngtrznego proponowanego ,
d) wydzielenia istniejacych dzialek budowlanych granicami geodezyjnymi pozostawia si¢ bez zmian,

e) granice wydzielanych dziatek réwnolegte lub prostopadie do linii rozgraniczajacej drogi wewngtrznej We-
61.KDW .49;

4) ustalenia komunikacyjne:
a) obstuga komunikacyjna z drogi wewngtrznej We-61. KDW.49 ,

b) zapewni¢ niezbedna ilo$¢ miejsc postojowych dla samochodow z uwzglednieniem wskaznikow zawartych
w DZIALE II Ustalenia ogdlne §11, ust. 7;

5) ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wodeg, gaz ienergie elektryczng oraz
odprowadzenie $ciekéw 1 wod deszczowych z istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej
w drogach We-61.KDL.44 i We-61.KDW.49;

6) ustalenia z zakresu ochrony §rodowiska:

a) w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,Jeziora Weltynskie” obejmujacych teren
elementarny obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia ogdlne § 7, ust.1,

b) w granicach projektowanego Zespotu Przyrodniczo Krajobrazowego ZPK1 obejmujacych teren elementarny
obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia og6lne §7, ust.3, pkt.2;

7) ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow: w granicach objetych ochrong
konserwatorska stanowisk archeologicznych WII, wykazanych na rysunku planu miejscowego, obowiazuja
ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia ogdlne §8;

8) stawka procentowa stuzaca naliczeniu optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci: ustala sig stawke 30% .
11. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem We-61 . MNU.34 o powierzchni 0,8038 ha.

1) Ustalenia funkcjonalne:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca — maksymalnie 5 dziatek,

b) dopuszcza si¢ lokalizacjg ustug, funkcja ustugowa (w budynku podstawowym, w formie dobudowy lub jako
budynek wolnostojacy) o powierzchni uzytkowej nie wigkszej niz 50% powierzchni uzytkowej budynku
mieszkalnego;
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2) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) zabudowa wolnostojaca — maksymalnie 1 budynek na dzialce z dopuszczeniem 1 budynku o funkcji
ustugowe;,

b) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych 2, w tym dopuszcza si¢ poddasze uzytkowe, wysokos¢ do
kalenicy dachu na dziatkach o spadku terenu do 5% - 9 m, na dziatkach o spadkach terenu powyzej 5% - do
11 m, garaze i pomieszczenia gospodarcze w jednej bryle z budynkiem zasadniczym, ustala si¢ obowiazek
stosowania naturalnych materialow budowlanych jako materiatu §cian, kolorystyka stonowana,

c¢) dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci gtownej od 35°%do 45°, dopuszcza sig¢ stosowanie
lukarn, z wykluczeniem typu trapezowego, o facznej szerokosci nie przekraczajacej 50% szerokosci elewacji
frontowej budynku, wymagania dotyczace geometrii dachu nie dotycza potaci dachowych nad lukarnami,
wykuszami, tarasami i wej$ciami,pokrycie dachu matowe dachowka ceramiczng lub materiatem imitujacym
dachéwke, kierunek kalenicy gtéwnej budynku réwnolegly lub prostopadly do linii rozgraniczajacej drogi
We-61. KDW.49 w cze$ci potnocnej i potudniowe;,

d) ogrodzenia dzialek bez cokoldw ogrodzeniami trwalymi z materialdw naturalnych lub zywoptotow
chronionych siatka, o wysokosci od frontu dziatki nie przekraczajacej 1,3 m od poziomu terenu, wyklucza
si¢ ogrodzenia z betonowych elementéw prefabrykowanych, poza czgscia frontowa dziatki dopuszcza si¢
siatke ogrodzeniowa,

e) powierzchnia zabudowana wszystkimi obiektami na dzialce nie moze przekracza¢ 20% jej powierzchni,

f) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 50% powierzchni dziatki,
nakazuje si¢ urzadzenie zieleni izolacyjnej w czgsci zachodniej terenu elementarnego,

g) linie zabudowy nieprzekraczalne:

- od linii rozgraniczajacej drogi publicznej We-61.KDL.44 zgodnie zrysunkiem planu miejscowego —
minimum 15 m od krawedzi jezdni,

- od linii rozgraniczajacej drogi wewngetrznej We-61. KDW.49 w odleglosci 6 m,

- od obnizenia terenowego zgodnie z rysunkiem planu miejscowego,

- od linii brzegowej jeziora w odlegtosci ca 450 m, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego,
h) dla zabudowy ustugowej wolnostojacej, ustala sig:

- ilo$¢ kondygnacji nadziemnych 1, wysokos¢ budynku do 6,5 m, kolorystyka stonowana,

- zakaz budowy wigcej niz 1 obiektu ustugowego na dzialce,

- dla dachow obowiazuja ustalenia zawarte w punkcie 2 litera ¢,

- dla budynku wolnostojacego obowiazuja linie zabudowy ustalone w pkt 2 lit. g,

- dla obiektéw dobudowanych do budynku zasadniczego dopuszcza si¢ dachy plaskie zwienczone tarasem
na wysokosci 2 kondygnacji;

3) zasady i1 warunki podziatu terenu:
a) wielko$¢ wydzielanej dziatki minimum 1000 m?,
b) szeroko$¢ wydzielanej dziatki minimum 30 m,
¢) dopuszcza si¢ taczenie dziatek wydzielonych liniami podziatlu wewnetrznego proponowanego ,
d) wydzielenia istniejacych dziatek budowlanych granicami geodezyjnymi pozostawia si¢ bez zmian,

e) granice wydzielanych dziatek rownolegte lub prostopadie do drogi We-61.KDW.49 w czesci podinocnej
i poludniowej;

4) ustalenia komunikacyjne:
b) obstuga komunikacyjna z drogi wewngtrznej We-61. KDW.62 ,

¢) zapewni¢ niezbedng ilo$¢ miejsc postojowych dla samochoddéw z uwzglednieniem wskaznikow zawartych
w DZIALE II Ustalenia ogdlne §11, ust. 7;

Id: A120179F-0EB8-456B-A6D8-1788861D86AA. Podpisany Strona 37



5) ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wodg, gaz ienergi¢ elektryczna oraz
odprowadzenie $ciekéw i wod deszczowych z istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej
w drogach We-61.KDL.44 i We-61.KDW.49;

6) ustalenia z zakresu ochrony srodowiska:

a) w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakoéw Natura 2000 ,Jeziora Weltynskie” obejmujacych teren
elementarny obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia og6lne § 7, ust.1,

b) w granicach projektowanego Zespotu Przyrodniczo Krajobrazowego ZPK1 obejmujacych teren elementarny
obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia ogolne §7, ust.3, pkt.2;

7) ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: obszary i obiekty podlegajace ochronie nie
wystepuja;

8) stawka procentowa stuzaca naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci: ustala sig stawkg 30%.
12. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem We-61 . MNU.35 o powierzchni 2,4284 ha.

1) Ustalenia funkcjonalne:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca — maksymalnie 4 dziatki,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug, funkcja ustugowa (w budynku podstawowym, w formie dobudowy lub jako
budynek wolnostojacy) o powierzchni uzytkowej nie wigkszej niz 50% powierzchni uzytkowej budynku
mieszkalnego;

2) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) zabudowa wolnostojaca — maksymalnie 1 budynek na dzialce z dopuszczeniem 1 budynku o funkcji
ustugowe;j,

b) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych 2, w tym dopuszcza si¢ poddasze uzytkowe, wysokos$¢ do
kalenicy dachu na dziatkach o spadku terenu do 5% - 9 m, na dziatkach o spadkach terenu powyzej 5% - do
11 m,garaze i pomieszczenia gospodarcze w jednej bryle z budynkiem zasadniczym, ustala si¢ obowiazek
stosowania naturalnych materialow budowlanych jako materiatu §cian, kolorystyka stonowana,

¢) dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci gtownej od 35%do 45°, dopuszcza sig¢ stosowanie
lukarn, z wykluczeniem typu trapezowego, o facznej szerokosci nie przekraczajacej 50% szerokosci elewacji
frontowej budynku, wymagania dotyczace geometrii dachu nie dotycza potaci dachowych nad lukarnami,
wykuszami, tarasami i wej$ciami,pokrycie dachu matowe dachowka ceramiczng lub materiatem imitujacym
dachéwke, kierunek kalenicy gtéwnej budynku réwnolegly lub prostopadty do linii rozgraniczajacej drogi
We-61.KDW.49,

d) ogrodzenia dzialek bez cokoldw ogrodzeniami trwalymi z materialdw naturalnych lub Zzywoptotow
chronionych siatka, o wysokosci od frontu dziatki nie przekraczajacej 1,3 m od poziomu terenu, wyklucza
si¢ ogrodzenia z betonowych elementéw prefabrykowanych, poza czgscia frontowa dziatki dopuszcza sie
siatke ogrodzeniowa,

e) powierzchnia zabudowana wszystkimi obiektami na dzialce nie moze przekracza¢ 20% jej powierzchni,

f) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 50% powierzchni dziatki,
nakazuje si¢ urzadzenie zieleni izolacyjnej w czgsci zachodniej terenu elementarnego,

g) zagospodarowanie terenu potozonego migdzy zachodnia linia rozgraniczajaca a nieprzekraczalng linig
zabudowy ( od zachodu) zwiazane z funkcja mieszkaniowa jako ogrody warzywne, drzewa owocowe, zielen
ozdobna rodzima z dopuszczeniem lokalizacji zbiornikéw ioczek wodnych, urzadzen sportowych oraz
obiektow matej architektury, ciagi piesze z nawierzchnia przepuszczalna,

h) linie zabudowy nieprzekraczalne:

- od linii rozgraniczajacej drogi publicznej We-61.KDL.44 zgodnie zrysunkiem planu miejscowego —
minimum 15 m od krawedzi jezdni,

- od linii rozgraniczajacej drogi wewnetrznej We-61. KDW.49 w odleglosci 6 m,
- od obnizenia terenowego w zachodniej czgsci terenu zgodnie z rysunkiem planu miejscowego,

- od linii brzegowej jeziora w odlegtosci ca 400 m, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego,
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i) dla zabudowy ustugowej wolnostojacej, ustala sig:
- illo$¢ kondygnacji nadziemnych 1, wysokos$¢ budynku do 6,5 m, kolorystyka stonowana,
- zakaz budowy wigcej niz 1 obiektu ustugowego na dzialce,
- dla dachow obowiazuja ustalenia zawarte w punkcie 2 litera c,
- dla budynku wolnostojacego obowiazuja linie zabudowy ustalone w pkt 2 lit. h,

- dla obiektéw dobudowanych do budynku zasadniczego dopuszcza si¢ dachy ptaskie zwienczone tarasem
na wysokosci 2 kondygnacji;

3) zasady i warunki podziatu terenu:
a) wielko$¢ wydzielanej dziatki minimum 1000 m?,
b) szerokos$¢ wydzielanej dziatki minimum 30 m,
c) dopuszcza sig laczenie dzialek wydzielonych liniami podzialu wewngtrznego proponowanego ,
d) granice wydzielanych dziatek prostopadte do linii rozgraniczajacej drogi We-61. KDW .49;
4) ustalenia komunikacyjne:
a) obstuga komunikacyjna z drogi wewngtrznej We-61. KDW .49 |

b) zapewni¢ niezbedna ilo§¢ miejsc postojowych dla samochodow z uwzglednieniem wskaznikéw zawartych
w DZIALE II Ustalenia ogo6lne §11, ust. 7;

5) ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wodg, gaz ienergi¢ elektryczna oraz
odprowadzenie $ciekow i wdd deszczowych z istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej
w drogach We-61.KDL.44 i We-61.KDW .49;

6) ustalenia z zakresu ochrony $rodowiska:

a) w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 ,Jeziora Weltynskie” obejmujacych teren
elementarny obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia ogdlne § 7, ust.1,

b) w granicach projektowanego Zespotu Przyrodniczo Krajobrazowego ZPK1 obejmujacych teren elementarny
obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia og6lne §7, ust.3, pkt.2;

7) ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: obszary i obiekty podlegajace ochronie nie
wystepuja;

8) stawka procentowa shuzaca naliczeniu optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci: ustala sig stawke 30%.
13. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem We-61.MN.36 o powierzchni 0,9272 ha.

1) Ustalenia funkcjonalne: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca — maksymalnie 6 dzialek;

2) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) zabudowa wolnostojaca — maksymalnie 1 budynek na dziatce z dopuszczeniem 1 budynku o jako zabudowa
towarzyszaca w ramach funkc;ji,

b) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych 2, w tym dopuszcza si¢ poddasze uzytkowe, wysokos¢ do
kalenicy dachu na dziatkach o spadku terenu do 5% - 9 m, na dziatkach o spadkach terenu powyzej 5% - do
11 m,garaze ipomieszczenia gospodarcze w jednej bryle zbudynkiem zasadniczym, dopuszcza sig
zabudowe wolnostojaca w glebi dziatek, ustala si¢ obowiazek stosowania naturalnych materiatow
budowlanych jako materiatu $cian, kolorystyka stonowana,

¢) dachy symetryczne dwupotaciowe o kacie nachylenia potaci gtéwnej od 40°do 45°, dopuszcza si¢ stosowanie
lukarn, z wykluczeniem typu trapezowego, o lacznej szerokosci nie przekraczajacej 50% szerokosci elewacji
frontowej budynku, wymagania dotyczace geometrii dachu nie dotycza potaci dachowych nad lukarnami,
wykuszami, tarasami i wej$ciami,pokrycie dachu matowe dachowka ceramiczng lub materiatem imitujacym
dachoéwke, kierunek kalenicy gtownej budynku réwnolegly do linii poélnoc potudnie wydzielenia
geodezyjnego dziatki,
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d) ogrodzenia dzialek bez cokoldéw ogrodzeniami trwalymi z materialdw naturalnych lub zywoplotow
chronionych siatka, o wysokosci od frontu dziatki nie przekraczajacej 1,3 m od poziomu terenu, wyklucza
si¢ ogrodzenia z betonowych elementow prefabrykowanych, poza czescia frontowa dziatki dopuszcza sig
siatke ogrodzeniowa,

e) powierzchnia zabudowana wszystkimi obiektami na dzialce nie moze przekracza¢ 25% jej powierzchni,

f) udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 60% powierzchni dziatki,
nakazuje si¢ urzadzenie zieleni izolacyjnej od drogi publicznej We-61.KDL.44 , drogi wewngtrznej We-
61.KDW.50 oraz w czgsci zachodniej terenu elementarnego ,

g) linie zabudowy obowiazujace:

- od linii rozgraniczajacej drogi wewngtrznej] We-61. KDW.50 w odlegtosci od 8 m do 16 m, zgodnie
z rysunkiem planu miejscowego,

h) linie zabudowy nieprzekraczalne:

- od linii rozgraniczajacej drogi publicznej We-61.KDL.44 zgodnie zrysunkiem planu miejscowego —
minimum 15 m od krawedzi jezdni,

- od rowu melioracyjnego (poza granica planu), obnizenia terenowego i pozostale zgodnie z rysunkiem
planu miejscowego,

- od linii brzegowej jeziora w odlegtosci ca 130 m, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego,
i) dla zabudowy towarzyszacej, ustala sig:

- ilo$¢ kondygnacji nadziemnych 1, wysokos$¢ budynku do 6,5 m, kolorystyka stonowana,

- zakaz budowy wigcej niz 1 obiektu wolnostojacego na dzialce,

- dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci od 40° do 45° pokryte dachéwka ceramiczna lub materiatem
imitujacym dachéwke, dla obiektow dobudowanych do budynku zasadniczego dopuszcza si¢ dachy
ptaskie zwienczone tarasem na wysokos$ci 2 kondygnacji, kierunek kalenicy gtownej budynku rownolegty
do linii p6éinoc potudnie wydzielenia geodezyjnego dziatki,

- dla budynku wolnostojacego obowiazuja linie zabudowy ustalone w pkt 2 lit. g i h;
3) zasady i1 warunki podziatu terenu:
a) wielko$¢ wydzielanej dziatki minimum 1000 m?,
b) szerokos$¢ wydzielanej dziatki minimum 25 m,

c) wydzielenia istniejacych dziatek budowlanych granicami geodezyjnymi pozostawia si¢ bez zmian
z dopuszczeniem ich taczenia;

4) ustalenia komunikacyjne:
a) obsluga komunikacyjna z drogi wewngtrznej We-61. KDW.50,

b) zapewni¢ niezbedna ilo§¢ miejsc postojowych dla samochodow z uwzglednieniem wskaznikéw zawartych
w DZIALE II Ustalenia ogdlne §11, ust. 7;

5) ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wodg, gaz ienergi¢ elektryczna oraz
odprowadzenie $ciekéw 1 wdod deszczowych z istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej
w drogach We-61.KDL.44 i We-61. KDW.50, dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg z lokalnego ujgcia na terenie
We-61.MRt.39 po przeprowadzeniu badan hydrogeologicznych oraz lokalizacj¢ bezodptywowych zbiornikéw
szczelnych lub przydomowych oczyszczalni Sciekéw, po wykonaniu sieci w drodze We-61. KDW.50 ustala si¢
wymog przytaczenia do niej wszystkich obiektow ;

6) ustalenia z zakresu ochrony $rodowiska:

a) w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakoéw Natura 2000 ,Jeziora Weltynskie” obejmujacych teren
elementarny obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia og6lne § 7, ust.1,

b) w granicach projektowanego Zespotu Przyrodniczo Krajobrazowego ZPK1 obejmujacych teren elementarny
obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia og6lne §7, ust.3, pkt.2,
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c)w granicach obszarow cennych przyrodniczo — OC-42, obejmujacych teren elementarny obowiazuja
ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia ogdlne §7, ust.4;

7) ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: obszary i obiekty podlegajace ochronie nie
wystepuja;

8) stawka procentowa sluzaca naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu wartoéci nieruchomosci: ustala si¢ stawkg 30%.
14. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem We-61 . MN.37 o powierzchni 0,4265 ha.

1) Ustalenia funkcjonalne: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca — maksymalnie 4 dziatki;

2) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) zabudowa wolnostojaca — maksymalnie 1 budynek na dziatlce z dopuszczeniem 1 budynku o funkcji
ustugowe;j,

b) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych 2, w tym dopuszcza si¢ poddasze uzytkowe, wysokos¢ do
kalenicy dachu na dziatkach o spadku terenu do 5% - 9 m, na dziatkach o spadkach terenu powyzej 5% - do
11 m,garaze ipomieszczenia gospodarcze w jednej bryle zbudynkiem zasadniczym, dopuszcza sig
zabudowe wolnostojaca w glebi dzialek, ustala si¢ obowiazek stosowania naturalnych materiatow
budowlanych jako materiatu §cian, kolorystyka stonowana,

¢) dachy symetryczne dwupotaciowe o kacie nachylenia potaci glownej od 40°do 45°, dopuszcza sie stosowanie
lukarn, z wykluczeniem typu trapezowego, o tacznej szerokosci nie przekraczajacej 50% szerokosci elewacji
frontowej budynku, wymagania dotyczace geometrii dachu nie dotycza potaci dachowych nad lukarnami,
wykuszami, tarasami i wejsciami,pokrycie dachu matowe dachéwka ceramiczna lub materialem imitujacym
dachowke, kierunek kalenicy gtdownej budynku prostopadty do linii rozgraniczajacej drogi wewngtrznej We-
61.KDW.50,

d) ogrodzenia dziatek ogrodzeniami trwatymi z materiatow naturalnych lub zywoptotéw chronionych siatka,
o wysokosci od frontu dziatki nie przekraczajacej 1,3 m od poziomu terenu, wyklucza si¢ ogrodzenia
z betonowych elementow prefabrykowanych, poza czgécia frontowa dziatki dopuszcza si¢ siatke
ogrodzeniowa,

e) powierzchnia zabudowana wszystkimi obiektami na dziatce nie moze przekracza¢ 25% jej powierzchni,

f) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 60% powierzchni dziatki,
nakazuje si¢ urzadzenie zieleni izolacyjnej od drogi publicznej We-61.KDL.44 i drogi wewngtrznej We-
61.KDW.50,

g) linie zabudowy nieprzekraczalne:
- od linii rozgraniczajacej drogi We-61. KDW.50 w odlegltosci 6 m,

- od linii rozgraniczajacej drogi publicznej We-61.KDL.44 zgodnie zrysunkiem planu miejscowego —
minimum 15 m od krawedzi jezdni,

- od linii brzegowej jeziora w odlegtosci ca 170 m, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego,
h) dla zabudowy towarzyszacej, ustala sig:

- ilo$¢ kondygnacji nadziemnych 1, wysokos$¢ budynku do 6,5 m, kolorystyka stonowana,

- zakaz budowy wigcej niz 1 obiektu wolnostojacego na dzialce,

- dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci od 40° do 45° pokryte dachéwka ceramiczna lub materiatem
imitujacym dachéwke, dla obiektow dobudowanych do budynku zasadniczego dopuszcza si¢ dachy
ptaskie zwienczone tarasem na wysokosci 2 kondygnacji, kierunek kalenicy gtéwnej budynku prostopadty
lub rownolegty do linii rozgraniczajacej drogi wewngtrznej We-61. KDW.50 ,

- dla budynku wolnostojacego obowiazuja linie zabudowy ustalone w pkt 2 lit. g ;
3) zasady i1 warunki podziatu terenu:
a) wielko$¢ wydzielanej dziatki minimum 1000 m?,

b) szerokos$¢ wydzielanej dziatki minimum 25 m,
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c) wydzielenia istniejacych dziatek budowlanych granicami geodezyjnymi pozostawia si¢ bez zmian
z dopuszczeniem ich taczenia;

4) ustalenia komunikacyjne:
a) obstuga komunikacyjna z drogi wewngtrznej We-61. KDW.50,

b) zapewni¢ niezbedna ilo§¢ miejsc postojowych dla samochodow z uwzglednieniem wskaznikéw zawartych
w DZIALE II Ustalenia ogo6lne §11, ust. 7;

5) ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wodg, gaz ienergi¢ elektryczna oraz
odprowadzenie $ciekow i wod deszczowych z istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej
w drogach We-61.KDL.44 i We-61.KDW.50, dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z lokalnego ujecia na terenie
We-61.MRt.39 po przeprowadzeniu badan hydrogeologicznych oraz lokalizacj¢ bezodptywowych zbiornikow
szczelnych lub przydomowych oczyszczalni Sciekéw, po wykonaniu sieci w drodze We-61. KDW.50 ustala si¢
wymog przytaczenia do niej wszystkich obiektow ;

6) ustalenia z zakresu ochrony $rodowiska:

a) w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 ,Jeziora Weltynskie” obejmujacych teren
elementarny obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia ogolne § 7, ust.1,

b) w granicach projektowanego Zespotu Przyrodniczo Krajobrazowego ZPK1 obejmujacych teren elementarny
obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia og6lne §7, ust.3, pkt.2,

c)w granicach obszarow cennych przyrodniczo — OC-42, obejmujacych teren elementarny obowiazuja
ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia ogdlne §7, ust.4;

7) ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: obszary i obiekty podlegajace ochronie nie
wystepuja;

8) stawka procentowa sluzaca naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci: ustala si¢ stawkg 30%.
15. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem We-61 . UT.38 o powierzchni 0,5601 ha.

1) Ustalenia funkcjonalne:
a) zabudowa turystyczno — rekreacyjna, maksymalna ilo$¢ uzytkownikow 25,
b) na czes$ci terenu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ pola namiotowego;

2) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) zabudowa wolnostojaca jako zespot jednorodny architektonicznie i kolorystycznie,
b) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych 2, wysoko$¢ budynkéw do 6,0 m,

¢) dachy symetryczne dwupotaciowe o kacie nachylenia potaci glownej od 40°do 45°, dopuszcza si¢ stosowanie
lukarn, z wykluczeniem typu trapezowego, o tacznej szerokosci nie przekraczajacej 50% szerokosci elewacji
frontowej budynku, wymagania dotyczace geometrii dachu nie dotycza potaci dachowych nad lukarnami,
wykuszami, tarasami i wejSciami, usytuowanie szczytowo do drogi We-61. KDW.50,pokrycie dachow
matowe, w dopuszczalnych kolorach: ceramiki, brazu, zieleni, szaro$ci,

d) ogrodzenie terenu bez cokolow, wykonane z materialow naturalnych lub zywoptoty chronione siatka, od
strony drogi We-61.KDW.50 wysoko$¢ w przedziale od 1,2 m do 1,3 m,

e) powierzchnia zabudowana wszystkimi obiektami na dzialce nie moze przekraczaé 20% jej powierzchni,

) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 60% powierzchni dzialki,
nakazuje si¢ urzadzenie zieleni izolacyjnej w formie zieleni wysokiej od drogi We-61.KDW.50i wzdtuz
zachodniej granicy terenu elementarnego, ochrona istniejacego zadrzewienia z dopuszczeniem uzasadnionej
wycinki po przeprowadzeniu postgpowania okreslonego przepisami odrgbnymi oraz dokonaniu nasadzen
kompensacyjnych ustalonych w stosownych decyzjach,

g) linie zabudowy nieprzekraczalne:
- od linii rozgraniczajacej drogi We-61. KDW.50w odlegtosci 6 m,

- od zachodniej linii rozgraniczajacej terenu w odleglosci od 10 m do 30 m, zgodnie z rysunkiem planu
miejscowego,
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- pozostate zgodnie z rysunkiem planu miejscowego,
- od linii brzegowej jeziora w odlegtosci ca 100 m, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego,
3) zasady i warunki podziatu terenu:
a) wielko$¢ wydzielanej dziatki minimum 1000 m? z dostgpem do drogi We-61.KDW.50,
b) szerokos$¢ wydzielanej dziatki minimum 25 m,
¢) dopuszcza si¢ taczenie dziatek wydzielonych liniami podziatu wewngtrznego proponowanego ,
d) granice wydzielanych dziatek prostopadte do linii rozgraniczajacej drogi wewngtrznej We-61. KDW.50;
4) ustalenia komunikacyjne:
a) obstuga komunikacyjna z drogi wewngtrznej We-61. KDW.50,

b) zapewni¢ niezbedna ilo§¢ miejsc postojowych dla samochodow z uwzglednieniem wskaznikéw zawartych
w DZIALE II Ustalenia ogdlne §11, ust. 7;

5) ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz ienergi¢ elektryczna oraz
odprowadzenie $ciekow 1 wod deszczowych z istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej
w drogach We-61.KDL.44 i We-61. KDW.50, dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg z lokalnego ujgcia na terenie
po przeprowadzeniu badan hydrogeologicznych oraz lokalizacje bezodptywowych zbiornikéw szczelnych lub
przydomowych oczyszczalni $Sciekow, po wykonaniu sieci w drodze We-61.KDW.50 ustala si¢ wymog
przytaczenia do niej wszystkich obiektow ;

6) ustalenia z zakresu ochrony srodowiska:

a) w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,Jeziora Welttynskie” obejmujacych teren
elementarny obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia ogdlne § 7, ust.1,

b) w granicach projektowanego Zespotu Przyrodniczo Krajobrazowego ZPK1 obejmujacych teren elementarny
obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia og6lne §7, ust.3, pkt.2,

¢)w granicach obszarow cennych przyrodniczo — OC-42, obejmujacych teren elementarny obowiazuja
ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia ogolne §7, ust.4;

7) ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: obszary i obiekty podlegajace ochronie nie
Wystepuja;

8) stawka procentowa shuzaca naliczeniu optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci: ustala sig stawke 30%.
16. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem We-61.MRt.39 o powierzchni 2,1481 ha.

1) Ustalenia funkcjonalne: agroturystyczne gospodarstwo rolne o kierunku hodowli koni sportowych;

2) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) zespot zabudowy wolnostojace;j,

b) w zabudowie mieszkaniowej maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych 2, w tym dopuszcza si¢ poddasze
uzytkowe, wysokos¢ budynkow do 10,0 m, dopuszcza si¢ dominanty wysokosciowe na powierzchni do 10%
jej powierzchni zabudowy i wysoko$ci nie przekraczajacej 4 m od kalenicy dachu, ustala si¢ obowiazek
stosowania naturalnych materialéw budowlanych jako materiatu $cian, kolorystyka stonowana,

¢) dachy symetryczne dwupotaciowe o kacie nachylenia potaci gtownej od 40° do 45° dopuszcza sie stosowanie
lukarn, z wykluczeniem typu trapezowego, o tacznej szerokosci nie przekraczajacej 50% szerokosci elewacji
frontowej budynku, wymagania dotyczace geometrii dachu nie dotycza potaci dachowych nad lukarnami,
wykuszami, tarasami i wejsciami, pokrycie dachu matowe dachoéwka ceramiczna, dachéwka cementowa lub
blachodachéwka, kierunek kalenicy gtownej budynku prostopadtly lub réwnolegly do linii rozgraniczajace;j
drogi publicznej We-61.KDL .44,

d) ogrodzenie terenu bez cokotow, wykonane z materialéw naturalnych lub zywoptoty chronione siatka, od
strony drogi We-61.KDW.50 wysoko$¢ w przedziale od 1,2 m do 1,3 m,

e) powierzchnia zabudowana wszystkimi obiektami na terenienie moze przekracza¢ 30% jej powierzchni,
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) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 50% powierzchni dzialki,
nakazuje si¢ urzadzenie zieleni izolacyjnej od drogi publicznej We-61.KDL.44 i wzdhiz granicy z terenem
We-61.MN.37, ochrona istniejacego zadrzewienia z dopuszczeniem uzasadnionej wycinki po
przeprowadzeniu  postgpowania  okre§lonego przepisami odrgbnymi oraz dokonaniu nasadzen
kompensacyjnych ustalonych w stosownych decyzjach,

g) linie zabudowy:

- nieprzekraczalne, od linii rozgraniczajacej drogi publicznej We-61.KDL.44 zgodnie z rysunkiem planu
miejscowego — minimum 15 m od krawedzi jezdni,

- od linii brzegowej jeziora w odlegtosci ca 75 m, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego,
h) dla zabudowy uzupehniajacej gospodarczej, ustala sig:

- illos¢ kondygnacji nadziemnych do dwu kondygnacji, wysoko§¢ budynkéw do 7,0 m, kolorystyka
stonowana,

- dachy symetryczne dwupotaciowe, o kacie nachylenia potaci gtownej minimum 30°, kierunek kalenicy
glownej budynku prostopadly lub rownolegly do linii rozgraniczajacej drogi publicznej We-61.KDL.44,

- dla budynkow obowiazuja linie zabudowy ustalone w pkt 2 lit. g;
3) zasady i warunki podziatu terenu: zakaz podziatu;
4) ustalenia komunikacyjne:
a) obstuga komunikacyjna z drogi publicznej We-61.KDL.44,

b) zapewni¢ niezbe¢dna ilo$¢ miejsc postojowych dla samochodow z uwzglednieniem wskaznikéw zawartych
w DZIALE II Ustalenia ogdlne §11, ust. 7;

5) ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wodg, gaz ienergi¢ elektryczna oraz
odprowadzenie $ciekéw i wod deszczowych z istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej
w drogach We-61.KDL.44 i We-61. KDW.50, dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg z lokalnego ujecia na terenie
po przeprowadzeniu badan hydrogeologicznych oraz lokalizacje bezodptywowych zbiornikéw szczelnych lub
przydomowych oczyszczalni $ciekow, po wykonaniu sieci w drodze We-61. KDW.50 ustala si¢ wymog
przylaczenia do niej wszystkich obiektow ;

6) ustalenia z zakresu ochrony $rodowiska:

a) w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 ,Jeziora Weltynskie” obejmujacych teren
elementarny obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia ogdlne § 7, ust.1,

b) w granicach projektowanego Zespotu Przyrodniczo Krajobrazowego ZPK1 obejmujacych teren elementarny
obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia ogélne §7, ust.3, pkt.2,

c¢)w granicach obszarow cennych przyrodniczo — OC-42, obejmujacych teren elementarny obowiazuja
ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia ogdlne §7, ust.4;

7) ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: obszary i obiekty podlegajace ochronie nie
wystepuja;

8) stawka procentowa shuzaca naliczeniu optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci: ustala si¢ stawke 30%.
17. Teren oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem We-61 . EE.40 — pow. 0,0140ha.

1) Ustalenia funkcjonalne: urzadzenia infrastruktury technicznej — stacja transformatorowa 15/0,4kV;

2) Parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: gabaryty i sposob
zagospodarowania terenu do utrzymania wg stanu istniejacego;

3) Zasady i warunki podziatu terenu: wydzielenie dziatki budowlanej granicami geodezyjnymi pozostawia sig¢ bez
zmian, zakaz podziatu;

4) Ustalenia komunikacyjne: obsluga komunikacyjna z drogi publicznej We-61.KDL.44;
5) Ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej: zasilanie elektroenergetyczna linig kablowal5kV;

6) Ustalenia z zakresu ochrony $rodowiska:
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a) w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 ,Jeziora Weltynskie” obejmujacych teren
elementarny obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia ogélne § 7, ust.1,

b) w granicach projektowanego Zespotu Przyrodniczo Krajobrazowego ZPK1 obejmujacych teren elementarny
obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia og6lne §7, ust.3, pkt.2,

c)w granicach obszaréw cennych przyrodniczo — OC-42, obejmujacych teren elementarny obowiazuja
ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia ogdlne §7, ust.4;

7) Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: obszary i obiekty podlegajace ochronie nie
wystepuja;
8) Stawka procentowa shuzaca naliczeniu optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomo$ci: ustala si¢ stawke 5%.
18. Teren oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem We-61. EE.41 — pow. 0,0140 ha.
1) Ustalenia funkcjonalne:
a) urzadzenia infrastruktury technicznej — stacja transformatorowa 15/0,4kV,
b) korytarz infrastruktury technicznej;
2) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) wysoko$¢ budynku nie moze przekracza¢ 6 m,
b) wysokos¢ elewacj frontowej nie moze przekraczaé 3 m,
¢) dach symetryczny dwuspadowy o nachyleniu potaci co najmniej 25°,

d) dopuszcza si¢ stacj¢ typu kontenerowego lub innego matogabarytowego o wysokosci nie przekraczajacej
3m,

e) powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 50% powierzchni dziafki,
f) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 30% powierzchni dziatki,
g) nieprzekraczalne linie zabudowy od drogi publicznej We-61.KDL.44 w odlegtosci 5 m,

h) dla pasa do prowadzenia infrastruktury technicznej, symbol terenu KT, wyznaczonego liniami podziatu
wewngtrznego ustala sig:

- zakaz lokalizacji zabudowy, takze obiektow matej architektury, sadzenia drzew, kopania dotow,
utwardzania terenu itp.,

- ustanawia si¢ shuzebno$¢ drogowa w zakresie dostepu do sieci infrastruktury technicznej;
3) Zasady i warunki podziatu terenu:
a) zakaz podziatu,

b) na rysunku planu miejscowego wydziela si¢ liniami podziatu wewngtrznego korytarz infrastruktury
technicznej;

4) Ustalenia komunikacyjne: obsluga komunikacyjna z drogi publicznej We-61.KDL.44;
5) Ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej: zasilanie elektroenergetyczna linig kablowal SkV;

6) Ustalenia z zakresu ochrony srodowiska: w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 ,,Jeziora
Weltynskie” obejmujacych teren elementarny obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia ogolne § 7,
ust.1;

7) Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw: obszary i obiekty podlegajace ochronie nie
wystepuja;

8) Stawka procentowa shuzaca naliczeniu optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomo$ci: ustala si¢ stawke 5%.
19. Teren oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem We-61. EE.42 — pow. 0,0140 ha.

1) Ustalenia funkcjonalne:

a) urzadzenia infrastruktury technicznej — stacja transformatorowa 15/0,4kV,
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b) korytarz infrastruktury technicznej;
2) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) wysoko$¢ budynku nie moze przekraczac¢ 6 m,
b) wysokos¢ elewacj frontowej nie moze przekracza¢ 3 m,
¢) dach symetryczny dwuspadowy o nachyleniu potaci co najmniej 25°,

d) dopuszcza si¢ stacje typu kontenerowego lub innego matogabarytowego o wysoko$ci nie przekraczajacej
3m,

e) powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 50% powierzchni dziatki,
f) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 30% powierzchni dzialtki,
g) nieprzekraczalne linie zabudowy od drogi publicznej We-61.KDL.44 w odleglosci 4 m,

h) dla pasa do prowadzenia infrastruktury technicznej, symbol terenu KT, wyznaczonego liniami podzialu
wewngetrznego ustala sig:

- zakaz lokalizacji zabudowy, takze obiecktow matej architektury, sadzenia drzew, kopania dotow,
utwardzania terenu itp.,

- ustanawia si¢ shuzebno$¢ gruntowa w zakresie dostepu do sieci infrastruktury technicznej;
3) Zasady i warunki podziatu terenu:
a) zakaz podziatu,

b)na rysunku planu miejscowego wydziela si¢ liniami podzialu wewngtrznego korytarz infrastruktury
technicznej;

4) Ustalenia komunikacyjne: obstuga komunikacyjna z drogi publicznej We-61.KDL.44;
5) Ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej: zasilanie elektroenergetyczna linig kablowal5kV;

6) Ustalenia z zakresu ochrony srodowiska: w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 ,,Jeziora
Weltynskie” obejmujacych teren elementarny obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia ogolne §
7 ,ust.1,

7) Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw: obszary i obiekty podlegajace ochronie nie
wystepuja;
8) Stawka procentowa stuzaca naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: ustala sig stawke 5%.
20. Teren oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem We-61.ZN.43 — pow. 0,7350ha.
1) Ustalenia funkcjonalne:
a) tereny zieleni naturalnej, projektowany rezerwat przyrody ,,Storczykowe L.aki”,
b) réw melioracyjny,
c) istniejaca plaza trawiasta,
d) droga wewngtrzna;
2) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) zakaz zabudowy obiektami kubaturowymi, takze o charakterze tymczasowym,
b) zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych;
3) Zasady i1 warunki podziatu terenu: zakaz podziatu;

4) Ustalenia komunikacyjne: obstuga komunikacyjna z drogi wewngtrznej We-61. KDW.50, ciagu pieszego We-
61. KX.51 i istniejacej drogi wewnetrznej;

5) Ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej: zakaz budowy sieci iurzadzen infrastruktury technicznej
z zastrzezeniem §12 ust.4;
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6) Ustalenia z zakresu ochrony srodowiska: w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 ,,Jeziora
Weltynskie” obejmujacych teren elementarny obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia ogolne §
7 ,ust.1,

a) w granicach projektowanego Zespotu Przyrodniczo Krajobrazowego ZPK1 obejmujacych teren elementarny
obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia og6lne §7, ust.3, pkt.2,

b) w granicach projektowanego rezerwatu przyrody RI ,,Storczykowe Laki” obejmujacych teren elementarny
obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia og6lne §7, ust.3, pkt.1,

c¢)w granicach obszarow cennych przyrodniczo — OC-42, obejmujacych teren elementarny obowigzuja
ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia ogdlne §7, ust.4;

7) Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw: obszary i obiekty podlegajace ochronie nie
wystepuja;
8) Stawka procentowa shuzaca naliczeniu optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomo$ci: ustala si¢ stawke 5%.

21. Teren oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem We-61.KDL.44 o powierzchni 1,7805 ha.

1) Ustalenia funkcjonalne: droga publiczna kategorii gminnej klasy lokalnej relacji Wettyn (ul.Polna)—
Chwarstnica ( ul. Kasztanowa);

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: zakaz lokalizacji urzadzen
reklamowych i tymczasowych obiektow ustugowych;

3) zasady i warunki podziatu terenu: zakaz podziatu;
4) ustalenia komunikacyjne:
a) szeroko$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych 10,0 m — 20,0 m,
b) przekrdj poprzeczny: 1 jezdnia , 2 pasy ruchu, ciag pieszo rowerowy, chodnik jednostronny;
5) ustalenia dotyczace infrastruktury techniczne;j:
a) do dalszego uzytkowania z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i remontu:
- sie¢ wodociagowa o $rednicy 80 mm,
- elektroenergetyczna linia napowietrzna 15 kV i 0,4 kV z dopuszczeniem przebudowy na kablowa,
b) projektuje si¢:
- sie¢ wodociagowa o $rednicy 90 — 110 mm,
- sie¢ gazowa o srednicy 25 — 125 mm,
- kanalizacjg sanitarna o $rednicy 0,2 — 0,3 m,
- przepompownig $ciekow,
- rurociag ttoczny $ciekow o srednicy 63 — 125 mm,
- kanalizacje deszczowa o $rednicy 0,3 — 0,5 m,
- elektroenergetyczna lini¢ kablowa 15 kV 10,4 kV;

6) ustalenia z zakresu ochrony $rodowiska: w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,,Jeziora
Weltynskie” obejmujacych teren elementarny obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia ogolne §
7 ,ust.1;

7) ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: obszary i obiekty podlegajace ochronie nie
wystepuja;

8) stawka procentowa stuzaca naliczeniu optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci: ustala si¢ stawke 5%.
22. Teren oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem We-61.KDL.45 o powierzchni 0,6000 ha.

1) Ustalenia funkcjonalne: droga publiczna kategorii gminnej klasy lokalnej relacji Wettyn ( ul. Polna) — Gardno;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: zakaz lokalizacji urzadzen
reklamowych 1 tymczasowych obiektéw ustugowych;
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3) zasady i warunki podziatu terenu: zakaz podziatu;
4) ustalenia komunikacyjne:
a) szeroko$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych 16,0 m — 29,0 m,
b) przekrdj poprzeczny: 1 jezdnia , 2 pasy ruchu, chodnik jednostronny;
5) ustalenia dotyczace infrastruktury techniczne;j:
a) do dalszego uzytkowania z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i remontu:
- sie¢ wodociagowa o $rednicy 80 mm,
b) b) projektuje sig:
- sie¢ wodociagowa o $rednicy 90 — 110 mm,
- sie¢ gazowa o $rednicy 25 — 90 mm,
- kanalizacjg sanitarna o $rednicy 0,2 — 0,3 m,
- kanalizacje deszczowa o $rednicy 0,3 — 0,5 m,
- elektroenergetyczna lini¢ kablowa 15 kV i1 0,4 kV;

6) ustalenia z zakresu ochrony $rodowiska: w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,,Jeziora
Weltynskie” obejmujacych teren elementarny obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia ogolne §
7 ,ust.1;

7) ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw: obszary i obiekty podlegajace ochronie nie
wystepuja;

8) stawka procentowa stuzaca naliczeniu optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci: ustala si¢ stawke 5%.
23. Teren oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem We-61.KDW.46 o powierzchni 0,4323 ha.

1) Ustalenia funkcjonalne:
a) droga wewnetrzna w strefie zamieszkania,
b) dwa place manewrowe o wymiarach 15 m x 15 m;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: zakaz lokalizacji urzadzen
reklamowych i tymczasowych obiektow ustugowych;

3) zasady i warunki podziatu terenu: zakaz podziatu;
4) ustalenia komunikacyjne:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10 m, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego — ciag pieszo jezdny
bez wydzielania jezdni,

b) wykonanie dwu zjazdow z drogi publicznej We-61.KDL.45,
¢) nawierzchnia przepuszczalna;
5) ustalenia dotyczace infrastruktury techniczne;j:

a) do dalszego uzytkowania z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy iremontu: elektroenergetyczna linia
napowietrzna 15 kV z dopuszczeniem przebudowy na lini¢ kablowa;

b) projektuje sig:
- sie¢ wodociagowa o $rednicy 90 mm,
- sie¢ gazowa o $rednicy 25 — 90 mm
- kanalizacjg sanitarng o $rednicy 0,2 m,
- kanalizacje deszczowa o $rednicy 0,3 m,

- elektroenergetyczna lini¢ kablowa 0,4 kV;
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6) ustalenia z zakresu ochrony $rodowiska: w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,,Jeziora
Weltynskie” obejmujacych teren elementarny obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia ogolne §
7 ,ust.1;

7) ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: obszary i obiekty podlegajace ochronie nie
wystepuja;

8) stawka procentowa stuzaca naliczeniu optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci: ustala si¢ stawke 5%.
24, Teren oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem We-61.KDW.47 o powierzchni 0,0590ha.

1) Ustalenia funkcjonalne: droga wewngtrzna w strefie zamieszkania;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: zakaz lokalizacji urzadzen
reklamowych i tymczasowych obiektow ustugowych;

3) zasady i warunki podziatu terenu: zakaz podziatu;
4) ustalenia komunikacyjne:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 10 m, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego — ciag pieszo jezdny
bez wydzielania jezdni,

b) wykonanie jednego zjazdu z drogi publicznej We-61.KDL.44,
¢) nawierzchnia przepuszczalna;
5) ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej: projektuje sig:
a) sie¢ wodociagowa o $rednicy 90 mm,
b) sie¢ gazowa o $rednicy 25 — 90 mm
¢) kanalizacjg sanitarng o $rednicy 0,2 m,
d) kanalizacj¢ deszczowa o srednicy 0,3 m,
d) elektroenergetyczna linig kablowa 0,4 kV;

6) ustalenia z zakresu ochrony $rodowiska: w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,,Jeziora
Weltynskie” obejmujacych teren elementarny obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia ogolne §
7 ,ust.1;

7) ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw: obszary i obiekty podlegajace ochronie nie
wystepuja;

8) stawka procentowa stuzaca naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: ustala si¢ stawke 5%.
25. Teren oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem We-61.KDW .48 o powierzchni 0,6842ha.

1) Ustalenia funkcjonalne: droga wewngtrzna w strefie zamieszkania;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: zakaz lokalizacji urzadzen
reklamowych i tymczasowych obiektow ustugowych;

3) zasady i warunki podziatu terenu: zakaz podziatu;
4) ustalenia komunikacyjne:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10 m, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego — ciag pieszo jezdny
bez wydzielania jezdni,

b) wykonanie dwu zjazdow z drog publicznych We-61.KDL.44 i We-61.KDL.45,
¢) nawierzchnia przepuszczalna;
5) ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej: projektuje sig:
a) sie¢ wodociagowa o Srednicy 90 mm,
b) sie¢ gazowa o $rednicy 25 — 90 mm,

¢) kanalizacjg sanitarng o $rednicy 0,2 m,
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d) kanalizacje deszczowa o $rednicy 0,3 m,
d) elektroenergetyczna linig kablowa 0,4 kV;

6) ustalenia z zakresu ochrony $rodowiska: w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,,Jeziora
Weltynskie” obejmujacych teren elementarny obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia ogolne §
7,

7) ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego 1izabytkow: w granicach objgtych ochrong
konserwatorska stanowisk archeologicznych WII, wykazanych na rysunku planu miejscowego, obowiazuja
ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia ogdlne §8;

8) stawka procentowa stuzaca naliczeniu optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci: ustala sig stawke 5%.
26. Teren oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem We-61.KDW.49 o powierzchni 0,7197 ha.
1) Ustalenia funkcjonalne: droga wewngtrzna w strefie zamieszkania;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: zakaz lokalizacji urzadzen
reklamowych i tymczasowych obiektow ustugowych;

3) zasady i warunki podziatu terenu: zakaz podziatu;
4) ustalenia komunikacyjne:

a) szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych od 8 m do 10 m, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego — ciag
pieszo jezdny bez wydzielania jezdni,

b) wykonanie 4 zjazdéw z drogi gminnej We-61.KDL.44,
¢) nawierzchnia przepuszczalna;
5) ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej: projektuje sig:
a) sie¢ wodociagowa o Srednicy 90 mm,
b) sie¢ gazowa o srednicy 25 — 90 mm,
¢) kanalizacje sanitarna o $rednicy 0,2 m,
d) rurociag tloczny $ciekow o $rednicy 63 mm,
e) przepompownie $ciekow,
f) kanalizacje deszczowa o $rednicy 0,3 m,
g) elektroenergetyczna lini¢ kablowa 0,4 kV;
6) ustalenia z zakresu ochrony §rodowiska:

a) w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakoéw Natura 2000 ,Jeziora Weltynskie” obejmujacych teren
elementarny obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia ogdlne § 7 ,ust.1,

b) w granicach projektowanego Zespotu Przyrodniczo Krajobrazowego ZPK1 obejmujacych teren elementarny
obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia og6lne §7, ust.3, pkt.2;

7) ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego 1izabytkow: w granicach objgtych ochrong
konserwatorska stanowisk archeologicznych WII, wykazanych na rysunku planu miejscowego, obowiazuja
ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia ogdlne §8;

8) stawka procentowa stuzaca naliczeniu optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci: ustala si¢ stawke 5%.
27. Teren oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem We-61.KDW.50 o powierzchni 0,1712 ha.
1) Ustalenia funkcjonalne:
a) droga wewnetrzna w strefie zamieszkania,
b) plac manewrowy o wymiarach zgodnych z rysunkiem planu miejscowego;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: zakaz lokalizacji urzadzen
reklamowych i tymczasowych obiektow ustugowych;
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3) zasady i warunki podziatu terenu: zakaz podziatu;
4) ustalenia komunikacyjne:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 8 m, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego — ciag pieszo jezdny
bez wydzielania jezdni,

b) wykonanie jednego zjazdu z drogi gminnej We-61.KDL.44,
¢) nawierzchnia przepuszczalna;
5) ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej: projektuje sig:
a) sie¢ wodociagowa o Srednicy 90 mm,
b) sie¢ gazowa o $rednicy 25 — 90 mm,
¢) kanalizacjg sanitarng o $rednicy do 0,2 m,
d) rurociag tloczny $ciekow o srednicy 63 mm,
) przepompowni¢ Sciekow,
f) kanalizacj¢ deszczowa o $rednicy 0,3 m,
g) elektroenergetyczna lini¢ kablowa 0,4 kV;
6) ustalenia z zakresu ochrony §rodowiska:

a) w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,Jeziora Weltynskie” obejmujacych teren
elementarny obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia ogdlne § 7 ,ust.1,

b) w granicach projektowanego Zespotu Przyrodniczo Krajobrazowego ZPK1 obejmujacych teren elementarny
obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia og6lne §7, ust.3, pkt.2;

7) ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: obszary i obiekty podlegajace ochronie nie
wystepuja;

8) stawka procentowa sluzaca naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci: ustala si¢ stawkg 5%.
28. Teren oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem We-61.5KX.51 o powierzchni 0,0524 ha.
1) Ustalenia funkcjonalne: ciag pieszy;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: zakaz lokalizacji urzadzen
reklamowych i tymczasowych obiektow ustugowych.

3) zasady i warunki podziatu terenu: zakaz podziatu.
4) ustalenia komunikacyjne:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 3 m,
b) nawierzchnia przepuszczalna;
5) Ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej: dopuszcza si¢ realizacj¢ niezbgdnych sieci inzynieryjnych;
6) Ustalenia z zakresu ochrony srodowiska:

a) w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,Jeziora Weltynskie” obejmujacych teren
elementarny obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia ogdlne § 7 ,ust.1,

b) w granicach projektowanego Zespotu Przyrodniczo Krajobrazowego ZPK1 obejmujacych teren elementarny
obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia ogélne §7, ust.3, pkt.2,

c¢)w granicach obszarow cennych przyrodniczo — OC-42, obejmujacych teren elementarny obowiazuja
ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia ogdlne §7, ust.4;

7) Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw: obszary i obiekty podlegajace ochronie nie
Wystepuja.

8) Stawka procentowa stuzaca naliczeniu optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci: ustala sig stawke 5%.
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§ 20. Ustalenia szczegolowe dla terenow elementarnych o powierzchni 0,9340 ha w zakresie zatacznika
nr 1b (rysunek planu miejscowego w skali 1:1000).

1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem We-61.MNU.52 o powierzchni 0,5055 ha.
1) Ustalenia funkcjonalne:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca — maksymalnie 3 dziatki,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug, funkcja ustugowa (w budynku podstawowym, w formie dobudowy lub jako
budynek wolnostojacy) o powierzchni uzytkowej nie wigkszej niz 50% powierzchni uzytkowej budynku
mieszkalnego;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) zabudowa wolnostojaca — maksymalnie 1 budynek na dzialce z dopuszczeniem 1 budynku o funkcji
ustugowe;j,

b) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych 2, wtym dopuszcza si¢ poddasze uzytkowe, wysokosé
budynku do 10,0 m, garaze i pomieszczenia gospodarcze w jednej bryle z budynkiem zasadniczym, ustala
si¢ obowiazek stosowania naturalnych materialow budowlanych jako materialu $cian, kolorystyka
stonowana,

¢) dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci gtdéwnej od 35%do 45° dopuszcza si¢ stosowanie
lukarn, z wykluczeniem typu trapezowego, o tacznej szerokosci nie przekraczajacej 50% szerokosci elewacji
frontowej budynku, wymagania dotyczace geometrii dachu nie dotycza potaci dachowych nad lukarnami,
wykuszami, tarasami i wejsciami,pokrycie dachu matowe dachéwka ceramiczna lub materialem imitujacym
dachowke, kierunek kalenicy gtdéwnej budynku rownolegly lub prostopadty do drogi We-61.KDW.54,

d) ogrodzenia dzialek bez cokoldw ogrodzeniami trwalymi z materialdw naturalnych lub zywoptotow
chronionych siatka, o wysokosci od frontu dziatki nie przekraczajacej 1,3 m od poziomu terenu, wyklucza
si¢ ogrodzenia z betonowych elementow prefabrykowanych, poza czescia frontowa dziatki dopuszcza sie
siatke ogrodzeniowa,

e) powierzchnia zabudowana wszystkimi obiektami na dzialce nie moze przekracza¢ 20% jej powierzchni,

f) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 50% powierzchni dziatki,
nakazuje si¢ urzadzenie zieleni izolacyjnej wzdtuz potudniowej i zachodniej granicy terenu elementarnego,
ochrona istniejacego zadrzewienia z dopuszczeniem uzasadnionej wycinki po przeprowadzeniu
postgpowania okre§lonego przepisami odrgbnymi oraz dokonaniu nasadzen kompensacyjnych ustalonych
w stosownych decyzjach,

g) linie zabudowy nieprzekraczalne:

- od osi elektroenergetycznej linii napowietrznej 15kV w odleglosci nie mniejszej niz 7,5 m, ograniczenie
dla lokalizacji zabudowy nie wystepuje po przebudowie linii na kablowa ze zmiana jej przebiegu,

- po przebudowie linii na kablowa obowiazuje nieprzekraczalna linia zabudowy od linii rozgraniczajacej
drogi We-61.KDW.54 zgodnie z rysunkiem planu miejscowego,

- od linii rozgraniczajacej z droga wewngtrzng We-61. KDW.54 w odlegtosci od 5 m do 8 m — zgodnie
z rysunkiem planu miejscowego,

- od linii brzegowej jeziora w odlegtosci od 25 m do 45 m — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego,

- od granicy projektowanego Rezerwatu Przyrody faunistyczno — folklorystycznego ,,Storczykowe Laki”
w odlegltosci minimum 10 m,

- od rowu melioracyjnego ( poza granica planu) w odlegtosci od 10 m do 30 m;

h) dla zabudowy ustugowej wolnostojacej ustala sig:
- ilo$¢ kondygnacji nadziemnych 1, wysokos$¢ budynku do 6,5 m, kolorystyka stonowana,
- zakaz budowy wigcej niz 1 obiektu ustugowego na dzialce,

- dla dachow obowiazuja ustalenia zawarte w punkcie 2 litera c,
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- dla obiektéw dobudowanych do budynku zasadniczego dopuszcza si¢ dachy plaskie zwienczone tarasem
na wysokosci 2 kondygnacji,

- dla budynku wolnostojacego obowiazuja linie zabudowy ustalone w pkt 2 litera g;
3) zasady i1 warunki podziatu terenu:

a) wydzielenia istniejacych dziatek budowlanych granicami geodezyjnymi pozostawia si¢ bez zmian poza
wydzieleniem terenu pod plac manewrowy i poszerzenie drogi wewngtrznej We-61. KDW.54,

b) dopuszcza si¢ taczenie dziatek;
4) ustalenia komunikacyjne:
a) obstuga komunikacyjna z ul. Gryfinskiej (poza granica planu) droga wewnetrzna We-61. KDW.54,

b) zapewni¢ niezbedna ilo§¢ miejsc postojowych dla samochodow z uwzglednieniem wskaznikéw zawartych
w DZIALE II Ustalenia ogdlne §11, ust. 7;

5) ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz ienergi¢ elektryczna oraz
odprowadzenie $ciekow 1 wod deszczowych z istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej
w drodze wewngtrznej We-61.KD.54, dopuszcza si¢ lokalizacje bezodptywowych zbiornikow szczelnych, po
wykonaniu sieci w drodze We-61.KD.54, ustala si¢ wymog przytaczenia do niej wszystkich obiektow;
dopuszcza si¢ przebudowe istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV na linie kablowe;

6) ustalenia z zakresu ochrony $rodowiska: w granicach projektowanego Zespotu Przyrodniczo Krajobrazowego
ZPK1 obejmujacych teren elementarny obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia ogdlne §7, ust.1;

7) ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: obszary i obiekty podlegajace ochronie nie
wystepuja;

8) stawka procentowa shuzaca naliczeniu optaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci: ustala si¢ stawke 30%.
2. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem We-61.MNU.53 o powierzchni 0,3963 ha.

1) Ustalenia funkcjonalne:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca — maksymalnie 2 dziatki,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug, funkcja ustugowa (w budynku podstawowym, w formie dobudowy lub jako
budynek wolnostojacy) o powierzchni uzytkowej nie wigkszej niz 50% powierzchni uzytkowej budynku
mieszkalnego;

2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) zabudowa wolnostojaca — maksymalnie 1 budynek na dzialce z dopuszczeniem 1 budynku o funkcji
ustugowe;,

b) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych 2, wtym dopuszcza si¢ poddasze uzytkowe, wysokosé
budynku do 10,0 m, garaze i pomieszczenia gospodarcze w jednej bryle z budynkiem zasadniczym, ustala
si¢ obowiazek stosowania naturalnych materiatdw budowlanych jako materialu $cian, kolorystyka
stonowana,

¢) dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci gtownej od 35%do 45° dopuszcza sig¢ stosowanie
lukarn, z wykluczeniem typu trapezowego, o tacznej szerokosci nie przekraczajacej 50% szerokosci elewacji
frontowej budynku, wymagania dotyczace geometrii dachu nie dotycza potaci dachowych nad lukarnami,
wykuszami, tarasami i wej$ciami,pokrycie dachu matowe dachowka ceramiczng lub materiatem imitujacym
dachéwke, kierunek kalenicy gtéwnej budynku rownolegly lub prostopadty do drogi We-61.KDW.54,

d) ogrodzenia dzialek bez cokotéw ogrodzeniami trwalymi z materialow naturalnych lub Zzywoplotow
chronionych siatka, o wysokosci od frontu dziatki nie przekraczajacej 1,3 m od poziomu terenu, wyklucza
si¢ ogrodzenia z betonowych elementow prefabrykowanych, poza czg$cia frontowa dziatki dopuszcza sie
siatke ogrodzeniowa,

e) powierzchnia zabudowana wszystkimi obiektami na dzialce nie moze przekraczaé 20% jej powierzchni,
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) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 50% powierzchni dzialki,
nakazuje si¢ urzadzenie zieleni izolacyjnej wzdluz poludniowej i wschodniej granicy terenu elementarnego,
ochrona istniejacego zadrzewienia z dopuszczeniem uzasadnionej wycinki po przeprowadzeniu
postgpowania okreslonego przepisami odrgbnymi oraz dokonaniu nasadzen kompensacyjnych ustalonych
w stosownych decyzjach,

g) linie zabudowy nieprzekraczalne:

- od linii rozgraniczajacej z droga wewngtrzng We-61. KDW.54 w odleglosci od 5 m do 10 m — zgodnie
z rysunkiem planu miejscowego,

- od linii brzegowej jeziora w odlegtosci od 25 m do 60 m — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego,

- od granicy projektowanego Rezerwatu Przyrody faunistyczno — folklorystycznego ,,Storczykowe L.aki”
w odlegltosci minimum 10 m;

h) dla zabudowy uslugowej wolnostojacej, ustala sig:
- ilo$¢ kondygnacji nadziemnych 1, wysokos¢ budynku do 6,5 m, kolorystyka stonowana,
- zakaz budowy wigcej niz 1 obiektu uslugowego na dzialce,
- dla dachow obowiazuja ustalenia zawarte w punkcie 2 litera c,

- dla obiektéw dobudowanych do budynku zasadniczego dopuszcza si¢ dachy ptaskie zwienczone tarasem
na wysokosci 2 kondygnacji,

- dla budynku wolnostojacego obowiazuja linie zabudowy ustalone w pkt 2 litera g;
3) zasady i1 warunki podziatu terenu:
a) minimalna wielko$¢ wydzielanej dziatki 2000m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki 25 m,
¢) dopuszcza si¢ taczenie dziatek,
d) wydzielenie terenu pod plac manewrowy i poszerzenie drogi wewngtrznej We-61. KDW.54;
4) ustalenia komunikacyjne:
a) obstuga komunikacyjna z ul. Gryfinskiej (poza granica planu) droga wewngtrzng We-61. KDW.54,

b) zapewni¢ niezbedna ilo$¢ miejsc postojowych dla samochodow z uwzglednieniem wskaznikéw zawartych
w DZIALE II Ustalenia ogdlne §11, ust. 7;

5) ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wodg, gaz ienergi¢ elektryczna oraz
odprowadzenie $ciekéw i wod deszczowych z istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej
w drodze wewngtrznej We-61.KD.54, dopuszcza si¢ oraz lokalizacje bezodptywowych zbiornikéw szczelnych,
po wykonaniu sieci w drodze We-61.KD.54, ustala si¢ wymog przytaczenia do niej wszystkich obiektow ;

6) ustalenia z zakresu ochrony $rodowiska: w granicach projektowanego Zespotu Przyrodniczo Krajobrazowego
ZPK1 obejmujacych teren elementarny obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia og6lne §7, ust.1;

7) ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: obszary i obiekty podlegajace ochronie nie
wystepuja;

8) stawka procentowa shuzaca naliczeniu optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci: ustala si¢ stawke 30%.
3. Teren oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem We-61.KDW.54 o powierzchni 0,0434 ha.

1) Ustalenia funkcjonalne:
a) droga wewnetrzna w strefie zamieszkania,
b) plac manewrowy o wymiarach 15 m x 15 m;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: zakaz lokalizacji urzadzen
reklamowych i tymczasowych obiektow ustugowych;

3) zasady i1 warunki podziatu terenu: zakaz podziatu;
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4) ustalenia komunikacyjne:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 6 m — ciag pieszo jezdny bez wydzielania jezdni ,
b) nawierzchnia przepuszczalna;
5) ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej:
a) do dalszego uzytkowania z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i remontu:
- sie¢ wodociggowa o $rednicy 90 mm,
b) projektuje sig:
- sie¢ wodociggowa o $rednicy 90 mm,
- sie¢ gazowa o $rednicy 25 — 90 mm,
- kanalizacjg sanitarng o $rednicy 0,2 m,
- kanalizacjg deszczowa o srednicy 0,3 m,
- elektroenergetyczna lini¢ kablowa 0,4 kV;

6) ustalenia z zakresu ochrony $rodowiska: w granicach projektowanego Zespotu Przyrodniczo Krajobrazowego
ZPK1 obejmujacych teren elementarny obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia ogolne §7, ust.1;

7) ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: obszary i obiekty podlegajace ochronie nie
wystepuja;

8) stawka procentowa stuzaca naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: ustala si¢ stawke 5%.

§ 21. Ustalenia szczegotowe dla terendw elementarnych o powierzchni 4,1729 ha ( w tym powierzchnia 3,4660

ha ujeta w powierzchni jeziora Weltynskiego) w zakresie zalacznika nr 1c (rysunek planu miejscowego w skali
1:1000).

1. Teren oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem We-61.US.55— pow. 0,7913 ha ( wtym
powierzchnia 0,1150 ha ujeta w powierzchni jeziora Weltynskiego).

1) Ustalenia funkcjonalne:
a) tereny sportowo rekreacyjne z zielenia towarzyszaca — inwestycja celu publicznego,
b) lokalizacja obiektu sanitarno socjalnego o charakterze publicznym,
¢) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug komercyjnych zwiazanych z funkcja podstawowa terenu,
d) wybieg i toaleta dla psow;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) zabudowa zwiazana z obslugg terenéw sportowo rekreacyjnych i plazy w formie zabudowy wolnostojacej
lub grupowanej w zespoty,

b) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych budynkéw 2, w tym druga wylacznie w poddaszu, wysokosé
budynku do kalenicy do 9,0 m, ustala si¢ obowiazek stosowania naturalnych materiatéw budowlanych jako
materiatu §cian, kolorystyka stonowana,

c¢) dachy symetryczne dwuspadowe z dopuszczeniem naczotkow, o kacie nachylenia potaci od 35°%do 50°,
pokrycie dachu matowe dachdéwka ceramiczng, ceramicznopodobna ( dachowka cementowa barwiona)
w tradycyjnych kolorach ( naturalnej ceramiki), gontem lub trzcina, kalenice rownoleglte lub prostopadie do
linii rozgraniczajacej ul. Wirowskiej ( poza obszarem objetym planem miejscowym),

d) powierzchnia zabudowana wszystkimi obiektami na terenie elementarnym nie moze przekracza¢ 3 % jego
powierzchni,

e) powierzchnia terenowych obiektow sportowych ( boiska, place gier itp.) nie moze przekraczaé 27%
powierzchni terenu elementarnego,

) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 60 % powierzchni terenu
elementarnego,
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g) nieprzekraczalne linie zabudowy:

- od linii rozgraniczajacej ul. Wirowskiej w odlegtosci 6 m,

- od potudnia i wschodu zgodnie z rysunkiem planu miejscowego,
h) wprowadza si¢ zakaz:

- sytuowania zabudowy na rzgdnej ponizej 26,00 m n. p. m.

- podpiwniczenia obiektow budowlanych,

- wygradzania terenu elementarnego, poza ogrodzeniem zewngtrznym, ogrodzenia placow gier wewnatrz
terenu stosownie do potrzeb,

e) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury zwiazanych z podstawowa funkcja terenu, takich jak
tawki, stoliki, wiaty w powiazaniu z ciagami pieszymi,

) wskazuje si¢ proponowany przebieg glownych ciagéw pieszych, dla ciagéw pieszych ustala sig:
- szeroko$¢ 1,8 m i 2,4 m z dopuszczeniem poszerzen, placykow,

- podstawowy rodzaj nawierzchni deski kompozytowe uktadane na konstrukcji no$nej lub odpowiednio
uksztaltowania podloza gruntowego,

- uwzglednienie potrzeb ludzi starszych i niepetnosprawnych,
- wytyczenie §ciezki dydaktycznej wraz z platforma widokowa;
3) zasady i warunki podziatu terenu: zakaz podziatu terenu;
4) ustalenia komunikacyjne:
a) obstuga komunikacyjna z ulicy dojazdowej ul. Wirowskiej,

b) zapewni¢ niezbedna ilo§¢ miejsc postojowych dla samochodow z uwzglednieniem wskaznikéw zawartych
w DZIALE II Ustalenia ogdlne §11, ust. 7;

5) ustalenia dotyczace infrastruktury techniczne;j:

a) zaopatrzenie w wodg i energi¢ elektryczna oraz odprowadzenie $ciekéw i wod deszczowych z istniejacych
i projektowanych sieci infrastruktury technicznej wul. Wirowskiej z dopuszczeniem rozbudowy,
przebudowy i remontu,

b) istniejaca napowietrzna linia elektroenergetyczna 15kV do skablowania,
¢) zaopatrzenie w ciepto z kottowni indywidualnych,
d) zaopatrzenie w gaz bezprzewodowy;

6) ustalenia z zakresu ochrony §rodowiska:

a) w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 ,,Jeziora Weltynskie” wykazanych na rysunku
planu miejscowego obowiazujq ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia ogolne §7, ust.1,

b) w granicach projektowanego rezerwatu przyrody ,,Storczykowe taki” wykazanych na rysunku planu
miejscowego obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia ogoélne §7, ust.3, pkt.1,

¢) w granicach projektowanego Zespotu Przyrodniczo Krajobrazowego ZPK1 obejmujacych teren elementarny
obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia ogdlne §7, ust.3, pkt.2,

d) w granicach obszaréw cennych przyrodniczo — OC-42, obejmujacych teren elementarny oprdocz terenu
projektowanego rezerwatu, obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia ogdlne §7, ust.4;

7) ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: obszary i obiekty podlegajace ochronie nie
wystepuja;
8) stawka procentowa stuzaca naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: ustala si¢ stawke 5%.

2. Teren oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem We-61.UTp.56 — pow. 1,5400 ha ( wtym
powierzchnia 1,5100 ha ujeta w powierzchni jeziora Weltynskiego).

1) Ustalenia funkcjonalne:
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a) plaza piaszczysto trawiasta — inwestycja celu publicznego,

b) dopuszcza sie lokalizacje uslug komercyjnych zwiazanych z funkcja podstawowa terenu ( boisko pitki
plazowe z trybunami ziemnymi itp.);

2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) zakaz zabudowy,

b) niezbedne wykonanie badan geologicznych i hydrogeologicznych oraz analizy ekonomicznej okreslajace;j
zasady racjonalnego zagospodarowania terenu,

¢) powierzchnia terenowych obiektow sportowych wraz z trybunami ( boiska pitki plazowej, place gier itp.) nie
moze przekracza¢ 4% powierzchni terenu elementarnego,

d) ciagi piesze i zejscia na plazg z uwzglednieniem potrzeb ludzi starszych i niepetnosprawnych;
3) zasady i warunki podziatu terenu: zakaz podziatu terenu;
4) ustalenia komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna z ulicy dojazdowej ul. Wirowskiej,

b) zapewni¢ niezbegdna ilo§¢ miejsc postojowych dla samochodow z uwzglednieniem wskaznikéw zawartych
w DZIALE II Ustalenia ogdlne §11, ust. 7;

5) ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej: dopuszcza si¢ realizacje niezbednych sieci iurzadzen
infrastruktury techniczne;j;

6) ustalenia z zakresu ochrony srodowiska:

a) w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,,Jeziora Weltynskie” wykazanych na rysunku
planu miejscowego obowiazujq ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia ogoélne §7, ust.1,

b) w granicach projektowanego rezerwatu przyrody ,,Storczykowe kLaki” wykazanych na rysunku planu
miejscowego obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia ogdlne §7, ust.3, pkt.1,

¢) w granicach projektowanego Zespotu Przyrodniczo Krajobrazowego ZPK1 obejmujacych teren elementarny
obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia og6lne §7, ust.3, pkt.2,

d) w granicach obszaréw cennych przyrodniczo — OC-42, obejmujacych teren elementarny oprocz terenu
projektowanego rezerwatu, obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia ogolne §7, ust.4;

7) ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw: obszary i obiekty podlegajace ochronie nie
wystepuja;
8) stawka procentowa stuzaca naliczeniu optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci: ustala si¢ stawke 5%.

3. Teren oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem We-61.ZN.57 — pow. 0,2350 ha (powierzchnia
ujgta w powierzchni jeziora Weltynskiego).

1) Ustalenia funkcjonalne:
a) zielen naturalna,
b) ciag pieszy z platforma widokowa;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) zakaz zabudowy i lokalizacji urzadzen reklamowych,
b) wskazuje si¢ proponowany przebieg ciagu pieszego z platforma widokowa,

c¢) udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego nie moze by¢ mniejszy niz 90 % powierzchni terenu
elementarnego;

3) zasady i warunki podziatu terenu: zakaz podziatu;
4) ustalenia komunikacyjne: obstuga komunikacyjna z ulicy dojazdowej ul. Wirowskiej;

5) ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej: dopuszcza sie¢ realizacje¢ niezbednych sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej;
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6) ustalenia z zakresu ochrony §rodowiska:

a) w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 ,,Jeziora Weltynskie” wykazanych na rysunku
planu miejscowego obowiazujq ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia ogdlne §7,

b) w granicach projektowanego rezerwatu przyrody ,,Storczykowe ktaki” wykazanych na rysunku planu
miejscowego obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia ogdlne §7, ust.1, ust.3, pkt.1,

¢) w granicach projektowanego Zespotu Przyrodniczo Krajobrazowego ZPK1 obejmujacych teren elementarny
obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia og6lne §7, ust.3, pkt.2,

d) w granicach obszaréw cennych przyrodniczo — OC-42, obejmujacych teren elementarny oprocz terenu
projektowanego rezerwatu, obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia ogolne §7, ust.4;

7) ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: obszary i obiekty podlegajace ochronie nie
wystepuja;
8) stawka procentowa stuzaca naliczeniu optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci: ustala si¢ stawke 5%.

4. Teren oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem We-61.KW.58 — pow. 0,4356 ha (powierzchnia
ujgta w powierzchni jeziora Weltynskiego).

1) Ustalenia funkcjonalne:
a) tereny komunikacji wodnej — przystan wodna, inwestycja celu publicznego,

b) dopuszcza si¢ funkcje uzupelniajaca w postaci ustug komercyjnych zwiazanych =z obstluga ruchu
turystycznego oraz lokalu mieszkalnego o charakterze stuzbowym;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) zabudowa zwiazana zkomunikacja wodng oraz obstuga ruchu turystycznego w formie zabudowy
wolnostojacej lub grupowanej w zespoty,

b) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych budynkéw 2, w tym druga wytacznie w poddaszu, wysokos¢
budynku do kalenicy do 9,0 m, ustala si¢ obowiazek stosowania naturalnych materiatéw budowlanych jako
materiatu $cian, kolorystyka stonowana,

c¢) dachy symetryczne dwuspadowe z dopuszczeniem naczotkow, o kacie nachylenia potaci od 35°%do 509,
pokrycie dachu matowe dachéwka ceramiczna, ceramicznopodobna ( dachéwka cementowa barwiona)
w tradycyjnych kolorach ( naturalnej ceramiki), gontem lub trzcina, kalenice rownolegte do wschodniej
i zachodniej linii rozgraniczajacej terenu elementarnego,

d) powierzchnia zabudowana wszystkimi obiektami na terenie elementarnym nie moze przekracza¢ 35 % jego
powierzchni,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;
f) wprowadza si¢ zakaz:

- sytuowania zabudowy na rzgdnej ponizej 26,00 m n. p. m.

- podpiwniczenia obiektow budowlanych,

- wygradzania terenu elementarnego, poza ogrodzeniem zewngtrznym;

g) powierzchnia lokalu mieszkalnego o charakterze stuzbowym nie moze przekroczy¢é powierzchni 50 m?
powierzchni uzytkowej;

3) zasady i warunki podziatu terenu: zakaz podziatu terenu;
4) ustalenia komunikacyjne:
a) obstuga komunikacyjna z ulicy dojazdowej ul. Wirowskiej,

b) zapewni¢ niezbedna ilo§¢ miejsc postojowych dla samochodow z uwzglednieniem wskaznikéw zawartych
w DZIALE II Ustalenia ogdlne §11, ust. 7;

5) ustalenia dotyczace infrastruktury techniczne;j:
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a) zaopatrzenie w wodg 1 energi¢ elektryczna oraz odprowadzenie $ciekow i wod deszczowych z istniejacych
i projektowanych sieci infrastruktury technicznej wul. Wirowskiej z dopuszczeniem rozbudowy,
przebudowy i remontu,

b) zaopatrzenie w cieplo z kottowni indywidualnych,
¢) zaopatrzenie w gaz bezprzewodowy;
6) ustalenia z zakresu ochrony $rodowiska:

a) w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 ,,Jeziora Weltynskie” wykazanych na rysunku
planu miejscowego obowiazujq ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia ogolne §7, ust.1,

b) w granicach projektowanego Zespotu Przyrodniczo Krajobrazowego ZPK1 obejmujacych teren elementarny
obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia ogélne §7, ust.3, pkt.2,

c)w granicach obszaréw cennych przyrodniczo — OC-42, obejmujacych teren elementarny, obowiazuja
ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia ogdlne §7, ust.4;

7) ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: obszary i obiekty podlegajace ochronie nie
wystepuja;
8) stawka procentowa sluzaca naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci: ustala si¢ stawkg 5%.

5. Teren oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem We-61.KS.59 — pow. 0,1410 ha (powierzchnia
ujeta w powierzchni jeziora Wettynskiego).

1) Ustalenia funkcjonalne: parking;

2) parametry 1wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: maksymalnie 40 miejsc
postojowych, w tym przeznaczone dla osob niepetnosprawnych, nawierzchnia utwardzona stabilizowana ze
spadkiem zapewniajacym sptyw wody;

3) zasady i warunki podziatu terenu: zakaz podziatu;
4) ustalenia komunikacyjne: obstuga komunikacyjna z ulicy dojazdowej ul. Wirowskiej;

5) ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej: dopuszcza si¢ realizacj¢ niezbgdnych sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej;

6) ustalenia z zakresu ochrony $rodowiska:

a) w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 ,,Jeziora Weltynskie” wykazanych na rysunku
planu miejscowego obowiazujq ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia ogolne §7, ust.1,

b) w granicach projektowanego Zespotu Przyrodniczo Krajobrazowego ZPK1 obejmujacych teren elementarny
obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia ogélne §7, ust.3, pkt.2,

c)w granicach obszaréw cennych przyrodniczo — OC-42, obejmujacych teren elementarny, obowiazuja
ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia ogdlne §7, ust.4;

7) ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw: obszary i obiekty podlegajace ochronie nie
wystepuja;
8) stawka procentowa stuzaca naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci: ustala si¢ stawke 5%.

6. Teren oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem We-61.ZP.60 — pow. 0,2860 ha (powierzchnia
ujeta w powierzchni jeziora Weltynskiego).

1) Ustalenia funkcjonalne: tereny zieleni urzadzonej trawiastej;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) sposob urzadzenia i gatunki zieleni winne uwzglednia¢ zwigkszong aktywno$¢ uzytkowa terenu,
b) zakaz zabudowy obiektami kubaturowymi, takze o charakterze tymczasowym,
c¢) zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych;

3) zasady i1 warunki podziatu terenu: zakaz podziatu;

4) ustalenia komunikacyjne: obstuga komunikacyjna z ulicy dojazdowej ul. Wirowskiej;
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5) ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej: dopuszcza si¢ realizacj¢ niezbgdnych sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej;

6) ustalenia z zakresu ochrony $rodowiska:

a) w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,,Jeziora Wettynskie” wykazanych na rysunku
planu miejscowego obowiazujg ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia ogolne §7, ust.1,

b) w granicach projektowanego Zespotu Przyrodniczo Krajobrazowego ZPK1 obejmujacych teren elementarny
obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia og6lne §7, ust.3, pkt.2,

c¢) w granicach obszaréw cennych przyrodniczo — OC-42, obejmujacych teren elementarny, obowigzuja
ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia ogdlne §7, ust.4;

7) ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: obszary i obiekty podlegajace ochronie nie
wystepuja;
8) stawka procentowa stuzaca naliczeniu optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci: ustala si¢ stawke 5%.

7. Teren oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem We-61.ZN.61 — pow. 0,7440 ha (powierzchnia
ujgta w powierzchni jeziora Weltynskiego).

1) Ustalenia funkcjonalne:
a) zielen naturalna,
b) ciag pieszy i miejsca piknikowe;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) zakaz zabudowy i lokalizacji urzadzen reklamowych,
b) wskazuje si¢ proponowany przebieg ciagu pieszego,

¢) udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego nie moze by¢ mniejszy niz 95 % powierzchni terenu
elementarnego;

3) zasady i1 warunki podziatu terenu: zakaz podziatu;
4) ustalenia komunikacyjne: obstuga komunikacyjna z ulicy dojazdowej ul. Wirowskiej;

5) ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej: dopuszcza sie¢ realizacj¢ niezbednych sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej;

6) ustalenia z zakresu ochrony $rodowiska:

a) w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 ,,Jeziora Wettynskie” wykazanych na rysunku
planu miejscowego obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia ogolne §7, ust.1,

b) w granicach projektowanego Zespotu Przyrodniczo Krajobrazowego ZPK1 obejmujacych teren elementarny
obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia og6lne §7, ust.3, pkt.2,

c¢)w granicach obszaréw cennych przyrodniczo — OC-42, obejmujacych teren elementarny, obowiazuja
ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia ogdlne §7, ust.4;

7) ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: obszary i obiekty podlegajace ochronie nie
wystepuja;

8) stawka procentowa stuzaca naliczeniu optaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci: ustala si¢ stawke
Zerowa.

§ 22. Ustalenia szczegotowe dla terendw elementarnych o powierzchni 1,0277 ha ( w tym powierzchnia 0,1300
ha ujeta w powierzchni jeziora Weltynskiego) w zakresie zalgeznika nr 1d (rysunek planu miejscowego w skali
1:1000).

1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem We-61.UT,UTP.62 o powierzchni 0,4930 ha.
1) Ustalenia funkcjonalne:

a) zabudowa turystyczno - rekreacyjna, budynki przeznaczone do wypoczynku rodzinnego, maksymalnie
4 dziatki,
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b) dopuszcza si¢ zamiennie lokalizacjg zabudowy pensjonatowej, maksymalnie 2 dziatki;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) zabudowa wolnostojaca — maksymalnie 1 budynek na dzialce,

b) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych 2, wtym dopuszcza si¢ poddasze uzytkowe, wysokosé
budynku do 10,0 m, garaze i pomieszczenia gospodarcze w jednej bryle z budynkiem zasadniczym, ustala
si¢ obowiazek stosowania naturalnych materiatdw budowlanych jako materialu $cian, kolorystyka
stonowana,

c¢) dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci gtownej od 35°%do 45°, dopuszcza sig¢ stosowanie
lukarn, z wykluczeniem typu trapezowego, o facznej szerokosci nie przekraczajacej 50% szerokosci elewacji
frontowej budynku, wymagania dotyczace geometrii dachu nie dotycza potaci dachowych nad lukarnami,
wykuszami, tarasami i wej$ciami,pokrycie dachu matowe dachowka ceramiczng lub materiatem imitujacym
dachéwke, kierunek kalenicy glownej budynku rownolegly lub prostopadly do pdinocnej granicy terenu
elementarnego,

d) ogrodzenia dziatek ogrodzeniami trwalymi z materiatow naturalnych lub zywoptotow chronionych siatka,
o wysokosci od frontu dziatki nie przekraczajacej 1,3 m od poziomu terenu, wyklucza si¢ ogrodzenia
z betonowych elementéw prefabrykowanych, poza czesScia frontowa dziatki dopuszcza si¢ siatke
ogrodzeniowa,

e) powierzchnia zabudowana wszystkimi obiektami na dzialce nie moze przekracza¢ 20% jej powierzchni,

f) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 70% powierzchni dziatki, zakaz
wycinki istniejacego zadrzewienia oprocz cieé pielegnacyjnych, dopuszcza sig¢ uzasadnione wycinki drzew
po przeprowadzeniu postgpowania okreslonego przepisami odrgbnymi oraz dokonaniu nasadzen
kompensacyjnych ustalonych w stosownych decyzjach,

g) linie zabudowy nieprzekraczalne:

-od poéiocnej granicy terenu elementarnego stanowiacej lini¢ rozgraniczajaca projektowanej drogi
wewngetrznej (poza granica planu) w odleglosci 5 m,

- od linii brzegowej jeziora zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;
3) zasady i warunki podziatu terenu:
a) wielko$¢ wydzielanej dziatki:
- dla zabudowy rekreacji indywidualnej minimum 1000 m?,
- dla zabudowy pensjonatowej minimum 2000 m?,
b) szerokos$¢ wydzielanej dziatki minimum 15 m,

c) granice wydzielanych dziatek rownolegte iprostopadle do poéinocnej ipotludniowej granicy terenu
elementarnego;

4) ustalenia komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna z drogi publicznej (poza granica planu) projektowana droga wewngtrzna (poza
granica planu z kierunku péinocnego),

b) zapewni¢ niezbe¢dna ilo§¢ miejsc postojowych dla samochodow z uwzglednieniem wskaznikéw zawartych
w DZIALE II Ustalenia og6lne §11, ust. 7,

¢) drogi wewnatrz terenu elementarnego ksztattowane stosownie do potrzeb o szerokosci 8 m;

S) ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wodg, gaz ienergi¢ elektryczna oraz
odprowadzenie $ciekow i wod deszczowych z istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej
w drodze wewngtrznej We-61.KDD.64 i We-61.KT.65 oraz drogach poza granica planu, dopuszcza si¢
zaopatrzenie w wode z lokalnego ujecia na terenie po przeprowadzeniu badan hydrogeologicznych oraz
lokalizacje¢ bezodplywowych zbiornikéw szczelnych, po wykonaniu sieci w drodze We-61.KDD.64 i We-
61.KT.65 oraz drogach poza granica planu, ustala si¢ wymog przytaczenia do niej wszystkich obiektow ;

6) ustalenia z zakresu ochrony $rodowiska:
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a) w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 ,Jeziora Weltynskie” obejmujacych teren
elementarny obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia ogélne § 7, ust.1,

b) w granicach projektowanego Zespotu Przyrodniczo Krajobrazowego ZPK1 obejmujacych teren elementarny
obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia og6lne §7, ust.3, pkt.2;

7) ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw: w granicach objetych ochrona
konserwatorska stanowisk archeologicznych WIII, wykazanych na rysunku planu miejscowego, obowiazuja
ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia ogolne §8;

8) stawka procentowa sluzaca naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci: ustala si¢ stawkg 30%.
2. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem We-61.UT.63 o powierzchni 0,3025 ha.
1) Ustalenia funkcjonalne:

a) zabudowa turystyczno - rekreacyjna, budynki przeznaczone do wypoczynku rodzinnego, maksymalnie
3 dzialki,

b) istniejaca zabudowa turystyczno - rekreacyjna ( 2 budynki) do dalszego uzytkowania;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) zabudowa wolnostojaca — maksymalnie 1 budynek na dzialce,

b) maksymalna ilo$§¢ kondygnacji nadziemnych 2, wtym dopuszcza si¢ poddasze uzytkowe, wysoko$¢
budynku do 10,0 m, garaze i pomieszczenia gospodarcze w jednej bryle z budynkiem zasadniczym, ustala
si¢ obowiazek stosowania naturalnych materialow budowlanych jako materialu $cian, kolorystyka
stonowana,

¢) dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci gtdéwnej od 35°%do 45° dopuszcza si¢ stosowanie
lukarn, z wykluczeniem typu trapezowego, o tacznej szerokosci nie przekraczajacej 50% szerokosci elewacji
frontowej budynku, wymagania dotyczace geometrii dachu nie dotycza potaci dachowych nad lukarnami,
wykuszami, tarasami i wejsciami,pokrycie dachu matowe dachéwka ceramiczna lub materiatem imitujacym
dachowke, kierunek kalenicy glownej budynku réwnolegly lub prostopadly do poéinocnej granicy terenu
elementarnego,

d) ogrodzenia dzialek ogrodzeniami trwatymi z materiatow naturalnych lub zywoptotéw chronionych siatka,
o wysokosci od frontu dziatki nie przekraczajacej 1,3 m od poziomu terenu, wyklucza si¢ ogrodzenia
z betonowych elementow prefabrykowanych, poza czgscia frontowa dziatki dopuszcza si¢ siatke
ogrodzeniowa,

e) powierzchnia zabudowana wszystkimi obiektami na dzialce nie moze przekraczaé 20% jej powierzchni,

f) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 70% powierzchni dziatki, zakaz
wycinki istniejacego zadrzewienia oprocz cigé pielgegnacyjnych, dopuszcza sig¢ uzasadnione wycinki drzew
po przeprowadzeniu postgpowania okreslonego przepisami odrgbnymi oraz dokonaniu nasadzen
kompensacyjnych ustalonych w stosownych decyzjach,

g) linie zabudowy nieprzekraczalne:
- od linii rozgraniczajacej drogi publicznej We-61.KDD.64 w odlegtosci 5 m,
- od linii brzegowej jeziora zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;
3) zasady i warunki podziatu terenu:
a) wydzielenia istniejacych dzialek budowlanych granicami geodezyjnymi pozostawia si¢ bez zmian,
b) dopuszcza si¢ taczenie dziatek;
4) ustalenia komunikacyjne:
a) obsluga komunikacyjna z ul. Le$nej (poza granica planu) droga publicznag We-61.KDD.64,

b) zapewni¢ niezbedna ilo§¢ miejsc postojowych dla samochodow z uwzglednieniem wskaznikéw zawartych
w DZIALE II Ustalenia ogdlne §11, ust. 7;

5) ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wodg, gaz ienergi¢ elektryczna oraz
odprowadzenie $ciekéw 1 wod deszczowych z istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej
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w drodze wewngtrznej We-61.KDD.64 i We-61.KT.65, dopuszcza sig zaopatrzenie w wodg z lokalnego ujgcia
na terenie po przeprowadzeniu badan hydrogeologicznych oraz lokalizacj¢ bezodplywowych zbiornikow
szczelnych, po wykonaniu sieci w drodze We-61.KDD.64 i We-61.KT.65, ustala si¢ wymdg przytaczenia do
niej wszystkich obiektow;sie¢ wodociagowa, elektroenergetyczna linia kablowa 0,4 kV z dopuszczeniem
rozbudowy, przebudowy i remontu;

6) ustalenia z zakresu ochrony $rodowiska:

a) w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakoéw Natura 2000 ,Jeziora Weltynskie” obejmujacych teren
elementarny obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia ogdlne § 7, ust.1,

b) w granicach projektowanego Zespotu Przyrodniczo Krajobrazowego ZPK1 obejmujacych teren elementarny
obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia ogélne §7, ust.3, pkt.2;

7) ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow: w granicach objetych ochrong
konserwatorska stanowisk archeologicznych WIII, wykazanych na rysunku planu miejscowego, obowiazuja
ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia ogdlne §8;

8) stawka procentowa shuzaca naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci: ustala sig stawke 30%.

3. Teren oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem We-61.KDD.64 o powierzchni 0,1922 ha (
w tym powierzchnia 0,0900 ha ujeta w powierzchni jeziora Weltynskiego).

1) Ustalenia funkcjonalne:
a) droga publiczna dojazdowa w strefie zamieszkania,
b) plac manewrowy zgodnie z wydzieleniem geodezyjnym,;

2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: zakaz lokalizacji urzadzen
reklamowych i tymczasowych obiektow ustugowych;

3) zasady i warunki podziatu terenu: wydzielenie granicami geodezyjnymi pozostawia si¢ bez zmian;
4) ustalenia komunikacyjne:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 10 m — ciag pieszo jezdny bez wydzielania jezdni ,
b) nawierzchnia przepuszczalna;
5) ustalenia dotyczace infrastruktury techniczne;j:
a) do dalszego uzytkowania z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i remontu:
- sie¢ wodociagowa z dopuszczeniem rozbudowy, przebudowy i remontu,
- elektroenergetyczna linia kablowa 0,4 kV z dopuszczeniem rozbudowy, przebudowy i remontu,
b) projektuje sig:
- sie¢ wodociggowa o $rednicy 90 mm,
- kanalizacjg sanitarng o $rednicy 0,2 m,
- przepompownia $ciekdw,
- rurociag ttoczny $ciekow o $rednicy 63 - 90 mm,
- elektroenergetyczna lini¢ kablowa 0,4 kV;
6) ustalenia z zakresu ochrony $rodowiska:

a) w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,Jeziora Weltynskie” obejmujacych teren
elementarny obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia ogolne § 7, ust.1,

b) w granicach projektowanego Zespotu Przyrodniczo Krajobrazowego ZPK1 obejmujacych teren elementarny
obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia ogdlne §7, ust.3, pkt.2;

7) ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow: w granicach objetych ochrong
konserwatorska stanowisk archeologicznych WIII, wykazanych na rysunku planu miejscowego, obowiazuja
ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia ogdlne §8;

Id: A120179F-0EB8-456B-A6D8-1788861D86AA. Podpisany Strona 63



8) stawka procentowa shuzaca naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci: ustala si¢ stawke 5%.

4. Teren oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem We-61.KT.65 o powierzchni 0,0400 ha (
powierzchnia ujeta w powierzchni jeziora Weltynskiego).

1) Ustalenia funkcjonalne:
a) ciag pieszo rowerowy,
b) korytarz infrastruktury techniczne;j;

2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: zakaz lokalizacji urzadzen
reklamowych i tymczasowych obiektow ustugowych;

3) zasady i1 warunki podziatu terenu: zakaz podziatu;
4) ustalenia komunikacyjne:

a) obstuga z drogi publicznej We-61.KDD.64 i projektowanej drogi wewngtrznej wzdtuz potocnej granicy
terenu elementarnego ( poza granica planu),

b) ciag pieszo rowerowy;
5) ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej:
a) do dalszego uzytkowania z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i remontu:
- sie¢ wodociagowa z dopuszczeniem rozbudowy, przebudowy i remontu,
- elektroenergetyczna linia kablowa 0,4 kV z dopuszczeniem rozbudowy, przebudowy i remontu,
b) projektuje sig:
- sie¢ wodociagowa o $rednicy 90 mm,
- kanalizacjg sanitarng o $rednicy 0,2 m,
- rurociag ttoczny $ciekdow o $rednicy 63 - 90 mm,
- elektroenergetyczna lini¢ kablowa 0,4 kV;
6) ustalenia z zakresu ochrony $rodowiska:

a) w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakoéw Natura 2000 ,Jeziora Weltynskie” obejmujacych teren
elementarny obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia ogdlne § 7, ust.1,

b) w granicach projektowanego Zespotu Przyrodniczo Krajobrazowego ZPK1 obejmujacych teren elementarny
obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia og6lne §7, ust.3, pkt.2;

7) ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow: w granicach objetych ochrong
konserwatorska stanowisk archeologicznych WIII, wykazanych na rysunku planu miejscowego, obowiazuja
ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia ogdlne §8;

8) stawka procentowa shuzaca naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci: ustala si¢ stawke 5%.

§ 23. Ustalenia szczegdtowe dla terendow elementarnych o powierzchni 21,3918 ha w zakresie zatacznika
nr 1e (rysunek planu miejscowego w skali 1:1000).

1. Teren oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem We-61.UT.66 o powierzchni 0,8157 ha.
1) Ustalenia funkcjonalne:
a) teren zabudowy turystyczno rekreacyjnej w formie zespotu domkow letniskowych,

b) dopuszcza si¢ przebudoweg, budowe, rozbudowe istniejacych budynkéw oraz budowe nowych
z uwzglednieniem ustalen zawartych w pkt. 2,

c) wskaznik gestosci zaludnienia brutto nie moze przekroczy¢ 100 oséb na lha terenu osrodka rekreacyjnego
o powierzchni 0,9987 ha;

2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) zabudowa wolnostojaca, dopuszcza si¢ grupowanie domkow w szeregi do 4 jednostek,
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b) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych 2, wtym dopuszcza si¢ poddasze uzytkowe, wysokos¢
budynkéw do 7 m, ustala si¢ obowiazek stosowania naturalnych materiatéw budowlanych jako materiatu
$cian i pokrycia dachu, kolorystyka stonowana,

¢) dachy symetryczne dwu spadowe o kacie nachylenia potaci od 20°do 45°, pokrycie dachu matowe dachowka
ceramiczng, ceramicznopodobna ( dachowka cementowa barwiona) w tradycyjnych kolorach ( naturalnej
ceramiki), gontem lub trzcina,

d) zakaz grodzenia wewnatrz terenu elementarnego poza ogrodzeniem zewngtrznym osrodka rekreacyjnego,
e) powierzchnia zabudowana wszystkimi obiektami nie moze przekracza¢ 20% powierzchni terenu,
f) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 70% jego powierzchni,

g) ochrona istniejacego zadrzewienia z dopuszczeniem uzasadnionej wycinki po przeprowadzeniu
postgpowania okreslonego przepisami odrgbnymi oraz dokonaniu nasadzen kompensacyjnych ustalonych
w stosownych decyzjach,

h) linie zabudowy nieprzekraczalne:
- w odleglosci 12 m od $ciany lasu,
- pozostate po liniach rozgraniczajacych teren elementarny;
3) zasady i warunki podziatu terenu: zakaz podziatu;
4) ustalenia komunikacyjne: obstuga komunikacyjna ciagami pieszymi ksztattowanymi stosownie do potrzeb;
5) ustalenia dotyczace infrastruktury techniczne;j:
a) doprowadzenie sieci infrastruktury technicznej z kierunku Wirowa droga publiczna poprzez Wyspe Kacza,
b) na okres przejsciowy dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z agregatéw pradotworczych,

c)dla istniejacych tymczasowych systemOéw odprowadzenia $ciekow 1izaopatrzenia w wod¢ obowiazuja
ustalenia zawarte w DZIALE II ustalenia ogolne §13 1§17,

d) dopuszcza sig realizacj¢ niezbednych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
6) ustalenia z zakresu ochrony $rodowiska:

a) w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 ,Jeziora Weltynskie” obejmujacych teren
elementarny obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia ogélne § 7, ust.1,

b) w granicach projektowanego Zespotu Przyrodniczo Krajobrazowego ZPK1 obejmujacych teren elementarny
obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia og6lne §7, ust.3, pkt.2,

¢) w granicach obszaru cennego przyrodniczo — OC 42 obejmujacych teren elementarny obowiazuja ustalenia
zawarte w DZIALE II Ustalenia ogdlne § 7, ust.4;

7) ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: obszary i obiekty podlegajace ochronie nie
wystepuja;

8) stawka procentowa stuzaca naliczeniu optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci: ustala si¢ stawke 30%.
2. Teren oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem We-61.US,U.67 o powierzchni 0,1830 ha.

1) Ustalenia funkcjonalne:
a) tereny uslugowe zwiazane z osrodkiem rekreacyjnym,
b) tereny sportowo rekreacyjne,

¢) dopuszcza si¢ przebudowe, budowe, rozbudowe istniejacego budynku oraz zabudowe zwiazang z funkcja
terenu z uwzglednieniem ustalen zawartych w pkt. 2,

d) dopuszcza sig przeznaczenie 20% powierzchni uzytkowej budynku ustugowego na mieszkanie funkcyjne,
e) lokalizacja ustgpu publicznego;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) dla zabudowy ustugowej ustala si¢:
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- zabudowa wolnostojaca,

- maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych 2, wtym dopuszcza si¢ poddasze uzytkowe, wysokos¢
budynku do 7,5 m, ustala si¢ obowiazek stosowania w maksymalnym stopniu naturalnych materialow
budowlanych jako materiatu $cian i pokrycia dachu, kolorystyka stonowana,

- dachy dwu spadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci glownej od 20°do 45°,dopuszcza si¢
lukarny na szerokos$ci nie przekraczajacej 1/3 szerokosci elewacji,wymagania dotyczace geometrii dachu
nie dotycza potaci dachowych nad lukarnami, wykuszami, tarasami i wejSciami, pokrycie dachéw matowe
dachowka ceramiczna, ceramicznopodobng ( dachowka cementowa barwiong) w tradycyjnych kolorach (
naturalnej ceramiki), gontem lub trzcina,

b) dla zabudowy zwiazanej z terenem sportowo rekreacyjnym ustala sig:
- zabudowa w formie wolnostojacej lub grupowanej w zespoty,

- maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych 1, wysoko$¢ budynkéw do 6 m, obowiazek stosowania
w maksymalnym stopniu naturalnych materiatow budowlanych jako materialu $cian i pokrycia dachu,
kolorystyka stonowana,

- dachy symetryczne dwuspadowe o kacie nachylenia potaci od 20° do 45° pokrycie dachu matowe
dachéwka ceramiczna, ceramicznopodobna (dachowka cementowa barwiong) w tradycyjnych kolorach (
naturalnej ceramiki), gontem lub trzcina,

c¢) zakaz grodzenia wewnatrz terenu elementarnego poza ogrodzeniem zewngtrznym osrodka rekreacyjnego,
d) powierzchnia zabudowana nie moze przekraczac¢ 15 % powierzchni terenu elementarnego,

e) udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 70% powierzchni terenu
elementarnego,

f) linie zabudowy nieprzekraczalne przebiegaja po liniach rozgraniczajacych terenu elementarnego;
3) zasady i1 warunki podziatu terenu: zakaz podziatu;
4) ustalenia komunikacyjne: obstuga komunikacyjna ciagami pieszymi ksztattowanymi stosownie do potrzeb;
5) ustalenia dotyczace infrastruktury techniczne;j:
a) doprowadzenie sieci infrastruktury technicznej z kierunku Wirowa droga publiczna poprzez Wyspe Kacza,
b) na okres przejsciowy dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z agregatéw pradotworczych,

c)dla istniejacych tymczasowych systemoéw odprowadzenia S$ciekow 1izaopatrzenia w wodg obowiazuja
ustalenia zawarte w DZIALE II ustalenia ogolne §131 §17,

d) dopuszcza sig realizacj¢ niezbednych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
6) ustalenia z zakresu ochrony $rodowiska:

a) w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 ,Jeziora Weltynskie” obejmujacych teren
elementarny obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia og6lne § 7, ust.1,

b) w granicach projektowanego Zespotu Przyrodniczo Krajobrazowego ZPK1 obejmujacych teren elementarny
obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia og6lne §7, ust.3,pkt.2;

¢) w granicach obszaru cennego przyrodniczo — OC 42 obejmujacych teren elementarny obowiazuja ustalenia
zawarte w DZIALE II Ustalenia ogdlne § 7, ust.4;

7) ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: obszary i obiekty podlegajace ochronie nie
wystepuja;

8) stawka procentowa shuzaca naliczeniu opftaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci: ustala sig stawke 30%.
3. Teren oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem We-61.UT.68 o powierzchni 1,1331 ha.

1) Ustalenia funkcjonalne:

a) teren zabudowy turystyczno rekreacyjnej w formie zespotu domkow letniskowych,
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b) dopuszcza si¢ przebudoweg, budowe, rozbudowe istniejacych budynkéw oraz budowe nowych
z uwzglednieniem ustalen zawartych w pkt. 2,

c¢) wskaznik gestosci zaludnienia brutto nie moze przekroczyé 68 osdb na lha terenu osrodka rekreacyjnego
o powierzchni 1,4721 ha;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) zabudowa wolnostojaca, dopuszcza si¢ grupowanie domkoéw w szeregi do 4 jednostek,

b) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych 2, wtym dopuszcza si¢ poddasze uzytkowe, wysokosc
budynkow do 7 m, ustala si¢ obowiazek stosowania naturalnych materiatéw budowlanych jako materiatu
$cian i pokrycia dachu, kolorystyka stonowana,

¢) dachy symetryczne dwu spadowe o kacie nachylenia potaci od 20°do 45°, pokrycie dachu matowe dachowka
ceramiczna, ceramicznopodobna ( dachowka cementowa barwiona) w tradycyjnych kolorach ( naturalnej
ceramiki), gontem lub trzcina,

d) zakaz grodzenia wewnatrz terenu elementarnego poza ogrodzeniem zewngtrznym osrodka rekreacyjnego,
e¢) powierzchnia zabudowana wszystkimi obiektami nie moze przekracza¢ 15% powierzchni terenu,
f) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 70% jego powierzchni,

g) ochrona istniejacego zadrzewienia z dopuszczeniem uzasadnionej wycinki po przeprowadzeniu
postepowania okre§lonego przepisami odrgbnymi oraz dokonaniu nasadzen kompensacyjnych ustalonych
w stosownych decyzjach,

h) linie zabudowy nieprzekraczalne:
- w odlegtosci 12 m od $ciany lasu,
- pozostate po liniach rozgraniczajacych teren elementarny;
3) zasady i warunki podziatu terenu: zakaz podziatu;
4) ustalenia komunikacyjne: obstuga komunikacyjna ciagami pieszymi ksztatltowanymi stosownie do potrzeb;
5) ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej:
a) doprowadzenie sieci infrastruktury technicznej z kierunku Wirowa poprzez Wyspe Kacza,
b) na okres przejsciowy dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z agregatow pradotworczych,

c) dla istniejacych tymczasowych systeméw odprowadzenia $ciekow i zaopatrzenia w wodg obowiazuja
ustalenia zawarte w DZIALE II ustalenia ogolne §13 1§17,

d) dopuszcza sig realizacje niezbednych sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej;
6) ustalenia z zakresu ochrony $rodowiska:

a) w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 ,Jeziora Weltynskie” obejmujacych teren
elementarny obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia ogolne § 7, ust.1,

b) w granicach projektowanego Zespotu Przyrodniczo Krajobrazowego ZPK1 obejmujacych teren elementarny
obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia og6lne §7, ust.3, pkt.2,

¢) w granicach obszaru cennego przyrodniczo — OC 42 obejmujacych teren elementarny obowiazuja ustalenia
zawarte w DZIALE II Ustalenia og6lne § 7, ust.4;

7) ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: obszary i obiekty podlegajace ochronie nie
wystepuja;

8) stawka procentowa shuzaca naliczeniu optaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci: ustala si¢ stawke 30%.
4. Teren oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem We-61.U.69 o powierzchni 0,0750 ha.

1) Ustalenia funkcjonalne:

a) tereny ustugowe zwiazane z o$rodkiem turystyczno rekreacyjnym,
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b) dopuszcza si¢ przebudowe, budoweg, rozbudowe istniejacego budynku lub budowg nowego
z uwzglednieniem ustalen zawartych w pkt. 2,

¢) dopuszcza sig przeznaczenie 20% powierzchni uzytkowej budynku ustugowego na mieszkanie funkcyjne,
d) lokalizacja ustgpu publicznego;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) zabudowa wolnostojaca — maksymalnie 1 budynek,

b) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych 2, wtym dopuszcza si¢ poddasze uzytkowe, wysokosc
budynku do 7,5 m, ustala si¢ obowiazek stosowania w maksymalnym stopniu naturalnych materiatow
budowlanych jako materiatu $cian i pokrycia dachu, kolorystyka stonowana,

¢) dachy dwu spadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci gtownej od 20°do 45°dopuszcza si¢
lukarny na szerokoS$ci nie przekraczajacej 1/3 szerokosci elewacji,wymagania dotyczace geometrii dachu nie
dotycza potaci dachowych nad lukarnami, wykuszami, tarasami i wejsciami, pokrycie dachéw matowe
dachowka ceramiczna, ceramicznopodobna ( dachéwka cementowa barwiona) w tradycyjnych kolorach (
naturalnej ceramiki), gontem lub trzcina,

d) zakaz grodzenia wewnatrz terenu elementarnego poza ogrodzeniem zewngtrznym osrodka rekreacyjnego,
¢) powierzchnia zabudowana nie moze przekracza¢ 30 % powierzchni terenu elementarnego,

f) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 50% powierzchni terenu
elementarnego,

g) linie zabudowy nieprzekraczalne przebiegaja po liniach rozgraniczajacych terenu elementarnego,

h) zagospodarowanie skarpy zielenia niska i sredniowysoka tworzaca rozlegly system korzeniowy w sposob nie
ograniczajacy widoczno$ci na jezioro Weltynskie ;

3) zasady i warunki podziatu terenu: zakaz podziatu;
4) ustalenia komunikacyjne: obstuga komunikacyjna ciagami pieszymi ksztatltowanymi stosownie do potrzeb;
5) ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej:

a) doprowadzenie sieci infrastruktury technicznej z kierunku Wirowa droga publiczng oznaczona na rysunku
planu w skali 1:5000 symbolem Wi-61.KD.29poprzez Wyspe Kacza,

b) dla istniejacych tymczasowych systemow odprowadzenia Sciekéw 1 zaopatrzenia w wodg obowiazuja
ustalenia zawarte w DZIALE II ustalenia ogolne §13 1§17,

¢) dopuszcza sig¢ realizacje niezbednych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
6) ustalenia z zakresu ochrony $rodowiska:

a) w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 ,Jeziora Weltynskie” obejmujacych teren
elementarny obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia ogdlne § 7,

b) w granicach projektowanego Zespotu Przyrodniczo Krajobrazowego ZPK1 obejmujacych teren elementarny
obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia ogélne §7;

¢) w granicach obszaru cennego przyrodniczo — OC 42 obejmujacych teren elementarny obowiazuja ustalenia
zawarte w DZIALE II Ustalenia og6lne § 7;

7) ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: obszary i obiekty podlegajace ochronie nie
wystepuja;

8) stawka procentowa shuzaca naliczeniu optaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci: ustala si¢ stawke 30%.
5. Teren oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem We-61 . US.70 o powierzchni 0,2640 ha.

1) Ustalenia funkcjonalne:
a) tereny sportowo rekreacyjne,
b) plaza trawiasta,

¢) dopuszcza si¢ zabudowe zwiazana z podstawowa funkcja terenu,
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d) lokalizacja ustgpu publicznego;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w formie wolnostojacej lub grupowanej w zespoty,

b) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych 1, wysoko$¢ budynkéw do 6 m, obowiazek stosowania
w maksymalnym stopniu naturalnych materiatdw budowlanych jako materiatlu $cian i pokrycia dachu,
kolorystyka stonowana,

¢) dachy symetryczne dwuspadowe o kacie nachylenia potaci od 20° do 45° pokrycie dachu matowe dachowka
ceramiczna, ceramicznopodobna (dachoéwka cementowa barwiona) w tradycyjnych kolorach ( naturalnej
ceramiki), gontem lub trzcina,

d) zakaz grodzenia wewnatrz terenu elementarnego poza ogrodzeniem zewngtrznym osrodka rekreacyjnego,
e) powierzchnia zabudowana wszystkimi obiektami na terenie nie moze przekracza¢ 5% jego powierzchni;
f) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 60% powierzchni terenu,

g) ochrona istniejacego zadrzewienia z dopuszczeniem uzasadnionej wycinki po przeprowadzeniu
postgpowania okreslonego przepisami odrgbnymi oraz dokonaniu nasadzen kompensacyjnych ustalonych
w stosownych decyzjach,

h) linie zabudowy nieprzekraczalne przebiegaja po liniach rozgraniczajacych terenu elementarnego,

1) zagospodarowanie skarpy zielenia niska i sredniowysoka tworzaca rozlegly system korzeniowy w sposéb nie
ograniczajacy widoczno$ci na jezioro Weltynskie ;

3) zasady i warunki podziatu terenu: zakaz podziatu;

4) ustalenia komunikacyjne:
a) obstuga komunikacyjna ciagami pieszymi ksztattowanymi stosownie do potrzeb,
b) zapewnienie przej$cia proponowanym ciggiem pieszym wzdtuz jeziora;

5) ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej: dopuszcza si¢ realizacj¢ niezbednych sieci iurzadzen
infrastruktury techniczne;j;

6) ustalenia z zakresu ochrony §rodowiska:

a) w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,Jeziora Welttynskie” obejmujacych teren
elementarny obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia ogdlne § 7, ust.1,

b) w granicach projektowanego Zespotu Przyrodniczo Krajobrazowego ZPK1 obejmujacych teren elementarny
obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia og6lne §7, ust.3, pkt.2,

¢) w granicach obszaru cennego przyrodniczo — OC 42 obejmujacych teren elementarny obowiazuja ustalenia
zawarte w DZIALE II Ustalenia og6lne § 7, ust.4;

7) ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: obszary i obiekty podlegajace ochronie nie
wystepuja;

8) stawka procentowa shuzaca naliczeniu optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci: ustala sig stawke 30%.
6. Teren oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem We-61.UT.71 o powierzchni 0,5200 ha.

1) Ustalenia funkcjonalne:
a) teren zabudowy turystyczno rekreacyjnej w formie zespotu domkow letniskowych,

b) dopuszcza si¢ przebudoweg, budowe, rozbudowe istniejacych budynkéw oraz budowe nowych
z uwzglednieniem ustalen zawartych w pkt. 2,

¢) wskaznik gestosci zaludnienia brutto nie moze przekroczyé 75 osdb na lha terenu osrodka rekreacyjnego
o powierzchni 0,6700 ha;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) zabudowa wolnostojaca, dopuszcza si¢ grupowanie domkéw w szeregi do 4 jednostek,
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b) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych 2, wtym dopuszcza si¢ poddasze uzytkowe, wysokos¢
budynkéw do 7 m, ustala si¢ obowiazek stosowania naturalnych materiatéw budowlanych jako materiatu
$cian i pokrycia dachu, kolorystyka stonowana,

¢) dachy symetryczne dwu spadowe o kacie nachylenia potaci od 20°do 45°, pokrycie dachu matowe dachowka
ceramiczng, ceramicznopodobna ( dachowka cementowa barwiona) w tradycyjnych kolorach ( naturalnej
ceramiki), gontem lub trzcina,

d) zakaz grodzenia wewnatrz terenu elementarnego poza ogrodzeniem zewngtrznym osrodka rekreacyjnego,
e) powierzchnia zabudowana wszystkimi obiektami nie moze przekracza¢ 15% powierzchni terenu,
f) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 70% jego powierzchni,

g) ochrona istniejacego zadrzewienia z dopuszczeniem uzasadnionej wycinki po przeprowadzeniu
postgpowania okreslonego przepisami odrgbnymi oraz dokonaniu nasadzen kompensacyjnych ustalonych
w stosownych decyzjach,

h) linie zabudowy nieprzekraczalne:
- w odleglosci 12 m od $ciany lasu,
- pozostate po liniach rozgraniczajacych teren elementarny;
3) zasady i warunki podziatu terenu: zakaz podziatu;
4) ustalenia komunikacyjne:
a) obstuga komunikacyjna ciagami pieszymi ksztattowanymi stosownie do potrzeb,
b) zapewnienie przejs$cia proponowanym ciagiem pieszym wzdtuz jeziora;
5) ustalenia dotyczace infrastruktury techniczne;j:
a) doprowadzenie sieci infrastruktury technicznej z kierunku Wirowa droga publiczna poprzez Wyspg Kacza,
b) na okres przejsciowy dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energie elektryczna z agregatéw pradotworczych,

c) dla istniejacych tymczasowych systeméw odprowadzenia $ciekow i zaopatrzenia w wode obowiazuja
ustalenia zawarte w DZIALE II ustalenia ogo6lne §13 1§17,

d) dopuszcza sig realizacje niezbednych sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej;
6) ustalenia z zakresu ochrony $rodowiska:

a) w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,Jeziora Weltynskie” obejmujacych teren
elementarny obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia ogdlne § 7, ust.2,

b) w granicach projektowanego Zespotu Przyrodniczo Krajobrazowego ZPK1 obejmujacych teren elementarny
obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia ogélne §7, ust.3, pkt.2,

¢) w granicach obszaru cennego przyrodniczo — OC 42 obejmujacych teren elementarny obowiazuja ustalenia
zawarte w DZIALE II Ustalenia og6lne § 7, ust.4;

7) ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw: obszary i obiekty podlegajace ochronie nie
wystepuja;

8) stawka procentowa stuzaca naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci: ustala si¢ stawkg 30%.
7. Teren oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem We-61 . US,U.72 o powierzchni 0,1500 ha.

1) Ustalenia funkcjonalne:
a) tereny ustugowe zwiazane z o$rodkiem turystyczno rekreacyjnym,
b) tereny sportowo rekreacyjne,
¢) dopuszcza si¢ zabudowe zwiazana z podstawowa funkcja terenu,
d) dopuszcza si¢ przeznaczenie 20% powierzchni uzytkowej budynku ustugowego na mieszkanie funkcyjne,

e) lokalizacja ustgpu publicznego;
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2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) dla zabudowy ustugowe;j ustala sig:
- zabudowa wolnostojaca,

- maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych 2, wtym dopuszcza si¢ poddasze uzytkowe, wysokosé¢
budynku do 7,5 m, ustala si¢ obowiazek stosowania w maksymalnym stopniu naturalnych materialow
budowlanych jako materialu $cian i pokrycia dachu, kolorystyka stonowana,

- dachy dwu spadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci glownej od 20°do 45°dopuszcza si¢
lukarny na szerokos$ci nie przekraczajacej 1/3 szerokosci elewacji,wymagania dotyczace geometrii dachu
nie dotycza potaci dachowych nad lukarnami, wykuszami, tarasami i wejsciami, pokrycie dachow matowe
dachowka ceramiczng, ceramicznopodobna ( dachowka cementowa barwiona) w tradycyjnych kolorach (
naturalnej ceramiki), gontem lub trzcina,

b) dla zabudowy zwiazanej z terenem sportowo rekreacyjnym ustala sig:
- zabudowa w formie wolnostojacej lub grupowanej w zespoty,

- maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych 1, wysokos¢ budynkow do 6 m, obowiazek stosowania
w maksymalnym stopniu naturalnych materialow budowlanych jako materialu $cian i pokrycia dachu,
kolorystyka stonowana,

- dachy symetryczne dwuspadowe o kacie nachylenia potaci od 20° do 45° pokrycie dachu matowe
dachowka ceramiczna, ceramicznopodobng (dachéwka cementowa barwiona) w tradycyjnych kolorach (
naturalnej ceramiki), gontem lub trzcina,

¢) zakaz grodzenia wewnatrz terenu elementarnego poza ogrodzeniem zewngtrznym osrodka rekreacyjnego,
d) powierzchnia zabudowana wszystkimi obiektami na terenie nie moze przekracza¢ 10 % jego powierzchni;
e) udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 70% powierzchni terenu,

f) ochrona istniejacego zadrzewienia z dopuszczeniem uzasadnionej wycinki po przeprowadzeniu
postepowania okre§lonego przepisami odrgbnymi oraz dokonaniu nasadzen kompensacyjnych ustalonych
w stosownych decyzjach,

g) linie zabudowy nieprzekraczalne:
- w odlegtosci 12 m od $ciany lasu,
- pozostate po liniach rozgraniczajacych teren elementarny;
3) zasady i warunki podziatu terenu: zakaz podziatu;
4) ustalenia komunikacyjne:
a) obstuga komunikacyjna ciagami pieszymi ksztattowanymi stosownie do potrzeb,
b) zapewnienie przej$cia proponowanym ciggiem pieszym wzdtuz jeziora;
5) ustalenia dotyczace infrastruktury techniczne;j:
a) doprowadzenie sieci infrastruktury technicznej z kierunku Wirowa droga publiczna poprzez Wyspe Kacza,
b) na okres przej$ciowy dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energig elektryczna z agregatow pradotworczych,

c)dla istniejacych tymczasowych systemdéw odprowadzenia $ciekOdw i zaopatrzenia w wode obowiazuja
ustalenia zawarte w DZIALE II ustalenia ogoélne §13 1§17,

d) dopuszcza sig realizacje niezbednych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
6) ustalenia z zakresu ochrony §rodowiska:

a) w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakoéw Natura 2000 ,Jeziora Weltynskie” obejmujacych teren
elementarny obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia ogolne § 7, ust.1,

b) w granicach projektowanego Zespotu Przyrodniczo Krajobrazowego ZPK1 obejmujacych teren elementarny
obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia ogélne §7, ust.3, pkt.2,
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¢) w granicach obszaru cennego przyrodniczo — OC 42 obejmujacych teren elementarny obowiazuja ustalenia
zawarte w DZIALE II Ustalenia og6lne § 7, ust.4;

7) ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: obszary i obiekty podlegajace ochronie nie
wystepuja;
8) stawka procentowa sluzaca naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu wartoéci nieruchomosci: ustala si¢ stawkg 30%.
8. Teren oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem We-61 . ZL.73 o powierzchni 18,2510 ha.
1) Ustalenia funkcjonalne:
a) tereny lasow ochronnych, gospodarka lesna,
b) ciagi piesze,
¢) korytarze infrastruktury technicznej;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) zagospodarowanie wg. plandw urzadzania lasow,
b) zakaz zabudowy, z wyjatkiem zabudowy zwiazanej z gospodarka le$na;

3) zasady iwarunki podziatu terenu: w dostosowaniu do potrzeb gospodarki lesnej zgodnie z przepisami
o gospodarce nieruchomosciami;

4) ustalenia komunikacyjne:
a) obstluga komunikacyjna przeprawa przez jezioro Weltynskie z Wettynia, na terenie drogami lesnymi,

b) przebieg ciagéw pieszych wykazany na rysunku planu miejscowego jest proponowany, ustala si¢ ich
prowadzenie w sposob zapewniajacy maksymalna ochrong drzewostanu,

5) ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej: dopuszcza si¢ realizacje sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej w istniejacych drogach lesnych iproponowanych ciagach pieszych dla obstugi osrodkow
rekreacyjnych;

6) ustalenia z zakresu ochrony $rodowiska:

a) w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakoéw Natura 2000 ,Jeziora Weltynskie” obejmujacych teren
elementarny obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia ogdlne § 7, ust.1,

b) w granicach projektowanego Zespotu Przyrodniczo Krajobrazowego ZPK1 obejmujacych teren elementarny
obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia og6lne §7, ust.3, pkt.2,

¢) w granicach obszaru cennego przyrodniczo — OC 42 obejmujacych teren elementarny obowiazuja ustalenia
zawarte w DZIALE II Ustalenia og6lne § 7, ust.4;

7) ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: obszary i obiekty podlegajace ochronie nie
wystepuja;
8) stawka procentowa sluzaca naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu wartoéci nieruchomosci: ustala si¢ stawkg 30%.

§ 24. Ustalenia szczegotowe dla terendw elementarnych o powierzchni 4,5122 ha w zakresie zalacznika nr
1f (rysunek planu miejscowego w skali 1:1000).

1. Tereny oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami We-61.UT.74 — pow. 0,3444 ha, We-
61.UT.75 — pow.0,1020 ha, We-61.UT.76 — pow. 0,2651 ha, We-61.UT.77 — pow. 0,5000 ha, We-61.UT.78 —
pow. 0,0200 ha o tacznej powierzchni 1,2315 ha.

1) Ustalenia funkcjonalne:
a) tereny zabudowy turystyczno - rekreacyjnej w formie zespotu domkow letniskowych,

b) na terenie We-61.UT.76 dopuszcza si¢ wydzielenie terenu na zabudowg zwiazana z przechowaniem sprzgtu
wodnego,

c) wskaznik gestosci zaludnienia brutto dotyczacy terenéw od We-61.UT.74 do We-61.UT.78 nie moze
przekroczy¢ 17 os6b na lha terenu o$rodka rekreacyjnego obejmujacego dziatke nr 66/2 o powierzchni
4,5122 ha;
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2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) zabudowa wolnostojaca — maksymalnie 25 domkow letniskowych, dopuszcza sig¢ grupowanie domkow
w szeregi do 4 jednostek,

b) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych 2, wtym dopuszcza si¢ poddasze uzytkowe, wysokosé
budynkoéw do 7 m, ustala si¢ obowiazek stosowania naturalnych materiatéw budowlanych jako materiatu
$cian i pokrycia dachu, kolorystyka stonowana,

c¢) dachy symetryczne dwu spadowe o kacie nachylenia potaci od 20°do 45° pokrycie dachéw matowe
dachéwka ceramiczng, ceramicznopodobng ( dachéwka cementowa barwiona) w tradycyjnych kolorach (
naturalnej ceramiki), gontem lub trzcina,

d) zakaz grodzenia wewnatrz terendow elementarnych poza ogrodzeniem zewngtrznym os$rodka rekreacyjnego,

e) powierzchnia zabudowana wszystkimi obiektami na terenach od We-61.UT.74 do We-61.UT.77 nie moze
przekraczaé¢ 15% ich powierzchni, a na terenie We-61.UT.78 — 20%,

f) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej na terenach od We-61.UT.74 do We-61.UT.77 nie moze by¢
mniejszy niz 70% ich powierzchni, a na terenie We-61.UT.78 — 60%,

g) ochrona istniejacego zadrzewienia z dopuszczeniem uzasadnionej wycinki po przeprowadzeniu
postepowania okreslonego przepisami odrgbnymi oraz dokonaniu nasadzen kompensacyjnych ustalonych
w stosownych decyzjach,

h) zagospodarowanie skarpy na terenie We-61.UT.77 zielenia niska i Sredniowysoka tworzaca rozlegly system
korzeniowy w sposob nie ograniczajacy widocznos$ci na jezioro Wettynskie,

1) linie zabudowy nieprzekraczalne:
- od linii rozgraniczajacej ciagu pieszego We-61.KX.88 - 2 m,
- od $ciany lasu — 12 m,
- pozostate linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu miejscowego,
j) dla budynkéw zwiazanych z przechowaniem sprzgtu wodnego ustala sig:
- zabudowa wolnostojaca, nie wigcej niz 1 obiekt,
- wysoko$¢ hangaru maksymalnie 3,5 m,

- dachy jednospadowe lub dwuspadowe o kacie nachylenia potaci gtéwnej od 20°do 45°, dopuszcza sig¢
dach ptaski;

3) zasady i warunki podziatu terenu: zakaz podziatu;

4) ustalenia komunikacyjne: obstluga komunikacyjna droga publiczna z kierunku Wirowa ( poza granica
sporzadzenia planu) iprzeprawa przez jezioro Weltynskie, na terenie ciagiem pieszym We-61.KX.88
1 istniejacymi $ciezkami;

5) ustalenia dotyczace infrastruktury techniczne;j:

a) zaopatrzenic w wodg 1ienergi¢ elektryczna oraz odprowadzenie Sciekéw iwod deszczowych w oparciu
o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia terenu w ciagu pieszym We-61.KX.88 i istniejacych $ciezkach,

b) dla istniejacych tymczasowych systeméw odprowadzenia S$ciekOw i zaopatrzenia w wode obowiazuja
ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia ogolne §131 §17;

6) ustalenia z zakresu ochrony srodowiska:

a) w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakoéw Natura 2000 ,Jeziora Weltynskie” obejmujacych teren
elementarny obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia ogdlne § 7, ust.1,

b) w granicach projektowanego Zespotu Przyrodniczo Krajobrazowego ZPK1 obejmujacych teren elementarny
obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia ogdlne §7, ust.3,pkt.2,

¢) w granicach obszaru cennego przyrodniczo — OC 42 obejmujacych teren elementarny obowiazuja ustalenia
zawarte w DZIALE II Ustalenia ogdlne § 7, ust.4;
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7) ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: obszary i obiekty podlegajace ochronie nie
wystepuja;

8) stawka procentowa shuzaca naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci: ustala si¢ stawke 30%.
2. Teren oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem We-61 . U.79 o powierzchni 0,1325 ha.

1) Ustalenia funkcjonalne:
a) tereny uslugowe zwiazane z obstuga osrodka rekreacyjnego,
b) dopuszcza si¢ przeznaczenie 20% powierzchni uzytkowej budynkow ustugowych na mieszkanie funkcyjne,
¢) lokalizacja ustgpu publicznego;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) zabudowa wolnostojaca — maksymalnie 2 budynki,

b) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych 2, wtym dopuszcza si¢ poddasze uzytkowe, wysokosé
budynkéw do 7,5 m, ustala si¢ obowiazek stosowania w maksymalnym stopniu naturalnych materiatow
budowlanych jako materiatu §cian i pokrycia dachu, kolorystyka stonowana,

c¢) dachy dwu spadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci gtownej od 20°do 45°dopuszcza sig
lukarny na szeroko$ci nie przekraczajacej 1/3 szerokosci elewacji,wymagania dotyczace geometrii dachu nie
dotycza potaci dachowych nad lukarnami, wykuszami, tarasami i wejsciami, pokrycie dachéw matowe
dachowka ceramiczng, ceramicznopodobna ( dachéwka cementowa barwiona) w tradycyjnych kolorach (
naturalnej ceramiki), gontem lub trzcina, kierunek kalenicy gtownej budynku réwnolegty lub prostopadty do
drogi We-61.KX.88,

d) zakaz grodzenia terenu,
e) powierzchnia zabudowana wszystkimi obiektami na dzialce nie moze przekraczaé 25% jej powierzchni,
f) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 40% powierzchni terenu,
g) linie zabudowy nieprzekraczalne:
- od linii rozgraniczajacej ciagu pieszego We-61.KX.88 - 2 m,
- pozostate linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu miejscowego,
3) zasady i warunki podziatu terenu: zakaz podziatu;

4) ustalenia komunikacyjne: obstuga komunikacyjna droga publicznaz kierunku Wirowa ( poza granica
sporzadzenia planu) iprzeprawa przez jezioro Weltynskie, na terenie ciagiem pieszym We-61.KX.88
1 istniejacymi $ciezkami;

5) ustalenia dotyczace infrastruktury techniczne;j:

a) zaopatrzenie w wodg i energi¢ elektryczng oraz odprowadzenie $ciekow iwdd deszczowych w oparciu
o istniejace 1 projektowane sieci uzbrojenia terenu w ciagu pieszym We-61.KX.88 i istniejacych $ciezkach,

b) dla istniejacych tymczasowych systeméw odprowadzenia S$ciekOw i zaopatrzenia w wode obowiazuja
ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia ogdlne §13 1 §17;

6) ustalenia z zakresu ochrony srodowiska:

a) w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,Jeziora Wettynskie” obejmujacych teren
elementarny obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia ogdlne § 7, ust.1,

b) w granicach projektowanego Zespotu Przyrodniczo Krajobrazowego ZPK1 obejmujacych teren elementarny
obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia ogdlne §7, ust.3,pkt.2,

¢) w granicach obszaru cennego przyrodniczo — OC 42 obejmujacych teren elementarny obowiazuja ustalenia
zawarte w DZIALE II Ustalenia og6lne § 7, ust.4;

7) ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: obszary i obiekty podlegajace ochronie nie
wystepuja;

8) stawka procentowa shuzaca naliczeniu optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci: ustala sig stawke 30%.
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3. Teren oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem We-61.US.80 — pow. 0,0800 ha, We-
61 . US.81- 0,1590 ha , We-61 . US.82 — pow. 0,0680 ha, o facznej powierzchni 0,3070 ha.

1) Ustalenia funkcjonalne:
a) tereny sportowo - rekreacyjne,

b) dopuszcza si¢ zabudowe zwiazana z podstawowa funkcja terenu, taka jak szatnie, estrada widowiskowa,
urzadzenia rozrywkowe, ustugi gastronomiczne itp.

¢) ujecie wody na terenie We-61.US.82,
d) lokalizacja ustgpu publicznego,
e) studnia awaryjna;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) zabudowa zwiazana zobstluga terenéow sportu irekreacji w formie zabudowy w wolnostojacej lub
grupowanej w zespoty,

b) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych 1, wysoko$¢ budynkéw do 6 m, obowiazek stosowania
w maksymalnym stopniu naturalnych materiatbw budowlanych jako materiatu §cian ipokrycia dachu,
kolorystyka stonowana,

¢) dachy symetryczne dwuspadowe o kacie nachylenia potaci od 20° do 45° pokrycie dachu matowe dachowka
ceramiczna, ceramicznopodobna (dachdéwka cementowa barwiona) w tradycyjnych kolorach ( naturalnej
ceramiki), gontem lub trzcina,

d) zakaz grodzenia wewnatrz terendw elementarnych poza ogrodzeniem zewngtrznym osrodka rekreacyjnego,
ogrodzenia placow gier wewnatrz terenéw elementarnych stosownie do potrzeb,

e) powierzchnia zabudowana wszystkimi obiektami na terenach nie moze przekracza¢ 10% ich powierzchni,
f) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 50% powierzchni terenu,

g) ochrona istniejacego zadrzewienia z dopuszczeniem uzasadnionej wycinki po przeprowadzeniu
postegpowania okre§lonego przepisami odrgbnymi oraz dokonaniu nasadzen kompensacyjnych ustalonych
w stosownych decyzjach,

h) linie zabudowy nieprzekraczalne:
- od linii rozgraniczajacej ciagu pieszego We-61.KX.88 - 2 m,
- od $ciany lasu — 12 m,
- pozostate linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu miejscowego,
3) zasady i warunki podziatu terenu: zakaz podziatu;

4) ustalenia komunikacyjne: obsluga komunikacyjna droga publiczna z kierunku Wirowa ( poza granica
sporzadzenia planu) iprzeprawa przez jezioro Weltynskie, na terenie ciagiem pieszym We-61.KX.88i
istniejacymi $ciezkami;

5) ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej:

b) zaopatrzenie w wodg i energi¢ elektryczna oraz odprowadzenie s$ciekéw 1iwod deszczowych w oparciu
o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia terenu w ciagu pieszym We-61.KX.88 i istniejacych $ciezkach,

b) dla istniejacych tymczasowych systemow odprowadzenia Sciekéw 1 zaopatrzenia w wodg obowiazuja
ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia ogdlne §13 1§17,

¢) uwzgledni¢ przeprowadzenie korytarza infrastruktury technicznej na Wyspe Kozla,
d) po podtaczeniu do wodociagu grupowego w gminie teren ujecia wody do rekultywacji w kierunku le$nym,
e) studnia awaryjna z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i remontu;

6) ustalenia z zakresu ochrony §rodowiska:

a) w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,Jeziora Welttynskie” obejmujacych teren
elementarny obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia ogdlne § 7, ust.1,
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b) w granicach projektowanego Zespotu Przyrodniczo Krajobrazowego ZPK1 obejmujacych teren elementarny
obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia og6lne §7, ust.3, pkt.2,

¢) w granicach obszaru cennego przyrodniczo — OC 42 obejmujacych teren elementarny obowiazuja ustalenia
zawarte w DZIALE II Ustalenia og6lne § 7, ust.4;

7) ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: obszary i obiekty podlegajace ochronie nie
wystepuja;

8) stawka procentowa shuzaca naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu wartoéci nieruchomosci: ustala sig stawke 30%.
4. Teren oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem We-61.UTp.83 o powierzchni 0,1800 ha.

1) Ustalenia funkcjonalne:
a) tereny plazowania,
b) zakaz zabudowy, dopuszcza si¢ zagospodarowanie zwiazane z funkcja podstawowa;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) zakaz grodzenia terenu,
b) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego nie mniejszy niz 90%,

3) zasady i warunki podziatu terenu: zakaz podziatu;

4) ustalenia komunikacyjne: obsluga komunikacyjna droga publiczna z kierunku Wirowa ( poza granica
sporzadzenia planu) i przeprawg przez jezioro Weltynskie, na terenie ciagiem pieszym We-61.KX.88;

5) ustalenia dotyczace infrastruktury techniczne;j:

b) zaopatrzenie w wode i energi¢ elektryczna oraz odprowadzenie §$ciekow iwod deszczowych w oparciu
o istniejace 1 projektowane sieci uzbrojenia terenu w ciagu pieszym We-61.KX.88 i istniejacych sciezkach,

b) dla istniejacych tymczasowych systemow odprowadzenia $ciekow i zaopatrzenia w wod¢ obowiazuja
ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia ogdlne §13 1 §17;

6) ustalenia z zakresu ochrony $rodowiska:

a) w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakoéw Natura 2000 ,Jeziora Weltynskie” obejmujacych teren
elementarny obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia ogdlne § 7, ust.1,

b) w granicach projektowanego Zespotu Przyrodniczo Krajobrazowego ZPK1 obejmujacych teren elementarny
obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia og6lne §7, ust.3, pkt.2,

¢) w granicach obszaru cennego przyrodniczo — OC 42 obejmujacych teren elementarny obowiazuja ustalenia
zawarte w DZIALE II Ustalenia og6lne § 7, ust.4;

7) ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: obszary i obiekty podlegajace ochronie nie
wystepuja;

8) stawka procentowa sluzaca naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu wartoéci nieruchomosci: ustala si¢ stawkg 30%.
5. Teren oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem We-61.K-NO.84 o powierzchni 0,0350 ha.

1) Ustalenia funkcjonalne: oczyszczalnia $ciekow,

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: ogrodzenie dziatki o wysokosci
nie przekraczajacej 1,3 m;

3) zasady i warunki podzialu terenu: zakaz podziatu z dopuszczeniem wydzielenia dziatki pod przepompownig
sciekow o wymiarach 6 m x 10 m;

4) ustalenia komunikacyjne: obsluga komunikacyjna droga publiczng z kierunku Wirowa ( poza granica
sporzadzenia planu) i przeprawa przez jezioro Weltynskie, na terenie ciagami pieszymi We-61.KX.88;

5) ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wode ienergi¢ elektryczna oraz odprowadzenie $ciekéw iwod deszczowych w oparciu
o istniejace 1 projektowane sieci uzbrojenia terenu w ciagu pieszym We-61.KX.88 i istniejacych $ciezkach,
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b) dla istniejacych tymczasowych systemow odprowadzenia $ciekoOw i zaopatrzenia w wod¢ obowiazuja
ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia ogdlne §13 1§17,

¢) po wykonaniu podtaczenia do grupowej kanalizacji sanitarnej w gminie i likwidacji oczyszczalni $ciekow,
ustala si¢ lokalizacje przepompowni §ciekow, pozostaty teren do rekultywacji w kierunku lesnym;

6) ustalenia z zakresu ochrony §rodowiska:

a) w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,Jeziora Weltynskie” obejmujacych teren
elementarny obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia ogdlne § 7, ust.1,

b) w granicach projektowanego Zespotu Przyrodniczo Krajobrazowego ZPK1 obejmujacych teren elementarny
obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia ogélne §7, ust.3, pkt.2,

¢) w granicach obszaru cennego przyrodniczo — OC 42 obejmujacych teren elementarny obowiazuja ustalenia
zawarte w DZIALE II Ustalenia og6lne § 7, ust.4;

7) ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: obszary i obiekty podlegajace ochronie nie
wystepuja;

8) stawka procentowa shuzaca naliczeniu optaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci: ustala sig stawke 30%.
6. Teren oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem We-61 . ZP.85 o powierzchni 0,1220 ha.

1) Ustalenia funkcjonalne: zielen urzadzona;

2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) zakaz zabudowy obiektami kubaturowymi, takze o charakterze tymczasowym,
b) zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych,

¢) zagospodarowanie skarpy zielenia niska i $redniowysoka tworzaca rozlegly system korzeniowy w sposob nie
ograniczajacy widoczno$ci na jezioro Weltynskie;

3) zasady i warunki podziatu terenu: zakaz podziatu;

4) ustalenia komunikacyjne: obstuga komunikacyjna droga publiczna z kierunku Wirowa (poza granica
sporzadzenia planu) iprzeprawa przez jezioro Weltynskie, na terenie ciagiem pieszym We-61.KX.88
1 istniejacymi $ciezkami;

5) ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej: dopuszcza si¢ realizacje niezbednych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej;

6) ustalenia z zakresu ochrony §rodowiska:

a) w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakoéw Natura 2000 ,Jeziora Weltynskie” obejmujacych teren
elementarny obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia ogdlne § 7, ust.1,

b) w granicach projektowanego Zespotu Przyrodniczo Krajobrazowego ZPK1 obejmujacych teren elementarny
obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia og6lne §7, ust.3, pkt.2,

¢) w granicach obszaru cennego przyrodniczo — OC 42 obejmujacych teren elementarny obowiazuja ustalenia
zawarte w DZIALE II Ustalenia ogdlne § 7, ust.4;

7) ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw: obszary i obiekty podlegajace ochronie nie
wystepuja;
8) stawka procentowa shuzaca naliczeniu optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci: ustala sig stawke 30%.

7. Teren oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem We-61.ZL.86 — pow. 0,0660 ha, We-
61 .ZL.87 — pow. 2,2162 ha o tacznej powierzchni 2,2822 ha.

1) Ustalenia funkcjonalne:
a) tereny lasow, gospodarka lesna,
b) dopuszcza si¢ urzadzanie Sciezek ogolnodostepnych do terendw nadjeziornych, mola itp.

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: zagospodarowanie wg. planow
urzadzania lasow;
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3) zasady iwarunki podziatu terenu: w dostosowaniu do potrzeb gospodarki lesnej zgodnie z przepisami
o gospodarce nieruchomos$ciami;

4) ustalenia komunikacyjne:obstuga komunikacyjna droga publiczna zkierunku Wirowa ( poza granica
sporzadzenia planu) i przeprawa przez jezioro Weltynskie, na terenie ciagiem pieszym We-61.KX.88;

5) ustalenia dotyczace infrastruktury techniczne;j:

a) dopuszcza si¢ realizacj¢ niezbg¢dnych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

b) uwzgledni¢ przeprowadzenie korytarza infrastruktury technicznej na Wyspe Kozla;
6) ustalenia z zakresu ochrony §rodowiska:

a) w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,Jeziora Weltynskie” obejmujacych teren
elementarny obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia ogdlne § 7, ust.1,

b) w granicach projektowanego Zespotu Przyrodniczo Krajobrazowego ZPK1 obejmujacych teren elementarny
obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia og6lne §7, ust.3, pkt.2,

¢) w granicach obszaru cennego przyrodniczo — OC 42 obejmujacych teren elementarny obowiazuja ustalenia
zawarte w DZIALE II Ustalenia ogélne § 7, ust.4;

7) ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: obszary i obiekty podlegajace ochronie nie
wystepuja;
8) stawka procentowa stuzaca naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: ustala si¢ stawke 5%.
8. Teren oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem We-61.KX.88 o powierzchni 0,2220 ha.
1) Ustalenia funkcjonalne:
a) ciag pieszy,
b) funkcja uzupetniajaca: obstuga komunikacyjna terenéw lesnych,
c) korytarz infrastruktury technicznej;

2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: zakaz lokalizacji urzadzen
reklamowych i tymczasowych obiektow ustugowych;

3) zasady i warunki podziatu terenu: zakaz podziatu;
4) ustalenia komunikacyjne:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 5 m,
b) plac manewrowy o wymiarach 12 m x 12 m,
¢) nawierzchnia przepuszczalna;
5) ustalenia dotyczace infrastruktury techniczne;j:
a) do dalszego uzytkowania z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i remontu:
- sie¢ wodociggowa z dopuszczeniem rozbudowy, przebudowy i remontu,
- sie¢ elektroenergetyczna 0,4 kV z dopuszczeniem rozbudowy, przebudowy i remontu,
- kanalizacja sanitarna z dopuszczeniem rozbudowy, przebudowy i remontu,
b) projektuje sig:
- sie¢ wodociagowa,
- sie¢ elektroenergetyczna 0,4 kV,
- kanalizacjg sanitarna,
- rurociag ttoczny Sciekow,
- kanalizacje deszczowa;

6) ustalenia z zakresu ochrony $rodowiska:
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a) w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 ,Jeziora Weltynskie” obejmujacych teren
elementarny obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia ogélne § 7, ust.1,

b) w granicach projektowanego Zespotu Przyrodniczo Krajobrazowego ZPK1 obejmujacych teren elementarny
obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia og6lne §7, ust.3, pkt.1,

¢) w granicach obszaru cennego przyrodniczo — OC 42 obejmujacych teren elementarny obowiazuja ustalenia
zawarte w DZIALE II Ustalenia og6lne § 7, ust.4;

7) ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: obszary i obiekty podlegajace ochronie nie
wystepuja;
8) stawka procentowa shuzaca naliczeniu optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci: ustala si¢ stawke 30%.

Rozdzial 2.
Jednostka strukturalna W2-61.Weltyn 11

§ 25. Ustalenia szczegdtowe dla terendw elementarnych o powierzchni 59,7809 ha w zakresie zalacznika nr
1 (rysunek planu miejscowego w skali 1:5000).

1. Tereny oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami W2-61.ZL.1 - pow. 57,5452 ha , W2-
61.ZL.2 — pow. 0,7000 ha i W2-61.ZL.3 — 0,0750 ha o tacznej powierzchni 58,3202 ha .

1) Ustalenia funkcjonalne: tereny lasow, gospodarka le$na;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) zagospodarowanie wg. planow urzadzania lasow,

b)na terenie W2-61.ZL.1 dopuszcza si¢ urzadzanie S$ciezek pieszo rowerowych i prowadzenie sieci
infrastruktury technicznej z wykorzystaniem drég lesnych na mocy zezwolenia na uzytkowanie drog
lesnych;

3) zasady iwarunki podziatu terenu:w dostosowaniu do potrzeb gospodarki lesnej zgodnie z przepisami
o gospodarce nieruchomosciami;

4) ustalenia komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna z drog publicznych W2-61.KDZ.7 i publicznej drogi powiatowej nr 1362Z ( poza
obszarem opracowania) i drog wewnetrznych,

b) na terenie W2-61.ZL.1 dopuszcza si¢ urzadzanie ciagdw pieszo rowerowych z wykorzystaniem drog
wewngtrznych lesnych;

5) ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej: na terenie W2-61.ZL.1 dopuszcza si¢ prowadzenie sieci
infrastruktury technicznej w drogach wewngtrznych le$nych;

6) ustalenia z zakresu ochrony $rodowiska:

a) w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 ,,Jeziora Weltynskie” wykazanych na rysunku
planu miejscowego obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia ogodlne §7, ust.1,

b) w granicach projektowanego Zespotu Przyrodniczo Krajobrazowego ZPK1 wykazanych na rysunku planu
miejscowego obowiazujq ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia ogdlne §7, ust.3, pkt.2;

7) ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw: obszary i obiekty podlegajace ochronie nie
wystepuja;
8) stawka procentowa shuzaca naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci: ustala si¢ stawke 5%.

2. Teren oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem W2-61.ZN.4, powierzchnia ujeta w powierzchni
jeziora Weltnskiego.

1) Ustalenia funkcjonalne: zielen naturalna — roslinno$¢ szuwarowa, zadrzewienie i zakrzaczenie brzegow jeziora
Weltynskiego;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) zakaz zabudowy,
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b) istniejace pomosty do dalszego uzytkowania na zasadach okreslonych w przepisach odregbnych, dopuszcza
si¢ lokalizacje pomostow o dlugosci nie przekraczajacej 25 m iwysokosci do dna akwenu nie
przekraczajacej 2,5 m na mocy pozwolenia wodno prawnego,

c) wskazuje si¢ proponowany przebieg ciagu pieszo rowerowego;
3) zasady i warunki podziatu terenu:zakaz podziatu;
4) ustalenia komunikacyjne: obstuga komunikacyjna z istniejacych drég publicznych i wewnetrznych;
5) ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej: dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej;
6) ustalenia z zakresu ochrony §rodowiska:

a) w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,,Jeziora Weltynskie” wykazanych na rysunku
planu miejscowego obowigzujq ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia ogoélne §7, ust.1,

b) w granicach projektowanego Zespotu Przyrodniczo Krajobrazowego ZPK1 wykazanych na rysunku planu
miejscowego obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia ogdlne §7, ust.3, pkt.2;

7) ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: obszary i obiekty podlegajace ochronie nie
wystepuja;

8) stawka procentowa sluzaca naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci: ustala si¢ stawkg 5%.
3. 3 Teren oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem W2-61. ZLz.5 o powierzchni 0,0700 ha.

1) Ustalenia funkcjonalne: zalesienia na uzytkach rolnych;

2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:zagospodarowanie wg. plandw
urzadzania lasow;

3) zasady 1 warunki podzialu terenu: w dostosowaniu do potrzeb gospodarki lesnej zgodnie z przepisami
o gospodarce nieruchomosciami;

4) ustalenia komunikacyjne: obstuga komunikacyjna z publicznej drogi W2-61.KDZ.7;

5) ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej:zakaz budowy sieci iurzadzen infrastruktury technicznej
z zastrzezeniem §12,ust.4;

6) ustalenia z zakresu ochrony §rodowiska: obszary i obiekty podlegajace ochronie nie wystepuja;

7) ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw: obszary i obiekty podlegajace ochronie nie
wystepuja;
8) stawka procentowa shuzaca naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci: ustala si¢ stawkg 5%.

4. Teren oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem W2-61.MN.6 o powierzchni 0,1907 ha.

1) Ustalenia funkcjonalne: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, dopuszcza si¢ modernizacje¢, przebudowe
1 uzupetianie zabudowy zgodnie z ustaleniami planu;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych budynku mieszkalnego 2, w tym dopuszcza si¢ poddasze
uzytkowe, wysokos¢ budynku do 9,0 m,

b) dachy dwu lub czterospadowe o kacie nachylenia potaci od 35%o 45° pokrycie dachu matowe dachowka
ceramiczna, cementowa lub blacha dachéwkopodobna,

¢) powierzchnia zabudowana wszystkimi obiektami na dzialce nie moze przekraczaé¢ 20 % powierzchni
dziatki,

d) dla zabudowy gospodarczej i garazowej, ustala sig:
- ilo$¢ kondygnacji nadziemnych maksymalnie 2, wysoko$¢ budynkow do 7,0 m,
- dachy symetryczne dwuspadowe o kacie nachylenia potaci minimum 30,°
- lokalizacja w uktadzie prostopadtym lub rownolegtym do budynkéw mieszkalnych,

3) zasady i1 warunki podziatu terenu: zakaz podziatu
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4) ustalenia komunikacyjne:
a) obstluga komunikacyjna z drogi publicznej W2-61.KDZ.7,

b) zapewni¢ niezbegdna ilo§¢ miejsc postojowych dla samochodow z uwzglednieniem wskaznikow zawartych
w DZIALE II Ustalenia ogdlne §11, ust. 7;

5) ustalenia dotyczace infrastruktury techniczne;j:

a) zaopatrzenie w wodg z istniejacej sieci wodociagowe] w Wirowie, dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode ze
studni wiasnej,

b) odprowadzenie $ciekéw projektowana kanalizacja grawitacyjno-tloczng do Wettynia i dalej na oczyszczalnig
w Gryfinie, dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekoéw do zbiornikow bezodptywowych lub przydomowej
oczyszczalni $ciekéw zlokalizowanych w obrebie wlasnej poses;ji,

c) zasilanie w energig elektryczna z istniejacej linii 0,4 kV z dopuszczeniem przebudowy na kablowa poprzez
stacje transformatorowa 15/0,4 kV;

6) ustalenia z zakresu ochrony $rodowiska:obszary i obiekty podlegajace ochronie nie wystepuja;
7) ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: obszary i obiekty podlegajace ochronie nie
wystepuja;
8) stawka procentowa stuzaca naliczeniu optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci: ustala si¢ stawke 30%.
5. Teren oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem W2-61.KDZ.7 o powierzchni 1,2000 ha.
1) Ustalenia funkcjonalne: droga publiczna kategorii powiatowej klasy zbiorczej relacji Gryfino — Borzym —
Linie;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: zakaz lokalizacji urzadzen
reklamowych i tymczasowych obiektow ustugowych;
3) zasady i warunki podziatu terenu: zakaz podziatu;
4) ustalenia komunikacyjne:
a) szerokos¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych 20,0 m,
b) przekrdj poprzeczny: 1 jezdnia , 2 pasy ruchu, ciag pieszo rowerowy, chodnik jednostronny;
5) ustalenia dotyczace infrastruktury techniczne;j:
a) do dalszego uzytkowania z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i remontu:
- sie¢ wodociagowa o $rednicy 90 -200 mm,
- elektroenergetyczna linia napowietrzna 15 kV 1 0,4 kV z dopuszczeniem przebudowy na kablowa;
b) projektuje sig:
- sie¢ wodociagowa o $rednicy 90 — 110 mm,
- kanalizacjg sanitarng o $rednicy 0,2 m,
- rurociag ttoczny $ciekdéw o $rednicy 63 — 110 mm,
- kanalizacjg¢ deszczowa o $rednicy 0,3 — 0,4 m.
6) ustalenia z zakresu ochrony srodowiska: obszary i obiekty podlegajace ochronie nie wystepuja;

7) ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw: obszary i obiekty podlegajace ochronie nie
wystepuja;
8) stawka procentowa shuzaca naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci: ustala si¢ stawke 5%.

§ 26. Ustalenia szczegdlowe dla terené6w elementarnych o powierzchni 6,0145 ha w zakresie
zatacznika 1g (rysunek planu miejscowego w skali 1:1000).

1. Teren oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem W2-61.UT.8 o powierzchni 2,7400 ha.

1) Ustalenia funkcjonalne:
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a) teren zabudowy turystyczno rekreacyjnej w formie zespotu domkow letniskowych,

b) dopuszcza si¢ przebudoweg, budowe, rozbudowe istniejacych budynkéw oraz budowe nowych
z uwzglednieniem ustalen zawartych w pkt. 2,

c) wskaznik gestosci zaludnienia brutto nie moze przekroczy¢ 80 osob na lha terenu osrodka rekreacyjnego
obejmujacego teren o powierzchni 2,7400 ha;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) zabudowa wolnostojaca, dopuszcza si¢ grupowanie domkow w szeregi do 4 jednostek,

b) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych 2, wtym dopuszcza si¢ poddasze uzytkowe, wysokosc
budynkow do 7 m, ustala si¢ obowiazek stosowania naturalnych materialéw budowlanych jako materialu
$cian i pokrycia dachu, kolorystyka stonowana,

¢) dachy symetryczne dwu spadowe o kacie nachylenia potaci od 20°do 45°, pokrycie dachu matowe dachowka
ceramiczng, ceramicznopodobna ( dachowka cementowa barwiona) w tradycyjnych kolorach ( naturalnej
ceramiki), gontem lub trzcina,

d) zakaz grodzenia wewnatrz terenu elementarnego poza ogrodzeniem zewngtrznym zespotu rekreacyjnego,
e) powierzchnia zabudowana wszystkimi obiektami nie moze przekracza¢ 15% powierzchni terenu,
f) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 70% jego powierzchni,

g) ochrona istniejacego zadrzewienia z dopuszczeniem uzasadnionej wycinki po przeprowadzeniu
postgpowania okreslonego przepisami odrgbnymi oraz dokonaniu nasadzen kompensacyjnych ustalonych
w stosownych decyzjach,

h) linie zabudowy nieprzekraczalne:
- w odlegtosci minimum 12 m od §ciany lasu , zgodnie z rysunkiem planu miejscowego,
- pozostate zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;
3) zasady i1 warunki podziatu terenu: zakaz podziatu;
4) ustalenia komunikacyjne:
a) obstuga komunikacyjna droga wewngtrzng W2-61. KDW.14,

b) 4 parkingi, symbol w planie W2-61.KS.15do W2-61.KS.18 , o lacznej maksymalnej ilosci 80 m. p.
zlokalizowane wzdtuz wewngtrznej drogi lesnej do dalszego uzytkowania ;

5) ustalenia dotyczace infrastruktury techniczne;j:

a) zaopatrzenie w wodg, energig elektryczna oraz odprowadzenie $ciekdw w oparciu o istniejace i projektowane
sieci w drodze wewngtrzne] W2-61.KDW.14 z dopuszczeniem rozbudowy, przebudowy i remontu,

b) doprowadzenie sieci infrastruktury technicznej z kierunku Wettynia droga publiczna i droga wewngtrzna
W2-61. KDW.14,

c)dla istniejacych tymczasowych systemdéw odprowadzenia §ciekdw i zaopatrzenia w wode obowiazuja
ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia ogodlne §17;

6) ustalenia z zakresu ochrony srodowiska:

a) w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,Jeziora Wettynskie” obejmujacych teren
elementarny obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia ogdlne § 7, ust.1,

b) w granicach projektowanego Zespotu Przyrodniczo Krajobrazowego ZPK1 obejmujacych teren elementarny
obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia og6lne §7, ust.3,pkt.2;

7) ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: obszary i obiekty podlegajace ochronie nie
wystepuja;
8) stawka procentowa sluzaca naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu wartoéci nieruchomosci: ustala sig stawkg 30%.

2. Teren oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem W2-61 . UT.9 o powierzchni 1,0000 ha.

1) Ustalenia funkcjonalne:
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a) teren zabudowy turystyczno rekreacyjnej w formie zespotu domkow letniskowych,

b) dopuszcza si¢ przebudoweg, budowe, rozbudowe istniejacych budynkéw oraz budowe nowych
z uwzglednieniem ustalen zawartych w pkt. 2,

c) wskaznik gestosci zaludnienia brutto nie moze przekroczy¢ 75 os6b na lha terenu osrodka rekreacyjnego
obejmujacego teren o powierzchni 1,0000 ha;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) zabudowa wolnostojaca, dopuszcza si¢ grupowanie domkow w szeregi do 4 jednostek,

b) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych 2, wtym dopuszcza si¢ poddasze uzytkowe, wysokosc
budynkow do 7 m, ustala si¢ obowiazek stosowania naturalnych materialéw budowlanych jako materialu
$cian i pokrycia dachu, kolorystyka stonowana,

¢) dachy symetryczne dwu spadowe o kacie nachylenia potaci od 20°do 45°, pokrycie dachu matowe dachowka
ceramiczng, ceramicznopodobna ( dachowka cementowa barwiona) w tradycyjnych kolorach ( naturalnej
ceramiki), gontem lub trzcina,

d) zakaz grodzenia wewnatrz terenu elementarnego poza ogrodzeniem zewngtrznym zespotu rekreacyjnego,
e) powierzchnia zabudowana wszystkimi obiektami nie moze przekracza¢ 15% powierzchni terenu,
f) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 60% jego powierzchni,

g) ochrona istniejacego zadrzewienia z dopuszczeniem uzasadnionej wycinki po przeprowadzeniu
postgpowania okreslonego przepisami odrgbnymi oraz dokonaniu nasadzen kompensacyjnych ustalonych
w stosownych decyzjach,

h) linie zabudowy nieprzekraczalne:
- od $ciany lasu minimum 12 m, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego,
- od linii rozgraniczajacej drogi lesnej ( poza granica planu miejscowego) w odleglosci 5 m,
- dla istniejacych budynkow, linia zabudowy wg. stanu obecnego;
3) zasady i warunki podziatu terenu: zakaz podziatu;
4) ustalenia komunikacyjne:
a) obstuga komunikacyjna droga wewngtrzna lesna W2-61.KDW.14,
b) parkingi o tacznej maksymalnej ilosci 20 m. p. zlokalizowane na terenie osrodka rekreacyjnego;
5) ustalenia dotyczace infrastruktury techniczne;j:

a) zaopatrzenie w wode¢ 1ienergi¢ elektryczna oraz odprowadzenie $ciekdw w oparciu o istniejace
i projektowane sieci uzbrojenia terenu w ciagu pieszym W2-61.KDW.14 z dopuszczeniem rozbudowy,
przebudowy i remontu,

b) doprowadzenie sieci infrastruktury technicznej z kierunku Weltynia droga publiczna i droga wewngtrzna
W2-61.KDW.14,

c)dla istniejacych tymczasowych systemoéw odprowadzenia S$ciekow i zaopatrzenia w wodg obowiazuja
ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia ogdlne §17;

6) ustalenia z zakresu ochrony $rodowiska:

a) w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,Jeziora Weltynskie” obejmujacych teren
elementarny obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia ogolne § 7, ust.1,

b) w granicach projektowanego Zespotu Przyrodniczo Krajobrazowego ZPK1 obejmujacych teren elementarny
obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia ogdlne §7, ust. 3, pkt.2;

7) ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: obszary i obiekty podlegajace ochronie nie
wystepuja;

8) stawka procentowa shuzaca naliczeniu optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci: ustala si¢ stawke 30%.

3. Teren oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem W2-61 . UT.10 o powierzchni 0,5751 ha.
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1) Ustalenia funkcjonalne:
a) teren zabudowy turystyczno rekreacyjnej w formie zespotu domkow letniskowych,

b) dopuszcza si¢ przebudoweg, budowe, rozbudowe istniejacych budynkéw oraz budowe nowych
z uwzglednieniem ustalen zawartych w pkt. 2,

c) wskaznik gestosci zaludnienia brutto nie moze przekroczy¢é 70 oséb na lha terenu osrodka rekreacyjnego
obejmujacego teren o powierzchni 0,5745 ha;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) zabudowa wolnostojaca, dopuszcza si¢ grupowanie domkow w szeregi do 4 jednostek,

b) maksymalna ilo$§¢ kondygnacji nadziemnych 2, wtym dopuszcza si¢ poddasze uzytkowe, wysoko$¢
budynkow do 7 m, ustala si¢ obowiazek stosowania naturalnych materiatéw budowlanych jako materiatu
$cian 1 pokrycia dachu, kolorystyka stonowana,

¢) dachy symetryczne dwu spadowe o kacie nachylenia potaci od 20°do 45°, pokrycie dachu matowe dachowka
ceramiczna, ceramicznopodobna ( dachowka cementowa barwiona) w tradycyjnych kolorach ( naturalnej
ceramiki), gontem lub trzcina,

d) zakaz grodzenia wewnatrz terenu elementarnego poza ogrodzeniem zewnetrznym zespotu rekreacyjnego,
¢) powierzchnia zabudowana wszystkimi obiektami nie moze przekracza¢ 15% powierzchni terenu,
f) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 70% jego powierzchni,

g) ochrona istniejacego zadrzewienia z dopuszczeniem uzasadnionej wycinki po przeprowadzeniu
postepowania okreslonego przepisami odrgbnymi oraz dokonaniu nasadzen kompensacyjnych ustalonych
w stosownych decyzjach,

h) linie zabudowy nieprzekraczalne:
- od $ciany lasu minimum 12 m, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;
3) zasady i1 warunki podziatu terenu: zakaz podziatu;
4) ustalenia komunikacyjne:
a) obstuga komunikacyjna droga wewngtrzna leSng W2-61. KDW.14,
b) parkingi o facznej maksymalnej ilosci 12 m. p. zlokalizowane na terenie osrodka rekreacyjnego;
5) ustalenia dotyczace infrastruktury techniczne;j:

a) zaopatrzenie w wode¢ 1ienergi¢ elektryczng oraz odprowadzenie S$ciekOw w oparciu o istniejace
i projektowane sieci uzbrojenia terenu w ciagu pieszym W2-61.KDW.14 z dopuszczeniem rozbudowy,
przebudowy i remontu,

b) doprowadzenie sieci infrastruktury technicznej z kierunku Wettynia droga publiczna i droga wewngtrzna
lesna W2-61.KDW.14,

c)dla istniejacych tymczasowych systemdéw odprowadzenia §ciekdw i zaopatrzenia w wode obowiazuja
ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia ogodlne §17;

6) ustalenia z zakresu ochrony srodowiska:

a) w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,Jeziora Wettynskie” obejmujacych teren
elementarny obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia ogdlne § 7, ust.1,

b) w granicach projektowanego Zespotu Przyrodniczo Krajobrazowego ZPK1 obejmujacych teren elementarny
obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia og6lne §7, ust.3, pkt.2;

7) ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: obszary i obiekty podlegajace ochronie nie
wystepuja;
8) stawka procentowa sluzaca naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu wartoéci nieruchomosci: ustala sig stawkg 30%.

4. Teren oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem W2-61 . U.11 o powierzchni 0,0740 ha.

1) Ustalenia funkcjonalne:
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a) teren ustugowy — wypozyczalnia sprzgtu wodnego,
b) zabudowa zwiazana z funkcja podstawowa (hangar na sprzet itp.),
¢) lokalizacja ustgpu publicznego,

d) dopuszcza sig przebudowg, budowe, rozbudowe istniejacego budynku z uwzglednieniem ustalen zawartych
w pkt. 2;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) zabudowa wolnostojaca — maksymalnie 2 budynki,

b) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych 1, wysoko$¢ budynkéw do 4 m, ustala sig¢ obowiazek
stosowania naturalnych materiatow budowlanych jako materiatu $cian i pokrycia dachu, kolorystyka
stonowana,

¢) dachy symetryczne dwu spadowe o kacie nachylenia potaci od 20°do 45°, pokrycie dachu matowe dachowka
ceramiczng, ceramicznopodobna ( dachowka cementowa barwiona) w tradycyjnych kolorach ( naturalnej
ceramiki), gontem lub trzcina,

d) zakaz grodzenia wewnatrz terenu elementarnego poza ogrodzeniem zewngtrznym terenu,
e) powierzchnia zabudowana wszystkimi obiektami nie moze przekracza¢ 25% powierzchni terenu,
f) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 50% jego powierzchni,

g) zakaz wycinki istniejacego zadrzewienia oprocz cigé pielggnacyjnych, dopuszcza si¢ uzasadnione wycinki
drzew po przeprowadzeniu postgpowania okreslonego przepisami odrgbnymi oraz dokonaniu nasadzen
kompensacyjnych ustalonych w stosownych decyzjach;

3) zasady i warunki podziatu terenu: zakaz podziatu;

4) ustalenia komunikacyjne: obstuga komunikacyjna droga wewngtrzng lesng W2-61.KX.12 — ciag pieszo
TOWErowy;

5) ustalenia dotyczace infrastruktury techniczne;j:

a) zaopatrzenie w wode¢ 1ienergi¢ elektryczng oraz odprowadzenie S$ciekOw w oparciu o istniejace
i projektowane sieci uzbrojenia terenu w ciagu pieszym W2-61.KDW.14 z dopuszczeniem rozbudowy,
przebudowy i remontu,

b) doprowadzenie sieci infrastruktury technicznej z kierunku Wettynia droga publiczna i droga wewngtrzna
lesng W2-61. KDW.14,

c)dla istniejacych tymczasowych systeméw odprowadzenia $ciekow i zaopatrzenia w wode obowiazuja
ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia ogdlne §17;

6) ustalenia z zakresu ochrony $rodowiska:

a) w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 ,Jeziora Weltynskie” obejmujacych teren
elementarny obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia og6lne § 7, ust.1,

b) w granicach projektowanego Zespotu Przyrodniczo Krajobrazowego ZPK1 obejmujacych teren elementarny
obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia ogdlne §7, ust.3, pkt.2;

7) ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw: obszary i obiekty podlegajace ochronie nie
wystepuja;

8) stawka procentowa stuzaca naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu wartoéci nieruchomosci: ustala sig stawkg 30%.
5. Teren oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem W2-61.KX.12 o powierzchni 0,0350 ha.

1) Ustalenia funkcjonalne:
a) ciag pieszo rowerowy,
b) funkcja uzupehiajaca: obstuga komunikacyjna terendéw lesnych,

¢) korytarz infrastruktury technicznej;
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2) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: zakaz lokalizacji urzadzen
reklamowych i tymczasowych obiektéw ustugowych;

3) zasady i warunki podziatu terenu: zakaz podziatu;
4) ustalenia komunikacyjne:

a) szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 4,5 m do 5,5 m, zgodnie zrysunkiem planu
miejscowego,

b) nawierzchnia przepuszczalna;

5) ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej: dopuszcza sie¢ realizacje¢ niezbgdnych sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej;

6) ustalenia z zakresu ochrony $rodowiska:

a) w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 ,Jeziora Weltynskie” obejmujacych teren
elementarny obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia ogolne § 7, ust.1,

b) w granicach projektowanego Zespotu Przyrodniczo Krajobrazowego ZPK1 obejmujacych teren elementarny
obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia og6lne §7, ust.3, pkt.2;

7) ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: obszary i obiekty podlegajace ochronie nie
wystepuja;
8) stawka procentowa stuzaca naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: ustala si¢ stawke 5%.
6. Teren oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem W2-61 . ZL.13 o powierzchni 1,1684 ha.
1) Ustalenia funkcjonalne:
a) tereny lasow ochronnych, gospodarka lesna,
b) dopuszcza sig urzadzanie ciagdw pieszo rowerowych i prowadzenie sieci infrastruktury technicznej;

2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: zagospodarowanie wg. planow
urzadzania lasow;

3) zasady iwarunki podziatu terenu: w dostosowaniu do potrzeb gospodarki lesnej zgodnie z przepisami
o gospodarce nieruchomosciami;

4) ustalenia komunikacyjne: obstluga komunikacyjna droga publiczng ( poza granica planu), na terenie drogami
wewngtrznymi lesnymi;

5) ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej: dopuszcza si¢ realizacj¢ niezbgdnych sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej;

6) ustalenia z zakresu ochrony $rodowiska:

a) w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 ,Jeziora Weltynskie” obejmujacych teren
elementarny obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia ogolne § 7, ust.1,

b) w granicach projektowanego Zespotu Przyrodniczo Krajobrazowego ZPK1 obejmujacych teren elementarny
obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia og6lne §7, ust.3, pkt.2;

7) ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw: obszary i obiekty podlegajace ochronie nie
wystepuja;
8) stawka procentowa stuzaca naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: ustala si¢ stawke 5%.
7. Teren oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem W2-61.KDW.14 o powierzchni 0,1520ha.
1) Ustalenia funkcjonalne:
a) droga wewngtrzna w strefie zamieszkania,
b) plac manewrowy o wymiarach 15 m X 15 m,

c¢) obstuga komunikacyjna istniejacych osrodkow rekreacyjnych;
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2) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: zakaz lokalizacji urzadzen
reklamowych i tymczasowych obiektéw ustugowych;

3) zasady i warunki podziatu terenu: zakaz podziatu;
4) ustalenia komunikacyjne:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 6 m do 10 m, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego,
b) nawierzchnia przepuszczalna;
5) ustalenia dotyczace infrastruktury techniczne;j:
a) do dalszego uzytkowania z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i remontu:
- sie¢ wodociagowa,
- elektroenergetyczna,
- kanalizacja sanitarna,
b) projektuje sie:
- sie¢ wodociagowa o $rednicy 90 mm,
- kanalizacjg sanitarng o $rednicy 0,2 m,
- rurociag ttoczny $ciekdéw o $rednicy 63 — 90 mm,
- elektroenergetyczna lini¢ kablowa 0,4 kV,
¢) doprowadzenie sieci infrastruktury technicznej z kierunku Weltynia droga publiczna;
6) ustalenia z zakresu ochrony srodowiska:

a) w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,Jeziora Welttynskie” obejmujacych teren
elementarny obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia ogdlne § 7, ust.1,

b) w granicach projektowanego Zespotu Przyrodniczo Krajobrazowego ZPK1 obejmujacych teren elementarny
obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia og6lne §7, ust.3, pkt.2;

7) ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: obszary i obiekty podlegajace ochronie nie
wystepuja;
8) stawka procentowa stuzaca naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci: ustala si¢ stawkg 5%.

8. Tereny oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami W2-61 . KS.15 - pow. 0,0800 ha, W2-
61 . KS.16 — pow.0,0285 ha, W2-61 . KS.17 - pow. 0,0400 ha, W2-61 . KS.18 — 0,1065 ha o tacznej powierzchni
0,2550 ha.

1) Ustalenia funkcjonalne: parkingi;

2) parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: maksymalnie 80 miejsc
postojowych, w tym przeznaczone dla o0sob niepelnosprawnych, nawierzchnia gruntowa stabilizowana ze
spadkiem zapewniajacym sptyw wody;

3) zasady i1 warunki podziatu terenu: zakaz podziatu;

4) ustalenia komunikacyjne:obstuga komunikacyjna droga wewngtrzng leSng W2-61. KDW.14,

5) ustalenia dotyczace infrastruktury techniczne;j:
a) do dalszego uzytkowania z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i remontu:sie¢ elektroenergetyczna,
b) dopuszcza sig realizacje niezbgdnych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

6) ustalenia z zakresu ochrony srodowiska:

a) w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakoéw Natura 2000 ,Jeziora Weltynskie” obejmujacych teren
elementarny obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia ogdlne § 7, ust.1,

b) w granicach projektowanego Zespotu Przyrodniczo Krajobrazowego ZPK1 obejmujacych teren elementarny
obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia og6lne §7,ust.3, pkt.2;
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7) ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: obszary i obiekty podlegajace ochronie nie
wystepuja;

8) stawka procentowa stuzaca naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: ustala si¢ stawke 5%.
9. Teren oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem W2-61.K-NQO.19 o powierzchni 0,0150 ha.

1) Ustalenia funkcjonalne:
a) teren zbiornika bezodptywowego na $cieki,

b) w systemie grupowej kanalizacji gminnej zbiornik przewidziany do likwidacji iwydzielenia terenu
o powierzchni 30 m? pod przepompowni¢ S$ciekow, pozostata czes$¢ terenu do rekultywacji w kierunku
lesnym,;

2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: uciazliwos¢ musi zawiera¢ si¢
w granicach wydzielonego terenu;

3) zasady i warunki podziatu terenu: zakaz podziatu;
4) ustalenia komunikacyjne: obstuga komunikacyjna droga wewngtrzna lesng W2-61.KDW.14;
5) ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej:

a) pojemnos¢ zbiornika 40 m?, z dopuszczeniem rozbudowy, przebudowy i remontu na mocy zezwolenia na
uzytkowanie drég lesnych,

b) ogrodzenie dziatki z drewna w formie palisad, Zerdzi itp. lub Zywoplotow, o wysokosci nie przekraczajacej
1,3 m,

¢) dopuszcza sig¢ realizacj¢ niezbednych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
6) ustalenia z zakresu ochrony $rodowiska:

a) w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 ,Jeziora Weltynskie” obejmujacych teren
elementarny obowigzuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia ogdlne § 7, ust.1,

b) w granicach projektowanego Zespotu Przyrodniczo Krajobrazowego ZPK1 obejmujacych teren elementarny
obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia og6lne §7, ust.3, pkt.2;

7) ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: obszary i obiekty podlegajace ochronie nie
wystepuja;
8) stawka procentowa stuzaca naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: ustala si¢ stawke 5%.

Rozdzial 3.
Jednostka strukturalna Wi-61. Wirow

§ 27. Ustalenia szczegotowe dla terenow elementarnych o powierzchni 268,0950 ha w zakresie zalacznika nr
1 (rysunek planu miejscowego w skali 1:5000).

1. Tereny oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami Wi-61.ZL.1 - pow. 1,2150 ha , Wi-61. ZL.2 —
pow. 3,3500 ha, Wi-61. ZL.3 — pow. 4,7300 ha i Wi-61. ZL.4 — pow. 0,5000 ha o tacznej powierzchni 9,7950 ha .

1) Ustalenia funkcjonalne: tereny lasow, gospodarka le$na;

2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: zagospodarowanie wg. planow
urzadzania lasow;

3) zasady 1 warunki podzialu terenu: w dostosowaniu do potrzeb gospodarki lesnej zgodnie z przepisami
o gospodarce nieruchomosciami;

4) ustalenia komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna z drogi publicznej Wi-61.KDZ.27 i publicznej drogi powiatowej nr 1356Z ( poza
obszarem planu) oraz drog wewngtrznych,

b) na terenie Wi-61.ZL.2 i Wi-61.ZL.4 dopuszcza si¢ urzadzanie pieszo rowerowych z wykorzystaniem drog
lesnych;

5) ustalenia dotyczace infrastruktury techniczne;j:
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a)na terenie Wi-61.ZL.2, Wi-61.ZL.3 i Wi-61.ZL.4 napowietrzne linie elektroenergetyczne 15kV do
zachowania z dopuszczeniem przebudowy na kablowa,

b) dopuszcza sig realizacje niezbgdnych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
6) ustalenia z zakresu ochrony srodowiska:

a) na terenach Wi-61.ZL.2, Wi-61.ZL.3 i Wi-61.ZL.4, w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakow Natura
2000 ,Jeziora Wettynskie” wykazanych na rysunku planu miejscowego obowiazuja ustalenia zawarte
w DZIALE II Ustalenia ogélne §7, ust.1,

b) na terenach Wi-61.ZL.2, Wi-61.ZL.3 i Wi-61.ZL.4, w granicach projektowanego Zespolu Przyrodniczo
Krajobrazowego ZPK1 wykazanych na rysunku planu miejscowego obowiazuja ustalenia zawarte
w DZIALE II Ustalenia ogélne §7, ust.3,pkt.2;

7) ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: obszary i obiekty podlegajace ochronie nie
wystepuja;
8) stawka procentowa stuzaca naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: ustala si¢ stawke 5%.

2. Tereny oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami Wi-61.R.5 — pow. 34,7663 ha, Wi-61 . R.6 —
pow. 49,0156 ha, Wi-61 . R.7 — pow. 31,2827 ha, Wi-61.R.8 — pow. 9,1319 ha, Wi-61.R.9 — pow. 28,6000 ha, Wi-
61 .R.10 — pow. 22,7200 ha , Wi-61 . R.11 — pow. 21,4400 i Wi-61.R.33 — pow. 0,3250 ha o tacznej powierzchni
197,2815 ha.

1) Ustalenia funkcjonalne:
a) uzytki rolne, gospodarka polowa,
b) ciag pieszo rowerowy, przebieg proponowany;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) zagospodarowanie rolnicze,
b) zakaz wprowadzania nowej zabudowy;

3) zasady iwarunki podziatu terenu: w dostosowaniu do potrzeb gospodarki rolnej zgodnie z przepisami
o gospodarce nieruchomosciami;

4) ustalenia komunikacyjne: obstuga komunikacyjna z dréog publicznych Wi-61.KDZ.27, Wi-61.KDZ.28 , Wi-
61.KDD.29 i drog wewngtrznych;

5) ustalenia dotyczace infrastruktury techniczne;j:

a) stacje stupowe transformatorowe 15/0,4kV inapowietrzne linie elektroenergetyczne 15 kV do zachowania
z dopuszczeniem przebudowy na linie kablowe,

b) na terenie Wi-61.R.11 dopuszcza si¢ realizacj¢ niezbednych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
6) ustalenia z zakresu ochrony §rodowiska:

a) na terenach Wi-61.R.5, Wi-61.R.6, Wi-61.R.8 , Wi-61.R.11 w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakow
Natura 2000 ,,Jeziora Weltynskie” wykazanych na rysunku planu miejscowego obowiazuja ustalenia zawarte
w DZIALE II Ustalenia og6lne §7, ust.1,

b)na terenach Wi-61.R.5, Wi-61.R.6, Wi-61.R.11 w granicach projektowanego Zespotu Przyrodniczo
Krajobrazowego ZPK1 wykazanych na rysunku planu miejscowego, obowiazuja ustalenia zawarte
w DZIALE II Ustalenia ogo6lne §7, ust.3, pkt.2,

c)na terenie C 8R, w granicach obszarow cennych przyrodniczo OC-42, wykazanych na rysunku planu
miejscowego obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia ogdlne §7, ust.4;

7) ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: na terenie Wi-61.R.5, Wi-61.R.6 i Wi-
61.R.9, w granicach terenéw objetych ochrona konserwatorska stanowisk archeologicznych WIII, wykazanych
na rysunku planu miejscowego, obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia og6lne §8;

8) stawka procentowa stuzaca naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: ustala si¢ stawke 5%.
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3. Tereny oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami Wi-61.ZLz.12 — pow. 5,9800 ha, Wi-
61.ZL.z.13 — pow. 6,7300 ha, Wi-61.ZLz.14 — pow. 1,5300 ha, Wi-61.ZLz.15 — pow. 2,0000 ha, Wi-61.ZLz.16 —
pow. 0,9000 ha, Wi-61.ZLz.17 — pow. 2,0550 ha, Wi-61.ZLz.18 — pow. 1,7400 o acznej powierzchni 20,9350 ha.

1) Ustalenia funkcjonalne: zalesienia na uzytkach rolnych;

2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: zagospodarowanie wg. planow
urzadzania lasow;

3) zasady iwarunki podziatu terenu: w dostosowaniu do potrzeb gospodarki lesnej zgodnie z przepisami
o gospodarce nieruchomosciami;

4) ustalenia komunikacyjne: obstuga komunikacyjna z drog publicznych Wi-61.KDZ.27, W2-61.KDZ.6, Wi-
61.KDD.29 i publicznej drogi powiatowej nr 1356Z ( poza obszarem planu);

5) ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej: na terenach Wi-61.ZLz.14 1 Wi-61.ZLz.18 stacje stupowe
transformatorowe 15/0,4kV inapowietrzne linie elektroenergetyczne 15kV do zachowania z dopuszczeniem
przebudowy na linie kablowe;

6) ustalenia z zakresu ochrony $rodowiska:

a) na terenach Wi-61.ZLz.12 i Wi-61.ZLz.18 w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000
»Jeziora Wettynskie” wykazanych na rysunku planu miejscowego obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE
IT Ustalenia ogodlne §7,ust.1,

b)na terenie Wi-61.ZLz.18, w granicach projektowanego Zespolu Przyrodniczo Krajobrazowego ZPK1
wykazanych na rysunku planu miejscowego, obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia ogélne
§7, ust.3, pkt.2;

7) ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: obszary i obiekty podlegajace ochronie nie
wystepuja;
8) stawka procentowa stuzaca naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: ustala si¢ stawke 5%.

4. Teren oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem Wi-61.ZN.19, powierzchnia ujeta
w powierzchni jeziora Wirowskiego.

1) Ustalenia funkcjonalne: zielen naturalna — ro§linnos¢ szuwarowa, zadrzewienie i zakrzaczenie brzegdéw jeziora
Wirowskiego;

2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) zakaz zabudowy,

b) istniejace pomosty do dalszego uzytkowania na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych, dopuszcza
si¢ lokalizacje pomostow o dlugosci nie przekraczajacej 25 m iwysokosci do dna akwenu nie
przekraczajacej 2,5 m na mocy pozwolenia wodno prawnego,

¢) wskazuje si¢ proponowany przebieg ciagu pieszo rowerowego;
3) zasady i warunki podziatu terenu: zakaz podziatu;
4) ustalenia komunikacyjne: obstuga komunikacyjna z istniejacych drog publicznych i wewngtrznych;
5) ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej:dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury techniczne;j;
6) ustalenia z zakresu ochrony $rodowiska:

a) w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 ,,Jeziora Wettynskie” wykazanych na rysunku
planu miejscowego obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia ogolne §7, ust.1,

b) w granicach projektowanego Zespotu Przyrodniczo Krajobrazowego ZPK1 wykazanych na rysunku planu
miejscowego obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia ogdlne §7, ust.3, pkt.2,

c)w granicach obszaru cennego przyrodniczo - OC-42, wykazanych na rysunku planu miejscowego
obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia og6lne §7, ust.4;

7) ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw: obszary i obiekty podlegajace ochronie nie
wystepuja;
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8) stawka procentowa shuzaca naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci: ustala si¢ stawke 5%.

5. Teren oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem Wi-61.ZN.20, powierzchnia uj¢ta
w powierzchni jeziora Chwarstnickiego.

1) Ustalenia funkcjonalne: zielen naturalna — roslinno$¢ szuwarowa, zadrzewienie i zakrzaczenie brzegow jeziora
Chwarstnickiego;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) zakaz zabudowy,

b) istniejace pomosty do dalszego uzytkowania na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych, dopuszcza
si¢ lokalizacje pomostéw o dtugosci nie przekraczajacej 25 m iwysokosci do dna akwenu nie
przekraczajacej 2,5 m na mocy pozwolenia wodno prawnego;

3) zasady i warunki podziatu terenu: zakaz podziatu;

4) ustalenia komunikacyjne: obstuga komunikacyjna z istniejacych drég publicznych i wewnetrznych;

5) ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej: dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej;
6) ustalenia z zakresu ochrony $rodowiska:

a) w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 ,,Jeziora Weltynskie” wykazanych na rysunku
planu miejscowego obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia og6lne §7, ust.1,

b) w granicach projektowanego Zespotu Przyrodniczo Krajobrazowego ZPK1 wykazanych na rysunku planu
miejscowego obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia ogolne §7, ust.3, pkt.2,

c¢)w granicach obszaru cennego przyrodniczo - OC-42, wykazanych na rysunku planu miejscowego
obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia ogdlne §7, ust.4;

7) ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: obszary i obiekty podlegajace ochronie nie
wystepuja;

8) stawka procentowa stuzaca naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: ustala si¢ stawke 5%.
6. Teren oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem Wi-61 . Ws.21 — pow. 14,7000 ha.

1) Ustalenia funkcjonalne: wody $rodladowe — Jezioro Wirowskie;

2) parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: istniejace pomosty do dalszego
uzytkowania na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych, dopuszcza sig lokalizacje pomostow o dtugosci
nie przekraczajacej 25 m i wysokosci do dna akwenu nie przekraczajacej 2,5 m na mocy pozwolenia wodno
prawnego;

3) zasady i warunki podziatu terenu: zakaz podziatu;

4) ustalenia komunikacyjne: obstuga komunikacyjna z drogi publicznej Wi-61.KDZ.27 drogami wewngtrznymi;
5) ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej: brak sieci i urzadzen inzynieryjnych;

6) ustalenia z zakresu ochrony $rodowiska:

a) w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 ,,Jeziora Weltynskie” wykazanych na rysunku
planu miejscowego obowiazujq ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia ogolne §7, ust.1,

b) w granicach projektowanego Zespotu Przyrodniczo Krajobrazowego ZPK1 wykazanych na rysunku planu
miejscowego obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia ogdlne §7, ust.3, pkt.2,

c)w granicach obszaru cennego przyrodniczo - OC-42, wykazanych na rysunku planu miejscowego
obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia og6lne §7, ust.4;

7) ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: obszary i obiekty podlegajace ochronie nie
wystepuja;
8) stawka procentowa sluzaca naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci: ustala si¢ stawkg 5%.

7. Teren oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem Wi-61 . Ws.22 — pow. 12,7400 ha.

1) Ustalenia funkcjonalne: wody srodladowe — Jezioro Chwarstnickie;
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2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: zakaz zabudowy;
3) zasady i warunki podziatu terenu: zakaz podziatu;

4) ustalenia komunikacyjne: obstuga komunikacyjna z drog wewngtrznych;

5) ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej: brak sieci i urzadzen inzynieryjnych;

6) ustalenia z zakresu ochrony §rodowiska:

a) w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,,Jeziora Weltynskie” wykazanych na rysunku
planu miejscowego obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia ogo6lne §7, ust.1,

b) w granicach projektowanego Zespotu Przyrodniczo Krajobrazowego ZPK1 wykazanych na rysunku planu
miejscowego obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia ogo6lne §7, ust.3, pkt.2,

c)w granicach obszaru cennego przyrodniczo - OC-42, wykazanych na rysunku planu miejscowego
obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia og6lne §7, ust.4;

7) ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: obszary i obiekty podlegajace ochronie nie
wystepuja;

8) stawka procentowa shuzaca naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci: ustala si¢ stawke 5%.
8. Teren oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem Wi-61 . MN.23 — pow. 0,2500 ha.

1) Ustalenia funkcjonalne: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowana wszystkimi obiektami na dzialce nie moze przekracza¢ 9 % powierzchni dzialki,

b) ilo§¢ kondygnacji nadziemnych maksymalnie 2, wtym dopuszcza si¢ poddasze uzytkowe, wysoko$¢
budynkoéw w kalenicy do 8,6 m, do okapu dachu — 3,8 m,

c¢) dachy symetryczne dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci glownych od 30°do 40° dach
usytuowany kalenicowo do frontu dziatki, pokrycie dachéwka ceramiczna lub blacha dachoéwkopodobna,

d) lokalizacja budynku w linii zabudowy budynku mieszkalnego na dziatce nr 39/3, dopuszcza si¢ maksymalne
01,5 m przekroczenie linia zabudowy ganku, ryzalitu lub dobudowanego garazu,

e) szeroko$¢ Sciany frontowej 12,8 m do 19,2 m, do szerokos$ci wlicza si¢ wszystkie elementy architektoniczne
bocznych $cian budynku , uwidocznione w rysunku elewacji oraz szerokosci dobudowanych budynkéow
gospodarczych lub garazy,

f) dla garazu ustala sig:

- lokalizacja w linii zabudowy dla budynku mieszkalnego w uktadzie prostopadtym lub réwnolegtym do
budynku mieszkalnego,

- illos¢ kondygnacji 1, wysoko$¢ budynku do 5,5 m,
- dach symetryczny, dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci minimum 30°;
3) zasady i1 warunki podziatu terenu: zakaz podziatu

4) ustalenia komunikacyjne: obstuga komunikacyjna z drogi publicznej nr 13627 Weltyn - Gajki dziatkami
drogowymi nr 30, 37/3 oraz poprzez droge wewngtrzna nr dziatki 46/5;

5) ustalenia dotyczace infrastruktury techniczne;j:
a) zaopatrzenie w wodg z istniejacej sieci wodociagowej w Wirowie,

b) odprowadzenie $ciekow projektowana kanalizacja grawitacyjno-ttoczna do Wirowa i dalej na oczyszczalnig
w Gryfinie, do czasu budowy kanalizacji grupowej na terenie gminy odprowadzenie $ciekow do zbiornikéw
bezodptywowych lub przydomowych oczyszczalni $§ciekow zlokalizowanych w obrebie wlasnej posesji,

c) zasilanie w energig elektryczng z istniejacej linii 0,4 kV z zaleceniem przebudowy na kablowa poprzez stacjg
transformatorowa 15/0,4 kV;

6) ustalenia z zakresu ochrony $rodowiska: obszary i1 obiekty podlegajace ochronie nie wystepuja;
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7) ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: obszary i obiekty podlegajace ochronie nie
wystepuja;

8) stawka procentowa shuzaca naliczeniu opftaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci: ustala sig stawke 30%.
9. Teren oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem Wi-61 . MN.24 — pow. 1,2045 ha.

1) Ustalenia funkcjonalne:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
b) droga wewngtrzna;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) powierzchnia zabudowana wszystkimi obiektami na terenie dzialek nr 40/9 1 40/10 nie moze przekraczac 11
% ich powierzchni, na dzialce 40/8 — 15%,

b) ilo§¢ kondygnacji nadziemnych maksymalnie 2, wtym dopuszcza si¢ poddasze uzytkowe, wysokosé¢
budynkoéw w kalenicy do 8,6 m, do okapu dachu — 3,8 m,

¢) dachy symetryczne dwu lub wiclospadowe o kacie nachylenia potaci glownych od 30°do 40° dach
usytuowany kalenicowo do frontu dziatki, pokrycie dachowka ceramiczna, cementowa lub blacha
dachéwkopodobna,

d) linie zabudowy:
- obowiazujaca w odleglosci 15 m od linii rozgraniczajacej dziatki drogowej nr 40/5,
- nieprzekraczalna na dziatce nr 40/9 w odlegtosci 9 m od granicy dziatki nr 40/10,

- dopuszcza si¢ maksymalne o 3,0 m przekroczenie linia zabudowy ganku, ryzalitu lub dobudowanego
garazu,

e) szeroko$¢ $ciany frontowej 13,0 m do 18,0 m, do szerokosci wlicza si¢ wszystkie elementy architektoniczne
bocznych $cian budynku , uwidocznione w rysunku elewacji oraz szerokosci dobudowanych budynkow
gospodarczych lub garazy,

f) dla garazu ustala sig:

- lokalizacja w linii zabudowy dla budynku mieszkalnego w uktadzie prostopadtym lub réwnolegtym do
budynku mieszkalnego,

- illos¢ kondygnacji 1, wysoko$¢ budynku do 5,5 m,
- dach symetryczny, dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci minimum 30°;
3) zasady i warunki podziatu terenu: dopuszcza si¢ podziat terenu;

4) ustalenia komunikacyjne: obstuga komunikacyjna z drogi publicznej nr 1362Z Wettyn - Gajki poprzez droge
wewnetrzng nr dziatki 46/5;

5) ustalenia dotyczace infrastruktury techniczne;j:
a) zaopatrzenie w wodg z istniejacej sieci wodociagowej w Wirowie,

b) odprowadzenie Sciekow projektowana kanalizacja grawitacyjno-ttoczna do Wirowa i dalej na oczyszczalnig
w Gryfinie, do czasu budowy kanalizacji grupowej na terenie gminy odprowadzenie $ciekow do zbiornikow
bezodptywowych lub przydomowych oczyszczalni §ciekow zlokalizowanych w obrgbie whasnej posesji,

¢) zasilanie w energig elektryczng z istniejacej linii 0,4 kV z zaleceniem przebudowy na kablowa poprzez stacjg
transformatorowa 15/0,4 kV;

6) ustalenia z zakresu ochrony §rodowiska: obszary i obiekty podlegajace ochronie nie wystepuja;

7) ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: obszary i obiekty podlegajace ochronie nie
wystepuja;

8) stawka procentowa stuzaca naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu wartoéci nieruchomosci: ustala si¢ stawkg 30%.

10. Teren oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem Wi-61 . MR.25 — pow. 0,5500ha.
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1) Ustalenia funkcjonalne: zabudowa zagrodowa;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) zespol zabudowy: budynek mieszkalny jednorodzinny oraz budynki gospodarcze lub inwentarskie
w zwartym obszarze, maksymalnie 1 siedlisko,

b) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych budynku mieszkalnego 2, wtym dopuszcza si¢ poddasze
uzytkowe, wysokos$¢ budynku do 9,0 m,

¢) dach budynku mieszkalnego symetryczny, dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci od 40°do 45°,
usytuowany kalenicowo do frontu dziatki, pokrycie dachu dachéwka ceramiczna, cementowa lub blacha
dachowkopodobna,

d) powierzchnia zabudowana wszystkimi obiektami na dzialce nie moze przekracza¢ 15 % powierzchni
siedliskowej dzialki,

e) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 8 m od granicy dziatki drogowej nr 37/3,

f) dla zabudowy gospodarczej, ustala sig:
- ilo$¢ kondygnacji nadziemnych maksymalnie 2, wysoko$¢ budynkow do 7,0 m,
- dachy symetryczne dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci minimum 30,°
- lokalizacja w uktadzie prostopadtym lub réwnoleglym do budynku mieszkalnego;

3) zasady i warunki podziatu terenu:
a) wydzielenia granicami geodezyjnymi pozostawia si¢ bez zmian,
b) powierzchnia wydzielanej dziatki siedliskowej nie moze by¢ mniejsza niz 3000m?;

4) ustalenia komunikacyjne: obstuga komunikacyjna z drogi publicznej nr 13627 Weltyn - Gajki dziatkami
drogowymi nr 30, 37/3 oraz poprzez droge wewngetrzng nr dziatki 46/5;

5) ustalenia dotyczace infrastruktury techniczne;j:

a) zaopatrzenie w wodg z istniejacej i projektowanej sieci wodociagowej zasilanej z istniejacego ujecia wody
w Wirowie,

b) odprowadzenie Sciekow projektowana kanalizacja grawitacyjno-ttoczna do Wirowa i dalej na oczyszczalnie
w Gryfinie, do czasu budowy kanalizacji grupowej na terenie gminy odprowadzenie §ciekow do zbiornikow
bezodptywowych lub przydomowych oczyszczalni §ciekow zlokalizowanych w obrgbie wlasnej poses;ji,

c) zasilanie w energi¢ elektryczna z elektroenergetycznej linii kablowej 15 kV 10,4 kV poprzez stacjg
transformatorowa 15/0,4 kV,

d) zaopatrzenie w ciepto z kottowni indywidualnych,
e) zaopatrzenie w gaz bezprzewodowy;
6) ustalenia z zakresu ochrony §rodowiska: obszary i obiekty podlegajace ochronie nie wystepuja;

7) ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw: obszary i obiekty podlegajace ochronie nie
wystepuja;

8) stawka procentowa stuzaca naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci: ustala si¢ stawkg 30%.
11. Teren oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem Wi-61 . KK.26 — pow. 3,1400 ha.

1) Ustalenia funkcjonalne: teren kolejowy;

2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ odtworzenie funkcji lub rekultywacja terenu w kierunku zieleni urzadzonej z ciagiem pieszo
rowerowym,

b)na odcinku od skrzyzowania zdroga Wi-61.KDZ.27 dopuszcza si¢ droge dojazdowa do osrodka
rekreacyjnego w Chwarstnicy nad jeziorem Weltynskim;

3) zasady i1 warunki podziatu terenu: zakaz podziatu;
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4) ustalenia komunikacyjne: obstuga komunikacyjna z drogi publicznej Wi-61.KDZ.27;
5) ustalenia dotyczace infrastruktury techniczne;j:

a) do dalszego uzytkowania z dopuszczeniem przebudowy na kablowa, elektroenergetyczna linia napowietrzna
15kVi0,4kV;

b) projektuje sie:
- sie¢ wodociagowa,
- kanalizacjg sanitarna,
- rurociag ttoczny $ciekow;
6) ustalenia z zakresu ochrony $rodowiska:

a) w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 ,,Jeziora Weltynskie” wykazanych na rysunku
planu miejscowego obowiazujq ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia ogolne §7, ust.1,

b) w granicach projektowanego Zespotu Przyrodniczo Krajobrazowego ZPK1 wykazanych na rysunku planu
miejscowego obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia ogdlne §7,ust.3, pkt.2;

7) ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: obszary i obiekty podlegajace ochronie nie
wystepuja;
8) stawka procentowa stuzaca naliczeniu optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci: ustala si¢ stawke 5%.
12. Teren oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem Wi-61.KDZ.27 o powierzchni 3,3000 ha.
1) Ustalenia funkcjonalne: droga publiczna kategorii powiatowej klasy zbiorczej relacji Gryfino — Borzym —
Linie;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: zakaz lokalizacji urzadzen
reklamowych i tymczasowych obiektow ustugowych;
3) zasady i warunki podziatu terenu: zakaz podziatu;
4) ustalenia komunikacyjne:
a) szerokos¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych 20,0 m,
b) przekrdj poprzeczny: 1 jezdnia , 2 pasy ruchu, ciag pieszo rowerowy, chodnik jednostronny;
5) ustalenia dotyczace infrastruktury techniczne;j:
a) do dalszego uzytkowania z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i remontu:
- sie¢ wodociagowa o $rednicy 90 -110 mm,
- elektroenergetyczna linia napowietrzna 15 kV i1 0,4 kV z dopuszczeniem przebudowy na kablowa,
b) projektuje sig:
- sie¢ wodociggowa o $rednicy 90 — 110 mm,
- kanalizacjg sanitarna o $rednicy 0,2 — 0,3 m,
- rurociag ttoczny $ciekdéw o $rednicy 63 — 200 mm,
- kanalizacj¢ deszczowa o $rednicy 0,3 — 0,5 m;
6) ustalenia z zakresu ochrony srodowiska: obszary i obiekty podlegajace ochronie nie wystgpuja;

7) ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw: obszary i obiekty podlegajace ochronie nie
wystepuja;
8) stawka procentowa shuzaca naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci: ustala si¢ stawke 5%.

13. Teren oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem Wi-61.KDZ.28 o powierzchni 1,0400 ha.

1) Ustalenia funkcjonalne: droga publiczna kategorii powiatowej klasy zbiorczej relacji Weltyn — Wirdw —
Bartkowo — Gajki;
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2) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: zakaz lokalizacji urzadzen
reklamowych i tymczasowych obiektéw ustugowych;

3) zasady i warunki podziatu terenu: zakaz podziatu;
4) ustalenia komunikacyjne:
a) szeroko$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych 20 m,
b) przekrdj poprzeczny: 1 jezdnia , 2 pasy ruchu, ciag pieszo rowerowy, chodnik jednostronny;
5) ustalenia dotyczace infrastruktury techniczne;j:
a) do dalszego uzytkowania z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i remontu:
- sie¢ wodociagowa o $rednicy 90 -110 mm,
- elektroenergetyczna linia napowietrzna 15 kV i 0,4 kV z dopuszczeniem przebudowy na kablowa,
b) projektuje sig:
- sie¢ wodociggowa o $rednicy 90 — 110 mm;
6) ustalenia z zakresu ochrony $rodowiska: obszary i obiekty podlegajace ochronie nie wystepuja;

7) ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: obszary i obiekty podlegajace ochronie nie
wystepuja;
8) stawka procentowa stuzaca naliczeniu optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci: ustala si¢ stawke 5%.

14. Teren oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem Wi-61.KDD.29 o powierzchni 1,1600 ha.

1) Ustalenia funkcjonalne: droga publiczna kategorii gminnej klasy dojazdowej relacji Wirow — jezioro
Wettynskie ( przeprawa na wyspe Kacza);

2) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) przebieg po istniejacej drodze polnej — dziatka nr 19,

b) zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych i tymczasowych obiektéw ustugowych;
3) Zasady i warunki podziatu terenu: zakaz podziatu;
4) Ustalenia komunikacyjne:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10 m,

b) przekroj poprzeczny: 1 jezdnia , 2 pasy ruchu,

¢) plac manewrowy o wymiarach 10 m x 20 m z dopuszczeniem parkowania, maksymalnie 10 m.p.;
5) Ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej: projektuje sig:

a) sie¢ wodociagowa o $rednicy 90 -125 mm,

b) kanalizacjg¢ sanitarna o $rednicy 0,2 — 0,3 m,

¢) rurociag ttoczny $ciekdw o srednicy 63 — 110 mm,

d) elektroenergetyczna linig kablowa 15 kV i1 0,4 kV;
6) Ustalenia z zakresu ochrony srodowiska:

a) w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 ,,Jeziora Weltynskie” wykazanych na rysunku
planu miejscowego obowiazujq ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia ogolne §7, ust.1,

b) w granicach projektowanego Zespotu Przyrodniczo Krajobrazowego ZPK1 wykazanych na rysunku planu
miejscowego obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia ogdlne §7, ust.3, pkt.2;

7) Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: w granicach terenéw objgtych ochrong
konserwatorska stanowisk archeologicznych WIII, wykazanych na rysunku planu miejscowego, obowiazuja
ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia ogdlne §8;

8) Stawka procentowa stuzaca naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci: ustala sig¢ stawke 5%.
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15. Teren oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem Wi-61.KDD.30 o powierzchni 0,1200 ha.

1) Ustalenia funkcjonalne: droga publiczna kategorii gminnej klasy dojazdowej , stanowiaca dojazd do terenow
rekreacyjnych w Wirowie;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: zakaz lokalizacji urzadzen
reklamowych i tymczasowych obiektow ustugowych;

3) zasady i warunki podziatu terenu: zakaz podziatu;
4) ustalenia komunikacyjne:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 m,
b) przekroj poprzeczny: 1 jezdnia , 2 pasy ruchu, ciag pieszo rowerowy;
5) ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej: projektuje sig:
a) sie¢ wodociagowa o Srednicy 90 mm,
b) kanalizacjg sanitarng o $rednicy 0,2 m,
¢) rurociag ttoczny Sciekdw o srednicy 63 mm — 110 mm,
d) elektroenergetyczna lini¢ kablowa 15kV 1 0,4 kV;
6) ustalenia z zakresu ochrony §rodowiska:

a) w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,,Jeziora Weltynskie” wykazanych na rysunku
planu miejscowego obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia ogoélne §7,ust.1,

b) w granicach projektowanego Zespotu Przyrodniczo Krajobrazowego ZPK1 wykazanych na rysunku planu
miejscowego obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia ogolne §7, ust.3, pkt.2;

7) ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: obszary i obiekty podlegajace ochronie nie
wystepuja;
8) stawka procentowa sluzaca naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci: ustala si¢ stawkg 5%.

16. Teren oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem Wi-61.KDW.31 o powierzchni 1,1800 ha.

1) Ustalenia funkcjonalne: droga wewngtrzna stanowiaca potaczenie komunikacyjne migdzy droga powiatowa
Wi-61.KDZ.27 z Wirowem - dojazd do uzytkow rolnych;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: zakaz lokalizacji urzadzen
reklamowych i tymczasowych obiektow ustugowych;

3) zasady i1 warunki podziatu terenu: zakaz podziatu;

4) ustalenia komunikacyjne:
a) szeroko$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych 8,0 m — 12,0 m,
b) ciag pieszo rowerowy;

5) ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej: do dalszego uzytkowania z dopuszczeniem przebudowy na
kablowa, elektroenergetyczna linia napowietrzna 15 kV;

6) ustalenia z zakresu ochrony $§rodowiska: obszary i obiekty podlegajace ochronie nie wystepuja;

7) ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw: obszary i obiekty podlegajace ochronie nie
wystepuja;
8) stawka procentowa stuzaca naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: ustala si¢ stawke 5%.

17. Teren oznaczony na rysunku koncepcji symbolem Wi-61.KDW.32 o powierzchni 0,5250 ha.

1) Ustalenia funkcjonalne: droga wewnetrzna stanowiaca potaczenie komunikacyjne miedzy droga powiatowa
Wi-61.KDZ.27 z Wirowem - dojazd do uzytkow rolnych;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: zakaz lokalizacji urzadzen
reklamowych i tymczasowych obiektow ustugowych;

Id: A120179F-0EB8-456B-A6D8-1788861D86AA. Podpisany Strona 97



3) zasady i warunki podziatu terenu:zakaz podziatu;

4) ustalenia komunikacyjne:
a) szeroko$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych 10,5 m — 15,0 m,
b) ciag pieszo rowerowy;

5) ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej: do dalszego uzytkowania z dopuszczeniem przebudowy,
rozbudowy i remontu:

a) elektroenergetyczna linia napowietrzna 15 kV z dopuszczeniem przebudowy na lini¢ kablowa,
b) elektroenergetyczna linia kablowa 15 kV;
6) ustalenia z zakresu ochrony $rodowiska: obszary i obiekty podlegajace ochronie nie wystepuja;

7) ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: obszary i obiekty podlegajace ochronie nie
wystepuja;
8) stawka procentowa stuzaca naliczeniu optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci: ustala si¢ stawke 5%.

§ 28. Ustalenia szczegdtowe dla terenow elementarnych o powierzchni 21,9659 ha w zakresie zatacznika
nr 1h (rysunek planu miejscowego w skali 1:1000).

1. Teren oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem Wi-61.UT.34 o powierzchni 0,3600 ha.
1) Ustalenia funkcjonalne:
a) teren zabudowy turystyczno rekreacyjnej w formie zespotu domkow letniskowych,

b) wskaznik gestosci zaludnienia brutto dotyczacy terenéw od Wi-61.UT.34 do Wi-61.UT.38 oraz pola
biwakowego nie moze przekroczy¢ 50 osob na lha terenu osrodka rekreacyjnego obejmujacego dziatke nr
195 o powierzchni 4,0459 ha;

2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) zabudowa wolnostojaca — maksymalnie 12 domkéw letniskowych,

b) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych 2, wtym dopuszcza si¢ poddasze uzytkowe, wysokos$é
budynkow do 7,5 m, ustala si¢ obowiazek stosowania naturalnych materialow budowlanych jako materialu
$cian i pokrycia dachu, kolorystyka stonowana,

¢) dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci gtdéwnej od 15°%do 60°, dopuszcza sie stosowanie
lukarn, z wykluczeniem typu trapezowego, o tacznej szerokosci nie przekraczajacej 50% szerokosci elewacji
frontowej budynku, wymagania dotyczace geometrii dachu nie dotycza potaci dachowych nad lukarnami,
wykuszami, tarasami iwej$ciami,pokrycie dachu matowe dachdéwka ceramiczna, ceramicznopodobng (
dachoéwka cementowa barwiona) w tradycyjnych kolorach ( naturalnej ceramiki), gontem lub trzcina,
kierunek kalenicy gtownej budynkow rownolegty do drogi We-61. KDW.50,

d) zakaz wygradzania terenu elementarnego,
¢) powierzchnia zabudowana wszystkimi obiektami nie moze przekracza¢ 18% powierzchni terenu,
f) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 60% jego powierzchni,

g) ochrona istniejacego zadrzewienia z dopuszczeniem uzasadnionej wycinki po przeprowadzeniu
postepowania okreslonego przepisami odrgbnymi oraz dokonaniu nasadzen kompensacyjnych ustalonych
w stosownych decyzjach,

h) zagospodarowanie skarpy zielenia niska i sredniowysoka tworzaca rozlegly system korzeniowy w sposob nie
ograniczajacy widocznosci na jezioro Wettynskie,

1) linie zabudowy nieprzekraczalne:
- od linii rozgraniczajacej drogi wewngtrznej Wi-61. KDW.50 w odlegtosci 5 m,
- od linii rozgraniczajacej ciagu pieszego Wi-61.KX.52 w odleglosci 2 m,
- od skarpy zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

3) zasady i warunki podziatu terenu: zakaz podziatu;
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4) ustalenia komunikacyjne: obstuga komunikacyjna droga wewngtrzng Wi-61. KDW.50;
5) ustalenia dotyczace infrastruktury techniczne;j:

a) zaopatrzenie w wode 1ienergi¢ elektryczna oraz odprowadzenie S$ciekow w oparciu o lokalne sieci
i urzadzenia infrastruktury technicznej z dopuszczeniem rozbudowy, przebudowy i remontu,

b) doprowadzenie sieci infrastruktury technicznej z kierunku Wirowa droga publiczng Wi-61.KDD.80,

c)dla istniejacych tymczasowych systemdéw odprowadzenia §ciekdw i zaopatrzenia w wode obowiazuja
ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia ogodlne §17;

6) ustalenia z zakresu ochrony §rodowiska:

a) w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,Jeziora Weltynskie” obejmujacych teren
elementarny obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia ogdlne § 7, ust.1,

b) w granicach projektowanego Zespotu Przyrodniczo Krajobrazowego ZPK1 obejmujacych teren elementarny
obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia og6lne §7, ust.3, pkt.2;

7) ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: obszary i obiekty podlegajace ochronie nie
wystepuja;

8) stawka procentowa sluzaca naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu wartoéci nieruchomosci: ustala sig stawkg 30%.
2. Teren oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem Wi-61.UT.35 o powierzchni 0,2400 ha.

1) Ustalenia funkcjonalne:
a) teren zabudowy turystyczno rekreacyjnej w formie zespotu domkow letniskowych,

b) wskaznik gestosci zaludnienia brutto dotyczacy terendéw od Wi-61.UT.34 do Wi-61.UT.38 oraz pola
biwakowego nie moze przekroczy¢ 50 osob na lha terenu osrodka rekreacyjnego obejmujacego dziatke nr
195 o powierzchni 4,0459 ha;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) zabudowa wolnostojaca — maksymalnie 6 domkow letniskowych,

b) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych 2, wtym dopuszcza si¢ poddasze uzytkowe, wysokosé
budynkow do 7,5 m, ustala si¢ obowiazek stosowania naturalnych materialow budowlanych jako materiatu
$cian i pokrycia dachu, kolorystyka stonowana,

¢) dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci gtéwnej od 15%do 60°, dopuszcza si¢ stosowanie
lukarn, z wykluczeniem typu trapezowego, o tacznej szerokosci nie przekraczajacej 50% szerokosci elewacji
frontowej budynku, wymagania dotyczace geometrii dachu nie dotycza potaci dachowych nad lukarnami,
wykuszami, tarasami i wej$ciami,pokrycie dachu matowe dachéwka ceramiczna, ceramicznopodobng (
dachowka cementowa barwiona) w tradycyjnych kolorach ( naturalnej ceramiki), gontem Ilub trzcina,
kierunek kalenicy gtownej budynkéw prostopadly do drogi We-61. KDW.50,

d) zakaz wygradzania terenu elementarnego,
e) powierzchnia zabudowana wszystkimi obiektami nie moze przekracza¢ 16% powierzchni terenu,
f) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 60% jego powierzchni,

g) ochrona istniejacego zadrzewienia z dopuszczeniem uzasadnionej wycinki po przeprowadzeniu
postepowania okre§lonego przepisami odrgbnymi oraz dokonaniu nasadzen kompensacyjnych ustalonych
w stosownych decyzjach,

h) linie zabudowy nieprzekraczalne:
- od linii rozgraniczajacej drogi wewngtrznej Wi-61. KDW.50 w odleglosci 5 m,
- od linii rozgraniczajacej ciagu pieszego Wi-61.KX.53 w odlegtosci 2 m,
- od skarpy zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;
3) zasady i1 warunki podziatu terenu: zakaz podziatu;

4) ustalenia komunikacyjne: obstuga komunikacyjna droga wewngtrzna Wi-61. KDW.50;
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5) ustalenia dotyczace infrastruktury techniczne;j:

a) zaopatrzenie w wodeg ienergi¢ elektryczna oraz odprowadzenie S$ciekoéw w oparciu o lokalne sieci
i urzadzenia infrastruktury technicznej z dopuszczeniem rozbudowy, przebudowy i remontu,

b) doprowadzenie sieci infrastruktury technicznej z kierunku Wirowa droga publiczng Wi-61.KDD.80,

c)dla istniejacych tymczasowych systeméw odprowadzenia $ciekow i zaopatrzenia w wode obowiazuja
ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia ogélne §17;

6) ustalenia z zakresu ochrony $rodowiska:

a) w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 ,Jeziora Weltynskie” obejmujacych teren
elementarny obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia ogélne § 7, ust.1,

b) w granicach projektowanego Zespotu Przyrodniczo Krajobrazowego ZPK1 obejmujacych teren elementarny
obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia ogolne §7, ust.3,pkt.2;

7) ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: obszary i obiekty podlegajace ochronie nie
wystepuja;

8) stawka procentowa shuzaca naliczeniu optaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci: ustala si¢ stawke 30%.
3. Teren oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem Wi-61.UT.36 o powierzchni 0,3450 ha.

1) Ustalenia funkcjonalne:
a) teren zabudowy turystyczno rekreacyjnej w formie zespotu domkow letniskowych,

b) wskaznik ggstosci zaludnienia brutto dotyczacy terenéow od Wi-61.UT.34 do Wi-61.UT.380oraz pola
biwakowego nie moze przekroczy¢ 50 osob na lha terenu osrodka rekreacyjnego obejmujacego dziatke nr
195 o powierzchni 4,0459 ha;

2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) zabudowa wolnostojaca — maksymalnie 10 domkéw letniskowych,

b) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych 2, wtym dopuszcza si¢ poddasze uzytkowe, wysokos$é
budynkow do 7,5 m, ustala si¢ obowiazek stosowania naturalnych materialow budowlanych jako materialu
$cian i pokrycia dachu, kolorystyka stonowana,

¢) dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci gtdéwnej od 15°%do 60°, dopuszcza sie stosowanie
lukarn, z wykluczeniem typu trapezowego, o tacznej szerokosci nie przekraczajacej 50% szerokosci elewacji
frontowej budynku, wymagania dotyczace geometrii dachu nie dotycza potaci dachowych nad lukarnami,
wykuszami, tarasami iwej$ciami,pokrycie dachu matowe dachdéwka ceramiczna, ceramicznopodobng (
dachoéwka cementowa barwiona) w tradycyjnych kolorach ( naturalnej ceramiki), gontem lub trzcina,
kierunek kalenicy gtownej budynkéw prostopadty do drogi We-61. KDW.50,

d) zakaz wygradzania terenu elementarnego,
¢) powierzchnia zabudowana wszystkimi obiektami nie moze przekracza¢ 16% powierzchni terenu,
f) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 60% jego powierzchni,

g) ochrona istniejacego zadrzewienia z dopuszczeniem uzasadnionej wycinki po przeprowadzeniu
postepowania okreslonego przepisami odrgbnymi oraz dokonaniu nasadzen kompensacyjnych ustalonych
w stosownych decyzjach,

h) linie zabudowy nieprzekraczalne:
- od linii rozgraniczajacej drogi wewnetrznej Wi-61. KDW.50 w odlegtosci 5 m,
- od linii rozgraniczajacej ciagu pieszego Wi-61.KX.52 w odlegtosci 2 m,
- od terenu Wi-61.US.42 zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;
3) zasady i warunki podziatu terenu: zakaz podziatu;
4) ustalenia komunikacyjne: obstuga komunikacyjna droga wewngetrzna Wi-61. KDW.50;

5) ustalenia dotyczace infrastruktury techniczne;j:
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a) zaopatrzenie w wodg ienergi¢ elektryczng oraz odprowadzenie $ciekow w oparciu o lokalne sieci
i urzadzenia infrastruktury technicznej z dopuszczeniem rozbudowy, przebudowy i remontu,

b) doprowadzenie sieci infrastruktury technicznej z kierunku Wirowa droga publiczna Wi-61.KDD.80,

c)dla istniejacych tymczasowych systemoéw odprowadzenia $ciekOw 1izaopatrzenia w wodg obowiazuja
ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia ogdlne §17;

6) ustalenia z zakresu ochrony $rodowiska:

a) w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakoéw Natura 2000 ,Jeziora Weltynskie” obejmujacych teren
elementarny obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia ogdlne § 7, ust.1,

b) w granicach projektowanego Zespotu Przyrodniczo Krajobrazowego ZPK1 obejmujacych teren elementarny
obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia ogélne §7, ust.3, pkt.2;

7) ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: obszary i obiekty podlegajace ochronie nie
wystepuja;

8) stawka procentowa shuzaca naliczeniu optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci: ustala sig stawke 30%.
4. Teren oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem Wi-61.UT.37 o powierzchni 0,2775 ha.

1) Ustalenia funkcjonalne:
a) teren zabudowy turystyczno rekreacyjnej w formie zespotu domkow letniskowych,

b) wskaznik gestosci zaludnienia brutto dotyczacy terenow od Wi-61.UT.34 do Wi-61.UT.380raz pola
biwakowego nie moze przekroczy¢ 50 osob na lha terenu osrodka rekreacyjnego obejmujacego dziatkg nr
195 o powierzchni 4,0459 ha;

2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) zabudowa wolnostojaca — maksymalnie 7 domkow letniskowych,

b) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych 2, wtym dopuszcza si¢ poddasze uzytkowe, wysokosé
budynkéw do 7,5 m, ustala si¢ obowiazek stosowania naturalnych materialow budowlanych jako materiatu
$cian i pokrycia dachu, kolorystyka stonowana,

¢) dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci gtownej od 15°%do 60°, dopuszcza sig¢ stosowanie
lukarn, z wykluczeniem typu trapezowego, o facznej szerokosci nie przekraczajacej 50% szerokosci elewacji
frontowej budynku, wymagania dotyczace geometrii dachu nie dotycza potaci dachowych nad lukarnami,
wykuszami, tarasami i wejsciami,pokrycie dachu matowe dachowka ceramiczna, ceramicznopodobna (
dachéwka cementowa barwiona) w tradycyjnych kolorach ( naturalnej ceramiki), gontem lub trzcina,
kierunek kalenicy gtdéwnej budynkéw rownolegly do drogi We-61. KDW.50,

d) zakaz wygradzania terenu elementarnego poza ogrodzeniem zewngtrznym osrodka rekreacyjnego,
e) powierzchnia zabudowana wszystkimi obiektami nie moze przekracza¢ 16% powierzchni terenu,
f) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 60% jego powierzchni,

g) ochrona istniejacego zadrzewienia z dopuszczeniem uzasadnionej wycinki po przeprowadzeniu
postgpowania okre§lonego przepisami odrgbnymi oraz dokonaniu nasadzen kompensacyjnych ustalonych
w stosownych decyzjach,

h) linie zabudowy nieprzekraczalne:
- od linii rozgraniczajacej drogi wewngtrznej Wi-61. KDW.50 w odlegtosci 5 m,
- od linii rozgraniczajacej ciagu pieszego Wi-61.KX.52 w odleglosci 2 m;
3) zasady i warunki podziatu terenu: zakaz podziatu;
4) ustalenia komunikacyjne: obstuga komunikacyjna droga wewngtrzng Wi-61. KDW.50;
5) ustalenia dotyczace infrastruktury techniczne;j:

a) zaopatrzenie w wode 1ienergi¢ elektryczna oraz odprowadzenie S$ciek6w w oparciu o lokalne sieci
i urzadzenia infrastruktury technicznej z dopuszczeniem rozbudowy, przebudowy i remontu,
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b) doprowadzenie sieci infrastruktury technicznej z kierunku Wirowa droga publiczng Wi-61.KDD.80,

c)dla istniejacych tymczasowych systemdéw odprowadzenia $ciekow izaopatrzenia w wodg obowiazuja
ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia ogdlne §17;

6) ustalenia z zakresu ochrony srodowiska:

a) w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 ,Jeziora Weltynskie” obejmujacych teren
elementarny obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia og6lne § 7, ust.1,

b) w granicach projektowanego Zespotu Przyrodniczo Krajobrazowego ZPK1 obejmujacych teren elementarny
obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia ogolne §7, ust.3, pkt.2;

7) ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw: obszary i obiekty podlegajace ochronie nie
wystepuja;

8) stawka procentowa stuzaca naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci: ustala sig stawkg 30%.
5. Teren oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem Wi-61.UT.38 o powierzchni 0,0800 ha.

1) Ustalenia funkcjonalne:
a) teren zabudowy turystyczno rekreacyjnej w formie zespotu domkow do letniskowych,

b) wskaznik ggstosci zaludnienia brutto dotyczacy terenéow od Wi-61.UT.34 do Wi-61.UT.380oraz pola
biwakowego nie moze przekroczy¢ 50 oséb na lha terenu osrodka rekreacyjnego obejmujacego dziatkg nr
195 o powierzchni 4,0459 ha;

2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) zabudowa wolnostojaca — maksymalnie 1 domek letniskowy,

b) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych 2, wtym dopuszcza si¢ poddasze uzytkowe, wysokos$c
budynkéw do 7,5 m, ustala si¢ obowiazek stosowania naturalnych materialow budowlanych jako materiatu
$cian i pokrycia dachu, kolorystyka stonowana,

¢) dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci gtdéwnej od 15°%do 60°, dopuszcza si¢ stosowanie
lukarn, z wykluczeniem typu trapezowego, o tacznej szerokosci nie przekraczajacej 50% szerokosci elewacji
frontowej budynku, wymagania dotyczace geometrii dachu nie dotycza potaci dachowych nad lukarnami,
wykuszami, tarasami i wejSciami,pokrycie dachu matowe dachowka ceramiczna, ceramicznopodobna (
dachoéwka cementowa barwiona) w tradycyjnych kolorach ( naturalnej ceramiki), gontem lub trzcina,
kierunek kalenicy gtownej budynkow rownolegty do drogi We-61. KDW.50,

d) zakaz wygradzania terenu,
¢) powierzchnia zabudowana wszystkimi obiektami nie moze przekraczaé¢ 16% powierzchni terenu,
f) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 60% jego powierzchni,

g) ochrona istniejacego zadrzewienia =z dopuszczeniem uzasadnionej wycinki po przeprowadzeniu
postepowania okreslonego przepisami odrgbnymi oraz dokonaniu nasadzen kompensacyjnych ustalonych
w stosownych decyzjach,

h) linie zabudowy nieprzekraczalne: od linii rozgraniczajacej drogi wewngtrznej Wi-61. KDW.50 w odlegtosci
5 m;

3) zasady i warunki podziatu terenu: zakaz podziatu;
4) ustalenia komunikacyjne: obstuga komunikacyjna droga wewngtrzng Wi-61. KDW.50;
5) ustalenia dotyczace infrastruktury techniczne;j:

a) zaopatrzenic w wode 1ienergi¢ elektryczna oraz odprowadzenie S$ciekow w oparciu o lokalne sieci
i urzadzenia infrastruktury technicznej z dopuszczeniem rozbudowy, przebudowy i remontu,

b) doprowadzenie sieci infrastruktury technicznej z kierunku Wirowa droga publiczng Wi-61.KDD.80,

c)dla istniejacych tymczasowych systemdéw odprowadzenia §ciekdw i zaopatrzenia w wode obowiazuja
ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia ogolne §17;

6) ustalenia z zakresu ochrony §rodowiska:
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a) w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 ,Jeziora Weltynskie” obejmujacych teren
elementarny obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia ogélne § 7, ust.1,

b) w granicach projektowanego Zespotu Przyrodniczo Krajobrazowego ZPK1 obejmujacych teren elementarny
obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia og6lne §7, ust.3, pkt.2;

7) ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: obszary i obiekty podlegajace ochronie nie
wystepuja;

8) stawka procentowa shuzaca naliczeniu optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci: ustala sig stawke 30%.
6. Teren oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem Wi-61.U.39 o powierzchni 0,1145 ha.

1) Ustalenia funkcjonalne:
a) tereny ustugowe zwiazane z obstuga osrodka wczasowego,
b) lokalizacja ustgpu publicznego,

c) dopuszcza si¢ przeznaczenie do 20% powierzchni uzytkowej budynkéw ustugowych na mieszkanie
funkcyjne;

2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) zabudowa wolnostojaca — maksymalnie 2 budynki,

b) maksymalna ilo$§¢ kondygnacji nadziemnych 2, wtym dopuszcza si¢ poddasze uzytkowe, wysoko$¢
budynkow do 9 m, ustala si¢ obowiazek stosowania naturalnych materiatdw budowlanych jako materialu
$cian i pokrycia dachu, kolorystyka stonowana,

¢) dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci gtdéwnej od 15°%do 60°, dopuszcza sie stosowanie
lukarn, z wykluczeniem typu trapezowego, o tacznej szerokosci nie przekraczajacej 50% szerokosci elewacji
frontowej budynku, wymagania dotyczace geometrii dachu nie dotycza potaci dachowych nad lukarnami,
wykuszami, tarasami i wej$ciami,pokrycie dachu matowe dachdéwka ceramiczna, ceramicznopodobna (
dachéwka cementowa barwiona) w tradycyjnych kolorach ( naturalnej ceramiki), gontem lub
trzcing,kierunek kalenicy gtownej budynkow rownolegty do drogi We-61.KDW.50,

d) zakaz wygradzania terenu elementarnego,
e) powierzchnia zabudowana wszystkimi obiektami na dziatce nie moze przekracza¢ 20% jej powierzchni,
f) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 50% powierzchni terenu,
g) linie zabudowy nieprzekraczalne dla nowej zabudowy:
- od linii rozgraniczajacej drog wewngetrznych Wi-61. KDW.50 i Wi-61. KDW.51 w odlegtosci 5 m;
3) zasady i warunki podziatu terenu: zakaz podziatu;
4) ustalenia komunikacyjne: obstuga komunikacyjna droga wewngtrzng Wi-61. KDW.50;

5) ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej: dopuszcza sie¢ realizacj¢ niezbednych sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej;

6) ustalenia z zakresu ochrony $rodowiska:

a) w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 ,Jeziora Weltynskie” obejmujacych teren
elementarny obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia ogélne § 7, ust.1,

b) w granicach projektowanego Zespotu Przyrodniczo Krajobrazowego ZPK1 obejmujacych teren elementarny
obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia og6lne §7, ust.3, pkt.2;

7) ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: obszary i obiekty podlegajace ochronie nie
wystepuja;

8) stawka procentowa shuzaca naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci: ustala sig stawke 30%.
7. Teren oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem Wi-61.ZP.40 o powierzchni 0,1100 ha.

1) Ustalenia funkcjonalne: tereny zieleni urzadzonej o charakterze izolacyjno ostonowym,

2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
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a) zakaz zabudowy obiektami kubaturowymi, takze o charakterze tymczasowym,
b) zakaz lokalizacji no$nikéw reklamowych,

c) ochrona istniejacego zadrzewienia z dopuszczeniem uzasadnionej wycinki po przeprowadzeniu
postgpowania okreslonego przepisami odrgbnymi oraz dokonaniu nasadzen kompensacyjnych ustalonych
w stosownych decyzjach, zagospodarowanie terenu w maksymalnym stopniu zielenia rodzima,

d) zagospodarowanie skarpy zielenig niska i $redniowysoka, tworzaca rozlegly system korzeniowy w sposob
nie ograniczajacy widoczno$ci na jezioro Weltynskie;

3) zasady i warunki podziatu terenu: zakaz podziatu;

4) ustalenia komunikacyjne: obstuga komunikacyjna droga wewnetrzng Wi-61. KDW.50 poprzez ciagi piesze Wi-
61.KX.53 1 Wi-61.KX.54;

5) ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej: dopuszcza si¢ realizacj¢ niezbgdnych sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej;

6) ustalenia z zakresu ochrony $rodowiska:

a) w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 ,Jeziora Weltynskie” obejmujacych teren
elementarny obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia ogolne § 7, ust.1,

b) w granicach projektowanego Zespotu Przyrodniczo Krajobrazowego ZPK1 obejmujacych teren elementarny
obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia og6lne §7, ust.3, pkt.2;

7) ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw: obszary i obiekty podlegajace ochronie nie
wystepuja;

8) stawka procentowa shuzaca naliczeniu optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci: ustala sig stawke 30%.
8. Teren oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem Wi-61.ZP.41 o powierzchni 0,1003 ha.

1) Ustalenia funkcjonalne: tereny zieleni urzadzonej o charakterze izolacyjno ostonowym,

2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) zakaz zabudowy obiektami kubaturowymi, takze o charakterze tymczasowym,
b) zakaz lokalizacji no$nikéw reklamowych,

c) ochrona istniejacego zadrzewienia z dopuszczeniem uzasadnionej wycinki po przeprowadzeniu
postepowania okre§lonego przepisami odrgbnymi oraz dokonaniu nasadzen kompensacyjnych ustalonych
w stosownych decyzjach, zagospodarowanie terenu w maksymalnym stopniu zielenig rodzima;

3) zasady i warunki podziatu terenu: zakaz podziatu;

4) ustalenia komunikacyjne: obstuga komunikacyjna droga wewngtrzna Wi-61. KDW.50 poprzez ciagi piesze Wi-
61.KX.53 1 Wi-61.KX.54;

5) ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej: dopuszcza sie¢ realizacj¢ niezbednych sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej;

6) ustalenia z zakresu ochrony $rodowiska:

a) w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 ,Jeziora Weltynskie” obejmujacych teren
elementarny obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia ogélne § 7, ust.1,

b) w granicach projektowanego Zespotu Przyrodniczo Krajobrazowego ZPK1 obejmujacych teren elementarny
obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia og6lne §7, ust.3, pkt.2;

7) ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: obszary i obiekty podlegajace ochronie nie
wystepuja;

8) stawka procentowa shuzaca naliczeniu optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci: ustala si¢ stawke 30%.
9. Teren oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem Wi-61.US.42 o powierzchni 0,1100 ha.

1) Ustalenia funkcjonalne: tereny sportowo — rekreacyjne w formie bulwaru spacerowego;

2) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
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a) zakaz zabudowy obiektami kubaturowymi, takze o charakterze tymczasowym,
b) zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych;
3) Zasady i1 warunki podziatu terenu: zakaz podziatu;

4) Ustalenia komunikacyjne: obstuga komunikacyjna droga wewngtrzng Wi-61. KDW.50 i ciagiem pieszym Wi-
61.KX.52;

5) Ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej: dopuszcza si¢ realizacj¢ niezbednych sieci i urzadzen
infrastruktury techniczne;j;

6) Ustalenia z zakresu ochrony $rodowiska:

a) w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,Jeziora Weltynskie” obejmujacych teren
elementarny obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia ogdlne § 7, ust.1,

b) w granicach projektowanego Zespotu Przyrodniczo Krajobrazowego ZPK1 obejmujacych teren elementarny
obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia og6lne §7, ust.3, pkt.2;

7) Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw: obszary i obiekty podlegajace ochronie nie
wystgpuja.

8) Stawka procentowa stuzaca naliczeniu optaty z tytulu wzrostu wartoéci nieruchomosci: ustala sig¢ stawke 30%.
10. Teren oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem Wi-61.US.43 o powierzchni 0,2470 ha.
1) Ustalenia funkcjonalne:
a) tereny sportowo rekreacyjne,
b) tereny plazowania,
¢) lokalizacja ustgpu publicznego,
d) dopuszcza sig¢ zabudowe zwiazana z podstawowa funkcja terenu;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) zabudowa zwiazana z obstuga terenéw plazowania w formie zabudowy pawilonowej wolnostojacej lub
grupowanej w zespoty,

b) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych 1, wysoko$¢ budynkéw do 6 m, obowiazek stosowania
w maksymalnym stopniu naturalnych materialdéw budowlanych jako materialu $cian i pokrycia dachu,
kolorystyka stonowana,

¢) dachy symetryczne dwuspadowe o kacie nachylenia potaci od 20° do 45° pokrycie dachu matowe dachowka
ceramiczng, ceramicznopodobna (dachdéwka cementowa barwiona) w tradycyjnych kolorach ( naturalnej
ceramiki), gontem lub trzcina,

d) zakaz wygradzania terenu elementarnego poza ogrodzeniem zewngtrznym osrodka rekreacyjnego,
e) powierzchnia zabudowana wszystkimi obiektami na terenie nie moze przekracza¢ 5% jego powierzchni;
f) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 70% powierzchni terenu,

g) ochrona istniejacego zadrzewienia z dopuszczeniem uzasadnionej wycinki po przeprowadzeniu
postgpowania okre§lonego przepisami odrgbnymi oraz dokonaniu nasadzen kompensacyjnych ustalonych
w stosownych decyzjach,

h) linie zabudowy nieprzekraczalne:
- od linii rozgraniczajacej terenu Wi-61.ZP.40 w odlegtosci 5 m,
- od ciagdw pieszych Wi-61.KX.54 i Wi-61.KX.55 w odleglosci 2 m,
- od linii brzegowej jeziora w odlegtosci 5 m,
- pozostate zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;
1) zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych;

3) zasady i1 warunki podziatu terenu: zakaz podziatu;
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4) ustalenia komunikacyjne: obstuga komunikacyjna droga wewngtrzng Wi-61. KDW.50 ciagami pieszymi KX;

5) ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej: dopuszcza sie¢ realizacj¢ niezbednych sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej;

6) ustalenia z zakresu ochrony srodowiska:

a) w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 ,Jeziora Weltynskie” obejmujacych teren
elementarny obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia og6lne § 7, ust.1,

b) w granicach projektowanego Zespotu Przyrodniczo Krajobrazowego ZPK1 obejmujacych teren elementarny
obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia ogolne §7, ust.3, pkt.2;

7) ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw: obszary i obiekty podlegajace ochronie nie
wystepuja;

8) stawka procentowa shuzaca naliczeniu optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci: ustala si¢ stawke 30%.
11. Teren oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem Wi-61.US.44 o powierzchni 1,1146 ha.

1) Ustalenia funkcjonalne:
a) tereny sportowo - rekreacyjne,
b) pole biwakowe dla 15 namiotéw maksymalnie,
c) lokalizacja ustgpu publicznego,
d) dopuszcza si¢ zabudowg zwiazana z podstawowa funkcja terenu;

2) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) zabudowa zwiazana z obstuga terenow sportu i rekreacji w formie zabudowy pawilonowej wolnostojacej lub
grupowanej w zespoly, istniejaca zabudowa do dalszego uzytkowania,

b) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych 1, wysoko$¢ budynkéw do 6 m, obowiazek stosowania
w maksymalnym stopniu naturalnych materiatdw budowlanych jako materiatlu $cian i pokrycia dachu,
kolorystyka stonowana,

¢) dachy symetryczne dwuspadowe o kacie nachylenia potaci od 20° do 45° pokrycie dachu matowe dachowka
ceramiczna, ceramicznopodobna (dachoéwka cementowa barwiona) w tradycyjnych kolorach ( naturalnej
ceramiki), gontem lub trzcina,

d) zakaz wygradzania terenu elementarnego poza ogrodzeniem zewngtrznym o$rodka rekreacyjnego,
ogrodzenia placow gier wewnatrz terenu elementarnego stosownie do potrzeb,

e) powierzchnia zabudowana wszystkimi obiektami na terenie lacznie z obiektami sportowymi ( boiska, place
zabaw 1 gier itp.) nie moze przekracza¢ 15% jego powierzchni;

f) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 70% powierzchni terenu,

g) ochrona istniejacego zadrzewienia =z dopuszczeniem uzasadnionej wycinki po przeprowadzeniu
postepowania okreslonego przepisami odrgbnymi oraz dokonaniu nasadzen kompensacyjnych ustalonych
w stosownych decyzjach,

h) linie zabudowy nieprzekraczalne:
- od linii rozgraniczajacej drog wewnetrznych Wi-61.KDW.50 i Wi-61.KDW.51 w odlegtosci 5 m,
- od ciagu pieszego Wi-61.KX.55 w odlegtosci 2 m,
- od linii brzegowej jeziora w odlegtosci 10 m,
- pozostate zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;
1) zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych,

j) dopuszcza sig lokalizacj¢ obiektéw malej architektury zwiazanych z podstawowa funkcja terenu ( tawki,
stoliki, wiaty itp.) w powigzaniu z ciagami pieszymi;

3) Zasady i warunki podziatu terenu: zakaz podziatu;
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4) Ustalenia komunikacyjne: obsluga komunikacyjna drogami wewngtrznymi Wi-61.KDW.50 1 Wi-61. KDW.51;

5) Ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej: dopuszcza si¢ realizacje¢ niezbednych sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej;

6) Ustalenia z zakresu ochrony $rodowiska:

a) w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 ,Jeziora Weltynskie” obejmujacych teren
elementarny obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia og6lne § 7, ust.1,

b) w granicach projektowanego Zespotu Przyrodniczo Krajobrazowego ZPK1 obejmujacych teren elementarny
obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia ogolne §7, ust.3, pkt.2;

7) Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw: obszary i obiekty podlegajace ochronie nie
wystepuja.

8) Stawka procentowa stuzaca naliczeniu optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci: ustala sig¢ stawke 30%.
12. Teren oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem Wi-61.KS.45 o powierzchni 0,1155 ha.

1) Ustalenia funkcjonalne: parking;

2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) maksymalnie 60 miejsc postojowych, wtym przeznaczone dla oso6b niepelnosprawnych, nawierzchnia
utwardzona stabilizowana ze spadkiem zapewniajacym splyw wody;

b) ochrona istniejacego zadrzewienia z dopuszczeniem uzasadnionej wycinki po przeprowadzeniu
postgpowania okreslonego przepisami odrgbnymi oraz dokonaniu nasadzen kompensacyjnych ustalonych
w stosownych decyzjach;

3) zasady i warunki podziatu terenu: zakaz podziatu;
4) ustalenia komunikacyjne: obstuga komunikacyjna droga wewngtrzng Wi-61. KDW.51;

5) ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej: dopuszcza sie realizacje¢ niezbednych sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej;

6) ustalenia z zakresu ochrony $rodowiska:

a) w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 ,Jeziora Weltynskie” obejmujacych teren
elementarny obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia og6lne § 7, ust.1,

b) w granicach projektowanego Zespotu Przyrodniczo Krajobrazowego ZPK1 obejmujacych teren elementarny
obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia og6lne §7, ust.3, pkt.2;

7) ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: obszary i obiekty podlegajace ochronie nie
wystepuja;

8) stawka procentowa stuzaca naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci: ustala sig stawke 30%.
13. Teren oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem Wi-61.KS.46 o powierzchni 0,0708 ha.

1) Ustalenia funkcjonalne: parking;

2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) maksymalnie 20 miejsc postojowych, w tym przeznaczone dla osob niepetnosprawnych, nawierzchnia
gruntowa stabilizowana ze spadkiem zapewniajacym sptyw wody;

b) ochrona istniejacego zadrzewienia z dopuszczeniem uzasadnionej wycinki po przeprowadzeniu
postgpowania okreslonego przepisami odrgbnymi oraz dokonaniu nasadzen kompensacyjnych ustalonych
w stosownych decyzjach,

¢) zagospodarowanie skarpy zielenia niska i §redniowysoka, tworzaca rozlegly system korzeniowy w sposob
nie ograniczajacy widoczno$ci na jezioro Weltynskie;

3) zasady i warunki podziatu terenu: zakaz podziatu;

4) ustalenia komunikacyjne: obstuga komunikacyjna droga wewngetrzna Wi-61. KDW.51;
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5) ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej: dopuszcza si¢ realizacj¢ niezbgdnych sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej;

6) ustalenia z zakresu ochrony $rodowiska:

a) w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 ,Jeziora Weltynskie” obejmujacych teren
elementarny obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia ogolne § 7, ust.1,

b) w granicach projektowanego Zespotu Przyrodniczo Krajobrazowego ZPK1 obejmujacych teren elementarny
obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia og6lne §7, ust.3, pkt.2;

7) ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: obszary i obiekty podlegajace ochronie nie
wystepuja;

8) stawka procentowa shuzaca naliczeniu opftaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: ustala sig stawke 30%.
14. Teren oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem Wi-61.KS.47 o powierzchni 0,1600 ha.

1) Ustalenia funkcjonalne:
a) parking,
b) zielen izolacyjno ostonowa;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) maksymalnie 30 miejsc postojowych, wtym przeznaczone dla oséb niepelnosprawnych, nawierzchnia
utwardzona stabilizowana ze spadkiem zapewniajacym sptyw wody;

b) ochrona istniejacego zadrzewienia z dopuszczeniem uzasadnionej wycinki po przeprowadzeniu
postepowania okreslonego przepisami odrgbnymi oraz dokonaniu nasadzen kompensacyjnych ustalonych
w stosownych decyzjach;

3) zasady i1 warunki podziatu terenu: zakaz podziatu;
4) ustalenia komunikacyjne:
a) obsluga komunikacyjna droga wewnetrzng Wi-61. KDW.50,
b) obowiazuje zapewnienie dojazdu do zbiornika bezodptywowego na $cieki;

5) ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej: dopuszcza sie¢ realizacj¢ niezbednych sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej;

6) ustalenia z zakresu ochrony $rodowiska:

a) w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 ,Jeziora Weltynskie” obejmujacych teren
elementarny obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia ogdlne § 7,ust.1,

b) w granicach projektowanego Zespotu Przyrodniczo Krajobrazowego ZPK1 obejmujacych teren elementarny
obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia og6lne §7, ust.3, pkt.2;

7) ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: obszary i obiekty podlegajace ochronie nie
wystepuja;

8) stawka procentowa shuzaca naliczeniu optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci: ustala sig stawke 30%.
15. Teren oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem Wi-61.K-NO.48 o powierzchni 0,0100 ha.

1) Ustalenia funkcjonalne:
a) teren zbiornika bezodptywowego na $cieki,

b) w systemie grupowej kanalizacji gminnej zbiornik przewidziany do likwidacji i wydzielenia terenu
o powierzchni 30 m? pod przepompowni¢ $ciekow, pozostata czes¢ terenu do rekultywacji w kierunku
zieleni;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: uciazliwos¢ musi zawieraé sig
w granicach wydzielonego terenu;

3) zasady i1 warunki podziatu terenu: zakaz podziatu;
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4) ustalenia komunikacyjne: obstuga komunikacyjna droga wewngtrzng Wi-61. KDW.50,
5) ustalenia dotyczace infrastruktury techniczne;j:
a) pojemnos¢ zbiornika 40 m3,

b) ogrodzenie dzialki z drewna w formie palisad, zerdzi itp. lub Zywoptotow, o wysokosci nie przekraczajacej
1,3 m,

¢) dopuszcza si¢ realizacj¢ niezbednych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,

d) dla istniejacych tymczasowych systemow odprowadzenia S$ciekoOw i zaopatrzenia w wod¢ obowiazuja
ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia ogdlne §17;

6) ustalenia z zakresu ochrony $rodowiska:

a) w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,Jeziora Weltynskie” obejmujacych teren
elementarny obowigzuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia ogdlne § 7, ust.1,

b) w granicach projektowanego Zespotu Przyrodniczo Krajobrazowego ZPK1 obejmujacych teren elementarny
obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia ogélne §7, ust.3, pkt.2;

7) ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: obszary i obiekty podlegajace ochronie nie
wystepuja;

8) stawka procentowa stuzaca naliczeniu optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci: ustala si¢ stawke 5%.
16. Teren oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem Wi-61.WZ.49 o powierzchni 0,0432 ha.

1) Ustalenia funkcjonalne:
a) ujecie wody — studnia giebinowa,

b) po wykonaniu podtaczenia do wodociagu grupowego studnia do pozostawienia jako ujecie wody awaryjne
lub do likwidacji i rekultywacji w kierunku zieleni;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) strefa ochrony bezposredniej przebiega po granicy terenu elementarnego,

b) ogrodzenie dziatki z drewna w formie palisad, zerdzi itp. lub Zzywoplotow, o wysokosci nie przekraczajacej
1,3 m;

3) zasady i warunki podziatu terenu: zakaz podziatu;
4) ustalenia komunikacyjne: obstuga komunikacyjna droga wewngtrzna Wi-61.KDW.50,
5) ustalenia dotyczace infrastruktury techniczne;j:

a) studnia gtebinowa do przebudowy, rozbudowy i remontu,

b) dopuszcza sig realizacje niezbgdnych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

c)dla istniejacych tymczasowych systemOéw odprowadzenia S$ciekow 1izaopatrzenia w wodg obowiazuja
ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia ogdlne §17;

6) ustalenia z zakresu ochrony $rodowiska:

a) w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakoéw Natura 2000 ,Jeziora Weltynskie” obejmujacych teren
elementarny obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia ogolne § 7, ust.1,

b) w granicach projektowanego Zespotu Przyrodniczo Krajobrazowego ZPK1 obejmujacych teren elementarny
obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia og6lne §7, ust.3, pkt.2;

7) ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: obszary i obiekty podlegajace ochronie nie
wystepuja;
8) stawka procentowa stuzaca naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: ustala si¢ stawke 5%.

17. Teren oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem Wi-61.KDW.50 o powierzchni 0,4600 ha.

1) Ustalenia funkcjonalne: droga wewngtrzna w strefie zamieszkania;
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2) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: zakaz lokalizacji urzadzen
reklamowych i tymczasowych obiektéw ustugowych;

3) zasady i warunki podziatu terenu: zakaz podziatu;
4) ustalenia komunikacyjne:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 6 m do 8 m, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego,
b) nawierzchnia przepuszczalna;
5) ustalenia dotyczace infrastruktury techniczne;j:
a) doprowadzenie sieci infrastruktury technicznej z kierunku Wirowa droga publiczng Wi-61.KDD.80,
b) projektuje sig:
- sie¢ wodociagowa o $rednicy 90 mm,
- kanalizacjg sanitarng o $rednicy 0,2 m,
- rurociag ttoczny $ciekdw o $rednicy 63 mm,
- elektroenergetyczna lini¢ kablowa 0,4 kV;
6) ustalenia z zakresu ochrony $rodowiska:

a) w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 ,Jeziora Weltynskie” obejmujacych teren
elementarny obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia og6lne § 7, ust.1,

b) w granicach projektowanego Zespotu Przyrodniczo Krajobrazowego ZPK1 obejmujacych teren elementarny
obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia og6lne §7, ust.3, pkt.2;

7) ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: obszary i obiekty podlegajace ochronie nie
wystepuja;

8) stawka procentowa shuzaca naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci: ustala si¢ stawke 5%.
18. Teren oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem Wi-61.KDW.51 o powierzchni 0,0440 ha.

1) Ustalenia funkcjonalne: droga wewngtrzna o charakterze drogi dojazdowej do parkingu;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: zakaz lokalizacji urzadzen
reklamowych i tymczasowych obiektow ustugowych;

3) zasady i warunki podziatu terenu: zakaz podziatu;
4) ustalenia komunikacyjne:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 5 m, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego,
b) nawierzchnia przepuszczalna,
5) ustalenia dotyczace infrastruktury techniczne;j:
a) doprowadzenie sieci infrastruktury technicznej z kierunku Wirowa droga publiczng Wi-61.KDD.80,
b) projektuje sie:
- sie¢ wodociagowa o $rednicy 90 mm,
- kanalizacjg sanitarng o $rednicy 0,2 m,
- rurociag ttoczny $ciekow o §rednicy 63 mm,
- elektroenergetyczna lini¢ kablowa 0,4 kV;
6) ustalenia z zakresu ochrony $rodowiska:

a) w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 ,Jeziora Weltynskie” obejmujacych teren
elementarny obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia ogdlne § 7, ust.1,

b) w granicach projektowanego Zespotu Przyrodniczo Krajobrazowego ZPK1 obejmujacych teren elementarny
obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia og6lne §7, ust.3, pkt.2;
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7) ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: obszary i obiekty podlegajace ochronie nie
wystepuja;

8) stawka procentowa stuzaca naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: ustala si¢ stawke 5%.
19. Teren oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem Wi-61.KX.52 o powierzchni 0,0180 ha.

1) Ustalenia funkcjonalne: ciag pieszy;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: zakaz lokalizacji urzadzen
reklamowych i tymczasowych obiektow ustugowych;

3) zasady i warunki podziatu terenu: zakaz podziatu;

4) ustalenia komunikacyjne:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 3 m, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego,
b) nawierzchnia przepuszczalna;

5) ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej: dopuszcza sie realizacje niezbednych sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej;

6) ustalenia z zakresu ochrony $rodowiska:

a) w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 ,Jeziora Weltynskie” obejmujacych teren
elementarny obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia og6lne § 7, ust.1,

b) w granicach projektowanego Zespotu Przyrodniczo Krajobrazowego ZPK1 obejmujacych teren elementarny
obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia og6lne §7, ust.3, pkt.2;

7) ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: obszary i obiekty podlegajace ochronie nie
wystepuja;

8) stawka procentowa shuzaca naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci: ustala si¢ stawke 5%.
20. Teren oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem Wi-61.KX.53 o powierzchni 0,0105 ha.

1) Ustalenia funkcjonalne: ciag pieszy;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: zakaz lokalizacji urzadzen
reklamowych i tymczasowych obiektow ustugowych;

3) zasady i warunki podziatu terenu: zakaz podziatu;

4) ustalenia komunikacyjne:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 3 m, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego,
b) nawierzchnia przepuszczalna,

5) ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej: dopuszcza si¢ realizacj¢ niezbgdnych sieci iurzadzen
infrastruktury techniczne;j;

6) ustalenia z zakresu ochrony §rodowiska:

a) w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,Jeziora Weltynskie” obejmujacych teren
elementarny obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia ogdlne § 7, ust.1,

b) w granicach projektowanego Zespotu Przyrodniczo Krajobrazowego ZPK1 obejmujacych teren elementarny
obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia ogélne §7, ust.3, pkt.2;

7) ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: obszary i obiekty podlegajace ochronie nie
wystepuja;

8) stawka procentowa stuzaca naliczeniu optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci: ustala si¢ stawke 5%.
21. Teren oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem Wi-61.KX.54 o powierzchni 0,0150 ha.

1) Ustalenia funkcjonalne: ciag pieszy;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: zakaz lokalizacji urzadzen
reklamowych 1 tymczasowych obiektéw ustugowych;
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3) zasady i warunki podziatu terenu: zakaz podziatu;

4) ustalenia komunikacyjne:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 5 m, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego,
b) nawierzchnia przepuszczalna;

5) ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej: dopuszcza sie¢ realizacje¢ niezbednych sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej;

6) ustalenia z zakresu ochrony $rodowiska:

a) w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 ,Jeziora Weltynskie” obejmujacych teren
elementarny obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia ogélne § 7, ust.1,

b) w granicach projektowanego Zespotu Przyrodniczo Krajobrazowego ZPK1 obejmujacych teren elementarny
obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia og6lne §7, ust.3, pkt.2;

7) ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: obszary i obiekty podlegajace ochronie nie
wystepuja;

8) stawka procentowa shuzaca naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci: ustala si¢ stawke 5%.
22. Teren oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem Wi-61.KX.55 o powierzchni 0,3200 ha.

1) Ustalenia funkcjonalne: ciag pieszo rowerowy;

2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych i tymczasowych obiektow ustugowych,
b) zakaz wygradzania terenu;

3) zasady i warunki podziatu terenu: zakaz podziatu;

4) ustalenia komunikacyjne:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 5 m, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego,
b) nawierzchnia przepuszczalna;

5) ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej: dopuszcza si¢ realizacj¢ niezbgdnych sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej;

6) ustalenia z zakresu ochrony $rodowiska:

a) w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,Jeziora Weltynskie” obejmujacych teren
elementarny obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia ogdlne § 7,

b) w granicach projektowanego Zespotu Przyrodniczo Krajobrazowego ZPK1 obejmujacych teren elementarny
obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia ogélne §7;

7) ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: obszary i obiekty podlegajace ochronie nie
wystepuja;

8) stawka procentowa stuzaca naliczeniu optaty z tytulu wzrostu warto§ci nieruchomosci: ustala si¢ stawke
Zerowa.

23. Teren oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem Wi-61.U,KS.56 o powierzchni 1,1950 ha
1) Ustalenia funkcjonalne:
a) teren ustugowy zwiazany z obstuga osrodka wczasowego,

b) dopuszcza si¢ przeznaczenie do 20% powierzchni uzytkowej budynkow ustugowych na mieszkanie
funkcyjne,

¢) parkingi na 100 miejsc postojowych maksymalnie,
d) lokalizacja ustgpu publicznego,

e) zielen urzadzona;
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2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) zabudowa uslugowa wolnostojaca — maksymalnie 2 budynki,

b) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych 2, wtym dopuszcza si¢ poddasze uzytkowe, wysokos$c
budynkow do 9 m, ustala si¢ obowiazek stosowania naturalnych materiatéw budowlanych jako materiatu
$cian i pokrycia dachu, kolorystyka stonowana,

¢) dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci gtdéwnej od 15°%do 60°, dopuszcza si¢ stosowanie
lukarn, z wykluczeniem typu trapezowego, o tacznej szerokosci nie przekraczajacej 50% szerokosci elewacji
frontowej budynku, wymagania dotyczace geometrii dachu nie dotycza potaci dachowych nad lukarnami,
wykuszami, tarasami iwejSciami,pokrycie dachu matowe dachowka ceramiczna, ceramicznopodobna
(dachowka cementowa barwiona) w tradycyjnych kolorach ( naturalnej ceramiki), gontem lub trzcina,
kierunek kalenicy glownej budynkéw rownolegly lub prostopadly do drogi We-61.KDW.81,

d) zakaz wygradzania terenu elementarnego poza ogrodzeniem zewngtrznym osrodka rekreacyjnego,
e) powierzchnia zabudowana wszystkimi obiektami na dziatce nie moze przekraczaé 5% jej powierzchni,

f) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 60% powierzchni terenu,
zagospodarowanie terenu w maksymalnym stopniu zielenia rodzima;

g) linie zabudowy nieprzekraczalne:
- od linii rozgraniczajacej drog wewngetrznych Wi-61. KDW.81 w odleglosci 5 m,

- od osi elektroenergetycznej linii napowietrznej 15kV w odleglosci nie mniejszej niz 7,5 m, ograniczenie
dla lokalizacji zabudowy nie wystepuje po przebudowie linii na kablowa ze zmiana jej przebiegu,

- po przebudowie linii na kablowa obowiazuje nieprzekraczalna linia zabudowy potudniowej granicy terenu
elementarnego w odlegtosci 10 m;

h) teren pod parkingi w tacznej wielkosci maksymalnie 100 miejsc postojowych, w tym przeznaczone dla oséb
niepelnosprawnych, nawierzchnia utwardzona stabilizowana ze spadkiem zapewniajacym sptyw wody;

3) zasady i warunki podziatu terenu: zakaz podziatu;
4) ustalenia komunikacyjne:
a) obstuga komunikacyjna z projektowanej drogi publicznej Wi-61.KDD.80,
b) drogi w granicach terenu elementarnego ksztattowane stosownie do potrzeb;
5) ustalenia dotyczace infrastruktury techniczne;j:
a) prowadzenie sieci infrastruktury technicznej z kierunku Wirowa droga publiczna Wi-61.KDD.80,

b) napowietrzna linia elektroenergetyczna 15 kV dopuszczona do likwidacji i budowy linii kablowej w nowej
lokalizacji;

6) ustalenia z zakresu ochrony §rodowiska:

a) w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,Jeziora Weltynskie” obejmujacych teren
elementarny obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia ogdlne § 7, ust.1,

b) w granicach projektowanego Zespotu Przyrodniczo Krajobrazowego ZPK1 obejmujacych teren elementarny
obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia ogélne §7, ust.3, pkt.2;

7) ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: obszary i obiekty podlegajace ochronie nie
wystepuja;

8) stawka procentowa shuzaca naliczeniu optaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci: ustala si¢ stawke 30%.
24. Teren oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem Wi-61.U,KS.57 o powierzchni 0,4800 ha

1) Ustalenia funkcjonalne:
a) teren ustugowy zwiazany z obstuga terenow plazowania,
b) parkingi na facznie 50 miejsc postojowych maksymalnie,

¢) lokalizacja ustgpu publicznego,
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d) zielen urzadzona;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) zabudowa uslugowa wolnostojaca — maksymalnie 2 budynki,

b) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych 2, wtym dopuszcza si¢ poddasze uzytkowe, wysokosé
budynkoéw do 9 m, ustala si¢ obowiazek stosowania naturalnych materiatéw budowlanych jako materiatu
$cian i pokrycia dachu, kolorystyka stonowana,

c¢) dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci glownej od 15°%do 60°, dopuszcza si¢ stosowanie
lukarn, z wykluczeniem typu trapezowego, o facznej szerokos$ci nie przekraczajacej 50% szerokosci elewacji
frontowej budynku, wymagania dotyczace geometrii dachu nie dotycza potaci dachowych nad lukarnami,
wykuszami, tarasami i wejSciami,pokrycie dachu matowe dachoéwka ceramiczng, ceramicznopodobna
(dachéwka cementowa barwiona) w tradycyjnych kolorach ( naturalnej ceramiki), gontem lub trzcina,
kierunek kalenicy gtownej budynkéw réwnolegly lub prostopadty do drogi We-61. KDW.81,

d) zakaz wygradzania terenu elementarnego,
e) powierzchnia zabudowana wszystkimi obiektami na dziatce nie moze przekracza¢ 5% jej powierzchni,

) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 60% powierzchni terenu,
zagospodarowanie terenu w maksymalnym stopniu zielenia rodzima;

g) linie zabudowy nieprzekraczalne:
- od linii rozgraniczajacej drog wewngetrznych Wi-61. KDW.81 w odleglosci 5 m,
- od linii brzegowej jeziora Wettynskiego w minimalnej odleglosci 50 m,

h) teren pod parkingi w tacznej wielkosci maksymalnie 50 miejsc postojowych, w tym przeznaczone dla os6b
niepelosprawnych, nawierzchnia utwardzona stabilizowana ze spadkiem zapewniajacym sptyw wody;

3) zasady i warunki podziatu terenu: zakaz podziatu;

4) ustalenia komunikacyjne:
a) obstluga komunikacyjna z projektowanej drogi publicznej Wi-61.KDD.80,
b) drogi w granicach terenu elementarnego ksztattowane stosownie do potrzeb;

5) ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej: doprowadzenie sieci infrastruktury technicznej z kierunku
Wirowa droga publiczna Wi-61.KDD.80,

6) ustalenia z zakresu ochrony §rodowiska:

a) w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakoéw Natura 2000 ,Jeziora Weltynskie” obejmujacych teren
elementarny obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia ogdlne § 7, ust.1,

b) w granicach projektowanego Zespotu Przyrodniczo Krajobrazowego ZPK1 obejmujacych teren elementarny
obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia og6lne §7, ust.3, pkt.2;

7) ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: obszary i obiekty podlegajace ochronie nie
wystepuja;
8) stawka procentowa stuzaca naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci: ustala si¢ stawkg 30%.

25. Tereny oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami Wi-61.UT.58 — pow. 0,9370 ha, Wi-
61.UT.59 — pow.1,3000 ha, Wi-61.UT.60 — pow. 0,6400 ha, Wi-61.UT.61 — pow. 0,6300 ha, Wi-61.UT.62 — pow.
0,6686 ha, Wi-61.UT.63 — pow. 0,4550 ha, Wi-61.UT.64 — pow. 0,4194 ha, Wi-61.UT.65 — pow. 0,7550 ha, Wi-
61.UT.66 — pow. 1,0200 ha, Wi-61.UT.67 — pow. 1,1700 ha, Wi-61.UT.68 — pow. 1,4945 ha o tacznej
powierzchni 9,4895 ha.

1) Ustalenia funkcjonalne:
a) tereny zabudowy turystyczno - rekreacyjnej w formie zespotu domkow letniskowych,

b) wskaznik gestosci zaludnienia brutto dotyczacy terenow UT nie moze przekroczy¢ 20 oséb na lha terenu
osrodka rekreacyjnego obejmujacego dziatke nr 197 o powierzchni 17,4000 ha;

2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
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a) zabudowa wolnostojaca — maksymalnie 120 domkéw letniskowych, dopuszcza sig¢ grupowanie domkow
w szeregi do 4 jednostek,

b) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych 2, wtym dopuszcza si¢ poddasze uzytkowe, wysokos$c
budynkow do 7,5 m, ustala si¢ obowiazek stosowania naturalnych materiatow budowlanych jako materiatu
$cian i pokrycia dachu, kolorystyka stonowana,

¢) dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci gtdéwnej od 15°%do 60°, dopuszcza si¢ stosowanie
lukarn, z wykluczeniem typu trapezowego, o tacznej szerokosci nie przekraczajacej 50% szerokosci elewacji
frontowej budynku, wymagania dotyczace geometrii dachu nie dotycza potaci dachowych nad lukarnami,
wykuszami, tarasami iwejSciami,pokrycie dachu matowe dachowka ceramiczna, ceramicznopodobna
(dachowka cementowa barwiona) w tradycyjnych kolorach ( naturalnej ceramiki), gontem lub trzcina,
kierunek kalenicy glownej budynkoéw rownolegly lub prostopadly do drog wewnetrznych,

d) zakaz wygradzania terenéw elementarnych poza ogrodzeniem zewngtrznym osrodka rekreacyjnego,
¢) powierzchnia zabudowana wszystkimi obiektami terenow UT nie moze przekraczaé¢ 10% ich powierzchni,

f) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej na terenach UT nie moze by¢ mniejszy niz 70% ich
powierzchni,

g) linie zabudowy nieprzekraczalne:
- od linii rozgraniczajacej drogi publicznej Wi-61.KD.80 zgodnie z rysunkiem planu miejscowego,
- od linii rozgraniczajacej drog wewngetrznych Wi-61. KDW.81 w odleglosci 5 m,
- od linii brzegowej jezior w minimalnej odlegtosci 50 m;

h) na terenie Wi-61.UT.59 zakaz zabudowy terenow zboczy migdzy zachodnia linia rozgraniczajaca terenu,
a nieprzekraczalng linia zabudowy (zgodnie zrysunkiem planu), obowiazuje zagospodarowanie terenu
zielenia niska i $redniowysoka, tworzaca rozlegly system korzeniowy w sposob nie ograniczajacy
widocznosci na jezioro Wirowskie,

i)na tereniec Wi-61.UT.67 lokalizacja zabudowy w sposob uwzgledniajacy spadki terenéw, na ktorych
zboczach obowiazuje zagospodarowanie terenu zielenig niska i Sredniowysoka, tworzaca rozlegly system
korzeniowy w sposob nie ograniczajacy widocznos$ci na jezioro Wettynskie;

3) zasady i warunki podziatu terendw: zakaz podziatu;
4) ustalenia komunikacyjne:
a) obsluga komunikacyjna z projektowanej drogi Wi-61.KDD.80,
b) drogi w granicach terenow elementarnych ksztattowane stosownie do potrzeb;
c¢) parkowanie na terenach wyznaczonych parkingéw na terenach Wi-61.U,KS.56 1 Wi-61.U,KS.57;

5) ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej: doprowadzenie sieci infrastruktury technicznej z kierunku
Wirowa droga publiczna Wi-61.KDD.80,

6) ustalenia z zakresu ochrony $rodowiska:

a) w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 ,Jeziora Weltynskie” obejmujacych teren
elementarny obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia ogélne § 7, ust.1,

b) w granicach projektowanego Zespotu Przyrodniczo Krajobrazowego ZPK1 obejmujacych teren elementarny
obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia og6lne §7, ust.3, pkt.2;

7) ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: obszary i obiekty podlegajace ochronie nie
wystepuja;

8) stawka procentowa shuzaca naliczeniu optaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci: ustala sig stawke 30%.
26. Teren oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem Wi-61.US.69 o powierzchni 0,3585 ha.

1) Ustalenia funkcjonalne:
a) tereny sportowo rekreacyjne,

b) tereny plazowania;
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2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) zakaz zabudowy,
b) zakaz wygradzania terenu elementarnego poza ogrodzeniem zewngtrznym osrodka rekreacyjnego,
¢) udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego nie moze by¢ mniejszy niz 70% powierzchni terenu,
d) zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych,

e) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury zwiazanych z podstawowa funkcja terenu ( tawki,
stoliki, wiaty itp.) w powiazaniu z ciggami pieszymi,

3) zasady i warunki podziatu terenu: zakaz podziatu;
4) ustalenia komunikacyjne:
a) obstuga komunikacyjna drogami wewngtrznymi Wi-61. KDW.81,
b) drogi w granicach terenu elementarnego ksztaltowane stosownie do potrzeb,
c¢) parkowanie na terenach wyznaczonych parkingéw na terenach Wi-61.U,KS.56 1 Wi-61.U,KS.57,

S) ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej: dopuszcza si¢ realizacj¢ niezbgdnych sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej;

6) ustalenia z zakresu ochrony §rodowiska:

a) w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,Jeziora Weltynskie” obejmujacych teren
elementarny obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia ogdlne § 7, ust.1,

b) w granicach projektowanego Zespotu Przyrodniczo Krajobrazowego ZPK1 obejmujacych teren elementarny
obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia og6lne §7, ust.3, pkt.2;

7) ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: obszary i obiekty podlegajace ochronie nie
wystepuja;

8) stawka procentowa sluzaca naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci: ustala si¢ stawkg 30%.
27. Teren oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem Wi-61.US.70 o powierzchni 0,6200 ha.

1) Ustalenia funkcjonalne:
a) tereny sportowo rekreacyjne,
b) lokalizacja ustgpu publicznego,
¢) dopuszcza si¢ zabudowe zwiazana z podstawowa funkcja terenu;

2) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) zabudowa zwiazana z obstuga terendw sportu i rekreacji w formie zabudowy pawilonowej wolnostojacej lub
grupowanej w zespoly,

b) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych 1, wysoko$¢ budynkéw do 6 m, obowiazek stosowania
w maksymalnym stopniu naturalnych materiatdbw budowlanych jako materiatlu $cian i pokrycia dachu,
kolorystyka stonowana,

¢) dachy symetryczne dwuspadowe o kacie nachylenia potaci od 20°do 45°, pokrycie dachu matowe dachowka
ceramiczng, ceramicznopodobna (dachowka cementowa barwiona) w tradycyjnych kolorach ( naturalnej
ceramiki), gontem lub trzcina,

d) zakaz wygradzania terenu elementarnego, ogrodzenia placéw gier wewnatrz terenu elementarnego stosownie
do potrzeb,

e) powierzchnia zabudowana wszystkimi obiektami na terenie tacznie z obiektami sportowymi ( boiska, place
zabaw 1 gier itp.) nie moze przekracza¢ 15% jego powierzchni;

f) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 70% powierzchni terenu,
g) linie zabudowy nieprzekraczalne:

- od linii rozgraniczajacej drog wewnetrznych Wi-61. KDW.81w odlegtosci 5 m,
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- od linii brzegowej jezior w minimalnej odlegtosci 50 m,
- pozostate zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;
h) zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych,

1) dopuszcza si¢ lokalizacjg obiektow malej architektury zwiazanych z podstawowa funkcja terenu ( tawki,
stoliki, wiaty itp.) w powiazaniu z ciagami pieszymi,

j) zabudowa 1 zagospodarowanie terenu uwzgledniajace spadki terenu, na ktoérego zboczach obowiazuje
zagospodarowanie terenu zielenig niska i sredniowysoka, tworzaca rozlegly system korzeniowy w sposob nie
ograniczajacy widoczno$ci na jezioro Weltynskie;

3) zasady i1 warunki podziatu terenu: zakaz podziatu;
4) ustalenia komunikacyjne:
a) obstuga komunikacyjna drogami wewngtrznymi Wi-61. KDW .81,
b) drogi w granicach terenu elementarnego ksztattowane stosownie do potrzeb,
¢) parkowanie na terenach wyznaczonych parkingéw na terenach Wi-61.U,KS.56 1 Wi-61.U,KS.57;

5) ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej: dopuszcza si¢ realizacj¢ niezbgdnych sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej;

6) ustalenia z zakresu ochrony $rodowiska:

a) w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakoéw Natura 2000 ,Jeziora Weltynskie” obejmujacych teren
elementarny obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia ogdlne § 7, ust.1,

b) w granicach projektowanego Zespotu Przyrodniczo Krajobrazowego ZPK1 obejmujacych teren elementarny
obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia og6lne §7, ust.3, pkt.2;

7) ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: obszary i obiekty podlegajace ochronie nie
wystepuja;

8) stawka procentowa shuzaca naliczeniu optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci: ustala sig stawke 30%.
28. Teren oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem Wi-61.US.71 o powierzchni 0,3270 ha.

1) Ustalenia funkcjonalne:
a) tereny sportowo rekreacyjne,
b) lokalizacja ustgpu publicznego,
¢) dopuszcza si¢ zabudowe zwiazana z podstawowa funkcja terenu;

2) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) zabudowa zwiazana z obstuga terendw sportu i rekreacji w formie zabudowy pawilonowej wolnostojacej lub
grupowanej w zespoty,

b) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych 1, wysoko$¢ budynkéw do 6 m, obowiazek stosowania
w maksymalnym stopniu naturalnych materiatéw budowlanych jako materiatlu §cian i pokrycia dachu,
kolorystyka stonowana,

¢) dachy symetryczne dwuspadowe o kacie nachylenia potaci od 20° do 45° pokrycie dachu matowe dachowka
ceramiczna, ceramicznopodobna (dachéwka cementowa barwiona) w tradycyjnych kolorach ( naturalnej
ceramiki), gontem lub trzcina,

d) zakaz wygradzania terenu elementarnego, ogrodzenia placow gier wewnatrz terenu elementarnego stosownie
do potrzeb,

e) powierzchnia zabudowana wszystkimi obiektami na terenie tacznie z obiektami sportowymi ( boiska, place
zabaw i gier itp.) nie moze przekracza¢ 15% jego powierzchni;

f) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 70% powierzchni terenu,
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g) ochrona istniejacego zadrzewienia z dopuszczeniem uzasadnionej wycinki po przeprowadzeniu
postgpowania okre§lonego przepisami odrgbnymi oraz dokonaniu nasadzen kompensacyjnych ustalonych
w stosownych decyzjach,

h) linie zabudowy nieprzekraczalne: od linii rozgraniczajacej drog wewngtrznych Wi-61. KDW.81 w odleglosci
5 m;

1) zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych,

j) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury zwiazanych z podstawowa funkcja terenu ( tawki,
stoliki, wiaty itp.) w powigzaniu z ciagami pieszymi;

3) zasady i1 warunki podziatu terenu: zakaz podziatu;
4) ustalenia komunikacyjne:
a) obstuga komunikacyjna drogami wewngtrznymi Wi-61. KDW .81,
b) drogi w granicach terenu elementarnego ksztattowane stosownie do potrzeb,
¢) parkowanie na terenach wyznaczonych parkingéw na terenach Wi-61.U,KS.56 1 Wi-61.U,KS.57;

5) ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej: dopuszcza si¢ realizacj¢ niezbgdnych sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej;

6) ustalenia z zakresu ochrony $rodowiska:

a) w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakoéw Natura 2000 ,Jeziora Weltynskie” obejmujacych teren
elementarny obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia ogdlne § 7, ust.1,

b) w granicach projektowanego Zespotu Przyrodniczo Krajobrazowego ZPK1 obejmujacych teren elementarny
obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia og6lne §7, ust.3, pkt.2;

7) ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: obszary i obiekty podlegajace ochronie nie
wystepuja;
8) stawka procentowa shuzaca naliczeniu optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci: ustala sig stawke 30%.

29. Tereny oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami Wi-61.ZP.72 —pow.0,4560 ha, Wi-
61.ZP.73 — pow.0,8055 ha, o tacznej powierzchni 1,2615 ha.

1) Ustalenia funkcjonalne: tereny zieleni urzadzonej o charakterze wypoczynkowym,;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) zakaz zabudowy obiektami kubaturowymi, takze o charakterze tymczasowym,
b) zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow malej architektury zwiazanych z podstawowa funkcja terenu ( tawki,
stoliki, wiaty itp.) w powiazaniu z ciggami pieszymi,

d) ochrona istniejacego zadrzewienia =z dopuszczeniem uzasadnionej wycinki po przeprowadzeniu
postepowania okreslonego przepisami odrgbnymi oraz dokonaniu nasadzen kompensacyjnych ustalonych
w stosownych decyzjach,

e) zagospodarowanie terenu w maksymalnym stopniu zielenia rodzima,

f) zagospodarowanie terenu Wi-61.ZP.73 w sposdb uwzgledniajacy spadki terenow iskarpe w czesci
potudniowo zachodniej terenu, na ktdrych zboczach obowiazuje zagospodarowanie terenu zielenig niska
i sredniowysoka, tworzaca rozlegly system korzeniowy w sposob nie ograniczajacy widocznos$ci na jezioro
Weltynskie;

3) zasady i warunki podziatu terenu: zakaz podziatu;
4) ustalenia komunikacyjne:
a) obstuga komunikacyjna drogami wewngtrznymi Wi-61. KDW.81,
b) drogi w granicach terenéw elementarnych ksztalttowane stosownie do potrzeb,

¢) parkowanie na terenach wyznaczonych parkingéw na terenach Wi-61.U,KS.56 1 Wi-61.U,KS.57;
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5) ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej: dopuszcza si¢ realizacj¢ niezbgdnych sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej;

6) ustalenia z zakresu ochrony $rodowiska:

a) w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 ,Jeziora Weltynskie” obejmujacych teren
elementarny obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia ogolne § 7, ust.1,

b) w granicach projektowanego Zespotu Przyrodniczo Krajobrazowego ZPK1 obejmujacych teren elementarny
obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia og6lne §7, ust.3, pkt.2;

7) ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: obszary i obiekty podlegajace ochronie nie
wystepuja;
8) stawka procentowa shuzaca naliczeniu opftaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: ustala sig stawke 30%.

30. Tereny oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami Wi-61.U.74 — pow. 0,0220 ha, Wi-61.U.75 —
pow.0,0220 ha, Wi-61.U.76 — pow. 0,0150 ha, Wi-61.U.77 — pow. 0,0170 ha, o facznej powierzchni 0,0760 ha.

1) Ustalenia funkcjonalne: tereny zabudowy uslugowe;;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) zabudowa pawilonowa w zabudowie zwartej, grupowanej w zespotly, uslugi zwiazane z obstuga rekreacji
wodnej 1 plazowania, takie jak sanitariaty, wypozyczalnie sprzg¢tu plywajacego, handel, gastronomia itp.

b) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych 1, wysoko$¢ budynkow do 6 m, ustala si¢ obowiazek
stosowania w maksymalnym stopniu naturalnych materiatow budowlanych jako materialu $cian 1 pokrycia
dachu, kolorystyka stonowana;

¢) dachy symetryczne dwuspadowe o kacie nachylenia potaci od 20° do 45° pokrycie dachu matowe dachowka
ceramiczna, ceramicznopodobna (dachoéwka cementowa barwiona) w tradycyjnych kolorach ( naturalnej
ceramiki), gontem lub trzcina, kalenice rownolegle lub prostopadie do ciagéw komunikacyjnych;

d) zakaz wygradzania terenow elementarnych poza ogrodzeniem zewngtrznym osrodka rekreacyjnego,

e) powierzchnia zabudowana wszystkimi obiektami terenéw uslugowych Wi-61.U.74 do Wi-61.U.77nie moze
przekraczac¢ 80% ich powierzchni,

f) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej na terenach ustugowych Wi-61.U.74 do Wi-61.U.77nie moze
by¢ mniejszy niz 10% ich powierzchni,

g) linie zabudowy nieprzekraczalne: od linii rozgraniczajacej drég wewngtrznych Wi-61. KDW.81w odleglosci
5 m;

3) zasady i warunki podziatu terendw: zakaz podziatu;
4) ustalenia komunikacyjne:
a) obstluga komunikacyjna drogami wewngtrznymi Wi-61. KDW.81,
b) parkowanie na terenach wyznaczonych parkingéw na terenach Wi-61.U,KS.56 i Wi-61.U,KS.57;

5) ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej: doprowadzenie sieci infrastruktury technicznej z kierunku
Wirowa droga publiczng Wi-61.KDD.80,

6) ustalenia z zakresu ochrony $rodowiska:

a) w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,Jeziora Weltynskie” obejmujacych teren
elementarny obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia ogdlne § 7, ust.1,

b) w granicach projektowanego Zespotu Przyrodniczo Krajobrazowego ZPK1 obejmujacych teren elementarny
obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia ogdlne §7, ust.3, pkt.2;

7) ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: obszary i obiekty podlegajace ochronie nie
wystepuja;
8) stawka procentowa shuzaca naliczeniu optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci: ustala si¢ stawke 30%.

31. Teren oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem Wi-61.EE.78 — pow. 0,0100 ha.
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1) Ustalenia funkcjonalne: urzadzenia infrastruktury technicznej — stacja transformatorowa 15/0,4kV;
2) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) wysoko$¢ budynku nie moze przekraczac¢ 6 m,

b) wysokos¢ elewacji frontowej nie moze przekraczac 3 m,

¢) dach symetryczny dwuspadowy o nachyleniu potaci co najmniej 25°,

d) dopuszcza si¢ stacje typu kontenerowego lub innego matogabarytowego o wysoko$ci nie przekraczajacej
3m,

e) powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 50% powierzchni dziatki,
f) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 30% powierzchni dzialtki,
g) nieprzekraczalne linie zabudowy od drogi publicznej Wi-61.KDD.80 w odlegtosci 2 m,

h) ogrodzenie dziatki z drewna w formie palisad, Zerdzi itp. lub Zywoptotow, o wysokosci nie przekraczajacej
1,3 m;

3) Zasady i warunki podziatu terenu: zakaz podziatu;

4) Ustalenia komunikacyjne: obstuga komunikacyjna z drogi publicznej Wi-61.KDD.80;

5) Ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej: zasilanie elektroenergetyczna linig kablowalSkV;
6) Ustalenia z zakresu ochrony srodowiska:

a) w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakoéw Natura 2000 ,Jeziora Weltynskie” obejmujacych teren
elementarny obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia ogdlne § 7, ust.1,

b) w granicach projektowanego Zespotu Przyrodniczo Krajobrazowego ZPK1 obejmujacych teren elementarny
obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia ogélne §7, ust.3, pkt.2;

7) Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: obszary i obiekty podlegajace ochronie nie
wystepuja.

8) Stawka procentowa stuzaca naliczeniu optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci: ustala si¢ stawke 5%.
32. Teren oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem Wi-61.EE.79 — pow. 0,0130 ha.

1) Ustalenia funkcjonalne: urzadzenia infrastruktury technicznej — stacja transformatorowa 15/0,4kV;

2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) wysoko$¢ budynku nie moze przekraczac¢ 6 m,
b) wysokos¢ elewacji frontowej nie moze przekraczac 3 m,
¢) dach symetryczny dwuspadowy o nachyleniu potaci co najmniej 25°,

d) dopuszcza si¢ stacj¢ typu kontenerowego lub innego malogabarytowego o wysoko$ci nie przekraczajacej
3m,

e) powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 50% powierzchni dziatki,
f) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 30% powierzchni dzialtki,
g) nieprzekraczalne linie zabudowy od drogi publicznej Wi-61.KDD.80 w odlegtosci 2 m,

h) ogrodzenie dzialki z drewna w formie palisad, Zerdzi itp. lub Zywoptotow, o wysokosci nie przekraczajacej
1,3 m;

3) Zasady i1 warunki podziatu terenu: zakaz podziatu;
4) Ustalenia komunikacyjne: obsluga komunikacyjna z drogi publicznej Wi-61.KD.80;
5) Ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej: zasilanie elektroenergetyczna linia kablowal5kV;

6) Ustalenia z zakresu ochrony srodowiska:
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a) w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 ,Jeziora Weltynskie” obejmujacych teren
elementarny obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia ogdlne § 7,ust.1,

b) w granicach projektowanego Zespotu Przyrodniczo Krajobrazowego ZPK1 obejmujacych teren elementarny
obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia og6lne §7, ust.3, pkt.2;

7) Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw: obszary i obiekty podlegajace ochronie nie
Wystepuja.

8) Stawka procentowa stuzaca naliczeniu optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci: ustala sig stawke 5%.
33. Teren oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem Wi-61.KDD.80 o powierzchni 0,8780 ha.

1) Ustalenia funkcjonalne:
a) droga publiczna kategorii gminnej klasy dojazdowej,
b) plac manewrowy, wymiary zgodne z rysunkiem planu miejscowego;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: zakaz lokalizacji urzadzen
reklamowych i tymczasowych obiektow ustugowych;

3) zasady i warunki podziatu terenu: zakaz podziatu;
4) ustalenia komunikacyjne:
a) szeroko$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych 10,0 m — 20,0 m,
b) przekrdj poprzeczny: 1 jezdnia , 2 pasy ruchu, ciag pieszo rowerowy;
5) ustalenia dotyczace infrastruktury techniczne;j:
a) doprowadzenie sieci infrastruktury technicznej z kierunku Wirowa;
b) projektuje sig:
- sie¢ wodociggowa o $rednicy do 90 mm,
- kanalizacjg sanitarng o $rednicy do 0,2 m,
- rurociag ttoczny $ciekdow o srednicy 63 — 110 mm,
- elektroenergetyczna lini¢ kablowa 15 kV i 0,4 kV,
- przepompownie $ciekow;
6) ustalenia z zakresu ochrony $rodowiska:

a) w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,Jeziora Weltynskie” obejmujacych teren
elementarny obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia ogdlne § 7, ust.1,

b) w granicach projektowanego Zespotu Przyrodniczo Krajobrazowego ZPK1 obejmujacych teren elementarny
obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia ogélne §7, ust.3, pkt.2;

7) ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: obszary i obiekty podlegajace ochronie nie
wystepuja;

8) stawka procentowa stuzaca naliczeniu optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci: ustala si¢ stawke 5%.
34. Teren oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem Wi-61. KDW.81 o powierzchni 2,8755 ha.

1) Ustalenia funkcjonalne:
a) drogi wewngetrzne w strefie zamieszkania,
b) plac manewrowy 15 m x 15 m;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: zakaz lokalizacji urzadzen
reklamowych i tymczasowych obiektow ustugowych;

3) zasady i warunki podziatu terenu: zakaz podziatu;

4) ustalenia komunikacyjne:
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a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 6 m do 20 m, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego,
b) dwa zjazdy z projektowanej drogi publicznej Wi-61.KD.80,
¢) nawierzchnia przepuszczalna,
d) w drogach o szeroko$ci powyzej 10 m w liniach rozgraniczajacych projektuje sig:
- §ciezke rowerowa dwukierunkowa z ruchem pieszym o szerokosci 4 m,
- zielen izolacyjna;
5) ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej:
a) doprowadzenie sieci infrastruktury technicznej z kierunku Wirowa,

b) napowietrzna linia elektroenergetyczna 15 kV dopuszczona do likwidacji i budowy linii kablowej w nowe;j
lokalizacji;

¢) projektuje sig:
- sie¢ wodociggowa o $rednicy 90 mm,
- kanalizacje sanitarng o $rednicy 0,2 m,
- rurociag ttoczny $ciekow o srednicy 63 mm,
- elektroenergetyczna lini¢ kablowa 0,4 kV,
- przepompownie $ciekow;
6) ustalenia z zakresu ochrony $rodowiska:

a) w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 ,Jeziora Weltynskie” obejmujacych teren
elementarny obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia ogélne § 7, ust.1,

b) w granicach projektowanego Zespotu Przyrodniczo Krajobrazowego ZPK1 obejmujacych teren elementarny
obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia og6lne §7, ust.3, pkt.2;

7) ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: obszary i obiekty podlegajace ochronie nie
wystepuja;
8) stawka procentowa stuzaca naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: ustala si¢ stawke 5%.

35. Tereny oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami Wi-61.KX.82 — pow. 0,0075 ha, Wi-
61.KX.83 — pow.0,0085 ha, o tacznej powierzchni 0,0160 ha.

1) Ustalenia funkcjonalne: ciagi piesze;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: zakaz lokalizacji urzadzen
reklamowych i tymczasowych obiektow ustugowych;

3) zasady i warunki podziatu terenu: zakaz podziatu;

4) ustalenia komunikacyjne:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 5 m, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego,
b) nawierzchnia przepuszczalna;

5) ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej: dopuszcza si¢ realizacj¢ niezbgdnych sieci iurzadzen
infrastruktury techniczne;j;

6) ustalenia z zakresu ochrony $rodowiska:

a) w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,Jeziora Weltynskie” obejmujacych teren
elementarny obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia ogdlne § 7, ust.1,

b) w granicach projektowanego Zespotu Przyrodniczo Krajobrazowego ZPK1 obejmujacych teren elementarny
obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia ogdlne §7, ust.3, pkt.2;

7) ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: obszary i obiekty podlegajace ochronie nie
wystepuja;
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8) stawka procentowa shuzaca naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci: ustala si¢ stawke 5%.

§ 29. Ustalenia szczegotowe dla terendw elementarnych o powierzchni 2,6685 ha w zakresie zalacznika nr
1i (rysunek planu miejscowego w skali 1:1000).

1. Teren oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem Wi-61.U.84 o powierzchni 0,1400 ha.
1) Ustalenia funkcjonalne:
a) tereny uslugowe zwiazane z obstuga osrodka wczasowego,

b) dopuszcza si¢ przebudoweg, budowe, rozbudowe istniejacych budynkéw oraz budowe nowych
z uwzglednieniem ustalen zawartych w pkt. 2,

c) dopuszcza si¢ przeznaczenie do 20% powierzchni uzytkowej budynkéw ustugowych na mieszkanie
funkcyjne;

2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) zabudowa wolnostojaca — maksymalnie 2 budynki,

b) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych 2, wtym dopuszcza si¢ poddasze uzytkowe, wysokos$é
budynkow do 9 m, ustala si¢ obowiazek stosowania naturalnych materiatéw budowlanych jako materialu
$cian i pokrycia dachu, kolorystyka stonowana,

¢) dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci gtdéwnej od 15°%do 60°, dopuszcza si¢ stosowanie
lukarn, z wykluczeniem typu trapezowego, o tacznej szerokosci nie przekraczajacej 50% szerokosci elewacji
frontowej budynku, wymagania dotyczace geometrii dachu nie dotycza potaci dachowych nad lukarnami,
wykuszami, tarasami i wejSciami,pokrycie dachu matowe dachowka ceramiczng, ceramicznopodobna
(dachowka cementowa barwiong) w tradycyjnych kolorach ( naturalnej ceramiki), gontem lub trzcina,

d) zakaz wygradzania terenu elementarnego,
e) powierzchnia zabudowana wszystkimi obiektami na dzialce nie moze przekracza¢ 15% jej powierzchni,

f) udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 60% powierzchni terenu,
zagospodarowanie terenu w maksymalnym stopniu zielenig rodzima,

g) ochrona istniejacego zadrzewienia z dopuszczeniem uzasadnionej wycinki po przeprowadzeniu
postepowania okreslonego przepisami odrgbnymi oraz dokonaniu nasadzen kompensacyjnych ustalonych
w stosownych decyzjach,

h) linie zabudowy nieprzekraczalne:
- od linii rozgraniczajacej drogi wewnetrznej w odlegtosci 2 m,
- od granic terenu WZ zgodnie z rysunkiem planu miejscowego,
- pozostate po granicy terenu elementarnego;
3) zasady i warunki podziatu terenu: zakaz podziatu;
4) ustalenia komunikacyjne:

a) obstluga komunikacyjna droga wewngtrzng Wi-61. KDW.94 idrogami wewnatrz terenu elementarnego
ksztattowanymi stosownie do potrzeb,

b) parkowanie na terenach wyznaczonych parkingdw w liniach rozgraniczenia drogi Wi-61.KDW.94 ina
terenie Wi-61.KS.90;

5) ustalenia dotyczace infrastruktury techniczne;j:

a) zaopatrzenie w wodg 1ienergi¢ elektryczna oraz odprowadzenie S$ciekoéw w oparciu o lokalne sieci
i urzadzenia infrastruktury technicznej z dopuszczeniem rozbudowy, przebudowy i remontu,

b) doprowadzenie sieci infrastruktury technicznej z kierunku Wirowa droga publiczna,

c)dla istniejacych tymczasowych systeméw odprowadzenia Sciekow i zaopatrzenia w wode obowiazuja
ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia ogdlne §17;
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6) ustalenia z zakresu ochrony $rodowiska: w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,,Jeziora
Weltynskie” obejmujacych teren elementarny obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia ogolne § 7,
ust.1;

7) ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: obszary i obiekty podlegajace ochronie nie
wystepuja;

8) stawka procentowa stuzaca naliczeniu optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci: ustala si¢ stawke 30%.
2. Teren oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem Wi-61.U.85 o powierzchni 0,1000 ha.

1) Ustalenia funkcjonalne:
a) tereny ustugowe,
b) lokalizacja ust¢pu publicznego,

c) dopuszcza si¢ przebudowe, budowe, rozbudowe istniejacych budynkéw oraz budoweg nowych
z uwzglednieniem ustalen zawartych w pkt. 2;

2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) zabudowa pawilonowa w zabudowie zwartej, grupowanej w zespoty lub wolnostojace, uslugi zwiazane
z obstuga rekreacji wodnej i plazowania, takie jak sanitariaty, sktadowanie sprzetu ptywajacego, itp.

b) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych 1, wysokos¢ budynkéw do 7 m, ustala si¢ obowiazek
stosowania w maksymalnym stopniu naturalnych materiatow budowlanych jako materialu $cian i pokrycia
dachu, kolorystyka stonowana;

¢) dachy symetryczne dwuspadowe o kacie nachylenia potaci od 20° do 45° pokrycie dachu matowe dachowka
ceramiczna, ceramicznopodobna (dachdéwka cementowa barwiona) w tradycyjnych kolorach ( naturalnej
ceramiki), gontem lub trzcina,

d) zakaz wygradzania terenu elementarnego poza ogrodzeniem zewngtrznym osrodka rekreacyjnego,
e) powierzchnia zabudowana wszystkimi obiektami na dziatce nie moze przekraczaé 25 % jej powierzchni,
f) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 60% powierzchni terenu,

g) ochrona istniejacego zadrzewienia z dopuszczeniem uzasadnionej wycinki po przeprowadzeniu
postepowania okreslonego przepisami odrgbnymi oraz dokonaniu nasadzen kompensacyjnych ustalonych
w stosownych decyzjach,

h) linie zabudowy nieprzekraczalne w odleglosci 5 m od pétnocno wschodniej granicy terenu elementarnego;
3) zasady i warunki podziatu terenu: zakaz podziatu;
4) ustalenia komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna drogami wewngtrznymi,

b) parkowanie na terenach wyznaczonych parkingdw w liniach rozgraniczenia drogi Wi-61.KDW.93 ina
terenie Wi-61.KS.89;

5) ustalenia dotyczace infrastruktury techniczne;j:

a) zaopatrzenie w wodg ienergi¢ elektryczna oraz odprowadzenie $ciekoéw w oparciu o lokalne sieci
i urzadzenia infrastruktury technicznej z dopuszczeniem rozbudowy, przebudowy i remontu,

b) doprowadzenie sieci infrastruktury technicznej z kierunku Wirowa droga publiczna,

c)dla istniejacych tymczasowych systemoéw odprowadzenia S$ciekow 1izaopatrzenia w wodg obowiazuja
ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia ogdlne §17;

6) ustalenia z zakresu ochrony $rodowiska: w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,,Jeziora
Weltynskie” obejmujacych teren elementarny obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia ogolne § 7,
ust.1;

7) ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: obszary i obiekty podlegajace ochronie nie
wystepuja;
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8) stawka procentowa shuzaca naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci: ustala sig stawkg 30%.
4. Teren oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem Wi-61.UT.86 o powierzchni 1,4895 ha.

1) Ustalenia funkcjonalne:
a) teren zabudowy turystyczno rekreacyjnej w formie zespotu domkow letniskowych,

b) wskaznik gestosci zaludnienia brutto nie moze przekroczy¢ 60 osob na lha terenu osrodka rekreacyjnego
obejmujacego dziatke nr 29/3 o powierzchni 2,6685 ha,

c) dopuszcza si¢ przebudowe, budowe, rozbudowe istniejacych budynkéw oraz budowg nowych
z uwzglednieniem ustalen zawartych w pkt. 2;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) zabudowa wolnostojaca, dopuszcza si¢ grupowanie domkow w szeregi do 4 jednostek,

b) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych 2, wtym dopuszcza si¢ poddasze uzytkowe, wysokosé
budynkéw do 7,0 m, ustala si¢ obowiazek stosowania naturalnych materialow budowlanych jako materiatu
$cian i pokrycia dachu, kolorystyka stonowana,

¢) dachy symetryczne dwuspadowe o kacie nachylenia potaci od 20° do 45° pokrycie dachu matowe dachowka
ceramiczna, ceramicznopodobna (dachdéwka cementowa barwiona) w tradycyjnych kolorach ( naturalnej
ceramiki), gontem lub trzcina,

d) zakaz wygradzania terenu elementarnego poza ogrodzeniem zewngtrznym osrodka rekreacyjnego,
e) powierzchnia zabudowana wszystkimi obiektami nie moze przekracza¢ 20% powierzchni terenu,
f) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 60% jego powierzchni,

g) ochrona istniejacego zadrzewienia z dopuszczeniem uzasadnionej wycinki po przeprowadzeniu
postgpowania okreslonego przepisami odrgbnymi oraz dokonaniu nasadzen kompensacyjnych ustalonych
w stosownych decyzjach,wzbogacenie drzewostanu gatunkami rodzimymi drzew i krzewow;

h) linie zabudowy nieprzekraczalne:
- od linii brzegowej jeziora Wirowskiego zgodnie z rysunkiem planu miejscowego,
- od $Sciany lasu w odleglosci 12 m,
- od linii rozgraniczajacej drogi wewngtrznej 94 w odleglosci 2 m,

-od terenow Wi-61.WZ.90 i Wi-61.WZ.91, Wi-61.KS.89 i1 Wi-61.KDW93 zgodnie zrysunkiem planu
miejscowego;

3) zasady i warunki podziatu terenu: zakaz podziatu;
4) ustalenia komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna droga wewngtrzng Wi-61. KDW.93 idrogami wewnatrz terenu elementarnego
ksztattowanymi stosownie do potrzeb,

b) parkowanie na terenach wyznaczonych parkingdw w liniach rozgraniczenia drogi Wi-61.KDW.93 ina
terenie Wi-61.KS.89;

5) ustalenia dotyczace infrastruktury techniczne;j:

a) zaopatrzenie w wode 1ienergic elektryczna oraz odprowadzenie S$ciekow w oparciu o lokalne sieci
i urzadzenia infrastruktury technicznej z dopuszczeniem rozbudowy, przebudowy i remontu,

b) doprowadzenie sieci infrastruktury technicznej z kierunku Wirowa droga publiczna,

c)dla istniejacych tymczasowych systeméw odprowadzenia $ciekow i zaopatrzenia w wode obowiazuja
ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia ogdlne §17;

6) ustalenia z zakresu ochrony srodowiska: w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,,Jeziora
Weltynskie” obejmujacych teren elementarny obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia ogolne § 7,
ust.1;
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7) ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: obszary i obiekty podlegajace ochronie nie
wystepuja;

8) stawka procentowa shuzaca naliczeniu opftaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci: ustala sig stawke 30%.
5. Teren oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem Wi-61.US.87 o powierzchni 0,5100 ha.

1) Ustalenia funkcjonalne:
a) tereny sportowo rekreacyjne,
b) dopuszcza si¢ zabudowe zwiazana z podstawowa funkcja terenu;

2) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) zabudowa zwiazana z obstuga terenow sportu i rekreacji w formie zabudowy pawilonowej wolnostojacej lub
grupowanej w zespoly,

b) maksymalna ilo$§¢ kondygnacji nadziemnych 1, wysoko$¢ budynkéw do 6 m, obowiazek stosowania
w maksymalnym stopniu naturalnych materiatdw budowlanych jako materiatlu $cian i pokrycia dachu,
kolorystyka stonowana,

¢) dachy symetryczne dwuspadowe o kacie nachylenia potaci od 20° do 45° pokrycie dachu matowe dachowka
ceramiczna, ceramicznopodobna (dachdéwka cementowa barwiona) w tradycyjnych kolorach ( naturalnej
ceramiki), gontem lub trzcina,

d) zakaz wygradzania terenu elementarnego poza ogrodzeniem zewngtrznym o$rodka rekreacyjnego,
ogrodzenia placow gier wewnatrz terenu elementarnego stosownie do potrzeb,

e) powierzchnia zabudowana wszystkimi obiektami na terenie nie moze przekracza¢ 15% jego powierzchni;
f) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 60% powierzchni terenu,

g) ochrona istniejacego zadrzewienia z dopuszczeniem uzasadnionej wycinki po przeprowadzeniu
postgpowania okre§lonego przepisami odrgbnymi oraz dokonaniu nasadzen kompensacyjnych ustalonych
w stosownych decyzjach, wzbogacenie drzewostanu gatunkami rodzimymi drzew i krzewow;

h) linie zabudowy nieprzekraczalne:
- od krawedzi jezdni drogi publicznej (poza granica opracowania) w odlegtosci 20 m,

- od linii rozgraniczajacej drogi wewnetrznej 93 i granic terenu Wi-61.WZ.90 zgodnie z rysunkiem planu
miejscowego,

- od linii rozgraniczajacej drogi wewnetrznej 94 w odleglosci 2 m,
- od potudniowej granicy terenu elementarnego zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;
1) zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych,

j) dopuszcza sig lokalizacj¢ obiektéw malej architektury zwiazanych z podstawowa funkcja terenu ( tawki,
stoliki, wiaty itp.) w powigzaniu z ciagami pieszymi;

3) zasady i warunki podziatu terenu: zakaz podziatu;
4) ustalenia komunikacyjne:
a) obstuga komunikacyjna drogami wewngtrznymi ksztattowanymi stosownie do potrzeb,

b) parkowanie na terenach wyznaczonych parkingdw w liniach rozgraniczenia drogi Wi-61.KDW.94 ina
terenie Wi-61.KS.90;

5) ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej: dopuszcza si¢ realizacj¢ niezbgdnych sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej;

6) ustalenia z zakresu ochrony $rodowiska: w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,,Jeziora
Weltynskie” obejmujacych teren elementarny obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia ogolne § 7,
ust.1;

7) ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: obszary i obiekty podlegajace ochronie nie
wystepuja;
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8) stawka procentowa shuzaca naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci: ustala sig stawkg 30%.
6. Teren oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem Wi-61.US.88 o powierzchni 0,1250 ha.
1) Ustalenia funkcjonalne:
a) tereny sportowo rekreacyjne,
b) tereny plazowania;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) zakaz zabudowy,
b) zakaz wygradzania terenu elementarnego poza ogrodzeniem zewngtrznym osrodka rekreacyjnego,

c) ochrona istniejacego zadrzewienia z dopuszczeniem uzasadnionej wycinki po przeprowadzeniu
postepowania okre§lonego przepisami odrgbnymi oraz dokonaniu nasadzen kompensacyjnych ustalonych
w stosownych decyzjach, zagospodarowanie terenu w maksymalnym stopniu zielenig rodzima,

d) zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych;
3) zasady i warunki podziatu terenu: zakaz podziatu;
4) ustalenia komunikacyjne:
a) obsluga komunikacyjna drogami wewngtrznymi ksztattowanymi stosownie do potrzeb,

b) parkowanie na terenach wyznaczonych parkingdw w liniach rozgraniczenia drogi Wi-61.KDW.93 ina
terenie Wi-61.KS.89;

5) ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej: dopuszcza si¢ realizacj¢ niezbgdnych sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej;

6) ustalenia z zakresu ochrony $rodowiska: w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,,Jeziora
Weltynskie” obejmujacych teren elementarny obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia ogolne § 7,
ust.1;

7) ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: obszary i obiekty podlegajace ochronie nie
wystepuja;

8) stawka procentowa stuzaca naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu wartoéci nieruchomosci: ustala si¢ stawkg 30%.
7. Teren oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem Wi-61.KS.89 o powierzchni 0,0950 ha.

1) Ustalenia funkcjonalne: parking;

2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) maksymalnie 30 miejsc postojowych, wtym przeznaczone dla oso6b niepelnosprawnych, nawierzchnia
gruntowa stabilizowana ze spadkiem zapewniajacym sptyw wody;

b) ochrona istniejacego zadrzewienia z dopuszczeniem uzasadnionej wycinki po przeprowadzeniu
postgpowania okre§lonego przepisami odrgbnymi oraz dokonaniu nasadzen kompensacyjnych ustalonych
w stosownych decyzjach,

3) zasady i warunki podziatu terenu: zakaz podziatu;
4) ustalenia komunikacyjne: obstuga komunikacyjna droga wewngtrzng Wi-61. KDW.93;

5) ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej: dopuszcza si¢ realizacje niezbednych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej;

6) ustalenia z zakresu ochrony $rodowiska: w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,,Jeziora
Weltynskie” obejmujacych teren elementarny obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia ogolne § 7,
ust.1;

7) ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: obszary i obiekty podlegajace ochronie nie
wystepuja;

8) stawka procentowa shuzaca naliczeniu optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci: ustala si¢ stawke 30%.

Id: A120179F-0EB8-456B-A6D8-1788861D86AA. Podpisany Strona 127



8. Teren oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem Wi-61.WZ.90 o powierzchni 0,0100 ha.
1) Ustalenia funkcjonalne:

a) ujecie wody - studnia glebinowa,

b) po wykonaniu podtaczenia do wodociagu grupowego teren do rekultywacji w kierunku le§nym;

2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: ogrodzenie dziatki z drewna
w formie palisad, zerdzi itp. lub zywoptotow, o wysokosci nie przekraczajacej 1,3 m;

3) zasady i warunki podziatu terenu: zakaz podziatu;

4) ustalenia komunikacyjne: obstuga komunikacyjna drogami wewngtrznymi ksztaltowanymi stosownie do
potrzeb;

5) ustalenia dotyczace infrastruktury techniczne;j:
a) zasilanie w energig elektryczna w oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia terenu;

b) studnia glebinowa wraz ze strefa ochrony bezposredniej z dopuszczeniem rozbudowy, przebudowy
1 remontu,

c)dla istniejacych tymczasowych systemoéw odprowadzenia S$ciekow 1izaopatrzenia w wod¢ obowiazuja
ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia ogdlne §17;

6) ustalenia z zakresu ochrony srodowiska: w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,,Jeziora
Weltynskie” obejmujacych teren elementarny obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia ogolne § 7,
ust.1;

7) ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: obszary i obiekty podlegajace ochronie nie
wystepuja;
8) stawka procentowa shuzaca naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci: ustala si¢ stawke 5%.
9. Teren oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem Wi-61.WZ.91 o powierzchni 0,0130 ha.
1) Ustalenia funkcjonalne:
a) ujecie wody - studnia glgbinowa,
b) stacja uzdatniania wody — hydrofornia,
¢) po wykonaniu podiaczenia do wodociagu grupowego teren do rekultywacji w kierunku lesnym;

2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: ogrodzenie dzialki z drewna
w formie palisad, zerdzi itp. lub Zywoptotow, o wysokosci nie przekraczajacej 1,3 m;

3) zasady i warunki podziatu terenu: zakaz podziatu;

4) ustalenia komunikacyjne: obstuga komunikacyjna drogami wewngtrznymi ksztaltowanymi stosownie do
potrzeb;

5) ustalenia dotyczace infrastruktury techniczne;j:

a) zasilanie w energig elektryczna oraz odprowadzenie wod poplucznych w oparciu o istniejace i projektowane
sieci uzbrojenia terenu,

b) studnia glgbinowa z dopuszczeniem rozbudowy, przebudowy i remontu,

c)dla istniejacych tymczasowych systemdéw odprowadzenia $ciekOdw i zaopatrzenia w wode obowiazuja
ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia ogodlne §17;

6) ustalenia z zakresu ochrony $rodowiska: w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,,Jeziora
Weltynskie” obejmujacych teren elementarny obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia ogolne § 7,
ust.1;

7) ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: obszary i obiekty podlegajace ochronie nie
wystepuja;

8) stawka procentowa stuzaca naliczeniu optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci: ustala si¢ stawke 5%.
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10. Teren oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem Wi-61.K-NO.92 o powierzchni 0,0072 ha.
1) Ustalenia funkcjonalne:
a) teren zbiornika bezodptywowego na $cieki,

b) w systemie grupowej kanalizacji gminnej zbiornik przewidziany do likwidacji i wydzielenia terenu
o powierzchni 30 m? pod przepompownig $ciekOw, pozostata czgs¢ terenu do rekultywacji w kierunku terenu
komunikacji;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) 2 zbiorniki na $cieki o pojemnos$ci 30 m? kazdy,
b) uciazliwo$¢ musi zawiera¢ si¢ w granicach wydzielonego terenu;
3) zasady i warunki podziatu terenu: zakaz podziatu;
4) ustalenia komunikacyjne: obstuga komunikacyjna droga wewngtrzng Wi-61. KDW.94,
5) ustalenia dotyczace infrastruktury techniczne;j:
a) 2 zbiorniki o pojemnosci po zbiornika 30 m?,
b) dopuszcza sig realizacjg niezbgdnych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

c)dla istniejacych tymczasowych systeméw odprowadzenia $ciekow i zaopatrzenia w wode obowiazuja
ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia ogdlne §17;

6) ustalenia z zakresu ochrony $rodowiska: w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,,Jeziora
Weltynskie” obejmujacych teren elementarny obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia ogolne § 7,
ust.1;

7) ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: obszary i obiekty podlegajace ochronie nie
wystepuja;

8) stawka procentowa sluzaca naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci: ustala si¢ stawkg 5%.
11. Teren oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem Wi-61.KDW.93 o powierzchni 0,0850 ha.

1) Ustalenia funkcjonalne:
a) droga wewngtrzna w strefie zamieszkania,
b) miejsca postojowe dla samochoddw;

2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: zakaz lokalizacji urzadzen
reklamowych i tymczasowych obiektow ustugowych;

3) zasady i warunki podziatu terenu: zakaz podziatu;
4) ustalenia komunikacyjne:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 5 m do 12 m, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego,
b) istniejacy zjazd z drogi powiatowej,
¢) miejsca postojowe dla samochodoéw w ilo$ci nie przekraczajacej 40m.p.,
d) nawierzchnia przepuszczalna;
5) ustalenia dotyczace infrastruktury techniczne;j:
a) doprowadzenie sieci infrastruktury technicznej z kierunku Wirowa droga publiczna,
b) projektuje sig:
- sie¢ wodociggowa o $rednicy do 90 mm,
- kanalizacjg sanitarng o $rednicy do 0,2 m,
- rurociag ttoczny $ciekow o srednicy do 63 mm,

- elektroenergetyczna lini¢ kablowa 0,4 kV;
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6) ustalenia z zakresu ochrony $rodowiska: w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,,Jeziora
Weltynskie” obejmujacych teren elementarny obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia ogolne § 7,
ust.1;

7) ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: obszary i obiekty podlegajace ochronie nie
wystepuja;

8) stawka procentowa stuzaca naliczeniu optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci: ustala si¢ stawke 5%.
12. Teren oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem Wi-61.KDW.94 o powierzchni 0,0938 ha.

1) Ustalenia funkcjonalne:
a) droga wewnetrzna w strefie zamieszkania,
b) istniejacy zjazd z drogi powiatowej,
¢) plac manewrowy 17 m x 15 m;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: zakaz lokalizacji urzadzen
reklamowych i tymczasowych obiektow ustugowych;

3) zasady i warunki podziatu terenu: zakaz podziatu;
4) ustalenia komunikacyjne:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 6 m do 10 m zgodnie z rysunkiem planu miejscowego,
b) nawierzchnia przepuszczalna;
5) ustalenia dotyczace infrastruktury techniczne;j:
a) doprowadzenie sieci infrastruktury technicznej z kierunku Wirowa droga publiczna,
b) projektuje sig:
- sie¢ wodociggowa o $rednicy do 90 mm,
- kanalizacjg sanitarng o $rednicy do 0,2 m,
- rurociag ttoczny $ciekdow o srednicy do 63 mm,
- elektroenergetyczna lini¢ kablowa 0,4 kV;

6) ustalenia z zakresu ochrony $rodowiska: w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,,Jeziora
Wettynskie” obejmujacych teren elementarny obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia ogdlne § 7,
ust.1;

7) ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: obszary i obiekty podlegajace ochronie nie
wystepuja;
8) stawka procentowa stuzaca naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: ustala si¢ stawke 5%.

§ 30. Ustalenia szczegotowe dla terenéw elementarnych o powierzchni 1,2240 ha w zakresie zalacznika nr
1j (rysunek planu miejscowego w skali 1:1000).

1. Teren oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem Wi-61 . MN.95 —pow.0,8235 ha.

1) Ustalenia funkcjonalne: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca z garazami — maksymalnie
8 dziatek;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowana wszystkimi obiektami na terenie nie moze przekracza¢ 15 % ich powierzchni,

b) ilo§¢ kondygnacji nadziemnych maksymalnie 2, wtym dopuszcza si¢ poddasze uzytkowe, wysokos¢
budynkow w kalenicy do 8,6 m, do okapu dachu — 3,8 m,

¢) dachy symetryczne dwu lub wiclospadowe o kacie nachylenia potaci gléwnych od 30°do 40° dach
usytuowany kalenicowo do frontu dziatki, pokrycie dachowka ceramiczna, cementowa lub blacha
dachéwkopodobna,

d) linie zabudowy:
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- od linii rozgraniczajacej drogi wewnetrznej Wi-61.KDW.99 — 5 m,
- od linii rozgraniczajacej rowu melioracyjnego Wi-61.Ws.97 — 10 m,
- od krawedzi jezdni drogi publicznej relacji Gryfino-Borzym-Linie ( poza obszarem planu) — 20 m,

- od osi elektroenergetycznej linii napowietrznej 15kV w odleglosci nie mniejszej niz 7,5 m ( zgodnie
z rysunkiem planu miejscowego), ograniczenie nie wystgpuje po przebudowie linii na kablowa ze zmiana
jej przebiegu,

- po przebudowie linii elektroenergetycznej 15kV na kablowa obowiazuje nieprzekraczalna linia zabudowy
od linii rozgraniczajacej drogi wewngtrznej Wi-61.KDW.99 - 5 m,

e) szeroko$¢ Sciany frontowej 13,0 m do 18,0 m, do szerokosci wlicza si¢ wszystkie elementy architektoniczne
bocznych $cian budynku , uwidocznione w rysunku elewacji oraz szerokosci dobudowanych budynkow
gospodarczych lub garazy,

f) dla garazu ustala sig:

- lokalizacja w linii zabudowy dla budynku mieszkalnego w uktadzie prostopadtym lub réwnoleglym do
budynku mieszkalnego,

- illo$¢ kondygnacji 1, wysoko$¢ budynku do 5,5 m,
- dach symetryczny, dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci minimum 30°,

g) ogrodzenia moga by¢ stawiane w odlegtosci w odleglosci nie mniejszej niz 1,5 m od gornej krawedzi skarpy
brzegowej rowu ( linii rozgraniczajacej terenu Wi-61.Ws.97;

3) zasady i1 warunki podziatu terenu:
a) dopuszcza si¢ podziat terenu na dzialki,
b) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?,
¢) szerokos$¢ wydzielanej dziatki minimum — 22 m;

4) ustalenia komunikacyjne: obstuga komunikacyjna z drogi publicznej relacji Gryfino — Borzym - Linie ( poza
obszarem planu) dwoma zjazdami i droga wewngtrzna Wi-61. KDW.99;

5) ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wodg i odprowadzenie Sciekéw w oparciu
o istniejace 1 projektowane sieci 1urzadzenia infrastruktury technicznej lokalizowane w drodze Wi-
61.KDW.99, dopuszcza sig przebudowg istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej na kablowa;

6) ustalenia z zakresu ochrony §rodowiska: obszary i obiekty podlegajace ochronie nie wystepuja;

7) ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: obszary i obiekty podlegajace ochronie nie
wystepuja;
8) stawka procentowa stuzaca naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci: ustala sig stawke 30%.

2. Teren oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem Wi-61 . MN.96 — pow. 0,1215 ha.

1) Ustalenia funkcjonalne: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca z garazami — maksymalnie
1 dzialka;

2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowana wszystkimi obiektami na terenie nie moze przekracza¢ 15 % ich powierzchni,

b) ilos¢ kondygnacji nadziemnych maksymalnie 2, wtym dopuszcza si¢ poddasze uzytkowe, wysokos$c
budynkow w kalenicy do 8,6 m, do okapu dachu — 3,8 m,

c¢) dachy symetryczne dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci glownych od 30°do 40° dach
usytuowany kalenicowo do frontu dziatki, pokrycie dachoéwka ceramiczna, cementowa lub blacha
dachéwkopodobna,

d) linie zabudowy:
- od linii rozgraniczajacej rowu melioracyjnego Wi-61.Ws.97 — 10 m,

- od krawedzi jezdni drogi publicznej ( poza obszarem planu) — 20 m,
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e) szerokos¢ sciany frontowej 10,0 m do 16,0 m, do szerokosci wlicza si¢ wszystkie elementy architektoniczne
bocznych $cian budynku , uwidocznione w rysunku elewacji oraz szerokosci dobudowanych budynkow
gospodarczych lub garazy,

f) dla garazu ustala sig:

- lokalizacja w linii zabudowy dla budynku mieszkalnego w uktadzie prostopadtym lub réwnolegtym do
budynku mieszkalnego,

- illos¢ kondygnacji 1, wysoko$¢ budynku do 5,5 m,
- dach symetryczny, dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci minimum 30°,

g) ogrodzenia moga by¢ stawiane w odleglosci nie mniejszej niz 1,5 m od gornej krawedzi skarpy brzegowe;j
rowu ( linii rozgraniczajacej terenu Wi-61.Ws.97;

3) zasady i warunki podziatu terenu:
a) zakaz podziatu,
b) minimalna powierzchnia dziatki — 1215 m?,
¢) szerokos¢ wydzielanej dziatki zgodna z rysunkiem planu;
4) ustalenia komunikacyjne: obstuga komunikacyjna z drogi publicznej ( poza obszarem planu) jednym zjazdem,;

5) ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode i odprowadzenie S$cieko6w w oparciu
o istniejace 1 projektowane sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej lokalizowane w drodze publicznej (
poza obszarem planu);

6) ustalenia z zakresu ochrony $rodowiska: obszary i obiekty podlegajace ochronie nie wystepuja;

7) ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: obszary i obiekty podlegajace ochronie nie
wystepuja;

8) stawka procentowa sluzaca naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci: ustala si¢ stawkg 30%.
3. Teren oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem Wi-61.Ws.97 — pow. 0,0245 ha.

1) Ustalenia funkcjonalne: row melioracyjny wraz ze skarpa brzegowa;

2) parametry 1iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: zakaz grodzenia terenu
w odleglosci mniejszej niz 1,5 m od krawedzi skarpy brzegowej ( linii rozgraniczajacej terenu);

3) zasady i warunki podziatu terenu: zakaz podziatu;
4) ustalenia komunikacyjne: obowiazuje zapewnienie dostgpu do rowu w celu jego konserwacji itp.

5) ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej: zakaz budowy sieci iurzadzen infrastruktury technicznej
z zastrzezeniem § 12, ust.4;

6) ustalenia z zakresu ochrony §rodowiska: obszary i obiekty podlegajace ochronie nie wystepuja;

7) ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: obszary i obiekty podlegajace ochronie nie
wystepuja;

8) stawka procentowa stuzaca naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: ustala si¢ stawke 5%.
4. Teren oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem Wi-61.KDZ.98 o powierzchni 0,1040 ha.

1) Ustalenia funkcjonalne:

a) teren na poszerzenie drogi publicznej kategorii powiatowej klasy zbiorczej relacji Gryfino — Borzym — Linie
( poza obszarem planu),

b) istniejacy przystanek autobusowy do dalszego uzytkowania;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych i tymczasowych obiektow ustugowych,

b) dopuszcza sig do realizacji $ciezke pieszo rowerowa, jako kontynuacje jej przebiegu na catej dlugosci drogi
publicznej ( poza obszarem planu);
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3) zasady i warunki podziatu terenu: zakaz podziatu;

4) ustalenia komunikacyjne:wykonanie dwu zjazdéw na teren Wi-61.MN.95 w ciagu drogi wewngtrznej Wi-
61.KDW.99;

5) ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej:
a) dopuszcza sig prowadzenie sieci i lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej,
b) dopuszcza si¢ przebudowg istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej na kablowa;

6) ustalenia z zakresu ochrony $§rodowiska: obszary i obiekty podlegajace ochronie nie wystepuja;

7) ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: obszary i obiekty podlegajace ochronie nie
wystepuja;

8) stawka procentowa stuzaca naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: ustala si¢ stawke 5%.
5. Teren oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem Wi-61. KDW.99 o powierzchni 0,1505 ha.

1) Ustalenia funkcjonalne:
a) droga wewngtrzna w strefie zamieszkania,
b) dwa zjazdy z drogi publicznej;

2) parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: zakaz lokalizacji urzadzen
reklamowych 1 tymczasowych obiektéw ustugowych;

3) zasady i warunki podziatu terenu: zakaz podziatu;
4) ustalenia komunikacyjne:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 8 m,
b) nawierzchnia przepuszczalna;
5) ustalenia dotyczace infrastruktury techniczne;j:
a) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci i lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej,
b) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej na kablowa;
6) ustalenia z zakresu ochrony $srodowiska: obszary i obiekty podlegajace ochronie nie wystepuja;

7) ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: obszary i obiekty podlegajace ochronie nie
wystepuja;
8) stawka procentowa stuzaca naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: ustala si¢ stawke 5%.

Rozdzial 4.
Jednostka strukturalna Ch-61. Chwarstnica

§ 31. Ustalenia szczegotowe dla terenow elementarnych o powierzchni 449,9834 ha w zakresie zalacznika nr
1 (rysunek planu miejscowego w skali 1:5000).

1. Tereny oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami Ch-61.ZL.1 - pow. 3,4900 ha , Ch-61.ZL.2 —
pow. 22,1833 ha, Ch-61.ZL.3 — pow. 140,6095 ha, Ch-61.ZL.4 — pow. 33,1980 o tacznej powierzchni 199,4848
ha.

1) Ustalenia funkcjonalne:
a) tereny laséw, gospodarka lesna,

b) na terenie Ch-61.ZL..4 dopuszcza si¢ wykorzystanie drog lesnych dla obstugi komunikacyjnej osrodka
rekreacyjnego w Chwarstnicy nad jeziorem Weltynskim;

2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: zagospodarowanie wg. planow
urzadzania lasoéw;

3) zasady iwarunki podziatu terenu: w dostosowaniu do potrzeb gospodarki lesnej zgodnie z przepisami
o gospodarce nieruchomosciami;
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4) ustalenia komunikacyjne:
a) obstluga komunikacyjna z drogi publicznej Ch-61.KDL.20 i drog wewngtrznych,
b) dopuszcza si¢ urzadzanie ciagow pieszo rowerowych;

5) ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej: dopuszcza si¢ realizacj¢ niezbgdnych sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej;

6) ustalenia z zakresu ochrony $rodowiska:

a) w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 ,,Jeziora Weltynskie” wykazanych na rysunku
planu miejscowego obowiazujq ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia ogolne §7, ust.1,

b) na terenach D3ZL iD4ZL, w granicach projektowanego Zespolu Przyrodniczo Krajobrazowego ZPKI
wykazanych na rysunku planu miejscowego obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia ogolne
§7, ust.3, pkt.2,

c) na terenach D3ZL i D4ZL , w granicach obszaru cennego przyrodniczo - OC-42, oraz na terenie D4ZL
w granicach obszaru cennego przyrodniczo - OC-41, wykazanych na rysunku planu miejscowego
obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia ogolne §7, ust.4;

7) ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: na terenie Ch-61.ZL.3, w granicach terenow
objetych ochrona konserwatorska stanowisk archeologicznych WII oraz na terenie Ch-61.ZL.2 w granicach
terendw objetych ochrona konserwatorska stanowisk archeologicznych WIII, wykazanych na rysunku planu
miejscowego, obowiazujq ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia ogdlne §8;

8) stawka procentowa stuzaca naliczeniu optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci: ustala si¢ stawke 5%.

2. Teren oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolami Ch-61.R.5 — pow. 57,2645 ha, Ch-61.R.6 —
pow. 3,9500 ha, Ch-61.R.7 — pow. 83,7000 ha, Ch-61.R.8 — pow. 10,1100 ha, Ch-61.R.9 — pow. 0,3400 ha,
o facznej powierzchni 155,3645 ha.

1) Ustalenia funkcjonalne: uzytki rolne, gospodarka polowa;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) zagospodarowanie rolnicze,
b) zakaz wprowadzania nowej zabudowy;

3) zasady 1 warunki podzialu terenu: w dostosowaniu do potrzeb gospodarki rolnej zgodnie z przepisami
o gospodarce nieruchomosciami;

4) ustalenia komunikacyjne: obstuga komunikacyjna z publicznej drogi Ch-61.KDL.20 i drég wewnetrznych;

5) ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej: stacje stupowe transformatorowe 15/0,4 kV 1 napowietrzne linie
elektroenergetyczne 15 kV do zachowania z dopuszczeniem przebudowy na linie kablowe;

6) ustalenia z zakresu ochrony §rodowiska:

a) w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,,Jeziora Weltynskie” wykazanych na rysunku
planu miejscowego obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia ogolne §7, ust.1,

b) na terenach Ch-61.R.8 i Ch-61.R.9, w granicach projektowanego Zespotu Przyrodniczo Krajobrazowego
ZPK1 wykazanych na rysunku planu miejscowego, obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia
ogo6lne §7, ust.3, pkt.2;

7) ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego 1izabytkow: na terenie Ch-61.R.5 iCh-61.R.7,
w granicach terendw objetych ochrona konserwatorska stanowisk archeologicznych WIII, wykazanych na
rysunku planu miejscowego, obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia ogolne §8;

8) stawka procentowa shuzaca naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci: ustala si¢ stawke 5%.

3. Teren oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolami Ch-61.ZLz.10 - pow. 4,8600 ha, Ch-
61.ZLz.11 — pow. 39,6300 ha, Ch-61.ZLz.12—- pow. 36,9300 ha, Ch-61.ZLz.13 - pow. 2,1500 ha, Ch-
61.Z1.z.14 — pow. 0,6000 ha, Ch-61.Z1.z.15 — pow. 0,8300 ha o tacznej powierzchni 85,0000 ha.

1) Ustalenia funkcjonalne: zalesienia na uzytkach rolnych;
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2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:zagospodarowanie wg. plandw
urzadzania lasow;

3) zasady 1 warunki podzialu terenu: w dostosowaniu do potrzeb gospodarki lesnej zgodnie z przepisami
o gospodarce nieruchomosciami;

4) ustalenia komunikacyjne: obstuga komunikacyjna z publicznej drogi Ch-61.KDL.20 i drég wewnetrznych;
5) ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej: brak sieci i urzadzen inzynieryjnych;
6) ustalenia z zakresu ochrony $rodowiska:

a) w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,,Jeziora Wettynskie” wykazanych na rysunku
planu miejscowego obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia ogolne §7, ust.1,

b) na terenie Ch-61.ZLz.15, w granicach projektowanego Zespotu Przyrodniczo Krajobrazowego ZPKI
wykazanych na rysunku planu miejscowego, obowiazujq ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia ogolne
§7, ust.3, pkt.2;

7) ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw: na terenie Ch-61.ZLz.15, w granicach
terendw objetych ochrona konserwatorska stanowisk archeologicznych WII oraz na terenach Ch-61.ZLz.11
1 Ch-61.ZLz.12 w granicach terenéw objetych ochrona konserwatorska stanowisk archeologicznych WIIIL,
wykazanych na rysunku planu miejscowego, obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia og6lne §8;

8) stawka procentowa stuzaca naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: ustala si¢ stawke 5%.

4. Teren oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem Ch-61.ZN.16 powierzchnia uj¢ta w powierzchni
jeziora Weltynskiego.

1) Ustalenia funkcjonalne: zielen naturalna — roslinno$¢ szuwarowa, zadrzewienie i zakrzaczenie brzegoéw jeziora
Weltynskiego;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) zakaz zabudowy,

b) istniejace pomosty do dalszego uzytkowania na zasadach okreslonych w przepisach odregbnych, dopuszcza
si¢ lokalizacje pomostow o dlugosci nie przekraczajacej 25 m iwysokosci do dna akwenu nie
przekraczajacej 2,5 m na mocy pozwolenia wodno prawnego;

3) zasady i warunki podziatu terenu: zakaz podziatu;

4) ustalenia komunikacyjne: obstuga komunikacyjna z istniejacych drog publicznych i wewngtrznych;

5) ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej: dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej;
6) ustalenia z zakresu ochrony $rodowiska:

a) w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,,Jeziora Wettynskie” wykazanych na rysunku
planu miejscowego obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia ogolne §7, ust.1,

b) w granicach projektowanego Zespotu Przyrodniczo Krajobrazowego ZPK1 wykazanych na rysunku planu
miejscowego obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia ogdlne §7, ust.3, pkt.2,

c)w granicach obszaru cennego przyrodniczo - OC-42, wykazanych na rysunku planu miejscowego
obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia ogélne §7, ust.4;

7) ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: obszary i obiekty podlegajace ochronie nie
wystepuja;

8) stawka procentowa stuzaca naliczeniu optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci: ustala si¢ stawke 5%.
5. Teren oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem Ch-61.ZC.17 - pow. 0,5300 ha

1) Ustalenia funkcjonalne: teren cmentarza;

2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢ zabudowe
1 zagospodarowanie zwiazane z funkcja terenu;

3) zasady i warunki podziatu terenu: zakaz podziatu;
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4) ustalenia komunikacyjne: obstuga komunikacyjna z ul. Kasztanowe;j;
5) ustalenia dotyczace infrastruktury techniczne;j:
a) zaopatrzenie w wodg z istniejacej sieci wodociagowej w Chwarstnicy,

b) zasilanie w energi¢ elektryczna z istniejacej elektroenergetycznej linii napowietrznej 0,4 kV z zaleceniem
przebudowy na lini¢ kablowa poprzez stacj¢ transformatorowa 15/0,4 kV;

6) ustalenia z zakresu ochrony $rodowiska:

a) w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 ,,Jeziora Weltynskie” wykazanych na rysunku
planu miejscowego obowiazujq ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia ogolne §7, ust.1,

b) w granicach projektowanego Zespotu Przyrodniczo Krajobrazowego ZPK1 wykazanych na rysunku planu
miejscowego obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia ogdlne §7, ust.3, pkt.2;

7) ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: obszary i obiekty podlegajace ochronie nie
wystepuja;

8) stawka procentowa stuzaca naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: ustala si¢ stawke 5%.
6. Teren oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem Ch-61.KK.18 — pow. 1,0660 ha.

1) Ustalenia funkcjonalne: teren kolejowy;

2) parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢ odtworzenie
funkcji lub rekultywacja terenu w kierunku zieleni urzadzonej z ciagiem pieszo rowerowym;

3) zasady i warunki podziatu terenu: zakaz podziatu;

4) ustalenia komunikacyjne: obstuga komunikacyjna z drog wewnetrznych;

5) ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej: brak sieci i urzadzen inzynieryjnych;

6) ustalenia z zakresu ochrony §rodowiska: obszary i obiekty podlegajace ochronie nie wystepuja;

7) ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: obszary i obiekty podlegajace ochronie nie
wystepuja;
8) stawka procentowa stuzaca naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: ustala si¢ stawke 5%.

7. Teren oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem Ch-61.MN.19 o powierzchni 0,2500 ha.

1) Ustalenia funkcjonalne: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, dopuszcza si¢ modernizacje, przebudowe
i uzupehianie zabudowy;

2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych budynku mieszkalnego 2, w tym dopuszcza si¢ poddasze
uzytkowe, wysokos¢ budynku do 9,0 m,

b) dachy dwu, wielospadowe lub czterospadowe o kacie nachylenia potaci od 35°do 45°, pokrycie dachu
dachéwka ceramiczng, cementowa lub blacha dachéwkopodobna,

¢) powierzchnia zabudowana wszystkimi obiektami na dzialce nie moze przekraczaé¢ 20 % powierzchni
dzialki,

d) dla zabudowy gospodarczej i garazowej, ustala sig:
- ilo$¢ kondygnacji nadziemnych maksymalnie 2, wysoko$¢ budynkow do 7,0 m,
- dachy symetryczne dwuspadowe o kacie nachylenia potaci minimum 30,°
- lokalizacja w uktadzie prostopadtym lub rownoleglym do budynkéw mieszkalnych,
3) zasady i warunki podziatu terenu: zakaz podziatu
4) ustalenia komunikacyjne: obstuga komunikacyjna z drogi publicznej ( poza obszarem planu);
5) ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wodg z istniejacej sieci wodociagowej zasilanej z istniejacego ujecia wody w Chwarstnicy,
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b) odprowadzenie §ciekdw do istniejacego zbiornika bezodptywowego zlokalizowanego na dziatce. Docelowo
$cieki odprowadzane beda do kanalizacji grawitacyjno-ttocznej w Chwarstnicy idalej na oczyszczalnig
w Gryfinie,

c) zasilanie w energig elektryczng z elektroenergetycznej linii napowietrznej 0,4 kV z zaleceniem przebudowy
na linig kablowa poprzez stacje transformatorowa 15/0,4 kV;

6) ustalenia z zakresu ochrony $rodowiska: obszary i1 obiekty podlegajace ochronie nie wystepuja;

7) ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: obszary i obiekty podlegajace ochronie nie
wystepuja;
8) stawka procentowa shuzaca naliczeniu optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci: ustala si¢ stawke 30%.

8. Teren oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem Ch-61.KDL.20 o powierzchni 2,0900 ha.

1) Ustalenia funkcjonalne: droga publiczna kategorii gminnej klasy lokalnej relacji Weltyn ( ul. Polna)—
Chwarstnica ( ul. Kasztanowa);

2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: zakaz lokalizacji urzadzen
reklamowych i tymczasowych obiektow ustugowych;

3) zasady i warunki podziatu terenu: zakaz podziatu;
4) ustalenia komunikacyjne:
a) szerokos$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych 15,0 m — 18,0 m,
b) przekrdj poprzeczny: 1 jezdnia , 2 pasy ruchu, ciag pieszo rowerowy;
5) ustalenia dotyczace infrastruktury techniczne;j:
a) do dalszego uzytkowania z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i remontu:
- sie¢ wodociagowa o $rednicy 90 -110 mm,
- elektroenergetyczna linia napowietrzna 15 kV i1 0,4 kV z dopuszczeniem przebudowy na kablowa,
- elektroenergetyczna linia kablowa 15 kV i 0,4 kV;
b) projektuje sig:
- sie¢ wodociggowa o $rednicy 90 — 110 mm,
- kanalizacje sanitarna o $rednicy 0,2 — 0,3 m,
- rurociag ttoczny $ciekow o srednicy 63 — 125 mm,
- kanalizacjg deszczowa o srednicy 0,3 — 0,4 m;

6) ustalenia z zakresu ochrony $rodowiska: w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,,Jeziora
Weltynskie” wykazanych na rysunku planu miejscowego obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia
ogolne §7, ust.1;

7) ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw: w granicach terenow objetych ochrona
konserwatorska stanowisk archeologicznych WII, wykazanych na rysunku planu miejscowego, obowiazuja
ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia ogdlne §8;

8) stawka procentowa stuzaca naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci: ustala si¢ stawkg 5%.
9. Teren oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem Ch-61. KDW.21 o powierzchni 0,6681 ha.

1) Ustalenia funkcjonalne: droga wewngtrzna stanowigca potaczenie publicznej drogi G-61.KDL.19 z droga
publiczng nr 4104040 Drzenin - Chwarstnica ( poza obszarem planu) - dojazd do uzytkow rolnych;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: zakaz lokalizacji urzadzen
reklamowych i tymczasowych obiektow ustugowych;

3) zasady i warunki podziatu terenu:zakaz podziatu;
4) ustalenia komunikacyjne: szeroko$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych 9,0 m — 12,0 m;

5) ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej: brak sieci i urzadzen inzynieryjnych;
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6) ustalenia z zakresu ochrony $rodowiska: w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,,Jeziora
Weltynskie” wykazanych na rysunku planu miejscowego obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia
ogolne §7, ust.1;

7) ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: obszary i obiekty podlegajace ochronie nie
wystepuja.
8) stawka procentowa stuzaca naliczeniu optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci: ustala si¢ stawke 5%.

7. Teren oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem Ch-61.KDW.22 o powierzchni 2,1800 ha.

1) Ustalenia funkcjonalne: droga wewngtrzna stanowiaca polaczenie publicznej drogi gminnej G-61.KDW.19
z droga publiczna nr 4104040 Drzenin - Chwarstnica - dojazd do uzytkdéw rolnych;

2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: zakaz lokalizacji urzadzen
reklamowych i tymczasowych obiektow ustugowych;

3) zasady i warunki podziatu terenu: zakaz podziatu;
4) ustalenia komunikacyjne: szeroko$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych 9,5 m — 16 m;
5) ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej: brak sieci i urzadzen infrastruktury;

6) ustalenia z zakresu ochrony $rodowiska: w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,,Jeziora
Wettynskie” wykazanych na rysunku planu miejscowego obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia
ogolne §7, ust.1;

7) ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: w granicach terenow objgtych ochrong
konserwatorska stanowisk archeologicznych WIII, wykazanych na rysunku planu miejscowego, obowiazuja
ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia ogdlne §8.

8) stawka procentowa shuzaca naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci: ustala si¢ stawke 5%.
10. Teren oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem Ch-61.KDW.23 o powierzchni 2,1700 ha.

1) Ustalenia funkcjonalne: droga wewngtrzna stanowiaca polaczenie komunikacyjne migdzy Gardnem
a Chwarstnica;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: zakaz lokalizacji urzadzen
reklamowych 1 tymczasowych obiektéw ustugowych;

3) zasady i warunki podziatu terenu: zakaz podziatu;
4) ustalenia komunikacyjne: szerokos¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych 8,0 m — 15,0 m;
5) ustalenia dotyczace infrastruktury techniczne;j:
a) do dalszego uzytkowania z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i remontu:
- elektroenergetyczna linia kablowa 0,4 kV,
b) projektuje sie:
- elektroenergetyczna lini¢ kablowa 0,4 kV;

6) ustalenia z zakresu ochrony $rodowiska: w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,,Jeziora
Wettynskie” wykazanych na rysunku planu miejscowego obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia
ogolne §7, ust.1;

7) ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: obszary i obiekty podlegajace ochronie nie
wystepuja.

8) stawka procentowa stuzaca naliczeniu optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci: ustala si¢ stawke 5%.
11. Teren oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem Ch-61.KDW.24 o pow. 1,1800 ha.

1) Ustalenia funkcjonalne:
a) droga wewnegtrzna,

b) obstuga komunikacyjna osrodka rekreacyjnego na cyplu w Chwarstnicy;
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2) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: zakaz lokalizacji urzadzen
reklamowych i tymczasowych obiektéw ustugowych;

3) zasady i warunki podziatu terenu: zakaz podziatu;
4) ustalenia komunikacyjne:

a) szeroko$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych,

b) przekroj poprzeczny: 1 jezdnia, 2 pasy ruchu, $ciezka rowerowa;
5) ustalenia dotyczace infrastruktury techniczne;j:

a) do dalszego uzytkowania z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i remontu:  elektroenergetyczna linia
napowietrzna 15 kV z dopuszczeniem przebudowy na lini¢ kablowa,

b) projektuje sig:
- sie¢ wodociagowa o $rednicy do 90 mm,
- kanalizacjg sanitarng o $rednicy do 0,2 m,
- rurociag ttoczny $ciekow o $rednicy 63 — 100 mm;
6) ustalenia z zakresu ochrony $rodowiska:

a) w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 ,,Jeziora Weltynskie” wykazanych na rysunku
planu miejscowego obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia og6lne §7,

b) w granicach projektowanego Zespotu Przyrodniczo Krajobrazowego ZPK1 wykazanych na rysunku planu
miejscowego obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia ogdlne §7;

7) ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: obszary i obiekty podlegajace ochronie nie
wystepuja.
8) stawka procentowa shuzaca naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci: ustala si¢ stawke 5%.

§ 32. Ustalenia szczegotowe dla terenow elementarnych o powierzchni 3,8920 ha w zakresie zalacznika nr
1k (rysunek planu miejscowego w skali 1:1000).

1. Teren oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem Ch-61.UT.25 o powierzchni 0,3300 ha.

1) Ustalenia funkcjonalne: teren zabudowy turystyczno rekreacyjnej w formie zespotu domkow letniskowych,
wskaznik gesto$ci zaludnienia nie moze przekroczy¢ 55 oséb na lha terenu osrodka rekreacyjnego
o powierzchni 1,1,0717 ha;

2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) zabudowa wolnostojaca — maksymalnie 10 domkéw letniskowych, w tym 6 istniejacych,

b) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych 2, wtym dopuszcza si¢ poddasze uzytkowe, wysokos$é
budynkow do 7 m, ustala si¢ obowiazek stosowania naturalnych materiatéw budowlanych jako materiatu
$cian i pokrycia dachu, kolorystyka stonowana,

¢) dachy symetryczne dwuspadowe o kacie nachylenia potaci od 20° do 45° pokrycie dachu matowe dachowka
ceramiczna, ceramicznopodobna (dachoéwka cementowa barwiona) w tradycyjnych kolorach ( naturalnej
ceramiki), gontem lub trzcing, kalenice rownolegte lub prostopadle do ciagdéw komunikacyjnych,

d) zakaz grodzenia wewnatrz terenu elementarnego poza ogrodzeniem zewngtrznym osrodka rekreacyjnego,
e) powierzchnia zabudowana wszystkimi obiektami nie moze przekracza¢ 20% powierzchni terenu,
f) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej na terenach nie moze by¢ mniejszy niz 70% ich powierzchni,

g) ochrona istniejacego zadrzewienia =z dopuszczeniem uzasadnionej wycinki po przeprowadzeniu
postegpowania okre§lonego przepisami odrgbnymi oraz dokonaniu nasadzen kompensacyjnych ustalonych
w stosownych decyzjach,

h) linie zabudowy nieprzekraczalne:

-od linii rozgraniczajacej drogi wewngtrznej Ch-61.KDW.30 w odlegtosci od 2m do 5m, zgodnie
z rysunkiem planu miejscowego,
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- od $ciany lasu w odleglosci 12 m,
- pozostate linie zabudowy przebiegaja po liniach rozgraniczajacych terenu elementarnego;
3) zasady i warunki podziatu terenu: zakaz podziatu;

4) ustalenia komunikacyjne: obstuga komunikacyjna drogami wewngtrznymi lesnymi z kierunku Chwarstnicy lub
Wirowa;

5) ustalenia dotyczace infrastruktury techniczne;j:

a) zaopatrzenie w wodg ienergi¢ elektryczng oraz odprowadzenie $ciekow w oparciu o lokalne sieci
i urzadzenia infrastruktury technicznej z dopuszczeniem rozbudowy, przebudowy i remontu,

b) doprowadzenie sieci infrastruktury technicznej z kierunku Wirowa korytarzami infrastruktury technicznej
przebiegajacymi w drogach le$nych oraz z kierunku Chwarstnicy droga wewnetrzna ,

c)dla istniejacych tymczasowych systemoéw odprowadzenia $ciekOw 1izaopatrzenia w wodg obowiazuja
ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia ogdlne §17;

6) ustalenia z zakresu ochrony $rodowiska:

a) w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 ,Jeziora Weltynskie” obejmujacych teren
elementarny obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia ogolne § 7, ust.1,

b) w granicach projektowanego Zespotu Przyrodniczo Krajobrazowego ZPK1 obejmujacych teren elementarny
obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia og6lne §7, ust.3, pkt.2,

¢) w granicach obszaru cennego przyrodniczo - OC-42 obejmujacych teren elementarny obowiazuja ustalenia
zawarte w DZIALE II Ustalenia og6lne §7, ust.4;

7) ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: obszary i obiekty podlegajace ochronie nie
wystepuja;
8) stawka procentowa sluzaca naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci: ustala si¢ stawkg 30%.

2. Teren oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem Ch-61.UT.26 o powierzchni 0,3000 ha.

1) Ustalenia funkcjonalne: tereny zabudowy turystyczno rekreacyjnej w formie zespotu domkow letniskowych,
wskaznik gestosci zaludnienia nie moze przekroczy¢ 55 0sob na lha terenu osrodka rekreacyjnego o lacznej
powierzchni 1,0717 ha;

2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) zabudowa wolnostojaca — maksymalnie 6 domkow letniskowych, w tym 1 istniejacy,

b) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych 2, wtym dopuszcza si¢ poddasze uzytkowe, wysokos¢
budynkéw do 7 m, ustala si¢ obowiazek stosowania naturalnych materiatdw budowlanych jako materiatu
$cian i pokrycia dachu, kolorystyka stonowana,

¢) dachy symetryczne dwuspadowe o kacie nachylenia potaci od 20° do 45° pokrycie dachu matowe dachowka
ceramiczna, ceramicznopodobna (dachéwka cementowa barwiona) w tradycyjnych kolorach ( naturalnej
ceramiki), gontem lub trzcing, kalenice rownolegte lub prostopadte do ciagéw komunikacyjnych;

d) zakaz grodzenia wewnatrz terenu elementarnego poza ogrodzeniem zewngtrznym osrodka rekreacyjnego,
e) powierzchnia zabudowana wszystkimi obiektami nie moze przekracza¢ 20% powierzchni terenu,
f) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej na terenach nie moze by¢ mniejszy niz 70% ich powierzchni,

g) ochrona istniejacego zadrzewienia z dopuszczeniem uzasadnionej wycinki po przeprowadzeniu
postgpowania okre§lonego przepisami odrgbnymi oraz dokonaniu nasadzen kompensacyjnych ustalonych
w stosownych decyzjach,

h) linie zabudowy nieprzekraczalne:

- do linii rozgraniczajacej drogi wewngtrznej Ch-61.KDW.30 w odleglosci 2 m, zgodnie z rysunkiem planu
miejscowego,

- od $ciany lasu w odleglosci 12 m,
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- pozostate nieprzekraczalne linie zabudowy przebiegaja po liniach rozgraniczajacych terenu
elementarnego;

3) zasady i warunki podziatu terenu: zakaz podziatu;

4) ustalenia komunikacyjne:
a) obstluga komunikacyjna drogami wewngtrznymi lesnymi z kierunku Chwarstnicy lub Wirowa;
b) zachowanie dostgpnosci fragmentu istniejacej drogi lesnej;

5) ustalenia dotyczace infrastruktury techniczne;j:

a) zaopatrzenie w wodg 1ienergi¢ elektryczna oraz odprowadzenie S$ciekow w oparciu o lokalne sieci
i urzadzenia infrastruktury technicznej z dopuszczeniem rozbudowy, przebudowy i remontu,

b) doprowadzenie sieci infrastruktury technicznej z kierunku Wirowa korytarzami infrastruktury technicznej
przebiegajacymi w drogach lesnych oraz z kierunku Chwarstnicy droga wewngtrzna,

c)dla istniejacych tymczasowych systeméw odprowadzenia $ciekOw i zaopatrzenia w wode obowiazuja
ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia ogdlne §17;

6) ustalenia z zakresu ochrony $rodowiska:

a) w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 ,Jeziora Weltynskie” obejmujacych teren
elementarny obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia og6lne § 7, ust.1,

b) w granicach projektowanego Zespotu Przyrodniczo Krajobrazowego ZPK1 obejmujacych teren elementarny
obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia og6lne §7, ust.3, pkt.2,

¢) w granicach obszaru cennego przyrodniczo - OC-42 obejmujacych teren elementarny obowiazuja ustalenia
zawarte w DZIALE II Ustalenia ogdlne §7, ust.4;

7) ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: obszary i obiekty podlegajace ochronie nie
wystepuja;
8) stawka procentowa shuzaca naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci: ustala si¢ stawke 30%.
3. Teren oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem Ch-61.U.27 o powierzchni 0,0800 ha.
1) Ustalenia funkcjonalne:
a) tereny ustugowe zwigzane z obstuga terenu,
b) lokalizacja ustgpu publicznego,
¢) urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
d) miejsca postojowe dla samochodows;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) zabudowa wolnostojaca — maksymalnie 1 budynek,

b) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych 1, wysoko$¢ budynkéw do 7,5 m, obowiazek stosowania
w maksymalnym stopniu naturalnych materiatéw budowlanych jako materiatlu §cian i pokrycia dachu,
kolorystyka stonowana,

¢) dachy symetryczne dwuspadowe o kacie nachylenia potaci od 20° do 45° pokrycie dachu matowe dachowka
ceramiczna, ceramicznopodobna (dachéwka cementowa barwiona) w tradycyjnych kolorach ( naturalnej
ceramiki), gontem lub trzcing, kalenice rownolegte lub prostopadte do ciagéw komunikacyjnych;

d) zakaz grodzenia wewnatrz terenu elementarnego poza ogrodzeniem zewngtrznym osrodka rekreacyjnego,
e) powierzchnia zabudowana wszystkimi obiektami na dziatce nie moze przekracza¢ 15% jej powierzchni,
f) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 40% powierzchni terenu,

g) ochrona istniejacego zadrzewienia z dopuszczeniem uzasadnionej wycinki po przeprowadzeniu
postgpowania okre§lonego przepisami odrgbnymi oraz dokonaniu nasadzen kompensacyjnych ustalonych
w stosownych decyzjach,
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h) linie zabudowy nieprzekraczalne:

- od linii rozgraniczajacej drogi wewngtrznej Ch-61. KDW.30 w odleglosci 2 m, zgodnie z rysunkiem planu
miejscowego,

- od $ciany lasu w odleglosci 12 m;
3) zasady i warunki podziatu terenu: zakaz podziatu;
4) ustalenia komunikacyjne:
a) obstuga komunikacyjna drogami wewngtrznymi le§nymi z kierunku Chwarstnicy lub Wirowa,
b) urzadzenie ciagu pieszego o szerokosci 2 m w kierunku pétnocnym ( do jeziora),
¢) miejsca do parkowania dla samochodéw w maksymalnej ilo$ci 10 miejsc postojowych;
5) ustalenia dotyczace infrastruktury techniczne;j:

a) zaopatrzenie w wodg ienergi¢ elektryczng oraz odprowadzenie $ciekoéw w oparciu o lokalne sieci
i urzadzenia infrastruktury technicznej z dopuszczeniem rozbudowy, przebudowy i remontu,

b) na terenie ujecie wody z hydroforniag oraz zbiornik bezodptywowy S$ciekow — uzytkowanie do czasu
podtaczenia terenu zabudowy do gminnej sieci wodociagowej i kanalizacji sanitarnej,

¢) doprowadzenie sieci infrastruktury technicznej z kierunku Wirowa korytarzami infrastruktury technicznej
przebiegajacymi w drogach le$nych oraz z kierunku Chwarstnicy droga wewngetrzna,

d) dla istniejacych tymczasowych systemow odprowadzenia $ciekow izaopatrzenia w wodg obowiazuja
ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia og6lne §17;

6) ustalenia z zakresu ochrony $rodowiska:

a) w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,Jeziora Weltynskie” obejmujacych teren
elementarny obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia ogdlne § 7, ust.1,

b) w granicach projektowanego Zespotu Przyrodniczo Krajobrazowego ZPK1 obejmujacych teren elementarny
obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia ogdlne §7, ust.3, pkt.2

¢) w granicach obszaru cennego przyrodniczo - OC-42 obejmujacych teren elementarny obowiazuja ustalenia
zawarte w DZIALE II Ustalenia og6lne §7, ust.4;

7) ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw: obszary i obiekty podlegajace ochronie nie
wystepuja;

8) stawka procentowa stuzaca naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu wartoéci nieruchomosci: ustala sig stawkg 30%.
4. Teren oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem Ch-61.ZP.28 o powierzchni 0,1845ha.

1) Ustalenia funkcjonalne:
a) zielen urzadzona,
b) ciag pieszy;

2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) zakaz zabudowy,

b) ochrona istniejacego zadrzewienia z dopuszczeniem uzasadnionej wycinki po przeprowadzeniu
postepowania okreslonego przepisami odrgbnymi oraz dokonaniu nasadzen kompensacyjnych ustalonych
w stosownych decyzjach,

c¢) zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych,

d) dopuszcza sig lokalizacje obiektow matej architektury zwiazanych z podstawowa funkcja terenu ( tawki,
stoliki, wiaty itp.) w powiazaniu z ciagiem pieszym;

3) Zasady i warunki podziatu terenu: zakaz podziatu;
4) Ustalenia komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna drogami wewngtrznymi lesnymi z kierunku Chwarstnicy lub Wirowa,
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b) urzadzenie ciagu pieszego szerokosci 2m w kierunku polocnym, przebieg na rysunku planu jest
proponowany ;

5) Ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej: dopuszcza si¢ realizacje niezbednych sieci iurzadzen
infrastruktury techniczne;j;

6) Ustalenia z zakresu ochrony srodowiska:

a) w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,Jeziora Weltynskie” obejmujacych teren
elementarny obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia ogdlne § 7, ust.1,

b) w granicach projektowanego Zespotu Przyrodniczo Krajobrazowego ZPK1 obejmujacych teren elementarny
obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia ogélne §7, ust.3, pkt.2,

¢) w granicach obszaru cennego przyrodniczo - OC-42 obejmujacych teren elementarny obowiazuja ustalenia
zawarte w DZIALE II Ustalenia og6lne §7, ust.4;

7) Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw: obszary i obiekty podlegajace ochronie nie
Wystepuja.

8) Stawka procentowa stuzaca naliczeniu optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci: ustala sig¢ stawke¢ 30%.
5. Teren oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem Ch-61.ZL.29 o powierzchni 2,8203 ha.

1) Ustalenia funkcjonalne: tereny lasow ochronnych, gospodarka lesna;

2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: zagospodarowanie wg. planow
urzadzania lasow;

3) zasady iwarunki podziatu terenu: w dostosowaniu do potrzeb gospodarki lesnej zgodnie z przepisami
o gospodarce nieruchomosciami;

4) ustalenia komunikacyjne:

a) obsluga komunikacyjna drogami wewngtrznymi lesnymi z kierunku Chwarstnicy lub Wirowa,

b) przeprowadzenie ciagu pieszego szer. 2 m , przebieg na rysunku planu miejscowego jest proponowany;
5) ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej:

a) elektroenergetyczna linia kablowa 0,4 kV z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu,

b) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej z kierunku Wirowa korytarzami infrastruktury
technicznej przebiegajacymi w drogach le$nych oraz z kierunku Chwarstnicy;

6) ustalenia z zakresu ochrony §rodowiska:

a) w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakoéw Natura 2000 ,Jeziora Weltynskie” obejmujacych teren
elementarny obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia ogdlne § 7, ust.1,

b) w granicach projektowanego Zespotu Przyrodniczo Krajobrazowego ZPK1 obejmujacych teren elementarny
obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia og6lne §7,ust.3, pkt.2,

¢) w granicach obszaru cennego przyrodniczo - OC-42 obejmujacych teren elementarny obowiazuja ustalenia
zawarte w DZIALE 1II Ustalenia ogdlne §7, ust.4;

7) ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw: obszary i obiekty podlegajace ochronie nie
wystepuja;
8) stawka procentowa shuzaca naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci: ustala si¢ stawke 5%.
6. Teren oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem Ch-61.KDW.30 o powierzchni 0,1772 ha.
1) Ustalenia funkcjonalne:
a) droga wewngtrzna w strefie zamieszkania,
b) obstuga gospodarki lesne;j,
C) ciag pieszo rowerowy,

d) dwa place manewrowe o wymiarach zgodnych z rysunkiem planu miejscowego;
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2) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: zakaz lokalizacji urzadzen
reklamowych i tymczasowych obiektéw ustugowych;

3) zasady i warunki podziatu terenu: zakaz podziatu;
4) ustalenia komunikacyjne:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 6 m do 8 m, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego,
b) nawierzchnia przepuszczalna;
5) ustalenia dotyczace infrastruktury techniczne;j:
a) do dalszego uzytkowania z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i remontu:
- sie¢ wodociagowa z dopuszczeniem rozbudowy, przebudowy i remontu,
- kanalizacja sanitarna z dopuszczeniem rozbudowy, przebudowy i remontu,
- elektroenergetyczna linia kablowa 0,4 kV z dopuszczeniem rozbudowy, przebudowy i remontu,
b) projektuje sie:
- sie¢ wodociagowa o $rednicy do 90 mm,
- kanalizacjg sanitarna o $rednicy do 0,2 m,
- rurociag ttoczny $ciekdéw o $rednicy do 63 - 90 mm,
- elektroenergetyczna lini¢ kablowa 0,4 kV;

¢) doprowadzenie sieci infrastruktury technicznej z kierunku Wirowa korytarzami infrastruktury technicznej
przebiegajacymi w drogach lesnych oraz z kierunku Chwarstnicy;

6) ustalenia z zakresu ochrony $rodowiska:

a) w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,Jeziora Weltynskie” obejmujacych teren
elementarny obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia ogolne § 7, ust.1,

b) w granicach projektowanego Zespotu Przyrodniczo Krajobrazowego ZPK1 obejmujacych teren elementarny
obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia ogdlne §7, ust.3, pkt.2

¢) w granicach obszaru cennego przyrodniczo - OC-42 obejmujacych teren elementarny obowiazuja ustalenia
zawarte w DZIALE II Ustalenia og6lne §7, ust.4;

7) ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw: obszary i obiekty podlegajace ochronie nie
wystepuja;
8) stawka procentowa shuzaca naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci: ustala si¢ stawke 5%.

Rozdzial 5.
Jednostka strukturalna G-61. Gardno

§ 33. Ustalenia szczegotowe dla terendw elementarnych o powierzchni 462,2110 ha w zakresie zatacznika nr
1(rysunek planu miejscowego w skali 1:5000).

1. Teren oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem G-61.ZL.1 - pow. 3,6842 ha , G-61.ZL.2 — pow.
1,3624 ha i G-61.ZL.3 — pow. 4,5357 ha o tacznej powierzchni 9,5823 ha

1) Ustalenia funkcjonalne: tereny lasow, gospodarka le$na;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: zagospodarowanie wg. planow
urzadzania lasow;

3) zasady iwarunki podziatu terenu: w dostosowaniu do potrzeb gospodarki lesnej zgodnie z przepisami
o gospodarce nieruchomosciami;

4) ustalenia komunikacyjne: obstuga komunikacyjna z drogi publicznej G-61.KDL.18 i drog wewngtrznych;
5) ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej: brak sieci i urzadzen inzynieryjnych;

6) ustalenia z zakresu ochrony §rodowiska:
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a) na terenach G-61.ZL.1 1 G-61.ZL.1, w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakoéw Natura 2000 ,,Jeziora
Weltynskie” wykazanych na rysunku planu miejscowego obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE 11
Ustalenia ogdlne §7, ust.1,

b)na terenie G-61.ZL.3, w granicach projektowanego Zespolu Przyrodniczo Krajobrazowego ZPK1
wykazanych na rysunku planu miejscowego obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia ogo6lne
§7, ust.3, pkt.2,

¢) na terenie G-61.ZL.3, w granicach obszaru cennego przyrodniczo - OC-42, wykazanych na rysunku planu
miejscowego obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia ogdlne §7, ust.4;

7) ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkdéw: na terenie G-61.ZL.2, w granicach terenow
objetych ochrona konserwatorska stanowisk archeologicznych WIII , wykazanych na rysunku planu
miejscowego, obowiazujq ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia ogdlne §8;

8) stawka procentowa stuzaca naliczeniu optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci: ustala si¢ stawke 5%.

2. Teren oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolami G-61.R.4 — pow. 19,3049 ha, G-61.R.5 — pow.
11,3069 ha, G-61.R.6 — pow. 2,9754 ha, G-61.R.7 — pow. 183,4841 ha, G-61.R.8 — pow. 39,2373 ha, G-61.R.9 —
41,7656 ha , G-61.R.10 — 35,3839 ha, G-61.R.11 — 30,7740 ha, o tacznej powierzchni 364,2321 ha.

1) Ustalenia funkcjonalne: uzytki rolne, gospodarka polowa;

2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) zagospodarowanie rolnicze,
b) zakaz wprowadzania nowej zabudowy;

3) zasady 1 warunki podzialu terenu: w dostosowaniu do potrzeb gospodarki rolnej zgodnie z przepisami
o gospodarce nieruchomosciami;

4) ustalenia komunikacyjne: obstuga komunikacyjna z publicznych drég gminnych G-61.KDL.18 i G-61.KDL.19
i drog wewngetrznych;

5) ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej: stacje stupowe transformatorowe 15/0,4 kV i1 napowietrzne linie
elektroenergetyczne 15 kV do zachowania z dopuszceniem przebudowy na linie kablowe;

6) ustalenia z zakresu ochrony $rodowiska:

a)na terenach G-61.R.4, G-61.R.5, G-61.R.6, G-61.R.7, G-61.R.9, G-61.R.10 i G-61.R.11, w granicach
obszaru specjalnej ochrony ptakoéw Natura 2000 ,Jeziora Weltynskie” wykazanych na rysunku planu
miejscowego obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia ogdlne §7, ust.1,

b)na terenie G-61.R.11, w granicach projektowanego Zespotu Przyrodniczo Krajobrazowego ZPKI
wykazanych na rysunku planu miejscowego obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia ogolne
§7, ust.3, pkt.2,

¢) na terenie G-61.R.11, w granicach obszaru cennego przyrodniczo - OC-42, na terenie G-61.R.4 w granicach
obszaru cennego przyrodniczo - OC-9, na terenie G-61.R.10 w granicach obszaru cennego przyrodniczo -
0OC-39, wykazanych na rysunku planu miejscowego obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia
ogolne §7,ust.4,

d)na terenie G-61.R.10, w granicach uzytku ekologicznego UE-XVI wykazanych na rysunku planu
miejscowego obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia ogdlne §7, ust.3, pkt.3,

e) na terenie G-61.R.10, w granicach ochrony posredniej ujecia wody w Drzeninie, wykazanych na rysunku
planu miejscowego obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia ogolne §7, ust.2;

7) ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: na terenie G-61.R.6 1 G-61.R.7, w granicach
terenow objetych ochrong konserwatorska stanowisk archeologicznych WIII, wykazanych na rysunku planu
miejscowego, obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia og6lne §8;

8) stawka procentowa stuzaca naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: ustala si¢ stawke 5%.

3. Teren oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolami G-61.ZLz.12 - pow. 11,7723 ha, G-
61.ZL.z.13 — pow. 5,6023 ha i G-61.ZLz.14 — pow. 2,9554 ha, o tacznej powierzchni 20,3300 ha.

1) Ustalenia funkcjonalne: zalesienia na uzytkach rolnych;
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2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: zagospodarowanie wg. plandw
urzadzania lasow;

3) zasady 1 warunki podzialu terenu: w dostosowaniu do potrzeb gospodarki lesnej zgodnie z przepisami
o gospodarce nieruchomosciami;

4) ustalenia komunikacyjne: bsluga komunikacyjna zpublicznej drogi gminnej G-61.KDL.19 idrog
wewngetrznych;

5) ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej: brak sieci i urzadzen inzynieryjnych;
6) ustalenia z zakresu ochrony §rodowiska:

a) w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,,Jeziora Weltynskie” wykazanych na rysunku
planu miejscowego obowigzujq ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia ogoélne §7, ust.1,

b)na terenie G-61.ZL.13, w granicach projektowanego Zespotu Przyrodniczo Krajobrazowego ZPK1
wykazanych na rysunku planu miejscowego, obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia ogo6lne
§7, ust.3, pkt.2,

¢) na terenie G-61.ZL.13, w granicach obszaru cennego przyrodniczo - OC-42, wykazanych na rysunku planu
miejscowego obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia ogdlne §7, ust.4;

7) ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: na terenie G-61.ZL.14, w granicach terenow
objetych ochrona konserwatorska stanowisk archeologicznych WIII, wykazanych na rysunku planu
miejscowego, obowiazujq ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia ogdlne §8;

8) stawka procentowa stuzaca naliczeniu optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci: ustala si¢ stawke 5%.
4. Teren oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem G-61.Ws.15, — pow. 58,2524 ha.

1) Ustalenia funkcjonalne: wody $roédladowe — Jezioro Gardno;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: zakaz zabudowy;

3) zasady i1 warunki podziatu terenu: zakaz podziatu;

4) ustalenia komunikacyjne: obstuga komunikacyjna drogami wewngtrznymi;

5) ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej: brak sieci i urzadzen inzynieryjnych;

6) ustalenia z zakresu ochrony $rodowiska:

a) w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 ,,Jeziora Weltynskie” wykazanych na rysunku
planu miejscowego obowiazujq ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia ogdlne §7,ust.1,

b) w granicach obszaru cennego przyrodniczo - OC-39, wykazanych na rysunku planu miejscowego
obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia ogdlne §7, ust.4,

c)w granicach uzytku ekologicznego UE-XVI wykazanych na rysunku planu miejscowego obowiazuja
ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia ogdlne §7, ust.3, pkt.3;

7) ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: obszary i obiekty podlegajace ochronie nie
wystepuja;
8) stawka procentowa stuzaca naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci: ustala si¢ stawkg 5%.

5. Teren oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem G-61.ZN.16, powierzchnia ujgta w powierzchni
jeziora Gardno.

1) Ustalenia funkcjonalne: zielen naturalna — roslinno$¢ szuwarowa, zadrzewienie i zakrzaczenie brzegow jeziora
Gardno;

2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) zakaz zabudowy,

b) istniejace pomosty do dalszego uzytkowania na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych, dopuszcza
si¢ lokalizacje¢ pomostéw o dtugosci nie przekraczajacej 25 m 1iwysokosci do dna akwenu nie
przekraczajacej 2,5 m na mocy pozwolenia wodno prawnego;
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3) zasady i warunki podziatu terenu: zakaz podziatu;

4) ustalenia komunikacyjne: obstuga komunikacyjna z istniejacych drég publicznych i wewngtrznych;

5) ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej:dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej;
6) ustalenia z zakresu ochrony srodowiska:

a) w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 ,,Jeziora Weltynskie” wykazanych na rysunku
planu miejscowego obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia ogoélne §7, ust.1,

b) w granicach obszaru cennego przyrodniczo - OC-39, wykazanych na rysunku planu miejscowego
obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia og6lne §7, ust.4,

¢)w granicach uzytku ekologicznego UE-XVI wykazanych na rysunku planu miejscowego obowiazuja
ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia ogoélne §7, ust.3, pkt.3;

7) ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: obszary i obiekty podlegajace ochronie nie
wystepuja;

8) stawka procentowa stuzaca naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: ustala si¢ stawke 5%.
6. Teren oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem G-61.MR.17 — pow. 0,8697 ha.

1) Ustalenia funkcjonalne: zabudowa zagrodowa;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) zespol zabudowy: budynek mieszkalny jednorodzinny oraz budynki gospodarcze lub inwentarskie
i sktadowe przeznaczone do przechowania ptodéw rolnych oraz maszyn i urzadzen rolniczych, maksymalnie
1 siedlisko,

b) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych budynku mieszkalnego 2, w tym dopuszcza si¢ poddasze
uzytkowe, wysokos¢ budynku do 9,0 m,

c)dachy dwu lub czterospadowe o kacie nachylenia potaci od 35°%do 45° pokrycie dachu dachowka
ceramiczna, cementowa lub blacha dachowkopodobna,

d) powierzchnia zabudowana wszystkimi obiektami nie moze przekracza¢ 35 % powierzchni siedliska,
e) dla zabudowy pomocniczej, ustala sig:
- ilo$¢ kondygnacji nadziemnych maksymalnie 2, wysoko$¢ budynkow do 7,0 m,
- dachy symetryczne dwuspadowe o kacie nachylenia potaci minimum 30,°
- lokalizacja w uktadzie prostopadtym lub rownoleglym do budynkéw mieszkalnych,
- obowiazuja linie zabudowy ustalone w pkt 2 litera e;
3) zasady i warunki podziatu terenu: zakaz podziatu;
4) ustalenia komunikacyjne: obstuga komunikacyjna z drogi publicznej G-61.KDL.18 - ul. Polnej;
5) ustalenia dotyczace infrastruktury techniczne;j:
a) zaopatrzenie w wodg ze studni wlasne;j,

b) odprowadzenie $ciekow do zbiornikdw bezodptywowych lub przydomowych oczyszczalni $ciekow
zlokalizowanych w obrgbie wilasnej posesji,

¢) zasilanie w energi¢ elektryczna z elektroenergetycznej linii kablowej 15 kV 10,4 kV poprzez stacje
transformatorowa 15/0,4 kV, na okres przejsciowy dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ z agregatu
pradotworczego,

d) zaopatrzenie w ciepto z kottowni indywidualnych,

e) zaopatrzenie w gaz bezprzewodowy, dopuszcza si¢ budowe zbiornika na gaz plynny i wewngtrznej instalacji
gazowe;j;

6) ustalenia z zakresu ochrony §rodowiska:
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a) w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,,Jeziora Wettynskie” wykazanych na rysunku
planu miejscowego obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia ogolne §7, ust.1,

b) w granicach projektowanego Zespotu Przyrodniczo Krajobrazowego ZPK1 wykazanych na rysunku planu
miejscowego obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia ogélne §7,ust.3, pkt.2,

c)w granicach obszaru cennego przyrodniczo - OC-42, wykazanych na rysunku planu miejscowego
obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia og6lne §7, ust.4;

7) ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: obszary i obiekty podlegajace ochronie nie
wystepuja;
8) stawka procentowa shuzaca naliczeniu optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci: ustala si¢ stawke 30%.

7. Teren oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem G-61.KDL.18 o powierzchni 1,7321 ha.

1) Ustalenia funkcjonalne: droga publiczna kategorii gminnej klasy zbiorczej relacji Weltyn ( ul. Polna)—
Chwarstnica ( ul. Kasztanowa);

2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: zakaz lokalizacji urzadzen
reklamowych i tymczasowych obiektow ustugowych;

3) zasady i warunki podziatu terenu: zakaz podziatu;
4) ustalenia komunikacyjne:
a) szerokos$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych 10,0 m — 12,0 m,
b) przekrdj poprzeczny: 1 jezdnia , 2 pasy ruchu, ciag pieszo rowerowy;
5) ustalenia dotyczace infrastruktury techniczne;j:
a) do dalszego uzytkowania z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i remontu:
- sie¢ wodociagowa o $rednicy 90 -110 mm,
- elektroenergetyczna linia napowietrzna 15 kV i1 0,4 kV z dopuszczeniem przebudowy na kablowa,
- elektroenergetyczna linia kablowa 15 kV i 0,4 kV;
b) projektuje sig:
- sie¢ wodociggowa o $rednicy 90 — 110 mm,
- kanalizacje sanitarna o $rednicy 0,2 — 0,3 m,
- rurociag ttoczny $ciekow o srednicy 63 — 125 mm,
- kanalizacjg deszczowa o srednicy 0,3 — 0,4 m;

6) ustalenia z zakresu ochrony $rodowiska: w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,,Jeziora
Weltynskie” wykazanych na rysunku planu miejscowego obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia
ogolne §7, ust.1;

7) ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: obszary i obiekty podlegajace ochronie nie
wystepuja;

8) stawka procentowa stuzaca naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: ustala si¢ stawke 5%.
8. Teren oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem G-61.KDL.19 o powierzchni 1,5678 ha.

1) Ustalenia funkcjonalne: droga publiczna kategorii gminnej klasy zbiorczej relacji Wettyn (ul. Polna) - Gardno;

2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: zakaz lokalizacji urzadzen
reklamowych i tymczasowych obiektow ustugowych;

3) zasady i warunki podziatu terenu:zakaz podziaty;
4) ustalenia komunikacyjne:
a) szerokos$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych 9,0 m — 15,0 m,

b) przekrdj poprzeczny: 1 jezdnia , 2 pasy ruchu;
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5) ustalenia dotyczace infrastruktury techniczne;j:
a) do dalszego uzytkowania z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i remontu:
- sie¢ wodociagowa o $rednicy 90 -110 mm,
- elektroenergetyczna linia napowietrzna 15 kV i 0,4 kV z dopuszczeniem przebudowy na kablowa;
b) projektuje sig:
- sie¢ wodociagowa o $rednicy 90 — 110 mm,
- kanalizacjg sanitarna o $rednicy 0,2 — 0,3 m,
- rurociag ttoczny $ciekdow o srednicy 63 — 110 mm,
- kanalizacje deszczowa o $rednicy 0,3 — 0,4 m;

6) ustalenia z zakresu ochrony $rodowiska: w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,,Jeziora
Wettynskie” wykazanych na rysunku planu miejscowego obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia
ogolne §7, ust.1;

7) ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: obszary i obiekty podlegajace ochronie nie
wystepuja;
8) stawka procentowa sluzaca naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci: ustala si¢ stawkg 5%.

9. Teren oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem G-61.KDW.20 o powierzchni 1,5865 ha.

1) Ustalenia funkcjonalne: droga wewngtrzna stanowiaca potaczenie ul. Polnej z Gardnem - dojazd do uzytkow
rolnych;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: zakaz lokalizacji urzadzen
reklamowych i tymczasowych obiektow ustugowych;

3) zasady i warunki podziatu terenu: zakaz podziatu;
4) ustalenia komunikacyjne: szeroko$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych 4,0 m — 12 m;
5) ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej: projektuje si¢ elektroenergetyczna lini¢ kablowa 0,4 kV;

6) ustalenia z zakresu ochrony $rodowiska: w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,,Jeziora
Wettynskie” wykazanych na rysunku planu miejscowego obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia
ogolne §7, ust.1;

7) ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: obszary i obiekty podlegajace ochronie nie
wystepuja;
8) stawka procentowa stuzaca naliczeniu optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci: ustala si¢ stawke 5%.

10. Teren oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem G-61.KDW.21 o powierzchni 2,3760 ha.

1) Ustalenia funkcjonalne: droga wewngtrzna stanowiaca potaczenie publicznej drogi G-61.KDL.19 z droga
publiczng nr 4104040 Drzenin - Chwarstnica ( poza obszarem planu) - dojazd do uzytkéw rolnych;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: zakaz lokalizacji urzadzen
reklamowych i tymczasowych obiektow ustugowych;

3) zasady i warunki podziatu terenu: zakaz podziatu;
4) ustalenia komunikacyjne: szeroko$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych 9,0 m — 15,0 m;
5) ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej: brak sieci i urzadzen inzynieryjnych;

6) ustalenia z zakresu ochrony $rodowiska: w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,,Jeziora
Weltynskie” wykazanych na rysunku planu miejscowego obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia
ogolne §7, ust.1;

7) ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: obszary i obiekty podlegajace ochronie nie
wystepuja;

8) stawka procentowa stuzaca naliczeniu optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci: ustala si¢ stawke 5%.

Id: A120179F-0EB8-456B-A6D8-1788861D86AA. Podpisany Strona 149



11. Teren oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem G-61.KDW.22 o powierzchni 1,6821 ha.

1) Ustalenia funkcjonalne: droga wewnegtrzna stanowiaca potaczenie publicznej drogi gminnej G-61.KDL.19
z droga publiczna nr 4104040 Drzenin - Chwarstnica - dojazd do uzytkéw rolnych;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: zakaz lokalizacji urzadzen
reklamowych i tymczasowych obiektow ustugowych;

3) zasady i warunki podziatu terenu: zakaz podziatu;
4) ustalenia komunikacyjne: szeroko$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych 10 m — 15 m;
5) ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej: brak sieci i urzadzen inzynieryjnych;

6) ustalenia z zakresu ochrony §rodowiska: w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,,Jeziora
Weltynskie” wykazanych na rysunku planu miejscowego obowiazuja ustalenia zawarte w DZIALE II Ustalenia
ogolne §7, ust.1;

7) ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: obszary i obiekty podlegajace ochronie nie
wystepuja;

8) stawka procentowa shuzaca naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci: ustala si¢ stawke 5%.

DZIAL IV.
Postanowienia koncowe

§ 34. Na czesciach obszaru objgtego niniejsza uchwata, wyznaczonych na rysunku planu miejscowego w skali
1:5000, ktore stanowia zataczniki do uchwaty nr la, 1b, 1c i 1d — plany miejscowe w skali 1:1000 , traca moc:

1. Uchwata Nr XIV/195/03 Rady Miejskiej w Gryfinie z dnia 30 pazdziernika 2003r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Gryfino obejmujaca rejon wsi Weltyn.

2. Uchwala Nr XIV/194/03 Rady Miejskiej w Gryfinie z dnia 30 pazdziernika 2003r. kwiecien 2009r.
W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Gryfino obejmujaca teren
potozony przy ul. Polne;.

§ 35. Pozostaja w mocy zgody na zmiang sposobu uzytkowania gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze:

1. Zgoda GZ.tr.057-602-54/03 Ministra Rolnictwa iRozwoju Wsi zdnia 26 wrzesnia 2003r.na zmiang
przeznaczenia gruntdw rolnych o powierzchni 58,4290ha.

2. Zgoda SR-R-6-7711/96/2002 Wojewody Zachodniopomorskiego z dnia 7 pazdziernika 2003r. na zmiang
przeznaczenia gruntéw rolnych o powierzchni 7,9620ha.

3. Zgoda ZS-2120/197/2002 Ministra Srodowiska z dnia 27 sierpnia 2002r. na zmiang przeznaczenia gruntow
lesnych o pow. 2,25 ha;

4.Zgoda SR-P-2-6112/23/02 Wojewody Zachodniopomorskiego zdnia 19 lipca 2002r. na zmiang
przeznaczenia gruntéw lesnych o pow. 4,2390 ha.

5.Zgoda GZ.tr.057-602-484/03 Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi zdnia 9 wrzesnia 2003r. na zmiang
przeznaczenia 1,84 ha gruntow ornych pochodzenia mineralnego kl. R I1Ib;

§ 36. Zmienia si¢ przeznaczenie gruntow rolnych o powierzchni 5,7408 ha na cele nierolnicze, w tym dla
kompleksu gruntow rolnych klasy III o powierzchni 5,7408, R III a o powierzchni 0,8356 ha; R III b o powierzchni
4,4347 ha, B-RIIIb o powierzchni 0,0100 ha i SRIIIb o powierzchni 0,4605 ha zgodnie z Decyzja Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi znak GZ.tr.057-602-306/11 z dnia 23.08.2011r.

§ 37. Zmienia si¢ przeznaczenie gruntéw lesnych Skarbu Panstwa wilosci 8,06 ha bedacych w zarzadzie
Lasow Panstwowych Nadlesnictwa Gryfino, na cele niele$ne, za zgoda Ministra Srodowiska, wydana Decyzja znak
ZS-W-2120-6-2/2012 z dnia 29 lutego 2012r.

§ 38. W zakresie sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania ustala si¢ wykorzystanie obszaru
objetego planem miejscowym o ktorym mowa w§ lust. 1w sposob dotychczasowy do czasu jego
zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu miejscowego.

§ 39. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Gryfino.
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§ 40. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miasta
1 GminyGryfino.
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Zatacznik Nr 1 ark. 1 do Uchwaly Nr XX/175/12

Rady Miejskiej w Gryfinie
z dnia 26 kwietnia 2012 r.

3 UKLAD SEKCJI

SN
-

- osinaie K
IS X

R Mesi ey

Id: A120179F-0EB8-456B-A6D8-1788861D86AA. Podpisany

Strona 1



Zakacznik Nr 1 ark. 2 do Uchwaty Nr XX/175/12
Rady Miejskiej w Gryfinie

z dnia 26 kwietnia 2012 r.
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Zakacznik Nr 1 ark. 1 sekcja 1 do Uchwaly Nr XX/175/12
Rady Miejskiej w Gryfinie
z dnia 26 kwietnia 2012 r.
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Zakacznik Nr 1 ark.1 sekcja 2 do Uchwaly Nr XX/175/12
Rady Miejskiej w Gryfinie
z dnia 26 kwietnia 2012 r.
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Zakacznik Nr 1 ark. 1 sekcja 3 do Uchwaly Nr XX/175/12
Rady Miejskiej w Gryfinie

z dnia 26 kwietnia 2012 r.

E

g

él

sl

A

i e A

i PR

i T

Id: A120179F-0EB8-456B-A6D8-1788861D86AA. Podpisany Strona 1



Zakacznik Nr 1 ark. 1 sekcja 4 do Uchwaly Nr XX/175/12
Rady Miejskiej w Gryfinie
z dnia 26 kwietnia 2012 r.
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Zakacznik Nr 1 ark. 1 sekcja 5 do Uchwaly Nr XX/175/12
Rady Miejskiej w Gryfinie
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Zakacznik Nr 1 ark. 1 sekcja 6 do Uchwaly Nr XX/175/12
Rady Miejskiej w Gryfinie
z dnia 26 kwietnia 2012 r.
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Rady Miejskiej w Gryfinie
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Rady Miejskiej w Gryfinie
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Zakacznik Nr 1 ark. 1 sekcja 10 do Uchwaty Nr XX/175/12
Rady Miejskiej w Gryfinie
z dnia 26 kwietnia 2012 r.
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Rady Miejskiej w Gryfinie
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Rady Miejskiej w Gryfinie
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Zakacznik Nr 1 ark. 2 sekcja 13 do Uchwaty Nr XX/175/12
Rady Miejskiej w Gryfinie
z dnia 26 kwietnia 2012 r.
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Zakacznik Nr 1 ark. 2 sekcja 14 do Uchwaty Nr XX/175/12
Rady Miejskiej w Gryfinie
z dnia 26 kwietnia 2012 r.
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Zakacznik Nr 1 ark. 2 sekcja 15 do Uchwaty Nr XX/175/12
Rady Miejskiej w Gryfinie
z dnia 26 kwietnia 2012 r.
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Zatacznik Nr 1 ark. 2 sekcja 16 do Uchwaty Nr XX/175/12
Rady Miejskiej w Gryfinie
z dnia 26 kwietnia 2012 r.
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Zatacznik Nr 1 ark. 2 sekcja 17 do Uchwaty Nr XX/175/12
Rady Miejskiej w Gryfinie
z dnia 26 kwietnia 2012 r.
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Zakacznik Nr 1 ark. 2 sekcja 18 do Uchwaty Nr XX/175/12
Rady Miejskiej w Gryfinie
z dnia 26 kwietnia 2012 r.
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Zatacznik Nr 1 ark. 2 sekcja 19 do Uchwaty Nr XX/175/12
Rady Miejskiej w Gryfinie
z dnia 26 kwietnia 2012 r.
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Zatacznik Nr 1 ark. 2 sekcja 20 do Uchwaty Nr XX/175/12
Rady Miejskiej w Gryfinie
z dnia 26 kwietnia 2012 r.
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Zakacznik Nr 1.1 do Uchwaty Nr XX/175/12
Rady Miejskiej w Gryfinie

z dnia 26 kwietnia 2012 r.
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Zakacznik Nr 1a do Uchwaty Nr XX/175/12

Rady Miejskiej w Gryfinie
z dnia 26 kwietnia 2012 r.
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Zatacznik Nr 1b do Uchwaly Nr XX/175/12

Rady Miejskiej w Gryfinie
z dnia 26 kwietnia 2012 r.
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Zatacznik Nr 1c do Uchwaty Nr XX/175/12

Rady Miejskiej w Gryfinie
z dnia 26 kwietnia 2012 r.
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Zatacznik Nr 1d do Uchwatly Nr XX/175/12
Rady Miejskiej w Gryfinie
z dnia 26 kwietnia 2012 r.
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Zatacznik Nr 1e do Uchwaty Nr XX/175/12
Rady Miejskiej w Gryfinie
z dnia 26 kwietnia 2012 r.
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Zatacznik Nr 1f do Uchwaly Nr XX/175/12
Rady Miejskiej w Gryfinie
z dnia 26 kwietnia 2012 r.
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Zatacznik Nr 1g do Uchwaly Nr XX/175/12
Rady Miejskiej w Gryfinie
z dnia 26 kwietnia 2012 r.
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Zakacznik Nr 1h do Uchwaty Nr XX/175/12

Rady Miejskiej w Gryfinie
z dnia 26 kwietnia 2012 r.
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XX/175/12

Rady Miejskiej w Gryfinie
z dnia 26 kwietnia 2012 r.
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Zakacznik Nr 2.1 do Uchwaty Nr XX/175/12

Rady Miejskiej w Gryfinie
z dnia 26 kwietnia 2012 r.

LEGENDA

OZNACZENIA:

GRANICE GMINY
GRANICE OBREBOW MIEISCOWOSCI

UWARUNKOWANIA | KIERUNKI
MODERNIZACJI | ROZWOJU
STRUKTURY FUNKGJONALNO
- PRZESTRZENNEJ

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE.]
JEBNORGDZINNE. Z TOWARZYSZENIEM USEUS.

RENY ZABUDOWY MIESZIAN!

1 T HOWES
| WIELORODZINNE) Z TOWARZYSZENIEM USEUS

TERENY USLUG

TERENY USLUG SPORTU | REKREACU!
ZZIELENIA TOWARZYRZACA

TERENY OBIEITOW PRODUKCYJNYCH

TERENY ZABUDOWY O FUNKGUI MIESZANES
PRODUKGYJND: USEUGOWES
TERENY ROLNICZE.
StUZACE HODOWLI RYD.

RSN STwARTY R
TERENY OBSEUGI PRODUKGJ! W COSPODARSTWACH
TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWE)
V/ COSPODARSTWACH RELNYCH.

NCH, GRODNIGZY.
TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH
TERENY LASOW ORAZ TERENY OBJETE
DOPUSZCZENIEM WRROWADZANIA ZALESIEN
TERENY ZIELEN! PARKOWE.S

TERENY ZIELENI NIEURZADZONE
TERENY CMENTARZY

TERENY ZIELENI DZIALKOWE)

Y WDRAZANIA PRZYJETYGH ZALOZEN
BOLINI PR ST RN
ORAZ STREFOWANIA TERENOW MIASTA | GMINY

GRANICE STREF ROZWOJU ZABUDOWY:
M MODERNIZACH | REWITALZAC!
‘GaszARy SropwE K
- M
GORNY
WU~ MIESZIANIOWE ) szmnzluuﬂ
AR STENIEM USE
b TG PROBURCIINES
PO

OBSZARY DRJETE ZAPISAM| OBOWIAZUJACYCH MIEJSCOWYCH!
ZAGGEPODARGWANIA

(NOMERAGIA ZGODRA Z TABELA, 17 TEKSTU ZMIANY STUDIUM)

oBszA ZABUDOWY ORAZ TERENCY KOMUNIKAG!

‘oBazary RO KTOW | ZEN INFRASTRUKTURY
SO LA TRV GINA zm:smqmwm
MIEJSCOWY PLAN ZAGGSPODARCWANIA PRZESTRZENNEGO
ot A KT GAANA PAMIEHEEA SEREADEIC MIEISGOWY PLAN
PITESTREENNEGO DLA USTALFTIA
ZARAZU ZARUBOW ORAZ DOLESIER
SesaAry DLA KTOMY O GAMINA EAMIERZA SPRZADZIC MIESSCOWY LAN
ZAGOSEODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA USTALENIA
TERENOW DOLESIEN
OBSZARY WYMAGAJACE ZMIANY PRIZEZNACZENIA GRUNTOW
ROLNVGH | LESNYCH NA GELE NIEROLNICZE | NIELESNE.

0 N&0

TERENY ZDEGRADOWANE DO PRZESZTAECER!

amazAR OGRA UZYTROWANADLAZESPOLY
ErEErRom "DOLNA GORA” 5
ey Dot 2175000 = dia 14 latopada 2006 )

REJON PERSPEKTYWIGZNY DLA UDOKUMENTOWANIA
2e82ToRrD.

UWARUNKOWANIA | KIERUNKI MODERNIZAC,

1Pl U] HEMLINIKAL 1 O
SIECI UZBROJENIA TECHNICZNEGH

= PRZERIEG PUANOWANES DROGI EKSPREEOWES 53
ZTERENAMI PREVLEGEMI

DROGI KRAJOWE

P P R 31

DROGI WOUEWBDZKIE
DROGI POWIATOWE

= DROGI GMINNE

KIERUNIG OBSEUGI KOMUNIKAGYINEY
TERENOW WSKAZANYCH POD INWESTYC.E

TERENY OBSLUGH KOMUNIKAGY!
TERENY KOMUNIKACI PIESZE.!
TERENY KOMUNIKAGU! KOLE JOWES

IUNIKAC.J| WODNE.I NABRZEZA, PRZVSTANIE
SO E A TOWARZY SZAGY I

TERENY URZADZEN INFRASTRUKTURY:
foa

\
> Jm.m. olvmder,
Wi-UiaC oy w Granicash strof cchrany bezpodrodnis

SLOWNY PUNKT ZASILANIA

LN

| ODCINEK PLANGWANE. LINII ENERGETYCZNES WYSOKIEGD
= NAPTECIAWSIGUZANY DO ZWIANY PREEBIEGU & WZGLEDU
NAKGLIZIE Z IS TNIEJAGA ZABUBOWA,

| 7] 0n87AR wrzNACZONY DO ZDREIMIOWANIA ALTERNATYWNESO
R A e AN Do
ARIEGIA WSRASANY DO GRIEIA EAPISAN MIEIS
AN 7RG Er COARGWANA ERAE 81 FEENNEGD

SIEC WODOCIAGOWA
SIEG KANALIZAGYINA

SIEC GAZOWA

SYSTEM TERENOW CHRONIONYCH
CRANICE PARKSW KRAJOBRAZOWYCH

GRANIGE OTULIN PARKOW KRAJOBRAZOWYGH

GRANICE OBSZARGW NATURA 2000
REZERWATY

| uzvmia exoLosiczne

ZESPOLY PREYRODNICZO - KRAIOHRAZOWE

SrzEwAl amum DREEW OBIETE OCHRONA
W FORMIE POMNIKOW PREYROD'

INNE ELEMENTY CENNEGO DRZEWOSTANU

OCHRONA WOD | SYSTEM
OCHRONY PRZECIWPOWODZIOWEJ

WALY PRZECIWPOWODZIOWE

OBSZARY BEZPOSREDNIEGO ZAGROZENIA POWODZIA

OBSZARY ZAGROZONE POWODZIA

GRANIGE STREF CGHRONNYGH LSS WO FODZIEMNYCH
st ey
ST ———
B PR,
e
=1 ez iAo eaNecEYSzozEN rooTen
R R RN A NS R R ey

UWARUNKOWANIA | KIERUNKI OCHR

ON
EVEMENTOW DRIEDZICTWA KULTUROWEGO
I KRAJOBRAZU

OB
OBIEKTY ZABYTKOWE UJETE W REJESTRZE
INOIEWODZKIEGO KONSERWATORA ZABY TKOW
STREFA “A° PELNE) OCHRONY KONSERWATORSKISY
UKEADL PRIESTRZENNEGO STAREGE MIAS

PARKI PODWORSKIE
STREFA"A" PELNEJ OCHRONY KONSERWATORSKIE
OKEADU PREESTRZENNEGO STAREGO MIASTA

STREFY 8* OCHRONY KONSERWATORSKIE
e e ieCoecs

FY "k OCHRONY KRAJOBRAZU ZWIAZANEGO
DS TORY 2N URCAD A PARKOW, CMENTAREY
STREFY "W GALKOWITEJ OCHRONY ARGHEOLOGIGZNO-
KONSERWATORSKIE)

STREFY "WAr CZESCIOWE) OCHRONY ARGHEOLOGIGZNO-
KONSERWATORGIIES

SR

UWARUNKOWANIA | KIERUNKI
ROZWOJU TURYSTYKI

PUNITY WIDOKOWE
ZORGANIZOWANE MIEJSSCA WYPOCZYNKU
s7LAKI PIESTE

SCIE2KI DYDAKTYCZNE

cial PIESZE

Id: A120179F-0EB8-456B-A6D8-1788861D86AA. Podpisany

Strona 1



Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XX/175/12
Rady Miejskiej w Gryfinie
z dnia 26 kwietnia 2012 r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Dz.
U. 22003 r. Nr 80, poz.717 ( zmiany: z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492; z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr
130, poz. 1087 ; 22006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635 ; z2007r. Nr 127, poz. 880; z 2008 r. Nr 199, poz.
1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413; z 2010 r. Nr 24, poz. 124 , Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz.675, Nr 119,
poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, p0z.996 i Nr 155, poz.1043; z 201 1r. Nr 32, p0oz.159 i Nr 153, poz. 901),

Rada Miejska w Gryfinie uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Zgodnie z art. 17 pkt 10 ustawy, projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
polozonego w obrgbach Weltyn, Gardno, Chwarstnica, Wiréw, Wettyn II — jezioro Weltyn wylozony zostatl do
publicznego wgladu w dniach od 30 czerwca 2011 r.do 20 lipca 2011 r.

2. Zgodnie z terminem okreslonym na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy, termin sktadania uwag uptynat w dniu
3 sierpnia 2011 r. w tym terminie wplyngto 17 uwag do ustalen planu, 1 uwaga w formie ,,Protestu” wplyngta po
terminie ( data wplywu 4 sierpien 2011r.) z czego w trybie art. 17 pkt 12 ustawy czes$¢ uwag rozpatrzona zostata
negatywnie przez Burmistrza Miasta i Gminy Gryfino.

3. Burmistrz Miasta i Gminy Gryfino zgodnie z art. 17 pkt 12 ustawy rozpatrzyl uwagi w terminie do 24 sierpnia
2011r. oraz zgodnie z art. 17 pkt. 13 wprowadzit zmiany wynikajace z uwzglednionych uwag do projektu planu;
zmiany te nie skutkuja konieczno$cia ponawiania procedury opiniowania i uzgodnien oraz ponownego wylozenia
projektu planu do publicznego wgladu.

4. Burmistrz Miasta i Gminy Gryfino zgodnie z art. 17 pkt 12 ustawy rozpatrzyt uwagi w terminie do 24 sierpnia
2011r. i w tym terminie wystosowat pisma do wnoszacych uwagi o sposobie ich rozpatrzenia z uzasadnieniem.

5. Burmistrz Miasta i Gminy Gryfino zgodnie z art. 17 pkt 14 ustawy po spelnieniu wymagan procedury
sporzadzenia planu okreslonej w art. 17 ustawy przedstawit Radzie Miejskiej w Gryfinie projekt miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrgbach Weltyn, Gardno, Chwarstnica, Wirow,
Weltyn 11 — jezioro Weltyn wraz z swoim stanowiskiem dotyczacych uwag zgloszonych do projektu planu
miejscowego, stanowiacym zalacznik do niniejszego rozstrzygnigcia.

6. Wniesione uwagi podzielono na trzy grupy tematyczne:

1) Grupa I — uwagi nieuwzglednione wymienione w wykazie uwag w pozycjach nr 2, 4, 5, 6, 9 pkt.2 1 3, 10, 11,
13115.

2) Grupa II — uwagi nie uwzglgdnione wymienione w wykazie uwag w pozycjach nr 8 pkt. 1, poz. 12, poz.18.
3) Grupa III — uwagi uwzglednione wymienione w wykazie uwag w pozycjach nr 1, 3, 7, 8 pkt.2, 16, 17.

4) Grupa IV — uwagi bez rozstrzygania jako dotyczace terendow potozonych poza obszarem objetym planem
miejscowym, wymienione w wykazie uwag w pozycjach nr 9 pkt.1, 14.

§ 2. 1. Grupa I - uwagi nieuwzglednione:

1) Poz.2 wykazu, dziatka nr 46/2, obrgb Gardno (data wptywu 18.07.2011r.);

2) Poz.4 wykazu, dziatki nr 115/1 1 115/2, obrgb Wiréw (data wptywu 20.07.2011r.);

3) Poz.5 wykazu, czgs¢ dziatki nr 147/3, obreb Wirdéw (data wptywu 21.07.2011r.);

4) Poz.6 wykazu, dziatka nr 120/1, obreb Wirow(data wptywu 25.07.2011r.);

5) Poz.9 wykazu, dziatki nr 343/3, obrgb Weltyn oraz nr 347 1 348 obrgb Weltyn (data wptywu 01.08.2011r.);
6) Poz.10 wykazu, dziatka nr 307, obreb Wettyn (data wptywu 01.08.2011r.);

7) Poz.11 wykazu, dziatki nr 85, obreb Gardno, dziatki nr 334/9 i 334/1 obrgb Weltyn oraz dziatka nr 206 obreb
Chwarstnica (data wptywu 01.08.2011r.);
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8) Poz.13 wykazu, dziatka nr 37/2, obrgb Wirdéw (data wptywu 02.08.2011r.);
9) Poz.15 wykazu, dziatka nr 312, obreb Wettyn (data wptywu 02.08.2011r.).
2. Uzasadnienie nieuwzglednienia uwag:

Uwagi tej grupy dotycza ustalenia w planie miejscowym mozliwosci zabudowy terenow rolnych; wymienione
w wykazie dziatki zawarte w pozycjach tej grupy, potozone sa na obszarach wyznaczonych w studium z zakazem
zabudowy oznaczonymi symbolami PK, dla ktérych obowiazuja nastepujace ustalenia:

Cytat: ,, 11.5. Zasady zagospodarowania przestrzennego terenow otwartych w obszarze miasta i gminy.

W obszarze gminy studium wyodrebnia nastepujqce strefy terenow otwartych, o zroznicowanej polityce
zagospodarowania przestrzennego. Zasieg opisanych ponizej stref wraz z podanym kodem strefy oznaczono na
rysunku studium.

3PK, 4PK, 5PK - strefy bezposredniego otoczenia rynny Jeziora Weltynskiego i obszaru specjalnej ochrony
ptakow Natura 2000- Jeziora Weltynskie, na tych terenach ustala sie:

1) zakaz podejmowania dziatan mogqcych pogorszyé stan siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkow roslin
i zwierzqt, a takze wplywac negatywnie na gatunki, dla ktorych ochrony powotano obszar Natura 2000,

2) catkowity zakaz wprowadzania nowej zabudowy z wyjatkiem budowli hydrotechnicznych, oraz sieci i urzqdzen
infrastruktury technicznej,

3) ochrone przyrody i krajobrazu zgodnie z wymogami ustawy o ochronie srodowiska,

4) dopuszczenie wprowadzania zalesien na gruntach nizszych klas bonitacyjnych, terenach o znacznych
spadkach oraz jako uzupeinien istniejqcych kompleksow lesnych;

5) dopuszczenie prowadzenia produkcji rolniczej, gospodarki lesnej, rybotowstwa.

W czesci stref potozonych w obszarze Natura 2000 zmiana studium ustala zakaz podejmowania dziatan
mogqcych pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkow roslin i zwierzqt, a takze wplywac
negatywnie na gatunki, dla ktorych ochrony powotano obszar Natura 2000.”

Poza tym na rysunku studium, stanowiacym jego integralng cz¢s¢, obszary te wykazane sa graficznie w formie
pionowych linii jako obszary objete catkowitym zakazem zabudowy.

Na ustanowienie terenéw z zakazem zabudowy w Studium, opréocz wzgleddw ochrony obszaru specjalnej
ochrony ptakow Natura 2000, ktoére nie wykluczaja zabudowy pod okreslonymi w przepisach odrgbnych
warunkami, niewatpliwie byt ustawowy cel nadrzedny zagospodarowania przestrzennego jakim sa dziatania w celu
ustalenia zasad ksztattowania ladu przestrzennego ( art. 1 ustawy o planowaniu iz zagospodarowaniu
przestrzennym).

Zgodnie z obowiazujaca ustawa pod pojgciem tadu przestrzennego nalezy rozumie¢ takie zagospodarowanie,
ktére tworzy harmonijna calo$¢ oraz uwzglednia migdzy innymi , uwarunkowania i wymagania funkcjonalne oraz
kompozycyjno — estetyczne. Wyznaczenie w studium obszaréw z zakazem zabudowy miato przeciwdziata¢
»rozlewaniu si¢” zabudowy, chodzi o utrzymanie spojnosci struktur funkcjonalno przestrzennych i sieci
osadniczej.

Ustalenia planu miejscowego nie ingeruja w prawo wilasnosci, nie wprowadzaja na te tereny ,,niechcianego”
zagospodarowania pozostawiajac je w dotychczasowym, rolniczym uzytkowaniu.

Zgodnie z art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym plan
miejscowy uchwala rada gminy po stwierdzeniu jego zgodnosci z ustaleniami studium. Ustalenia studium zar6wno
w czesci tekstowej jak 1 graficznej sa wiazace dla organdw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych.

Na etapie sporzadzania studium, w ktorym, migdzy innymi, wyznaczono obszary z zakazem zabudowy mozliwe
bylo, jak w przypadku planu miejscowego sktadanie wnioskow, wglad do wytozonego do publicznego wgladu
1 sktadanie uwag, mozliwosci te nie zostaty wykorzystane przez sktadajacych obecnie uwagi.

3. Biorac pod uwage powyzsze, Rada Miejska w Gryfinie przychyla si¢ do rozstrzygnigcia Burmistrza
1 rozstrzyga ostatecznie o nieuwzglednieniu uwag zawartych w wykazie uwag w pozycjach nr 2, 4, 5 ( punkt 1) , 6,
9pkt213,10,11,13115.

§ 3. 1. Grupa II — uwagi nieuwzglednione.
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2. Poz.8 pkt.1 wykazu, dziatka nr 39/4, obreb Wirdéw, (data wptywu 29.07.2011r.);
1) uwaga w formie wniosku dotyczy zwigkszenia powierzchni zabudowy dziatki z 9% do 11%;
2) Uzasadnienie nieuwzglgdnienia uwagi:

Dla zabudowy realizowanej lub zrealizowanej na mocy wydanych decyzji o pozwoleniu na budowe dla terenow,
dla ktorych nie bylo planu miejscowego, jako zasade przyjgto zapis ustalen planu tozsamy z ustaleniami decyzji
o pozwoleniu na budowe wydanej na podstawie projektu budowlanego zgodnego z decyzja o warunkach zabudowy
terenu. W ramach analizy sporzadzonej na tym etapie, dla budynku mieszkalnego z garazem okre§lono wskaznik
9% powierzchni zabudowy dziatki jako §redni w obszarze analizy;

3) Biorac pod uwage powyzsze, Rada Miejska w Gryfinie przychyla si¢ do rozstrzygnigcia Burmistrza
1 rozstrzyga ostatecznie o nieuwzglednieniu uwagi zawartej w wykazie uwag w pozycji nr 8 punkt 1.

3. Poz. 12 wykazu, dziatka nr 524/4, obreb Weltyn, (data wptywu 01.08.2011r.).

1) Uwaga w formie wniosku dotyczy zmiany przeznaczenia drogi publicznej dojazdowej w strefie zamieszkania
na droge wewngtrzna o statusie drogi prywatne;j;

2) Uzasadnienie nieuwzglgdnienia uwagi:

Zamknigcie drogi publicznej przebiegajacej w odleglosci ca 15 m od brzegu jeziora, przekreslitoby mozliwosé
kontynuacji trasy spacerowej wzdluz jeziora w kierunku potnocnym do projektowanych terenow ushug
turystycznych ( przystani ikapieliska). Dostgpno$¢ do jeziora musi by¢ zachowana, co wynika z przepisow
odrebnych i ustalen studium;

3) Biorac pod uwage powyzsze, Rada Miejska w Gryfinie przychyla si¢ do rozstrzygnigcia Burmistrza
1 rozstrzyga ostatecznie o nieuwzglednieniu uwagi zawartej w wykazie uwag w pozycji nr 12.

4. Poz. 18 wykazu, obszar planu w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000, data wptywu
»Protestu” 04.08.2004r. ( po terminie).

1) Uwaga w formie protestu dotyczy niezgodnosci projektu planu ze studium w zakresie ochrony obszaru Natura
2000;

2) Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:

Zgodnie z art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym plan
miejscowy uchwala rada gminy po stwierdzeniu jego zgodnosci z ustaleniami studium. Ustalenia studium zaréwno
w czesci tekstowej jak 1 graficznej sa wiazace dla organdw gminy przy sporzadzaniu plandw miejscowych.

a) Analiza stopnia zgodnoSci przewidvwanych rozwiqzan z ustaleniami studium.

Rozwiazania planistyczne sa zgodne zustaleniami przyjetego Uchwata Nr XXI/183/08 Rady Miejskiej
w Gryfinie z dnia 29 lutego 2008 r. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Gryfino, w ktérym obszar objety planem miejscowym potozony jest w przewazajacej czgs$ci na terenach
wylaczonych z zabudowy ( symbole w studium 3PK, 4PK, 5PK ), w strefie rozwoju funkcji mieszkaniowe;j
z towarzyszeniem ustug ( symbol w studium 11MU) oraz w strefie rozwoju turystyki irekreacji ( symbol
w studium 2UT). Obszary wyznaczone do zagospodarowania na okreslony cel sa zgodne w swych granicach
i funkcji ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Gryfino, ktore
zostalo uzgodnione lub pozytywnie zaopiniowane zgodnie z obowigzujacymi przepisami, takze przez organy
ochrony przyrody.

b) Synteza ustalen politvki przestrzennej i instrumenty wdrazania ustalen studium.

Zasady zagospodarowania przestrzennego stref rozwoju zabudowy w obszarze gminy

1IMU (Weltyn)- strefa rozwoju zabudowy mieszkaniowej z towarzyszeniem ustug. Czes¢ wydzielonych
terenow lezy w:

- granicach obszaru specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 Jeziora Weltynskie (kod obszaru PLB320004),
- obrebie strefy ,, W-11""- czesciowej ochrony archeologiczno — konserwatorskiej,
- obrebie czterech stref ,, W-111""- ograniczonej ochrony archeologiczne;j.

W obszarze strefy ustala sie:
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zakresie przeznaczenia terenu:

- utrzymanie funkcji terenow: zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej, techniczno-
produkcyjnej, zieleni urzqdzonej, cmentarzy, sportu i rekreacji, komunikacji samochodowej,

- dopuszczenie przebudowy istniejqcej zabudowy zagrodowej dla potrzeb mieszkalnictwa i ustug,

- rozwoj terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszeniem ustug, ustugowej, techniczno-
produkcyjnej,

w zakresie ksztattowania zabudowy:

- dostosowanie istniejqcej zabudowy do obowiqzujqcych wymogow techniczno-budowlanych,

- wykorzystanie istniejqcych elementow sieci uzbrojenia technicznego, ich modernizacje i rozbudowe,

- ograniczenie wysokosci nowej zabudowy do dwoch kondygnacji nadziemnych (dla zabudowy mieszkaniowej).

2UT (Weltyn)- strefa rozwoju turystyki i rekreacji. Obejmuje swoim zasiegiem tereny rynny jeziora Weltyn
wraz z obiektami obstugi ruchu turystycznego potozonymi na jego brzegach, w granicach wskazanych na rysunku
studium. Czes¢ wydzielonych terenow lezy w:

granicach obszaru specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 Jeziora Weltynskie (kod obszaru PLB320004),
planowanego rezerwatu przyrody ,, Storczykowe Laqki”.

W obszarze strefy ustala sie:

w zakresie przeznaczenia terenu:

- utrzymanie publicznego dostepu do brzegow jezior,

- utrzymanie istniejqcej zabudowy sportu i rekreacji, zabudowy zagrodowej, komunikacji samochodowej, innych
funkcji zwiqzanych z obstugq ruchu turystycznego w otoczeniu jeziora Weltyn,

- rozwoj terenow zabudowy: rekreacyjnej, ustug zwiqzanych z obstugq ruchu turystycznego,

- rozwaj terenow oraz obiektow i urzqdzen zwiqzanych z obstugq sportow wodnych;

w zakresie ksztaltowania zabudowy:

- dostosowanie istniejqcej zabudowy do obowiqzujqcych wymogow techniczno-budowlanych,

- podniesienie standardu istniejqcej zabudowy turystycznej,

- wykorzystanie istniejqcych elementow sieci uzbrojenia technicznego, ich modernizacje i rozbudowe,
- ograniczenie wysokosci nowej zabudowy do dwoch kondygnacji nadziemnych,

- nakaz utrzymania minimalnej powierzchni dziatki 1000 m 2,

- nakaz utrzymania 70% powierzchni dziatki budowlanej jako powierzchni biologicznie czynnej,

w zakresie ochrony strefy brzegowej jeziora Weltyn- nakaz zapewnienia publicznego dostepu do brzegow
jeziora.

W obszarze strefy studium ustala zakaz podejmowania dziatan mogqcych pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych
oraz siedlisk gatunkow roslin i zwierzqt, a takze wplywac negatywnie na gatunki, dla ktorych ochrony powotano
obszar Natura 2000.

¢) Zasady zagospodarowania przestrzennego terenow otwartych w obszarze miasta i gminy.

W obszarze gminy studium wyodrebnia nastepujqce strefy terenow otwartych, o zroznicowanej polityce
zagospodarowania przestrzennego. Zasieg opisanych ponizej stref wraz z podanym kodem strefy oznaczono na
rysunku studium.

3PK, 4PK, 5PK - strefy bezposredniego otoczenia rynny Jeziora Weltynskiego i obszaru specjalnej ochrony
ptakoéw Natura 2000- Jeziora Weltynskie, na tych terenach ustala sie:

- zakaz podejmowania dziatan mogqcych pogorszyé stan siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkow roslin
i zwierzqt, a takze wplhywac negatywnie na gatunki, dla ktorych ochrony powotano obszar Natura 2000,
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- catkowity zakaz wprowadzania nowej zabudowy z wyjatkiem budowli hydrotechnicznych, oraz sieci i urzqdzen
infrastruktury techniczne,

- ochrone przyrody i krajobrazu zgodnie z wymogami ustawy o ochronie srodowiska,

- dopuszczenie wprowadzania zalesien na gruntach nizszych klas bonitacyjnych, terenach o znacznych spadkach
oraz jako uzupetnien istniejqcych kompleksow lesnych;,

- dopuszczenie prowadzenia produkcji rolniczej, gospodarki lesnej, rybotowstwa.

W czesci stref polozonych w obszarze Natura 2000 studium ustala zakaz podejmowania dziatan mogqcych
pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkow roslin i zwierzqt, a takze wplywac negatywnie na
gatunki, dla ktorych ochrony powotano obszar Natura 2000.

d) Podsumowujac, uwagi dotyczace niezgodnosci ze studium ustalen planu miejscowego zawarte w ,.protescie”
nie maja uzasadnienia.

W ramach planu obligatoryjnie sporzadza si¢ prognozy wplywu ustalen planu na srodowisko, ktore okreslaja,
analizuja i oceniaja istniejacy stan Srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu. Z uwagi na m.in. polozenie
w granicach planu obszaru specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 o nazwie ,,JJeziora Weltynskie” (kod obszaru
PLB 320018) zostat w prognozie w szczego6lny sposob przedstawiony $wiat zwierzgcy. Charakterystyka jego
przewija si¢ w roznych czegsciach prognozy.

Obowiazek przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko lub oceny oddziatywania na obszar Natura
2000 przedsigwzigcia zostanie stwierdzony (lub nie) przez wlasciwy organ w oparciu o uwarunkowania
wymienione w art.63 ust.1. ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnieniu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko.

Na tym poziomie opracowania po przeanalizowaniu ustalen planu nie stwierdza si¢ powstania obszarow
0 zawsze znaczacym oddziatywaniu na $rodowisko. W planie wprowadzono liczne rozwiazania, ktore maja na celu
zapobieganie negatywnym oddzialywaniom zainwestowania na $rodowisko.

Charakterystyka stanu $rodowiska dotyczy obszardéw, na ktoérych lokalizacja przedsigwzig¢é zaliczana jest do
przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko. W wyniku przeprowadzonych analiz
ustalen planu nie przewiduje si¢ powstania znaczacego negatywnego oddziatywania na poszczegélne elementy
srodowiska.

Prawo zawiera mechanizmy, ktére umozliwiaja odstapienie od inwestycji w przypadku stwierdzenia znaczacego
negatywnego wplywu na $rodowisko pomimo dopuszczenia w planie miejscowym. W przepisach o ochronie
srodowiska i przyrody funkcjonuje pojecie ,,znaczacego negatywnego oddziatywania na Srodowisko”, ktore
wskazuje, ze nie kazde ,negatywne” oddzialywanie musi by¢ ,,znaczace” idlatego plan moze dopuszczac
przeznaczenie wplywajace negatywnie na Srodowisko w obszarach Natura 2000, o ktorych lokalizacji powinna
zadecydowac na pdzniejszych etapach realizacji inwestycji, decyzja sSrodowiskowa.

Podstawowym zalozeniem przyjetym do zaproponowanych rozwiazan byto ograniczenie w maksymalnym
stopniu ekspansji terenow chronionych iproponowanych do ochrony w ramach ustawy o ochronie przyrody,
z jednoczesnym obligatoryjnym uwzglednieniem ustalen obowiazujacego studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Gryfino dotyczacych zagospodarowania terenow pod okre$lone
funkcje.

Funkcja turystyczno rekreacyjna bedzie si¢ rozwija¢ gldwnie w oparciu o tereny istniejacego zagospodarowania
bez znaczacego zwigkszania ilosci miejsc noclegowych ze szczegdlnym zwrdceniem uwagi na podniesienie
standardu wypoczynku, gtownie poprzez rozbudowe i modernizacj¢ infrastruktury technicznej. Istniejace osrodki
pozostang w formie jednorodnych zespotow wypoczynkowych, bez prawa dzielenia terenu na dziatki.

Tworzenie szlakow turystycznych, takze §ciezek rowerowych w oparciu o istniejace ciagi komunikacyjne,
tworzenie punktow widokowych, wyposazenie osrodkéw rekreacyjnych w urzadzenia sportowo rekreacyjne,
pozwoli skanalizowa¢ ruch turystyczny wcelu przeciwdziatania ekspansji na tereny szczegdlnie cenne
przyrodniczo . Odpowiednie i bogate wyposazenie osrodkéw w tereny sportowo rekreacyjne, ustugi itp. zmniejszy
ekspansje¢ turystow pobytowych na tereny sasiednie.

Wysokie zasoby przyrodnicze sa atutem obszaru objetego planem miejscowym, lecz jednocze$nie powodem
powstawania konfliktow na styku funkcje ochronne obszaru a presja inwestycyjna.
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Istniejace i projektowane zagospodarowanie terendow jest wynikiem wieloletniego procesu planistycznego
wynikajacego z obowiazujacego prawa, likwidacja funkcji turystycznej na wyspach jeziora Weltynskiego oraz na
terenach innych o$rodkéw, ograniczenie wyznaczonych pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng terendow
spowoduje stagnacj¢ rejonu miejscowosci Wettyn.

3) Biorac pod uwage powyzsze, Rada Miejska w Gryfinie przychyla si¢ do rozstrzygnigcia Burmistrza
1 rozstrzyga ostatecznie o nieuwzglednieniu uwagi zawartej w wykazie uwag w pozycji nr 18.

Wykaz uwag, uwagi ponumerowane od nr 1 do nr 18 oraz odpowiedzi Burmistrza wnoszqcym uwagi o sposobie
ich rozstrzygniecia z uzasadnieniem znajduje sie w dokumentacji formalno prawnej prac planistycznych.
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Zatacznik Nr 4 do Uchwaty Nr XX/175/12

Rady Miejskiej w Gryfinie
z dnia 26 kwietnia 2012 r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z p6zniejszymi zmianami), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym ( tj. Dz. U. 22001 r. Nr 142, poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami), art. 167 ust. 2 pkt
1 ustawy z dnia 30 czerwca 2005 roku o finansach publicznych (Dz. U. z 2005 r. Nr 249 poz. 2104 z p6zniejszymi
zmianami), art. 3 i 4 ustawy z dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego (tj. Dz. U.
z 2008 r. Nr 88 poz. 539)

Rada Miejska w Gryfinie rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. 1. Zgodnie z ustaleniami planu miejscowego zawartymi w tresci uchwaly, przedmiotem rozstrzygnigcia sa
inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktéore naleza do zadan wilasnych gminy, polegajace na
wybudowaniu lub modernizacji drog publicznych wraz z niezbednymi sieciami iurzadzeniami infrastruktury
technicznej , sieciami iurzadzeniami infrastruktury technicznej w drogach publicznych istniejacych , budowy
Sciezek pieszo rowerowych oraz innych inwestycji celu publicznego.

2. Inwestycje zaliczone do zadan wlasnych gminy zapisane w niniejszym planie miejscowym obejmuja:

Lp.

Symbole terenéw elementarnych

Ustalenia funkcjonalne , opis inwestycji

We-61.KDL.44 ( Zat.1a skala 1:1000) i We-
61.KDL.21 (skala 1:5000 ark.1)

Istniejaca droga gminna Wettyn — Chwarstnica
- 2 pasy ruchu, ciag pieszo rowerowy.

Sie¢ wodociagowa 90-110mm,

kanalizacja sanitarna 0,2 — 0,3 m,

rurociag ttoczny $ciekow — 63 — 125 mm,
Kanalizacja deszczowa - 0,3 — 0,4 m,

2 przepompownie $ciekow.

We-61.KDL.45(zat.1a skala 1:1000)

Istniejaca droga gminna Wettyn — Gardno
- 2 pasy ruchu, chodnik jednostronny.
Sie¢ wodociagowa 90-110mm,
kanalizacja sanitarna 0,2 — 0,3 m,
kanalizacja deszczowa - 0,3 — 0,5 m.

We-61.KDD.64 i We-61.KX.65 (zat.1d skala 1:1000)

Droga gminna wzdtuz zachodniego brzegu jez.
Wettyn.

Sie¢ wodociagowa 90mm,

kanalizacja sanitarna 0,2,

rurociag ttoczny $ciekow — 63 — 90 mm,
przepompownia $cickow.

W2-61.KDW.14 (zal. 1g skala 1:1000)

Droga wewngtrzna do terendw rekreacyjnych —
miejsce utozenia uzbrojenia gminnego.

Sie¢ wodociagowa 90-110mm,

kanalizacja sanitarna 0,2 — 0,3 m,

rurociag ttoczny Sciekdw — 63 — 125 mm.

Wi-61.KDD.29( skala 1:5000 ark.2)

Droga Wirdw — przeprawa na wyspe Kacza.
- 2 pasy ruchu, ciag pieszo rowerowy,
wodociag 120mm,

rurociag ttoczny 63-110mm.

Wi-61.KDZ.27(skala 1:5000

ark.2)

Droga powiatowa Gryfino — Borzym — Linie.
Sie¢ wodociagowa 90-110mm,
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kanalizacja sanitarna 0,2 — 0,3 m,
rurociag ttoczny $ciekow — 63 — 125 mm,
kanalizacja deszczowa - 0,3 — 0,4 m.

Wi-61.KDD.30 (skala 1:5000 ark.2) i Wi.61.KDD.80
(skala 1:1000 zat. 1h)

Dojazd do terendow rekreacyjnych w Wirowie.

-2 pasy ruchu, ciag pieszo-rowerowy,

7 wodociag 90mm,
kanalizacja sanitarna $rednica do 0,3m,
rurociag ttoczny 63-110mm.
Sciezki rowerowe poza powyzszymi drogami Wyznaczone na rysunkach planu oraz inne
8 dopuszczone w ustaleniach planu,

z wykorzystaniem drog polnych i lesnych.

We-61.US.55, We-61.UTp.56,We-61.ZN.57, We-
9 [61.KW.58, We-61.Ks.59, We-61.ZP.60, We-
61.ZN.61(skala 1:1000 zat. 1¢)

Inwestycja celu publicznego stanowiaca teren
kapieliska i przystani wodne;.

§ 2. Sposoéb realizacji inwestycji wykazanych w §1, ustep 2:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami;

2) sposob realizacji inwestycji moze ulega¢é modyfikacji wraz z dokonujacym si¢ postgpem techniczno —
technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostepnej techniki, o ile nie nastapi naruszenie ustalen

planu;

3) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegdlnionych w §1, ustgp

2 bedzie przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 3. Zrodlem finansowania inwestycji , ktore naleza do zadan wiasnych gminy, beda:

1) budzet gminy zgodnie z uchwata budzetowa,
2) kredyty i pozyczki,

3) obligacje komunalne,

4) udzial inwestorow zewngtrznych na podstawie odrgbnych porozumien,

5) $rodki pomocowe Unii Europejskiej,
6) Wojewodzki Fundusz Ochrony Srodowiska,

7) inne zrodta.

§ 4. Inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sa w wykazie stanowiacym
zatacznik do uchwaty budzetowej, zwanym ,,Wieloletnie programy inwestycyjne".

§ 5. Zadania w zakresie budowy sieci wodociagowej, studni publicznych oraz sieci kanalizacji sanitarnej
i deszczowej na terenach funkcjonalnych wykazanych w §1, ustgp 2, finansowane bgda na podstawie art.15 ust.
1 Ustawy z dnia 7 czerwca 2001r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzeniu $ciekow ( tj.
Dz. U. z2006r. Nr 147, poz. 1033 z p6zniejszymi zmianami) ze Srodkow wilasnych prze4dsigbiorstwa wodno —
kanalizacyjnego w oparciu o uchwalane przez Rade Miejska w Gryfinie wieloletnie plany rozwoju i modernizacji
urzadzen wodociagowych i kanalizacyjnych przez budzet gminy.

§ 6. Inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji paliw gazowych i energii elektrycznej realizowane beda

w sposob okreslony w art. 7 Ustawy z dnia 10 kwietnia 1997r. Prawo energetyczne (tj. Dz. U. z 2006r Nr 89,

poz.625 z pdzniejszymi zmianami).
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