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Radny
Rady Miejskiej w Gryfinie

Odpowiadajgc na Pana interpelacje - zapytanie nr 570/22 z dnia 23.02.2022 r., ( data
przekazania interpelacji Burmistrzowi Miasta i Gminy Gryfino - 24.02.2022 r.) w sprawie
naliczania optat adiacenckich, w zwiazku z rozpoczeciem inwestycji polegajacej
na budowie drég gminnych w rejonie ulic Opolskiej, Slaskiej, Kujawskiej i Podlaskiej
w Gryfinie, informuje i wyjaSniam jak nizej:

1. Zasady ustalania optat adiacenckich zawarte zostaty w Rozdziale 7 - udziat w kosztach
budowy urzqdzen infrastruktury technicznej (od art. 143 do 148 b), ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z 2021 poz.1899 ze zmianami).
Przez budowe urzadzen infrastruktury technicznej rozumie sie budowe drogi, oraz
wybudowanie pod ziemia, na ziemi albo nad ziemia przewodow lub urzadzen
wodociggowych,  kanalizacyjnych,  cieptowniczych,  elektrycznych,  gazowych
i telekomunikacyjnych. Przepisy niniejszego rozdziatu stosuje si¢ do nieruchomosci
bez wzgledu na ich rodzaj i potozenie, jezeli urzadzenia infrastruktury technicznej
zostaty wybudowane z udziatem Srodkow Skarbu Panstwa, jednostek samorzadu
terytorialnego, Srodkéw pochodzacych zbudzetu Unii Europejskiej lub ze zrodet
zagranicznych  niepodlegajacych  zwrotowi,  zwytaczeniem  nieruchomosci
przeznaczonych w planie miejscowym na cele rolne i lesne, a w przypadku braku planu
miejscowego do nieruchomosci wykorzystywanych na cele rolne i leSne.

2. Ustalenie i wysokosc optaty adiacenckiej zaleza od wzrostu wartosci nieruchomosci
spowodowanego budowa urzadzef infrastruktury technicznej. Wszczecie
postepowania w sprawie ustalenia optaty adiacenckiej nastepuje po uzyskaniu opinii
rzeczoznawcy  majatkowego,  okreslajgcej  wartoSci  nieruchomosci  przed
wybudowaniem urzadzenia infrastruktury technicznej oraz po jej wybudowaniu,
wskazujac jednoczesnie roznice wwartosciach spowodowang ta budowa. WartoS¢
nieruchomoéci wedtug stanu przed wybudowaniem urzadzen infrastruktury technicznej
i po ich wybudowaniu okresla sie wedtug cen na dziefi, w ktérym stworzono warunki do
podtaczenia nieruchomosci do poszczegdlnych urzadzeh infrastruktury technicznej
albo na dzien stworzenia warunkoéw do korzystama zwybudowanej drogi. Fakt
pozyskania przez gmine $rodkéw zewnetrznych, nie ma wptywu na poziom optaty, j jej
obnizenie z tego tytutu bytoby niezgodne z prawem. Jednoczesnie warto podkreslic, iz
srodki z tego tytutu zasilg budzet gminy, ktéry bedzie zrodtem pokrycia wydatkow
wygenerowanych inwestycja: utrzymania ulic, czyli ich sprzatania, odSniezania,
oswietlenia, utrzymania terendw zielonych, utrzymania w prawidtowym stanie
kanalizacji deszczowej.

3. Burmistrz moze, w drodze decyzji, ustalic optate adiacencky kazdorazowo
po stworzeniu warunkéw do podtaczenia nieruchomosci do poszczegdlnych urzgdzeh
infrastruktury  technicznej albo po stworzeniu warunkdw do korzystania
z wybudowanej drogi. Wszczecie postepowania w sprawie ustalenia optaty adiacenckiej
moze nastapi¢ w terminie do 3 lat od dnia stworzenia warunkéw do podtgczenia
nieruchomosci do poszczegdlnych urzadzen infrastruktury technicznej albo od dnia
stworzenia warunkow do korzystania z wybudowanej drogi. NajwczeSniej mozliwe jest
to wiec, po zakofczeniu inwestycji, a zgodnie z obowigzujacg umowa to 29 maja 2023.
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Do ustalenia optaty przyjmuje sie stawke procentowa okreslong w uchwale rady gminy
obowigzujgca w dniu, w ktorym stworzono warunki do podtaczenia nieruchomosci do
poszczegblnych urzadzen infrastruktury technicznej albo w dniu stworzenia warunkow
do korzystania zwybudowanej drogi. Obecnie na terenie miasta igminy Gryfino
obowiazuje 30% stawka optaty adiacenckiej, ustalona przez Rade Miejska w Gryfinie
uchwata Nr XV/127/19 z dnia 28 listopada 2019 r., (ogtoszona w Dzienniku Urzedowym
Woj. Zachodniopomorskiego w dniu 6 grudnia 2019 r., poz. 6435). Nie jest to poziom
40%, wskazany przez Pana w tresci interpelacji.

Postepowanie w sprawie ustalania optat adiacenckich jest postgpowaniem
administracyjnym prowadzonym na podstawie przepisow Kodeksu postepowania
administracyjnego (Dz.U. z 2021 r., poz. 735) zakoficzonym wydaniem decyzji. Strona
postgpowania na kazdym etapie informowana jest o przeprowadzanych dziataniach
tj. zawiadomienie o ogledzinach gruntu, przeprowadzane przez rzeczoznawce,
zawiadomienie o wszczeciu postgpowania wraz z zawiadomieniem o mozliwosci
zapoznania si¢ z zebranymi w sprawie dokumentami i operatem szacunkowym.

Zasady ustalania optat adiacenckich nie pozwalajg na wstepne oszacowanie wysokosci
optaty przed sporzadzeniem operatu szacunkowego, ktéry stanowi podstawe do jej
naliczenia. Przywotane wyzej przepisy nie daja rowniez mozliwosci naliczenia optaty
adiacenckiej wytacznie od wktadu finansowego wniesionego przez Gmineg na realizacje
infrastruktury. Jak to wynika z brzmienia przepiséw optata ustalana jest od wzrostu
wartosci spowodowanego wybudowaniem tych urzadzen, a nie od wktadu finansowego
wniesionego przez Gmine. Udziat srodkdéw Gminy w budowe urzadzen moze by¢ chocby
symboliczny.

Obowigzek wnoszenia optaty adiacenckiej powstaje po uptywie 14 dni od dnia,
w ktorym decyzja o ustaleniu optaty stata sig¢ ostateczna. Istnieje réwniez mozliwos¢é
roztozenia optaty na raty, wowczas ten obowigzek dotyczy wptacenia pierwszej raty.

Do skutkow zwtoki lub opdznienia w zaptacie optaty adiacenckiej stosuje sie
odpowiednio przepisy Kodeksu cywilnego. Wysoko$¢ optaty adiacenckiej ustalona
w decyzji podlega waloryzacji poczawszy od pierwszego dnia miesigca nastepujgcego
po miesigcu, w ktérym wydana zostata decyzja, do pierwszego dnia miesigca, w ktorym
powstat obowigzek zaptaty. Na poczet optaty adiacenckiej zalicza sie
wartos¢ Swiadczeh pienigeznych wniesionych przez wtasciciela lub uzytkownika
wieczystego nieruchomosci na rzecz budowy poszczegblnych urzadzen infrastruktury
technicznej.

Optata adiacencka moze by¢, na wniosek wtasciciela nieruchomosci, roztozona na raty
roczne ptatne w okresie do 10 lat. Warunki roztozenia na raty okresla si¢ w decyzji
o ustaleniu optaty. NaleznoS¢ gminy z tego tytutu podlega zabezpieczeniu, w tym przez
ustanowienie hipoteki. Decyzja o ustaleniu optaty adiacenckiej stanowi podstawe
wpisu do ksiegi wieczystej.

Pierwsza rata ptatna jest w terminie 14 dni od dnia, w ktérym decyzja o ustaleniu
optaty stanie si¢ ostateczna, kolejne raty ptatne s3 rocznie w terminie wskazanym
przez strone zgodnie ze ztozonym wnioskiem. Raty, podlegaja oprocentowaniu przy
zastosowaniu stopy procentowej rownej stopie redyskonta weksli stosowanej przez
Narodowy Bank Polski.

Informuje, ze od dnia wejscia w zycie uchwaty Nr XV/127/19 Rady Miejskiej w Gryfinie
z dnia 28 listopada 2019 r., w sprawie ustalenia wysokosci stawki procentowej optaty
adiacenckiej tj. od 20 grudnia 2019 r., nie przeprowadzano postepowan w sprawie jej
ustalenia. Natomiast w przypadku zakofczenia realizowanych inwestycji, nie tylko
wskazanych przez Pana w interpelacji, takie postgpowania oczywiscie zostana
przeprowadzone.




