DRUK NR 10/VII

UCHWALA NR.........ccceeueeeeee
RADY MIEJSKIEJ W GRYFINIE

z dnia 28 marca 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gryfino w obrebach
nr 1, 2 i 3 miasta Gryfino - przy ul. Flisaczej (w obr¢bach nr 1 i nr 3 m. Gryfino)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2018 .
poz. 994, poz. 1000, poz. 1349, poz. 1432, poz.2500) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945; z 2019r. poz. 60) Rada Miejska
w Gryfinie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
USTALENIA OGOLNE

§ 1. Zgodnie zuchwata Nr XXVIII/253/16 zdnia 29 wrze$nia 2016 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gryfino w obrebach nr 1, 213
miasta Gryfino - przy ul. Flisaczej (w obrebach nr 11inr 3 m. Gryfino), po stwierdzeniu, Ze nie narusza on
ustalen "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Gryfino"
zatwierdzonego uchwalg Nr XXI/183/08 z dnia 29 lutego 2008 r. izmienionego kolejno uchwalami: Nr
XXXI11/290/13 Rady Miejskiej w Gryfinie z dnia 25 kwietnia 2013 r., Nr VII/63/15 Rady Miejskiej w Gryfinie
z dnia 30 kwietnia 2015 r., Nr XX/184/16 Rady Miejskiej w Gryfinie z dnia 31 marca 2016 r., uchwala si¢
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Gryfino w obrebach nr 1, 2 i 3 miasta Gryfino - przy
ul. Flisaczej (w obrgbach nr 1 i nr 3 m. Gryfino), zwany dalej ,,planem”.

§ 2. 1. Obszar objety planem zajmuje okoto 4,0 ha powierzchni. Doktadne granice obszaru objetego planem
przedstawiono na rysunku planu, stanowigcym zatacznik do niniejszej uchwaty

2. Integralng czgécia niniejszej uchwaly sa:

1) zalacznik nr 1 - rysunek planu zatytulowany "miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta
Gryfino w obrebach nr 1, 213 miasta Gryfino - przy ul. Flisaczej (w obrebach nr 1inr 3 m. Gryfino)”
w skali 1:1000;

2) zalacznik nr 2 - wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Gryfino;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Gryfinie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu;

4) zalacznik nr 4 - rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Gryfinie o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

3. Przedmiotem planu jest przeznaczenie terenow pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, zabudowe
obiektow produkcyjnych, sktadow imagazyndéw, teren ogrodow dziatkowych, obstugi komunikacji, wod
powierzchniowych $rédladowych oraz teren drog publicznych.

§ 3. Ustala si¢ przeznaczenie poszczegdlnych terendow oznaczonych symbolami:
1) G1-51.1.MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - § 7;
2) G1-51.2.MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - § 8;
3) G1-51.RO — teren ogrodow dziatkowych - § 9;
4) G3-51.P — teren zabudowy obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynéw - § 10;
5) G1-51.KS — teren obstugi komunikacji - § 11;
6) G1-51.1.WS, G1-51.2.WS — tereny wod powierzchniowych $rédladowych - § 12;
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7) G3-51.KDG - teren drég publicznych klasy gtéwnej - § 13.

§ 4. Ustala  si¢  nastgpujace  powigzania  drog  publicznych  zzewngtrznym  ukladem
komunikacyjnym: fragment drogi publicznej klasy gléwnej oznaczony w planie symbolem G3-51.KDG — od
poludnia i péinocy potaczenie jako jej przedtuzenie z istniejacg droga klasy gtéwne;.

§ 5. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) powierzchni zabudowy dziatki budowlanej wyrazonej w procentach — rozumie si¢ przez to stosunek sumy

powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw istniejacych i projektowanych na danej dziatce budowlane;j
do powierzchni tej dziatki budowlane;j;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie si¢ przez to lini¢ wyznaczajaca minimalng odlegto$¢ budynku,
wiaty lub ich czgéci od linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu, przy czym dopuszcza sig
wysuni¢cia przed nieprzekraczalng lini¢ zabudowy:

- okapow i gzymsow zlokalizowanych na wysoko$ci powyzej parteru: do 1,0 m,

- balkonow, galerii, taraséw, schodéw zewnetrznych, pochylni, ramp, wykuszy, przedsionkéw, daszkow
nad wej$ciami, wiatrotapdéw: do 1,5 m;

3) terenie — rozumie si¢ przez to powierzchni¢ o okreSlonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi.

§ 6. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng dla terenow objetych planem z:
a) istniejacych zjazdoéw z drogi krajowej nr 31 — ul. Flisaczej, oznaczonej symbolem G3-51.KDG,
b) istniejacych drog publicznych i wewnetrznych znajdujacych si¢ poza granicami opracowania planu;

2) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych zjazdow z mozliwoscig ich przebudowy — zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) ustala si¢ lokalizacje stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
z przepisami odrebnymi przy czym dla terenu P ustala si¢ co najmniej jedno miejsce postojowe dla
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa na kazde 30 miejsc postojowych, o ktorych mowa w pkt 4);

4) na dzialce zajmowane] przez obiekt budowlany, dla nowych irozbudowywanych obiektow, ustala sig¢
wymogi parkingowe dla samochoddéw osobowych w acznej liczbie:

a) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na kazdy lokal mieszkalny,
b) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej ushug,

c¢)dla funkcji produkcyjnej — 1 miejsce postojowe na kazde 3 osoby zatrudnione lub na kazde 75 m?
powierzchni uzytkowej tej funkc;ji,

d) dla funkcji sktadowej i magazynowej — 1 miejsce postojowe na kazde 3 osoby zatrudnione lub na kazde
150 m? powierzchni uzytkowej tej funkcji,

e) dla obiektow wielofunkcyjnych sumaryczna liczbe stanowisk postojowych;
5) ustala si¢ obowigzek zapewnienia parametréw dojazdow zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 2.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 7. TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ - G1-51.1.MN.

l:s zakres ustalenia E ¢ tre$¢ ustalenia
1. OZ};&%%\]I%\I IE G1-51.1.MN o powierzchni 1,72 ha.
1) | Teren przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng.
) PRZEZNACZENIE Dopuszcza si¢ lokalizacje:
) TERENU 2) | a)urzadzen i obiektow infrastruktury techniczne;,
b)dojs¢ i dojazdow.

Id: BD4C755C-CE42-4BCD-8F33-C96713B8043D. Projekt Strona 2



Zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych w obszarze narazonym na

3) zalanie przy catkowitym zniszczeniu watu powodziowego H=1%.

Ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy zgodnie zliniami zabudowy
wyznaczonymi na rysunku planu, przy czym dla istniejacych
budynkow usytuowanych wczgsci lub catosci przed wyznaczong
w planie linig zabudowy dopuszcza si¢ ich zachowanie, a rozbudowg
i odbudowe jedynie w granicach obszaru wyznaczonego przez lini¢
zabudowy.

1)

Wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 12,0 m, przy czym
wysoko§¢ elewacji  frontowej nie moze przekraczaé 8,0 m.
Ograniczenie ~ wysokosci  nie dotyczy = wysoko$ci  urzadzen
infrastruktury techniczne;.

2)

Geometria dachu:
a)dach dwu- lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych

ZASADY od 25° do 50°, z zastrzezeniem lit. ¢),
KSZTALTOWANIA 3) | b)dopuszcza si¢ stosowanie lukarn, naczotkow o tacznej szerokos$ci
ZABUDOWY nie przekraczajacej 50% szerokosci elewacji frontowej budynku,
i c)geometria dachu nie dotyczy polaci dachowych nad lukarnami,
ZAGOSPODAROWANIA wykuszami, tarasami i zadaszeniami wej$¢.
TERENU 4) Powierzchnia zabudowy dzialki budowlanej nie moze przekraczac
25%.
Powierzchnia biologicznie czynna musi zajmowac co najmniej 65%
5) . g :
powierzchni dziatki budowlane;.
Intensywno$¢ zabudowy:
6) | a)yminimalna — 0,01
b)maksymalna — 0,6.
Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych:
7) 1500 m?, przy czym zasady podziatu dziatek budowlanych nie dotycza
dziatek przeznaczonych pod lokalizacje obiektow infrastruktury
technicznej.
8) Dopuszcza si¢ zachowanie budynkow istniejacych w dniu uchwalenia
planu niespetiajacych ustalen planu.
ZASADY SCALANIA Dopuszcz'a s.i(—; wtorny podzigi nieruchomosci pod wgrunkiem zapewnienia
. PODZIALU dlg . kazdej .zwyod'rquonyc'h. I}owych 'd21alek })udow}anych:
NIERUCHOMOSCTI minimalne;j pow1er.zchn1 zapewniajacej spetnienie wymagan okreslonych
wust. 3 pkt4,5,617.
ZASADY OCHRONY
I KSZTALTOWANIA Obowiazuje zakaz lokalizacji blaszanych garazy oraz obiektow
LADU o charakterze kontenerowym.
PRZESTRZENNEGO
ZASADY
KSZTALTOWANIA Nie podejmuje si¢ ustalen.
KRAJOBRAZU
ZASADY OCHRONY
DZIEDZICTWA
KULTUROWEGO
I ZABYTKOW, W TYM | Nie podejmuje si¢ ustalen.
KRAJOBRAZOW Teren 1 obiekty nie sg objete ochrong dziedzictwa kulturowego i zabytkow.
KULTUROWYCH ORAZ
DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ
ZASADY OCHRONY 1 Obowigzuje zachowanie wartosciowego drzewostanu na zasadach
SRODOWISKA okreslonych w przepisach odrgbnych.
PRZYRODNICZEGO 2) Obowiazuje  zagospodarowanie mas ziemnych pochodzacych
PRZYRODY z wykopow, a spehiajacych standardy jakosci gleby lub ziemi na
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I KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO

dziatce inwestorskiej poprzez wykorzystanie ich do ksztaltowania
terendw zieleni towarzyszacej inwestycjom, z dopuszczeniem
usuwania ich takze poza obszar planu, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

3)

Obowigzuje zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od
utwardzenia fragmentdw terenu.

4)

Obowiazuje zachowanie i ochrona istniejacych rowow melioracyjnych
z dopuszczeniem ich przebudowy irozbudowy zgodnie z przepisami
odrebnymi.

5)

W zakresie ksztaltowania komfortu akustycznego w srodowisku ustala
si¢, nakaz dotrzymania dopuszczalnych poziomoéw hatasu calego
terenu podlegajacego ochronie akustycznej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi, tak jak dla terendw przeznaczonych pod zabudowg
mieszkaniowa jednorodzinng.

ZASADY OBSLUGI
KOMUNIKACYJNEJ

1)

Obstuga komunikacyjna dzialek budowlanych zdrogi publicznej
oznaczonej symbolem G3-51.KDG, istniejacymi zjazdami oraz z drogi
wewnetrznej znajdujacej si¢ poza granicami planu.

2)

Obowigzek zapewnienia miejsc postojowych zgodnie z §6 pkt 31 4.

10.

SPOSOB I TERMIN
TYMCZASOWEGO
ZAGOSPODAROWANIA
, URZADZANIA
I UZYTKOWANIA
TERENOW

Na terenach nieuzytkowanych, do czasu ich docelowego zagospodarowania

zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w planie,

obowiazuje nakaz

urzadzenia i pielegnacji trawnika.

11.

ZASADY OBSLUGI
INZYNIERYJINEJ

)

Obowigzuje lokalizacja irozbudowa sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi.

2)

Obowigzuje powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem
zewngtrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci zgodnie z przepisami
odrebnymi.

3)

Zaopatrzenie w wod¢ na cele bytowo - gospodarcze — zsieci
wodociggowe;.

Zaopatrzenie w wode na cele przeciwpozarowe — zgodnie z przepisami
odrebnymi.

4)

Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — siecig Sredniego lub niskiego
napiecia, odpowiednio do potrzeb.

5)

Dopuszcza si¢ mozliwos$¢ realizowania elektroenergetycznych stacji
transformatorowych jako wolno stojacych malogabarytowych lub
stupowych lub wbudowanych w budynek.

6)

Odprowadzenie $ciekow bytowych, komunalnych — do sieci
kanalizacji Sciekowej. Do czasu realizacji sieci kanalizacji $ciekowe;j
dopuszcza si¢  odprowadzenie do szczelnych  zbiornikow
bezodptywowych.

7)

Odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do kanalizacji
deszczowej, ogolnosplawnej, lub na wlasny nieutwardzony teren
zgodnie z przepisami odrebnymi.

8)

Zaopatrzenie w ciepto - nalezy wykorzysta¢ gaz przewodowy, miejska
sie¢ cieptownicza lub indywidualne zZrodla energii, wtym energii
odnawialnej o mocy nie przekraczajacej 100kV, z wylaczeniem paliw
skutkujacych emisja zanieczyszczen przekraczajagcych normy
okreslone w przepisach odrebnych.

9)

Gospodarowanie odpadami — zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

12.

STAWKA
PROCENTOWA
SEUZACA NALICZENIU
OPLATY
PLANISTYCZNEJ

Wysokos$¢ stawki procentowej, shuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od
wzrostu warto$ci nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu, ustala si¢
na 30% wzrostu wartos$ci nieruchomosci.

§ 8. TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ - G1-51.2.MN.
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l:s zakres ustalenia lf ¢ tres¢ ustalenia
1. OZ,F&%%\]%\I IE G1-51.2.MN o powierzchni 0,62 ha.
1) | Teren przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng.
Dopuszcza sie lokalizacje:
PRZEZNACZENIE 2) | a)urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej,
2. TERENU b)doiéé i dojazdow.
Zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych w obszarze narazonym na
3) . . . . . -~
zalanie przy catkowitym zniszczeniu watu powodziowego H=1%.
Ustala si¢ lokalizacje zabudowy zgodnie zliniami zabudowy
wyznaczonymi na rysunku planu, przy czym dla istniejgcych
1 budynkéw usytuowanych w czgsci lub catosci przed wyznaczona
w planie linig zabudowy dopuszcza si¢ ich zachowanie, a rozbudowe
i odbudowe jedynie w granicach obszaru wyznaczonego przez lini¢
zabudowy.
Wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 12,0 m, przy czym
2) wysoko$¢ elewacji  frontowej nie moze przekracza¢ 8,0 m.
Ograniczenie ~ wysokosci  nie dotyczy ~ wysokosci  urzadzen
infrastruktury techniczne;.
Geometria dachu:
a)dach dwu- lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych
ZASADY od 25° do 50°, z zastrzezeniem lit. ¢),
KSZTALTOWANIA 3) | b)dopuszcza si¢ stosowanie lukarn, naczotkow o lacznej szerokosci
ZABUDOWY nie przekraczajacej 50% szerokosci elewacji frontowej budynku,
3. . . . . .
i c)geometria dachu nie dotyczy potaci dachowych nad lukarnami,
ZAGOSPODAROWANIA wykuszami, tarasami i zadaszeniami wejsc¢.
TERENU 4) Powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej nie moze przekraczac¢
25%.
Powierzchnia biologicznie czynna musi zajmowac co najmniej 40%
5) . S .
powierzchni dziatki budowlane;.
Intensywno$¢ zabudowy:
6) | a)minimalna — 0,01,
b)maksymalna — 0,6.
Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
7 900 m?, przy czym zasady podziatu dzialek budowlanych nie dotycza
dziatek przeznaczonych pod lokalizacje obiektow infrastruktury
technicznej.
8) Dopuszcza si¢ zachowanie budynkow istniejacych w dniu uchwalenia
planu niespetniajgcych ustalen planu.
ZASADY SCALANIA Dopusz.cza.l si¢ wtorny ppdzial nieruchomoéci pod warunkiem zape\fvnienia}
4  PODZIALU dla kazdflj z wyodrc?bploqychlnpwych d21alf:1’< ?(l;d%WIan}}/lCh mingmzi(l:lzj
- powierzchni zapewniajacej spelnienie wymagan okreslonych w ust. 3 pkt 4,
NIERUCHOMOSCI 5.6i7.
5 %ﬁg??:ﬁg&%ﬁi OOlz}(i:;;ai(z;J‘rze kz;ia; er(};)vl;iilizacji blaszanych garazy oraz obiektow
’ LADU '
PRZESTRZENNEGO
ZASADY
6. KSZTAL TOWANIA Nie podejmuje si¢ ustalen.
KRAJOBRAZU
ZASADY OCHRONY
7 K%Zgggﬁgc\ggé 0 Nie podejmuje si¢ ustalen.
’ [ ZABYTKOW, W TYM Teren i obiekty nie sg objete ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow.
KRAJOBRAZOW
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KULTUROWYCH ORAZ
DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

ZASADY OCHRONY
SRODOWISKA
PRZYRODNICZEGO
PRZYRODY
[ KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO

1)

Obowigzuje zachowanie wartosciowego drzewostanu na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych.

2)

Obowigzuje  zagospodarowanie mas ziemnych pochodzacych
z wykopow, a spehiajacych standardy jakosci gleby lub ziemi na
dziatce inwestorskiej poprzez wykorzystanie ich do ksztaltowania
terendw zieleni towarzyszacej inwestycjom, 2z dopuszczeniem
usuwania ich takze poza obszar planu, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

3)

Obowigzuje zagospodarowanie zielenia wszystkich wolnych od
utwardzenia fragmentdw terenu.

4)

Obowigzuje zachowanie i ochrona istniejacych rowow melioracyjnych
z dopuszczeniem ich przebudowy irozbudowy zgodnie z przepisami
odrebnymi.

5)

W zakresie ksztaltowania komfortu akustycznego w srodowisku ustala
si¢, nakaz dotrzymania dopuszczalnych pozioméw hatasu catego
terenu podlegajacego ochronie akustycznej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi, tak jak dla terendw przeznaczonych pod zabudowg
mieszkaniowa jednorodzinng.

ZASADY OBSLUGI
KOMUNIKACYJNEJ

1)

Obstuga komunikacyjna dzialek budowlanych zdrogi publicznej
oznaczonej symbolem G3-51.KDG, istniejacymi zjazdami.

2)

Obowigzek zapewnienia miejsc postojowych zgodnie z §6 pkt 31 4.

10.

SPOSOB I TERMIN
TYMCZASOWEGO
ZAGOSPODAROWANIA
, URZADZANIA
[ UZYTKOWANIA
TERENOW

Na terenach nieuzytkowanych, do czasu ich docelowego zagospodarowania

zgodnie

z przeznaczeniem okreslonym w planie, obowigzuje nakaz

urzadzenia i pielegnacji trawnika.

11.

ZASADY OBSLUGI
INZYNIERYJNEJ

1)

Obowigzuje lokalizacja irozbudowa sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2)

Obowigzuje powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem
zewngtrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci zgodnie z przepisami
odrebnymi.

3)

Zaopatrzenie w wod¢ na cele bytowo - gospodarcze — zsieci
wodociggowe;.

Zaopatrzenie w wodg na cele przeciwpozarowe — zgodnie z przepisami
odrebnymi.

4)

Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — siecig $redniego lub niskiego
napig¢cia, odpowiednio do potrzeb.

5)

Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizowania elektroenergetycznych stacji
transformatorowych jako wolno stojacych malogabarytowych lub
stupowych lub wbudowanych w budynek.

6)

Odprowadzenie $ciekow bytowych, komunalnych - do sieci
kanalizacji Sciekowej. Do czasu realizacji sieci kanalizacji $cickowej
dopuszcza si¢  odprowadzenie do szczelnych  zbiornikow

bezodptywowych.

7)

Odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do kanalizacji
deszczowej, ogoOlnosptawnej, lub na wlasny nieutwardzony teren
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

8)

Zaopatrzenie w ciepto - nalezy wykorzysta¢ gaz przewodowy, miejska
sie¢ cieptownicza lub indywidualne zrodta energii, wtym energii
odnawialnej o mocy nie przekraczajacej 100kV, z wylaczeniem paliw
skutkujacych emisja zanieczyszczen przekraczajacych normy
okres§lone w przepisach odrebnych.

9)

Gospodarowanie odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

12.

STAWKA

Wysokos¢ stawki procentowej, sluzacej naliczaniu jednorazowej optaty od
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PROCENTOWA wzrostu warto$ci nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu, ustala si¢
SEUZACA NALICZENIU | na 30% wzrostu wartoéci nieruchomosci.
OPLATY
PLANISTYCZNEJ]
§ 9. TEREN OGRODOW DZIALKOWYCH - G1-51.RO.
1:5 zaKres ustalenia l? ¢ tre$¢ ustalenia
1. OZ,lI?IEARC}%\]IE[IJ\I IE G1-51.RO o powierzchni 0,68 ha.
1 Teren przeznaczony pod tereny ogrodow dziatkowych — do dalszego
uzytkowania.
2. PRZEZNACZENIE ) Obowiazuje zakaz lokalizacji budynkow z przeznaczeniem na staty pobyt
TERENU ) | udzi.
3) | Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen i obiektow infrastruktury techniczne;.
Ustala si¢ lokalizacje zabudowy zgodnie zliniami zabudowy
wyznaczonymi na rysunku planu, przy czym dla istniejgcych budynkéw
1) | usytuowanych w czgéci lub calosci przed wyznaczona w planie linig
zabudowy dopuszcza si¢ ich zachowanie, arozbudowe i odbudowe
jedynie w granicach obszaru wyznaczonego przez lini¢ zabudowy.
2) Wysokos¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 8,0 m. Ograniczenie
wysokosci nie dotyczy wysokosci urzadzen infrastruktury techniczne;j.
KSZTZA[}JS"I%%ANI A 3 Geometria dachu: dach dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci
7 ABUDOWY dachowych od 25° do 50°.
3. ; 4) | Powierzchnia zabudowy dziatki nie moze przekraczaé 10%.
ZAGOSPODAROWAN | 5) Pow.ierzchn.ia l?iolpgicznie czynna musi zajmowac: co najmniej 80%
IA TERENU powierzchni dzialki.
Intensywnos¢ zabudowy:
6) | a)minimalna — 0,01
b)maksymalna — 0,1.
Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych:
7) 1000 m?, przy czym zasady podziatu dziatek budowlanych nie dotycza
dziatek przeznaczonych pod lokalizacje obiektow infrastruktury
technicznej.
ZASADY SCALANIA Dopus;cza si¢ wtérny podziat nieruchomos’ci.pod warunkiem zapewpignia dlg
4  PODZIALU kazdg z yvyodre;bmgnth ngwych d21ai’ek t,)udowlanych minimalnej
NIERUCHOMOSCTI gqvglerzchm zapewniajacej spelnienie wymagan okreslonych w ust. 3 pkt 4, 5,
i7.
ZASADY OCHRONY
5 I KSZTALTOWANIA | Obowiazuje zakaz lokalizacji blaszanych garazy oraz obiektow o charakterze
' LADU kontenerowym.
PRZESTRZENNEGO
ZASADY
6. | KSZTALTOWANIA | Nie podejmuje si¢ ustalen.
KRAJOBRAZU
ZASADY OCHRONY
DZIEDZICTWA
KULTUROWEGO
1 ZABYTKOW,
7 WTYM Nie podejmuje si¢ ustalen.
' KRAJOBRAZOW Teren i obiekty nie sg objete ochrong dziedzictwa kulturowego i zabytkow.
KULTUROWYCH
ORAZ DOBR
KULTURY
WSPOLCZESNEJ
3 ZASADY OCHRONY 1 Obowiazuje zachowanie wartosciowego drzewostanu na zasadach
' SRODOWISKA okreslonych w przepisach odrebnych.
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PRZYRODNICZEGO Obowiazuje zagospodarowanie mas ziemnych pochodzacych z wykopow,
PRZYRODY a spelniajacych standardy jakosci gleby lub ziemi na dzialce inwestorskiej
I KRAJOBRAZU 2) | poprzez wykorzystanie ich do ksztaltowania terenow zieleni
KULTUROWEGO towarzyszacej inwestycjom, z dopuszczeniem usuwania ich takze poza
obszar planu, zgodnie z przepisami odrebnymi.
3) Obowigzuje zagospodarowanie zielenia wszystkich wolnych od
utwardzenia fragmentdw terenu.
Obowiagzuje zachowanie iochrona istniejacych rowow melioracyjnych
4) | z dopuszczeniem ich przebudowy irozbudowy zgodnie z przepisami
odrebnymi.
Obowiazuje zakaz grodzenia w odlegto$ci mniejszej niz 1,5 m od linii
5) | brzegowej powierzchniowych wdd publicznych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.
Obstuga komunikacyjna dziatek z drogi publicznej oznaczonej symbolem
9 ZASADY OBSLUGI 1) | G3-51.KDG, poprzez tereny oznaczone symbolem G1-51.1.MN, Gl-
" | KOMUNIKACYJINEJ 51.2.MN.
2) | Obowiagzek zapewnienia miejsc postojowych zgodnie z §6 pkt 3 i 4.
10 | SPOSOB I TERMIN
Zzélggf?gsgl\gga\ggN Na ter-enach nieuZytkqwanych, do czasu ich. docelov&./ego. Zagospodarowan@a
IA, URZADZANIA .zgc.)dnle z przeznaczeniem okreslonym w planie, obowiazuje nakaz urzadzenia
I U’Z'YTKOW ANIA 1 pielegnacji trawnika.
TERENOW
0 Obowiagzuje lokalizacja 1irozbudowa sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi.
Obowigzuje powigzanie sieci infrastruktury technicznej zuktadem
2) | zewnetrznym oraz zapewnienie dost¢pu do sieci zgodnie z przepisami
odrebnymi.
Zaopatrzenie wwode na cele bytowo - gospodarcze — zsieci
3) wodociggowe;.
Zaopatrzenie w wode na cele przeciwpozarowe — zgodnie z przepisami
11 | ZASADY OBSLUGI odrebnymi.
INZYNIERYJINEJ 4) Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — siecig $redniego lub niskiego
napiecia, odpowiednio do potrzeb.
Dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizowania elektroenergetycznych stacji
5) | transformatorowych jako wolno stojacych malogabarytowych lub
stupowych lub wbudowanych w budynek.
Odprowadzenie wo6d opadowych iroztopowych do kanalizacji
6) | deszczowej, ogolnosptawnej, lub na wlasny nieutwardzony teren zgodnie
Z przepisami odr¢bnymi.
7) | Gospodarowanie odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi.
STAWKA
12 PRSLC[]JE;ZSZVA Wysokosé stawlFi .procentowej,' s%u?qcej .naliczaniu jgdnorazowej opiaty od
NALICZENIU wzrostu wartosci n1eryghomos’c1 zwigzanej z uchwaleniem planu, ustala si¢ na
OPLATY 30% wzrostu wartos$ci nieruchomosci.
PLANISTYCZNEJ
§ 10. TEREN ZABUDOWY OBIEKTOW PRODUKCYJNYCH, SKEADOW I MAGAZYNOW -
G3-51.P.
l:s zaKres ustalenia ll()t tre$¢ ustalenia
1. OZ,F&%%II}I IE G3-51.P o powierzchni 0,23 ha.
1 Teren przeznaczony pod zabudowe obiektow produkcyjnych sktadow
5 PRZEZNACZENIE 1 magazynow.
' TERENU 2) Dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji ustugowej — biur, gastronomii, ushug
medycznych pod warunkiem, ze ich powierzchnia uzytkowa
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nie przekroczy 30% powierzchni uzytkowej budynku o funkcji
produkcyjnej, sktadow i magazynow.
3) Dopuszcza si¢ lokalizacje¢ urzadzen 1 obiektow infrastruktury
technicznej.
Ustala si¢ lokalizacje zabudowy zgodnie zliniami zabudowy
wyznaczonymi na rysunku planu, przy czym dla istniejgcych
1 budynkéw usytuowanych w czegsci lub catosci przed wyznaczong
w planie linig zabudowy dopuszcza si¢ ich zachowanie, a rozbudowg
i odbudowe jedynie w granicach obszaru wyznaczonego przez lini¢
zabudowy.
Wysokos¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 13,0 m, przy czym
ZASADY 2) wysoko$¢ elewacji  frontowej nie moze przekracza¢ 8,0 m.
KSZTALTOWANIA Ograniczenie ~ wysokosci  nie dotyczy ~ wysokosci  urzadzen
ZABUDOWY infrastruktury techniczne;.
3. i 3) | Geometria dachu dowolna.
ZAGOSPODAROWANIA 4) Powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej nie moze przekraczac
TERENU 30%.
Powierzchnia biologicznie czynna musi zajmowac co najmniej 20%
5) . S .
powierzchni dziatki budowlane;.
Intensywnos¢ zabudowy:
6) | a)minimalna — 0,01,
b)maksymalna — 0,45.
7) Dopuszcza si¢ zachowanie budynkow istniejacych w dniu uchwalenia
planu niespetniajacych ustalen planu.
ZASADY SCALANIA
4. i PODZIALU Nie podejmuje si¢ ustalen.
NIERUCHOMOSCI
ZASADY OCHRONY
5 TKSZTALTOWANIA Nie podejmuje si¢ ustalen
' LADU '
PRZESTRZENNEGO
ZASADY
6. KSZTALTOWANIA Nie podejmuje si¢ ustalen.
KRAJOBRAZU
ZASADY OCHRONY
DZIEDZICTWA
KULTUROWEGO
5 1 ZABYTKOW, W TYM | Nie podejmuje si¢ ustalen.
' KRAJOBRAZOW Teren i obiekty nie sa objete ochrong dziedzictwa kulturowego i zabytkow.
KULTUROWYCH ORAZ
DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ
1 Obowigzuje zachowanie wartosciowego drzewostanu na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych.
Obowiazuje zagospodarowanie mas ziemnych pochodzacych
z wykopdw, a spetniajacych standardy jakosci gleby lub ziemi na
2) dziatce inwestorskiej poprzez wykorzystanie ich do ksztaltowania
ZASADY OCHRONY terené6w zieleni towarzyszacej inwestycjom, z dopuszczeniem
8. SRODOWISKA usuwania ich takze poza obszar planu, zgodnie z przepisami
PRZYRODNICZEGO odrebnymi.
3) Obowigzuje zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od
utwardzenia fragmentow terenu.
Obowiazuje zakaz grodzenie w odlegto$ci mniejszej niz 1,5 m od linii
4) | brzegowej powierzchniowych wod publicznych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.
9 ZASADY OBSLUGI ) Obstuga komunikacyjna zdrogi wewnetrznej — ul. Targowe;,
' KOMUNIKACYJNEJ znajdujacej si¢ poza granicami planu.
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2) \ Obowigzek zapewnienia miejsc postojowych zgodnie z §6 pkt 31 4.
10. SPOSOB I TERMIN
7 ATGSE)I\é[g ggi?{\g\];\/iﬁl A Na tergnach nieuZytkowgnych, do czasu ich docelowego zago'spoc.larowania
zgodnie =z przeznaczeniem okreslonym w planie, obowigzuje nakaz
, URZADZANIA Lo .. .
[ UZYTKOWANIA urzadzenia i pielegnacji trawnika.
TERENOW
0 Obowigzuje lokalizacja irozbudowa sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi.
Obowigzuje powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem
2) | zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci zgodnie z przepisami
odrebnymi.
Zaopatrzenie w wod¢ na cele gospodarczo-bytowe — zsieci
3) | wodociagowej. Zaopatrzenie w wode na cele przeciwpozarowe —
zgodnie z przepisami odrgbnymi.
4) Zaopatrzenie w energi¢ elektrycznag — siecig $redniego lub niskiego
napigcia, odpowiednio do potrzeb.
Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizowania elektroenergetycznych stacji
5) | transformatorowych jako wolno stojacych matogabarytowych lub
stupowych lub wbudowanych w budynek.
1 ZASADY OBSLUGI Odprowadzenie $ciekow bytowych, komunalnych — do sieci
' INZYNIERYJNEJ 6) kanalizacji $ciekowej. Odprowadzenie $ciekéw przemystowych —
zgodnie z wymaganiami okreslonymi w przepisach odrgbnych, w tym
stosownie do potrzeb, poprzez urzadzenia podczyszczajace.
Odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do kanalizacji
deszczowej, ogolnosplawnej, lub na wlasny nieutwardzony teren
7) | zgodnie zprzepisami odrgbnymi. Przy czym obowigzuje nakaz
oczyszczania wod  opadowych iroztopowych pochodzacych
z powierzchni parkingdw i placow zgodnie z przepisami odrebnymi.
Zaopatrzenie w ciepto - nalezy wykorzysta¢ gaz przewodowy, miejska
sie¢ cieptownicza lub indywidualne zrédla energii, wtym energii
8) | odnawialnej o mocy nie przekraczajacej 100kV, z wylaczeniem paliw
skutkujacych emisja zanieczyszczen przekraczajacych normy
okreslone w przepisach odrebnych.
9) | Gospodarowanie odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi.
STAWKA
PROCENTOWA Wysokos$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od
12. | SLUZACA NALICZENIU | wzrostu wartoci nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu, ustala sie
OPLATY na 30% wzrostu warto$ci nieruchomosci.
PLANISTYCZNEJ
§ 11. TEREN OBSLUGI KOMUNIKACIJI - G1-51.KS.
l:s zakres ustalenia ll() ¢ tres¢ ustalenia
1. OZF%%%{I}I IE G1-51.KS o powierzchni 0,16 ha.
1 Teren przeznaczony pod obsluge komunikacyjng — zabudowe
5 PRZEZNACZENIE garazowa, parkingi.
' TERENU 2) Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen 1iobiektow infrastruktury
technicznej.
Ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z liniami zabudowy
ZASADY wyznaczonymi na rysunku planu, przy czym dla istniejacych
KSZTALTOWANIA 1 budynkéw usytuowanych w czgsci lub calosci przed wyznaczona
3 ZABUDOWY w planie linig zabudowy dopuszcza si¢ ich zachowanie, a rozbudowg
' i i odbudowe jedynie w granicach obszaru wyznaczonego przez lini¢
ZAGOSPODAROWANIA zabudowy.
TERENU 2) Wysokos¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 4,0 m. Ograniczenie
wysokosci nie dotyczy wysokosci urzadzen infrastruktury technicznej.
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3) | Geometria dachu dowolna.
4) Powierzchnia zabudowy dzialki budowlanej nie moze przekraczaé
70%.
Powierzchnia biologicznie czynna musi zajmowaé co najmniej 10%
5) . S g .
powierzchni dziatki budowlane;.
Intensywno$¢ zabudowy:
6) | ayminimalna — 0,01,
b)maksymalna — 0,7.
ZASADY SCALANIA
4, i PODZIALU Nie podejmuje si¢ ustalen.
NIERUCHOMOSCI
ZASADY OCHRONY
5 TKSZTALTOWANIA Nie podejmuje si¢ ustalen
' LADU '
PRZESTRZENNEGO
ZASADY
6. KSZTALTOWANIA Nie podejmuje si¢ ustalen.
KRAJOBRAZU
ZASADY OCHRONY
DZIEDZICTWA
KULTUROWEGO
5 1 ZABYTKOW, W TYM | Nie podejmuje si¢ ustalen.
' KRAJOBRAZOW Teren i obiekty nie sg objete ochrong dziedzictwa kulturowego i zabytkow.
KULTUROWYCH ORAZ
DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ
Obowiazuje zachowanie wartosciowego drzewostanu na zasadach
1) . :
okreslonych w przepisach odrebnych.
Obowiazuje zagospodarowanie mas ziemnych pochodzacych
z wykopow, a speliajacych standardy jakosci gleby lub ziemi na
2) dzialce inwestorskiej poprzez wykorzystanie ich do ksztaltowania
terenOw zieleni towarzyszacej inwestycjom, z dopuszczeniem
7 As ADY OCHRONY gzlrlwb?lni; , ich takze poza obszar planu, zgodnie z przepisami
8. SRODOWISKA Obgwizzu'é zagospodarowanic _ zieleni tkich wolnych od
PRZYRODNICZEGO 3) j gospodarowanie  zielenig wszystkich wolnych o
utwardzenia fragmentdw terenu.
Obowiazuje zakaz grodzenie w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od linii
4) | brzegowej powierzchniowych wod publicznych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.
Na terenach obszaréw Natura 2000 — Dolina Dolnej Odry -
5) | PLB320003 i Natura 2000 Dolna Odra — PLH320037 ochrong zgodnie
Z przepisami odrebnymi.
9 ZASADY OBSLUGI Obstuga komunikacyjna z drogi wewngtrznej — ul. Targowej, znajdujacej
' KOMUNIKACYJNEJ si¢ poza granicami planu.
10. SPOSOB I TERMIN
7 Ag%hgg ggi?{\g\%i(lzﬂ A Na ter.enach nieuZytkOW'fmych, do czasu ich docelowego zago.spoc.larowania
zgodnie 7z przeznaczeniem okreslonym w planie, obowigzuje nakaz
, URZADZANIA o .. .
[ UZYTKOWANIA urzadzenia i pielegnacji trawnika.
TERENOW
1 Obowiagzuje lokalizacja irozbudowa sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi.
o zasovossiuar |, Qoovhenle poviaie el iy i o den
’ INZYNIERYJNEJ .
odrebnymi.
3) Zaopatrzenie w wod¢ na cele bytowo - gospodarcze —  zsieci
wodociggowe;.
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Zaopatrzenie w wodg na cele przeciwpozarowe — zgodnie z przepisami
odrebnymi.
4) Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — siecig $redniego lub niskiego
napiecia, odpowiednio do potrzeb.
Dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizowania elektroenergetycznych stacji
5) | transformatorowych jako wolno stojacych matogabarytowych lub
stupowych Iub wbudowanych w budynek.
6) Odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do kanalizacji
deszczowej — zgodnie z przepisami odrebnymi.
7) | Gospodarowanie odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi.
STAWKA
PROCENTOWA Wysokos$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od
12. | SLUZACA NALICZENIU | wzrostu wartosci nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu, ustala sie
OPLATY na 30% wzrostu warto$ci nieruchomosci.
PLANISTYCZNEJ
§ 12. TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH SRODLADOWYCH - G1-51.1.WS, G1-51.2.WS.
l:s zakres ustalenia P tk tre$¢ ustalenia
OZNACZENIE 1) | G1-51.1.WS o powierzchni 0,15 ha.
L TERENOW 2) | G1-51.2.WS o powierzchni 0,016 ha.
2. PRZ,I],EEZEEA;\I%\E]NIE Teren wod powierzchniowych $rédladowych — kanaty melioracyjne.
ZASADY 1 Sposéb. zggo(slpo];iarovyania iuzytkowania terenow — zgodnie
3. | ZAGOSPODAROWANIA Z przepisami ocre bnymi. — . .
TERENOW 2) Dopuszc’za si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej w tym
urzadzen wodnych.
ZASADY SCALANIA Tereny .wy.magajq ’ wydzie!enia w granigach W}/znagzgnych przez linie
4 : PODZIALU rozgraniczajace, ktqrych osie nale;y przyjmowac za linie 0b0w1qzu1§cego
NIERUCHOMOSCI p0d21a{u., Po wydme}emu i scalemac’h . stosownie do potrzeb, obowigzuje
zakaz wtornego podziatu nieruchomosci.
ZASADY OCHRONY
5 TKSZTALTOWANIA Nie podejmuje si¢ ustalen
' LADU ’
PRZESTRZENNEGO
ZASADY Dopuszcza si¢ lokalizacje szpalerow drzew, krzewdéw w odlegtosci od linii
6. KSZTALTOWANIA brzegowej nie mniejszej niz 4,0 m, zgodnie z przepisami odrgbnymi
KRAJOBRAZU T ’
ZASADY OCHRONY
DZIEDZICTWA
KULTUROWEGO
7 [ZABYTKOW, W TYM Nie podejmuje si¢ ustalen
' KRAJOBRAZOW '
KULTUROWYCH ORAZ
DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ
1) | Zachowanie istniejacych obszarow wod powierzchniowych.
Na terenach obszarow Natura 2000 - Dolina Dolnej Odry -
ZASADY OCHRONY 2) | PLB320003 i Natura 2000 Dolna Odra — PLH320037 ochron¢ zgodnie
8. SRODOWISKA z przepisami odr¢bnymi.
PRZYRODNICZEGO Obowiazuje zakaz grodzenia w odlegtos$ci mniejszej niz 1,5 m od linii
3) | brzegowej powierzchniowych wod publicznych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.
9 ZASADY OBSLUGI Obstuga komunikacyjna terenu z najblizszych drog publicznych, w tym
) KOMUNIKACYJNEJ znajdujacych poza granicami planu poprzez dojécia i dojazdy.
10. SPOSOB I TERMIN Na terenach nieuzytkowanych, do czasu ich docelowego zagospodarowania
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TYMCZASOWEGO zgodnie 7z przeznaczeniem okreslonym w planie, obowiazuje nakaz
ZAGOSPODAROWANIA | urzadzenia i pielegnacji trawnika.
, URZADZANIA
[ UZYTKOWANIA
TERENOW
11. Z&SZA;(]?\EE%%SJ}&%?I Gospodarowanie odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi.
STAWKA
PROCENTOWA Wysokos¢ jednorazowej optaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu
12. | SLUZACA NALICZENIU | nieruchomosci, ktorej warto$¢ wzrosta w zwigzku z ustaleniami niniejszego
OPLATY planu, ustala si¢ na 0% wzrostu warto$ci nieruchomosci.
PLANISTYCZNEJ
§ 13. TEREN KOMUNIKACJI — DROGA PUBLICZNA KLASY GLOWNE]J - G3-51.KDG.
1:s zakres ustalenia ll() ¢ tres¢ ustalenia
1. OZ]N&%ZI\I%\I IE G3-51.KDG o powierzchni 0,47 ha.
2. PRZEEZII{\IE‘A&%\];NIE Teren drogi publicznej w klasie drogi gldwne;.
1) | Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu.
ZASADY Sytuowanie elementow infrastruktury dr j 1 techni j, Wt
3. | ZAGOSPODAROWANIA y . 1Ty drogowe) I techiiezngy, wtym
TERENOW 2) | miejsc postq]owych dla.samochodow osobowych zgodnie
Z przepisami odrebnymi
ZASADY SCALANIA
4. i PODZIALU Obowiazuje zakaz wtdrnego podziatu nieruchomosci.
NIERUCHOMOSCI
ZASADY OCHRONY
5 TKSZTALTOWANIA Nie podejmuje si¢ ustalen
' LADU '
PRZESTRZENNEGO
6. ZASQODE Oovgl}éiaNY %rzg(r)sgggizot\g;lﬂz zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia
PRZYRODNICZEGO & '
7 ZASADY OBSLUGI Wiaczenie komunikacyjne do drog publicznych znajdujacych si¢ poza
) KOMUNIKACYJINEJ granicami planu.
8. SPOSOB I TERMIN
7 ATGSE)I\SS gg:g\g\lifiﬁl A Na terfanach nieuZytkowgnych, do czasu ich docelowego Zago.spoglarowania
zgodnie =z przeznaczeniem okreslonym w planie, obowigzuje nakaz
, URZADZANIA 2P ’ .
[ UZYTKOWANIA urzadzenia i pielegnacji trawnika.
TERENOW
Odprowadzenie wod opadowych do sieci kanalizacji deszczowe;.
1 W razie braku mozliwosci przytaczenia do sieci kanalizacji
9 ZASADY OBSLUGI deszczowej odprowadzanie do dotéw chlonnych lub do rowow
’ INZYNIERYINEJ melioracyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi.
2) Lokalizacja infrastruktury technicznej w pasie drogowym — zgodnie
z przepisami odr¢bnymi.
STAWKA
PROCENTOWA Wysokos$¢ jednorazowej oplaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu
10. | SLUZACA NALICZENIU | nieruchomosci, ktorej warto$¢ wzrosta w zwigzku z ustaleniami niniejszego
OPLATY planu, ustala si¢ na 0% wzrostu wartosci nieruchomosci.
PLANISTYCZNEJ]
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Rozdzial 3.,
USTALENIA KONCOWE

§ 14. Do czasu zapotrzebowania terenow na cele zgodne z ustaleniami planu, dopuszcza si¢ dotychczasowy
sposob ich wykorzystania.

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Gryfino.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego i podlega publikacji na stronie internetowej Miasta i Gminy Gryfino.

PRZEWODNICZACY
RADY
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Gryfinie

z dnia 28 marca 2019 r.

MEmmmmm GRANICA TERENU OBJETEGO OPRACOWANIEM MPZP

I ) ; ] L

|

MN TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
JEDNORODZINNEJ Z TOWARZYSZENIEM USLUG

‘ mu_/ TERENY OBIEKTOW PRODUKCYJNYCH

R ‘ TERENY ROLNICZE

UWARUNKOWANIA | KIERUNKI MODERNIZACJI
| ROZWOJU UKEADU KOMUNIKACJI ORAZ
SIECI UZBROJENIA TECHNICZNEGO

- TERENY OBSLUGI KOMUNIKACJI

‘ KIERUNKI OBSEUGI KOMUNIKACYJNE)
TERENOW WSKAZANYCH POD INWESTYCJE

SYSTEM TERENOW CHRONIONYCH

GRANICE OBSZAROW NATURA 2000

Dtz Ds] Oy ‘ ‘
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Gryfinie

z dnia 28 marca 2019 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Gryfinie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gryfino w obrebach nr 1, 2 i 3 miasta

Gryfino - przy ul. Flisaczej (w obrebach nr 1 i nr 3 m. Gryfino)

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t..

(t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) rozstrzyga si¢, co nastepuje:

§1

Zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z
2018 r. poz. 1945) projekt zostat wylozony do publicznego wgladu w dniach od 10 wrze$nia 2018 r. do 8
pazdziernika 2018 r., uwagi mozna byto sktada¢ do 29 pazdziernika 2018 r.

§2
Po wytozeniu, w ustalonym terminie nie wptyneta zadna uwaga.
W zwiagzku z czym Rada Miejska w Gryfinie nie rozstrzygata o sposobie rozpatrzenia uwag, o ktorym mowa w

art. 20 ust. 1 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zgodnie z zatagczonym wykazem.
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ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W GRYFINIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO
PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA GRYFINO W OBREBACH NR 1, 2 | 3 MIASTA GRYFINO - PRZY UL. FLISACZEJ (W OBREBACH NR 1 | NR 3 M. GRYFINO)

sl Oznaczenie Ustalenia

Nazwisko i imie, - o . .
Data . : nieruchomosci, projektu planu Rozstrzygniecie

nazwa jednostki iz . PR ; - 7S - .

Lp. wplywu organizacvinei i adres Tres¢ uwagi ktorej dla nieruchomosci, Rady Miejskiej w Gryfinie Uwagi
uwagi 9 cYInel X dotyczy ktorej w sprawie rozpatrzenia uwagi
zglaszajacego uwagi
uwaga dotyczy uwaga
1 2 3 4 5 6 7. uwaga 8. uwaga 9

uwzgledniona | nieuwzgledniona

Podpis Przewodniczacego Rady Miejskiej w Gryfinie
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Gryfinie

z dnia 28 marca 2019 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta
Gryfino w obrgbach nr 1, 2 i 3 miasta Gryfino - przy ul. Flisaczej (w obrebach nr 1 i nr 3 m. Gryfino) inwestycji z

zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (t.j. Dz. U.

z 2018 r. poz. 1945) Rada Miejska w Gryfinie rozstrzyga co nastepuje:

§1

Uchwalenie przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania dotyczy terenéw czeSciowo uzbrojonych w
podstawowe sieci infrastruktury technicznej i fragmentarycznie zagospodarowanych. Gléwnymi projektowanymi
przeznaczeniami obszaru opracowania sa tereny: zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, zabudowy obiektow
produkcyjnych, skladéw 1 magazynow, ogrodkéw dziatkowych, obstugi komunikacji, wéd powierzchniowych

srodladowych i drog publicznych klasy gtowne;.

§2

Sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej - komunikacyjnej, ktore naleza do zadan wlasnych
gminy:

Plan zaktada lokalizacj¢ terenu drog publicznych klasy glownej — bedaca droga krajowa nr 31, ktora stanowi obcigzenie
budzetu Skarbu Panstwa ze wzgledu na koniecznos¢ ich budowy oraz utrzymania.

1. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bgdg wiasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwdj sieci: wodociggowej i kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociggowej i cieplnej,
zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrebnych.
Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bedg zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, zgodnie z planem gospodarki odpadami oraz na podstawie przepisow odrgbnych.

2. Za podstawg przyjecia do realizacji zadan okre§lonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy Wieloletniego Programu
Inwestycyjnego Miasta i Gminy Gryfino.

3. Okreslenie termindw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedtug kryteriow i
zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniego Programu Inwestycyjnego Miasta i Gminy Gryfino.

4. W przypadku zadan publicznych wyltonienie wykonawcy powinno odbywaé si¢ w trybie i na zasadach
okreslonych w ustawie - Prawo zamowien publicznych.

5. Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci srodkéw przeznaczonych na inwestycje.

§3
W planie dla catego obszaru opracowania dopuszczono lokalizacj¢ obiektow lub sieci infrastruktury technicznej.

Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy.
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Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy;

2) wspotfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkéw zewnetrznych.

3) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilnoprawnym lub w formie

partnerstwa publiczno-prywatnego — ,,PPP”, a takze wlascicieli nieruchomosci.

Rozstrzygniecie nie jest uchwatg budzetowa w sprawach planowanych wydatkow na inwestycje z zakresu infrastruktury

technicznej tylko propozycja do rozwazenia przy uchwalaniu budzetu gminy w tej czesci.
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UZASADNIENIE

1. Opracowanie dotyczy terenu potozonego w granicach obrgboéw nr 1 i nr 3, w zachodniej czeSci
miasta Gryfino, w wojewodztwie zachodniopomorskim. Obszar opracowania obejmuje dwa
fragmenty potozone w bezposrednim sgsiedztwie, rozdzielone poprzez dz. nr 251, stanowigca
grunty pod wodami powierzchniowymi plyngcymi. Mniejszy z fragmentow, zlokalizowany przy ul.
Targowej zajmuje powierzchnie ok. 0,4 ha, natomiast wigkszy, znajdujacy si¢ przy ul. Flisaczej ma
powierzchni¢ ok. 3,6 ha. Laczna powierzchnia obu obszaréw wynosi ok. 4,0 ha.

2. Zgodnie z wymogami art. 14 ust. 5 Burmistrz Miasta i Gminy Gryfino przeprowadzit analizy
dotyczace zasadno$ci przystgpienia do sporzadzenia przedmiotowego planu oraz stopnia zgodnoS$ci
przewidywanych rozwigzan planu 2z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i Gminy Gryfino.

3. W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Gryfino
uchwalonego uchwatg Nr XX/184/16 Rady Miejskiej w Gryfinie z dnia 31 marca 2016 r. (tekst
ujednolicony), analizowany obszar znajduje si¢ na terenach o dominujacej funkcji mieszkaniowe;j,
rolniczej i produkcyjnej — magazynow i sktadow.

4. Projekt miejscowego planu nie wymagat uzyskania decyzji Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi
wyrazajgcej zgode na przeznaczenie gruntow rolnych na cele nierolnicze.

5. Stosownie do art. 20 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018
r. poz. 1945 z p6zn. zm.), Rada Miejska w Gryfinie w procedurze tworzenia planu stwierdza, ze
przyjete w projekcie rozwigzania nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Gryfino.

6. Do planu zostaty sporzadzone nastepujace dokumenty:

,Prognoza oddzialywania na $rodowisko do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Gryfino w obrgbach nr 1, 2 i 3 miasta Gryfino - przy ul. Flisaczej (w
obrebach nr 1 1 nr 3 m. Gryfino)”,

- ,,Prognoza skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Gryfino w obrgbach nr 1, 2 i 3 miasta Gryfino - przy ul. Flisaczej (w
obrebach nr 1 1 nr 3 m. Gryfino)”.

7. Stosownie do wymogoéw cytowanej ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, a takze zgodnie z przepisami odrgbnymi, projekt miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gryfino w obrgbach nr 1, 2 i 3 miasta Gryfino -
przy ul. Flisaczej (w obrgbach nr 1 i nr 3 m. Gryfino) uzyskat wszystkie niezb¢dne wnioski
dotyczace przystgpienia do sporzadzenia przedmiotowego miejscowego planu.

8. W trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zrealizowano wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym poprzez zastosowane zapisy w czesci tekstowej, oparte o aktualne przepisy prawa.
Jednocze$nie w procesie planistycznym zapewniono mozliwo$¢ udzialu spoteczenstwa na
poszczegolnych etapach procedury planistycznej, tj.

a) ogloszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzedu Miasta i Gminy Gryfino
oraz w sposob zwyczajowo przyjety w dniu 04.08.2017 r. o przystapieniu do sporzgdzenia
miejscowego planu i mozliwosci sktadania do niego wnioskow w terminie do dnia 07 wrzesnia
2017 r.,

b) ogtoszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzgdu Miasta i Gminy Gryfino
oraz w sposob zwyczajowo przyjety o wylozeniu projektu planu miejscowego do publicznego
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wgladu w ustawowym terminie, o terminie dyskusji publicznej i mozliwos$ci sktadania uwag do
projektu planu w terminie 21 dni od zakonczenia wytozenia do publicznego wgladu.

9. W trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zrealizowano wymogi wynikajace z art. 1 ust. 3 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gryfino
w obrebach nr 1, 2 i 3 miasta Gryfino - przy ul. Flisaczej (w obrgbach nr 1 i nr 3 m. Gryfino) w
ustawowym terminie wplynety trzy wnioski od osob prywatnych oraz trzynascie pism od instytucji,
z czego wytacznie czg$¢ zglaszata swoje wnioski do planu. Postulaty te zostaly uwzglednione na
etapie opracowywania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

10. W trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zrealizowano wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ustala zasady
ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania tadu przestrzennego poprzez
m.in. ustalenie lokalizacji zabudowy w obszarze ograniczonym przez nieprzekraczalne linie
zabudowy, okreslenie geometrii dachdéw, wykonczenia budynkéw, oraz okreslenie minimalnego
udziatu powierzchni biologicznie czynnej, w tym okreslenie intensywnos$ci zabudowy, co zapewnia
realizacje wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, walorow
architektonicznych i krajobrazowych oraz wymagan ochrony §rodowiska, w tym gospodarowania
wodami i ochrony gruntéow rolnych i lesnych.

W zakresie wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow nie podjeto ustalen ze wzgledu
na brak wystepowania strefy ochrony archeologicznej, stanowiska archeologicznego, obiektow
wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow lub rejestru zabytkéw. Poprzez dopuszczenie lokalizacji
sieci, urzgdzen 1 obiektow infrastruktury technicznej zabezpieczono mozliwos¢é rozwoju
infrastruktury technicznej, w tym potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody. Projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uwzglednia potrzeby obronnosci i
bezpieczenstwa panstwa, wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby 0séb niepetnosprawnych.

Obszar, ktorego dotyczy niniejsza uchwata posiada obowigzujacy miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego.

Potrzeba sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gryfino w
obrgbach nr 1, 2 i 3 miasta Gryfino - przy ul. Flisaczej (w obrgbach nr 1 i nr 3 m. Gryfino), dla
przedmiotowego obszaru byta motywowana potrzebg zmodyfikowania zapisow obowigzujgcego
planu w zakresie obslugi inzynieryjnej. Bedzie to skutkowaé mozliwoscig wykonania kanalizacji
sanitarnej na podstawie obowigzujacego prawa miejscowego. Zmiana ustalen w przedmiotowym
zakresie umozliwi uzyskanie stosowych pozwolen, a w konsekwencji pozwoli na odprowadzanie
sciekow w sposob docelowy.

Projekt miejscowego planu obejmuje tereny czesciowo zainwestowane. Przeznaczenie terenow tych,
tak jak w dotychczasowym planie, pod zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng, produkcyjng,
sktadéw i magazynoéw oraz pod teren obshugi komunikacyjnej jest jak najbardziej uzasadnione.

11. Opracowywany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Gryfino
zatwierdzonego uchwatg Nr XX/184/16 Rady Miejskiej w Gryfinie z dnia 31 marca 2016 r. (tekst
ujednolicony).

12. Zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U z 2018r. poz. 2081 z p6zn. zm.) projekt planu miejscowego zostat pozytywnie
zaopiniowany przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie oraz
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Gryfinie.
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13. W ramach konsultacji spotecznych projekt uchwaty wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko
zostal wytozony do publicznego wgladu, w dniach od 10 wrzes$nia 2018 r. do 8 pazdziernika 2018r.

14. Burmistrz Miasta i Gminy Gryfino, zgodnie z art. 17 pkt 14 ww. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, przedstawia Radzie Miejskiej projekt planu wraz z lista
ewentualnie nieuwzglednionych uwag, o ktérych mowa w pkt 11 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

15. Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedzie nieznacznie wptywac na
finanse publiczne, w tym na budzet gminy. Zatozenia, wnioski i zalecenia przedstawione zostaty w
,Prognozie skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Gryfino w obrgbach nr 1, 2 i 3 miasta Gryfino - przy ul. Flisaczej (w
obrgbach nr 1 i nr 3 m. Gryfino)”. Przeprowadzona analiza ekonomiczna wskazala zasadno$¢
realizacji planu, zar6wno pod wzgledem ekonomicznym jak i formalno - prawnym.

16. Projekt planu jest zgodny z wynikami poprzedniej, przedstawionej radnym, oceny aktualno$ci
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Gryfino oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Aktualnie realizujgc obowigzek
wynikajacy z art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Burmistrz
Miasta i Gminy Gryfino dokonal analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym oraz
aktualnoéci plandow miejscowych 1 studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego. Wyniki analizy Burmistrz przedlozyl do zaopiniowania gminnej komisji
urbanistyczno — architektonicznej. W biezagcym roku, na podstawie art. 32 ust. 2 cytowanej ustawy,
przewidywane jest podjecie uchwaty w sprawie aktualnosci studium i planéw miejscowych.

17. Wejscie w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gryfino w obrgbach
nr 1, 2 i 3 miasta Gryfino - przy ul. Flisaczej (w obrebach nr 1 i nr 3 m. Gryfino) z zastosowaniem
procedury przewidzianej ustawa o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, Stworzy
podstawy prawne do wydawania decyzji administracyjnych. Ustalenia ww. projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego pozwola na odpowiednie poprowadzenie sieci
infrastruktury technicznej, ktora jednoczesnie przyshuzy si¢ dalszemu rozwojowi terenu.

18. W zwiagzku z powyzszym podjecie przedtozonej uchwaty uzasadnione.

Sporzadzita:
Joanna Ekiert
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