DRUK NR 7/XXXIV
UCHWAŁA  NR                      /13
RADY MIEJSKIEJ  W  GRYFINIE  

z dnia ………….. 2013 r.

w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gryfino w rejonie wsi Radziszewo.
Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591; zmiany: z 2002 r. Nr 23                  poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz. 984, Nr 153 poz. 1271, Nr 214 poz. 1806, z 2003 r.          Nr 80 poz. 717, Nr 162 poz. 1568, z 2004 r. Nr 102 poz. 1055, Nr 116 poz. 1203, z 2005r.         Nr 172 poz. 1441, Nr 175 poz. 1457, z 2006r. Nr 17 poz. 128, Nr 181 poz. 1337, z 2007r.          Nr 48 poz. 327, Nr 138 poz. 974, Nr 173 poz. 1218, z 2008r. Nr 180 poz. 1111, Nr 223,               poz. 1458, z 2009r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241; z 2010r. Nr 28, poz. 142, Nr 28, poz. 146, Nr 106, poz. 675, Nr 40, poz. 230; z 2011r. Nr 117 poz. 679, Nr 21 poz. 111, Nr 134 poz. 777, Nr 217 poz. 1281, Nr 149 poz. 887; z 2012r. poz. 567; z 2013r. poz. 153) oraz art. 14 ust. 1, 2, 4 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2012r. poz. 647; zmiany: Dz. U. z 2012 r. poz. 951, poz. 1445, z 2013r. poz. 21, poz.405) uchwala się  co następuje:

§ 1. 1. Postanawia się przystąpić do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gryfino w rejonie wsi Radziszewo.

2. Granice obszaru objętego zmianą planu przedstawia załącznik do niniejszej uchwały.

§ 2. Załącznik graficzny stanowi integralną część uchwały.

§ 3.  Wykonanie Uchwały powierza się Burmistrzowi Miasta i Gminy .

§ 4. Uchwała wchodzi w życie z dniem podjęcia.

PRZEWODNICZĄCY RADY

Mieczysław Sawaryn

UZASADNIENIE

W granicach obszaru objętego uchwałą występują tereny o różnorodnych funkcjach, często wzajemnie kolidujących: zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej, usługowej, techniczno – produkcyjnej, obsługi produkcji w gospodarstwach rolnych. 

Istniejący stan użytkowania terenów oraz przyszłe przeznaczenie tych terenów                   w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wymaga wnikliwej analizy funkcjonalno-przestrzennej. 

Zgodnie z ustaleniami Studium obszar objęty uchwałą położony jest w strefie rozwoju zabudowy mieszkaniowej z towarzyszeniem usług. Część wydzielonych terenów leży w:
1) w zasięgu obszaru specjalnej ochrony ptaków Natura 2000 „Dolina Dolnej Odry” PLB320003,

2) obszarze zagrożenia powodzią,

3) obrębie trzech planowanych użytków ekologicznych „Wzgórze Batowa”,
4) obrębie stref „B”- ochrony konserwatorskiej, powołanych dla zachowania dwóch fragmentów  cennego układu przestrzennego miejscowości w przebiegu ulicy wiejskiej,

5) obrębie stref „K”- ochrony krajobrazu cmentarzy katolickiego i ewangelickiego,

6) obszarze ograniczeń we wprowadzaniu zabudowy na trasie przebiegu napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napięcia 220kV.

W obszarze strefy Studium zakłada:

1) w zakresie przeznaczenia terenu:

a) utrzymanie funkcji terenów: zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej                             i wielorodzinnej, obsługi produkcji w gospodarstwach rolnych, zieleni urządzonej, cmentarza, sportu i rekreacji komunikacji samochodowej i jej obsługi, komunikacji kolejowej, 

b) dopuszczenie przebudowy istniejącej zabudowy zagrodowej dla potrzeb mieszkalnictwa i usług,

c) rozwój terenów zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszeniem usług, usługowej, techniczno- produkcyjnej,
d) rozwój terenów usług związanych z obsługą ruchu turystycznego zachodniej części terenów miejscowości Radziszewo- miejsce dla budowy przystani rzecznej dla białej floty, mariny dla jachtów oraz basen dla nurków wraz z obiektami towarzyszącymi,

e) dopuszczenie adaptacji istniejącej zabudowy produkcji w gospodarstwach rolnych na cele nieuciążliwej produkcji i usług,

2) w zakresie kształtowania zabudowy:

a) dostosowanie istniejącej zabudowy do obowiązujących wymogów techniczno-budowlanych, 

b) ochronę obiektów ujętych w Gminnej Ewidencji Zabytków, zgodnie z zasadami określonymi w rozdziale 3.4 Kierunki ochrony dziedzictwa kulturowego,

c) wykorzystanie istniejących elementów sieci uzbrojenia technicznego, ich modernizację i rozbudowę,

d) ograniczenie wysokości nowej zabudowy do: 

a. trzech kondygnacji nadziemnych (dla zabudowy mieszkaniowej),

b. 12.00 m bez ograniczeń w ilości kondygnacji (dla zabudowy usługowej, techniczno- produkcyjnej). 

W części strefy położonej w obszarze Natura 2000 Studium ustala zakaz podejmowania działań mogących pogorszyć stan siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunków roślin                    i zwierząt, a także wpływać negatywnie na gatunki, dla których ochrony powołano obszar Natura  2000.

Obszar objęty uchwałą posiada niejednolity stan prawny w zakresie dokumentów planistycznych. W przypadku części terenu objętego ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego o sposobie zagospodarowania rozstrzygają ustalenia planu, w przypadku pozostałych terenów - zasady zagospodarowania terenu i warunki zabudowy ustalane są w drodze indywidualnych decyzji administracyjnych. Taka sytuacja nie zapewnia pożądanej spójności rozstrzygnięć przestrzennych.

Obecny stan prawny w zakresie ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wymaga wprowadzenia do prawa miejscowego szczegółowych ustaleń, zapewniających tą ochronę.

      W obszarze objętym uchwałą występują tereny, na których dokonano wtórnego podziału nieruchomości na podstawie odrębnej koncepcji urbanistycznej. Dla niektórych nowoprojektowanych działek budowlanych zostały wydane indywidualne decyzje                         o warunkach zabudowy. Jednak ze względu na potrzebę pełnej koordynacji przestrzennej,            a także znikomy udział powierzchniowy tych terenów w całej powierzchni zamierzonego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego „Radziszewo”, nie wyłączono ich                 z obszaru planu.

sporządziła:

Barbara Szczepaniak

