DRUK Nr 13/VII

PROJEKT
UCHWALANr__ /| /15

Rady Miejskiej w Gryfinie
z dnia 2015r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu w obrebie nr 4 miasta Gryfino - rejon ul. Artyleryjskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2013 r. poz. 594, poz. 645,
poz. 1318, z 2014 r. poz. 379, poz. 1072) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2015 r. poz. 199), uchwala sie, co nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogdlne

§1. Zgodnie z uchwatg Nr XX/174/12 z dnia 26 kwietnia 2012 r. Rady Miejskiej w Gryfinie w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie nr 4 miasta Gryfino - rejon ul. Artyleryjskiej,
po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Gryfino zatwierdzonym uchwatg Nr XXI/183/08 z dnia 29 lutego 2008 r., zmienionym uchwatg Nr XXXI111/290/13 z dnia 25 kwietnia
2013 r. uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu w obrebie nr 4 miasta Gryfino - rejon ul. Artyleryjskiej,
zwany dalej planem.

§2. 1. Plan obejmuje teren potozony przy ul. Artyleryjskiej i Armii Krajowej o powierzchni 1,8135 ha, w tym czeSci
dz. nr 352, 355, 356/2, 359, 362, 363, 366, 370, 375, 376, 377/1, 378/1, 379/1 w obr. nr 4 miasta Gryfino. Granice terenu objetego
planem szczegdtowo okre$la rysunek planu.

2. Przedmiotem planu jest przeznaczenie terenu pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, ustugi, produkcje
w gospodarstwach rolnych, korekta dotychczasowych rozwigzan przestrzennych oraz ustalenie zasad obstugi w zakresie
infrastruktury komunikacyjnej i technicznej.

§3. Integralng cze$cig uchwaly sa;

1) Zatgcznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000;
2) Zatacznik nr 2 - wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego w skali
1:10 000;
3) Zatacznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;
4) Zalgcznik nr 4 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

§4. Wydzielone tereny o réznych funkcjach sa oznaczone w tekscie i na rysunku planu symbolem literowo-liczbowym
wedtug zasady gdzie poszczegoine cztony symbolu G4.74.01.MN oznaczajg; G4 - potozenie terenu funkcjonalnego w gminie
(G4 - obreb nr 4 miasta Gryfino), 74 - kolejny numer planu miejscowego w gminie, 01 - numer terenu w zakresie funkcji, MN - funkcje
terenu wedtug oznaczen rysunku planu.

§5.  Przebieg linii rozgraniczajacych tereny o réznej funkcji nie pokrywajace si¢ z istniejacymi podziatami wasno$ciowymi
nalezy okresli¢ poprzez odczyt wspotrzednych geodezyjnych punktéw charakterystycznych z rysunku planu.

§ 6.  Ustala sie wydzielenie nastepujacych terenéw o roznych funkcjach i zasadach zagospodarowania:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony symbolem G4.74.01.MN, o powierzchni 0,9682 ha;
2) teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem funkcji mieszkalnej oznaczony symbolem G4.74.01.U/MN,
0 powierzchni 0,2514 ha;
3) teren produkcji w ogrodniczych gospodarstwach rolnych z dopuszczeniem zabudowy zagrodowej oznaczony
symbolem G4.74.01.RU/RM, o powierzchni 0,3347 ha;
) teren dr6g publicznych oznaczony symbolem G4.74.01.KD.D, o powierzchni 0,2151 ha;
) teren drég wewnetrznych oznaczony symbolem G4.74.01.KDW, o powierzchni 0,0331 ha;
) teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka oznaczony symbolem G4.74.01.E, o powierzchni 0,0107 ha.
U

stalenia dotyczace zabudowy i zagospodarowania terenu.

1) Zasady usytuowania nowej zabudowy okre$laja;

a) obowigzujace linie zabudowy wyznaczajace usytuowanie lica elewacji frontowej gtéwnego budynku obejmujacej

co najmniej 65% powierzchni tej elewacii;

b) nieprzekraczalne linie zabudowy ograniczajace obszar usytuowania zabudowy;

C) przepisy odrebne.
2) Dla budynkéw gospodarczych i garazowych obowigzujaca linie zabudowy nalezy traktowac jako nieprzekraczalna.
3) Dopuszcza sie wysuniecie poza obowigzujacq lub nieprzekraczalng linie zabudowy czesci budynku i elementéw

architektonicznych takich jak:

a) czesci podziemne budynku;

§7.



b) gzymsy, okapy, detale wystroju: —do 1,0 m;

c) ryzality, wykusze, ganki, zadaszenia, balkony, schody zewnetrzne, pochylnie itp. - do 1,8 m na tgcznej
szerokosci nie przekraczajacej 25% diugosci elewacii.

Zasady ksztattowania form zabudowy okre$lajg nastepujace parametry i wskazniki:

a) obowigzujaca forma zabudowy, jako okreslenie typu zabudowy, np. zabudowa wolnostojgca lub blizniacza;

b) powierzchnia zabudowy okre$lana procentowo w stosunku do powierzchni dziatki;

c) ilos¢ kondygnaciji nadziemnych;

d) wysokos¢ elewacji, mierzona od $redniego poziomu terenu przy elewacji do poziomu dolnej krawedzi okapu
poziomego (w przypadku budynkéw o dachach dwuspadowych okreslana dla elewacji rownolegtej do kierunku
kalenicy);

e) wysokos¢ zabudowy okreslona dla obiektdw kubaturowych, jako maksymalny poziom kalenicy lub najwyzszej
krawedzi dachu mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku;

f) obowigzujgca forma dachdéw, kat nachylenia potaci gtéwnych, kierunek kalenicy gtéwnej zgodnie z rysunkiem
planu.

Zakaz lokalizacji obiektéw tymczasowych, w tym w szczegdlnosci tymczasowych garazy i budynkéw gospodarczych

z wyjatkiem sytuacji okre$lonych w przepisach odrebnych. Dopuszcza sie lokalizacje kontenerowych obiektdw

infrastruktury techniczne.

Ustala sie nastepujace zasady lokalizacji nosnikow reklamy:

a) przez ,noénik reklamy” nalezy rozumie¢ przedmiot materialny przeznaczony lub stuzacy ekspozycji reklamy wraz
Z jego elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, w tym szyldy, tablice lub inne urzadzenia reklamowe,
w szczegolnosci banery reklamowe i informacyjne, itp;

b) zakaz sytuowania no$nikéw reklamy z treScig reklamowa niezwigzang z dziatalnoscig prowadzong na dane;
dziatce;

c) dopuszcza sie mozliwo$¢ umieszczenia wolnostojgcych nodnikow reklamy do wysokosci 2,5 m;

d) maksymalna powierzchnia reklamowa jednego no$nika reklamy — 1,2 m2 lecz nie wiecej niz 2,4 m? tgcznie
na jedng dziatke;

e) Swietlne urzadzenia reklamowe nie mogga zaktéca¢ warunkéw mieszkaniowych;

f) dopuszcza sie mozliwos¢ sytuowania szyldéw o maksymalnej powierzchni 0,5 m2 - na frontowej $cianie budynku.

§8.  Ustalenia dotyczace ogoinych zasad parcelacii:

4)

Wydzielenie poszczegdlnych terenow funkcjonalnych okreslajg linie rozgraniczajace zgodnie z rysunkiem planu.

Na obszarze objetym planem nie okresla sie granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia procedury scalania
i podziatéw nieruchomosci.

Zasady podziatu nieruchomosci okreslaja;

a) orientacyjny przebieg proponowanych nowych granic dziatek budowlanych okreslony na rysunku planu;

b) granice dziatek proponowane do likwidacji;

maksymalna ilo$¢ dziatek budowlanych stanowigcych odrebne nieruchomosci;

minimalna powierzchnia dziatki budowlanej;

minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej, przy czym w przypadku, kiedy dziatka przylega do drogi tylko na
szerokosci zjazdu, okre$lenie minimalnej szerokosci frontu dziatki nalezy rozumie¢, jako minimalng szerokos¢ tej
dziatki od strony zjazdu.

Katy potozenia proponowanych granic dziatek w stosunku do pasa drogowego okre$lone na rysunku planu nalezy
przyjmowac z doktadnoscig do 2°.

c
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e
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§9.  Ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska kulturowego: - brak obiektoéw i obszaréw chronionych.
§ 10. Ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska przyrodniczego:

1)
2)

Ustala sie zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze oraz potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
Srodowisko, za wyjatkiem istniejacej i planowanej infrastruktury drogowe;j i techniczne;.

Ustala sie obowigzek stosowania takich rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych, ktére
zapewnig dotrzymanie obowigzujgcych norm w zakresie emisji w rozumieniu prawa ochrony $rodowiska
tj. wprowadzenia bezpo$rednio lub posrednio w wyniku dziatalnosci cztowieka, do powietrza, wody, gleby lub ziemi
substancji lub energii takich jak ciepto, hatas, wibracje lub pola elektromagnetyczne.

Ustala sie udziat terenu biologicznie czynnego dla kazdej dziatki okreslony procentowo w stosunku do powierzchni
dziatki.

Ustala sie obowigzek ochrony i konserwacji istniejacego drzewostanu. Obowigzuje zakaz wycinki wartosciowego
drzewostanu zgodnie z przepisami odrebnymi, za wyjatkiem cie¢ sanitarnych oraz niezbednej wycinki zwigzane;
z realizacjg nowych drog i obiektow infrastruktury techniczne;j.

Ustala sie obowigzek zastosowania elementéw zieleni i matej architektury krajobrazu rekompensujacych zmiany
zieleni i krajobrazu spowodowane realizacjg inwestycji.

Ustala sie obowigzek podczyszczania z substancji ropopochodnych wéd opadowych odprowadzanych z powierzchni
utwardzonych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Ustala sie zakaz prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpadéw, w tym w szczegdlnosci ich sktadowania
na terenie objetym planem oraz obowigzek selektywnej zbiérki odpadédw oraz unieszkodliwianie odpadéw
komunalnych przez sktadowanie na sktadowisku odpaddw komunalnych w Gryfinie.

Ustala sie obowigzek stosowania do celéw grzewczych paliw niskoemisyjnych najmniej ucigzliwych dla Srodowiska,
(gaz, olej opatowy, biomasa itp.) oraz wysokosprawnych, nowoczesnych technologii ich spalania.
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§11.

§12.

9)

Ustala sie obowigzek zagospodarowania zbednych mas ziemi powstajacych w trakcie realizacji inwestycji na terenie
wiasnej dziatki, lub wywiezienie w miejsce wskazane przez Burmistrza.

10) Ustala sie obowigzek ochrony prochnicznej warstwy gleby zgodnie z przepisami odrebnymi.
11) Ustala sie¢ obowigzek utrzymania hatasu na poziomie dopuszczalnym dla poszczegoinych terenéw zabudowy,

zgodnie z przepisami odrebnymi.

Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

1)

Ustala sie obstuge komunikacyjng terenw objetych planem z istniejacych i projektowanych na terenie planu i poza

nim drég publicznych i wewnetrznych, w tym z:

a) istniejacej drogi powiatowej nr 1365Z — ul. Armii Krajowej, poza granicg planu;

b) istniejacej drogi gminnej - ul. Artyleryjskiej, poza granica planu;

c) projektowanej drogi gminnej dojazdowej wg rysunku planu;

d) projektowanej drogi wewnetrznej wg rysunku planu.

Dopuszcza sie zachowanie istniejgcych zjazddw z ul. Armii Krajowej i Artyleryjskiej z mozliwo$cig przebudowy oraz

budowe nowych zjazdéw z istniejacych i projektowanych drog.

Miejsca postojowe dla samochodéw osobowych nalezy zapewni¢ w granicach kazdej dziatki, zgodnie

z zapotrzebowaniem w iloéci niezbednej dla prowadzenia planowanej dziatalno$ci wg wskaznikow minimalnych:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zagrodowa - 2 na 1 lokal mieszkalny;

b) sklepy - 1 na 40 m? powierzchni sprzedazy, lecz nie mniej niz 2;

c) biura i rzemiosto — 1 na 3 zatrudnionych, nie mniej niz 2 oraz 1 na 50 m2 powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej
niz 2;

d) gastronomia - 1 na 4 miejsca konsumpcyjne, lecz nie mniej niz 2;

e) inne ustugi — 1 na 3 zatrudnionych, nie mniej niz 2 oraz 1 na 50 m2 powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz 2.

Przy wystepowaniu na dzialce réznych funkcji, nalezy zapewni¢ iloS¢ miejsc parkingowych wynikajacq ze

zsumowania zapotrzebowania dla wszystkich wystepujacych funkcii.

Zakazuje sie lokalizacji parkingéw dla samochoddw o tadownosci powyzej 3,5 t za wyjatkiem pojazdéw i sprzetu

rolniczego na terenach zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych.

. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

Dopuszcza sig zachowanie istniejacych sieci, przytaczy i urzadzen infrastruktury technicznej oraz ich modernizacie,

przebudowe i rozbudowe zgodnie z przepisami odrebnymi.

Zasady lokalizacji sieci uzbrojenia terenu ustala sie nastepujaco:

a) lokalizacja nowoprojektowanych sieci uzbrojenia terenu w liniach rozgraniczajacych projektowanej drogi gminne;
wedtug rysunku planu;

b) dopuszcza sie lokalizacje niezbednych obiektdw i sieci uzbrojenia terenu na pozostatych terenach, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

¢) nowoprojektowane i modernizowane sieci uzbrojenia terenu nalezy realizowa¢ wytgacznie jako podziemne
za wyjatkiem napowietrznych sieci energetycznych.

Zasady zaopatrzenia w wode ustala sie nastepujaco:

a) zaopatrzenie w wode dla celéw socjalno — bytowych z istniejacych i projektowanych komunalnych sieci
wodociggowych min. DN80, zlokalizowanych w ul. Armii Krajowej i ul. Artyleryjskiej, poza granicg planu oraz
w projektowanej drodze gminnej oznaczonej symbolem G4.74.01.KD.D, zasilanych z istniejacych ujeé
zlokalizowanych poza granicg planu;

b) zaopatrzenie w wode w sytuacjach awaryjnych z zapewnieniem funkcjonowania publicznych urzadzen
zaopatrzenia w wode nalezy przewidzie¢ niezaleznie od istniejacej i projektowanej sieci wodociggowej, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrebnymi w zakresie obrony cywilnej;

c) zaopatrzenie w wode dla celéw przeciwpozarowych z istniejgcych i projektowanych hydrantéw, zasilanych z sieci
wodociggowej, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony przeciwpozarowe;.

Zasady odprowadzenia Sciekdw i wod opadowych ustala sie nastepujaco:

a) odprowadzenie $ciekow gospodarczo-bytowo do istniejacej i projektowanej komunalnej sieci kanalizacji
sanitarnej min. DN150 zlokalizowanej w ul. Armii Krajowej i ul. Artyleryjskiej, poza granicg planu oraz
w projektowanej drodze gminnej oznaczonej symbolem G4.74.01.KD.D i dalej do istniejacej sieci kanalizacyjne;
poza granicg planu;

b) odprowadzenie wéd opadowych z dachéw budynkéw, drédg i powierzchni utwardzonych do istniejacej
i projektowanej komunalnej sieci kanalizacji deszczowej min. DN200 zlokalizowanej w ul. Armii Krajowej
i ul. Artyleryjskiej, poza granica planu oraz w projektowanej drodze gminnej oznaczonej symbolem
(G4.74.01.KD.D i dalej do istniejacej i projektowane; sieci kanalizacyjnej poza granicg planu;

c) dopuszcza sie odprowadzenie wéd opadowych z dachéw budynkdw na teren w granicach dziatki, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

d) w przypadku ujawnienia w trakcie realizacji inwestycji wystepowania historycznych, podziemnych urzadzen
melioracji wodnych szczegdtowych, w tym drenazowych nie ujawnionych w ewidencji zarzadcy, obowigzek ich
zachowania.

Zasady zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie nastepujaco:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacych i projektowanych na terenie planu i poza nim sieci
elektroenergetycznych niskiego napiecia 0,4 kV, zlokalizowanych w ul. Armii Krajowej i ul. Artyleryjskiej, poza
granicg planu oraz w projektowanej drodze gminnej oznaczonej symbolem G4.74.01.KD.D, zasilanych
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z istniejacych poza granica planu i projektowanej stacji transformatorowej i linii $redniego napiecia 15 kV;
b) dopuszcza sie zaopatrzenie w energie elektryczng z alternatywnych zrodet indywidualnych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;
c) dopuszcza si¢ zachowanie istnigjacych napowietrznych linii energetycznych niskiego napiecia 0,4 kV do czasu
ich przebudowy.
6) Ustala sie zaopatrzenie w gaz z sieci gazowe;j istniejacej i projektowanej, zlokalizowanych w ul. Armii Krajowej
i ul. Artyleryjskiej, poza granica planu oraz w projektowanej drodze gminnej oznaczonej symbolem G4.74.01.KD.D.
7) Zasady zaopatrzenia w ciepto ustala sie nastepujaco:
a) ustala sie zaopatrzenie w ciepto ze zrédet indywidualnych;
b) dopuszcza sie zaopatrzenie w ciepto z sieci cieplnej projektowanej poza granicg planu oraz w projektowanej
drodze gminnej oznaczonej symbolem G4.74.01.KD.D.
8) Zasady zaopatrzenia w taczno$¢ ustala sie nastepujaco:
a) dopuszcza sie utrzymanie istniejacej infrastruktury teletechnicznej (urzadzen i sieci telekomunikacyjnych
i teleinformatycznych) oraz jej rozbudowe zgodnie z przepisami odrebnymi;
b) zapewnienie dostepu do sieci teletechnicznych przez podigczenie do istnigjacych i projektowanych sieci
bezprzewodowych i kablowych zlokalizowanych w ul. Armii Krajowej i ul. Artyleryjskiej, poza granicg planu oraz
w projektowanej drodze gminnej oznaczonej symbolem G4.74.01.KD.D.

Rozdziat 2
Ustalenia szczegotowe

§ 13. Na terenie oznaczonym symbolem G4.74.01.MN ustala sie:
1. Ustalenia funkcjonalne;
1) Przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2) Dopuszcza sig, jako funkcje uzupetniajaca, lokalizacje na kazdej dziatce jednego lokalu ustugowego o powierzchni
do 30% tacznej powierzchni catkowitej zabudowy na dziatce.

2. Ustalenia zasad parcelacii:

1) Maksymalna ilos¢ dziatek budowlanych stanowigcych odrebne nieruchomosci — 10.

2) Minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 500 m2 lub zgodnie ze stanem istniejacym.

3) Minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej — 16,0 m dla zabudowy wolnostojacej i 14,0 m dla zabudowy
blizniaczej lub zgodnie ze stanem istniejacym.

4) Kat potozenia proponowanych granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90°, zgodnie z rysunkiem planu.

3. Ustalenia dotyczace ochrony Srodowiska kulturowego i przyrodniczego:

1) Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 50% powierzchni dziatki.
2) lIstniejace drzewa inne niz owocowe do zachowania z dopuszczeniem cigé sanitarnych.
4, Ustalenia form zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:
1) lIstniejaca zabudowa do zachowania i dalszego uzytkowania z dopuszczeniem przebudowy i rozbudowy.
2) Zakaz zmiany formy istniejacych budynkéw mieszkalnych od strony ulicy.

) Dopuszcza sig rozbiorke istniejgcych budynkéw garazowych i gospodarczych.

) Dopuszcza sie¢ budowe nowych budynkéw garazowych i gospodarczych oraz obiektéw matej architektury

uzupetiajacych istniejaca zabudowe.

5) Na kazdej dzialce budowlanej istniejacej lub nowo wydzielonej dopuszcza sie lokalizacje wytgcznie jednego
budynku mieszkalnego jednorodzinnego, dobudowanego lub wolnostojacego lokalu ustugowego oraz budynkéw
gospodarczych i garazowych.

6) Dopuszcza sie usytuowanie zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki, zgodnie z przepisami odrebnymi.

7) Obowigzujaca forma zabudowy — wolnostojaca i blizniacza.

8) Maksymalna tagczna powierzchnia zabudowy - 30% powierzchni dziatki, lecz nie wigcej niz 300 m2.

9)
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Maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych - dwie, druga kondygnacja wytacznie w poddaszu uzytkowym.
) Maksymalna wysokos¢ elewacji do poziomu okapu: dla dziatki zabudowanej - do wysoko$ci okapu elewacii

frontowe;j istniejacego budynku mieszkalnego, dla dziatki niezabudowanej lub nowo wydzielonej — 3,5 m.

11) Maksymalna wysokos$¢ zabudowy: dla dziatki zabudowanej - do wysokosci istniejacego budynku mieszkalnego, dla
dziatki niezabudowanej lub nowo wydzielonej — 8,5 m.

12) Obowigzujaca forma dachéw - dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci gidwnych od 40° do 45°.

13) Ogrodzenie od strony drogi do wysokosci 1,8 m z dopuszczeniem mozliwosci miejscowego podwyzszenia do
wysokosci 2,6 m na odcinku do 9,0 m.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej: dojazd do dziatek z istniejacej drogi powiatowej nr 1365Z — ul. Armii Krajowej,
poza granicg planu, istniejacej drogi gminnej - ul. Artyleryjskiej, poza granicg planu oraz projektowanej drogi gminne;
(G4.74.01.KD.D.

6. Ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej:

1) Zaopatrzenie w wode z istniejacej komunalnej sieci wodociagowej w ul. Armii Krajowej i ul. Artyleryjskiej poza
granicg planu oraz projektowanej w drodze G4.74.01.KD.D.

2) Odprowadzenie Sciekdw sanitarnych do istniejacej i projektowanej komunalnej sieci kanalizacji sanitarnej w ul. Armii
Krajowej i ul. Artyleryjskiej poza granicg planu oraz projektowanej w drodze G4.74.01.KD.D.

3) Odprowadzenie wod opadowych z dachéw budynkow i terenéw utwardzonych do istniejacej i projektowane;j sieci
kanalizacji deszczowej w ul. Armii Krajowej i ul. Artyleryjskiej poza granicg planu oraz projektowanej w drodze
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G4.74.01.KD.D.

4) Zaopatrzenie w gaz z istniejacej i projektowanej sieci gazowej w ul. Armii Krajowej i ul. Artyleryjskiej poza granicq
planu oraz projektowanej w drodze G4.74.01.KD.D.

5) Zaopatrzenie w energie elekiryczng z istniejacej i projektowanej sieci energetycznej w ul. Armii Krajowej
i ul. Artyleryjskiej poza granicg planu oraz projektowanej w drodze G4.74.01.KD.D.

6) Zaopatrzenie w faczno$¢ z istniejacej i projektowanej sieci teletechnicznych w ul. Armii Krajowej i ul. Artyleryjskiej
poza granicg planu oraz projektowanej w drodze G4.74.01.KD.D.

7) Zaopatrzenie w cieplo ze zrédet indywidualnych lub z sieci cieplnej projektowanej poza granicg planu oraz
w projektowanej drodze gminnej oznaczonej symbolem G4.74.01.KD.D.

§ 14. Na terenie oznaczonym symbolem G4.74.01.U/MN ustala sie:
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) Przeznaczenie terenu - zabudowa ustugowa.
2) Dopuszcza sie, jako funkcje uzupetniajaca, lokalizacje jednego lokalu mieszkalnego o powierzchni do 35% tacznej
powierzchni catkowitej zabudowy na dzialce.
2. Ustalenia zasad parcelacji:

1) Maksymalna ilo$C dziatek budowlanych stanowigcych odrebne nieruchomosci — 4.

2) Minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 500 m2 lub zgodnie ze stanem istniejgcym.

3) Minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej — 16,0 m lub zgodnie ze stanem istniejacym.

4) Kat potozenia proponowanych granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90°, zgodnie z rysunkiem planu.

3. Ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska kulturowego i przyrodniczego:

1) Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 30% powierzchni dziatki.

2) lIstniejgce drzewa inne niz owocowe do zachowania z dopuszczeniem cie¢ sanitarnych.
4. Ustalenia form zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

1) Dopuszcza sie lokalizacje budynkéw ustugowych z uwzglednieniem ust 1 pkt 2, gospodarczych i garazowych.
Dopuszcza sie usytuowanie zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki, zgodnie z przepisami odrebnymi.
Obowigzujgca forma zabudowy — wolnostojgca.

Maksymalna taczna powierzchnia zabudowy - 60% powierzchni dziatki, lecz nie wigcej niz 300 m2.
Maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych - dwie, druga kondygnacja wytacznie w poddaszu uzytkowym.
Maksymalna wysoko$¢ elewaciji do poziomu okapu — 3,5 m.
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 8,5 m.
Obowigzujgca forma dachdw - dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci gléwnych od 40° do 45°.
Ogrodzenie od strony drogi do wysokosci 1,8 m z dopuszczeniem mozZliwosci miejscowego podwyzszenia do
wysoko$ci 2,6 m na odcinku do 9,0 m.
5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej: dojazd do dziatek z projektowanej drogi gminnej G4.74.01.KD.D.
6. Ustalenia dotyczace infrastruktury techniczneyj:
1) Zaopatrzenie w wode z komunalnej sieci wodociggowej projektowanej w drodze G4.74.01.KD.D.
2) Odprowadzenie $ciekdw sanitarnych do komunalnej sieci kanalizacji sanitarnej projektowanej w drodze
G4.74.01.KD.D.

3) Odprowadzenie wod opadowych z dachéw budynkow i terendw utwardzonych do sieci kanalizacji deszczowej

projektowanej w drodze G4.74.01.KD.D.

Zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej projektowanej w drodze G4.74.01.KD.D.

Zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci energetycznej projektowanej w drodze G4.74.01.KD.D.

Zaopatrzenie w tacznos¢ z sieci teletechnicznych projektowanych w drodze G4.74.01.KD.D.

Zaopatrzenie w ciepto ze Zzrodet indywidualnych lub z sieci ciepinej projektowanej poza granicg planu oraz
w projektowanej drodze gminnej oznaczonej symbolem G4.74.01.KD.D.

§ 15. Na terenie oznaczonym symbolem G4.74.01.RU/RM ustala si¢:
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) Przeznaczenie terenu - tereny produkcji w gospodarstwach rolnych ogrodniczych.
2) Dopuszcza sig jako funkcje uzupetniajaca wprowadzenie zabudowy zagrodowe.
2. Ustalenia zasad parcelacji:
1) Maksymalna ilo$C dziatek budowlanych stanowigcych odrebne nieruchomosci — 2.
2) Minimalna powierzchnia dziatki — 1500 m2.
3) Minimalna szerokos¢ frontu dziatki - 24 m.
3. Ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska kulturowego i przyrodniczego:
1) Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 75% powierzchni dziatki.
2) lIstniejgce drzewa inne niz owocowe do zachowania z dopuszczeniem cie¢ sanitarnych.
4. Ustalenia form zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:
1) Dopuszcza sie lokalizacje budowli przeznaczonych do produkcji ogrodniczej (szklamni, inspektow), budynkéw
mieszkalnych, gospodarczych i garazowych.
2) Obowigzujaca forma zabudowy — wolnostojaca.
3) Maksymalna taczna powierzchnia zabudowy - 20% powierzchni dziatki, lecz nie wiecej niz 300 m2; ograniczenie nie
dotyczy szklarni i inspektow.
4) Maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych - dwie, druga kondygnacja wytacznie w poddaszu uzytkowym.
5) Maksymalna wysokos¢ elewacji do poziomu okapu: — 4,2 m.
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6) Maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 8,5 m.
7) Obowigzujgca forma dachéw — dachy, dwuspadowe o kacie nachylenia potaci gtéwnych od 40° do 45°; nie ustala
sie formy dachu dla szklarni i inspektow.
8) Ogrodzenie od strony drogi do wysokosci 1,8 m z dopuszczeniem mozliwosci miejscowego podwyzszenia do
wysoko$ci 2,6 m na odcinku do 9,0 m.
5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej: dojazd do dziatek z projektowanej drogi gminnej G4.74.01.KD.D.
6. Ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej:
1) Zaopatrzenie w wode z komunalnej sieci wodociggowej projektowanej w drodze G4.74.01.KD.D.
2) Odprowadzenie $ciekdw sanitarnych do komunalnej sieci kanalizacji sanitarnej projektowanej w drodze
(G4.74.01.KD.D.
3) Odprowadzenie wod opadowych z dachéw budynkéw i terenow utwardzonych do sieci kanalizacji deszczowe;j
projektowanej w drodze G4.74.01.KD.D.
) Zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej projektowanej w drodze G4.74.01.KD.D.
) Zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci energetycznej projektowanej w drodze G4.74.01.KD.D.
) Zaopatrzenie w faczno$¢ z sieci teletechnicznych projektowanych w drodze G4.74.01.KD.D.
) Zaopatrzenie w ciepto ze zrodet indywidualnych lub z sieci cieplnej projektowanej poza granicg planu oraz
w projektowanej drodze gminnej oznaczonej symbolem G4.74.01.KD.D.

§ 16. Na terenie oznaczonym symbolem G4.74.01.KD.D ustala sie:

1) Przeznaczenie terenu — droga publiczna, gminna.

2) Klasa drogi — ulica dojazdowa.

3) Dopuszcza sie scalenie dziatek zgodnie z rysunkiem planu.

4) Budowa drogi o parametrach ulicy dojazdowej w miejscu istniejacej drogi polnej - szeroko$C w liniach
rozgraniczajgcych — 10,0 m z poszerzeniem pasa drogowego i zakoriczeniem placem manewrowym, zgodnie
Z rysunkiem planu.

Droga jednojezdniowa, dwa pasy ruchu, chodnik obustronny.

Dopuszcza sie zagospodarowanie w formie pieszojezdni.

7) Lokalizacja sieci infrastruktury technicznej, w tym wodociggowych, kanalizacyjnych, gazowych,
elektroenergetycznych, telekomunikacyjnych i cieplnych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 17. Na terenie oznaczonym symbolem G4.74.01.KDW ustala sie:

Przeznaczenie terenu — istniejaca droga wewnetrzna do zachowania.

Dopuszcza sie scalenie dziatek zgodnie z rysunkiem planu.

Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 5 m.

Dopuszcza sie utwardzenie drogi i zagospodarowanie w formie pieszojezdni.

Dopuszcza sig lokalizacje sieci infrastruktury technicznej, w tym wodociggowych, kanalizacyjnych, gazowych,
elektroenergetycznych, telekomunikacyjnych i cieplnych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§18. Na terenie oznaczonym symbolem G4.74.01.E ustala sie:

Przeznaczenie terenu - teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka, projektowana stacja transformatorowa

SN/NN.

Minimalna szerokos¢ dziatki — 10,0 m.

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 50% powierzchni dziatki.

Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki.

Maksymalna taczna powierzchnia zabudowy - 20% powierzchni dziatki.

Maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych - jedna.

Maksymalna wysoko$¢ elewacji do poziomu okapu — 3,0 m.

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 5,0 m.

Obowigzujgca forma dachdw - dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci gléwnych od 40° do 45°.

10) Dopuszcza si¢ lokalizacje matogabarytowego obiektu typowego.

11) Dojazd do dziatki z projektowanej drogi gminnej G4.74.01.KD.D.

12) Odprowadzenie wod opadowych z dachéw budynkéw i terenéw utwardzonych do sieci kanalizacji deszczowe;
projektowanej w drodze G4.74.01.KD.D.

13) Zaopatrzenie w energie elekiryczna z sieci energetycznej projektowanej w drodze G4.74.01.KD.D.
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Rozdziat 3
Ustalenia konncowe.

§19. Dla wszystkich wydzielonych terenéw ustala sie stawke procentowg optaty planistycznej zwigzanej ze wzrostem
wartosci nieruchomos$ci w wysoko$ci 30%.

§20. Na obszarze objetym niniejszym planem tracg moc ustalenia planu - zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Gryfino - rejon ul. Artyleryjskiej zatwierdzonego uchwatg Nr XX/265/2000 Rady Miejskiej w Gryfinie
z dn. 29 czerwca 2000 r. i opublikowanego w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dn. 4 sierpnia 2000 r.
nr 27 poz. 327.

§21. Do czasu zagospodarowania terenéw zgodnie z ustaleniami niniejszego planu, tereny te mogg byé wykorzystywane
w sposadb dotychczasowy.



§22. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Gminy Gryfino.

§23. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego i podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miasta i Gminy Gryfino.

Przewodniczacy Rady
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OZNACZENIA:
KIER.
GRANICE GMINY
E GRANICE OBREBOW MIEJSCOWQSCI
UWARUNKOWANIA | KIERUNKI
MODERNIZACJI | ROZWOJU

STRUKTURY FUNKCJONALNO
- PRZESTRZENNEJ

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE)
JEDNORODZINNEJ Z TOWARZYSZENIEM USEUG

1]

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
WIELORODZINNEJ Z TOWARZYSZENIEM USLUG

[IHI] TERENY USLUG

TERENY USLUG SPORTU | REKREAGJI
Z ZIELENIA TOWARZYSZACA

P | | TERENY OBIEKTOW PRODUKCYJINYCH

I]HU TERENY ZABUDOWY O FUNKCJI MIESZANEJ
IGOWEJ

PRODUKGYJNO- USLU
TERENY ROLNICZE
INSTALACJE SEUZACE HODOWLI RYB
NAWODACH OTWARTYCH
T TERENY OBStUGI PRODUKCJI W GOSPODARSTWACH
ROLNYCH, HODOWLANYCH Z DOPUSZCZEN

ADAPTACJI DLA POTRZEB PRODUKCJI | UStUG

TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWEJ
W GOSPCDARSTWACH ROLNYCH,
HODOWLANYCH, GRODNICZYCH

TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH

[ J TERENY LASOW ORAZ TERENY OBJETE
DOPUSZCZENIEM WPROWADZANIA ZALESIER

[ ZP—‘ TERENY ZIELENI PARKOWEJ
TERENY ZIELENI NIEURZADZONEJ

TERENY CMENTARZY

I

TERENY ZIELENI DZIALKOWEJ

ZASADY WDRAZANIA PRZYJETYCH ZAtOZEN
POLITYKI PRZESTRZENNEJ
ORAZ STREFOWANIA TERENOW MIASTA | GMINY

GRANICE STREF ROZWOJU ZABUDOWY:
MC- MODERNIZACJI | REWITALIZACJ!
IDMIEJSKIEGO

MW- MIESZKANIOWEJ
WIELORODZINNEJ "GORNY TARAS"

MU- MIESZKANIOWE. JEDNCRODZINNE S
Z TOWARZYSZENIEM USEUG

P-  TECHNICZNO- PRODUKCYJNEJ

PU- PRODUKCJI | USLUG

U- USLUGOWEJ

UT- OBStUGI TERENOW TURYSTYKI | REKREACUI

R1- STREFA PRODUKCJI ROLNICZE
| LESNICTWA Z DOPUSZGZENIEM

ZABUDOWY ZAGRODOWEJ

R2- STREFA PRODUKCJI ROLNICZEJ
| LESNICTWA Z DOPUSZCZENIEM
LOKALIZACJI FARM SILOWNI WIATROWYCH

m PK- OBSZARY OBJETE CALKOWITYM ZAKAZEM ZABUDOWY

OBSZARY OBJETE ZAPISAMI OBOWIAZUJACYCH MIEJSCOWYCH
PLANOW ZAGOSPODAROWANIA
(NUMERACJA ZGODNA Z TABELA 17 TEKSTU ZMIANY STUDIUM)

OBSZARY ROZWOJU ZABUDOWY ORAZ TERENOW KOMUNIKACJI
DROGOWEJ DLAKTORYCH GMINA ZAMIERZA S ZIC

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

| OBSZARY ROZWOJU ENERGETYKI WIATROWEJ DLA KTORYCH GMINA
ZAMIERZA SPRZADZIC MIEJSCOWY PLAN

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

OBSZARY ROZMIESZCZANIA OBIEKTQW I URD\DZEFI INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ DLA KTORYCH RZADZIC
MIEJSCOWY PLAN ZASOSPDDAROWANIAPRZESTRZENNEGO
DBSZARY DLAKTORYCH GMINA ZAMIERZA SPRZADZIC MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA USTALENIA

ZAKAZU ZABUDOWY ORAZ DOLESIEN

OBSZARY DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPRZADZIC MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA USTALENIA

TERENOW DOLESIEN

(OBSZARY WYMAGAJACE ZMIANY PRZEZNACZENIA GRUNTOW

ROLNYCH | LESNYCH NA CELE NIEROLNICZE | NIELESNE

OBSZARY ROZMIESZCZANIA INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO
© ZNACZENIU LOKALNYM

OBSZARY ROZMIESZCZANIA INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO
"/ O ZNACZENIU PONADLOKALNYM

PRZESTRZENIE PUBLICZNE

GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH
TERENY ZDEGRADOWANE DO PRZEKSZTALCEN

OBSZAR OGRANICZONEGO UZYTKOWANIA DLA ZESPOLU
ELEKTROWN| "DOLNA ODRA" 8.A.
(Rozp. Woj. Zach. Nr 121/2006 = dnia 14 listopeda 2005 r)

REOgN FERSPE(TVWICZNV DLA UDOKUMENTOWANIA
Zt

SYSTEM TERENOW CHRONIONYCH

GRANICE PARKOW KRAJOBRAZOWYCH

GRANICE OTULIN PARKOW KRAJOBRAZOWYCH

GRANICE OBSZARU CHRONIONEGC KRAJOBRAZU

=

GRANICE OBSZAROW NATURA 2000

o
R rezerwaTy

[ VEZ| urrTkiEkoLoGIcZNE
S’

K
‘\4.1 ZESPOLY PRZYRODNIGZO - KRAJOBRAZOWE

DRZEWA | GRUPY DRZEW OBJETE OCHRONA,
W FORMIE POMNIKOW PRZYRODY

INNE ELEMENTY CENNEGO DRZEWOSTANU

OCHRONA WOD | SYSTEM
OCHRONY PRZECIWPOWODZIOWEJ

WALY PRZECIWPOWODZIOWE

OBSZARY BEZPOSREDNIEGO ZAGROZENIA POWODZIA,

OBSZARY ZAGROZONE POWODZIA

GRANICE STREF OCHRONNYCH UJEC WGD PODZIEMNYCH
P-POSREDNIEJ
PZ- POSREDNIEJ ZEWNETRZNEJ,
PW- POSREDNIEJ WEVINETRZNEY,
B- BEZPOSREDNIEJ

OBSZAR NARAZONY NA ZANIECZYSZCZENIE AZOTEM
ZE ZRODEL ROLNICZYCH (ROZP. DYR. RZGW 9/2003)
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WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

T
=

7

UWARUNKOWANIA | KIERUNKI MODERNIZACJI
1 ROZWOJU UKEADU KOMUNIKACJI ORAZ
SIECI UZBROJENIA TECHNICZNEGO

PRZEBIEG PLANOWANEJ DROG! EKSPRESOWE.J 83
Z TERENAMI PRZYLEGLYMI

—_

DROGI KRAJOWE

“ w POSTULOWANY PRZEBIEG ODCINKA DROGI KRAJOWEJ NR 31

E i DROGI WOJEWODZKIE

DROGI POWIATOWE

[ ]
rpe |

DROGI GMINNE

i

KIERUNKI OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ
TERE! WSKAZANYCH POD INWESTYCJE

7

TERENY OBSLUGI KOMUNIKAGJI
TERENY KOMUNIKACJI PIESZEJ

TERENY KOMUNIKACJI KOLEJOWEJ

TERENY KOMUNIKACJI WODNEJ NABRZEZA, PRZYSTANIE
Z OBIEKTAMI TOWARZYSZACYMI

=

TERENY URZADZEN INFRASTRUKTURY:
C- cieplownictwa

O- gospodarki odpadami,
W- ujgé wady w granicech stref ochrony bezposredniej

GLOWNY PUNKT ZASILANIA

LINIE ENERGETYCZNE SREDNIEGO | WYSCOKIEGO NAPIECIA
ODCINEK PLANOWANEJ LINIl ENERGETYCZNEJ WYSOKIEGO
NAPIEGIA WSKAZANY DO ZMIANY PRZEBIEGU ZE WZGLEDU
NAKOLIZJE Z ISTNIEJACA ZABUDOWA

OBSZAR WYZNACZONY DO ZDEFINIOWANIA ALTERNATYWNEGO
PRZEBIEGU PLANOWANEJ LINIl ENERGETYCZNEJ WYSOKIEGO

NAPIECIA, WSKAZANY DO OBJECIA ZAPISAMI MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

SIEC WODOCIAGOWA
SIEC KANALIZACYJNA

SIEC GAZOWA

UWARUNKOWANIA | KIERUNKI OCHRONY
IEllzgxlecl;lTCW BZIEDZ!CTWA KULTUROWEGO

OBIEKTY ZABYTKCWE UJETE W REJESTRZE
WOJEWODZKIEGO KONSERWATORA ZABYTKOW

STREFA"A" PELNEJ OCHRONY KONSERWATORSKIEJ
UKLADU PRZESTRZENNEGO STAREGO MIASTA

PARKI PODWORSKIE

STREFA"A" PELNEJ OCHRONY KONSERWATORSK!EJ
UKEADU PRZESTRZENNEGO STAREGO MIAS

STREFY “B" OCHRONY KONSERWATORSKIE)
UKEADOW PRZESTRZENNYCH MIEJSCOWOSCI

STREFY "K* OCHRONY KRAJOBRAZU ZWIAZANEGO

Z HISTORYGZNYMI UKLADAMI PARKOW, CMENTARZY
STREFY "W-I" CALKOWITEJ OCHRONY ARCHEOLOGICZNO-
KONSERWATORSKIEJ

STREFY "W-I" CZESCIOWE OCHRONY ARCHEOLOGICZNO-
KONSERWATORSKIE)

STREFY "W-IlI"” OGRANICZONEJ OCHRONY ARCHEOLOGICZNEJ

UWARUNKOWANIA | KIERUNKI
ROZWOJU TURYSTYKI

r ﬁ | PUNKTY WIDOKOWE
A | zoreanzonane wesscAwyPoCZINKU
SZLAKI PIESZE

SCIEZKI DYDAKTYCZNE

CIAGI PIESZE

DOO0O| TRASY ROWEROWE

SZLAKI WODNE

0 PRZYSTANIE WODNE




Zalacznik nr 3
douchwatyNr__ /| /15
Rady Miejskiej w Gryfinie
zdnia____ 2015r.

Rozstrzygniecie w sprawie uwag wniesionych do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U.
z2015r. poz. 199) Rada Miejska w Gryfinie rozstrzyga, co nastepuije:

§1.

1. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w obrebie nr 4 miasta Gryfino - rejon

ul. Artyleryjskiej wytozonego do publicznego wgladu wraz z prognozg skutkéw wptywu ustaler planu na Srodowisko, wniesiono
tacznie trzy uwagi, z czego jedng uwage wycofano zastepujac jej tre$¢ nowa, jedng uwage wniesiono po wyznaczonym terminie.
Wszystkie uwagi dotyczyly dz. nr 366 w wydzieleniu G4.74.01.MN. Wykaz uwag stanowi integraing cze$¢ dokumentacii
formalnoprawnej prac planistycznych.

2. Burmistrz Miasta i Gminy Gryfino uwzglednit jedng uwage w catosci, jedna, obejmujacy pie¢ zagadnier w czesci.

3. Uwaga, ktérej Burmistrz w czesci nie uwzglednit, dotyczyta:

§2.

powodow:

1)

zadania zmiany wysokosci budynku - ,dopuszczenie tolerancji do 15% z wysokosci 8,0m dla budynkéw
mieszkalnych”;

zadania zmiany obowigzujacej formy dachu ustalonej jako dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci gtéwnych od
40° do 45°- umozliwienie ,ksztaftowania dachéw dwuspadowych jak i wielospadowych, a takze o charakterze
mansardowym przy okreslonej potaci gtéwnej i jej spadkéw ksztattujacych sie w przedziale 30°-60°".

zadania zmiany wysokosci ogrodzen - umozliwienie ,zwigkszenia wysokosci ogrodzenia do 2,2 — 3,0m na min. 50%
szeroko$ci frontu dziatki’;

zadania wprowadzenia zabudowy szeregowe.

Rada Miejska w Gryfinie rozstrzyga o nieuwzglednieniu wyzej wymienionych uwag w czesci z nastepujacych

Zadanie zmiany wysokosci budynku - ,dopuszczenie tolerancji do 15% z wysokosci 8,0m dla budynkow
mieszkalnych". Uwaga zostata uwzgledniona czesciowo tzn. maksymalna wysoko$¢ zabudowy zostata zwiekszona
do 8,5 m, co umozliwia gtebokos¢ traktu budynku 12,0 m przy kacie dachu 40°. Jest to wystarczajgca szeroko$¢ do
racjonalnego i funkcjonalnego zaprojektowania budynku mieszkalnego.

Zadanie zmiany obowiazujacej formy dachu ustalonej jako dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci gtéwnych od
40° do 45°- umozliwienie ,ksztattowania dachéw dwuspadowych jak i wielospadowych, a takze o charakterze
mansardowym przy okreslonej potaci gtéwnej i jej spadkow ksztattujacych sie w przedziale 30°-60°”. Planowana
zabudowa na dz. nr 366 przy ul. Artyleryjskiej wpisze sie w cigg pierzei historycznej zabudowy najlepiej zachowanej,
o stosunkowo najmniejszych deformacjach. Nowa zabudowa realizujac wspdtczesne potrzeby funkcjonalne, powinna
swojg forma jak najmniej ingerowa¢ w charakter przestrzeni istniejacej, powinna by¢ podporzadkowana istniejacej
kompozycji urbanistycznej. Ustalone parametry umoZliwiajg réwniez realizacje tzw. dachu tamanego polskiego
w przedziale nachylenia potaci gtéwnych od 40° do 45°. Podirzymano ustalenia dotyczace formy dachu zgodnie
z ustaleniami dla catego wydzielenia.

Zadanie zmiany wysokosci ogrodzen - umozliwienie ,zwiekszenia wysokosci ogrodzenia do 2,2 — 3,0m na min. 50%
szerokoSci frontu dziatki". Dopuszczono mozliwosé miejscowego podwyzszenia ogrodzenia do wysoko$ci 2,6 na
odcinku do 9 m, co umozZliwi zaakcentowanie cze$ci bramowej ogrodzenia.



Zatacznik nr 4
douchwatyNr__ /| /15
Rady Miejskiej w Gryfinie
zdnia__ 2015,

Rozstrzygniecie w sprawie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlkasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U.
z2015 r. poz. 199) Rada Miejska w Gryfinie okre$la nastepujacy sposéb realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktdre nalezq do zadan wtasnych gminy oraz zasady ich finansowania:

§1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancéw, zgodnie
z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2013 r. poz. 594, poz. 645, poz. 1318, z 2014 .
poz. 379, poz. 1072), stanowig zadania wtasne gminy.

2. Inwestycie z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w ninigjszym planie obejmujg inwestycje samodzielne,
realizowane w liniach rozgraniczajacych publicznych drég gminnych oraz drég wewnetrznych nalezacych do gminy lub poza tymi
liniami.

§2. Wykaz terendw funkcjonalnych, na ktorych zapisane zostaty inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace
do zadan wiasnych gminy obejmuje budowe publicznych drog gminnych oraz drog wewnetrznych nalezacych do gminy wraz z
budowa infrastruktury technicznej na terenach G4.74.01.KD.D G4.74.01.KDW.

§3.  Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, w tym miedzy innymi zgodnie z ustawg,
Prawo budowlane, ustawg o zamowieniach publicznych, ustawg o samorzadzie gminnym, ustawg o gospodarce
komunalnej i ustawg Prawo ochrony srodowiska;

2) sposob realizacji inwestycji okreslonych w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym sie postepem
techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepnej techniki, o ile nie nastapi naruszenie
ustalen planu;

3) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegdlnionych w § 2 bedzie
przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§4. Finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, ktdre nalezgq do zadan wiasnych gminy podlega
przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t. j. Dz. U. 2 2013 r. poz. 938, poz. 1646, z 2014 r. poz. 379,
poz. 911, poz. 1146, poz. 1626, poz. 1877), przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy bedzie okreslata Rada Miejska w Gryfinie pod nazwa ,Wieloletni plan inwestycyjny”;

2)  wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy beda ustalane w uchwale budzetowej;

3) inwestycje, ktorych okres realizacji bedzie przekraczat jeden rok budzetowy, ujmowane beda w wykazie stanowigcym
zatgcznik do uchwaty budzetowej - zwanym ,Wieloletnie programy inwestycyjne”.

§5. 1. Zadania w zakresie budowy drog na terenach funkcjonalnych wskazanych w § 2 finansowane bedg przez budzet
gminy lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania w zakresie budowy sieci wodociggowej oraz sieci kanalizacji Sciekowej i deszczowej na terenach funkcjonalnych
wskazanych w § 2 finansowane bedg na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. 0 zbiorowym zaopatrzeniu w wode
i zbiorowym odprowadzeniu $ciekéw (t. j. Dz. U. z 2015 r. poz. 139) ze $rodkdw wiasnych przedsiebiorstwa wodno-kanalizacyjnego
w oparciu 0 uchwalane przez Rade Miejskg w Gryfinie wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzadzern wodociggowych i
kanalizacyjnych lub przez budzet gminy.

3. Inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii cieplnej lub energii elektrycznej wykazanych
w § 2 realizowane bedg w sposéb okreslony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (t. j. Dz. U. z 2012r.
poz. 1059, z 2013 r. poz. 984, poz. 1238, z 2014 r. poz. 457, poz. 490, poz. 900, poz. 942, poz. 984, poz. 1101, poz. 1662, z 2015 .
poz. 151, poz. 478)



