DRUK NR 10/11

UCHWALA NR ....cceevueennnene
RADY MIEJSKIEJ W GRYFINIE

z dnia 13 grudnia 2018 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Gryfino w obrebach nr
2 miasta Gryfino oraz Weltyn II — tereny produkcyjno-uslugowe

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2018 .
poz. 994, 1000, 1349, 1432) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) uchwala si¢, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§1.

Zgodnie zuchwatag Nr XVI/128/15 zdnia 3 grudnia 2015r. Rady Miejskiej w Gryfinie w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Gryfino
w obrebach nr 2 miasta Gryfino oraz Wettyn Il — tereny produkcyjno-ustlugowe, po stwierdzeniu zgodnosci
z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Gryfino,
zatwierdzonego uchwatg Nr XXI/183/08 zdnia 29 lutego 2008 r. i zmienionego kolejno uchwatami: Nr
XXXI11/290/13 Rady Miejskiej w Gryfinie z dnia 25 kwietnia 2013 r., Nr VII/63/15 Rady Miejskiej w Gryfinie
z dnia 30 kwietnia 2015 r., Nr XX/184/16 Rady Miejskiej w Gryfinie z dnia 31 marca 2016 r. uchwala si¢
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Gryfino dla terenu w obrgbach nr 2 miasta
Gryfino oraz Wettyn II — tereny produkcyjno-ustugowe, zwany dalej planem.

§2.

1. Plan obejmuje teren potozony przy ul. Mysliwskiej o tacznej powierzchni 7,986 haw obrebach nr
2 miasta Gryfino oraz Weltyn II. Granice terenu objgtego planem szczegdétowo okresla rysunek planu.

2. Przedmiotem planu jest przeznaczenie terenu pod zabudowe produkcyjna iustugows, korekta
dotychczasowych rozwigzan przestrzennych oraz ustalenie zasad obstugi w zakresie infrastruktury
komunikacyjnej i techniczne;.

§3.
Integralng czescia uchwaty sa:
1) Zatacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000;

2) Zalacznik nr 2 - wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego w skali
1:10 000;

3) Zalacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

4) Zalacznik nr 4 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

§ 4.

Wydzielone tereny o réznych funkcjach sa oznaczone w tekscie ina rysunku planu symbolem literowo-
liczbowym wedtug zasady gdzie poszczegdlne cztony symbolu W2.85.01.P/Uoznaczaja: W2 - potozenie terenu
funkcjonalnego w gminie (G2 - obreb nr 2 miasta Gryfino, W2 -obrgb Weltyn II), 85 - kolejny numer planu
miejscowego w gminie, 01 - numer terenu w zakresie funkcji, P/U - funkcj¢ terenu wedlug oznaczen rysunku
planu.
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§ 5.

Przebieg linii rozgraniczajacych tereny o rdéznej funkcji niepokrywajacy si¢ z istniejacymi podziatami
wlasno$ciowymi nalezy okresli¢ poprzez odczyt wspotrzednych geodezyjnych punktow charakterystycznych
z rysunku planu.

§ 6.
Ustala si¢ wydzielenie nast¢pujacych terenow o roznych funkcjach i zasadach zagospodarowania:
1) teren zabudowy produkcyjno-ustugowej P/U, o powierzchni 6,121 ha;
2) tereny lasow ZL, o powierzchni 0,156 ha;
3) tereny infrastruktury technicznej — energetyka E, o powierzchni 0,010 ha;
4) tereny drog publicznych KD, o tacznej powierzchni 1,673 ha;
5) tereny drog wewnetrznych KDW, o tacznej powierzchni 0,023 ha.

§7.
Ustalenia dotyczace zabudowy i zagospodarowania terenu.
1) Zasady usytuowania nowej zabudowy okreslaja:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy ograniczajace obszar usytuowania zabudowy;
b) przepisy odregbne.
2) Zasady ksztattowania form zabudowy okreslaja nastgpujace parametry i wskazniki:
a) obowigzujaca forma zabudowy, jako okreslenie typu zabudowy;

b) powierzchnia zabudowy okreslana procentowo w stosunku do powierzchni dziatki oraz intensywnos$¢
zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej;

¢) udziat terenu biologicznie czynnego dla kazdej dziatki okreslony procentowo w stosunku do powierzchni
tej dziatki budowlanej;

d) ilo$¢ kondygnacji nadziemnych;

e) wysokos¢ elewacji, mierzona od $redniego poziomu terenu przy elewacji dopoziomu dolnej krawedzi
okapu poziomego lub gérnej krawedzi attyki;

f) wysoko$¢ zabudowy okreslona dla obiektow kubaturowych, jako maksymalny poziom najwyzszej
krawedzi dachu mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku;

g) obowiazujaca forma dachow.
3) Zakaz stosowania dachow niesymetrycznych, tzn. o réznych katach nachylenia przeciwleglych potaci.

4) Zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, w tym w szczegolnosci tymczasowych garazy ibudynkow
gospodarczych z wyjatkiem sytuacji okreslonych w przepisach odrebnych.

§8.
Ustalenia dotyczace ogolnych zasad parcelac;ji:

1) Wydzielenie poszczegdlnych terenéw funkcjonalnych okreslaja linie rozgraniczajace zgodnie z rysunkiem
planu.

2) Na obszarze objetym planem nie okresla si¢ granic obszaro6w wymagajacych przeprowadzenia procedury
scalania i podziatéw nieruchomosci.

3) Zasady podziatu nieruchomosci okreslaja:
a) orientacyjny przebieg proponowanych nowych granic dziatek budowlanych okreslony na rysunku planu;
b) granice dziatek proponowane do likwidacji;

¢) maksymalna ilo§¢ dzialek budowlanych stanowiacych odrgbne nieruchomosci;
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d) minimalna powierzchnia dziatki budowlane;j;

e) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej, przy czym w przypadku, kiedy dziatka przylega do
drogi tylko na szerokosci zjazdu, okre$lenie minimalnej szerokosci frontu dziatki nalezy rozumie¢, jako
minimalng szeroko$¢ tej dziatki od strony zjazdu.

4) Katy potozenia proponowanych granic dziatek w stosunku do pasa drogowego okreslone na rysunku planu
nalezy przyjmowac z doktadnoscig do 2°.

§9.

Ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska kulturowego: tereny w granicach planu niesa objgte
wymaganiami w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego oraz
dobr kultury wspotczesne;j.

§ 10.
Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska przyrodniczego:

1) Granice planu nie obejmuja obszaro6w cennych przyrodniczo iwymagajacych ochronyze wzgledu na
wystepowanie cennych gatunkow roslin i zwierzat lub ich siedlisk objetych ochrong, w tym obszardéw sieci
Natura 2000.

2) Dopuszcza si¢ lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko,
zgodnie z przepisami odrebnymi. Zakaz lokalizacji przedsigwzie¢, ktérych zakres oddzialywania na
srodowisko moze skutkowaé koniecznoscig ustanowienia obszaru ograniczonego uzytkowania na terenach
przyleglych, do ktorych inwestor nie posiada tytutu prawnego.

3) Ustala si¢ obowigzek stosowania takich rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych,
ktoére zapewnig dotrzymanie obowigzujacych norm w zakresie emisji w rozumieniu prawa ochrony
srodowiska tj. wprowadzania bezposrednio lub posrednio w wyniku dziatalnosci cztowieka, do powietrza,
wody, gleby lub ziemi substancji lub energii takich jak cieplo, hatas, wibracje lub pola elektromagnetyczne.

4) Ustala si¢ obowigzek realizacji ieksploatacji przedsigwzig¢ w sposob wykluczajacy przedostanie sig¢
ponadnormatywnych substancji, szczegdlnie ropopochodnych do §rodowiska gruntowo-wodnego.

5) Ustala si¢ obowigzek podczyszczania z substancji ropopochodnych wod opadowych odprowadzanych
z powierzchni utwardzonych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

6) Obowigzek gromadzenia odpadow wytwarzanych w trakcie eksploatacji, na terenie dziatki zakladu
Ww sposOb zorganizowany bezpieczny dla $rodowiska, selektywnie, w miejscach do tego wyznaczonych,
a nastgpnie przekazywania do odzysku lub unieszkodliwiania firmom posiadajagcym stosowne uregulowania
prawne w zakresie gospodarki odpadami.

7) Ustala si¢ obowigzek stosowania do celow grzewczych paliw niskoemisyjnych najmniej ucigzliwych dla
srodowiska, (gaz, olej opalowy, biomasa itp.) oraz wysokosprawnych, nowoczesnych technologii ich
spalania.

8) Ustala si¢ obowigzek ochrony prochnicznej warstwy gleby, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

9) Ustala si¢ obowigzek utrzymania halasu na poziomie dopuszczalnym dla poszczegélnych terendéw
zabudowy, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

10) Ustala si¢ obowigzek ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym zwigzanym z obiektami
elektroenergetycznymi i telekomunikacyjnymi, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§11.
Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

1) Ustala si¢ obstluge komunikacyjng terenéw objetych planem z istniejagcych i projektowanych drog
publicznych i wewnetrznych, w tym z:

a) istniejacej krajowej nr 31 — ul. Pomorska, oznaczonej symbolem W2.85.01.KD.G;
b) istniejgcej drogi gminnej — ul. My$liwska, oznaczonej symbolem W2.85.02.KD.L;
¢) drogi publicznej oznaczonej symbolem W2.85.03.KD.D;
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d) drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem W2.85.04. KDW.

2) Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych zjazdéw z mozliwoscia przebudowy oraz budowe nowych zjazdow
z istniejacych i projektowanych drog, zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym z warunkami technicznymi
jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne iich usytuowanie, jezeli z ustalen szczegoétowych nie wynika
inaczej.

3) Miegjsca postojowe dla samochodéw osobowych nalezy zapewni¢ w granicach kazdej dziatki, zgodnie
z zapotrzebowaniem w ilo$ci niezbgdnej dla prowadzenia planowanej dzialalnosci wg wskaznikow
minimalnych:

a) dla funkcji produkcyjnej - 1 na 3 zatrudnionych, nie mniej niz 1 na 75 m2 powierzchniuzytkowe;
b) dla funkcji ushugowe;j - 1 na 3 zatrudnionych, nie mniej niz 1 na 50 m2 powierzchniuzytkowej;

c) dla towarzyszacej funkcji magazynowo-sktadowej - 1 na 3 zatrudnionych, nie mniejniz 1 na 100 m2
powierzchni uzytkowe;.

4) Dodatkowo na kazdej dzialce, nalezy zapewni¢, co najmniej 1 miejsce parkingowe dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa.

5) Miejsca postojowe dla samochoddéw cigzarowych nalezy zapewni¢ w granicach kazdej dziatki, zgodnie
z zapotrzebowaniem w iloéci niezbednej dla prowadzenia planowanej dziatalnosci..

6) Obowiazek zapewnienia dojazdéw pozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§12.
Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

1) Dopuszcza si¢ budowg nowych sieci, przytaczy iurzadzen infrastruktury technicznej oraz zachowanie
istniejacych, w tym ich przebudowe, rozbudowg, modernizacje, remont i likwidacje zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

2) Zasady lokalizacji sieci uzbrojenia terenu ustala si¢ nastgpujaco:

a) lokalizacja nowoprojektowanych sieci uzbrojenia terenu w liniach rozgraniczajacych drég, wedlug
rysunku planu;

b) dopuszcza si¢ lokalizacje niezbgdnych obiektéw i sieci uzbrojenia terenu na pozostalych terenach,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

c¢) nowoprojektowane i modernizowane sieci uzbrojenia terenu nalezy realizowa¢ wylacznie jako
podziemne za wyjatkiem napowietrznych sieci energetycznych.

3) Zasady zaopatrzenia w wodg ustala si¢ nastgpujaco:

a) zaopatrzenie w wodg dla celow socjalno — bytowych z istniejacych i projektowanych komunalnych sieci
wodociggowych min. DNS8O0, zlokalizowanych poza granica planu oraz w drogach publicznych
oznaczonych symbolami W2.85.02.KD.L, W2.85.03.KD.D, =zasilanych zistniejacych ujec
zlokalizowanych poza granicg planu;

b) zaopatrzenie w wodg w sytuacjach awaryjnych z zapewnieniem funkcjonowania publicznych urzadzen
zaopatrzenia w wod¢ nalezy przewidzie¢ niezaleznie od istniejacej i projektowanej sieci wodociggowe;j,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odregbnymi w zakresie obrony cywilnej;

c) zaopatrzenie w wod¢ dla celow przeciwpozarowych z istniejacych i projektowanych hydrantow,
zasilanych z sieci wodociggowej, lub wlasnych zbiornikoéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi w zakresie ochrony przeciwpozarowej.

4) Zasady odprowadzenia $ciekow i wod opadowych ustala si¢ nastepujaco:

a) odprowadzenie §ciekéw sanitarnych iprzemystowych do komunalnej sieci kanalizacji sanitarnej
istniejgce] w granicach planu oraz projektowanej min. DN150 w drogach publicznych oznaczonych
symbolami G2.85.01.KD.G, W2.85.02.KD.L, W2.85.03.KD.D ina pozostatych terenach idalej do
istniejacej sieci kanalizacyjnej poza granicg planu;

b) odprowadzenie sciekow przemystowych zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym stosownie do potrzeb,
poprzez urzadzenia podczyszczajace;
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¢) odprowadzenie wod opadowych z dachéw budynkoéw, dréog ipowierzchni utwardzonych do sieci
kanalizacji deszczowe] istniejacej w granicach planu i projektowanej min. DN200 w drogach
publicznych oznaczonych symbolami G2.85.01.KD.G, W2.85.02.KD.L., W2.85.03.KD.D ina
pozostatych terenach i dalej do istniejacej i projektowanej sieci kanalizacyjnej poza granicg planu;

d) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych do gruntu w granicach dziatki, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

e) w przypadku ujawnienia w trakcie realizacji inwestycji wystepowania historycznych, podziemnych
urzagdzen melioracji wodnych szczegdélowych, wtym drenazowych nieujawnionych w ewidencji
zarzadcy, obowigzek ich zachowania.

5) Zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczna ustala si¢ nastepujaco:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych i projektowanych na terenie planu i poza nim
sieci elektroenergetycznych niskiego napigcia 0,4 kV, zlokalizowanych poza granica planu oraz
w drogach publicznych oznaczonych symbolami W2.85.02.KD.L, W2.85.03.KD.D, zasilanych
z istniejacych poza granicg planu i projektowanych stacji transformatorowych i linii $redniego napiecia
15kV;

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng z alternatywnych zrodet indywidualnych, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

6) Zasady zaopatrzenia w gaz ustala si¢ nastepujgco:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej istniejacej i projektowanej, zlokalizowanych poza granica
planu oraz w drogach publicznych oznaczonych symbolami W2.85.02.KD.L, W2.85.03.KD.D;

b) ustala si¢ minimalne $rednice sieci gazowej: 25 mm;

¢) do czasu realizacji sieci gazowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz ze zrodet indywidualnych.
7) Ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto ze zrodet indywidualnych.
8) Zasady zaopatrzenia w facznos$¢ ustala sie nastgpujaco:

a) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejgcej infrastruktury teletechnicznej (urzadzen i sieci telekomunikacyjnych
i teleinformatycznych) oraz jej rozbudowe zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) zapewnienie dostepu do sieci teletechnicznych przez podtaczenie do istniejacych i projektowanych sieci
kablowych i bezprzewodowych zlokalizowanych poza granica planu oraz w drogach publicznych
oznaczonych symbolami W2.85.02.KD.L,W2.85.03.KD.D.

c¢) dopuszcza si¢ budowe radiolinii na potrzeby wlasne zaktadéw montowane na konstrukcjach wsporczych
na obiektach albo na masztach wolnostojacych.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 13.
Na terenie oznaczonym symbolem W2.85.01.P/U o powierzchni 4,642 ha ustala sig¢:
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) Przeznaczenie terenu - zabudowa produkcyjno-ustugowa.

2) Dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji wylacznie produkcyjnej lub wylacznie funkcji ustugowej, a takze obu
tych funkcji tacznie wraz z towarzyszacg funkcjg biurowo-administracyjng i magazynowo-sktadows.

2. Ustalenia zasad parcelacji:
1) Maksymalna ilo§¢ dziatek budowlanych stanowigcych odrebne nieruchomosci — 3.
2) Minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 0,80 ha.
3) Minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej — 30 m.

4) Dopuszcza si¢ scalenie dziatek zgodnie z rysunkiem planu.
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3. Nie ustala si¢ szczegotowych wymagan dotyczacych ochrony Srodowiska, przyrodyi krajobrazu oraz
srodowiska kulturowego.

4. Ustalenia form zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

1) Lokalizacja zabudowy wg nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu. Dopuszcza sig¢
usytuowanie budynkéw przy granicy dziatki.

2) Obowiazujaca forma zabudowy — budynki wolnostojace lub zesp6t budynkow dobudowanych w zabudowie
zwartej.

3) Maksymalna taczna powierzchnia zabudowy - 45% powierzchni dziatki budowlanej, intensywno$¢
zabudowy od 0,15 do 0,95.

4) Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 20% powierzchni dziatki budowlanej, przy czym
co najmniej potowa tego terenu powinna by¢ zagospodarowana zielenig §rednia i wysoka z zastosowaniem
rodzimych gatunkow drzew i krzewow.

5) Maksymalna szerokos¢ catkowita budynku — 120 m, maksymalna dtugos¢ catkowita budynku 260 m.

6) Maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych - cztery. Maksymalna wysoko$¢ zabudowy:— 15,0 m.
Maksymalna wysoko$¢ urzadzen infrastruktury wraz z konstrukcjg wsporcza —30 m nad poziomem terenu.

7) Maksymalna wysokos¢ elewacji do poziomu okapu — 15,0 m.

8) Obowiazujaca forma dachow - dachy ptaskie dwu lub wielospadowe o nachyleniupotaci do 10°, ukryte za
attyka. Nieprzekraczalna wysokos$¢ kalenicy mierzona od $redniego poziomu terenu na linii elewacji do
gornej krawedzi pokrycia — 15,0 m.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjne;j:
1) Dojazd do dziatek z istniejacej drogi publicznej — ul. Mysliwska W2.85.02.KDL.
2) Dopuszcza si¢ dojazd z projektowanej drogi publicznej W2.85.03.KD.D przez teren W2.85.02.P/U.

3) Obowiazek zapewnienia miejsc parkingowych na terenie wlasnej dziatki w ilosci okreslonej wskaznikami
zgodnie z §11 pkt 3 i 4. Dopuszcza si¢ budowe parkingéw podziemnych.

6. Ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej:
1) Zaopatrzenie w wode¢ z komunalnej sieci wodociagowe;j istniejacej w drodze W2.85.02.KD.L.

2) Odprowadzenie $ciekow sanitarnych i przemystowych do komunalnej sieci kanalizacjisanitarnej istniejace;j
na terenie W2.85.01.P/U oraz poza granica planu. Dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekdw do sieci
kanalizacji sanitarnej projektowanej w drodze W2.85.02.KD.L.

3) Odprowadzenie wod opadowych z dachéw budynkéw iterendw utwardzonych doistniejgcej na terenie
W2.85.01.P/U sieci kanalizacji deszczowej i istniejacego zbiornikawdd deszczowych. Dopuszcza sig
odprowadzenie wod opadowych do sieci kanalizacji deszczowej projektowanej w drodze W2.85.02.KD.L.

4) Zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej istniejgcej na terenie W2.85.01.P/U. Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz
z sieci gazowej projektowanej w drodze W2.85.02.KD.L.

5) Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng zsieci energetycznej istniejacej iprojektowanej w drodze
W2.85.02.KD.L.

6) Zaopatrzenie w taczno$¢  z kablowych i bezprzewodowych sieci teletechnicznych istniejacych
i projektowanych w drodze W2.85.02.KD.L.

7) Zaopatrzenie w ciepto ze zrodet indywidualnych.

§ 14.
Na terenie oznaczonym symbolem W2.85.02.P/U o powierzchni 1,479 ha ustala sig:
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) Przeznaczenie terenu - zabudowa produkcyjno-ustugowa.

2) Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ funkcji wytacznie produkcyjnej lub wylacznie funkcji ustugowej, a takze obu
tych funkcji tacznie wraz z towarzyszaca funkcja biurowo-administracyjng i magazynowo-sktadows.

Id: 7A251595-2F4C-47C4-AF6B-12D5953C5440. Projekt Strona 6



2. Ustalenia zasad parcelacji:
1) Maksymalna ilo$¢ dzialek budowlanych stanowigcych odrebne nieruchomosci — 8.
2) Minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 1300 m 2.
3) Minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej — 30,0 m lub zgodnie ze stanem istniejacym.
4) Dopuszcza si¢ scalenie dziatek zgodnie z rysunkiem planu.

3. Nie ustala si¢ szczegoétowych wymagan dotyczacych ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz
srodowiska kulturowego.

4. Ustalenia form zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

1) Lokalizacja zabudowy wg nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu. Dopuszcza sig¢
usytuowanie budynkoéw przy granicy dziatki.

2) Obowiazujaca forma zabudowy — budynki wolnostojace lub zespo6t budynkéw dobudowanych w zabudowie
zwartej.

3) Maksymalna laczna powierzchnia zabudowy - 45% powierzchni dziatki budowlanej, intensywnosé
zabudowy od 0,15 do 0,95.

4) Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 20% powierzchni dziatki budowlanej, przy czym
co najmniej potowa tego terenu powinna by¢ zagospodarowana zielenig $rednia i wysoka z zastosowaniem
rodzimych gatunkéw drzew i krzewow.

5) Maksymalna szerokos¢ catkowita budynku — 120 m, maksymalna dtugos¢ catkowita budynku 50 m.
6) Maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych - cztery. Maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 15,0 m.
7) Maksymalna wysokos¢ elewacji do poziomu okapu — 15,0 m.

8) Obowiazujaca forma dachow - dachy plaskie, dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 10°, ukryte za
attyka. Nieprzekraczalna wysokos$¢ kalenicy mierzona od $redniego poziomu terenu na linii elewacji do
gornej krawedzi pokrycia — 15,0 m.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjne;j:
1) Dojazd do dziatek z drogi publicznej W2.85.03.KD.D.

2) Obowiazek zapewnienia miejsc parkingowych na terenie wlasnej dziatki w ilo$ci okreslonej wskaznikami
zgodnie z §11 pkt 3 i 4. Dopuszcza si¢ budowe parkingéw podziemnych.

6. Ustalenia dotyczace infrastruktury techniczne;j:

1) Zaopatrzeniec w wod¢ z komunalnej sieci wodociggowe]j istniejacej w drodze W2.85.02.KD.L
i projektowanej w drodze W2.85.03.KD.D.

2) Odprowadzenie $ciekow sanitarnych iprzemystowych do komunalnej sieci kanalizacji sanitarnej
projektowanej w drodze W2.85.03.KD.D. Dopuszcza si¢ odprowadzenie $Sciekdw do komunalnej sieci
kanalizacji sanitarnej istniejgcej na terenie W2.85.01.P/U. Do czasu realizacji sieci kanalizacji $ciekowej
dopuszcza si¢ zastosowanie indywidualnych oczyszczalni $ciekow przemystowych oraz odprowadzenie
sciekow bytowych do indywidualnych, szczelnych zbiornikéw bezodptywowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi. Nakaz likwidacji urzadzen indywidualnych z chwila powstania mozliwos$ci przylaczenia do
sieci kanalizacji Sciekowe;j.

3) Odprowadzenie wod opadowych z dachdéw budynkéw iterendow utwardzonych do sieci kanalizacji
deszczowej projektowanej w drodze W2.85.03.KD.D. Dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych do
gruntu w granicach dziatki, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4) Zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej projektowanej w drodze W2.85.03.KD.D.
5) Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z sieci energetycznej projektowanej w drodze W2.85.03.KD.D.

6) Zaopatrzenie w taczno$¢ z kablowych i bezprzewodowych sieci teletechnicznych projektowanych w drodze
W2.85.03.KD.D.

7) Zaopatrzenie w ciepto ze zrodel indywidualnych.
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§ 15.

Na terenie oznaczonym symbolem G2.85.01.ZL o powierzchni 0,090 ha oraz na terenie oznaczonym
symbolem G2.85.02.ZL o powierzchni 0,068 ha ustala si¢: przeznaczenie terenu — las gospodarczy do dalszego
uzytkowania, zgodnie z planem urzadzenia lasu.

§ 16.
Na terenie oznaczonym symbolem W2.85.01.E o powierzchni 0,010 ha ustala sig:

1) Przeznaczenie terenu - teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka, projektowana stacja
transformatorowa SN/NN.

2) Minimalna szeroko$¢ dziatki — 8 m.

3) Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 30% powierzchni dziatki.
4) Dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki.

5) Maksymalna taczna powierzchnia zabudowy - 20% powierzchni dziatki.

6) Maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych — jedna.

7) Maksymalna wysokos¢ elewacji do poziomu okapu — 3,0 m.

8) Maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 3,0 m.

9) Obowigzujgca forma dachu - dach ptaski.

10) Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ matogabarytowego obiektu typowego.

11) Dojazd do dzialki z drogi publicznej W2.85.03.KD.D.

12) Odprowadzenie wod opadowych z dachéw budynkdéw iterendw utwardzonych do sieci kanalizacji
deszczowej projektowanej w W2.85.03.KD.D. Dopuszcza si¢ odprowadzenie woéd opadowych do gruntu
w granicach dzialki, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

13) Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z sieci energetycznej projektowanej w drodze W2.85.02.KD.L lub
W2.85.03.KD.D.

§17.
Na terenie oznaczonym symbolem G2.85.01.KD.G o powierzchni 0,538 ha ustala sig:
1) Przeznaczenie terenu — istniejaca droga publiczna, krajowa nr 31, ul. Pomorska.
2) Klasa drogi — ulica gtéwna.
3) Dopuszcza si¢ scalenie dziatek zgodnie z rysunkiem planu.
4) Zakaz lokalizacji nowych zjazdow.
5) Dopuszcza si¢ lokalizacje przej$¢ poprzecznych sieci infrastruktury technicznej pod pasem drogowym,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§18.
Na terenie oznaczonym symbolem W2.85.02.KD.L o powierzchni 0,661 ha ustala sig¢:
1) Przeznaczenie terenu — istniejaca droga publiczna, ul. Mysliwska.
2) Klasa drogi — ulica lokalna.
3) Dopuszcza si¢ scalenie dziatek zgodnie z rysunkiem planu.
4) Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie ze stanem istniejgcym.
5) Lokalizacja zjazdow z drogi na przylegte dziatki budowlane.

6) Lokalizacja sieci infrastruktury technicznej, wtym wodociggowych, kanalizacyjnych, gazowych,
elektroenergetycznych, telekomunikacyjnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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§ 19.
Na terenie oznaczonym symbolem W2.85.03.KD.D o powierzchni 0,474 ha ustala si¢:
1) Przeznaczenie terenu — droga publiczna.
2) Klasa drogi — ulica dojazdowa.
3) Dopuszcza si¢ scalenie dziatek zgodnie z rysunkiem planu.

4) Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych — 12 m, rejon skrzyzowania z drogg W2.85.02.KD.L zgodnie
z rysunkiem planu, plac manewrowy na zakonczeniu drogi o wymiarach minimum 25,0 m x25,0 m.

5) Lokalizacja sieci infrastruktury technicznej, wtym wodociggowych, kanalizacyjnych, gazowych,
elektroenergetycznych, telekomunikacyjnych i cieplnych, zgodniez przepisami odrebnymi.
§ 20.
Na terenie oznaczonym symbolem W2.85.04. KDW o powierzchni 0,023 ha ustala sig¢:
1) Przeznaczenie terenu — ogdlnodostepna droga wewnetrzna.
2) Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 5,0 m.
3) Dopuszcza si¢ zagospodarowanie w formie pieszojezdni.
4) Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi.
Rozdzial 3.
Ustalenia koficowe.
§ 21.
Dla wszystkich wydzielonych terenéw ustala si¢ stawke procentowa oplaty planistycznej zwigzanej ze
wzrostem warto$ci nieruchomos$ci w wysokos$ci 30%.
§ 22.
Na obszarze objetym niniejszym planem dokonuje si¢ zmiany przeznaczenia uzytkéwrolnych klasy RIVb
o0 tacznej powierzchni 0,0194 ha, klasy RV o tacznej powierzchni 1,745 ha, klasyRVI o tacznej powierzchni
0,258 ha, klasy RVIz o tacznej powierzchni 0,0002 ha.
§ 23.
Do czasu zagospodarowania terenéw zgodnie z ustaleniami niniejszego planu, tereny te moga by¢
wykorzystywane w sposob dotychczasowy.
§ 24.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Gryfino.
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§ 25.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego ipodlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miasta i Gminy
Gryfino.

Przewodniczacy Rady

Rafal Guga
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Rady Miejskiej w Gryfinie
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Gryfinie
z dnia 13 grudnia 2018 r.

Rozstrzygniecie w sprawie uwag wniesionych do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2018r., poz. 1945) Rada Miejska w Gryfinie rozstrzyga, co nast¢puje:

§1.

1. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Gryfino w obrgbach
nr 2 miasta Gryfino oraz Weltyn Il — tereny produkcyjno-ustugowe wytozonego do publicznego wgladu wraz
z prognozg skutkéw wpltywu ustalen planu na $rodowisko, wniesiono lacznie dwie uwagi, skladajace si¢
z sze$ciu zagadnien kazda. Uwagi dotyczyty wydzielenia W2.85.01.P/U i W2.85.02.P/U. Wykaz uwag stanowi
integralng cze$¢ dokumentacji formalnoprawnej prac planistycznych.

2. Burmistrz Miasta i Gminy Gryfino uwzglednit wszystkie uwagi w catosci.

§2.

Rada Miejska w Gryfinie stwierdza brak koniecznosci rozstrzygania o nieuwzglednieniu uwag.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Gryfinie
z dnia 13 grudnia 2018 r.

Rozstrzygniecie w sprawie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2018r., poz. 1945) Rada Miejska w Gryfinie okresla nastgpujacy sposob realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasady ich finansowania:

§1.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow,
zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2018 r. poz. 994, 1000,
1349, 1432), stanowia zadania wtasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmujg inwestycje
samodzielne, realizowane w liniach rozgraniczajacych publicznych drog gminnych oraz dréog wewnetrznych
nalezacych do gminy lub poza tymi liniami.

§2.

Wykaz terenow funkcjonalnych, na ktorych zapisane zostaly inwestycje zzakresu infrastruktury
technicznej nalezgce do zadan wlasnych gminy obejmuje budowe publicznych drég gminnych oraz drog
wewngtrznych nalezacych do gminy wraz z budows infrastruktury technicznej na terenach W2.85.02.KD.L,
W2.85.03.KD.D, W2.85.04.KDW.

§3.
Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:
1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym miedzy innymi
zgodnie z ustawa Prawo budowlane, ustawa o zamowieniach publicznych, ustawa o samorzadzie gminnym,
ustawg o gospodarce komunalnej i ustawg Prawo ochrony srodowiska;

2) sposob realizacji inwestycji okreslonych w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢ postgpem
techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepnej techniki, o ile nie nastapi
naruszenie ustalen planu;

3) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegdlnionych w §
2 bedzie przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 4.

Finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy
podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2017 r. poz. 2077,
72018 1. poz. 62, 1000, 1366, 1669, 1693), przy czym:

4) wydatki majatkowe gminy bedzie okre§lala Rada Miejska w Gryfinie pod nazwg ,,Wieloletni plan
inwestycyjny’’;

5) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy be¢dg ustalane w uchwale budzetowej;

6) inwestycje, ktorych okres realizacji bedzie przekraczal jeden rok budzetowy, ujmowane bgda w wykazie
stanowiacym zalacznik do uchwatly budzetowej - zwanym ,,Wieloletnie programy inwestycyjne”.
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§ 5.

1. Zadania w zakresie budowy drog na terenach funkcjonalnych wskazanych w § 2 finansowane beda przez
budzet gminy lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania w zakresie budowy sieci wodociggowej oraz sieci kanalizacji $ciekowej ideszczowej na
terenach funkcjonalnych wskazanych w § 2 finansowane beda na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia
7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wod¢ 1 zbiorowym odprowadzeniu $ciekow (Dz. U. z 2018 1.
poz. 1152, 1629) ze srodkdéw wlasnych przedsigbiorstwa wodno-kanalizacyjnego w oparciu o uchwalane przez
Rade Miejska w Gryfinie wieloletnie plany rozwoju 1 modernizacji urzadzen wodociggowych i kanalizacyjnych
lub przez budzet gminy.

3. Inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii cieplnej lub energii elektrycznej

wykazanych w § 2 realizowane beda w sposob okreslony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo
energetyczne (Dz. U. z 2018 r. poz. 755, 650, 685, 771, 1000, 1356, 1629, 1637).
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UZASADNIENIE

do uchwaty w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Gryfino
w obrebach nr 2 miasta Gryfino oraz Wettyn Il - tereny produkcyjno - ustugowe

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ww. terenu jest
konsekwencja realizacji Uchwaty Nr XV1/128/15 Rady Miejskiej w Gryfinie z dnia 3 grudnia 2015r.

Sporzadzony projekt planu miejscowego obejmuje obszar o powierzchni 7,986 ha, potozony
przy ul. Mysliwskiej w obrebach nr 2 miasta Gryfino oraz Wettyn I, w tym niezabudowany teren
o powierzchni blisko 2ha, bedacy wtasnoscia Gminy Gryfino. Obszar opracowania stanowi czes¢
istniejacej i planowanej zabudowy produkcyjno - ustugowej. Teren objety projektem planu

miejscowego przewidziany jest do zagospodarowania, jako kontynuacja tej zabudowy.

Aktualne zagospodarowanie terenu w granicach sporzadzonego planu miejscowego
ogranicza sie do zainwestowania na czesci terenu zaktadu Jaeger i istniejacej komunikacji.
Planowane zagospodarowanie przewiduje przeznaczenie terenow pod zabudowe produkcyjno-
ustugowa i niezbedng komunikacje. Jest to rozwigzanie odpowiadajace lokalnemu

zapotrzebowaniu na tego typu zabudowe.

W uzasadnieniu uchwaty inicjujacej stwierdzono, ze podjecie jej ma na celu zawarcie w
planie miejscowym ustalen utatwiajacych proces inwestycyjny przysztym podmiotom

planujacym inwestowanie i rozwoj gospodarczy na przedmiotowym terenie.

W zwigzku w powyzszym przedmiotem planu stato sie przeznaczenie terenu pod zabudowe
produkcyjna i ustugowa, korekta dotychczasowych rozwigzan przestrzennych oraz ustalenie
zasad obstugi w zakresie infrastruktury komunikacyjnej i technicznej. Projekt planu
miejscowego zawiera ustalenia sformutowane na poziomie ogolnym i szczegotowym, dotyczace
przeznaczenia terenu, zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasad ochrony
Srodowiska i dziedzictwa kulturowego. Okresla parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury
technicznej. Na terenach objetych projektem planu wyodrebniono nastepujace rodzaje
przeznaczenia: P/U - teren zabudowy produkcji i ustug, E - tereny infrastruktury technicznej -

energetyka, ZL - tereny lasow, KD - teren drog publicznych, KDW - teren drog wewnetrznych.

Przyjeta minimalna wielkosci nowych dziatek dla terenow P/U, stanowigcych wtasnosc
Gminy Gryfino wynosi 1300 m2. Na terenie przewidziano do 8 nowych dziatek pod zabudowe
produkcyjna i ustugi. Jest to rozwigzanie odpowiadajace lokalnemu zapotrzebowaniu dla tego

rodzaju drobnych zaktadow.
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Zgodnie z kierunkiem rozwoju jaki jest zapisany w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Gryfino, w przewazajacej czeSci stanowi on
strefe rozwoju funkcji ustugowej — zabudowa o funkcji mieszanej produkcyjno - ustugowej.

Projektowane ustalenia planu miejscowego s3 zgodne z ustaleniami studium.

Projekt dokumentu zostat sporzadzony z zachowaniem wymogow proceduralnych
okreSlonych w ustawie z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2 2018r. poz. 1945).

Zgodnie z ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i
jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U z 2013r. poz. 1235 z pozn. zm.) projekt planu miejscowego zostat pozytywnie
zaopiniowany przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie oraz

Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Gryfinie.

W ramach konsultacji spotecznych projekt uchwaty wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko zostat wytozony do publicznego wgladu, w dniach od 11 czerwca 2018r. do 6 lipca
2018r.

Opracowanie miejscowego planu jest zgodne z ustaleniami "Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Gryfino" zatwierdzonego uchwata
XX1/183/08 z dnia 29 lutego 2008 r., i zmienionego kolejno uchwatami: Nr XXX111/290/13 Rady
Miejskiej w Gryfinie z dnia 25 kwietnia 2013r., Nr VI1/63/15 Rady Miejskiej w Gryfinie z dnia 30
kwietnia 2015r. oraz Nr XX/184/16 Rady Miejskiej w Gryfinie z dnia 31 marca 2016r.

Sporzgdzita: Joanna ERiert
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