DRUK NR 5/XXVIII

UCHWALA NR. .......cccevvuueeee
RADY MIE)SKIE) W GRYFINIE

w sprawie zasad wynajmowania lokali oraz pomieszczen tymczasowych wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Gryfino

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. 22020 r. poz. 611), w zwigzku
z art. 40 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22020 r. poz. 713,
1378) uchwala sig, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Postanowienia ogolne

§ 1. Uchwata okreSla zasady wynajmowania lokali i pomieszczen tymczasowych, wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Gryfino, przeznaczonych do wynajmowania na cele mieszkalne
oraz tryb zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkow wspolnoty samorzadowej Gminy Gryfino.

§ 2. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumiec ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2020 r. poz. 611);

2) Gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gmine Gryfino;

3) cztonku wspolnoty samorzadowej - nalezy przez to rozumie¢ kazdego mieszkanca Gminy
przebywajacego na jej terenie zzamiarem statego pobytu, posiadajacego na jej terenie swoje
centrum zyciowe;

4) wychowankach - nalezy przez to rozumie¢ wychowankow opuszczajacych, na skutek uzyskania
petnoletnosci, placowki opiekunczo-wychowawcze i rodziny zastepcze, w stosunku do ktorych na
gminie ciazy obowigzek udzielenia pomocy zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Polityki Spotecznej
z dnia 3 sierpnia 2012 r. w sprawie udzielania pomocy na usamodzielnianie, kontynuowanie nauki
oraz zagospodarowanie (Dz.U. z 2012 r. poz. 954);

5) dochodzie - nalezy przez to rozumie¢ dochod, o ktorym mowa w art. 3 ust. 3 i 4 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z 2019 r. poz. 2133);

6) najnizszej emeryturze - nalezy przez to rozumieC najnizsza emeryture obowigzujaca w dniu
rozpatrywania wniosku o najem lokalu, ogtaszana przez Prezesa Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych
w Dzienniku  Urzedowym  Rzeczypospolitej Polskiej "Monitor Polski" na podstawie
art. 94 ust. 2 pkt 1lit. a ustawy zdnia 17 grudnia 1998 r. o emeryturach irentach z Funduszu
Ubezpieczen Spotecznych (Dz. U. z 2020 poz. 53 z p6zn zm.);

7) osobach (gospodarstwach domowych) znajdujacych sie w niedostatku - nalezy przez to rozumiec
gospodarstwa domowe, ktorych udokumentowany Sredni miesieczny dochod z okresu trzech
kolejnych petnych miesiecy poprzedzajacych miesiac, w ktorym ztozono wniosek o najem socjalny
lokalu, przypadajacy na cztonka gospodarstwa domowego, nie przekracza:

a) 150% najnizszej emerytury - w gospodarstwie jednoosobowym,
b) 90% najnizszej emerytury - w gospodarstwie wieloosobowym;

8) osobach (gospodarstwach domowych) o niskich dochodach - nalezy przez to rozumiec
gospodarstwa domowe, ktorych udokumentowany Sredni miesieczny dochod z okresu trzech
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kolejnych petnych miesiecy poprzedzajacych miesiac, wktorym ztozono wniosek o najem lokalu na
czas nieoznaczony, przypadajacy na cztonka gospodarstwa domowego nie przekracza:

a) 200% najnizszej emerytury - w gospodarstwie jednoosobowym,
b) 145% najnizszej emerytury - w gospodarstwie wieloosobowym;

9) osobach (gospodarstwach domowych) o niskich dochodach, ktorych wysokosé dochodu uprawnia
do obnizki czynszu - nalezy przez to rozumiec najemcow posiadajgcych umowy najmu lokali na
czas nieoznaczony, ktorych udokumentowany Sredni miesieczny dochod gospodarstwa domowego
z okresu trzech kolejnych petnych miesiecy poprzedzajacych miesigc, w ktorym ztozono wniosek
0 przyznanie obnizki czynszu, przypadajacy na cztonka gospodarstwa domowego nie przekracza:

a) przy 20% obnizce czynszu:
- 175% najnizszej emerytury - w gospodarstwie jednoosobowym,
- 120% najnizszej emerytury - w gospodarstwie wieloosobowym,
b) przy 10% obnizce czynszu:
- 185% najnizszej emerytury - w gospodarstwie jednoosobowym,
- 130% najnizszej emerytury — w gospodarstwie wieloosobowym;
10) GTBS - nalezy przez to rozumiec Gryfinskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0;

11) partycypacji - nalezy przez to rozumie¢ wnoszony do GTBS udziat finansowy Gminy w kosztach
budowy lokali mieszkalnych przez GTBS;

12) lokalu petnostandardowym - nalezy przez to rozumiec lokal mieszkalny wyposazony w tazienke
i wc oraz ogrzewanie miejskie sieciowe lub lokalne gazowe oraz ciepta wode sieciowa;

13) liscie mieszkaniowej - nalezy przez to rozumie¢ wykaz osob zakwalifikowanych przez Gmine do
udzielenia pomocy mieszkaniowej, sporzadzony w oparciu ozasady ikryteria okreSlone
w niniejszej uchwale.

Rozdziat 2.
Ogolne zasady zawierania umow

§ 3.1. Przedmiotem umow najmu s3 lokale wynajmowane na czas oznaczony lub na czas
nieoznaczony.

2. Lokale wynajmowane sg osobom petnoletnim, umieszczonym na lisScie mieszkaniowej na dany
okres, z zastrzezeniem ust. 3.

3.Wymog petnoletnosci, o ktorym mowa wust.2, nie dotyczy matoletnich wstepujacych
w stosunek najmu na podstawie art. 691 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U.
22020 r. poz. 1740) lub, w przypadku zmiany wskazanego aktu - aktu odpowiedniego, oraz
uprawnionych do najmu socjalnego lokalu na podstawie orzeczenia sagdu o wydanie i oproznienie
lokalu.

4, Realizacja przydziatu lokali nastepuje w kolejnosci, w jakiej osoby oczekujace na przydziat
lokalu umieszczone s3a na liScie mieszkaniowej, w oparciu o kryterium oceny punktowej,
z zastrzezeniem ust. 5.

5. Bez stosowania kryterium oceny punktowej zawierane sa umowy najmu z osobami oczekujacymi
na:

1) przydziat lokalu zamiennego;

2) zawarcie umowy najmu socjalnego lokalu wramach realizacji prawomocnego orzeczenia
sadowego;

3) zamiane lokalu;
4) przydziat pomieszczenia tymczasowego.
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6. Zawarcie umowy najmu nastepuje w oparciu o skierowanie wydane przez Gmine lub
prawomocne orzeczenie sadu.

§ 4. Pierwszenstwo w zawieraniu umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony lub najmu socjalnego
lokalu moze przystugiwac:

1) wychowankom opuszczajagcym domy dziecka, inne placowki opiekunczo-wychowawcze
o uprawnieniach domu dziecka oraz rodziny zastepcze, nie majagcym mozliwosci powrotu do domu
rodzinnego, jezeli ztoza stosowny wniosek o najem lokalu w okresie 1roku od daty uzyskania
petnoletnosci i spetnig kryterium dochodowe, o ktorym mowa w §2 pkt 7-8 niniejszej uchwaty;

2) osobom pozbawionym lokali lub budynkow mieszkalnych w wyniku kleski zywiotowej, katastrofy,
pozaru lub innych nieprzewidzianych zdarzen losowych;

3) osobom, o ktorych mowa w §13 ust. 1 uchwaty.

Rozdziat 3.
Najem socjalny lokali - najem na czas oznaczony

§ 5. 1. Umowa najmu socjalnego lokalu zawierana jest z:

1) osoba, o ktorej mowa wart.23 ust 2 ustawy iw §3 ust. 2 niniejszej uchwaty, znajdujaca sie
w niedostatku, pod warunkiem, ze spetnia ona tacznie nastepujace kryteria:

a) stale zamieszkuje na terenie Gminy, w lokalu, w ktorym powierzchnia pokoi (powierzchnia
mieszkalna) nie przekracza 5 m2 na jedng osobe zamieszkujaca lokal,

b) nie posiada tytutu prawnego do lokalu, domu mieszkalnego lub jego czesci, potozonego na
terenie Gminy lub w pobliskiej miejscowosci,

c) nie dokonata dobrowolnie zmiany warunkow mieszkaniowych na gorsze, wynajmujac lokal
o stanie technicznym lub powierzchni mieszkalnej, umozliwiajacych ubieganie sie o udzielenie
pomocy mieszkaniowej przez Gming;

2) osobg, ktdra z mocy prawomocnego orzeczenia sadu posiada takie uprawnienie;

3) osobg, ktora utracita tytut prawny do dotychczas zajmowanego lokalu, azasady wspotzycia
spotecznego przemawiaja za zawarciem umowy;

4) wychowankiem, o ktorym mowa w §2 pkt 4 uchwaty, nie majacym mozliwosci powrotu do domu
rodzinnego.

2. Warunek okreslony w ust. 1 pkt 1lit. a nie dotyczy osob wynajmujacych lokal na warunkach
rynkowych, w tym posiadajacych umowy najmu okazjonalnego.

3. Umowe najmu socjalnego lokalu zawiera sie z osobami, o ktorych mowa w ust. 1 pkt1, 3i 4,
ktorych udokumentowany Sredni dochod gospodarstwa domowego w okresie 3 miesiecy
poprzedzajacych ztozenie deklaracji nie przekracza kryterium okresSlonego w §2 pkt. 7.

§ 6. 1. Umowe najmu socjalnego lokalu zawiera sie¢ na czas oznaczony.

2. Po wygasnieciu umowy najmu socjalnego lokalu Gmina moze zawrze¢ umowe na nastepny okres,
jezeli dotychczasowy najemca nadal zamieszkuje w lokalu i nadal znajduje sie w niedostatku, zgodnie
z okreSleniem zawartym w §2 pkt 7 uchwaty.

3. Jezeli dochody gospodarstwa domowego dotychczasowego najemcy przekraczaja kryterium
dochodowe umozliwiajace zawarcie umowy najmu socjalnego lokalu na kolejny okres, a nie
przekraczaja kryterium okreSlonego w §2 pkt 8 uchwaty, Gmina moze wskaza¢ do najmu inny lokal
mieszkalny lub zawrze¢ umowe najmu lokalu zajmowanego dotychczas, na czas nieoznaczony.

4, W przypadku przekroczenia przez gospodarstwo domowe, o ktorym mowa w ust. 3, kryterium
dochodowego okreslonego w §2 pkt 8 uchwaty, Gmina moze wskaza¢ do najmu lokal, o ktorym mowa
w §20 ust. 1, pod warunkiem spetniania kryterium okreSlonego w §20 ust. 2 pkt 1.
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Rozdziat 4.
Najem lokali mieszkalnych na czas nieoznaczony

§7.1. Umowa najmu lokalu na czas nieoznaczony zawierana jest z:
1) osobag, o ktorej mowa w §3 ust. 2, pod warunkiem, ze spetnia ona tacznie nastepujace kryteria:

a) stale zamieszkuje na terenie Gminy w lokalu, w ktorym powierzchnia pokoi (powierzchnia
mieszkalna) nie przekracza 5 m2 na jedng osobe zamieszkujaca lokal,

b) nie dokonata dobrowolnie zmiany warunkdow mieszkaniowych na gorsze, wynajmujac lokal
o stanie technicznym lub powierzchni mieszkalnej umozliwiajacych ubieganie sie o udzielenie
pomocy mieszkaniowej przez Gming;

2) osoba, ktora utracita tytut prawny do dotychczas zajmowanego lokalu, azasady wspotzycia
spotecznego przemawiaja za zawarciem umowy;

3) wychowankiem, o ktorym mowa w §2 pkt 4 uchwaty, nie majagcym mozliwosci powrotu do domu
rodzinnego.

2. Warunek okreslony w ust. 1 pkt 1lit. a nie dotyczy osob wynajmujacych lokal na warunkach
rynkowych, w tym posiadajacych umowy najmu okazjonalnego.

3. Umowe najmu lokalu na czas nieoznaczony zawiera sie z osobami, o ktorych mowa w ust. 1,
ktorych udokumentowany Sredni dochod gospodarstwa domowego w okresie 3 miesiecy
poprzedzajacych ztozenie deklaracji nie przekracza kryterium okreSlonego w §2 pkt. 8.

4. Gmina, na zasadach ureguowanych w art. 21c ustawy, dokonuje okresowej weryfikacji spetniania
kryterium dochodowego przez najemcow posiadajacych umowy, o ktorych mowa w ust. 3.

§ 8. Gmina moze wynajac lokal mieszkalny na czas nieoznaczony z pominieciem warunkow
okreslonych w §7 osobie, ktora zostata uznana za repatrianta w rozumieniu przepisow ustawy z dnia
9 listopada 2000 r. o repatriacji (Dz. U. 22019 r. poz. 1472), badz posiada Karte Polaka wydana na
podstawie przepisow ustawy z dnia 7 wrzesSnia 2007 r. o Karcie Polaka (Dz. U. 22019 r. poz. 1598),
w przypadku podjecia stosownej uchwaty przez Rade Miejska w Gryfinie.

§ 9. 1. Lokale mieszkalne o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m? wynajmowane s3 na czas
nieoznaczony rodzinom wielodzietnym, spetniajacym kryteria, o ktorych mowa w §7 ust. 1 pkt 1.

2. Lokale, o ktorych mowa w ust. 1, moga byc rowniez wynajmowane w ramach zamiany najemcom
ubiegajacym sie o poprawe warunkow zamieszkiwania, w oparciu o §24 ust. 1pkt2i3 uchwaty lub
wskazywane jako lokale zamienne w oparciu o §10 ust. 1 uchwaty.

Rozdziat 5.
Najem lokali zamiennych

§ 10. 1. Pierwszenstwo w wynajeciu lokalu zamiennego przystuguje najemcom:

1) ktorzy utracili mozliwoS¢ zamieszkiwania w lokalu komunalnym z powodu kleski zywiotowej,
katastrofy, pozaru lub innych nieprzewidzianych zdarzen losowych;

2) obowigzanym do oproznienia lokali wymagajacych koniecznej naprawy;

3) zamieszkujgcym w budynkach komunalnych przeznaczonych do remontu, przebudowy, rozbudowy
lub modernizacji;

4) zamieszkujagcym w budynkach komunalnych przeznaczonych do rozbiorki ze wzgledu na
nieoptacalnosé remontu;

5) zamieszkujacym w budynkach przeznaczonych do rozbiorki ze wzgledu na planowane inwestycje;

6) zamieszkujagcym w budynkach uzytecznosci publicznej lub wymagajacych oproznienia przez
mieszkancow ze wzgledu na ich przeznaczenie na cele zgodne z polityka Gminy;

2. Lokale zamienne wynajmowane sg osobom, o ktorych mowa w ust. 1, bez wzgledu na wysokosc
dochodu ich gospodarstwa domowego.
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3. W przypadkach okreslonych w ust. 1 pkt 1i3-6 Gmina zawiera umowe najmu lokalu zamiennego
na czas nieoznaczony. W przypadku okreSlonym w ust. 1 pkt 2 Gmina moze zawrzeC umowe najmu
lokalu zamiennego na czas nieoznaczony wytacznie za zgoda najemcy lokalu oproznianego.

4, Osoby oczekujace na przydziat lokalu zamiennego umieszczane s3 na liScie mieszkaniowej,
z wytaczeniem przypadkow wskazanych w §10 ust. 1 pkt. 1i 2.

5.Realizacja przydziatu lokali zamiennych nastepuje zgodnie zpolityka mieszkaniowa
i mozliwosciami lokalowymi Gminy.

6. W przypadkach wskazanych w ust. 1 pkt 1-4 dopuszcza sie mozliwoSC przyspieszenia wskazania
lokalu zamiennego, jezeli koniecznosc taka wynika w szczegolnosci z opinii 0 pogarszajacym sie stanie
technicznym budynku, wydanej przez wtasciwy organ nadzoru budowlanego, badz przez stuzby
techniczne Gminy lub zarzadcy mieszkaniowego zasobu Gminy.

Rozdziat 6.
Najem pomieszczen tymczasowych

§ 11. 1. Pomieszczenia tymczasowe wskazywane sa zzasobu lokali o obnizonym standardzie
osobom, wobec ktorych wszczeto egzekucje na podstawie tytutu wykonawczego, w ktorym orzeczono
obowiazek oproznienia lokalu stuzacego zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych, bez prawa do najmu
socjalnego lokalu.

2.0soby uprawnione do najmu pomieszczeh tymczasowych umieszczane s3 na liscie
mieszkaniowej.

3. Pomieszczenia tymczasowe wynajmowane s3 na czas oznaczony, na okres od 1do 6 miesiecy,
z czynszem odpowiadajacym wysokosci czynszu za najem socjalny lokalu.

Rozdziat 7.
Zasady przeznaczania lokali na realizacje zadan z zakresu pomocy spotecznej oraz wspierania rodziny

§12.1. Gmina moze przeznaczy¢ lokale wchodzace wsktad jej zasobu mieszkaniowego na
realizacje zadan wtasnych na zasadach przewidzianych w ustawie z dnia 12 marca 2004 r. 0 pomocy
spotecznej (Dz. U. 22019 r. poz. 1507 z p6zn. zm.) oraz w ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu
rodziny i systemie pieczy zastepczej (Dz. U. z 2020 r. poz. 821).

2. Zadania wtasne, o ktorych mowa w ust. 1, mogg byc realizowane przez jednostki organizacyjne
Gminy lub organizacje pozytku publicznego przez nig wskazane. Wtym celu lokale mieszkalne
przekazywane beda do dyspozycji jednostki odpowiedzialnej za realizacje zadan, o ktorych mowa
w ust. 1.

3. Na potrzeby realizacji zadan, o ktorych mowa w ust. 1, w pierwszej kolejnosci przeznaczane beda
lokale mieszkalne, ktorych uktad funkcjonalny umozliwi przebudowe, modernizacje i dostosowanie do
rodzaju udzielanego wsparcia mieszkaniowego oraz zadania realizowanego z jego wykorzystaniem.

Rozdziat 8.
Warunki, jakie powinien spetniac lokal wskazany osobie niepetnosprawnej lub gospodarstwu
domowemu z osoba niepetnosprawna

§13.1. W mieszkaniowym zasobie Gminy, zwalniane lokale usytuowane na parterze budynku,
ktorego warunki architektoniczno-budowlane umozliwiaja przystosowanie lokalu do potrzeb osob
niepetnosprawnych w stopniu znacznym, poruszajacych sie przy pomocy wozka inwalidzkiego, sa
wynajmowane w pierwszej kolejnosci takim osobom.

2. Lokal wskazywany osobie niepetnosprawnej lub gospodarstwu domowemu, w sktad ktorego
wchodzi osoba niepetnosprawna, powinien by¢, w miare mozliwosci, lokalem petnostandardowym,
przystosowanym do rzeczywistych potrzeb danej osoby niepetnosprawnej, wynikajacych zrodzaju
niepetnosprawnosci.

3. W przypadku braku w mieszkaniowym zasobie Gminy lokali, o ktorych mowa w ust. 1-2, osobie
niepetnosprawnej lub gospodarstwu domowemu, w sktad ktorego taka osoba wchodzi, moze zostac
wynajety lokal niespetniajacy wymagan wytacznie za zgoda przysztego najemcy.
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4. Wskazanie lokalu mieszkalnego do zawarcia umowy najmu powinno by¢ kazdorazowo
poprzedzone zapoznaniem sie przysztego najemcy ze stanem funkcjonalnym istandardem
technicznym lokalu oraz wyrazeniem pisemnej zgody na jego najem.

Rozdziat 9.
Tryb rozpatrywania i zatatwiania wnioskow o najem lokali oraz sposob poddania tych spraw kontroli
spotecznej

§ 14. 1. Osoby ubiegajace si¢ o najem lokalu obowigzane sg do ztozenia wniosku o najem lokalu,
deklaracji o dochodach ioSwiadczenia o stanie majatkowym cztonkow gospodarstwa domowego,
o ktorych mowa wart.21b ust.1-3 ustawy, atakze podania zopisem sytuacji rodzinnej
i mieszkaniowe;j.

2.W przypadku, gdy wniosek, o ktorym mowa wust.1, jest niekompletny lub do wniosku
nie zostaty dotaczone wszystkie wymagane dokumenty, wyznacza sie dodatkowy 14-dniowy termin na
uzupetnienie wniosku. Niedotrzymanie wskazanego terminu powoduje pozostawienie wniosku bez
rozpatrzenia.

3. Warunkiem pozytywnego rozpatrzenia wniosku o najem lokalu jest spetnianie przez
wnioskodawce wymagah okreSlonych odpowiednio w §5 uchwaty - w przypadku najmu socjalnego
lokalu i §7 uchwaty - w przypadku najmu lokalu na czas nieoznaczony.

4, Przy rozpatrywaniu wniosku o najem lokalu oceniane sa potrzeby mieszkaniowe wszystkich
cztonkow gospodarstwa domowego wnioskodawcy. W sytuacji, gdy wnioskodawca wykazuje we
wspolnym gospodarstwie domowym osoby posiadajace uprawnienia do zamieszkiwania w innym
lokalu, dokonywana jest ocena warunkow mieszkaniowych w obu tych lokalach.

§ 15. 1. Burmistrz Miasta i Gminy Gryfino, wcelu zapewnienia kontroli spotecznej trybu
rozpatrywania wnioskow o najem lokali z mieszkaniowego zasobu Gminy, powotuje Komisje
Mieszkaniowa, okresla jej sktad, tryb pracy oraz wzory dokumentow niezbednych do jej pracy.

2. Rada Miejska w Gryfinie, wramach zapewnienia kontroli spotecznej trybu rozpatrywania
wnioskow, moze delegowac do prac w Komisji Mieszkaniowej od jednego do czterech przedstawicieli
ze swojego sktadu. Powotanie do sktadu Komisji nastepuje w drodze stosownej uchwaty Rady
Miejskiej.

3. W przypadku niewydelegowania przedstawicieli Rady Miejskiej w Gryfinie do sktadu Komisji
Mieszkaniowej, Burmistrz Miasta i Gminy Gryfino powotuje sktad Komisji wedtug wtasnego uznania.

4. Wtasciwa komorka Urzedu Miasta i Gminy w Gryfinie prowadzi rejestr wnioskow, o ktorych mowa
w ust. 1, wedtug kolejnoSci wptywu.

§ 16. 1. Ztozone kompletne wnioski o najem lokalu podlegaja wstepnej weryfikacji przez wtasciwa
komorke Urzedu Miasta i Gminy w Gryfinie, pod katem spetniania wymogow niniejszej uchwaty, a po
pozytywnym zweryfikowaniu — przedktadane sg Komisji Mieszkaniowej do zaopiniowania.

2.W przypadku watpliwosci zwigzanych zwysokoscia dochodu deklarowanego przez osoby
sktadajace wniosek o najem lokalu, zastosowanie majg przepisy art. 7 ust. 6 ustawy.

3. Komisja Mieszkaniowa dokonuje koncowej oceny pozytywnie zweryfikowanych wnioskow
w oparciu o kryteria oceny punktowej, okreslone w zatgczniku do niniejszej uchwaty.

4. Na podstawie uzyskanej tacznej liczby punktow iw oparciu o kryterium dochodowe,
wnioskodawcy umieszczani sa na liScie mieszkaniowej na odpowiednim miejscu, z kwalifikacja
odpowiednio do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu lub zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony.

§ 17.1. Na podstawie wnioskow zweryfikowanych pozytywnie, przy udziale Komisji Mieszkaniowej,
w terminie do 31 maja danego roku, sporzadzany jest projekt listy mieszkaniowej na kolejny okres,
zawierajacy wykaz osob zakwalifikowanych do zawarcia umowy:

1) najmu socjalnego lokalu;
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2) najmu lokalu na czas nieoznaczony;

3) najmu lokalu stanowigcego wtasnoS¢ GTBS, ktorego budowa zostata sfinansowana w oparciu
o wktad pieniezny Gminy;

4) najmu lokalu zamiennego.

2. Projekt listy mieszkaniowej poddawany jest konsultacjom spotecznym poprzez wywieszenie na
tablicy ogtoszen Urzedu Miasta i Gminy w Gryfinie przez okres 30 dni od dnia jego sporzadzenia.

3. Ewentualne odwotania od projektu listy mieszkaniowej przyjmowane s3 do 30 czerwca danego
roku i rozpatrywane przy udziale Komisji Mieszkaniowe;j.

4. Po rozpatrzeniu odwotan, o ktorych mowa w ust. 3, w terminie do dnia 31 lipca danego roku,
sporzadzana jest ostateczna lista mieszkaniowa. Lista podawana jest do publicznej wiadomosci
w sposob okreslony w ust. 2.

5. Projekt listy mieszkaniowej oraz jej ostateczna wersje zatwierdza Burmistrz Miasta i Gminy
Gryfino.

§ 18. 1. Lista mieszkaniowa osob zakwalifikowanych do udzielenia pomocy mieszkaniowej podlega
corocznej weryfikacji. Weryfikacja polega na aktualizacji informacji majacych wptyw na udzielenie
przez Gmine pomocy mieszkaniowej osobom umieszczonym na liscie, w zwiazku z czym osoby te
zawiadamia sie o koniecznoSci ponownego przedtozenia odpowiednich dokumentow - wniosku
o najem lokalu ideklaracji o dochodach, o ktorych mowa w §14 ust.1, wterminie 30dni od
otrzymania powiadomienia.

2. Na liscie mieszkaniowej nie ujmuje sie 0sob oczekujacych na udzielenie pomocy mieszkaniowej,
ktore:

1) nie przedtozyty dokumentow umozliwiajacych aktualizacje wszystkich informacji majacych wptyw
na udzielenie pomocy mieszkaniowej przez Gmineg;

2) przestaty spetniac przestanki umozliwiajace udzielenie im pomocy mieszkaniowej przez Gmine.

3. Jezeli przeprowadzona weryfikacja wykaze, ze osoba umieszczona na liScie mieszkaniowej
przestata spetniaC przestanki umozliwiajgce zawarcie umowy najmu okreSlonego typu, ale
jednoczesnie spetnia przestanki umozliwiajagce zawarcie umowy najmu innego typu, sposrod
wymienionych w §17 ust. 1 uchwaty, osoba ta jest umieszczana na lisScie mieszkaniowej z kwalifikacja
odpowiadajaca spetnianym przez nig przestankom.

4, Komisja Mieszkaniowa na biezaco rozpatruje wnioski o przyspieszenie przydziatu lokalu.
Uwzgledniajac informacje dotyczace zmiany sytuacji rodzinnej, mieszkaniowej i materialnej
wnioskodawcow, Komisja dokonuje odpowiednio zmiany punktacji i kwalifikacji wnioskodawcy na
liscie mieszkaniowej lub skreSlenia z listy osob, ktore przestaty spetniac warunki uchwaty.

§ 19. 1. Osoby zakwalifikowane do najmu lokali z mieszkaniowego zasobu Gminy otrzymuja oferte
wynajecia lokalu zgodnie z kolejnoscia oczekiwania na liScie mieszkaniowej, z uwzglednieniem §3
ust. 5.

2. 0dmowa przyjecia dwoch kolejnych ofert wynajecia lokalu powoduje utrate dotychczasowej
punktacji za okres oczekiwania i przesunigecie wnioskodawcy na odpowiednia pozycje na liscie
mieszkaniowej.

3. W przypadku przyjecia przez osobe oczekujaca na liScie mieszkaniowej oferty wynajecia lokalu,
Gmina wydaje skierowanie do zawarcia umowy najmu zaproponowanego lokalu.

Rozdziat 10.
Zasady i tryb udzielania pomocy w wynajeciu lokalu stanowigcego wtasnos¢ GTBS

§ 20. 1. Pomoc Gminy w wynajeciu lokalu stanowigcego wtasnoS¢ GTBS, ktorego budowa zostata
sfinansowana w oparciu o wktad pieniezny Gminy, polega na wskazaniu osoby, z ktorg GTBS ma
zawrzeC umowe najmu lokalu.

2. Lokale, o ktorych mowa w ust. 1, wynajmowane sa:
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1) osobom (gospodarstwom domowym), o ktorych mowa w §7 ust. 1 pkt 1, ktorych udokumentowany
Sredni miesieczny dochdd z okresu trzech kolejnych petnych miesiecy poprzedzajgcych miesiac,
w ktorym ztozono wniosek o najem lokalu na czas nieoznaczony, przypadajacy na cztonka
gospodarstwa domowego:

a) przekracza dochod okreSlony w §2 pkt 8lit. ai nie przekracza 230% najnizszej emerytury -
w gospodarstwie jednoosobowym,

b) przekracza dochod okreSlony w §2 pkt 8 lit. b inie przekracza 170% najnizszej emerytury -
w gospodarstwie wieloosobowym;

2) osobom (gospodarstwom domowym) ubiegajacym sie o zawarcie umowy najmu socjalnego lokalu
na kolejny okres, ktorych dochod przekrocza kryterium okreSlone w §2 pkt 8 uchwaty i nie
przekracza jednoczesnie kryterium okreSlonego w ust. 2 pkt 1;

3) najemcom lokali komunalnych, zainteresowanych poprawa warunkow mieszkaniowych,
przekraczajacym kryterium dochodowe, okreslone w §2 pkt 8 i nie przekraczajacym jednoczesnie
gornego kryterium dochodowego, okreslonego dla wynajmu lokali z zasobu wtasnego GTBS.

3. Osoby oczekujace na udzielenie pomocy w wynajeciu lokalu mieszkalnego, o ktorych mowa
w niniejszym rozdziale, przed wydaniem skierowania do zawarcia umowy najmu z GTBS, podlegaja
ponownej weryfikacji pod katem spetniania wymogow niniejszej uchwaty.

Rozdziat 11.
Zasady postepowania w stosunku do osob, ktore pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktorego najem nie wstapity po Smierci najemcy

§ 21.1. Gmina, na wniosek osoby zainteresowanej, moze wyraziC zgode na nawigzanie umowy
najmu lokalu z pominieciem zasad przydziatu lokali z osobami posiadajacymi niezaspokojone
potrzeby lokalowe, ktore pozostaty w lokalu:

1) opuszczonym przez najemce, nalezg do kregu osob wymienionych w art. 691 ustawy z dnia
23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U. z 2020 r. poz. 1740) lub, w przypadku zmiany wskazanego
aktu - w akcie odpowiednim, zamieszkiwaty z nim stale, byty ujete w umowie najmu, badz byty
zgtoszone do wspolnego zamieszkiwania, a z najemca zostata rozwiazana umowa najmu i lokal
nie jest obcigzony zalegtoSciami z tytutu czynszu najmu oraz optat niezaleznych, badz zostata
zawarta ugoda z Gming odnosnie sptaty zadtuzenia;

2) opuszczonym przez najemce albo po jego Smierci, w ktorego najem nie wstapity, poniewaz
nie naleza do kregu osob wymienionych w art. 691 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny
(Dz. U. 22020 r. poz. 1740) lub, w przypadku zmiany wskazanego aktu - w akcie odpowiednim, a sa
jednak osobami bliskimi najemcy w rozumieniu art. 4 pkt 13 ustawy z dnia 21sierpnia 1997r.
o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. 22020 r. poz. 1990) lub, w przypadku zmiany wskazanego
aktu - aktu odpowiedniego, jezeli osoby te stale zamieszkiwaty z najemca przez co najmniej 2 lata,
s3 ujete w umowie najmu, badz byty zgtoszone do wspolnego zamieszkiwania, a lokal nie jest
obcigzony zalegtoSciami z tytutu czynszu najmu i optat niezaleznych, badz zostata zawarta ugoda
z Gming odnosnie sptaty zadtuzenia, a z najemca, ktory lokal opuscit, zostata rozwigzana umowa
najmu;

3) po Smierci bytego najemcy, naleza do kregu osob wymienionych w art. 691 ustawy zdnia
23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U. z 2020 r. poz. 1740) lub, w przypadku zmiany wskazanego
aktu - w akcie odpowiednim, zamieszkiwaty z nim stale, byty ujete w umowie najmu, badz byty
zgtoszone do wspolnego zamieszkiwania, lecz w ktorego najem nie wstgpity, poniewaz umowa
najmu zostata rozwigzana za zycia bytego najemcy, a lokal nie jest obcigzony zalegtosciami z tytutu
czynszu najmu oraz optat niezaleznych, badz zostata zawarta ugoda z Gming odnosnie sptaty
zadtuzenia.

2. Uwzglednienie wniosku, o ktorym mowa wust.1, wymaga pozytywnej opinii Komisji
Mieszkaniowej.
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3. Osoby, ktore nie spetniaja warunkow okreSlonych w ust. 1, obowigzane s3 opuscic¢ lokal pod
rygorem wystapienia przez Gming do sadu z wnioskiem o oproznienie lokalu.

Rozdziat 12.
Postepowanie w przypadku ulepszen i podziatu lokali oraz adaptacji pomieszczen niemieszkalnych
na cele mieszkaniowe

§ 22. 1. Wniesienie przez najemce ulepszen do lokalu wymaga zgody Gminy oraz pozytywnej opinii
technicznej zarzadcy mieszkaniowego zasobu Gminy.

2. Udzielajac zgody, o ktorej mowa wust.1, Gmina okresla sposob rozliczenia naktadow
poniesionych przez najemce na wniesienie ulepszen do lokalu.

3. Na wniosek najemcy Gmina moze wyraziC zgode na podziat lokalu, oile powstate w wyniku
podziatu lokale beda spetniaty wymogi samodzielnosci w rozumieniu ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r.
o wtasnosci lokali (Dz. U. z 2020 r. poz. 1910) lub aktu odpowiedniego.

4. Podziat lokalu moze zostac¢ dokonany rowniez w wyniku orzeczenia sadu, okreslajacego sposob
korzystania z lokalu.

5.Umowy najmu lokali powstatych w wyniku podziatu zawierane sa z dotychczasowymi
wspolnajemcami lokalu bedacego przedmiotem podziatu lub osobami uprawnionymi do
zamieszkiwania w tym lokalu.

§ 23. 1. Przeprowadzenie adaptacji pomieszczenia niemieszkalnego na cele mieszkaniowe przez:
1) najemce lokalu;
2) osobe oczekujaca na przydziat lokalu, umieszczong na liscie mieszkaniowej,

- wymaga zgody Gminy, po wczesniejszym uzyskaniu pozytywnej opinii technicznej zarzadcy
mieszkaniowego zasobu Gminy oraz Komisji Mieszkaniowej.

2. Wykonanie prac, o ktorych mowa w ust. 1, odbywa sie zgodnie z obowigzujacymi przepisami
Prawa budowlanego, na koszt i ryzyko osob realizujgcych przedmiotowe prace.

3. Po zakonczeniu prac adaptacyjnych iprzyjeciu lokalu lub dodatkowej powierzchni do
uzytkowania zgodnie z przepisami Prawa budowlanego, Gmina kieruje wykonujacego prace do
zawarcia umowy najmu lokalu powstatego w wyniku przeprowadzenia wskazanych prac lub,
w przypadku zaadaptowania dodatkowej powierzchni do najmowanego lokalu - do podpisania
stosownego aneksu do istniejacej umowy najmu.

Rozdziat 13.
Warunki dokonywania zamiany lokali i wieloptaszczyznowy system zamiany lokali

§ 24. 1. Najemcy lokali komunalnych moga ubiegaC sie ozamiang zajmowanego lokalu w celu
poprawy warunkow zamieszkiwania, jezeli:

1) stan zdrowia, trwate kalectwo najemcy lub zamieszkujacego znim cztonka gospodarstwa
domowego uzasadnia zawarcie umowy najmu lokalu o wyzszym standardzie lub lokalu
o korzystniejszej lokalizacji;

2) zajmowany przez najemce lokal nie odpowiada jego potrzebom z uwagi na zbyt mata powierzchnie
lub zte wyposazenie techniczne, a najemca chce poprawi¢ swoje warunki mieszkaniowe;

3) dokonanie zamiany uzasadnione jest szczegolnymi wzgledami spotecznymi, a okolicznosci te
znajduja potwierdzenie w odpowiednich dokumentach;

4) zajmowany przez najemce lokal jest zbyt duzy wstosunku do jego potrzeb inajemca chce
zamienic¢ dotychczas zajmowany lokal na inny, o mniejszym metrazu lub o nizszym standardzie.

Id: SCCI9F8F0-0ECD-4176-9E02-326C7BDE86DC. Projekt Strona 9



2. Jezeli zamiana zmierza do rozdzielenia osob wspolnie zamieszkatych w jednym lokalu pomiedzy
dwa lub wiecej lokali, po dokonaniu zamiany umowa najmu moze byc¢ zawarta rowniez z wstepnymi,
zstepnymi, osobami przysposobionymi albo rodzenstwem najemcy, pod warunkiem, ze osoby te
zamieszkuja stale z najemca do czasu zamiany lokali inie posiadaja tytutu prawnego do innego
lokalu.

§ 25. 1. Zamiany lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy, zwytgczeniem
pomieszczen tymczasowych, mogg by¢ dokonywane pomiedzy ich najemcami w obrebie tego zasobu,
a takze pomiedzy najemcami tych lokali a:

1) najemcami lokali mieszkalnych nie wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy,
z wytaczeniem najemcow lokali stanowigcych wtasnoSc osob fizycznych;

2) wtascicielami lokali mieszkalnych;
3) osobami, ktorym przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego.

2. Zamiana lokali, z ktorych jeden obciazonych jest zalegtoSciami z tytutu najmu, a wchodzi w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy, moze byc realizowana dopiero po uregulowaniu zadtuzenia.

3. W przypadku zamiany lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy na lokal
potozony w innym zasobie, przy zawieraniu umowy najmu wymagana jest pisemna zgoda dysponenta
tego lokalu.

4, W przypadku zamiany lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy na lokal lub
dom wtasnoSciowy, zawarcie umowy najmu moze nastapiC po sporzadzeniu aktu notarialnego
przeniesienia wtasnosci.

5.0soby zainteresowane zamiang lokali obowigzane sg do ztozenia stosownych wnioskow
o zamiane lokali oraz uzyskania zgody Gminy.

6. Zamiana lokalu mieszkalnego wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy na lokal
z zasobu GTBS moze nastapic pod warunkiem spetnienia przez najemce kryteriow umozliwiajacych
wynajecie lokalu stanowigcego wtasnosc GTBS.

7.Zamiana lokali moze rowniez nastapic wwyniku propozycji Gminy, ztozonej najemcy
posiadajacemu zalegtoSci w optatach za uzywanie lokalu, wcelu unikniecia rozwigzania
dotychczasowej umowy najmu iwystapienia do sadu o nakazanie oproznienia lokalu. W takim
przypadku najemcy moze byC przedtozona propozycja zamiany dotychczas zajmowanego lokalu na
inny, o mniejszej powierzchni lub nizszym standardzie.

Rozdziat 14.
Warunki udzielania obnizek czynszu osobom (gospodarstwom domowym) o niskich dochodach

§26.1. Osoby (gospodarstwa domowe) o niskich dochodach, bedace najemcami lokali
komunalnych, ktorych dochod uprawnia do ubiegania sie o obnizke czynszu, moga wystepowac do
Gminy, badz podmiotu przez nig wskazanego, o uzyskanie takiej obnizki.

2. Obnizki wskazane w ust. 1 moga byc udzielane najemcom, ktorych Sredni dochod w przeliczeniu
na cztonka gospodarstwa domowego nie przekracza progow ustalonych w §2 pkt 9 uchwaty.

3. Regulacje ustawowe dotyczace udzielania obnizek czynszu osobom o niskich dochodach,
zawarte sg w art. 7 ust. 2-11 ustawy.

Rozdziat 15.
Przepisy koncowe

§ 27. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Gryfino.

§ 28. Traci moc Uchwata Nr XIX/171/16 Rady Miejskiej w Gryfinie z dnia 3 marca 2016 r. w sprawie
zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Gryfino.
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§ 29. Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

PRZEWODNICZACY RADY

Rafat Guga
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Kryteria oceny punktowej wnioskow o przydziat lokalu
z mieszkaniowego zasobu Gminy

Dla ustalenia kolejnoSci osob ubiegajacych sie o przydziat lokalu z mieszkaniowego zasobu
Gminy na liScie mieszkaniowej, stosuje sie¢ ocene wyrazong w punktach. Przy przyznawaniu
okresSlonej punktacji ztozonym wnioskom oceniane sg okolicznoSci wystepujace u wnioskodawcow.
Suma uzyskanych punktow wg ponizszych kryteriow decyduje o pozycji wnioskodawcy na liscie
mieszkaniowej osob oczekujacych na przydziat lokalu w danej grupie:

1. Czas oczekiwania na lokal (za kazdy petny miesigc oczekiwania):

1) do 12 m-cy: 1,0 pkt
2) do 24 m-cy: 1,1 pkt
3) do 36 m-cy: 1,2 pkt
4) do 48 m-cy: 1,4 pkt
5) do 60 m-cy: 1,6 pkt
6) do 72 m-cy: 1,9 pkt
7) do 84 m-cy: 2,2 pkt
8) do 96 m-cy: 2,5 pkt
9) do 108 m-cy: 2,8 pkt
10) do 120 m-cy: 3,1 pkt
11) powyzej 120 m-cy: 3,4 pkt

2. Zageszczenie lokalu ponizej 5,00 m? powierzchni mieszkalnej na 1 osobe, obliczone wg wzoru:

Liczba pkt = (5,00 - iloS¢ m? powierzchni mieszkalnej/osoba) x 10 x ilo$¢ 0s6b mieszkajgcych
w lokalu)

3. Liczba rodzin zamieszkujacych w lokalu:

1) 1 rodzina: 0 pkt
2) 2 rodziny: 10 pkt
3) 3 rodziny : 20 pkt

4) 4 i wigcej rodzin: 40 pkt
4. Niskie wyposazenie lokalu:
1) brak centralnego ogrzewania: 5 pkt

2) brak cieptej wody: 5 pkt

3) brak gazu sieciowego: 5 pkt

4) brak kuchni: 5 pkt

5) brak tazienki: 5 pkt
5. Rodzaj zajmowanego lokalu:

1) podnajem: 10 pkt

2) wspolnie z rodzicami: 20 pkt

6. Okres zamieszkiwania na terenie gminy:
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1) do 5 lat: 50 pkt
2) powyzej 5 lat: 100 pkt
7. Stan zdrowotny rodziny:

1) schorzenia, wskutek ktorych osoba uzyskata orzeczenie o niepetnosprawnosci, wydane przez
Powiatowy Zespot ds. Orzekania o Niepetnosprawnosci:

a) dzieci i mtodziez do 16 roku zycia: 50 pkt

b) mtodziez po 16 roku zycia, osoby doroste wg stwierdzonego stopnia niepetnosprawnosci:
- lekki: 20 pkt
- umiarkowany: 30 pkt
- znaczny: 50 pkt

2) schorzenia, wskutek ktorych osoba uzyskata grupe inwalidzka przyznawana przez Zaktad
Ubezpieczen Spotecznych:

a) inwalidzi | grupy: 50 pkt
b) inwalidzi Il grupy: 30 pkt
c) inwalidzi Ill grupy: 20 pkt
3) inne schorzenia potwierdzone zaswiadczeniem lekarskim: 10 pkt
8. Stan rodziny:
1) rodzina niepetna: 20 pkt
2) rodzina wielodzietna (3 i wiecej dzieci): 20 pkt

9.Inne szczegolne sytuacje wystepujace w rodzinie, w szczegolnosci: bezdomnosc, przemoc,
alkoholizm, narkomania, konflikty itp.: 20 pkt
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Uzasadnienie

Podjecie przedmiotowej uchwaty w proponowanym brzmieniu spowodowane jest koniecznoscia
dostosowania obowigzujacej obecnie Uchwaty Nr XIX/171/16 Rady Miejskiej w Gryfinie z dnia 3 marca
2016 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniwego zasobu Gminy
Gryfino do wymogow ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. 22020 r. poz 611), zmienionej ustawa z dnia
22 marca 2018 r. o zmianie ustawy o finansowym wsparciu tworzenia lokali socjalnych, mieszkan
chronionych, noclegowni i domoéw dla bezdonych, ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2018 . poz. 756).
Niniejsza uchwata wprowadza uregulowania dotyczace w szczegolnosci:

1) zasady przeznaczania lokali na realizacje zadan zzakresu pomocy spotecznej oraz wspierania
rodziny,

2) warunkow jakie powinien spetniac lokal wskazany osobie niepetnosprawnej lub gospodarstwu
domowemu z osobg niepetnosprawna,

3) okresowe] weryfikacji najemcow lokali oddanych w najem na czas nieoznaczony, pod katem
spetnania kryterium dochodowego uzasadniajacego oddanie lokalu w najem, celem ewentualnej
korekty wysokosci naleznego czynszu,

4) wysokosci dochodow kwalifikujacych do udzielenia pomocy mieszkaniowej przez Gmine Gryfino,

5) wysokosci dochodow kwalifikujacych do wynajecia lokalu stanowigcego wtasnosc GTBS,

6) mozliwosci zmiany najmu socjalnego lokalu na najem na czas nieoznaczony bez koniecznosci
zmiany przedmiotu najmu, wzwigzku z brakiem koniecznoSci wydzielania z mieszkaniowego
zasobu Gminy lokali przeznaczonych do najmu socjalnego.

Sporzadzita:

Agnieszka Juszczak
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