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1. Uzasadnienie formalne i zatozenia merytoryczne
1.1.  Cel opracowania

Opracowanie jest realizacja dyspozycji ustawowej okreslonej w art. 10 w ust. 1 pkt 7, ust. 2
pkt 1 oraz ust. 5, 6 i 7 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym tj. sporzadzenie bilansu terendéw przeznaczonych pod zabudowe w gminie Gryfino
przy uwzglednieniu uwarunkowan ekonomicznych, srodowiskowych, spotecznych oraz prognoz
demograficznych na potrzeby zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Gryfino realizowanej w zakresie okreslonym Uchwata Nr XVI/151/12
Rady Miejskiej w Gryfinie z dnia 30 stycznia 2012 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Gryfino.

1.2.  Podstawa prawna

Podstawe prawng opracowania stanowi art. 10 ust. 1 pkt. 7 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z pdzn. zm.), w brzmieniu:
»W studium uwzglednia sie uwarunkowania wynikajgce w szczegolnosci z:

7) potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy, uwzgledniajgcych w szczeg6lnosci:
a) analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spofeczne,
b) prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajgce, tam gdzie to uzasadnione, migracje
w ramach miejskich obszaréw funkcjonalnych osrodka wojewddzkiego,
c) mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury
technicznej, a takze infrastruktury spofecznej, stuzgcych realizacji zadan wfasnych gminy,
d) bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe.”

oraz art. 10 ust. 2 pkt 1 w brzmieniu:
»W studium okresla sie w szczegdlnosci:
1) uwzgledniajgce bilans terendéw przeznaczonych pod zabudowe, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 7

lit. d:

a) kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terendéw, w tym
wynikajgce z audytu krajobrazowego,

b) kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym tereny
przeznaczone pod zabudowe oraz tereny wytgczone spod zabudowy;

Spos6b dokonania bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe okreslaja ustepy 5 do 7
art. 10 ustawy. Opis dziatan realizowanych zgodnie z przytoczonym przepisem opisano w punkcie 1.3.
Metodyka opracowania i horyzont czasowy analiz.

Powyzsze brzmienie art. 10 we wskazanych ustepach zostato wprowadzone do ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dniem 18 listopada 2015 r. ustawa z dnia 9
pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2015 r. poz. 1777).

Zmiany stanowig o istotnym rozszerzeniu zakresu prac przy sporzgdzaniu projektow studium
i majg decydujagcy wptyw na ksztatt gminnych aktéw planistycznych a w szczeg6lnosci na
formutowane w studium uwarunkowan i kierunkOdw zagospodarowania przestrzennego gminy
kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terendéw a takze kierunki
i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym tereny przeznaczone pod
zabudowe oraz tereny wytgczone spod zabudowy.

Zauwazy¢ nalezy, ze ustawodawca nie wprowadzit przepiséw przejsciowych dla wszczetych
juz i niezakoriczonych do dnia wejscia w zycie ustawy procedur, co oznacza, ze wszystkie dokumenty
przyjmowane po dniu 18 listopada 2015 r. musza spetnia¢ wymogi wynikajace ze znowelizowanych
regulaciji.
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1.3. Metodyka opracowania, horyzont czasowy analiz

Uktad opracowania zostat podporzadkowany do zakresu okreslonego w art. 10 ust. 5
zuwzglednieniem ust. 6 i 7 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. W zwigzku z tym, ze jest to nowy wymog zwigzany ze sporzadzaniem studium
uwarunkowan i kierunkw zagospodarowania przestrzennego gminy szczegdétowo zostat omowiony
wynikajacy z uwarunkowan prawnych spis tresci. O ile nie zaznaczono inaczej, wszystkie odwotania
do ustawy odnosza sie do ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym w brzmieniu uwzgledniajgcym zmiany wprowadzone ustawg o rewitalizacji.

Opracowanie bilansu sktada sie z ponizszych zasadniczych etapow (komponentdw):

e FEtap 1 — Pkt. 2. (zgodnie z art. 10 ust. 5 pkt 1), obejmuje sformutowanie prognozowanego
maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na zabudowe. Prognozy te sporzadzono na
podstawie analiz ekonomicznych, s$rodowiskowych, spotecznych oraz  prognoz
demograficznych przy uwzglednieniu podziatu na funkcje zabudowy i wyrazono, podobnie jak
w nastepnych etapach i zgodnie z zapisami ustawy w powierzchni uzytkowej zabudowy.

e Etap 2 — Pkt. 4. (zgodnie z art. 10 ust. 5 pkt 2), obejmuje oszacowanie chtonnosci potozonych
na terenie gminy obszarbw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej w granicach jednostek osadniczych, rozumianej jako mozliwos¢ lokalizacji na
tych obszarach nowej zabudowy. Wyliczenia sporzadzono z wyszczegélnieniem w ramach
tych struktur obszarow objetych ustaleniami miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego oraz pozostatych obszaréw. Analogicznie jak prognozowane zapotrzebowanie
szacowanie chtonnosci zostato wykonane w podziale na funkcje zabudowy i wyrazone
w powierzchni uzytkowej zabudowy.

e Etap 3 — Pkt. 5. (zgodnie z art. 10 ust. 5. pkt 3) obejmuje oszacowanie chtonnosci obszaréw
potozonych na terenie gminy poza zwartg strukturg funkcjonalno-przestrzenng jednostek
osadniczych i przeznaczonych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego pod
zabudowe. Analogicznie szacowanie chtonnosci zostato wykonane w podziale na funkcje
zabudowy i wyrazone w powierzchni uzytkowej zabudowy.

o FEtap 4 — Pkt. 6. (zgodnie z art. 10 ust. 5 pkt 4) obejmuje poréwnanie prognozowanego
maksymalnego zapotrzebowania na zabudowe w podziale na funkcje zabudowy z suma
maksymalnej chtonnosci obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej (oszacowanej zgodnie z etapem drugim) i chtonnosci obszaréw ujetych
w planach miejscowych pod zabudowe zlokalizowanych poza strukturami funkcjonalno-
przestrzennymi jednostek osadniczych (oszacowanej zgodnie z etapem trzecim). Rezultaty
tego poréwnania decyduja o formutowaniu kierunkbw zmian w strukturze przestrzennej
gminy oraz w przeznaczeniu terenéw a w szczegélnosci o mozliwosci lub braku mozliwosci
lokalizacji nowej zabudowy poza obszarami, o ktérych mowa w punkcie 2 i 3 ustepu 5 art. 10
ustawy (tj. obszarami zwartych struktur funkcjonalno-przestrzennych i obszarami
obowigzujacych planéw miejscowych).

e Etap 5 - Pkt. 7. (zgodnie z art. 10 ust. 5 pkt 5) obejmuje okreslenie mozliwosci finansowania
przez gmine wykonania sieci komunikacyjnych i infrastruktury technicznej oraz spotecznej
stuzacych realizacji zadan wiasnych, a takze okreslenie potrzeb inwestycyjnych gminy
wynikajacych z koniecznosci realizacji zadan wtasnych zwigzanych z lokalizacjg nowej
zabudowy na obszarach, o ktérych mowa w etapie 2 i 3 oraz w sytuacji mozliwego
zwiekszenia powierzchni dla nowej zabudowy, o ktérej mowa w etapie 4.

e Etap 6 — Pkt. 8.(zgodnie z art. 10 ust. 5 pkt 6) obejmuje zestawienie i poréwnanie mozliwosci
finansowych z potrzebami gminy. Rezultaty tego poréwnania decydujg o ewentualnej
potrzebie dokonania zmian w oszacowanym wczesniej zapotrzebowaniu na nowa zabudowe
w celu dostosowania do mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci
komunikacyjnych, infrastruktury technicznej i spotecznej.
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e Etap 7 - Pkt. 9. obejmuje sformutowanie podsumowania, wnioskéw i wytycznych do Studium
uwarunkowarn i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Gryfino.

Ustawa dopuszcza (art. 10 ust. 6) aby powyzsze dziatania mogty by¢ powtarzane na zasadzie
analizy wariantéw w potaczeniu z innymi czynnosciami prowadzonymi w ramach prac nad studium.

Horyzont czasowy analiz i prognoz

Zgodnie z art. 10 ust. 7 pkt 1, na potrzeby prowadzonych analiz i wyliczen przyjeto 20 lat
jako maksymalna perspektywe okreslania zapotrzebowania na zabudowe. Taki horyzont czasowy,
czyli rok 2035 zostat przyjety jako podstawa do sporzadzanych prognoz w ramach bilansu.

1.4. Materiaty wyjsciowe

W opracowaniu bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe wykorzystano:

e uchwate Rady Miejskiej w Gryfinie w sprawie Wieloletniej Prognozy Finansowej
na lata 2016-2025:

— Nr XVIII/160/16 Rady Miejskiej w Gryfinie z dnia 28 stycznia 2016 roku w sprawie zmiany
Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Gryfino na lata 2016-2025,

e Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Gryfino — przyjete Uchwatg Nr XX1/183/08 Rady Miejskiej w Gryfinie z dnia 29 lutego 2008 r.
z pOzniejszymi zmianami,

e uchwaty Rady Miejskiej w Gryfinie w sprawie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego oraz prognozy skutkéw finansowych uchwalonych planéw,

e Rejestr decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu z lat 2010 — 2015,

e dane GUS - Bank Danych Lokalnych,

e informacje pozyskane z Bazy Danych Obiektoéw Topograficznych,

e informacje i dane przekazane przez Burmistrza (wydziaty Urzedu Miasta i Gminy Gryfino),
e Zasoby Systemu Informacji Przestrzennej Miasta i Gminy Gryfino,

e Zasoby udostepnione przez Powiatowy Osrodek Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej
w Gryfinie — licencja nr 6620.1.5.2016_3206_P,

e literatura i opracowania branzowe, wskazniki urbanistyczne.
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2. Maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowa zabudowe (etap
1 -art. 10, ust 5. pkt 1) w podziale na funkcje zabudowy

W rozdziale tym dokonano na podstawie analiz srodowiskowych, ekonomicznych,
spotecznych i prognoz demograficznych oszacowania maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania
na nowsa zabudowe.

2.1.  Srodowiskowe uwarunkowania i ograniczenia dla zagospodarowania przestrzennego
w gminie Gryfino

(wycigg z Opracowania ekofizjograficznego dla obszaru miasta i gminy Gryfino na potrzeby
Studium uwarunkowar i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego — P. Molenda, 2014 w zakresie
dotyczacym rozwoju zabudowy)

Uwarunkowania srodowiskowe stanowia jeden z wazniejszych elementoéw warunkujacych
mozliwosci lub ograniczenia w rozwoju przestrzennym gminy w tym lokalizacji zabudowy dla
poszczegblnych funkcji uzytkowych.

Tab. 1. Struktura uzytkowania gruntdw wg stanu na 1 stycznia 2016 r.

Lp. WYSZCZEGOLNIENIE OBSZAR WIEJSKI MIASTO POWIERZCHNIA
(ha)

1. Uzytki rolne - razem 13179 435 13614
Grunty orne 10649 230 10879
Sady 81 10 91
taki 1532 148 1680
Pastwiska 458 24 482
Grunty pod rowami 81 6 87
Grunty pod stawami 31 0 31
Grunty rolne zabudowane 347 17 364
2. Grunty lesne oraz zadrzewione i zakrzewione 5552 21 5573
lasy 5367 7 5374
zadrzewione i zakrzewione 185 14 199
3. Grunty pod wodami 1151 111 1262
Stojace 186 1 187
Plynace 965 110 1075
4. Grunty zabudowane i zurbanizowane 1524 368 1892
Tereny kolejowe 83 20 103
Drogi 793 94 887
Inne tereny komunikacyjne 1 2 3
Tereny rekreacyjno-wypoczynkowe 32 38 70
Tereny przemystowe 441 20 461
Zurbanizowane tereny niezabudowane 14 22 36
Tereny mieszkalne 75 97 172
Inne tereny zabudowane 82 75 157
Uzytki kopalne 3 0 3
5. Tereny rézne 166 9 175
6. Nieuzytki 2860 14 2874
Razem: 24432 958 25390

Zrodfo: Starostwo Powiatu Gryfiriskiego - PODGiK
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2.1.1. Ocena przydatnosci srodowiska, polegajaca na okresleniu mozliwosci rozwoju i ograniczen
dla r6znych rodzajow uzytkowania i form zagospodarowania obszaru

Rozwdj zabudowy skoncentrowac nalezy w obrebie istniejacych zatozen osadniczych i nie
taczy¢ ich w ciaggi, aby nie tworzy¢ barier ekologicznych. Nalezy zachowa¢ a nawet wzmacniaé
wszelkie, takze i te lokalne korytarze ekologiczne, czyli ciggi, pasma wzglednie naturalnego
krajobrazu, taczace miedzy sobg poszczegolne obszary wartosciowe przyrodniczo.

W obszarach Natura 2000 niektore ze sposobow uzytkowania i zagospodarowania moga
kolidowa¢ z potrzebami ochronnymi przedmiotéw ochrony w tych obszarach. Obszary Natura 2000
zlokalizowane w granicach gminy nie posiadaja planéw ochrony ani planéw zadan ochronnych, cho¢
dla ostoi: ,,Wzgorza Bukowe” oraz ,Jeziora Wettyriskie” PLB320018 przygotowano projekty planéw
zadan ochronnych, ktére sg aktualnie na etapie konsultacji spotecznych. Takze dla obszaréw ,,Dolna
Odra” PLH320037 oraz ,,Dolina Dolnej Odry” PLB320002 w latach 2011-2013 przygotowywane byty
projekty planéw zadarn ochronnych, jednak nie sg one jeszcze procedowane i hie zostaty
udostepnione do konsultacji spotecznych.

Projekt planu ochrony dla obszaru Natura 2000 ,Jeziora Wettynskie” PLB320018 zaleca
nastepujace zapisy do dokumentow planistycznych dotyczacych ostoi:

o Weryfikacja wielkosci obszaru przeznaczonego pod zabudowe mieszkaniowa celem mozliwie
maksymalnego jej "odsuniecia" od jeziora Weftyn. Zalecana racjonalizacja wykorzystania
powierzchni poprzez limitowanie rozproszenia zabudowy.

o Weryfikacja wielkosci zespotu zabudowy rekreacyjno-letniskowej na potnoc od Wirowa
w swietle realnych potrzeb i uwzgledniajac spadek zainteresowania w miare postepujacej
degradacji jeziora Wettyn.

o Weryfikacja koniecznosci powiekszenia istniejgcej przystani wodnej w swietle realnych
potrzeb i uwzgledniajac spadek zainteresowania w miare postepujacej degradaciji jeziora
Wettyn i koniecznosci ochrony czynnej rybitwy czarnej.

e Przeprowadzi¢ ocene oddziatywania na srodowisko istniejacej spontanicznej zabudowy
terendw rekreacyjnych na wyspach Koziej i Kaczej, na zachodnim brzegu jeziora
Wettyniskiego, na potudniowym brzegu jeziora Wirowskiego i miedzy jeziorami, oraz
zabudowy na nowych terenach przeznaczonych, moca Uchwaty, pod takg zabudowe.

2.1.2. Przydatnosé poszczegllnych terendw dla rozwoju funkceji uzytkowych,
a w szczegolnosci: mieszkaniowej, ustugowej i przemystowej

Kluczowym aspektem w kontekscie ograniczen rozwoju zwigzanych z koniecznoscia ochrony
zasobO6w srodowiska jest obligacja zapewnienia wtasciwego stanu ochrony przedmiotéw ochrony
obszaréw Natura 2000. W przypadku gminy Gryfino sg to przede wszystkim obszary:

e Jeziora Wettyniskie PLB320020,
e Ostoja Wettyriska PLH320069,
e Dolina Tywy PLH320050,
e Dolna Odra PLH320037,
e Dolina Dolnej Odry PLB320003
oraz w mniejszym stopniu Wzg6rza Bukowe PLH320020.

Nie nalezy wprowadza¢ zmian w dotychczasowym uzytkowaniu terenéw najcenniejszych pod
wzgledem przyrodniczym, gruntdéw lezacych w obrebie parkdéw krajobrazowych oraz obszaréw
Natura 2000.

Tereny pod zabudowe mieszkaniowa
W sporym obszarze gminy istniejg odpowiednie tereny pod zabudowe mieszkaniows, o ile
nie ingerujg w tereny o istotnych walorach przyrodniczych (dotyczy to zwtaszcza obszardw
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potozonych na terenach istniejgcych i proponowanych form ochrony przyrody) i nie lezg na obszarach
szczegOlnie zagrozonych powodzia.

Szczegoblnej uwagi i rozwazania dotyczy lokalizacja zabudowy mieszkaniowej w obrebie:

e 0obszaréw natura 2000,
e istniejacych i proponowanych uzytkdw ekologicznych,
e parkow krajobrazowych,

znajdujacych sie na terenie Gminy.

Zabudowa mieszkaniowa na tych terenach nie moze by¢ wykluczona jednak powinna by¢
realizowana z zachowaniem pewnych zasad tj. z wyeliminowaniem obszaréw kluczowych dla ptakéw
i innych zwierzat, chronionych siedlisk, czyli wszelkiego rodzaju zbiorowisk tagkowych, szuwarowych
oraz zadrzewien i zakrzaczen, z zachowaniem bezpiecznego bufora wokot ich ptatéw. Dazy¢ nalezy
takze do maksymalnego uporzadkowania gospodarki sciekowej szczegolnie w miejscowosciach
zlokalizowanych przy jeziorach, a s$cieki oczyszcza¢ metodami skutecznie obnizajacymi zrzut
pierwiastkdw biogennych do srodowiska. W sasiedztwie kompleksu twardowodnego jeziora
Wettyniskiego oraz torfowisk mezotroficznych w jego otoczeniu nie powinny by¢ lokalizowane
przydomowe oczyszczalnie sciekdw, te ekosystemy nalezy chroni¢ nawet przed Ssciekami
oczyszczonymi (ale dalej niosgcymi biogeny). Unikaé nalezy zabudowy pasowej przyczyniajacej sie do
tworzenia barier ekologicznych i fragmentacji siedlisk przyrodniczych.

Przeanalizowania wymaga réwniez zabudowa w bezposrednim sasiedztwie projektowanych
i istniejacych drog krajowych z uwagi, iz moze by¢ ona narazona na nadmierne oddziatywanie hatasu
od tych drog. Moze to w konsekwencji wymaga¢ stosowania srodkow minimalizujagcych od
zarzadzajacego droga a w ostatecznosci koniecznos¢ wykupu.

Najlepiej, aby byty to tereny w bezposrednim sasiedztwie terendéw juz zabudowanych a nie
objetych formami ochrony przyrody. Minimalizuje to réwniez wptyw, zwigzany z koniecznoscia
budowy infrastruktury niezbednej do prawidtowego funkcjonowania tych terenow (takich jak drogi
dojazdowe i infrastruktura sieciowa).

Tereny pod zabudowe przemystowa

Jak weczesniej wskazano za szczegOlnie atrakcyjne pod katem wykorzystania na cele
przemystowe mozna, bez generowania istotnego negatywnego wptywu na zachowanie zasobow
przyrodniczych, przeznaczy¢ tereny przy trasie S3, szczegOlnie w okolicy wezta Gryfino. Jednak
lokalizujac nowe zaktady przemystowe nalezy zadbac¢ o zaplanowanie otwartych terenéw zielonych
wokot nich. Podobnie tereny w potudniowej czes¢ gminy po drugiej stronie drogi krajowej 31 od
zaktadow Dolna Odra. Inne lokalizacje, zwtaszcza te w odlegtosci < 1 km przy proponowanych
i istniejgcych formach ochrony przyrody wymagaja szczeg6towego przeanalizowania pod katem
wptywu na srodowisko.

Tereny pod zabudowe ustugowa

Z uwagi na zapotrzebowanie, lokalizacji zabudowy ustugowej nalezy spodziewac sie gtowie
w miejscowosciach. Niekiedy na terenach atrakcyjnych rekreacyjnie i turystycznie. Na pewno w tym
wzgledzie najatrakcyjniejszy jest teren miasta Gryfino — ze wzgledu na najwiekszg prawdopodobna
liczbe odbiorcéw.

Co istotne, mozliwe jest taczenie funkcji mieszkaniowej z ustugami, jednak nalezy pamietac, iz
prowadzona ustuga nie moze powodowac ucigzliwosci wywotanych przez hatas, wibracje, zaktcenia
elektryczne, promieniowanie, a takze ochrone przed zanieczyszczeniami powietrza, wody i gleby.
Zabudowe ustugowg przy mieszkaniowej mozna lokalizowaé¢ pod warunkiem spetnienia wymogéw
dotyczacych ochrony funkcji mieszkaniowych przed skutkami dziatalnosci ustugowej oraz mozliwymi
do realizacji w warunkach odpowiadajgcych wymogom techniczno-budowlanym stawianym
pomieszczeniom mieszkalnym. Dotyczy to zwtaszcza ustug powodujacych hatas i drgania takich jak:
dyskoteki, puby, zwigzane z uzyciem hatasliwych maszyn itp.
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Lokalizacja zaktadow ustugowych nie moze réwniez narusza¢ walorow przyrodniczych, jednak
w zasadzie brak jest jednoznacznych wytycznych do lokalizacji takich obiektow. Jednak w granicach
obszarow naturowych nie powinny by¢ lokalizowane ustugi powodujace ucigzliwosé w zakresie
hatasu a takze innych emisji powodujacych zanieczyszczenia srodowiska.

2.1.3. Wskazanie terendéw, ktérych uzytkowanie i zagospodarowanie, z uwagi na cechy zasobow
srodowiska i ich role w strukturze przyrodniczej obszaru, powinno byé podporzadkowane
potrzebom zapewnienia prawidtowego funkcjonowania srodowiska i zachowania
réznorodnosci biologicznej

Na terenie gminy Gryfino tereny, ktérych uzytkowanie i zagospodarowanie, z uwagi na cechy
zasobéw srodowiska i ich roli w strukturze przyrodniczej obszaru powinno by¢ podporzadkowane
potrzebom zapewnienia prawidtowego funkcjonowania srodowiska i zachowania roznorodnosci
biologicznej to przede wszystkim:

obszar jeziora Wettynskiego z otaczajacym je pasmem szuwaru i tak, doliny rzek: Tywy,
Pniewy i Omulnej, ,,Ciepty Kanat” wraz potwyspem na zachdd od kanatu, taki nadodrzariskie w okolicy
Krajnika, na pétnoc od Gryfina (okolice oczyszczalni sciekOw) oraz obszar Miedzyodrza. Tereny te sa
miejscem koncentracji waloréw przyrodniczych, krajobrazowych oraz wyrOzniaja sie duza
bior6znorodnoscia, stanowiagc rownoczesnie lokalne korytarze ekologiczne umozliwiajace migracje
i wymiane genetyczna pomiedzy populacjami.

Jakakolwiek dziatalnos¢ powodujaca przeksztatcenie siedlisk w wyniku, ktorej nastapi ich
ubytek w obszarach natura 2000 powinna by¢ wykluczona. Dotyczy to wszystkich typow zabudow.
Zabudowa i dziatania mogace pogarszac¢ w jakikolwiek sposéb stan siedlisk nie powinny by¢ réwniez
lokalizowane na terenach, na ktérych stwierdzono siedlisko znajdujace sie poza obszarem natura
2000.

2.1.4. Ograniczenia wynikajgce z koniecznosci ochrony zasobdéw srodowiska lub wystepowania
ucigzliwosci i zagrozen srodowiska oraz wskazanie obszaréw, na ktérych ograniczenia te
wystepuja oraz propozycje kierunkdw ochrony zasobow srodowiska

W zakresie ochrony krajobrazu i rzezby terenu.
Za szczegOlnie cenne strefy w zakresie wartosci geomorfologicznych i krajobrazowych na
terenie gminy nalezy uznac:

o Strefe krawedziowa doliny Odry na odcinku Gryfino-Radziszewo
e Rynne jezior Wertynskich

e Rynne jeziora Borzymskiego

e Rynne dolnej Tywy

1. W strefach tych nalezy wykluczy¢ wszelka dziatalnos¢ degradujgca naturalng rzezbe i procesy
rzezbotworcze

2. Zabudowa nie moze narusza¢ naturalnych warunkéw gruntowo-wodne. Dotyczy to przede
wszystkim skarpy odrzanskiej gdzie rozwoj zabudowy doprowadzi do jej petnej destrukcji i zagraza
uruchomieniem ruchéw masowych na duzg skale.

W zakresie warunkéw geologiczno-inzynierskich i przydatnosci terenu pod zabudowe:

1. W strefie doliny Odry projektowanie inwestycyjne musi byé bezwarunkowo poprzedzone
whnikliwym rozpoznaniem warunkéw gruntowo-wodnych. W dolinie Odry (wraz z systemem taraséw)
przewazajg niekorzystne lub stabo korzystne warunki gruntowo-wodne pod zabudowe. S3 one
pochodna:

e wystepowania nosnych gruntéw organicznych wymagajgcych posadawiania posredniego
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o ptytkiego zalegania lustra wdd gruntowych

e wystepowania wod agresywnych dla betonow i stali

e zasiegu wod powodziowych

e wystepowania niekontrolowanych gruntow nasypowych

2. Na wysoczyznie Rowniny Wettynskiej przewazajg korzystne warunki gruntowo-wodne pod
zabudowe. Wynikajg one z:
e wystepowania w zdecydowanej przewadze gruntéw nosnych
e wystepowania potozonego ponizej typowej gtebokosci posadawiania zwierciadta wadd
gruntowych

3. Nalezy wykluczy¢ ciezka i zwarta zabudowe w krawedziowej partii doliny Odry.
W zakresie ochrony przyrody:

1. Nalezy rozwazy¢ czesciowe przywrdcenie ekstensywnego rolniczego uzytkowania wybranych
miejsc na srododrzanskich wyspach.

2. Do kluczowych terendw dla wystepowania ptakow zaliczy¢ nalezy:

e Obszar Miedzyodrza;

e taki nadodrzanskie w okolicy Krajnika;

o Ciepty Kanat oraz potwysep miedzy Odrg i Kanatem;

e taki nadodrzanskie na pétnoc od Gryfina;

o Jezioro Wettynskie (w szczeg6lnosci jego pétnocne zatoki) i Jezioro Gardynskie.

3. Oprocz waznego, ponadregionalnego korytarza migracyjnego nietoperzy, jakim jest Dolina
Odry wazna funkcje lokalnego korytarza migracyjnego dla kilku gatunkow nietoperzy petni takze m.in.
dolina Tywy. Realizacja Inwestycji powodujacych oddziatywanie barierowe (np. inwestycje liniowe,
energetyka wiatrowa), wymaga uwzglednienia zachowania droznosci dla tych korytarzy.

4. Na terenie miejscowosci Wettyn, ze wzgledu na jej zabytkowy charakter, nagromadzenie
stanowisk archeologicznych oraz malownicze potozenie proponuje sie objecie miejscowosci
Zespotem Przyrodniczo-Krajobrazowym. W Weftyniu do czaséw wspbtczesnych zachowato
sie grodzisko sredniowieczne, ale zostato przebadane tylko powierzchownie.

5. W szczeg6lny sposéb nalezy takze dba¢ o doliny mniejszych ciekdw, jak Tywa, Omulna czy
Pniewa, ktore w granicach gminy Gryfino stanowia gtowne miejsca koncentracji bioréznorodnosci,
naturalnosci oraz waloréw krajobrazowych. Ze wzgledu na niewielkie zlewnie ich stan zalezy przede
wszystkim od dziatan lokalnych oraz gospodarki przestrzennej w skali regionu:

e unika¢ zabudowy pasowej przyczyniajaca sie do tworzenia barier ekologicznych i fragmentacji

siedlisk przyrodniczych w obrebie jezior i dolin ciekow,

e dazy¢ nalezy takze do maksymalnego uporzadkowania gospodarki sciekowej szczegdlnie
w miejscowosciach zlokalizowanych przy jeziorach, a scieki oczyszcza¢ metodami skutecznie
obnizajacymi zrzut pierwiastkdw biogennych do srodowiska,

e oOgranicza¢ zbyt intensywne zagospodarowywanie brzegdéw jezior uniemozliwiajgce ich
kontakt ze srodowiskiem naturalnym (uniemozliwienie legéw gatunkéw faunistycznych oraz
niszczenie siedlisk), celem mozliwie maksymalnego "odsuniecia” od jeziora Wettyn - zalecana
racjonalizacja wykorzystania powierzchni poprzez limitowanie rozproszenia zabudowy,

o zweryfikowaé wielkosci zespotu zabudowy rekreacyjno-letniskowej na pétnoc od Wirowa
w swietle realnych potrzeb i uwzgledniajac spadek zainteresowania w miare postepujacej
degradacji jeziora Wettyn,

e oOgraniczy¢ zabudowy terenéw rekreacyjnych na wyspach Koziej i Kaczej, na zachodnim
brzegu jeziora Wettynskiego, na potudniowym brzegu jeziora Wirowskiego i miedzy
jeziorami,

e uporzadkowanie i udostepnienie publicznych plaz (zwfaszcza j. Wettynskie, Wir6w, Stekino)
ze stworzeniem infrastruktury w ich rejonie (np. kosze na $mieci, toalety, miejsca
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wypoczynku i spozywania positkow); dziatanie takie spowoduje i uporzadkuje koncentracje
uzytkownikéw w specjalnie przeznaczonych do tego miejscach dzieki czemu skutecznie
ograniczy sie penetracje i Smiecenie w miejsca o istotnych walorach przyrodniczych, ktore nie
powinny podlegac penetraciji,

e brzegi jezior nalezy zagospodarowywac tak, aby zachowa¢ cenne siedliska w nienaruszonym
stanie, do czego obliguje nas Dyrektywa habitatowi; planujac zagospodarowanie terenu
w sasiedztwie jezior nalezy wytaczy¢ z zabudowy kluczowe dla ptakéw i innych zwierzat
chronionych siedliska, czyli wszelkiego rodzaju zbiorowiska tgkowe, szuwarowe oraz
zadrzewienia i zakrzaczenia, z zachowaniem bezpiecznego bufora wokot ich ptatow,

6. Miejsca takie jak:
Uzytek ekologiczny Dolina Storczykowa,
e Uzytek ekologiczny Zgnity Grzyb,
e Rezerwat Kwiatowy Kanat,
powinny zachowa¢ swoje dotychczasowe walory przyrodnicze i by¢ wytaczone z zabudowy
mieszkaniowej, rekreacyjnej, ustugowej, przemystowej i jakiejkolwiek innej powodujacej utrate
waloréw (nie dotyczy to inwestycji celu publicznego o nadrzednym interesie spotecznym).

7. Dla potrzeb ochrony krajobrazu zabytkowego eliminowa¢ chaotyczng i krzykliwg zabudowe
wzdtuz gtébwnych ciggébw komunikacyjnych.

8. Za szczegOlnie atrakcyjne pod katem wykorzystania na cele przemystowe mozna, bez
generowania istotnego negatywnego wptywu na zachowanie zasobow przyrodniczych, przeznaczyé
tereny przy trasie S3, szczegllnie w okolicy wezta Gryfino. Jednak lokalizujgc nowe zaktady
przemystowe nalezy zadba¢ o zaplanowanie otwartych terendéw zielonych wokot nich. Podobnie
tereny w potudniowej czes¢ gminy po drugiej stronie drogi krajowej 31 od zaktadéw Dolna Odra. Inne
lokalizacje, zwtaszcza te w odlegtosci < 1 km przy proponowanych i istniejacych formach ochrony
przyrody wymagaja szczegoétowego przeanalizowania pod katem wptywu na srodowisko.
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Rys. 1. Formy ochrony przyrody w gminie Gryfino.
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2.2.  Ekonomiczne uwarunkowania rozwoju gminy Gryfino

W gospodarce finansowej gmin rozréznia sie dwa zasadnicze czynniki, charakteryzujgce
mozliwosci rozwojowe:
— dochody wtfasne gmin, swiadczgce o zapobiegliwosci zarzqgdéw oraz aktywnosci gospodarczej
mieszkaricow i ich stanu posiadania (poziom podatkéw i opfat lokalnych);
— wydatki inwestycyjne, swiadczgce o dgznosci gmin do powiekszenia swego stanu posiadania,
przyczyniajgce sie do poprawy warunkéw zycia mieszkaricow oraz do ogélnego rozwoju
spofeczno — gospodarczego®.

Wybrane dane makroekonomiczne

Gmina Gryfino cechuje sie dobrym poziomem wskaznikow ekonomicznych na tle powiatu
i stosunkowo srednim na tle wojewddztwa. Dochody ogétem budzetu gminy na 1 mieszkarica w 2014
wynosity 3 516 zt, co dato gminie 1 miejsce w powiecie, ale juz tylko 25 w wojewoddztwie.

W wydatkach sytuacja wyglada odmiennie i analogicznie przy wartosci w 2014 r. na poziomie
3216 zt na mieszkarnca (najnizszej od 2010 r.), gmina zajmowata odpowiednio 8 miejsce w powiecie
(na 9 gmin) i 91 w wojewodztwie (na 114 gmin).

Rys. 2. Dochody i wydatki budzetu gminy Gryfino wg ich rodzajéw w 2014 r.
DOCHODY | WYDATKI BUDZETU GMINY WEDLUG RODZAJOW

W 2014 R.
120+ 113,2

103,5
94,9

38,5

8,6 8,6

Czesc Subwencja Dotacje Dochedy Dochady Wydatki Wydatki Wydatki Wydatki Wydatki

oswiatowa ogdlna wiasne ogotem ogotem majatkowe  majatkowe biezace biezace na
subwengji inweslycyjne wynagro-
ogolnej dzenia
L Dochody I 1 Wydatki ]

Zrodfo:http://szczecin.stat.gov.pl/vademecum/vademecum_zachodniopomorskie/portrety_gmin/powiat_kamie
nski/gmina_miedzyzdroje.pdf

Suma dochoddéw do budzetu gminy Gryfino wyniosta w 2014 roku 113,2 min ztotych, co daje
ok. 3,5 tys zt w przeliczeniu na jednego mieszkarica. Oznacza to spadek dochodéw o 0.4%
w poréwnaniu do roku 2013. Najwieksza czes¢ dochodéw wygenerowat Dziat 756 - Dochody od 0s6b
prawnych, fizycznych i od innych jednostek (54.9% - 62,2 min zt). W budzecie gminy Gryfino wptywy
z tytutu podatku dochodowego od oséb fizycznych wynosity 683 zt na mieszkanca (19,4%), natomiast
dochod z tytutu podatkow dochodowych od os6b prawnych wynosit 50,0 ztotych na mieszkanca
(1,4%).

! Zrédto: 25. Zrédia finansowania proceséw rozwojowych gmin -
http://www.gryfino.pl/umgryfinofiles/3928d44f_25_str_zrodlo.htm
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Rys. 3. Struktura dochodow budzetowych gminy Gryfino w latach 2010 -2014.
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Zrodfo: opracowanie wfasne na podstawie danych GUS

Suma wydatkéw z budzetu gminy Gryfino wyniosta w 2014 roku 103,5 min ztotych, co daje
ok. 3,2 tys ztotych w przeliczeniu na jednego mieszkanca. Oznacza to spadek wydatkow o 5%
w porownaniu do roku 2013. Najwieksza czesé¢ budzetu gminy Gryfino - 40% - 41,4 min zt zostata
przeznaczona na Dziat 801 - Oswiata i wychowanie. Duzg czesé¢ wydatkoéw z budzetu przeznaczona
zostata na Dziat 852 - Pomoc spoteczna (15.2% - 15,7 min zt) oraz na Dziat 900 - Gospodarka
komunalna i ochrona srodowiska (10.3% - 10,7 min zt). Wydatki inwestycyjne stanowity 8,6 min
ztotych, czyli 8,3% wydatkow ogotem.
Zrodfo: http://www.polskawliczbach.pl/gmina_Gryfino#finanse-publiczne-w-pigu%C5%82ce#ixzz48u9oLhVK

Struktura wydatkéw budzetowych gminy Gryfino wskazuje ograniczenie wydatkow
inwestycyjnych po roku 2012. W 2014 majatkowe wydatki inwestycyjne stanowity 8,3 % wydatkow
gminy. Spowodowane to byto duzymi inwestycjami w latach 2009-2012 powodujgcymi prawe 20 min
deficyt budzetowy, w efekcie wzrostu obstugi dtugu do 4 min zt w roku 2012. Srednio w tym okresie
wydatki inwestycyjne stanowity 19 % wszystkich wydatkow gminy (tj. nieco ponad 20 min zt rocznie).

W pewnym zakresie na wielkos¢ wydatkéw i ich obnizenie w ostatnim ,przejsciowym”
okresie wptywa rowniez harmonogram wdrazania i uruchomienia funduszy obecnego okresu
dofinansowania projektow ze srodkéw UE na lata 2014-2020.
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Rys. 4. Wydatki budzetu gminy Gryfino w latach 2010-2014.
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Zrodfo: opracowanie wfasne na podstawie danych GUS

Jednym ze wskaznikow obrazujacych poziom aktywnosci ekonomicznej i przedsiebiorczosci
jest liczba podmiotéw gospodarki narodowej na 1000 mieszkaricow. W gminie Gryfino w roku 2014
zarejestrowanych byto og6tem 3747 jednostek a wskaznik ten wynosit 116/1000 ludnosci i byt
wyzszy niz w powiecie gryfiriskim —102/1000 i nizszy niz w wojewddztwie — 128/1000 ludnosci.

Rozktad branzowy podmiotéw przedstawiat sie nastepujaco:
— rolnictwo, lesnictwo, towiectwo i rybactwo — 124
— przemyst i budownictwo — 1062
— pozostata dziatalnos¢ - 2 561

2 941 0s6b fizycznych prowadzito w gminie Gryfino dziatalnos¢ gospodarcza wg sekcji PKD
2007.

Rynek pracy

Wg danych prezentowanych przez portal www.polskawliczbach.pl bazujgcy na GUS
przecietne miesieczne wynagrodzenie brutto w gminie Gryfino wynosito w 2014 r. 3 399 PLN, co
odpowiada 84,9 % przecietnego miesiecznego wynagrodzenia brutto w Polsce (4 004 PLN).

Zmiane wysokosci wynagrodzenia w latach 2002 — 2014 i relacje do poziomu sredniej
krajowej i wojewddzkiej obrazuje ponizszy wykres.

Nalezy tu jednak wyjasni¢, ze GUS nie publikuje danych nt. zarobkow na poziomie gminy,
dlatego przyjmujac, iz sg to wielkosci dla powiatu gryfiriskiego mozna stwierdzi¢, ze sytuacja gminy
Gryfino w tym obszarze jest nieco korzystniejsza.
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Rys. 5. Zmiana wysokosci wynagrodzenia w latach 2002 — 2014 — powiat gryfinski.
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Zrodfo: http://www.polskawliczbach.pl/gmina_Gryfino#finanse-publiczne-w-pigu%C5%82ce#ixzz48u9oLhVK

Analogicznie przedstawiaja sie dane w zakresie bezrobocia i aktywnosci zawodowe;j.

Wg danych prezentowanych przez portal www.polskawliczbach.pl na 1000 mieszkaricOw
w 2014 r. 193 osoby pracowaty, z tego 52,5% to kobiety a 47,5% stanowili mezczyzni.

22,3% aktywnych zawodowo mieszkancOw gminy Gryfino pracowato w sektorze rolniczym
(rolnictwo, lesnictwo, towiectwo i rybactwo), 26,6% w przemysle i budownictwie, a 14,7% w sektorze
ustugowym (handel, naprawa pojazddw, transport, zakwaterowanie i gastronomia, informacja
i komunikacja) oraz 2,9% w sektorze finansowym (dziatalnosé¢ finansowa i ubezpieczeniowa, obstuga
rynku nieruchomosci).

W 2014 Stopa bezrobocia ksztattowata sie na poziomie 13,3 % (16,2% wsrod kobiet i 10,7%
wsrod mezczyzn) i byta nizsza niz $rednia w wojewodztwie zachodniopomorskim (15,5%). Swiadczy to
0 nienajgorszej kondycji ekonomicznej gminy na tle regionu.

Rys. 6. Szacunkowa stopa bezrobocia rejestrowanego w gminie Gryfino w latach 2004-2014 — powiat
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Zrodfo: http://www.polskawliczbach.pl/gmina_Gryfino#finanse-publiczne-w-pigu%C5%82ce#ixzz48u9oLhVK

Podobnie jak wyzej nalezy mie¢ jednak na uwadze, iz dane te dotycza catego powiatu
gryfiriskiego. Sytuacja gminy na tle pozostatych gmin powiatu ksztattuje sie znacznie korzystniej.
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2.3.  Spoteczno-demograficzne uwarunkowania rozwoju gminy Gryfino
2.3.1. Stanistruktura ludnosci

Na terenie gminy Gryfino w 2014 r. wg danych GUS mieszkato 32 178 0s6b z czego 21 565
0s6b w miescie oraz 10 613 na terenach wiejskich. Od roku 1995 r. liczba mieszkarncOw wrosta o0 875
0séb, przy czym o wzroscie decydowato zwiekszenie liczby ludnosci na terenach wiejskich gminy
wzrost 0 1574 osoby, tymczasem miasto Gryfino zmniejszyto w tym okresie liczbe mieszkaricow o 652
osoby. O zmianach decydowato ujemne saldo migracji miasta przez ostatnie 19 lat (srednio o 84 0s6b
wiecej wyprowadzato sie z miasta niz sie do niego przeprowadzato). Od 2001 saldo migracji przestato
by¢ réwnowazone przez dodatni przyrost naturalny (+24 w 2014 r. co odpowiada przyrostowi
naturalnemu 0,7 na 1000 mieszkancow, stosunek liczby urodzen zywych do liczby zgondéw wynosi
1,01 i jest wiekszy od sredniej dla wojewddztwa oraz porownywalny do wspotczynnika dynamiki
demograficznej dla catego kraju). Na terenach wiejskich przyrost naturalny byt nizszy niz w miescie
(ostatnie dwa lata wrecz ujemny), jednakze tereny wiejskie odnotowywaty dodatnie saldo migraciji.
Cze$¢ migracji miasta i wsi w granicach gminy réwnowazy sie — poniewaz mieszancy wyprowadzali sie
z miasta na tereny wiejskie nie opuszczajac gminy. Przy czym czesto byty i nadal sa to tereny
w bezposrednim sasiedztwie miasta Gryfino jak Pniewo, Zérawki i przylegty do wschodniej granicy
miasta obreb Wettyn Il a takze tereny o wysokich walorach krajobrazowych i srodowiskowych
potozone nad jeziorami jak Wettyn, Wirdwek czy Stekino.

Rys. 7. Ruch naturalny i migracje w miescie Gryfino i obszarze wiejskim gminy Gryfino
w latach 1995-2014.
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Zr6dfo: Opracowanie wifasne na podstawie GUS

Analizujac zmiany liczby ludnosci w poszczegdlnych miejscowosciach w latach 1995- 2015,
zauwazane jest zwiekszenie populacji wsi potozonych w poblizu miasta tj. Zabnica, Pniewo
(najwiekszy wzrost), Zurawie, Zurawki, oraz w miejscowosciach potozonych nad jeziorami Stekino,
Wirdow, Wettyn. Spadek odnotowaty wsie oddalone od Gryfina, w ktérych funkcjonowaty PGR-y
(istotng czes¢ zabudowy mieszkalnej stanowia budynki wielorodzinne) Gardno, Dotgie, Wysoka
Gryfinska. Znaczacy spadek, przy jednak innych uwarunkowaniach przestrzennych, odnotowato tez
Nowe Czarnowo.

18



BILANS TERENOW PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWE W GMINIE GRYFINO

Rys. 8. Zmiany liczby ludnosci w miejscowosciach gminy Gryfino (bez miasta Gryfino) w
latach 1995 — 2015.
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Zrodfo: Opracowanie wfasne na podstawie danych GUS 2014.
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2.3.2. Sytuacja mieszkaniowa

W celu okreslenia zapotrzebowania na powierzchnie uzytkowag zabudowy mieszkaniowej,
konieczne jest zbadanie standardéw mieszkaniowych na terenie gminy. Obecnie w miescie znajduja
sie mieszkania o facznej powierzchni uzytkowej 466 850 m? na terenach wiejskich 266 916 mZ
Mieszkaricy miasta Gryfino w 2014 r. dysponowali érednio 21,6 m® powierzchni uzytkowej
mieszkania na osobe. Wskaznik ten pomimo, iz stale wzrasta jest duzo nizszy niz srednio w miastach
polskich (26,1 m?). Dla poréwnania mieszkaniec miasta Goleniéw dysponuje powierzchnig mieszkania
24,2 m?, a w najludniejszym Polskim miescie Warszawie wskaznik ten wynosi 30,5 m? (cho¢ w tym
przypadku obraz jest zawyzany przez mieszkania petnigce funkcje hotelowe - czasowego
zakwaterowania). Nizsza od sredniej krajowej jest rowniez srednia powierzchnia mieszkania jaka
dysponuja mieszkancy obszaru wiejskiego gminy Gryfino (25,1 m?), podczas gdy srednio w Polsce
wskaznik ten wynosi 27,6 m?.

Nalezy doda¢, ze na tle innych krajow europejskich Polacy i tak dysponuja niewielka
powierzchnig mieszkaniowg. (zob. Ryc. 2). Sytuacja mieszkaniowa jest jednym z istotniejszych
elementow wptywajacych na jakosé zycia mieszkancow, dlatego nalezy dazy¢ do zwiekszania
parametrow mieszkaniowych. Zaktadajac obecne tempo zmian powierzchni uzytkowej mieszkan na 1
mieszkarica w ciggu 20 lat wskaznik ten zwiekszy sie odpowiednio w miescie do 26,0 m?, na wsi do
32,3 m? ($rednio w gminie 28,4 m?). Oznacza to, ze sytuacja taka bedzie wciaz niezadowalajaca,
dlatego analizy mozna rozpatrywac rowniez dla wskaznikow wyzszych tj. w miescie 30 m?, na wsi 35
m?. Duza liczba mieszan z ,wielkiej ptyty” w miescie oraz blokéw popegeerowskich na wsi sprawia, ze
ambitniejsze cele beda trudne do osiggniecia (w budynkach tych jest duzy odsetek istniejacych
mieszkan, sa to mate lokale, ktore wcigz beda decydowac o strukturze zasobdéw mieszkaniowych,
obnizajac s$rednig). Majac jednak na uwadze aktualne standardy budownictwa a przede
wszystkim dynamiczny rozw6j budownictwa jednorodzinnego mozna przyjaé¢ zwiekszone wskazniki
jako docelowe parametry dla okreslenia potrzeb w tym zakresie.

Rys. 9. Srednia powierzchnia uzytkowa mieszkan na 1 mieszkaica w latach 2002-2014.
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Zr6dfo: opracowanie wfasne na podstawie danych GUS
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Rys. 10. Powierzchnia uzytkowa mieszkan na 1 mieszkarnca w wybranych krajach UE.
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Zrodfo: Lion's House za Gazetg Wyborczg
http://wyborcza.biz/biznes/1,147752,13327520,Polskie_mieszkania_jednymi_z_najmniejszych_w_Euro
pie.html

2.3.3. Prognoza demograficzna

W celu okreslenia przysztych potrzeb dla terenéw rozwoju zabudowy, na potrzeby Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Gryfino, sporzadzono prognoze
demograficzna do roku 2035.

Prognoze sporzadzono w oparciu o ostatnie dostepne dane GUS to jest koniec roku 2014.
Struktura wieku mieszkancow gminy Gryfino, a zwtaszcza miasta, jest nieco mtodsza niz catego kraju i
catego wojewddztwa zachodniopomorskiego, co powodowane jest duzym naptywam ludnosci w
latach 70. XX w. Osoby mtode w wieku do 20 lat stanowig 19,5% mieszkaricow miasta i 22,2 %
mieszkancOw wsi (w Polsce odpowiednio 18,7% i 22,7% na wsi w wojewddztwie 18,4 % i 22,7 %).
Osoby w wieku 20-64 w miescie Gryfino stanowig 67,0% mieszkaricdbw na wsi 66,2% (w Polsce
odpowiednio 64,5 i63,6 w wojewddztwie 65,6% i 65,7%) W wieku poprodukcyjnym 65 i wiecej lat w
miescie Gryfino jest tylko 13,5 % a na wsi 11,6% podczas gdy dla catej Polski wskazniki te wynosza
odpowiednio 16,3 i 13,6 a dla wojewddztwa . Warto podkresli¢ duza liczbe os6b w wieku 55 -64 lat(
18,2% w miescie Gryfino o 2,6 p proc. wiecej niz srednio w kraju. i 1,6 p.p. wiecej niz srednio w
wojewodztwie). Osoby te w ciggu nastepnych 10 lat przejdg w wiek poprodukcyjny, a ich miejsce na
runku pracy zastapiag mniej liczne roczniki. W ciggu 10 lat w gminie Gryfino wiek 65 lat przekroczy
5431 0s6b na ich miejsce w wiek produkcyjny wejdzie zaledwie 3276 oséb.

W oparciu o wskazniki dzietnosci oraz tablice trwania zycia, prognozowana liczba ludnosci
gminy w roku 2035 z powoddéw naturalnych zmniejszy sie do 30435 oséb. Liczba urodzen w tym
okresie wyniesie 5 024, a zgondw 6 759 (przyrost naturalny w ciggu nastepnych 20 lat bedzie ujemny
i wyniesie w sumie -1 735). O spadku liczby ludnosci zdecyduje gtéwnie zmniejszenie populacji miasta
0 1288 0sbb do liczby 20 277, w mniejszym stopniu wsi 0 455 os6b do wielkosci 10 158. Dodatkowo
utrzymanie sie obecnych trendéw migracyjnych (saldo -75 dla miasta i +65 dla miejscowosci
wiejskich), spowoduje dalszy spadek ludnosci miasta o 1500 osob do 18 777 os6b oraz wzrost
ludnosci na wsi o 1 300 os6b do 11 458 osob.
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Rys. 11. Struktura wieku i ptci mieszkaricdw gminy Gryfino w 2014 r.
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Zrodfo: http://www.polskawliczbach.pl/gmina_Miedzyzdroje#dane-demograficzne - na podstawie GUS

Tab. 2. Prognozowana liczba ludnosci gminy Gryfino

Stan w roku: Ludnosé miasto Ludnosé wies Ludnosé razem
2014 21565 10613 32178
2035 bez. migr.acji. 20277 10 158 30435

Z migracjami 18 777 11 458 30235

Zrodfo: opracowanie wfasne

W zaleznosci od zmiany dzietnosci kobiet oraz skali i kierunkdw migracji prognoza moze by¢
modyfikowana, jednakze w realnym scenariuszu liczba ludnosci miasta nie zwiekszy sie, z kolei na
terenach wiejskich moze ona nieznacznie wzrosng¢ — przy czym wzrost bedzie nierbwnomierny
i dotyczy¢ bedzie wybranych wsi (potoznych w poblizu Gryfina i nad jeziorami.

Analiza sytuacji demograficznej podobnej pod wzgledem lokalizacji i wielkosci do Gryfina
gminy - Golenidw, wskazuje ze w ostatnim dwudziestoleciu udato sie utrzymaé liczbe ludnosci
w miescie za sprawg lepszego salda migracji, na co wptyw miat w czesci lepszy rynek pracy powstaty
dzieki przedsiebiorstwom w Goleniowskim Parku Przemystowym. Majac na uwadze dziatania
realizowane przez gmine Gryfino na rzecz ozywienia gospodarczego i poprawy atrakcyjnosci
inwestycyjnej gminy, w tym uruchomienia irozwoju strefy przemystowej w Gardnie — Parku
Regionalnego w Gryfinie, mozna przyja¢ w perspektywie wieloletniej zatozenie podobnego
scenariusza i pozytywnego demograficznego efektu dla miasta i gminy Gryfino.

Sprawny transport metropolitalny do Szczecina, nizsze koszty zamieszkania, rozwoj
przedsiebiorstw na terenie gminy oraz utatwienia w zaktadaniu wtasnych firm przez mieszkancow
gminy (np. przez powstanie inkubatora przedsiebiorczosci), wraz z jednoczesnym podnoszeniem
atrakcyjnosci i jakosci zycia moze mie¢ wptyw na zatrzymanie odptywu mieszkancow z gminy.
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2.4. Zapotrzebowanie na powierzchnie uzytkowa zabudowy dla poszczegélnych funkeji w roku
prognozy - 2035

W ustawie wskazuje sie na ujecie bilansu terendéw przeznaczonych pod zabudowe
z uwzglednieniem podziatu na funkcje zabudowy (art. 10 ust. 5 ustawy), bez wskazania konkretnych
funkcji. Majac na uwadze geneze zmian wprowadzonych do ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w listopadzie 2015 r. (czynnikiem determinujacym byt trwajacy
od lat proces niekontrolowanego rozlewania sie zabudowy, szczeg6lnie na obszarach podmiejskich,
Zwigzane z tym koszty realizacji infrastruktury i podporzadkowanie tym procesom dokumentow
planistycznych gmin) i wynikajacy z tych zmian wymdg opracowania bilansu zapotrzebowania na
zabudowe, jako podstawe analiz  przyjeto funkcje  mieszkalng oraz  ustugowa
i produkcyjna/przemystowa. Analogiczny podziat na gtéwne funkcje zabudowy przyjeto
w obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta
igminy Gryfino. Do analiz przyjeto funkcje zabudowy wystepujace w skali iilosci o istotnym
znaczeniu dla ksztattowania struktury funkcjonalno-przestrzennej catej gminy i poszczegdlnych
miejscowosci. Pominieto funkcje o charakterze wyjatkowym, wystepujace sporadycznie, czy
np. zwigzane z lokalizacjg infrastruktury technicznej. Przyjeto zatem nastepujaca klasyfikacje funkcji
zwigzanych z zabudowa:

1) zabudowa mieszkaniowa (jedno i wielorodzinna);
2) zabudowa ustugowa (ustug publicznych i komercyjnych);

3) zabudowa produkcyjna (produkcyjno-magazynowa).

2.4.1. Szacowanie zapotrzebowania na powierzchnie uzytkowa mieszkalng w roku 2035

Szacunki przeprowadzono w kilku wariantach prognozy demograficznej i zmiany wskaznikow
powierzchni uzytkowej mieszkan przypadajacej na 1 mieszkanca. Szacunek sporzadzono
w wariantach:

1) wariant zachowawczy - zaktada, ze sprawdzi sie prognoza demograficzna, a wzrost
wskaznikdw powierzchni uzytkowej mieszkan per capita: (1) - utrzyma sie na obserwowanym
dotychczas poziomie lub (2) - zwiekszy sie odpowiednio do 30 m* w miescie i 35 m” na wsi;

2) wariant rozwojowy — zaktada poprawe atrakcyjnosci Gryfina a przez to zatrzymanie odptywu
mieszancOwW miasta, przy jednoczesnym utrzymaniu naptywu na wies; wzrost powierzchni
uzytkowej przy takich samych zatozeniach jak w wariancie zachowawczym;

3) wariant optymistyczny — zaktada zwiekszenie liczby urodzen, zatrzymanie odptywu
mieszkaricOw z miasta oraz utrzymanie naptywu na wies (w efekcie ludnos¢ miasta utrzyma
sie na obecnym poziomie i zwiekszy sie liczba ludnosci wiejskiej); wzrost powierzchni
uzytkowej przy takich samych zatozeniach jak w wariancie zachowawczym i rozwojowym.

Nalezy podkresli¢, ze zwiekszanie liczby ludnosci wiejskiej odbywa sie w duzej mierze
kosztem miasta, dlatego zatrzymanie odptywu z miasta i utrzymanie naptywu na wies musi sie odby¢
w oparciu 0 migracje spoza gminy Gryfino. Sprawia to, ze wariant optymistyczny i rozwojowy
wymaga zwiekszenia atrakcyjnosci osadniczej zarowno miasta jak i catej gminy. Poprawa
atrakcyjnosci miasta Gryfino wymaga podniesienia warunkdéw mieszkaniowych i jakosci zycia jak
i dostepnosci samych mieszkan. Istotna bedzie rowniez jakosé¢ i dostepnos¢ infrastruktury spotecznej
a takze infrastruktury technicznej w tym komunikacyjno-transportowe;.
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Tab. 3. Szacunkowe zapotrzebowanie na powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie Gryfino

do roku 2035

Wariant zachowawczy

Zatozenia mieszkaniowe

Zatozenia demograficzne

(1)Przy utrzymaniu
trendow powierzchni
uzytkowej per capita
m. 26,0 m* w. 32,3 m*

(2)Przy zatozeniu zwiekszenia
powierzchni uzytkowej per
capitado m.30, w.35

Ludnos¢ | Miasto - 18777

488.202 m?

563.310 m?

2035 Wies - 11458

370.093 m?

401.030 m?

Wariant rozwojowy — przyjety do dalszych analiz i obliczen

Zatozenia mieszkaniowe

Zatozenia demograficzne

(1) Przy utrzymaniu
trendow powierzchni
uzytkowej per capita
m.26,0 m*, w. 32,3 m’

(2)Przy zatozeniu zwiekszenia
powierzchni uzytkowej per
capita do m.30, w.35

Ludnos¢ | Miasto - 20 277

527.202 m?

608.310 m?

2035 Wies - 11458

370.093 m?

401.030 m?

Wariant optymistyczny

Zatozenia mieszkaniowe

Zatozenia demograficzne

(1) Przy utrzymaniu
trendow powierzchni
uzytkowej per capita
m.26,0 m*w. 32,3 m’

(2)Przy zatozeniu zwiekszenia
powierzchni uzytkowej per
capita do m.30, w.35

Ludnos$¢ | Miasto - 21 565

560.690 m?

646.950 m?

2035 Wieé - 11458

370.093 m?

401.030 m?

Zr6dfo: opracowanie wfasne

Na potrzeby bilansowania zapotrzebowania powierzchni
i odpowiednio terenéw o funkcji mieszkalnej w studium przyjeto wariant rozwojowy przy zatozeniu
utrzymania trenddéw wzrostu powierzchni uzytkowej czyli wzrostu powierzchni uzytkowej na

mieszkarica w mieécie do 26,0 m? a na obszarach wiejskich do 32,3 m?.

Oznacza to zapotrzebowanie w roku 2035 na powierzchnie uzytkowa mieszkan w miescie na

poziomie 527 202 m? oraz 370 093 m? na obszarach wiejskich, razem 897 295 m?.

Tab. 4. Zestawienie wielkosci powierzchni uzytkowej mieszkalne;.

zabudowy mieszkaniowej

wzrost [m?]
2014 2035 zapotrzebowanie na wzrost procentowy
nowa pow. uzytkowa
miasto 466 850 527 202 60 352 12,9%
wies 266 916 370 093 103177 38,7%
tacznie 733766 897 295 163529 22,30%

Zrodfo: opracowanie wifasne.

Zapotrzebowanie na nowa powierzchnie uzytkowa w zabudowie mieszkalnej
(jedno i wielorodzinnej) okresla sie na poziomie — 163 529 m? [897 295 m* — 733 766 m?].
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2.4.2. Szacowanie zapotrzebowania na powierzchnie uzytkowa zabudowy produkcyjno-
magazynowej w roku 2035

Powierzchnie ustug przyjmuje sie jako wypadkowa powierzchni mieszkalnej. Mieszkania
0 pow. uzytkowej w miescie 466 850 m? i na terenach wiejskich 266916 m?, razem 733 766 m®.

Na podstawie analizy bazy danych obiektow topograficznych (BDOT) szacuje sie, ze na terenie
gminy Gryfino budynki przemystowo — magazynowe posiadajg tacznie ok. 241 184 m? powierzchni
uzytkowej (76 126 m? w miescie i 165 058 m? na terenach wiejskich) i skupione sa gtéwnie w pasmie
nadodrzanskim wzdtuz drogi krajowej nr 31, z mniejszym skupiskiem w okolicach Gardna i Wettynia.
Stosunek powierzchni przemystowo-magazynowej do powierzchni mieszkaniowej wynosi 0,33.

241 184 m?/ 733 766 m?> = 0,33

Zapotrzebowanie na powierzchnie w dtuzszej perspektywie czasowej trudno jest oszacowac.
Nalezy zaktada¢ wzrost atrakcyjnosci inwestycyjnej gminy. Zainteresowanie inwestorow
zewnetrznych uzaleznione jest m.in. od gotowosci gminy (w tym planistycznej do zaabsorbowania
takiej inwestycji). Pewien limit stanowi¢ moga zasoby ludzkie (np. zapotrzebowanie na
wykwalifikowang kadre). Tereny takie powinny byé réwniez przygotowane dla inwestoréw
wewnetrznych, cho¢ w tym przypadku beda to zapewne mniejsze potrzeby. Dlatego bez wzgledu na
sformutowane zapotrzebowanie, rezerwa terenowa na rozwo0j dziatalnosci przemystowo -
magazynowej powinna by¢ w studium gminy zapewniona. Dlatego wskaznik pow. produkcyjnej do
mieszkaniowej mozna zwiekszy¢ do 0.4, co zwieksza zapotrzebowanie do wartosci ok. 359 tys.m? .
Oznacza to wzrost o ponad 100 000 m? w stosunku do stanu obecnego.

897 295 m? x 0,4 = 358 918 m?

Zapotrzebowanie na nowa powierzchnie uzytkowa dla zabudowy produkcyjno-magazynowej
okresla sie na poziomie — 117 734 m? [358 918 m® — 241 184 m?].

2.4.3. Szacowanie zapotrzebowania na powierzchnie uzytkowa zabudowy ustugowej w roku 2035

Na potrzeby bilansu i formutowania kierunkdéw rozwoju budynki o funkcji ustugowej
podzielono na ustugi komercyjne i ustugi publiczne.

Ustugi komercyjne

Analogicznie na podstawie analizy bazy danych obiektow topograficznych (BDOT) przyjeto, ze
wiérdd budynkow ustug komercyjnych 52 500 m* powierzchni uzytkowej posiadajg budynki biurowe
i handlowo-ustugowe oraz 2 340 m? budynki o funkcji hotelowo — gastronomicznej, co daje tacznie
54 840 m?. Ustugi te w wiekszosci zlokalizowane sg w miescie Gryfino. Stosunek ich powierzchni do
powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkaniowych wynosi 0,075. Nalezy doda¢ ze budynki urzedow
klasyfikowane sg jako biurowe.

54 840 m? / 733 766 m* = 0,075

Chtonnos¢ rynku wewnetrznego gminy Gryfino i okolicznych gmin obstugiwanych przez
miasto limituje znaczaco wiekszy wzrost. Istotne zwiekszenie zapotrzebowania na ustugi moze
wystapic jedynie w zakresie ustug swiadczonych w oparciu o popyt zewnetrzny.

Utrzymanie wskaznika powierzchni ustugowych do mieszkalnych na poziomie 0,075 w roku
2035 oznacza zapotrzebowanie na poziomie ok. 67 297 m? czyli wzrost w przyblizeniu o 12 457 m?
powierzchni uzytkowe;.

897 295 m? x 0,75 = 67 297 m?

Zapotrzebowanie na nowa powierzchnie uzytkowa ustug komercyjnych
okresla sie na poziomie — 12 457 m? [69 297 m” - 54 840 m?]
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Ustugi publiczne
Ustugi publiczne zlokalizowane sa w budynkach o powierzchni uzytkowej ok. 65 250 m?

—  stuzby zdrowa ok. 14 250 m?

— religijne ok. 8080 m?

—  oéwiata, szkolnictwo i badania ok. 38 500 m?
—  kultury ok. 4 420 m?.

Stosunek powierzchni ustug publicznych do powierzchni mieszkalnej wynosi 0,09.
65 250 m*/ 733 766 m* = 0,09

Zapotrzebowanie na powierzchnie ustug publicznych nie powinno istotnie wzrastaé.
W przypadku powstawania nowych obiektow bedg one zastepowac obiekty obecne (np. nowy dom
kultury), co w bilansie nie spowoduje istotnych zmian a tym samym zapotrzebowania na nowe
tereny. Dalszy wzrost liczby ludnosci na terenach wiejskich moze spowodowaé wzrost
zapotrzebowania na ustugi na tych terenach. Dotyczy to szczegdlnie terenu Pniewo — Zurawki, gdzie
obecnie brak np. szkoty podstawowej (dzieci dowozone s3 do szkét na terenie miasta Gryfino).
Zaktadajac zatem, ze moga powstawac nowe obiekty nie wystepujace obecnie (szkota, hala sportowa,
muzeum, swietlica, biblioteka, przychodnia itp.) przyjeto minimalng korekte wskaznika do poziomu
0,1. Zapotrzebowanie na powierzchnie ustug publicznych przy tym zatozeniu wyniesie ok. 89 730 m?
co oznacza zapotrzebowanie na nowa powierzchnie w wysokosci ok. 24 500 m?,

897 295 m* x 0,1 = 89 730 m’

Zapotrzebowanie na nowa powierzchnie uzytkowa ustug publicznych
okresla sie na poziomie — 24 480 m? [89 730 m” - 65 250 m?*]

2.4.4. Podsumowanie - maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowa zabudowe
w podziale na funkcje zabudowy w roku prognozy 2035:

Zgodnie z przeprowadzonym Szacowaniem zapotrzebowanie na nowg zabudowe
mieszkaniowa, produkcyjno-magazynowa i ustugowa ustalono na poziomie:

— dla zabudowy mieszkaniowej - 163 529 m?;

— dla zabudowy produkcyjno-magazynowej - 117 734 m?;
- dla zabudowy ustugowej komercyjnej - 12 457 m?;

— dla zabudowy ustug publicznych - 24 480 m?.

Jako podstawe szacowania zapotrzebowania na powierzchnie zabudowy i okreslenia
potencjalnego zapotrzebowania na nowg zabudowe przyjeto zatozenia demograficzne dla wariantu
rozwojowego — posredniego, ale jednoczesnie jednak umiarkowanie optymistycznego. Zaktadajac
mozliwos¢ wystapienia w najblizszych latach korzystnych zjawisk zaréwno na gruncie ekonomicznym
jak i demograficznym mozna przyjaé teoretycznie, ze wariant optymistyczny stanie sie mozliwy do
osiggniecia.

Ustawodawca naktadajac na samorzady gmin obowigzek sporzadzenia bilansu, ktérego
rezultaty maja stanowi¢ podstawe formutowania polityki przestrzennej gminy na wiele lat, przyjat
rowniez, co zostato ujete stosownym zapisem ustawowym, ze nie da sie przewidzie¢
i zaprogramowac precyzyjnie wszystkich proceséw rozwojowych w tak ztozonym systemie i przy tylu
niewiadomych. Dopuscit zatem, zgodnie z art. 10 ust. 7 pkt 2, majac na uwadze niepewnosc
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procesow rozwojowych, zwiekszenie szacowanego zapotrzebowania na nowg zabudowe
0 maksymalnie 30%.

Uwzgledniajac powyzsze tj. wariant optymistyczny rozwoju demograficznego gminy Gryfino
oraz mozliwosé zwiekszenia zapotrzebowania na nowa zabudowe przewidziang ustawa, okreslono
maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowa zabudowe dla poszczego6inych funkcji
zabudowy jak nizej.

Jednoczenie majac na uwadze szacunkowy charakter obliczen w zakresie zapotrzebowania na
powierzchnie zabudowy wyniki w zakresie zwiekszenia zapotrzebowania zaokraglono do petnych
tysiecy metrow kwadratowych powierzchni uzytkowe;.

Przyjmujac dopuszczalne zwiekszenie zapotrzebowania o 30% (zgodnie z art. 10 ust. 7 pkt 2 ustawy
0 pizp), maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowa powierzchnie uzytkowa mieszkalna
okresla sie na:

212 000 m?[163 529 m* x 1,3]

Przyjmujac dopuszczalne zwiekszenie zapotrzebowania 0 30% (zgodnie z art. 10 ust. 7 pkt 2 ustawy
0 pizp), maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowa powierzchnie uzytkowa dla funkcji
produkcyjno-magazynowej okresla sie na:

153 000 mq[117 734 m* x 1,3]

Przyjmujac dopuszczalne zwiekszenie zapotrzebowania o 30% (zgodnie z art. 10 ust. 7 pkt 2 ustawy
0 pizp), maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowa powierzchnie uzytkowa dla ustug
komercyjnych okresla sie na:

16 000 m*[12 457 m*x 1,3]

Przyjmujac dopuszczalne zwiekszenie zapotrzebowania o 30% (zgodnie z art. 10 ust. 7 pkt 2 ustawy
0 pizp), maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowa powierzchnie uzytkowa dla funkcji
ustugowej - publicznej okresla sie na poziomie:

32 000 m*[24 480 m* x 1,3]

tacznie zapotrzebowanie na powierzchnie uzytkowa dla ustug okresla sie na poziomie:

48 000 m?| [16 000 m? + 32 000 m’]

27



BILANS TERENOW PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWE W GMINIE GRYFINO

3. Szacowanie chtonnosci - metodyka wyznaczania obszardw i obliczania

chtonnosci dla poszczegolnych funkcji zabudowy
Zgodnie z art. 10 ust. 5 pkt 2 i 3 w ramach obliczania bilansu zapotrzebowania na zabudowe
kolejno szacuje sie:

[A]. chtonnos¢, potozonych na terenie gminy, obszarow o w petni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej, rozumiang jako
mozliwos¢ lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy, wyrazong w powierzchni
uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy,

[B]. chtonnos¢, potozonych na terenie gminy, obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych
pod zabudowe, innych niz wymienione powyzej, rozumiang jako mozliwosé¢ lokalizowania na
tych obszarach nowej zabudowy, wyrazong w powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale
na funkcje zabudowy.

Powyzszy podziat na [A] i [B] przyjeto dla rozroznienia obszarow na kolejnych etapach analizy.

Dla petnego obrazu nalezatoby uwzglednié¢ réwniez potencjalng chtonnosé obszaréw objetych
ustaleniami decyzji o warunkach zabudowy. W tym zakresie do analizy chtonnosci przyjeto tylko te
decyzje, ktore zostaty wydane dla nieruchomosci potozonych poza terenami [A] i [B]. Wskazano na
chtonnos¢ jako dodatkowy element ksztattujgcy sposdb zagospodarowania terenu, ale nie ujmowano
wynikéw do bilansowania.

3.1.  Woyznaczanie obszaréw szacowania chtonnosci

3.1.1. [A] - Wyznaczenie obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej - terendw istniejgcej zwartej zabudowy

Aby moc oszacowaé chtonnos¢ potozonych na terenie gminy obszarow o w petni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej
w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci
i obiektow fizjograficznych, rozumiang jako mozliwosé lokalizowania na tych obszarach nowej
zabudowy, wyrazong w powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy
konieczne jest dokonanie analizy funkcji zabudowy oraz wyznaczenie istniejacych terenéw zwartej
zabudowy.

Zgodnie z przytoczonym powyzej przepisem:

jednostka osadnicza to wyodrebniony przestrzennie obszar zabudowy mieszkaniowej wraz
z obiektami infrastruktury technicznej zamieszkany przez ludzi.

Ponadto zgodnie z kolejnymi zapisami ustawy:

jednostka osadnicza jest réwniez kolonia - powstata jako rezultat ekspansji miejscowosci
poza obszar wczesniej istniejacej zabudowy, w szczegdlnosci: kolonia miasta, kolonia wsi.
miasto stanowi jednostke osadniczg o przewadze zwartej zabudowy i funkcjach nierolniczych
posiadajacg prawa miejskie badz status miasta nadany w trybie okreslonym odrebnymi
przepisami.

wies stanowi jednostke osadnicza o zwartej lub rozproszonej zabudowie i istniejacych
funkcjach rolniczych lub zwigzanych z nimi ustugowych lub turystycznych nieposiadajaca praw
miejskich lub statusu miasta.

miejscowos¢ stanowi jednostke osadniczg lub inny obszar zabudowany odr6zniajace sie od
innych miejscowosci odrebng nazwa, a przy jednakowej nazwie - odmiennym okresleniem ich
rodzaju.
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Powyzsze definicje nie okreslaja precyzyjnie relacji w odniesieniu do przestrzennego zasiegu
jednostki osadniczej. Okreslenie zasiegu jednostki jest szczegolnie trudne w sytuacji rozproszenia
zabudowy podmiejskiej czy w sasiedztwie wsi. Dlatego przy wyznaczaniu zasiegu obszaréw o w petni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej jednostek osadniczych oparto sie
pomocniczo na zapisach art. 4 pkt 29 i 30 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych
i lesnych (Dz. U. z 2015 r. poz. 909), ktére stanowia:

zwarta zabudowa to zgrupowanie nie mniej niz 5 budynkéw, za wyjatkiem budynkow
o funkcji wytacznie gospodarczej, pomiedzy ktorymi najwieksza odlegtosé sasiadujacych ze
soba budynkéw nie przekracza 100 m.

obszar zwartej zabudowy to obszar wyznaczony przez obwiednie prowadzong w odlegtosci
50 m od zewnetrznych krawedzi skrajnych budynkéw tworzacych zwartg zabudowe lub po
zewnetrznych granicach dziatek, na ktérych potozone sa te budynki, jesli ich odlegtosé¢ od tych
granic jest mniejsza niz 50 m.

W przypadku gdy obszar o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej jednostki osadniczej jest objety obowigzujacym planem miejscowym granice zasiegu
tego obszaru dostosowano do granic terendw elementarnych planu, wtaczajac przylegajace tereny
w granicach terenow elementarnych do obszaru zwartej zabudowy.

Zgodnie z powyzszymi wytycznymi i definicjami wyznaczono tereny istniejacej zwartej
zabudowy — obszary o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej. Ich
zasieg dla poszczegdlnych jednostek przedstawiajg zataczone mapy i schematycznie na Rys. nr 12.

Dla oszacowania chtonnosci wyznaczonych obszarow o w petni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, rozumianej jako mozliwos¢ lokalizowania na tych obszarach
nowej zabudowy, wyodrebniono w ich strukturze tereny niezainwestowane a nadajace sie do
zabudowy pod okreslone funkcje. Suma obliczonej teoretycznej chtonnosci tych terenéw stanowi
o chtonnosci catej jednostki. Wyliczenia w tym zakresie zawiera Rozdziat 4.

3.1.2. [B]-Wyznaczenie obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe

Art. 10 ust. 5 pkt 3 ustawy okresla obowiazek obliczenia chtonnosci terenéw przeznaczonych
pod zabudowe w planach miejscowych potozonych poza wyznaczonymi wczesniej obszarami
0 w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej jednostek osadniczych.

Z obowiazujacych na terenie gminy 77 planébw miejscowych w dalszych analizach
uwzgledniono tylko te, ktére w swoich ustaleniach wyznaczajg tereny lokalizacji nowej zabudowy
o funkcji mieszkaniowej wielo i jednorodzinnej (w tym o charakterze rekreacji indywidualnej —
turystycznej), ustugowej i produkcyjno-magazynowej. Z powyzszych wzgleddéw wytaczono z analizy
plany sporzadzone np. wytacznie dla lokalizacji infrastruktury technicznej czy lokalizacji zespotu
elektrowni wiatrowych. Ich zasieg przedstawia zatgczone mapy i schematycznie na Rys. nr 12.

Nastepujace plany obejmujg w catosci lub co najmniej w czesci tereny lokalizacji zabudowy
poza wyznaczonymi obszarami [A] o zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej:

1. UCHWALA NR VI/60/99 RADY MIEJSKIEJ W GRYFINIE z dnia 3 marca 1999 r. w sprawie zmiany planu
og6lnego zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Gryfino - rejon Pniewo, Zérawki, Z6rawie,
Nowe Czarnowo.

2.  UCHWALA NR VI/61/99 Rady Miejskiej w Gryfinie z dnia 3 marca 1999 r. w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Gryfino - rejon ul Fabrycznej

3. UCHWALA NR XX/264/2000 Rady Miejskiej w Gryfinie z dnia 29 czerwca 2000 r. w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gryfino - miejscowosé¢ Nowe
Czarnowo — Kolonia.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

UCHWALA NR XX/265/2000 RADY MIEJSKIE] W GRYFINIE z dnia 29 czerwca 2000 r. w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gryfino - rejon ul.
ARTYLERYJSKIEJ.

UCHWALA Nr XX/266/2000 Rady Miejskiej w Gryfinie z dnia 29 czerwca 2000r. w sprawie uchwalenia
zmiany planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Gryfino - rejon wsi Krajnik,
Krzypnica, Nowe Czarnowo.

UCHWALA NR XXII/291/2000 Rady Miejskiej w Gryfinie z dnia 21 wrzesnia 2000 r. w sprawie
uchwalenia zmiany planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Gryfino — ul. taczna (dz.
nr 137, 138, 139, 140, 141/1i 141/2 oraz czes¢ dz. nr 123 i 142).

UCHWALA NR XXII/292/2000 Rady Miejskiej w Gryfinie z dnia 21 wrzesnia 2000 r. w sprawie
uchwalenia zmiany planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Gryfino — miejscowos¢
Daleszewo (dz. nr 152/1, 153/1, 153/2, 153/8, 153/9, 153/10, 153/11, 153/12, 153/13 i 153/14).
UCHWALA NR XXII/293/2000 Rady Miejskiej w Gryfinie z dnia 21 wrzesnia 2000 r. w sprawie
uchwalenia zmiany planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Gryfino — miejscowos¢
Radziszewo (dz. nr 139 143).

UCHWALA NR XXI1/294/2000 Rady Miejskiej w Gryfinie z dnia 21 wrzesnia 2000 r. w sprawie zmiany w
planie og6lnym zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Gryfino dla czesci terenu w obrebie
Wettyn II.

UCHWALA NR XXXVII/507/01 Rady Miejskiej w Gryfinie z dnia 10 grudnia 2001 r. w sprawie
uchwalenia zmiany planu og6lnego zagospodarowania przestrzennego gminy Gryfino na obszarze
potozonym w rejonie miejscowosci Stare Brynki i obejmujacym dziatki nr 214 i 215 w obr. Czepino oraz
czes¢ drdg (nr 245 obr. Czepino i nr 5 obr. Stare Brynki).

UCHWALA nr XLIV/566/02 RADY MIEJSKIEJ W GRYFINIE z dnia 29 maja 2002 r. w sprawie uchwalenia
zmiany w planie ogélnym zagospodarowania przestrzennego gminy Gryfino - w miejscowosci WIROW
w obrebie Wiréw oraz w obrebie Wettyn |I.

UCHWALA nr XLVII/602/02 RADY MIEJSKIE) W GRYFINIE z dnia 27 czerwca 2002 r. w sprawie
uchwalenia zmiany w planie ogélnym zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Gryfino
obejmujacej: obszar | potozony w rejonie ul. tokietka i obszar Il potozony w rejonie ul.
Czechostowackiej.

UCHWALA Nr XLIX/639/02 RADY MIEJSKIEJ W GRYFINIE z dnia 10 pazdziernika 2002 r. w sprawie
zmiany planu og6lnego zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Gryfino - obreb | m. Gryfino
- .tereny wojskowe’

UCHWALA Nr IV/61/03 RADY MIEJSKIEJ W GRYFINIE z dnia 30 stycznia 2003r. w sprawie zmiany planu
0goblnego zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Gryfino - rejon ulic Rybacka, Wodna,
taczna

UCHWALA NR 1V/64/03 RADY MIEJSKIEJ W GRYFINIE z dnia 30 stycznia 2003 r. w sprawie uchwalenia
zmiany w planie ogélnym zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Gryfino w miejscowosci
Debce w obr. Daleszewo.

UCHWALA NR VI/89/03 RADY MIEJSKIEJ W GRYFINIE z dnia 27 marca 2003r. w sprawie uchwalenia
zmiany w planie og6lnym zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Gryfino w miescie Gryfino
w rejonie ul. Hugo Kottataja

UCHWALA Nr VI1/102/03 RADY MIEJSKIE] W GRYFINIE z dnia 24 kwietnia 2003r. w sprawie uchwalenia
zmiany w planie ogélnym zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Gryfino w miejscowosci
Wirdw.

UCHWALA Nr VI1/103/03 RADY MIEJSKIEJ W GRYFINIE z dnia 24 kwietnia 2003 r. w sprawie uchwalenia
zmiany w planie ogélnym zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Gryfino w miejscowosci
Chwarstnica.

UCHWALA Nr IX/147/03 RADY MIEJSKIEJ W GRYFINIE z dnia 26 czerwca 2003r. w sprawie zmiany planu
0goblnego zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Gryfino - rejon ulicy Armii Krajowe;.
UCHWALA Nr XI/162/03 RADY MIEJSKIE] W GRYFINIE z dnia 28 sierpnia 2003r. w sprawie uchwalenia
zmiany w planie ogélnym zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Gryfino w miejscowosci
Daleszewo.

UCHWALA NR XI1/178/03 RADY MIEJSKIEJ W GRYFINIE z dnia 25 wrzesnia 2003r. w sprawie zmiany w
planie ogdélnym zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Gryfino - Obr. Radziszewo 1, teren
dziatki Nr 89/3 i czesci dziatki Nr 84.
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22.

23.

24.

25.

26.

27.

28.

29.

30.

31

32.

33.

34.

35.

36.

37.

38.

39.

40.

UCHWALA NR XIV/195/03 RADY MIEJSKIE] W GRYFINIE z dnia 30 pazdziernika 2003r. w sprawie
uchwalenia zmiany w planie ogélnym zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Gryfino - rejon
wsi Wettyn.

UCHWALA NR XV/212/03 RADY MIEJSKIEJ W GRYFINIE z dnia 4 grudnia 2003 r. w sprawie uchwalenia
zmiany w planie ogdlnym zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Gryfino obejmujacej
obszar trasy napowietrznej linii energetycznej 110 kV od Elektrowni Dolna Odra do Chlebowa.

. UCHWALA NR XXIII/320/04 RADY MIEJSKIE] W GRYFINIE z dnia 22 czerwca 2004 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gryfino w miejscowosci
Wirowek (1), obreb Wirdw.

UCHWALA NR XXIII/321/04 RADY MIEJSKIE] W GRYFINIE z dnia 22 czerwca 2004 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gryfino obejmujacego teren
w obrebie Sobieradz (1).

UCHWALA NR XXXV/458/05 RADY MIEJSKIE] W GRYFINIE z dnia 28 kwietnia 2005 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gryfino w obrebach nr 1, 2 i
3 miasta Gryfino.

UCHWALA NR XLIV/557/05 RADY MIEJSKIE] W GRYFINIE z dnia 30 listopada 2005 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - terenu sktadowiska odpaddw i
terendw w obrebie Wettyn I gminy Gryfino.

UCHWALA NR XLIV/558/05 RADY MIEJSKIEJ W GRYFINIE z dnia 30 listopada 2005 r. w sprawie planu
miejscowego zagospodarowania przestrzennego terendw w obrebie Pniewo gminy Gryfino.

UCHWALA NR VII/74/07 RADY MIEJSKIEJ w GRYFINIE z dnia 26 kwietnia 2007 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,STARE BRYNKI — CZEPINO” w rejonie
miejscowosci Stare Brynki.

UCHWALA NR 1X/89/07 RADY MIEJSKIEJ w GRYFINIE z dnia 31 maja 2007 r. w sprawie uchwalenia
Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta GRYFINO w rejonie C. W.
Laguna.

UCHWALA NR X/90/11 RADY MIEJSKIE] W GRYFINIE z dnia 25 sierpnia 2011 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gryfino w rejonie Pniewo i Zérawki.
UCHWALA Nr XII1/130/11 RADY MIEJSKIE] W GRYFINIE z dnia 24 listopada 2011 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w rejonie ul.
tuzyckiej w Gryfinie.

UCHWALA NR XV/144/11 RADY MIEJSKIE] W GRYFINIE z dnia 29 grudnia 2011 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w obrebach Czepino i
Daleszewo.

UCHWALA NR XV/145/11 RADY MIEJSKIEJ W GRYFINIE z dnia 29 grudnia 2011 r. w sprawie planu
miejscowego zagospodarowania przestrzennego terenéw w obrebach: Zérawie, Zérawki, Pniewo,
Bartkowo.

UCHWALA NR XVIII/158/12 RADY MIEJSKIE] W GRYFINIE z dnia 22 marca 2012 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrebie Gardno - rejon
ul. Stonecznej.

UCHWALA NR XX/175/12 RADY MIEJSKIE] W GRYFINIE z dnia 26 kwietnia 2012 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrebach Weityn,
Gardno, Chwarstnica, Wirow, Wettyn II- Jezioro Wettyn.

UCHWALA NR XXII/190/12 RADY MIEJSKIE] W GRYFINIE z dnia 18 czerwca 2012r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gryfino w obrebie Gardno i
obrebie Drzenin — tereny produkcyjno-ustugowe Gryfino.

UCHWALA NR XXXIV/295/13 RADY MIEJSKIEJ W GRYFINIE z dnia 22 maja 2013 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrebie Wettyn - obejscie
drogowe.

UCHWALA Nr VII/64/15 RADY MIEJSKIE] W GRYFINIE z dnia 30 kwietnia 2015 roku w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w obrebie nr 4 miasta Gryfino - rejon ul.
Artyleryjskiej.

UCHWALA NR XVII/147/15 RADY MIEJSKIE] W GRYFINIE z dnia 17 grudnia 2015 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Gryfino dla czesci terenu w
obrebie Wettyn II.
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Dla oszacowania chtonnosci obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych pod
zabudowe, wyodrebniono w ramach tych planéw tereny, na ktérych mozliwe jest lokalizowanie
nowej zabudowy w podziale na funkcje zabudowy. Suma obliczonej teoretycznej chtonnosci tych
teren6w stanowi o chtonnosci planéw miejscowych poza obszarami o w petni wyksztatconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej. Wyliczenia w tym zakresie zawiera Rozdziat 5.

Rys. 12. Obszary jednostek osadniczych i obowigzujacych planéw miejscowych.

obszary o w petni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostek osadniczych

obszary obowigzujacych
planéw miejscowych

lokalizacja dec. o warunkach zabudowy - poza
obszarami jednostek osadniczych

e

granice obrebow

Radziszewo 1
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Daleszewo
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Miedzyodrze
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Wysoka Gryfinska
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Zrodfo: opracowanie wfasne.
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3.2. Metodyka obliczania chtonnosci

3.2.1. [A] Metodyka obliczania chtonnosci dla obszarobw o w petni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej

W sktad wyodrebnionych i opisanych powyzej obszarow o w petni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej wchodza tereny o zrdznicowanym statusie prawnym
w zakresie mozliwosci realizacji zagospodarowania przestrzennego i zabudowy. Czes$¢ terendw
zostata objeta ustaleniami planéw miejscowych, dla czesci wydano decyzje o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu pozostate sg objete jedynie ustaleniami studium, ktére nie stanowia
podstawy dla okreslania warunkéw i parametrow zabudowy. Mozna je okresli¢ na podstawie analizy
sasiedztwa, ale nalezy mieé¢ na uwadze, ze takie podejscie nie gwarantuje jednolitego podejscia
i nawet dla tego samego terenu mozna wskaza¢ catkowicie odmienne, czasem nawet sprzeczne,
w tym w zakresie funkcji, warunki zabudowy i zagospodarowania terenu.

Obliczenie potencjalnej chtonnosci dla terenéw objetych planami miejscowymi oparto
0 wskazniki stanowigce ustalenia tych dokumentéw.

Obliczenie potencjalnej chtonnosci dla pozostatych terenéw w ramach zwartej zabudowy
oparto o ekspercka analize sasiedztwa, analize ustalen decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu (jesli dla danego fragmentu terenu byta wydana) oraz o ustalenia
funkcjonalne ustalone w studium.

3.2.2. [B] Metodyka obliczania chtonnosci dla obszaréw przeznaczonych pod zabudowe
w planach miejscowych

Chtonnos¢ dla obszaréw przeznaczonych pod zabudowe w planach miejscowych i potozonych
jednoczesnie poza obszarami [A] o wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
obliczano na podstawie ustalern tych plandw, dokonujac szacunku maksymalnej powierzchni
uzytkowej zabudowy (w m?), jaka jest mozliwa do uzyskania w danym terenie funkcjonalnym.

Chtonnos¢ okreslono odrebnie dla analizowanych funkcji: mieszkaniowej, ustugowej
i produkcyjno-magazynowej przy czym zgodnie z ustaleniami planéw miejscowych uwzgledniano
rozréznienia w przeznaczeniu terendéw pod zabudowe mieszkalng wielorodzinng i jednorodzinna.
Do funkcji zabudowy mieszkaniowej wliczono réwniez udziat tej funkcji w zabudowie zagrodowej
i zabudowie turystycznej - rekreacji indywidualnej (czesto wykorzystywanej jako mieszkaniowej).

4. Szacowanie chtonnosci potozonych na terenie gminy obszarow
0 W petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
(art. 10, ust. 5 pkt. 2) - [A]

Szczegbtowe obliczenia chtonnosci rozumianej jako mozliwosé lokalizowania nowej
zabudowy, wyrazonej w ilosci [m?] powierzchni uzytkowej w zaleznosci od funkcji zostaty
przedstawione w Zataczniku nr 1 [Zestawienie tabel chfonnosci, potozonych na terenie gminy,
obszar6w o w pefni wyksztafconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach
jednostki osadniczej, rozumianej jako mozliwosé lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy,
wyrazonej w powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy], zawierajgcym 38
tabel przypisanych obszarowo do obrebdw geodezyjnych — miejscowosci z rozbiciem na poszczegdlne
funkcje zabudowy. Lokalizacja obszaréw w rozbiciu na obreby ewidencyjne oraz ich oznaczenie
zgodne z ujeciem w tabelach zostata pokazana na zatgczonych mapach. Przyjeto nastepujacy sposéb
oznaczania terendw:

»,BA1lmn” — dla teren6w nie objetych ustaleniami mpzp, gdzie litery: ,,BA, CH, CHW, CZE, ...”
oznaczajg pierwsze litery, skrét od nazwy miejscowosci, liczby: ,,1, 2, 3 ...” oznaczajg kolejny numer
terenu w danej jednostce, litery: ,,mn”, mw”, u”, ut” oznacza podstawows funkcje terenu.
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22MNj*” — dla terendw objetych ustaleniami planéw miejscowych, gdzie zastosowane
oznaczenie odpowiada symbolowi terenu funkcjonalnego przyjetemu w planie, *-dodatkowe
wskazanie, ze parametry zostaty przyjete na podstawie ustalern mpzp.

Ponizej przedstawiono wyniki zbiorcze dla poszczegdlnych miejscowosci i wyznaczonych
obszarow (dla uproszczenia wartosci przedstawione w zatgczniku nr 1 na potrzeby dalszych zestawien
i obliczen zaokraglono do catych dziesigtek lub setek, co nie ma wptywu na ogolny wynik
prowadzonych analiz i formutowanych wnioskow).

Tab. 5. Zbiorcze zestawienie chtonnosci poszczeg6lnych jednostek osadniczych w rozbiciu na

funkcje zabudowy.
l.p. Jednostka Funkcja taczna pow. taczna maks. taczna maks.
osadnicza / terenéw powierzchnia powierzchnia
miejscowosé przyjetych do zabudowy uzytkowa
szacowania [m?] [m?]
[m’]
1 2 3 4 5 6
Funkcja mieszkaniowa jednorodzinna

Tab. 1. | Bartkowo mn 13949 2923 3273
Tab. 2. | Borzym mn 4146 955 1070
Tab. 3. | Chlebowo mn 10444 1044 1170
Tab. 5. | Chwarstnica mn 45906 7938 8890
Tab. 6. | Czepino mn 19801 4025 4508
Tab. 7. | Daleszewo mn 14458 2658 2977
Tab. 8. | Dofgie mn 1239 372 520
Tab. 9. | Drzenin mn 5830 1057 1184
Tab. 10. | Gardno mn 9029 2177 2927
Tab. 12 | Gryfino mn 136517 36723 60842
Tab. 16. | Krajnik mn 12332 2466 2762
Tab. 17. | Krzypnica mn 17888 3579 4007
Tab. 18 | Mielenko Gryf. mn 11091 609 2721
Tab. 19. | Nowe Czarnowo mn 17791 3272 3664
Tab. 21. | Pniewo mn 170128 40066 47656
Tab. 23. | Radziszewo mn 22558 4342 4863
Tab. 24. | Sobiemysl mn 782 156 285
Tab. 25. | Sobieradz mn 16161 1789 2004
Tab. 26. | Stare Brynki mn 11668 2399 2687
Tab. 27. | Steklno mn 52491 10209 11434
Tab. 30. | Steklinko mn 13264 2190 2453
Tab. 31. | Wettyn | mn 12917 5875 6580
Tab. 32. | Wettyn || mn 31103 10462 13756
Tab. 34. | Wiréw mn 30968 6983 8267
Tab. 35. | Wysoka Gryf. mn 898 269 302
Tab. 36. | Wtodkowice mn 9771 1465 1641
Tab. 37. | Zabnica mn 11793 3246 3636
Tab. 38. | Z6rawki mn 37971 7594 8506

suma 742894 166843 214585

Funkcja mieszkaniowa wielorodzinna
1 2 3 4 5 6

Tab. 13. | Gryfino mw 13813 5994 16536
Tab. 33. | Wettyn || mw 1079 432 786

suma 14892 6426 17321
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c.d. Tab. 5.
Funkcja ustugowa

1 2 3 4
Tab. 4. | Chlebowo u 2735 410 459
Tab. 11. | Gardno u 4317 2158 3022
Tab. 14. | Gryfino u 44431 19196 41350
Tab. 20. | Nowe Czarnowo u 7845 1169 1848
Tab. 22. | Pniewo u 3151 1260 1412
Tab. 28. | Stekino u 4772 716 802
suma 67251 24909 48893

Funkcja produkcyjno-magazynowa

1 2 3 4
Tab. 15. | Gryfino p 7200 3359 4702
suma 7200 3359 4702

Funkcja turystyczna

1 2 3 4
Tab. 29. | Stekino ut 1727 324 363
suma 1727 324 363

Wszystkie funkcje razem

suma | 833 964 | 201 861 285 865

Zrédto: opracowanie wfasne

4.1. Podsumowanie dla obszar6w o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-

przestrzennej - [A]

Chtonnos¢ potozonych na terenie gminy, obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze

funkcjonalno-przestrzennej

w granicach jednostek osadniczych,

rozumiana jako mozliwosé

lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy, wyrazona w pow. uzytkowej wynosi tacznie (w
zaokragleniu do petnych setek powierzchni uzytkowej):

*powierzchnie zabudowy turystycznej wtaczono do bilansu funkcji mieszkaniowej

dla funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 214 600 m?

dla funkcji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 17 300 m?

dla funkcji zabudowy turystycznej* - 400 m?

[chtonnosé tej funkcji z oczywistych wzgledow jest zdecydowanie najwieksza w Gryfinie (60 842
m? dla zabudowy jednorodzinnej i 16 535 m? dla zabudowy wielorodzinnej)

dla funkcji zabudowy ustugowej — 48 900 m?

dla funkcji zabudowy produkcyjno-magazynowe; - 4 700 m?
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5. Szacowanie chtonnosci obszarow przeznaczonych w planach
miejscowych pod zabudowe, potozonych poza obszarami o w petni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
(art. 10 ust. 5. pkt. 3) - [B]

Szczegbtowe obliczenia chtonnosci rozumianej jako mozliwosé lokalizowania nowej
zabudowy, wyrazonej w m? powierzchni uzytkowej w zaleznosci od funkcji zostaty przedstawione
w Zataczniku nr 2. [Zestawienie tabel chfonnosci, pofozonych na terenie gminy, obszarow
przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe, innych niz wymienione powyzej,
rozumiang jako mozliwosé¢ lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy, wyrazong w
powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy] zawierajgcym 40 tabel
przypisanych obszarowo do planéw miejscowych. Lokalizacja obszardéw oraz ich oznaczenie zgodne z
ujeciem w tabelach zostata pokazana na zataczonych mapach. Zastosowane oznaczenie odpowiada
symbolowi terenu funkcjonalnego przyjetemu w planie.

Ponizej przedstawiono wyniki zbiorcze dla poszczegdlnych planéw miejscowych (analogicznie
jak weczesniej wartosci przedstawione w Zataczniku nr 2 na potrzeby ponizszych zestawien
zaokraglono do petnych setek, co nie ma wptywu na ogélny wynik prowadzonych analiz
i formutowanych wnioskow). Zgodnie z opisang w punkcie 3.1.2. metodyka szacowaniem chtonnosci
objeto 40 planéw miejscowych”:

Tab. 6. Zbiorcze zestawienie chtonnosci poszczegdlnych planéw miejscowych.

l.p. Nr uchwaty taczna pow. terenéw taczna maks. taczna maks.
elem. przyjetych do powierzchnia powierzchnia
szacowania zabudowy uzytkowa
[m’] [m’] [m’]
1 2 4 5 6

Tab. 1. V1/60/99 2998 1199 1343
Tab. 2. V1/61/99 62704 21262 29767
Tab. 3. XX/264/2000 6082 1216 1363
Tab. 4. XX/265/2000 4282 1285 1439
Tab. 5. XX/266/2000 56200 13192 13363
Tab. 6. XX11/291/2000 31569 6384 7150
Tab. 7. XX11/292/2000 5975 1195 1338
Tab. 8. XX11/293/2000 3010 602 674
Tab. 9. XX11/294/2000 203224 46057 62186
Tab. 10. XXXVI11/507/01 12949 2590 2900
Tab. 11. XLIV/566/02 12950 2590 2901
Tab. 12. XLVI1/602/02 4383 438 491
Tab. 13. XLIX/639/02 2104 526 589
Tab. 14. IV/61/03 116929 29233 32740
Tab. 15. 1V/64/03 3362 504 565
Tab. 16. V1/89/03 3134 783 1426
Tab. 17. VI1/102/03 2705 676 1231
Tab. 18. VI1/103/03 2410 723 1316
Tab. 19. IX/147/03 333573 83393 89898
Tab. 20. X1/162/03 146669 64609 97158
Tab. 21. XI1/178/03 9382 7506 5253
Tab. 22. XIV/195/03 232035 47491 55603
Tab. 23. XV/212/03 63934 25574 17902
Tab. 24. XX111/320/04 12083 1590 1781
Tab. 25. XX111/321/04 3774 1028 1151
Tab. 26. XXXV/458/05 125633 29789 58872
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Tab. 27. XLIV/557/05 181101 73527 58847
Tab. 28. XLIV/558/2005 124646 35652 68129
Tab. 29. VII/74/07 488870 129161 157190
Tab. 30. 1X/89/07 83639 16728 30445
Tab. 31. X/90/11 338686 78474 92627
Tab. 32. XI1/130/11 44334 9443 16701
Tab. 33. XV/144/11 158407 31301 40282
Tab. 34. XV/145/11 392583 41559 46777
Tab. 35. XVI11/158/2012 25996 6149 7286
Tab. 36. XX/175/12 360454 61448 68822
Tab. 37. XX11/190/12 507522 253761 177633
Tab. 38. XXXIV/295/13 189630 56733 63541
Tab. 39. VII/64/15 2525 1515 2757
Tab. 40. XVII/147/15 53284 14266 23751

suma 4415734 1201156 1345194

Zrbdto: opracowanie wfasne.

5.1.  Podsumowanie dla obszar6w przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe - [B]

W wyniku przeprowadzonego szacowania chtonnosci obszaréw przeznaczonych w planach
miejscowych pod zabudowe stwierdzono, iz przyjete zgodnie z zapisami obowigzujacych planow
miejscowych wskazniki istotnie zawyzaja wielkos¢ maksymalnej do osiagniecia zgodnie z planem
powierzchni zabudowy, a tym samym powierzchni uzytkowej w stosunku do rzeczywistej realizaciji.
Dotyczy to w szczeg6lnosci zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Wg eksperckiej oceny autoréw
opracowania realizowana w granicach przedmiotowych planéw zabudowa jednorodzinna osigga
srednig powierzchnie zabudowy od ok. 100 do ok. 180 m2. Odpowiednio powierzchnia uzytkowa
osigga wartosci od ok. 150 do ok. 260 m2. Z ustalen istotnej czesci planéw miejscowych wynika, ze
dopuszczalna powierzchnia zabudowy to np 300 m2, co przy dwdch, czasem trzech dopuszczonych
kondygnacjach i wskaznikach intensywnosci zabudowy w przedziale 0,30 — 0,5 daje mozliwos¢
realizacji zabudowy o parametrach znacznie odbiegajacych od srednich wielkosci osigganych
W rzeczywistosci.

Biorac powyzsze pod uwage dla oszacowanej na podstawie ustalern planéw miejscowych
chtonnosci terendw przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng przyjeto wskaznik korygujacy w wielkosci 0,8.

Chtonnos¢ uwzglednionych w bilansie planéw miejscowych obejmujacych tereny poza
obszarami ow petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach
jednostek osadniczych, rozumiana jako mozIliwosé lokalizowania na tych terenach nowej zabudowy,
wyrazona w powierzchni uzytkowej wynosi odpowiednio (w zaokragleniu do petnych setek
powierzchni uzytkowej):

= dla nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 0,8 x 730 200 m? = 584 200 m?
= dla nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 51 700 m?
= dla nowej zabudowy turystycznej — 44 600 m?

= dla nowej zabudowy ustugowej — 154 600 m*

= dla nowej zabudowy przemystowo-magazynowej — 364 100 m?
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6. Poréwnanie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowa
zabudowe z suma chtonnosci terenéw pod nowa zabudowe wyrazong
w pow. uzytkowej dla poszczegolnych funkgji (art. 10 ust. 5. pkt 4)

6.1. Chtonnosé catkowita terendw pod nowa zabudowe

Catkowitg chtonnos¢ potozonych na terenie gminy obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostek osadniczych - [A] oraz obszaréw
przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe, potozonych poza obszarami o zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej - [B] w podziale na funkcje zabudowy, rozumiang jako
mozliwos¢ lokalizowania na tych terenach nowej zabudowy, wyrazong w powierzchni uzytkowej,
przedstawia Tab. 7. Zestawienie maksymalnego zapotrzebowania na powierzchnie uzytkowa
i chtonnosci terendéw przeznaczonych pod nowa zabudowe w rozbiciu na funkcje przedstawiajg Tab.
9-11.

Tab. 7. Suma chtonnosci, potozonych na terenie gminy obszaréw tacznie, wyrazona w powierzchni
uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy

Suma chtonnosci, potozonych na terenie gminy obszaréw Maksymalna powierzchnia uzytkowa
tacznie, wyrazona w powierzchni uzytkowej zabudowy, [m]
w podziale na funkcje zabudowy [A] [B] [A] +[B]
798 800
Funkcja mieszkaniowa jednorodzinna 214 600 584 200 [32 500*]
798 800
Funkcja mieszkaniowa wielorodzinna 17 300 51700 69 000
Funkcja zabudowy turystycznej 400 44 600 45000
Funkcja ustugowa 48 900 154 600 203 500
Funkcja produkcyjno-magazynowa 4700 364 100 368 800

Zrbdto: opracowanie wfasne.

*Przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dotyczace sporzadzania
bilansu nie przewiduja uwzgledniania w szacowaniu chtonnosci ustalen decyzji o warunkach
zabudowy. Majac na uwadze, iz decyzje takie s3 wydawane rowniez poza obszarami 0 w petni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej - [A] oraz poza obszarami
przeznaczonymi w planach miejscowych pod zabudowe - [B], w bilansie chtonnosci nalezatoby
decyzje takie uwzgledni¢. Bilans ujetych przy takim zatozeniu decyzji tylko w zakresie zabudowy
mieszkaniowej i zagrodowej (z budynkami mieszkalnymi) przedstawia Tab. 8. Ich lokalizacje pokazano
réwniez na mapach stanowiacych zataczniki do bilansu i na Rys. 12.

Tab. 8. Wykaz decyzji o warunkach zabudowy ze wskazaniem funkcji i oszacowanej powierzchni
uzytkowej zabudowy, ktérych ujecie w bilansie powieksza chtonnos¢ terendw pod zabudowe.

fr i s Szacowana pow.
. . [loéé obiektow .
Decyzje o warunkach zabudowy z lat 2010 - 2015* funkcja 2 uzytk.
(x 160 m” p.u.) 2
[m]
2010 MN + MR 68 +7 12 000
2011 MN + MR 45+1 7400
2012 MN + MR 34+2 5800
2013 MN + MR 11+3 2300
2014 MN 13 2100
2015 MN + MR 12+3 2400
suma 32 000

Zrbdto: opracowanie wfasne.
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6.2.  Zestawienie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na powierzchnie uzytkowa
i chtonnosci terendw przeznaczonych pod nowa zabudowe w rozbiciu na funkcje

Tab. 9. Bilans maksymalnego zapotrzebowania na powierzchnie uzytkowa ichtonnosci terenow
przeznaczonych pod nowa zabudowe dla funkcji mieszkaniowej.

Maksymalne
w skali gminy Chtonnosé Bilans
Funkcja zabudowy zapotrzebowanie [wg pkt 2.4.4.]
[wg pkt 2.4.4.] [A] [B] Suma [A]+[B]
m’ m° m° m’ m’
Mieszkaniowa,
212 000 232 300 680 500 912 800 +700 800

w tym:
- jednorodzinna 214 600 584 200 832 800
- wielorodzinna 17 300 51 700 69 000
- turystyczna 400 44 600 45 000

WYNIK BILANSU: 912 800 — 212 000 = + 700 800 CHLONNOSC PRZEKRACZA ZAPOTRZEBOWANIE

Zrbdto: opracowanie wfasne.

Tab. 10. Bilans maksymalnego zapotrzebowania na powierzchnie uzytkowa ichtonnosci terenow
przeznaczonych pod nowa zabudowe dla funkcji ustugowej.

Maksymalne
w skali gminy Chtonnos¢ Bilans
Funkcja zabudowy zapotrzebowanie [wg pkt 6.1.]
[wg pkt 2.4.4.] [A] [B] Suma [A]+[B]
m’ m° m° m’ m’
Ustugowa 48 000 48 900 154 600 203 500 + 155 500

WYNIK BILANSU: 203 500 — 48 000 = + 155 500 CHLONNOSC PRZEKRACZA ZAPOTRZEBOWANIE

Zrbdto: opracowanie wfasne.

Tab. 11.Bilans maksymalnego zapotrzebowania na powierzchnie uzytkowa ichtonnosci terenow

przeznaczonych pod nowa zabudowe dla funkcji produkcyjno-magazynowe.

Maksymalne
w skali gminy Chtonnosé Bilans
Funkcja zabudowy zapotrzebowanie [wg pkt 6.1.]
[wg pkt 2.4.4.] [A] [B] Suma [A]+[B]
m° m° m° m° m°
Produkcyjno- 153 000 4700 364 100 368 800 +215 800
magazynowa

WYNIK BILANSU: 368 800 — 153 000 = + 215 800 CHLONNOSC PRZEKRACZA ZAPOTRZEBOWANIE

Zrbdto: opracowanie wfasne.
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6.3. Podsumowanie pordéwnania maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowa
zabudowe z suma chtonnosci terenéw pod nowg zabudowe

Zestawienie i porownanie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowa zabudowe
z chtonnoscia potozonych na terenie gminy obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostek osadniczych - [A] oraz w obowiazujacych planach
miejscowych poza tymi jednostkami - [B], rozumiana jako mozliwos¢ lokalizowania na tych obszarach
nowej zabudowy, wyrazona w powierzchni uzytkowej zabudowy wynosi odpowiednio:

= dla nowej zabudowy o funkcji mieszkaniowej przy docelowym maksymalnym
zapotrzebowaniu wynoszacym 212 000 m® chtonnosé obszaréw [A] + [B] [bez dec. wz]
oszacowana na poziomie 912 800 m® przekracza zapotrzebowanie o 700 800 m?

Zgodnie z art. 10 ust. 5 pkt 4 lit. a — nie przewiduje sie lokalizacji nowej zabudowy
mieszkaniowej poza obszarami [A] i [B]

= dla nowej zabudowy o funkcji ustugowej przy docelowym maksymalnym zapotrzebowaniu
wynoszacym 48 000 m? chtonnosé obszaréw [A] + [B] oszacowana na poziomie 203 500 m?
przekracza zapotrzebowanie 0 155 500 m?

Zgodnie z art. 10 ust. 5 pkt 4 lit. a — nie przewiduje sie lokalizacji nowej zabudowy
ustugowej poza obszarami [A] i [B]

= dla nowej zabudowy o funkcji produkcyjno-magazynowej przy docelowym maksymalnym
zapotrzebowaniu wynoszacym 153 000 m* chtonno$é obszaréw [A] + [B] oszacowana na
poziomie 368 800 m” przekracza zapotrzebowanie o 215 800 m?

Zgodnie z art. 10 ust. 5 pkt 4 lit. a — nie przewiduje sie lokalizacji nowej zabudowy
produkcyjno-magazynowej poza obszarami [A] i [B]
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7. Mozliwosci finansowe gminy wykonania sieci komunikacyjnych
I infrastruktury technicznej oraz spotecznej stuzgce realizacji zadan
wtasnych gminy (art. 10 ust. 5 lit. a) oraz potrzeby inwestycyjne gminy
wynikajace z koniecznosci realizacji zadan wtasnych (art. 10 ust. 5 lit. b)

7.1. Mozliwosci finansowe

Mozliwosci finansowe gminy wykonania sieci komunikacyjnych i infrastruktury technicznej
oraz spotecznej stuzace realizacji zadan wtasnych gmin okreslono na podstawie Wieloletnia Prognoza
Finansowa (WPF) Gminy Gryfino na lata 2016-2025 stanowiacej Zatacznika nr 1 do Uchwaty
Nr XVII1/160/16 Rady Miejskiej w Gryfinie z dnia 28 stycznia 2016 r.

Wieloletnia prognoza finansowa Gminy Gryfino obejmuje okres 10 lat, tj. do roku 2025, zas
przyjety okres analizy dla niniejszego analizy mozliwosci finansowych gminy 20 lat. tj. do roku 2035.
Dla tego tez dla lat po roku 2025 przyjeto staty stan wydatkdw i przychodéw na poziomie ostatniego
roku WPF. Prognozowane przez gmine Gryfino wydatki i przychody w latach 2016-2025 przedstawia
Tab. 12.

Poniewaz budzet gminy na rok 2016, jak i Wykaz przedsiewzie¢ Gminy Gryfino na lata 2016-
2019 (Zatacznik nr 3 do Uchwaty Nr XVI111/160/16 Rady Miejskiej w Gryfinie z dnia 28 stycznia 2016r.)
nie zawiera wydatkOw zwigzanych z realizacjg zadarn wiasnych gminy wynikajacych z uchwalonych
w gminnie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, zatozono iz srodki finansowe na
ten cel beda pochodzi¢ z uzyskanej nadwyzki budzetowej.

Z analizy przychoddéw i wydatkéw zapisanych w Wieloletnim Planie Finansowym Gminy
Gryfino, wynika iz minimalna nadwyzka budzetowa przypadajaca na rok 2025 wynosi ok. 3,5 min,
w pozostatych latach wysokosé nadwyzki budzetowej waha sie od 7,5 min do 4,5 min. W latach 2016-
2025 taczna wartos¢ nadwyzki budzetowej wyniesie ok. 60 min, co daje srednio 6 min w skali roku.
Dla potrzeb okreslenia mozliwosci finansowych Gminy Gryfino wynikajacych z realizacji zamierzen
inwestycyjnych w zakresie infrastruktury publicznej zapisanych w uchwalonych planach miejscowych
zagospodarowania przestrzennego przyjeto wartos¢ na poziomie 3,5 min rocznie. Jest to wartosé
najnizszej nadwyzki budzetowej przewidzianej w Wieloletnim Programie Finansowym na lata 2016-
2025 oraz ok. 50% sredniorocznej nadwyzki budzetowej dla lat 2016-2025.

Nalezy podkresli¢, iz wartos¢ ta moze by¢ zwiekszona w latach, gdzie nadwyzka jest wyzsza
lub tez poprzez pozyskanie srodkOw zewnetrznych w postaci kredytéw, pozyczek czy dotacji.
Niemniej na moment sporzadzania analizy, ze wzgledu na brak wiedzy w tym zakresie, przyjeto
maksymalng mozliwos¢ obcigzenia budzetu w roku o kwote odpowiadajgca najnizszej nadwyzice
budzetowe.
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Tab. 12. Woycigg z Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Gryfino na lata 2016-2025.

Lp. Wyszczegolnienie 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

1. Dochody og6tem 110580 357 | 114433139| 116335192 | 116836886 | 118576 631 | 121548 164 | 123 558 128 | 125 607 290 | 127 696 436 | 129 826 365

1.1. Dochody biezace 108 370 357 | 111433139| 113835192 | 115836886 | 117576 631 | 120 548 164 | 122 558 128 | 124 607 290 | 126 696 436 | 128 826 365
w tym dochody z podatku

1.1.1. | od nieruchomosci 30075 000 30 406 440 31318633 | 32258192 | 33225938| 34222716| 35249397 | 36306879| 37396085| 38517968

1.2. Dochody majatkowe 2 210 000 3000 000 2 500 000 1000 000 1000 000 1000 000 1000 000 1000 000 1000 000 1000 000

2. Wydatki ogotem 106 066 629 | 107 125739 | 109 156 392 | 109 340 246 | 111892 231 | 114 763 764 | 117 273 728 | 120 154 890 | 122 752 036 | 126 275 965

2.1 Wydatki biezace 100 105850 | 104 057 265| 104 873 775| 106 909 551 | 109 327 788 | 111 643 128 | 114 188 284 | 116 648 106 | 118 980 180 | 121 839 458
w tym wydatki na

2.1.1. | gwarancje i poreczenia 674 200 713200 723 200 734 200 744 200 755200 707 100 660 000 671 000 682 000
w tym wydatki na

2.1.1. | obstuge dtugu 2022 030 2 056 693 1768 519 1472 052 1194 803 926 326 664 552 431939 226 615 59210

2.2. Wydatki majatkowe 5960 779 3068 474 4282 617 2430695 2564 443 3120 636 3085444 3506 784 3771856 4 436 507

3. Wynik budzetu 4513728 7 307 400 7178 800 7496 640 6 684 400 6 784 400 6 284 400 5452 400 4944 400 3550 400

Zrodfo: Wieloletnia Prognoza Finansowa Gminy Gryfino
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7.2.  Potrzeby inwestycyjne wynikajace z koniecznosci realizacji zadan witasnych zwigzane
z lokalizacja nowej zabudowy (art. 10 ust. 5 lit. b)

Potrzeby inwestycyjne gminy wynikajgce z koniecznosci realizacji ustalern obowiazujacych
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego w zakresie lokalizacji nowej zabudowy
zostaty okreslone na podstawie zapiséw planéw, prognoz finansowych do planéw a w szczegdlnosci
rozstrzygnie¢ w sprawie realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich
finansowania bedacych zatacznikami do uchwat stanowiacych plany miejscowe.

Na dzien dzisiejszy na obszarze Miasta i Gminy Gryfino obowiazuje 77 miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego. W wyniku przeprowadzonej analizy do oszacowania potrzeb
w zakresie realizacji infrastruktury technicznej i spotecznej w zwigzku z lokalizacjg terendéw nowej
zabudowy wskazano 30 planow.

W celu okreslenia potrzeb inwestycyjnych wynikajacych z niniejszych planéw wzieto pod
uwage:

= Infrastrukture techniczng i komunikacyjna zwigzang bezposrednio z realizacjg nowej
zabudowy,

= tereny zieleni urzadzonej, w tym: parki, skwery, zielen izolacyjna, itp.

= Inwestycje zwigzane z budowg infrastruktury publicznej, typu boiska, kapieliska,
zagospodarowanie nabrzeza, swietlica wiejska itp., ktorych realizacja zostata zapisana
w planie,

= stan wiadania gruntami na potrzeby realizacji inwestycji gminnych (gmina czesciowo
dokonata juz wykupu terenéw prywatnych przewidzianych w poszczegélnych planach pod
infrastrukture publiczng),

= stan zainwestowania w zakresie budowy infrastruktury technicznej, komunikacyjnej
i spotecznej (w wiekszosci przypadkdéw gmina zrealizowata czes¢ inwestycji w zakresie
infrastruktury).

SzczegOtowy wykaz ujetych w analizie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego oraz zadan inwestycyjnych w zakresie infrastruktury, ktére z nich wynikajg, a nie
zostaty do tej pory zrealizowane przedstawia Zatacznik nr 3. Zestawienie planéw miejscowych i
potrzeb inwestycyjnych z nich wynikajgcych w zwigzku z przeznaczeniem nowych terenéw pod
zabudowe.

W tabeli oprocz dtugosci sieci wodno-kanalizacyjnej, ilosci urzadzen wod.-kan., powierzchni
drog i ciggbw pieszych oraz zieleni urzadzonej, jak rowniez infrastruktury spotecznej przedstawiono
wymiar finansowy tych inwestycji.

Przyjete w tabeli ceny dla poszczegdlnej infrastruktury sg cenami szacunkowymi, nie
uwzgledniajacymi indywidualnych rozwigzan i majg za zadanie przyblizy¢ wielkos¢ kosztow. Ceny
szacunkowe zostaty oparte na analizie podobnych inwestycji realizowanych w Polsce w latach 2014-
2015 i s3 cenami netto.

Jak wynika z zestawienia - Zatacznika Nr 3, szacunkowa wartos¢ infrastruktury do realizacji
przez gmine wynikajaca z lokalizacji nowej zabudowy wynosi ok. 283, 6 min PLN.

Szacunkowy koszt poszczegdlnych sktadnikdw przedstawia sie nastepujaco:

= sie¢ wodociggowa —ok. 7,15 min PLN

= siec¢ kanalizacji sanitarnej — ok. 31,0 min PLN

= siec¢ kanalizacji deszczowej — ok. 37,0 min PLN

= pozostate elementy infrastruktury technicznej — ok. 4,2 min PLN
= drogi (budowa i przebudowa) — ok. 170 min PLN
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= ciagi komunikacji pieszej i rowerowej — ok. 19,3 min PLN
= obiekty infrastruktury spotecznej— ok. 2,2 min PLN
= wykup gruntéw w zwigzku z realizacja powyzszych zadan — ok. 8,5 min PLN

Nalezy jednoczesnie wyjasni¢, ze oszacowane potrzeby wynikajgce z potrzeb realizacji
infrastruktury nie uwzgledniaja ewentualnych kosztow zwigzanych z przebudowa czy dostosowaniem
istniejacej juz infrastruktury technicznej. Nie analizowano potrzeb wynikajacych np. z koniecznosci
zwiekszenia parametrow sieci przesytowych (np. przekrojéw) czy wydajnosci obiektéw infrastruktury
technicznej, w tym przepompowni sciekOw i samej oczyszczalni sciekow w Gryfinie. Tego typu analizy
wymagatyby szczegdtowego rozpoznania parametrdw sieci i urzadzen w zestawieniu z precyzyjnym
oszacowaniem potrzeb w konkretnej sytuacji przestrzennej, co z zatozenia nie byto przedmiotem
niniejszego opracowania.

Warto w tym miejscu réwniez wskazaé, ze w WPF na lata 2016-2025 w zakresie
przedsiewzie¢ Gminy Gryfino w zataczniku nr 3 do Uchwaty Nr XVIII/160/16 Rady Miejskiej w Gryfinie
z dnia 28 stycznia 2016. r. wskazano jedynie w poz. 1.3.2.1 Wykupy nieruchomosci oraz
odszkodowania za grunty ktére z mocy prawa przeszty na rzecz gminy - budowa drég gminnych.
Pozostate dziatania wynikajace z uchwalanego prawa miejscowego, w tym zobowigzania gminy, ktore
Rada Miejska od 2003 r. uchwala wraz kazdym planem miejscowym, nie znajdujg odzwierciedlenia
w planowanych do 2025 r. przedsiewzieciach gminy.

Przyjety uchwatg Rady Miejskiej w Gryfinie Nr L/412/14 z dnia 8 sierpnia 2014 r. Wieloletni
plan rozwoju i modernizacji urzadzern wodociggowych i kanalizacyjnych Przedsiebiorstwa Ustug
Komunalnych Spotka z 0.0. w Gryfinie na lata 2014 - 2018 réwniez nie zmienia obrazu sytuacji.
Zapisane w nim dziatania w czesci dotycza prac modernizacyjnych na obiektach istniejgcych w czesci
zas rozbudowy infrastruktury jak np. budowa kanalizacji sanitarnej w Wettynia czy w Pniewie
w latach 2014-2015 (co zostato juz uwzglednione w bilansie). Pozostate zadania w zakresie
rozbudowy uzaleznia od pozyskania srodkéw pomocowych przy czym nie obejmuja one zobowigzan
wynikajacych z uchwalonych planéw miejscowych.

8. Poréwnanie mozliwosci finansowych i potrzeb inwestycyjnych
(art. 10 ust. 5. pkt 6)

Jak wskazano w pkt 7.1. okreslenie mozliwosci finansowych w zakresie finansowania
realizacji infrastruktury oparto o wykorzystanie corocznej nadwyzki budzetowe;.

Majac na uwadze, iz zatozona roczna wysokos¢ naktadéw inwestycyjnych dla potrzeb
realizacji zadan wtasnych zwigzana z lokalizacjg nowej zabudowy (art. 10 ust. 5 lit. b) moze wynosic¢
ok. 3,5 min rocznie, to w ciggu 20 lat gmina jest w stanie zrealizowac 25% inwestycji wynikajacych
z obowiazujacych obecnie planéw miejscowych.

Szacunkowa wartosé¢ infrastruktury do realizacji przez gmine wynikajgcg z lokalizacji nowej
zabudowy wynosi ok. 283, 6 min PLN.

Naktady inwestycyjne - 3,5 min x 20 lat = 70 min PLN
Potrzeby w zakresie wydatkdw inwestycyjnych — 283,6 min PLN
Zaktadany stosunek naktadow w latach 2016 — 2025 do koniecznych wydatkéw
stanowi 25% zapotrzebowania na srodki

Przy zwigkszeniu naktadéw do 6 min rocznie stosunek ten wynosit by 42%
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Potrzeby inwestycyjne gminy wynikajace z koniecznosci realizacji zadan wtasnych
zwigzanych z lokalizacja nowej zabudowy przewyzszaja obecne mozliwosci finansowe.

Konieczne jest podjecie dziatan w celu dostosowania zapotrzebowania na nowa zabudowa
do mozliwosci finansowych gminy.

Q. Podsumowanie i wnioski, wytyczne do studium uwarunkowan
i kKierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Gryfino

Zakres prac i analiz — wnioski do studium i polityki przestrzennej gminy

W ramach opracowania, zgodnie z zapisami art. 10 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, poddano analizie szereg uwarunkowan majacych
wptyw na ksztattowanie polityki przestrzennej gminy, ale przede wszystkim wynikajacych
z dotychczasowego podejscia do zagadnien zagospodarowania przestrzennego i planowania rozwoju.
Whioski z opracowania, zgodnie z art. 10 ust. 2 pkt 1 maja stuzy¢ przede wszystkim weryfikacji
dotychczasowych i formutowaniu nowych kierunkdbw rozwoju przestrzennego, okreslonych
w Studium uwarunkowarn i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Gryfino.

Gmina Gryfino posiada stosunkowo korzystne uwarunkowania dla rozwoju spoteczno-
gospodarczego. Decyduja o tym zaréwno uwarunkowania geograficzno-przyrodnicze, potozenie,
w tym na przebiegu waznych elementdéw infrastruktury komunikacyjno-transportowej jak droga S3,
magistralna linia kolejowa nr 273 czy zeglowna Odra, ale i stosunkowo dobra kondycja ekonomiczna
gminy. Miasto i gmina Gryfino leza w zasiegu oddziatywania osrodka metropolitalnego Szczecina, co
moze przektadac sie zarowno na korzysci jak i straty. Nie dostrzega sie tu tak silnej presji w zakresie
rozlewania zabudowy na obrzezach Szczecina, czemu sprzyjajg uwarunkowania srodowiskowe, ale
i bariery infrastrukturalne. Miasto Gryfino jest waznym osrodkiem administracyjnym dla
mieszkancOw gminy jak i powiatu. Potencjat gospodarczy gminy ksztattuja zaktady takie jak
elektrownia Dolna Odra, FliegelTextil-Service, Jurging Naturdarme, Gryfskand, He-Gru, Jager Polska,
Alumet, Odra Land, WKI Isoliertechnik, DBK i inne. Waznym elementem uzytkowania
i gospodarowania w gminie sg jej zasoby naturalne, uzytki rolne, w tym grunty orne, taki i pastwiska a
takze lasy i wody. Stanowia one podstawe dla rozwoju rolnictwa, gospodarki lesnej i turystyki. Grunty
orne stanowig 43% powierzchni gminy, lasy i grunty zadrzewione ok. 22%. O szczegdlnych walorach
przyrodniczych i turystycznych gminy decyduje zaréwno potozenie w Dolinie Odry — Miedzyodrze,
dolina Tywy jak i jeziora potozone wewnatrz jej granic, w szczegolnosci na Rowninie Wettynskie;.
Zasoby srodowiska sg jednym z wazniejszych potencjatow jakimi dysponuje gmina Gryfino.
Pogodzenie wymogow ochrony srodowiska, zrOwnowazonego rozwoju, poszanowania wartosci
kulturowych iochrony fadu przestrzennego s w tym kontekscie powaznym wyzwaniem dla
samorzadu.

Zgodnie z art. 10 ust. 7 pkt 1, przyjeto okres 20 lat jako maksymalng perspektywe okreslania
zapotrzebowania na zabudowe. Taki horyzont czasowy, czyli rok 2035 zostat przyjety jako podstawa
do sporzgdzanych prognoz w ramach bilansu.

Przyjete prognozy, przeprowadzone analizy i wyliczenia takie jak:

e prognoza demograficzna
o sformutowanie prognozowanego maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowa
zabudowe w podziale na podstawowe funkcje zabudowy,
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oszacowanie chtonnosci potozonych na terenie gminy obszaréw o w petni wyksztatconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w podziale na podstawowe funkcje zabudowy,
oszacowanie chtonnosci obszarOw potozonych na terenie gminy poza zwarty strukturg
funkcjonalno-przestrzennga jednostek osadniczych i przeznaczonych w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego pod zabudowe w podziale na podstawowe funkcje
zabudowy,

okreslenie mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnych
i infrastruktury technicznej oraz spotecznej stuzacych realizacji zadan wiasnych,

okreslenie potrzeb inwestycyjnych gminy wynikajacych z koniecznosci realizacji zadan
wiasnych zwigzanych z lokalizacjg nowej zabudowy,

pozwalaja na sformutowanie ponizszych wnioskow:

chtonnos¢ potozonych na terenie gminy, obszarow o w petni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostek osadniczych oraz w obowigzujacych
planach miejscowych poza tymi jednostkami, rozumiana jako mozIliwos¢ lokalizowania na tych
obszarach nowej zabudowy mieszkaniowej, wyrazona w powierzchni uzytkowej wynosi
912 tys. m® i jest wieksza od okreslonego zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowa
w horyzoncie czasowym do 2035 r. wynoszacego 212 tys. m?.

W zwigzku z powyzszym w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Gryfino nie powinno ustala¢ sie nowych terenéw pod zabudowe
mieszkaniowa poza obszarami o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej w granicach jednostek osadniczych oraz poza obszarami juz ustalonymi w
obowigzujacych planach miejscowych poza granicami jednostek osadniczych.

chtonnos¢ potozonych na terenie gminy, obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostek osadniczych oraz w obowiazujacych
planach miejscowych poza tymi jednostkami, rozumiana jako mozliwos¢ lokalizowania na tych
obszarach nowej zabudowy ustugowej wyrazona w powierzchni uzytkowej wynosi 203 tys.
m?® i jest wieksza od okreslonego zapotrzebowania na zabudowe ustugowa w horyzoncie
czasowym do 2035 r wynoszacego 48 tys. m? .

W zwigzku z powyzszym w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Gryfino nie powinno ustala¢ sie nowych terenéw pod zabudowe
ustugowa poza obszarami o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej w granicach jednostek osadniczych oraz poza obszarami juz ustalonymi
w obowiazujacych planach miejscowych poza granicami jednostek osadniczych.

chtonnos¢ potozonych na terenie gminy, obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostek osadniczych oraz w obowiazujacych
planach miejscowych poza tymi jednostkami, rozumiana jako mozliwos¢ lokalizowania na tych
obszarach nowej zabudowy produkcyjno-magazynowej wyrazona w powierzchni uzytkowej
wynosi blisko 370 tys. m? i jest wieksza od okreslonego zapotrzebowania na zabudowe
produkcyjno- magazynowa w horyzoncie czasowym do 2035 r wynoszacego 150 tys. m?.

W zwigzku z powyzszym w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Gryfino nie powinno ustala¢ sie nowych terenéw pod zabudowe
produkcyjno-magazynowa poza obszarami o w petni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostek osadniczych oraz poza obszarami juz
ustalonymi w obowiazujacych planach miejscowych poza granicami jednostek osadniczych.

Nalezy podkresli¢, ze zapotrzebowanie na dang funkcje okreslone w metrach powierzchni
uzytkowej, nie przektada sie wprost na powierzchnie terenéw dla danej funkcji w studium
i w przestrzeni gminy. Powierzchnia ta bedzie zalezna bezposrednio i przede wszystkim od
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przyjetych wskaznikéw intensywnosci zabudowy dla danej funkcji, a to wraz z innymi
wskaznikami ksztattowania przestrzeni i zagospodarowania terenu bedzie decydujace dla
okreslenia zapotrzebowania na powierzchnie terenu.

e Prognozowana perspektywa finansowa gminy wskazuje na mozliwosé wykorzystania do roku
2035 kwoty na poziomie ok. 70 min zt — co daje rocznie kwote ok. 3,5 mln zt.

e Kwota do przeznaczenia na nowe inwestycje po uwzglednieniu zadan okreslonych w WPF oraz
inwestycji wynikajacych z koniecznosci realizacji zapisow MPZP w okresie 2015-2045 wynosi
ok. 280 min zt.

Potrzeby inwestycyjne gminy wynikajace zrealizacji zapisanych w WPF zadan
inwestycyjnych oraz realizacji zobowigzan wynikajacych z uchwalonych planéw
miejscowych przekraczajg znacznie mozliwosci finansowe gminy.  Skrécenie okresu
realizacji zobowiazan bedzie mozliwe po zwiekszeniu corocznej kwoty przeznaczonej na ten
cel. Jej zwigkszenie do poziomu 6-7 mlIn rocznie pozwolitoby na realizacje w perspektywie
do 2035 roku na wykonanie 50 % z szacowanych potrzeb.

Biorac powyzsze pod uwage konieczne bedzie podjecie dziatan, w tym weryfikacja
kierunkOw rozwoju przestrzennego miasta i gminy Gryfino w Studium w celu dostosowania
zapotrzebowania na nowa zabudowa do mozliwosci finansowych gminy.

Podstawowym wnioskiem do studium gminy Gryfino jest wynikajace z powyzszego
maksymalne ograniczenie dla wskazywania nowych terenéw pod funkcje zabudowy mieszkalnej (przy
pewnych wyjatkach wynikajacych ze szczeg6towej analizy uwarunkowan) oraz obszaréw lokalizacji
innych funkcji ustugowych, produkcyjnych, magazynowych i sktadowych.

Ograniczenie wskazywania nowych terenéw pod funkcje zabudowy mieszkaniowej
spowodowane jest przede wszystkim uwarunkowaniami demograficznymi przektadajacymi sie na
prognozowany spadek liczby ludnosci w gminie w zestawieniu z zaplanowanymi a wcigz nie
skonsumowanymi terenami zabudowy mieszkaniowej w planach miejscowych. Brak wskazania
nowych terenéw z przeznaczeniem na zabudowe mieszkaniowa nie oznacza zahamowania samego
ruchu budowlanego w ramach tej funkcji. W dalszym ciggu ulegaé¢ bedzie przeksztatceniom
i wypetnieniu zwarta struktura funkcjonalno-przestrzenna jednostek osadniczych gminy, zawtaszcza
miasta Gryfino i jego otoczenia. Sama struktura funkcjonalno-przestrzenna takze bedzie ulegaé
zmianie, a chtonnos¢ poszczegllnych dziatek wyrazona w powierzchni uzytkowej takze bedzie
podlega¢ dostosowaniu do rynku mieszkaniowego i biezacych potrzeb mieszkarncow. Obecnie
funkcjonujace zapisy w uchwalonych planach miejscowych gwarantuja przestrzen mieszkaniowg dla
znacznej liczby nowych mieszkancow i z duzym prawdopodobienstwem rezerwy te nie zostang
wyczerpane w najblizszych latach.

Procesy spoteczno-demograficzne zachodzace w gminie i jej otoczeniu, mimo wyraznie
zarysowanych trendéw, moga w przysztosci wskazywaé na potrzebe modyfikacji wynikajacych
z obecnych zatozen wyliczen. Dlatego w dtuzszej perspektywie nalezy zatozy¢ weryfikacje obecnych
trendéw i ewentualng modyfikacje prognoz a tym samym wnioskow do polityki przestrzennej gminy
wyrazonej w studium. Aktualizacja obejmowac powinna réwniez zmiany zachodzace w strukturze
wtasnosciowej oraz w strukturze substancji budowlanej wynikajgce z realizacji zamierzen
inwestycyjnych  (scalanie  nieruchomosci, przebudowa obiektow, wyburzenia substancji
niespetniajacej standardéw itp.). W obecnej edycji bilansu procesy te, jako niepewne
i nieprzewidywalne, nie mogty by¢ brane pod uwage przy obliczaniu chtonnosci nowej zabudowy.

Szczecin, maj 2016 r.
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10. Spis tabel:

Tabela 1.
Tabela 2.
Tabela 3.

Tabela 4.
Tabela 5.

Tabela 6.
Tabela 7.

Tabela 8.

Tabela 9.

Tabela 10.

Tabela 11.

Tabela 12.

Struktura uzytkowania gruntow wg stanu na 1 stycznia 2016 r.
Prognozowana liczba ludnosci gminy Gryfino.

Szacunkowe zapotrzebowanie na powierzchnie uzytkowg mieszkarn w gminie
Gryfino do roku 2035.

Zestawienie wielkosci powierzchni uzytkowej mieszkalne;.

Zbiorcze zestawienie chtonnosci poszczeg6lnych jednostek osadniczych
w rozbiciu na funkcje zabudowy.

Zbiorcze zestawienie chtonnosci poszczegolnych planéw miejscowych.

Suma chtonnosci, potozonych na terenie gminy obszaréw tacznie, wyrazona
w powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy.

Wykaz decyzji 0 warunkach zabudowy ze wskazaniem funkcji i oszacowanej powierzchni
uzytkowej zabudowy, ktorych ujecie w bilansie powieksza chtonnosé¢ terenéw pod
zabudowe.

Bilans maksymalnego zapotrzebowania na powierzchnie uzytkowa i chtonnosci
terendw przeznaczonych pod nowa zabudowe dla funkcji mieszkaniowej.

Bilans maksymalnego zapotrzebowania na powierzchnie uzytkowa i chtonnosci
terendw przeznaczonych pod nowa zabudowe dla funkcji ustugowe;.

Bilans maksymalnego zapotrzebowania na powierzchnie uzytkowa i chtonnosci
terendw przeznaczonych pod nowg zabudowe dla funkcji produkcyjno-
magazynowej.

Wyciag z Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Gryfino na lata 2016-2025.

11. Spis rysunkéw:

Rysunek 1.
Rysunek 2.
Rysunek 3.
Rysunek 4.
Rysunek 5.
Rysunek 6.

Rysunek 7.

Rysunek 8.

Rysunek 9.

Formy ochrony przyrody w gminie Gryfino.

Dochody i wydatki budzetu gminy Gryfino wg ich rodzajéw w 2014 r.

Struktura dochoddéw budzetowych gminy Gryfino w latach 2010 -2014.

Wydatki budzetu gminy Gryfino w latach 2010-2014.

Zmiana wysokosci wynagrodzenia w latach 2002 — 2014 — powiat gryfinski.
Szacunkowa stopa bezrobocia rejestrowanego w gminie Gryfino w latach 2004-
2014 — powiat gryfiriski.

Ruch naturalny i migracje w miescie Gryfino i obszarze wiejskim gminy Gryfino
w latach 1995-2014.

Zmiany liczby ludnosci w miejscowosciach gminy Gryfino (bez miasta Gryfino) w
latach 1995 — 2015.

Srednia powierzchnia uzytkowa mieszkan na 1 mieszkaica w latach 2002-2014.

Rysunek 10. Powierzchnia uzytkowa mieszkan na 1 mieszkanca w wybranych krajach UE.

Rysunek 11. Struktura wieku i ptci mieszkarncow gminy Gryfino w 2014 r.
Rysunek 12. Obszary jednostek osadniczych i obowiazujacych planéw miejscowych.
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12. Spis zatgcznikow - TOM lI:

Zatacznik 1.

Zatacznik 2.

Zatacznik 3.

Zestawienie tabel chtonnosci, potozonych na terenie gminy, obszarébw o w petni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki
osadniczej, rozumianej jako mozliwos¢ lokalizowania na tych obszarach nowej
zabudowy, wyrazonej w powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje
zabudowy — obszary wyznaczone zgodnie z art. 10 ust. 5. pkt. 2 [A].

Zestawienie tabel chtonnosci, potozonych na terenie gminy, obszaroéw przeznaczonych
w planach miejscowych pod zabudowe, poza obszarami o w petni wyksztatconej
zwartej  strukturze  funkcjonalno-przestrzennej, rozumianej jako mozliwosé
lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy, wyrazonej w powierzchni uzytkowej
zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy — obszary wyznaczone zgodnie z art. 10
ust. 5. pkt. 3 [B].

Zataczniki graficzne przedstawiajace rozmieszczenie obszaréw [A] i [B] na tle obszarow
0 petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach
jednostki osadniczej.

Zestawienie planéw miejscowych i potrzeb inwestycyjnych z nich wynikajacych
w zwiazku z przeznaczeniem nowych terenéw pod zabudowe.
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3

a3

BILANS TERENOW PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWE
DLA MIASTA | GMINY GRYFINO

sporzgdzony w zakresie zgodnym z art. 10 ust. 5-7 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

na potrzeby

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Gryfino, sporzagdzanego zgodnie z Uchwatg Nr XVI/151/12 Rady Miejskiej w Gryfinie z dnia 30
stycznia 2012 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia Studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Gryfino

TOM Il - ZAtACZNIKI

Szczecin, maj 2016 r.




Zatacznik nr 1. Zestawienie tabel [1 = 38] chtonnosci, potozonych na terenie gminy, obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
w granicach jednostek osadniczych, rozumianej jako mozliwosc¢ lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy, wyrazonej w powierzchni
uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy - (art. 10, ust. 5 pkt. 2) - [A]

Tabela 1.

Chtonnos¢ obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w obrebie Bartkowo, rozumianej jako mozliwos¢ lokalizowania
na tych obszarach nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wyrazonej w powierzchni uzytkowej zabudowy

1. oznaczenie 2. powierzchnia 3. maksymalny |4. maksymalna |5. maksymalna |6. poddasze |7. wspodtczynnik 8. maksymalna
terenu terenu udziat powierzchni liczba korygujacy powierzchnia
elementarnego elementarnego powierzchni a zabudowy kondygnacji umozliwiajacy uzytkowa

zabudowy obliczenie p.u. (p.u.)
m’ % m’ I.k. % m’
BA1lmn 2189 20% 438 1 tak 0,7 490
BA2mn 886 35% 310 tak 0,7 347
BA3mn 10874 20% 2175 tak 0,7 2435
Suma 13949 2923 3273
Tabela2. Chtonnos$¢ obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w obrebie Borzym, rozumianej jako mozliwos¢ lokalizowania na

tych obszarach nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wyrazonej w powierzchni uzytkowej zabudowy

1. oznaczenie 2. powierzchnia 3. maksymalny |4. maksymalna |5. maksymalna |6. poddasze |7. wspodtczynnik 8. maksymalna
terenu terenu udziat powierzchni liczba korygujacy powierzchnia
elementarneg elementarnego powierzchni a zabudowy kondygnacji umozliwiajacy uzytkowa
o zabudowy obliczenie p.u. (p.u.)

m’ % m’ I.k. % m’

BOR1mn 2813 15% 422 1 tak 0,7 472
BOR1mn 1333 40% 533 1 tak 0,7 597
Suma 4146 955 1070




Tabela 3.

Chtonnos¢ obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w obrebie Chlebowo, rozumianej jako mozliwos¢ lokalizowania
na tych obszarach nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wyrazonej w powierzchni uzytkowej zabudowy

1. oznaczenie

2.

powierzchnia 3. maksymalny |4. maksymalna |5. maksymalna |6. poddasze |7. wspdtczynnik maksymalna
terenu terenu udziat powierzchnia liczba korygujacy powierzchnia
elementarnego elementarnego powierzchni zabudowy kondygnacji umozliwiajacy uzytkowa
zabudowy obliczenie p.u. (p.u.)
m’ % m’ I.k. % m’

CH1mn 10444 10% 1044 tak 0,7 1170

Suma 10444 1044 1170

Tabela 4.

na tych obszarach nowej zabudowy ustugowej wyrazonej w powierzchni uzytkowej zabudowy

Chtonnos¢ obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w obrebie Chlebowie, rozumianej jako mozliwos¢ lokalizowania

1. oznaczenie 2. powierzchnia 3. maksymalny 4. maksymalna |5. maksymalna | 6. poddasze wspétczynnik maksymalna
terenu terenu udziat powierzchni liczba korygujacy powierzchnia
elementarnego elementarnego powierzchni a zabudowy kondygnacji umozliwiajacy uzytkowa

zabudowy obliczenie p.u. (p.u.)
m’ % m’ I.k. % m’
CH2u 2735 15 410 1 nie 0,7 459
Suma 2735 410

459




Tabela 5.

lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wyrazonej w powierzchni uzytkowej zabudowy

Chtonnos¢ obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w obrebie Chwarstnica, rozumianej jako mozliwos¢

1. oznaczenie 2. powierzchnia 3. maksymalny |4. maksymalna 5. maksymalna 6. poddasze |7. wspdtczynnik maksymalna
terenu terenu udziat powierzchnia liczba korygujacy powierzchnia
elementarnego elementarnego powierzchni zabudowy kondygnacji umozliwiajacy uzytkowa

zabudowy obliczenie p.u. (p.u.)
m’ % m’ I.k. % m’

CHW1mn 8518 15% 1278 1 tak 0,7 1431
CHW2mn 9119 15% 1368 1 tak 0,7 1532
CHW3mn 6526 15% 979 1 tak 0,7 1096
CHW4mn 3157 25% 789 1 tak 0,7 884
CHW5mn 1465 25% 366 1 tak 0,7 410
CHW6mn 2312 15% 347 1 tak 0,7 388
CHW7mn 3015 15% 452 1 tak 0,7 507
CHW8mn 11794 20% 2359 1 tak 0,7 2642

Suma: 45906 7938 8890

Tabela6. Chtonnos¢ obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w obrebie Czepino, rozumianej jako mozliwos¢ lokalizowania na

tych obszarach nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wyrazonej w powierzchni uzytkowej zabudowy

1. oznaczenie 2. powierzchnia 3. maksymalny |4. maksymalna 5. maksymalna |6. poddasze wspétczynnik maksymalna
terenu terenu udziat powierzchnia liczba korygujacy powierzchnia
elementarnego elementarnego powierzchni zabudowy kondygnacji umozliwiajacy uzytkowa

zabudowy obliczenie p.u. (p.u.)
m’ % m’ I.k. % m’
XV/144/11
Cz-60.MN.13 2016 20% 403 1 tak 0,7 452
Cz-60.MN.14 4859 15% 729 1 tak 0,7 816
Cz-60.MN.19 2800 20% 560 1 tak 0,7 627
Cz-60.MN.21 2372 25% 593 1 tak 0,7 664




CZE1mn 1443 25% 361 tak 0,7 404
CZE2mn 1985 15% 298 tak 0,7 333
CZE3mn 4326 25% 1081 tak 0,7 1211
Suma 19801 4025 4508
Tabela 7.

na tych obszarach nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wyrazonej w powierzchni uzytkowej zabudowy

Chtonnos¢ obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w obrebie Daleszewo, rozumianej jako mozliwos¢ lokalizowania

1. oznaczenie 2. powierzchnia 3. maksymalny |4. maksymalna 5. maksymalna |6. poddasze |7. wspdtczynnik maksymalna
terenu terenu udziat powierzchnia liczba korygujacy powierzchnia
elementarnego elementarnego powierzchni zabudowy kondygnacji umozliwiajacy uzytkowa

zabudowy obliczenie p.u. (p.u.)
m’ % m’ I.k. % m’
DAL1mn 4674 15% 701 1 tak 0,7 785
DAL2mn 2904 20% 581 tak 0,7 650
DAL3mn 6880 20% 1376 tak 0,7 1541
Suma 14458 2658 2977
Tabela 8.

tych obszarach nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wyrazonej w powierzchni uzytkowej zabudowy

Chtonnos$¢ obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w obrebie Dotgie, rozumianej jako mozliwos¢ lokalizowania na

1. oznaczenie 2. powierzchnia 3. maksymalny |4. maksymalna |5. maksymalna |6. poddasze |7. wspdtczynnik maksymalna
terenu terenu udziat powierzchnia liczba korygujacy powierzchnia
elementarnego elementarnego powierzchni zabudowy kondygnacji umozliwiajacy uzytkowa

zabudowy obliczenie p.u. (p.u.)
m’ % m’ I.k. % m’
DOLmn 1239 30% 372 nie 0,7 520
Suma 1239 372

520




Chtonnos¢ obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w obrebie Drzenin, rozumianej jako mozliwosc¢ lokalizowania na

Tabela 9.
tych obszarach nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wyrazonej w powierzchni uzytkowej zabudowy
1. oznaczenie 2. powierzchnia 3. maksymalny |4. maksymalna 5. maksymalna |6. poddasze |7. wspdtczynnik maksymalna
terenu terenu udziat powierzchnia liczba korygujacy powierzchnia
elementarnego elementarnego powierzchni zabudowy kondygnacji umozliwiajacy uzytkowa
zabudowy obliczenie p.u. (p.u.)
m’ % m’ I.k. % m’
DRZ1mn 4004 15% 601 tak 0,7 673
DRZ2mn 1826 25% 456 tak 0,7 511
Suma 5830 1057 1184

Chtonnos¢ obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w obrebie Gardno, rozumianej jako mozliwosé lokalizowania na

Tabela 10.
tych obszarach nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wyrazonej w powierzchni uzytkowej zabudowy
2. oznaczenie 3. powierzchnia 4. maksymalny 5. maksymalna 6. maksymalna |7. poddasze |8. wspdtczynnik maksymalna
terenu terenu udziat powierzchnia liczba korygujacy powierzchnia
elementarnego elementarnego powierzchni zabudowy kondygnacji umozliwiajacy uzytkowa
zabudowy obliczenie p.u. (p.u.)
m?2 % m?2 I.k. % m?2
XVIIl/158/2012
20MN,U 1608 20% 322 2 nie 0,7 450
23MN 1717 25% 429 1 tak 0,7 481
24MN 673 25% 168 2 nie 0,7 236
GAR1mn 4251 25% 1063 2 nie 0,7 1488
GAR2mn 780 25% 195 2 nie 0,7 273
Suma 9029 2177 2927




Tabela 11.

Chtonnos¢ obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w obrebie Gardno, rozumianej jako mozliwosé lokalizowania na
tych obszarach nowej zabudowy ustugowej wyrazonej w powierzchni uzytkowej zabudowy

1. oznaczenie 2. powierzchnia 3. maksymalny 4. maksymalna 5. maksymalna |6. poddasze |7. wspdtczynnik maksymalna
terenu terenu udziat powierzchnia liczba korygujacy powierzchnia
elementarnego elementarnego powierzchni zabudowy kondygnacji umozliwiajacy uzytkowa

zabudowy obliczenie p.u. (p.u.)
m?2 % m?2 I.k. % m?2
GAR3u 4317 50% 2158 2 nie 0,7 3022
Suma 4317 2158 3022
Tabela 12. Chtonnos¢ obszaréow o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w obrebach miasta Gryfino, rozumianej jako mozliwosé

lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wyrazonej w powierzchni uzytkowej zabudowy

1. oznaczenie 2. powierzchnia 3. maksymalny 4. maksymalna 5. maksymalna 6. poddasze 7. wspotczynnik maksymalna
terenu terenu udziat powierzchnia liczba korygujacy powierzchnia
elementarnego elementarnego powierzchni zabudowy kondygnacji umozliwiajacy uzytkowa

zabudowy obliczenie p.u. (p.u.)
m?2 % m?2 I.k. % m?2
GR1mn 3308 20% 662 1 tak 0,7 741
GR2mn 2594 15% 389 1 tak 0,7 436
IV/61/03
MNj/UT 4108 15% 616 1 tak 0,7 690
2MNj 18 142 25% 4536 1 tak 0,7 5080
IX/147/03
2MINj* | 1837 25% 459 | 2 tak 0,7 836
IX/89/07
G5-52/14.MN* ‘ 13124 25% 3281 ‘ 3 nie 0,7 6890
XLI1/476/98
2MNj* 36401 30% 10920 tak 0,7 19875
3 MN/U* 6433 50% 3216 tak 0,7 5854




XLVI11/602/02

I1.11.MNj* 1895 30% 568 1 tak 0,7 637
I1.2.MNj* 1775 30% 532 2 tak 0,7 969
I1.6.MNj* 6706 30% 2012 2 tak 0,7 3661
I1.8.MNj* 2730 30% 819 2 tak 0,7 1491
XX/265/2000
1.MN* 1316 30% 395 2 tak 0,7 719
3.MNch* 1206 40% 482 1 tak 0,7 540
4.MN* 1287 30% 386 2 tak 0,7 703
7.MN* 1601 30% 480 2 tak 0,7 874
XXXV/458/05
G1-51.MN.2* 6240 25% 1560 3 nie 0,7 3276
G1-51.MN.3* 863 15% 129 2 nie 0,7 181
G2-51.MN.10* 3985 10% 398 2 nie 0,7 558
G2-51.MN.2* 1126 25% 281 2 nie 0,7 394
G2-51.MN.3* 1375 40% 550 2 nie 0,7 770
G2-51.MN.5* 6473 20% 1295 2 nie 0,7 1812
G2-51.MN.7* 9793 20% 1959 2 nie 0,7 2742
G2-51.MN.9* 1636 40% 654 2 nie 0,7 916
G3-51.MN3* 563 25% 141 2 nie 0,7 197
Suma 136517 36723 60842

* na podstawie wskaznikéw stanowiacych ustalenia mpzp obowigzujgcego na tym terenie




Tabela 13. Chtonnos¢ obszaréow o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w obrebach miasta Gryfino, rozumianej jako mozliwosé
lokalizowania na tych obszarach nowej mieszkaniowej wielorodzinnej wyrazonej w powierzchni uzytkowej zabudowy

1. oznaczenie powierzchnia maksymalny 4. maksymalna 5. maksymalna 6. poddasze wspétczynnik maksymalna
terenu terenu udziat powierzchnia liczba korygujacy powierzchnia
elementarnego elementarnego powierzchni zabudowy kondygnacji umozliwiajacy uzytkowa

zabudowy obliczenie p.u. (p.u.)
m?2 % m?2 I.k. % m?2
XXXV/458/05
G2-51.MW.1* 886 20% 177,2 ‘ 2 nie 0,7 248,1
XXXV1/491/01
21.MW/ch* 4360 45% 1962 4 nie 0,7 5493,6
22.MW/ch* 3919 45% 1763,5 4 nie 0,7 4937,9
23.MW/ch* 4648 45% 2091,6 4 nie 0,7 5856,5
Suma 13813 5994 16536

* na podstawie wskaznikéw stanowiacych ustalenia mpzp obowigzujgcego na tym terenie

Tabela 14. Chtonnos¢ obszarow o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w obrebach miasta Gryfino, rozumianej jako mozliwosé
lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy ustugowej wyrazonej w powierzchni uzytkowej zabudowy

1. oznaczenie 2. powierzchnia maksymalny 4. maksymalna 5. maksymalna 6. poddasze wspétczynnik maksymalna
terenu terenu udziat powierzchnia liczba korygujacy powierzchnia
elementarnego elementarnego powierzchni zabudowy kondygnacji umozliwiajacy uzytkowa

zabudowy obliczenie p.u. (p.u.)
m?2 % m?2 I.k. % m?2
VIl/104/03
15 MW/U 2170 55% 1194 | 5 nie 0,7 4177
IX/89/07
G5-52/3.U* 1874 50% 937 3 nie 0,7 1968
G5-52/15.U* 1811 50% 905 3 nie 0,7 1902
G5-52/17.U* 1615 50% 807 3 nie 0,7 1696
G5-52/21.U* 2304 50% 1152 3 nie 0,7 2419
XLI1/476/98




4 U/MN* 8398 50% 4199 | 2 tak 0,7 7642
XXXV/458/05
G2-51.U.2* 1193 40% 477 2 nie 0,7 668
G2-51.U.3* 4154 25% 1038 2 nie 0,7 1454
G2-51.U.2L* 631 40% 252 2 nie 0,7 353
G2-51.U.4* 2805 20% 561 2 nie 0,7 785
G3-51.U.1/KS.1* 1973 50% 986 2 nie 0,7 1381
XXXV1/491/01
19.UPa/ch* 689 55% 379 3 nie 0,7 796
25.UP/ch* 3309 50% 1654 4 nie 0,7 4633
26.UC/ch* 700 50% 350 4 nie 0,7 980
4.UPa/UPk/UC/ch* 1435 65% 933 4 nie 0,7 2612
6.UPa* 1338 50% 669 4 nie 0,7 1873
10.UC* 647 75% 485 4 nie 0,7 1359
21.UCt* 7385 30% 2215 3 nie 0,7 4653
Suma 44431 19196 41350

* na podstawie wskaznikéw stanowiacych ustalenia mpzp obowigzujgcego na tym terenie

Tabela15.  Chtonnos¢ obszaréow o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w obrebach miasta Gryfino, rozumianej jako mozliwosé
lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy przemystowo-magazynowej wyrazonej w powierzchni uzytkowej zabudowy
1. oznaczenie 2. powierzchnia 3. maksymalny [4. maksymalna 5. maksymalna |6. poddasze |7. wspdtczynnik maksymalna
terenu terenu udziat powierzchnia liczba korygujacy powierzchnia
elementarnego elementarnego powierzchni zabudowy kondygnacji umozliwiajacy uzytkowa
zabudowy obliczenie p.u. (p.u.)
m’ % m’ I.k. % m’
X11/130/11
G5-52/3.U* 5994 50% 2997 | 2 nie 0,7 4196
XXXV/458/05
G2-51.P/S/U.6KS* 1206 50% 362 2 nie 0,7 506
Suma 7200 5 3359 2 4702

* na podstawie wskaznikéw stanowiacych ustalenia mpzp obowigzujgcego na tym terenie




Tabela 16.

tych obszarach nowej zabudowy przemystowo-magazynowej wyrazonej w powierzchni uzytkowej zabudowy

Chtonnos¢ obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w obrebie Krajnik, rozumianej jako mozliwosé lokalizowania na

9. oznaczenie 10. powierzchnia 11. maksymalny | 12. maksymalna 13. maksymalna |14. poddasze |15. wspétczynnik 16. maksymalna
terenu terenu udziat powierzchnia liczba korygujacy powierzchnia
elementarnego elementarnego powierzchni zabudowy kondygnacji umozliwiajacy uzytkowa

zabudowy obliczenie p.u. (p.u.)
m’ % m’ k. % m’
XX/264/2000
MR* 12332 20% 2466 1 tak 0,7 2762
Suma 12332 2466 2762

* na podstawie wskaznikéw stanowiacych ustalenia mpzp obowigzujgcego na tym terenie

Tabela 17.

Chtonnos¢ obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w obrebie Krzypnica, rozumianej jako mozliwos¢ lokalizowania
na tych obszarach nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wyrazonej w powierzchni uzytkowej zabudowy

1. oznaczenie terenu 2. powierzchnia 3. maksymalny |4. maksymalna 5. maksymalna |6. poddasze |7. wspdtczynnik 8. maksymalna
elementarnego terenu udziat powierzchnia liczba korygujacy powierzchnia
elementarnego powierzchni zabudowy kondygnacji umozliwiajacy uzytkowa
zabudowy obliczenie p.u. (p.u.)
m’ % m’ k. % m’
XX/264/2000
MR* 17888 20% 3578 1 tak 0,7 4007
Suma 17888 3578 4007

* na podstawie wskaznikéw stanowiacych ustalenia mpzp obowigzujgcego na tym terenie
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Tabela 18.

lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wyrazonej w powierzchni uzytkowej zabudowy

Chtonnos¢ obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w obrebie Mielenko Gryfiniskie, rozumianej jako mozliwosé

1. oznaczenie terenu 2. powierzchnia 3. maksymalny |4. maksymalna 5. maksymalna |6. poddasze |7. wspdtczynnik maksymalna
elementarnego terenu udziat powierzchnia liczba korygujacy powierzchnia
elementarnego powierzchni zabudowy kondygnacji umozliwiajacy uzytkowa
zabudowy obliczenie p.u. (p.u.)
m’ % m’ k. % m’

MIE1mn 5108 30% 432 tak 0,7 1716

MIE2mn 5983 15% 177 tak 0,7 1005

Suma 11091 609 2721

* na podstawie wskaznikéw stanowiacych ustalenia mpzp obowigzujgcego na tym terenie

Tabela 19.

lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wyrazonej w powierzchni uzytkowej zabudowy

Chtonnos¢ obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w obrebie Nowe Czarnowo, rozumianej jako mozliwosé

1. oznaczenie terenu 2. powierzchnia 3. maksymalny |4. maksymalna 5. maksymalna |6. poddasze |7. wspdtczynnik maksymalna
elementarnego terenu udziat powierzchnia liczba korygujacy powierzchnia
elementarnego powierzchni zabudowy kondygnacji umozliwiajacy uzytkowa
zabudowy obliczenie p.u. (p.u.)
m’ % m’ k. % m’
XX/264/2000
1.MJ* 936 15% 140 tak 0,7 157
6.MJ* 2395 10% 239 tak 0,7 268
XX/266/2000
MR* 14460 20% 2892 1 tak 0,7 3239
Suma 17791 3272 3664

* na podstawie wskaznikéw stanowiacych ustalenia mpzp obowigzujgcego na tym terenie
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Tabela 20.

lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy ustugowej wyrazonej w powierzchni uzytkowej zabudowy

Chtonnos¢ obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w obrebie Nowe Czarnowo, rozumianej jako mozliwosé

9. oznaczenie terenu 10. powierzchnia 11. maksymalny |12. maksymalna 13. maksymalna |14. poddasze |15. wspdtczynnik 16. maksymalna
elementarnego terenu udziat powierzchnia liczba korygujacy powierzchnia
elementarnego powierzchni zabudowy kondygnacji umozliwiajacy uzytkowa
zabudowy obliczenie p.u. (p.u.)
m’ % m’ k. % m’
XX/264/2000
2.U 2202 10% 220 1 tak 0,7 247
4.U 1798 10% 180 1 tak 0,7 201
XX/266/2000
UpP 3845 10% 769 1 tak 0,7 1400
Suma 7845 1169 1848

* na podstawie wskaznikéw stanowiacych ustalenia mpzp obowigzujgcego na tym terenie

Tabela 21.

tych obszarach nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wyrazonej w powierzchni uzytkowej zabudowy

Chtonnos¢ obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w obrebie Pniewo, rozumianej jako mozliwosé lokalizowania na

1. oznaczenie terenu 2. powierzchnia 3. maksymalny |4. maksymalna 5. maksymalna |6. poddasze |7. wspdtczynnik 8. maksymalna
elementarnego terenu udziat powierzchnia liczba korygujacy powierzchnia
elementarnego powierzchni zabudowy kondygnacji umozliwiajacy uzytkowa
zabudowy obliczenie p.u. (p.u.)
m’ % m’ k. % m’
X/90/11
Pn-58.MN.11* 8463 20% 1693 1 tak 0,7 1896
Pn-58.MN.12* 1384 20% 277 1 tak 0,7 310
Pn-58.MN.14* 5019 20% 1004 1 tak 0,7 1124
Pn-58.MN.16* 3733 20% 746 1 tak 0,7 836
Pn-58.MN.18* 5018 20% 1004 1 tak 0,7 1124
Pn-58.MN.20* 2739 20% 548 1 tak 0,7 614
Pn-58.MN.32* 1863 20% 373 1 tak 0,7 417
Pn-58.MN.33* 13119 20% 2624 1 tak 0,7 2939
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Pn-58.MN.34* 1422 40% 569 1 tak 0,7 637
Pn-58.MN.4* 4060 20% 812 1 tak 0,7 909
Pn-58.MN.53* 1238 20% 248 1 tak 0,7 277
Pn-58.MN.55* 21145 20% 4229 1 tak 0,7 4736
Pn-58.MN.56* 15515 20% 3103 1 tak 0,7 3475
Pn-58.MN.58* 1879 20% 376 1 tak 0,7 421
Pn-58.MN.59* 14501 20% 2900 1 tak 0,7 3248
PN-58.MN.6* 1498 20% 300 1 tak 0,7 336
Pn-58.MN.60* 4191 20% 838 1 tak 0,7 939
Pn-58.MN.61* 16281 20% 3256 1 tak 0,7 3647
Pn-58.MN.62* 1970 20% 394 1 tak 0,7 441
Pn-58.MN.63* 9850 20% 1970 1 tak 0,7 2206
Pn-58.MN.64* 3947 20% 789 1 tak 0,7 884
Pn-58.MN.7* 2047 20% 409 1 tak 0,7 459
Pn-58.MW.66* 4253 30% 1276 3 nie 0,7 2679
Pn-58.P/S/U.121* 9045 50% 4522 2 nie 0,7 6331
Pn-58.RM.104* 3381 40% 1352 1 tak 0,7 1515
Pn-58.RM.105* 1813 40% 725 1 tak 0,7 812
Pn-58.RM.107* 2339 40% 936 1 tak 0,7 1048
Pn-58.RM.110* 6036 40% 2414 1 tak 0,7 2704
Pn-64.MN.3* 2379 20% 476 2 tak 0,7 866
Suma 170128 40066 47656

* na podstawie wskaznikéw stanowiacych ustalenia mpzp obowigzujgcego na tym terenie
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Tabela 22.

tych obszarach nowej zabudowy ustugowej wyrazonej w powierzchni uzytkowej zabudowy

Chtonnos¢ obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w obrebie Pniewo, rozumianej jako mozliwos¢ lokalizowania na

1. oznaczenie terenu 2. powierzchnia 3. maksymalny |4. maksymalna 5. maksymalna |6. poddasze wspotczynnik 8. maksymalna
elementarnego terenu udziat powierzchnia liczba korygujacy powierzchnia
elementarnego powierzchni zabudowy kondygnacji umozliwiajacy uzytkowa
zabudowy obliczenie p.u. (p.u.)
m’ % m’ k. % m’
X/90/11

Pn-58.U/MN.73* 1657 40% 663 1 tak 0,7 742
Pn-58.U/MN.74* 1494 40% 598 1 tak 0,7 669

Suma 3151 1260,4 1411

* na podstawie wskaznikdw stanowigcych ustalenia mpzp obowigzujgcego na tym terenie

Tabela 23.

Chtonnos$¢ obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w obrebie Radziszewo, rozumianej jako mozliwos¢ lokalizowania
na tych obszarach nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wyrazonej w powierzchni uzytkowej zabudowy

1. oznaczenie terenu 2. powierzchnia 3. maksymalny [4. maksymalna 5. maksymalna |6. poddasze wspotczynnik 8. maksymalna
elementarnego terenu udziat powierzchnia liczba korygujacy powierzchnia
elementarnego powierzchni zabudowy kondygnacji umozliwiajacy uzytkowa
zabudowy obliczenie p.u. (p.u.)
m’ % m’ I.k. % m’
RAD1mn 6543 20% 1309 1 tak 0,7 1466
RAD2mn 3588 25% 897 1 tak 0,7 1005
RAD3mn 1765 15% 265 1 tak 0,7 296
RAD4Amn 2726 25% 681 1 tak 0,7 763
RAD5mn 7936 15% 1190 1 tak 0,7 1333
Suma 22558 4342 4863
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Tabela 24.

Chtonnos¢ obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w obrebie Sobiemysl, rozumianej jako mozliwos¢ lokalizowania
na tych obszarach nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wyrazonej w powierzchni uzytkowej zabudowy

1. oznaczenie terenu 2. powierzchnia 3. maksymalny |4. maksymalna 5. maksymalna |6. poddasze wspotczynnik maksymalna
elementarnego terenu udziat powierzchnia liczba korygujacy powierzchnia
elementarnego powierzchni zabudowy kondygnacji umozliwiajacy uzytkowa
zabudowy obliczenie p.u. (p.u.)
m’ % m’ I.k. % m’
SOBMNW 782 20% 156 tak 0,7 285
Suma 782 156 285
Tabela 25. Chtonnos¢ obszaréow o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w obrebie Sobieradz, rozumianej jako mozliwos¢ lokalizowania
na tych obszarach nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wyrazonej w powierzchni uzytkowej zabudowy
1. oznaczenie terenu 2. powierzchnia 3. maksymalny |4. maksymalna 5. maksymalna |6. poddasze wspotczynnik maksymalna
elementarnego terenu udziat powierzchnia liczba korygujacy powierzchnia
elementarnego powierzchni zabudowy kondygnacji umozliwiajacy uzytkowa
zabudowy obliczenie p.u. (p.u.)
m’ % m’ I.k. % m’
SOD1mn 14430 10% 1443 tak 0,7 1616
SOD2mn 1731 20% 346 tak 0,7 388
Suma 16161 1789 2004




Tabela 26. Chtonnos$¢ obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w obrebie Stare Brynki, rozumianej jako mozliwosé¢
lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wyrazonej w powierzchni uzytkowej zabudowy
1. oznaczenie terenu 2. powierzchnia 3. maksymalny |4. maksymalna 5. maksymalna |6. poddasze |7. wspdtczynnik maksymalna
elementarnego terenu udziat powierzchnia liczba korygujacy powierzchnia
elementarnego powierzchni zabudowy kondygnacji umozliwiajacy uzytkowa
zabudowy obliczenie p.u. (p.u.)

m’ % m’ I.k. % m’

SB1mn 662 30% 199 tak 0,7 222
SB2mn 11006 20% 2201 tak 0,7 2465
Suma 11668 2400 2687

Tabela 27. Chtonno$¢ obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w obrebie Steklno, rozumianej jako mozliwosc¢ lokalizowania na
tych obszarach nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wyrazonej w powierzchni uzytkowej zabudowy
1. oznaczenie terenu 2. powierzchnia 3. maksymalny |4. maksymalna 5. maksymalna |6. poddasze |7. wspdtczynnik maksymalna
elementarnego terenu udziat powierzchnia liczba korygujacy powierzchnia
elementarnego powierzchni zabudowy kondygnacji umozliwiajacy uzytkowa
zabudowy obliczenie p.u. (p.u.)

m’ % m’ I.k. % m’

STE1mn 1483 15% 222 1 tak 0,7 249

STE2mn 2699 15% 405 1 tak 0,7 453

STE3mn 4783 15% 717 1 tak 0,7 804
STE4mn 7799 15% 1170 1 tak 0,7 1310
STE5mn 3909 25% 977 1 tak 0,7 1095

STE9mn 4308 20% 862 1 tak 0,7 965
STE10mn 7065 25% 1766 1 tak 0,7 1978
STE11lmn 20445 20% 4089 1 tak 0,7 4580
Suma 52491 10208,7 11434
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Tabela 28.

tych obszarach nowej zabudowy ustugowej wyrazonej w powierzchni uzytkowej zabudowy

Chtonnos¢ obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w obrebie Steklno, rozumianej jako mozliwos¢ lokalizowania na

1. oznaczenie terenu 2. powierzchnia 3. maksymalny |4. maksymalna 5. maksymalna |6. poddasze |7. wspdtczynnik 8. maksymalna
elementarnego terenu udziat powierzchnia liczba korygujacy powierzchnia
elementarnego powierzchni zabudowy kondygnacji umozliwiajacy uzytkowa
zabudowy obliczenie p.u. (p.u.)
m’ % m’ I.k. % m’
STE6uU 4772 15% 716 tak 0,7 802
Suma 4772 716 802
Tabela 29. Chtonnos¢ obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w obrebie Steklno, rozumianej jako mozliwosé lokalizowania na
tych obszarach nowej zabudowy ustug turystycznych wyrazonej w powierzchni uzytkowej zabudowy
9. oznaczenie terenu 10. powierzchnia 11. maksymalny |12. maksymalna 13. maksymalna |14. poddasze |15. wspdtczynnik 16. maksymalna
elementarnego terenu udziat powierzchnia liczba korygujacy powierzchnia
elementarnego powierzchni zabudowy kondygnacji umozliwiajacy uzytkowa
zabudowy obliczenie p.u. (p.u.)
m’ % m’ I.k. % m’
STE7ut 425 15% 64 1 tak 0,7 71
STE8ut 1302 20% 260 1 tak 0,7 292
Suma 1727 324 363
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Tabela 30.

Chtonnos$¢ obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w obrebie Steklinko, rozumianej jako mozliwos¢ lokalizowania
na tych obszarach nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wyrazonej w powierzchni uzytkowej zabudowy

1. oznaczenie terenu 2. powierzchnia 3. maksymalny [4. maksymalna 5. maksymalna |6. poddasze wspotczynnik maksymalna
elementarnego terenu udziat powierzchnia liczba korygujacy powierzchnia
elementarnego powierzchni zabudowy kondygnacji umozliwiajacy uzytkowa
zabudowy obliczenie p.u. (p.u.)
m’ % m’ I.k. % m’

STO1mn 2004 25% 501 1 tak 0,7 561

STO2mn 11260 15% 1689 1 tak 0,7 1891

Suma 13264 2190 2452
Tabela 31. Chtonnos$¢ obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w obrebie Wettyn I, rozumianej jako mozliwos¢ lokalizowania na

tych obszarach nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wyrazonej w powierzchni uzytkowej zabudowy
1. oznaczenie terenu 2. powierzchnia 3. maksymalny [4. maksymalna 5. maksymalna |6. poddasze wspotczynnik maksymalna
elementarnego terenu udziat powierzchnia liczba korygujacy powierzchnia
elementarnego powierzchni zabudowy kondygnacji umozliwiajacy uzytkowa
zabudowy obliczenie p.u. (p.u.)
m’ % m’ I.k. % m’
XXXIV/295/13
W-57.MNw.4* 1763 40% 705 1 tak 0,7 790
W-57.MNw.1* 1586 40% 634 1 tak 0,7 711
X1V/195/03

17 MNjw/U* 894 40% 358 1 tak 0,7 400

16 MNjw/U* 2403 50% 1201 1 tak 0,7 1346

37 MNjw/U* 1591 40% 636 1 tak 0,7 713

40 MNj/U* 4680 50% 2340 1 tak 0,7 2621

Suma 12917 5875 6580
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Tabela 32.

Chtonnos¢ obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w obrebie Wettyn Il, rozumianej jako mozliwosé lokalizowania
na tych obszarach nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wyrazonej w powierzchni uzytkowej zabudowy

1. oznaczenie terenu 2. powierzchnia 3. maksymalny |4. maksymalna 5. maksymalna |6. poddasze |7. wspdtczynnik maksymalna
elementarnego terenu udziat powierzchnia liczba korygujacy powierzchnia
elementarnego powierzchni zabudowy kondygnacji umozliwiajacy uzytkowa
zabudowy obliczenie p.u. (p.u.)
m’ % m’ k. % m’
XX11/294/2000
C.MJ.1* 1405 30% 421 2 tak 0,7 767
F.MJ.1* 5292 40% 2117 2 tak 0,7 3853
F.MJ.2* 5089 40% 2036 1 tak 0,7 2280
F.MJ-U.1* 934 40% 374 2 tak 0,7 680
S-MJ-1* 6471 30% 1941 1 tak 0,7 2174
Z-MJ-2* 11912 30% 3574 1 tak 0,7 4002
Suma 31103 10462 13756

* na podstawie wskaznikéw stanowiacych ustalenia mpzp obowigzujgcego na tym terenie

Tabela 33. Chtonnos¢ obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w obrebie Wettyn Il, rozumianej jako mozliwos¢ lokalizowania
na tych obszarach nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wyrazonej w powierzchni uzytkowej zabudowy
1. oznaczenie terenu 2. powierzchnia 3. maksymalny [4. maksymalna 5. maksymalna |6. poddasze |7. wspodtczynnik maksymalna
elementarnego terenu udziat powierzchnia liczba korygujacy powierzchnia
elementarnego powierzchni zabudowy kondygnacji umozliwiajacy uzytkowa
zabudowy obliczenie p.u. (p.u.)
m’ % m’ I.k. % m’
XX11/294/2000
F.MN-U.1* 1079 40% 432 2 tak 0,7 786
Suma 1079 432 786

* na podstawie wskaznikéw stanowiacych ustalenia mpzp obowigzujgcego na tym terenie
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Tabela 34.

tych obszarach nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wyrazonej w powierzchni uzytkowej zabudowy

Chtonnos¢ obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w obrebie Wirdw, rozumianej jako mozliwos¢ lokalizowania na

1. oznaczenie terenu 2. powierzchnia 3. maksymalny |4. maksymalna 5. maksymalna |6. poddasze |7. wspdtczynnik maksymalna
elementarnego terenu udziat powierzchnia liczba korygujacy powierzchnia
elementarnego powierzchni zabudowy kondygnacji umozliwiajacy uzytkowa
zabudowy obliczenie p.u. (p.u.)
m’ % m’ k. % m’
VI1/102/03
3.MJ* 1000 25% 250 2 nie 0,7 350
1.MJ* 1353 25% 338 2 nie 0,7 473
2.MJ* 1234 25% 308 2 nie 0,7 432
3.MJ/UC* 2317 30% 695 2 nie 0,7 973
WIR1mn 17488 20% 3498 1 tak 0,7 3917
WIR2mn 7576 25% 1894 1 tak 0,7 2121
Suma 30968 6983 8267

Tabela 35.

* na podstawie wskaznikdw stanowigcych ustalenia mpzp obowigzujgcego na tym terenie

lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wyrazonej w powierzchni uzytkowej zabudowy

Chtonnos¢ obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w obrebie Wysoka Gryfinska, rozumianej jako mozliwos¢

1. oznaczenie terenu 2. powierzchnia 3. maksymalny |4. maksymalna 5. maksymalna |6. poddasze |7. wspdtczynnik maksymalna
elementarnego terenu udziat powierzchnia liczba korygujacy powierzchnia
elementarnego powierzchni zabudowy kondygnacji umozliwiajacy uzytkowa
zabudowy obliczenie p.u. (p.u.)
m’ % m’ k. % m’
X/90/11
WYSmn 898 30% 269 1 tak 0,7 302
Suma 898 269 302




Tabela 36.

lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wyrazonej w powierzchni uzytkowej zabudowy

Chtonnos¢ obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w obrebie Witodkowice, rozumianej jako mozliwos¢

1. oznaczenie terenu 2. powierzchnia 3. maksymalny |4. maksymalna 5. maksymalna |6. poddasze |7. wspdtczynnik maksymalna
elementarnego terenu udziat powierzchnia liczba korygujacy powierzchnia
elementarnego powierzchni zabudowy kondygnacji umozliwiajacy uzytkowa
zabudowy obliczenie p.u. (p.u.)
m’ % m’ I.k. % m’
X/90/11
WLOmMnN 9771 15% 1465 1 tak 0,7 1641
Suma 9771 1465 1641
Tabela 37. Chtonno$é obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w obrebie Zabnica, rozumianej jako mozliwoéé lokalizowania na
tych obszarach nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wyrazonej w powierzchni uzytkowej zabudowy
1. oznaczenie terenu 2. powierzchnia 3. maksymalny |4. maksymalna 5. maksymalna |6. poddasze |7. wspdtczynnik maksymalna
elementarnego terenu udziat powierzchnia liczba korygujacy powierzchnia
elementarnego powierzchni zabudowy kondygnacji umozliwiajacy uzytkowa
zabudowy obliczenie p.u. (p.u.)
m’ % m’ I.k. % m’
XLI/537/2002
1MNj/U*
962 20% 192 1 tak 0,7 215
ZAB1mn 1392 30% 418 tak 0,7 468
ZAB2mn 1952 20% 390 tak 0,7 437
ZAB3mn 7487 30% 2246 tak 0,7 2516
Suma 11793 3246 3636
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* na podstawie wskaznikdw stanowigcych ustalenia mpzp obowigzujgcego na tym terenie




Tabela 38.

tych obszarach nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wyrazonej w powierzchni uzytkowej zabudowy

Chtonno$¢ obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w obrebie Zérawki, rozumianej jako mozliwo$¢ lokalizowania na

1. oznaczenie terenu 2. powierzchnia 3. maksymalny |4. maksymalna 5. maksymalna |6. poddasze wspotczynnik maksymalna
elementarnego terenu udziat powierzchnia liczba korygujacy powierzchnia
elementarnego powierzchni zabudowy kondygnacji umozliwiajacy uzytkowa
zabudowy obliczenie p.u. (p.u.)
m’ % m’ k. % m’
X/90/11
Zk-58.MIN.23* 4366 20% 873 1 tak 0,7 978
Zk-58.MN.24* 3788 20% 758 1 tak 0,7 848
Zk-58.MIN.25* 5887 20% 1177 1 tak 0,7 1319
Zk-58.MN.26* 1252 20% 250 1 tak 0,7 280
Zk-58.MN.27* 1243 20% 249 1 tak 0,7 278
Zk-58.MIN.37* 2888 20% 578 1 tak 0,7 647
Zk-58.MN.41* 14358 20% 2872 1 tak 0,7 3216
Zk-58.MN.42* 4189 20% 838 1 tak 0,7 938
Suma 37971 7594 8505
* na podstawie wskaznikéw stanowiacych ustalenia mpzp obowigzujgcego na tym terenie
SUMA WSZYSTKICH TERENOW
taczna taczna taczna
powierzchnia powierzchnia powierzchnia
wszystkich zabudowy uzytkowa
terendéw
m’ m’ m’
SUMA 833 964 201 861 285 865
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Zatacznik nr 2. Zestawienie tabel [1 + 40] chtonnosci, potozonych na terenie gminy, obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe, innych niz
wymienione powyzej, rozumiang jako mozliwos¢ lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy, wyrazong w powierzchni uzytkowej zabudowy,

w podziale na funkcje zabudowy- (art. 10, ust. 5 pkt. 2) - [A]

Tabelal. Chionno$¢ obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej Nr uchwaty VI/60/99, Rejon Pniewo, Z6rawki, Zérawie, Nowe
Czarnowo rozumianej jako mozliwos¢ lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wyrazonej w powierzchni
uzytkowej zabudowy

1. oznaczenie 2. powierzchnia 3. maksymalny |4. maksymalna 5. maksymalna 6. poddasze |7. udziatna 8. Maksymalna
terenu terenu udziat powierzchnia liczba komunikacje, powierzchnia
elementarnego elementarnego powierzchni zabudowy kondygnacji Sciany i reszte uzytkowa

zabudowy w budynku
m’ % m’ I.k. tak % m’
3MN/U 2998 40% 1199,2 1 nie 0,7 1343
Suma: 2998 1199,2 1343

Tabela 2. Chtonno$¢ obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej Nr uchwaty VI/61/99, Gryfino rejon ul. Fabrycznej rozumiane;j
jako mozliwos¢ lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy przemystowo-magazynowej wyrazonej w powierzchni uzytkowej zabudowy

1. oznaczenie 2. powierzchnia 3. maksymalny |4. maksymalna 5. maksymalna 6. poddasze |7. udziatna 8. Maksymalna
terenu terenu udziat powierzchnia liczba komunikacje, powierzchnia
elementarnego elementarnego powierzchni zabudowy kondygnacji Sciany i reszte w uzytkowa

zabudowy budynku

m’ % m’ I.k. tak % m’

1.SH 5226 50% 2613,0 2 nie 0,7 3658
10.Ul 658 20% 131,6 2 nie 0,7 184
18.PP 7565 30% 2269,5 2 nie 0,7 3177
12.pP 27035 30% 8110,5 2 nie 0,7 11355
5.5P 11618 30% 3485,4 2 nie 0,7 4880
4.SP 3246 30% 973,8 2 nie 0,7 1363
15.UH,UG 1916 50% 958,0 2 nie 0,7 1341
16.UH,UG 2510 50% 1255,0 2 nie 0,7 1757




2SH 2930 50% 1465,0 nie 0,7 2051
1.MJ/UC 2006 25% 501,5 tak 0,7 913
3.MJ/UC 1128 25% 282,0 tak 0,7 513

Suma: 65838 22045,3 31192
Tabela3. Chtonno$¢ obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej Uchwata nr XX/264/2000 Nowe Czarnowo — Kolonia

rozumianej jako mozliwos¢ lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej wyrazonej w powierzchni
uzytkowej zabudowy

oznaczenie 2. powierzchnia maksymalny 4. maksymalna 5. maksymalna |6. poddasze |7. udziatna Maksymalna
terenu terenu udziat powierzchnia liczba komunikacje, powierzchnia
elementarnego elementarnego powierzchni zabudowy kondygnacji sciany i reszte w uzytkowa
zabudowy budynku
m?2 % m?2 I.k. % m?2
6.MJ 4285 20% 857,0 tak 0,7 960
8.MN 1797 20% 359,4 tak 0,7 403
Suma 6082 1216,4 1363
Tabela4. Chtonno$¢ obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej Uchwata nr XX/265/2000 Gryfino ul. Artyleryjska
rozumianej jako mozliwos¢ lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wyrazonej w powierzchni
uzytkowej zabudowy
oznaczenie 2. powierzchnia maksymalny 4. maksymalna 5. maksymalna |6. poddasze |7. udziatna Maksymalna
terenu terenu udziat powierzchnia liczba komunikacje, powierzchnia
elementarnego elementarnego powierzchni zabudowy kondygnacji sciany i reszte w uzytkowa
zabudowy budynku
m?2 % m?2 I.k. % m?2
8.MN 4282 30% 1284,6 tak 0,7 1439
Suma 4282 1284,6 1439




Tabela 5. Chtonno$¢ obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej Uchwata nr XX/266/2000 Rejon wsi Krajnik, Krzypnica, Nowe
Czarnowo rozumianej jako mozliwos$¢ lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wyrazonej w powierzchni
uzytkowej zabudowy

1. oznaczenie 2. powierzchnia maksymalny 4. maksymalna 5. maksymalna |6. poddasze udziat na 8. Maksymalna
terenu terenu udziat powierzchnia liczba komunikacje, powierzchnia
elementarnego elementarnego powierzchni zabudowy kondygnacji sciany i reszte w uzytkowa

zabudowy budynku

m?2 % m?2 I.k. % m?2

MT 4405 20% 881,0 1 tak 0,7 987
MR 7409 25% 1852,3 1 tak 0,7 2075

MR 2473 25% 618,3 1 tak 0,7 692

MR 1479 25% 369,8 1 tak 0,7 414

MT 3230 25% 807,5 1 nie 0,7 565
MR 4383 25% 1095,8 1 tak 0,7 1227
MR 3807 25% 951,8 1 tak 0,7 1066
MR 7284 25% 1821,0 1 tak 0,7 2040
MR 3700 25% 925,0 1 tak 0,7 1036
MR 3843 25% 960,8 1 tak 0,7 1076

MT 3445 20% 689,0 1 nie 0,7 482

MT 5014 20% 1002,8 1 nie 0,7 702

MT 4307 20% 861,4 1 nie 0,7 603

MR 1421 25% 355,3 1 tak 0,7 398
Suma 56200 13191,8 13363




Tabela 6. Chtonno$¢ obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej Uchwata nr XX11/291/2000 Gryfino ul. tgczna rozumianej jako

mozliwos¢ lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej wyrazonej w powierzchni uzytkowej zabudowy

1. oznaczenie 2. powierzchnia 3. maksymalny 4. maksymalna 5. maksymalna |6. poddasze |7. udziatna 8. Maksymalna
terenu terenu udziat powierzchnia liczba komunikacje, powierzchnia
elementarnego elementarnego powierzchni zabudowy kondygnacji sciany i reszte w uzytkowa

zabudowy budynku
m?2 % m?2 I.k. % m?2
5.U 703 30% 211 1 tak 0,7 236
1.MN 7093 20% 1419 1 tak 0,7 1589
3.MN 5801 20% 1160 1 tak 0,7 1299
2.MN 8807 20% 1761 1 tak 0,7 1973
4.MN 9165 20% 1833 1 tak 0,7 2053
Suma 31569 6384 7150
Tabela7. Chtonno$¢ obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej Uchwata nr XX11/292/2000 Daleszewo rozumianej jako

mozliwos¢ lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wyrazonej w powierzchni uzytkowej zabudowy

1. oznaczenie 2. powierzchnia 3. maksymalny 4. maksymalna 5. maksymalna |6. poddasze |7. udziatna 8. Maksymalna
terenu terenu udziat powierzchnia liczba komunikacje, powierzchnia
elementarnego elementarnego powierzchni zabudowy kondygnacji sciany i reszte w uzytkowa

zabudowy budynku
m?2 % m?2 I.k. % m?2
MN 5975 20% 1195 1 tak 0,7 1318
Suma 5975 1195 1 tak 1338




Tabela 8. Chtonno$¢ obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej Uchwata nr XX11/293/2000 Radziszewo rozumianej jako
mozliwos¢ lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wyrazonej w powierzchni uzytkowej zabudowy
oznaczenie 10. powierzchnia 11. maksymalny 12. maksymalna 13. maksymalna |14. poddasze |15. udziatna 16. Maksymalna
terenu terenu udziat powierzchnia liczba komunikacje, powierzchnia

elementarnego elementarnego powierzchni zabudowy kondygnacji sciany i reszte w uzytkowa
zabudowy budynku
m?2 % m?2 I.k. % m?2
MN 3010 20% 602 tak 0,7 674
Suma 3010 602 674
Tabela9. Chtonno$¢ obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej Uchwata nr XX11/294/2000 Wettyn Il rozumianej jako
mozliwos¢ lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej wyrazonej w powierzchni uzytkowej zabudowy
oznaczenie 2. powierzchnia 3. maksymalny 4. maksymalna 5. maksymalna |6. poddasze |7. udziatna 8. Maksymalna
terenu terenu udziat powierzchnia liczba komunikacje, powierzchnia
elementarnego elementarnego powierzchni zabudowy kondygnacji sciany i reszte w uzytkowa
zabudowy budynku
m?2 % m?2 I.k. % m?2
C-MN-U-1 3294 40% 1318 2 tak 0,7 2398
C-MJ-2 723 25% 181 2 tak 0,7 329
Z-MJ-2 3954 20% 791 1 tak 0,7 886
F-MJ-1 1307 30% 392,1 2 tak 0,7 714
Z-MJ-2 3301 20% 660,2 1 tak 0,7 739
C-MN-U-1 3982 40% 1592,8 2 tak 0,7 2899
C-MJ-U-1 818 30% 245,4 2 tak 0,7 447
C-MJ-2 748 20% 149,6 2 tak 0,7 272
S-MJ-1 4979 20% 995,8 1 tak 0,7 1115
F-MJ-1 5794 30% 1738,2 2 tak 0,7 3164
Z-MJ-2 2899 20% 579,8 1 tak 0,7 649
C-MJ-U-1 1229 30% 368,7 2 tak 0,7 671
S-MJ-1 1563 20% 312,6 1 tak 0,7 350
Z-MJ-2 9799 20% 1959,8 1 tak 0,7 2195
S-MJ-1 12788 20% 2557,6 1 tak 0,7 2865
Z-MJ-2 17356 20% 3471,2 1 tak 0,7 3888
D-U-1 1494 30% 448,2 2 tak 0,7 816




F-MJ-1 2733 30% 819,9 2 tak 0,7 1492
C-MN-U-1 2138 40% 855,2 2 tak 0,7 1556
C-MN-U-1 1775 40% 710,0 2 tak 0,7 1292
C-MJ-U-1 954 30% 286,2 2 tak 0,7 521
C-MJ-U-1 948 30% 284,4 2 tak 0,7 518

Z-MJ-1 1657 20% 331,4 2 tak 0,7 603
F-MJ-U-1 1155 30% 346,5 2 tak 0,7 631

F-MJ-1 4745 30% 1423,5 2 tak 0,7 2591
F-MJ-U-1 1160 30% 348,0 2 tak 0,7 633
C-MJ-U-1 1606 30% 481,8 2 tak 0,7 877

C-MJ-2 1494 20% 298,8 2 tak 0,7 544

Z-MJ-2 5934 20% 1186,8 1 tak 0,7 1329

Z-MJ-2 4507 20% 901,4 1 tak 0,7 1010

S-MJ-2 3364 20% 672,8 1 tak 0,7 754

C-MJ-1 1471 20% 294,2 2 tak 0,7 535
F-MJ-U-1 910 30% 273,0 2 tak 0,7 497
C-MJ-U-1 1626 30% 487,8 2 tak 0,7 888

S-MJ-1 9868 20% 1973,6 1 tak 0,7 2210

Z-MJ-2 6973 20% 1394,6 1 tak 0,7 1562

S-MJ-1 3559 20% 711,8 1 tak 0,7 797

Z-MJ-2 2437 20% 487,4 1 tak 0,7 546

Z-MJ-2 8526 20% 1705,2 1 tak 0,7 1910

Z-MJ-2 2556 20% 511,2 1 tak 0,7 573

Z-MJ-2 8566 20% 1713,2 1 tak 0,7 1919

Z-MJ-2 16671 20% 3334,2 1 tak 0,7 3734

Z-MJ-2 3251 20% 650,2 1 tak 0,7 728

Z-MJ-2 11606 20% 2321,2 1 tak 0,7 2600

Z-MJ-2 6809 20% 1361,8 1 tak 0,7 1525

F-MJ-1 4906 30% 1471,8 2 tak 0,7 2679

Z-MJ-2 3291 20% 658,2 1 tak 0,7 737

Suma 203224 46057,3 62188




Tabela 10. Chtonnos$¢ obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej Uchwata nr XXXVI1/507/01 Stare Brynki
rozumianej jako mozliwos¢ lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wyrazonej w powierzchni uzytkowej zabudowy

1. oznaczenie 2. powierzchnia 3. maksymalny 4. maksymalna 5. maksymalna |6. poddasze |7. udziatna 8. Maksymalna
terenu terenu udziat powierzchnia liczba komunikacje, powierzchnia
elementarnego elementarnego powierzchni zabudowy kondygnacji sciany i reszte w uzytkowa

zabudowy budynku
m?2 % m?2 I.k. % m?2
2.MN 2212 20% 442 tak 0,7 495
1.MN 7236 20% 1447 tak 0,7 1621
3.MN 3501 20% 700 tak 0,7 784
12949 2589 2900
Tabela 11. Chtonnos$¢ obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej Uchwata XLIV/566/02, Wiréw rozumianej jako mozliwo$¢
lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wyrazonej w powierzchni uzytkowej zabudowy

1. oznaczenie 2. powierzchnia 3. maksymalny 4. maksymalna 5. maksymalna |6. poddasze |7. udziatna 8. Maksymalna
terenu terenu udziat powierzchnia liczba komunikacje, powierzchnia
elementarnego elementarnego powierzchni zabudowy kondygnacji sciany i reszte w uzytkowa

zabudowy budynku
m?2 % m?2 I.k. % m?2
1.MN;j 10182 20% 2036,4 tak 0,7 2281
2.MNj 2768 20% 553,6 tak 0,7 620
Suma 12950 2590 2901




Tabela 12. Chtonno$¢ obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej XLVII/602/02, Gryfino ul. tokietka rozumianej jako mozliwos¢
lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wyrazonej w powierzchni uzytkowej zabudowy
1. oznaczenie 2. powierzchnia 3. maksymalny 4. maksymalna 5. maksymalna |6. poddasze |7. udziatna Maksymalna
terenu terenu udziat powierzchnia liczba komunikacje, powierzchnia
elementarnego elementarnego powierzchni zabudowy kondygnacji Sciany i reszte w uzytkowa
zabudowy budynku
m?2 % m?2 I.k. % m?2
11.1.RO/MNj 4383 10% 438,3 tak 0,7 491
Suma 4383 438,3 491
Tabela 13. Chtonno$¢ obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej Uchwata XLIX/639/02, obreb | m. Gryfino - ,tereny
wojskowe" rozumianej jako mozliwosé lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wyrazonej w powierzchni
uzytkowej zabudowy
1. oznaczenie 2. powierzchnia 3. maksymalny 4. maksymalna 5. maksymalna |6. poddasze |7. udziatna Maksymalna
terenu terenu udziat powierzchnia liczba komunikacje, powierzchnia
elementarnego elementarnego powierzchni zabudowy kondygnacji Sciany i reszte w uzytkowa
zabudowy budynku
m?2 % m?2 I.k. % m?2
MNj/U 2104 25% 526 1 tak 0,7 589
Suma 2104 526 589
Tabela 14. Chtonno$¢ obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej Nr uchwaty IV/61/03, Gryfino - rejon ulic Rybacka, Wodna,
taczna, rozumianej jako mozliwos¢ lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, ustugowej wyrazonej w powierzchni
uzytkowej zabudowy
1. oznaczenie 2. powierzchnia 3. maksymalny |4. maksymalna |5. maksymalna |6. poddasze udziat na 8. Maksymalna
terenu terenu udziat powierzchnia liczba komunikacje, powierzchnia
elementarneg elementarnego powierzchni zabudowy kondygnacji Sciany i reszte uzytkowa
o] zabudowy w budynku
m’ % m’ I.k. % m’
2MNj 931 25% 232,8 tak 0,7 261
UR 2101 25% 525,3 tak 0,7 588




3MNj 2430 25% 607,5 1 tak 0,7 680
2MNj 2691 25% 672,8 1 tak 0,7 753
2MNj 3072 25% 768,0 1 tak 0,7 860
MNj/UR/RO 4595 25% 1148,8 1 tak 0,7 1287
2MNj 5274 25% 1318,5 1 tak 0,7 1477
2MNj 8655 25% 2163,8 1 tak 0,7 2423
2MNj 13804 25% 3451,0 1 tak 0,7 3865
2MNj 15621 25% 3905,3 1 tak 0,7 4374
2MNj 24108 25% 6027,0 1 tak 0,7 6750
2MNj 33647 25% 8411,8 1 tak 0,7 9421
Suma 116929 29232,6 32739
Tabela 15. Chtonnos$¢ obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej Nr uchwaty 1IV/64/03, w miejscowosci Debce w obrebie
Daleszewo rozumianej jako mozliwosc¢ lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wyrazonej w powierzchni
uzytkowej zabudowy
1. oznaczenie 2. powierzchnia maksymalny maksymalna |5. maksymalna |6. poddasze udziat na 8. Maksymalna
terenu terenu udziat powierzchnia liczba komunikacje, powierzchnia
elementarnego elementarnego powierzchni zabudowy kondygnacji Sciany i reszte uzytkowa
zabudowy w budynku
m’ % m’ I.k. % m’
1RI/MJ 3362 15% 504,3 1 tak 0,7 565
Suma 3362 504,3 565




Chtonnos$¢ obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej Uchwata nr VI/89/03, Gryfino rejon ul. Hugo Kottataja,

Tabela 16.
rozumianej jako mozliwos¢ lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wyrazonej w powierzchni uzytkowej
zabudowy
1. oznaczenie 2. powierzchnia 3. maksymalny |4. maksymalna 5. maksymalna |6. poddasze udziat na 8. Maksymalna
terenu terenu udziat powierzchnia liczba komunikacje, powierzchni
elementarnego elementarnego powierzchni zabudowy kondygnacji Sciany i reszte a uzytkowa
zabudowy w budynku
m’ % m’ I.k. % m’
1.MJ/UC 2006 25% 501,5 2 tak 0,7 913
3.MJ/UC 1128 25% 282,0 tak 0,7 513
Suma 3134 783,5 1426

Tabela 17.

lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wyrazonej w powierzchni uzytkowej zabudowy

Chtonnos$¢ obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej Uchwata nr VII/102/03, Wirdw, rozumiane] jako mozliwosé

1. oznaczenie 2. powierzchnia 3. maksymalny |4. maksymalna |5. maksymalna |6. poddasze |7. udziatna 8. Maksymalna
terenu terenu udziat powierzchnia liczba komunikacje, powierzchnia
elementarneg elementarnego powierzchni zabudowy kondygnacji Sciany i reszte uzytkowa
o] zabudowy w budynku

m’ % m’ I.k. % m’
1.MJ 2705 25% 676,3 tak 0,7 1231
Suma 2705 676,3 1231
Tabela 18. Chtonno$¢ obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej Uchwata nr VI1/103/03, Chwarstnica, rozumiane;j jako
mozliwos¢ lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wyrazonej w powierzchni uzytkowej zabudowy

1. oznaczenie 2. powierzchnia 3. maksymalny |4. maksymalna 5. maksymalna |6. poddasze |7. udziatna 8. Maksymalna
terenu terenu udziat powierzchnia liczba komunikacje, powierzchnia
elementarnego elementarnego powierzchni zabudowy kondygnacji Sciany i reszte uzytkowa

zabudowy w budynku
m’ % m’ I.k. % m’
4.MJ/UC 2410 30% 723,0 2 tak 0,7 1316
Suma 2410 723,0 1316
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Tabela 19. Chtonno$¢ obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej Nr Uchwaty 1X/147/03, Gryfino - rejon ul. Armii Krajowej
rozumianej jako mozliwos¢ lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wyrazonej w powierzchni uzytkowej

zabudowy
= i)ezrr;it;zenle 2. powierzchnia umdazl?:}/malny 4. mak.symalna.n 5. r:naksymalna Egrz'r:au{nrillfacje, 8. Mak.symalné
elementarneg terenu powierzchni powierzchni liczba - 6. poddasze Sciany i reszte povwerzchm
o elementarnego . a zabudowy kondygnacji - a uzytkowa
m’ % m’ k. % m’
2MNj 4612 25% 1153,0 1 tak 0,7 1291
2MNj 3833 25% 958,3 1 tak 0,7 1073
2MNj 9066 25% 2266,5 1 tak 0,7 2538
2MNj 11031 25% 2757,8 1 tak 0,7 3089
2MNj 11035 25% 2758,8 1 tak 0,7 3090
2MNj 21874 25% 5468,5 1 tak 0,7 6125
2MNj 7140 25% 1785,0 1 tak 0,7 1999
2MNj 17107 25% 4276,8 1 tak 0,7 4790
2MNj 4333 25% 1083,3 1 tak 0,7 1213
2MNj 3445 25% 861,3 1 tak 0,7 965
2MNj 8909 25% 2227,3 1 tak 0,7 2495
2MNj 13353 25% 3338,3 1 tak 0,7 3739
2MNj 16567 25% 4141,8 1 tak 0,7 4639
2MNj 3410 25% 852,5 1 tak 0,7 955
2MNj 12846 25% 32115 1 tak 0,7 3597
2MNj 7953 25% 1988,3 1 tak 0,7 2227
2MNj 22003 25% 5500,8 1 tak 0,7 6161
2MNj 747 25% 186,8 1 tak 0,7 209
2MNj 7052 25% 1763,0 1 tak 0,7 1975
2MNj 30093 25% 75233 1 tak 0,7 8426
2MNj 12453 25% 3113,3 1 tak 0,7 3487
2MNj 5800 25% 1450,0 1 tak 0,7 1624
2MNj 22498 25% 5624,5 1 tak 0,7 6299
2MNj 9039 25% 2259,8 1 tak 0,7 2531
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3MN;j 907 25% 226,8 2 tak 0,7 413
3MN;j 791 25% 197,8 2 tak 0,7 360
3MN;j 1182 25% 295,5 2 tak 0,7 538
4MN;j 8633 25% 2158,3 1 nie 0,7 1511
4MN;j 8476 25% 2119,0 1 nie 0,7 1483
4MN;j 12516 25% 3129,0 1 nie 0,7 2190
4MNj 13312 25% 3328,0 1 nie 0,7 2330
MNj/UR 18687 25% 4671,8 1 tak 0,7 5232
U/MN;j 2870 25% 717,5 2 tak 0,7 1306
Suma 333573 83393 89898

Tabela 20. Chtonno$¢ obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej Uchwata nr X1/162/03, Daleszewo, rozumianej jako mozliwo$é
lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej, przemystowo-magazynowej wyrazonej w powierzchni
uzytkowej zabudowy

1. oznaczenie 2. powierzchnia maksymalny 4. maksymalna 5. maksymalna |6. poddasze |7. udziatna Maksymalna
terenu terenu udziat powierzchnia liczba komunikacje, powierzchnia
elementarnego elementarneg powierzchni zabudowy kondygnacji sciany i reszte w uzytkowa

o zabudowy budynku

m?2 % m?2 k. % m2

9.MlJ 2055 20% 411,0 1 tak 0,7 460
9.MJ 22270 50% 11135,0 2 tak 0,7 20266
10.MJ 10620 20% 2124,0 1 tak 0,7 2379

11.MJ 1756 20% 351,2 1 tak 0,7 393
12.UC 21010 30% 6303,0 2 tak 0,7 11471

7.UC 675 35% 236,3 2 tak 0,7 430

3.UC 623 35% 218,1 2 tak 0,7 397
5.P/Sk/UC 87660 50% 43830,0 2 nie 0,7 61362
Suma 146669 64608,6 97158
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Tabela 21. Chtonnos$¢ obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej Uchwata nr X11/178/03, Obreb Radziszewo 1, rozumianej jako
mozliwos¢ lokalizowania na tych obszarach ustugowej, przemystowo-magazynowej wyrazonej w powierzchni uzytkowej zabudowy
1. oznaczenie 2. powierzchnia 3. maksymalny 4. maksymalna 5. maksymalna |6. poddasze |7. udziatna 8. Maksymalna
terenu terenu udziat powierzchnia liczba komunikacje, powierzchnia
elementarnego elementarnego powierzchni zabudowy kondygnacji Sciany i reszte w uzytkowa
zabudowy budynku
m?2 % m?2 I.k. % m?2
uc 2449 80% 1959,2 nie 0,7 1371
P 6933 80% 5546,4 nie 0,7 3882
Suma 9382 7505,6 5253
Tabela 22. Chtonno$¢ obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej Uchwata nr XIV/195/03, Rejon wsi Welty rozumianej jako
mozliwos¢ lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej wyrazonej w powierzchni uzytkowej zabudowy
1. oznaczenie 2. powierzchnia 3. maksymalny 4. maksymalna 5. maksymalna |6. poddasze |7. udziatna 8. Maksymalna
terenu terenu udziat powierzchnia liczba komunikacje, powierzchnia
elementarnego elementarnego powierzchni zabudowy kondygnacji Sciany i reszte w uzytkowa
zabudowy budynku
m?2 % m?2 I.k. % m?2
54 UCt/PP 22994 15% 3449,1 2 tak 0,7 6277
56 UCt 6556 20% 1311,2 1 tak 0,7 1469
44 MP 7782 25% 1945,5 1 tak 0,7 2179
41 MNj 16959 20% 3391,8 1 tak 0,7 3799
43 UP 5081 20% 1016,2 1 tak 0,7 1138
51 MN;j 18377 20% 3675,4 1 tak 0,7 4116
50 MR 3128 20% 625,6 1 tak 0,7 701
49 MNj 5950 20% 1190,0 1 tak 0,7 1333
42 MR 4324 20% 864,8 1 tak 0,7 969
40 MNj 10560 20% 2112,0 1 tak 0,7 2365
41 MNj 20289 20% 4057,8 1 tak 0,7 4545
48 UTL 6042 20% 1208,4 1 tak 0,7 1353
6 MN;j 24155 20% 4831,0 1 tak 0,7 5411
16 MNjw/U 3269 25% 817,3 1 tak 0,7 915
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57 MR 4358 20% 871,6 1 tak 0,7 976

55 MNj 1368 20% 273,6 1 tak 0,7 306

37 MNjw/U 12168 25% 3046,5 1 tak 0,7 3412
65 UTL 32171 20% 6434,2 1 tak 0,7 7206

38 MNjw/U 10565 25% 2641,3 1 Tak 0,7 2958
17 MNjw/U 10796 25% 2699,0 1 tak 0,7 3023
58 MNj 5143 20% 1028,6 1 tak 0,7 1152
Suma 232035 47490,9 55603

Tabela 23. Chtonnos$¢ obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej Uchwata XV/212/03 Obszar trasy napowietrzne;j linii

energetycznej 110 kV od Elektrowni Dolna Odra do Chlebowa. rozumianej jako mozliwos¢ lokalizowania na tych obszarach nowe;j
zabudowy przemystowo-sktadowej wyrazonej w powierzchni uzytkowej zabudowy

1. oznaczenie 2. powierzchnia 3. maksymalny 4. maksymalna 5. maksymalna |6. poddasze |7. udziatna Maksymalna
terenu terenu udziat powierzchnia liczba komunikacje, powierzchnia
elementarnego elementarnego powierzchni zabudowy kondygnacji Sciany i reszte w uzytkowa

zabudowy budynku
m?2 % m?2 I.k. nie % m?2
P 15058 40% 6023,2 1 nie 0,7 4216
S 5917 40% 2366,8 1 nie 0,7 1657
S 11664 40% 4665,6 1 nie 0,7 3266
P 31295 40% 12518,0 1 nie 0,7 8763
Suma 63934 25573,6 17902

Tabela 24. Chtonno$¢ obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej Uchwata nr XX111/320/04 Wiréwek rozumianej jako mozliwosé
lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wyrazonej w powierzchni uzytkowej zabudowy

1. oznaczenie 2. powierzchnia 3. maksymalny 4. maksymalna 5. maksymalna |6. poddasze |7. udziatna Maksymalna
terenu terenu udziat powierzchnia liczba komunikacje, powierzchnia
elementarnego elementarnego powierzchni zabudowy kondygnacji Sciany i reszte w uzytkowa

zabudowy budynku
m?2 % m?2 I.k. % m?2
MN.1 2546 25% 636 1 tak 0,7 713
RM 9537 10% 954 1 tak 0,7 1068
Suma 12083 1590 1781
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Tabela 25. Chtonnos$¢ obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej Uchwata nr XX111/321/04 Sobieradz rozumianej jako
mozliwos¢ lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej wyrazonej w powierzchni uzytkowej zabudowy

1. oznaczenie 2. powierzchnia 3. maksymalny 4. maksymalna 5. maksymalna |6. poddasze |7. udziatna 8. Maksymalna
terenu terenu udziat powierzchnia liczba komunikacje, powierzchnia
elementarnego elementarnego powierzchni zabudowy kondygnacji sciany i reszte w uzytkowa

zabudowy budynku
m?2 % m?2 I.k. % m?2
RM 521 10% 52 tak 0,7 58
U 3253 30% 976 tak 0,7 1093
Suma 3774 1028 1151
Tabela 26. Chtonnos$¢ obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej Uchwata nr XXXV/458/05 Gryfino obreby 1,2,3
rozumianej jako mozliwos¢ lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej i sktadowo-magazynowej
wyrazonej w powierzchni uzytkowej zabudowy

1. oznaczenie 2. powierzchnia 3. maksymalny 4. maksymalna 5. maksymalna |6. poddasze |7. udziatna 8. Maksymalna
terenu terenu udziat powierzchnia liczba komunikacje, powierzchnia
elementarnego elementarnego powierzchni zabudowy kondygnacji Sciany i reszte w uzytkowa

zabudowy budynku

m?2 % m?2 I.k. % m?2

G2-51.U.1 5791 40% 2316 2 tak 0,7 4216
G2-51.MN.11 16368 10% 1637 1 tak 0,7 1833
G2-51.MN.12 10225 15% 1534 1 tak 0,7 1718
G2-51.MW.3 13918 25% 3479 3 tak 0,7 8768
G1-51.MW.1 8154 30% 2446 3 tak 0,7 6164
G2-51.MN.7 6617 20% 1323 1 tak 0,7 1482
G1-51.MW.2 12178 35% 4262 3 tak 0,7 10741
G2-51.MN.7 1234 20% 247 1 tak 0,7 276
G2-51.MN.7 6545 20% 1309 1 tak 0,7 1466
G2-51.MW.4 6050 30% 1815 3 tak 0,7 4574
G2-51.MW.4 2359 30% 708 3 tak 0,7 1783

G2-51.MN.7 2962 20% 592 1 tak 0,7 663

G2-51.P/SU.6KS 2476 30% 743 1 tak 0,7 832
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G1-51.MN.3 7404 15% 1111 2 tak 0,7 2021
G1-51.MN.3 2723 30% 817 1 tak 0,7 915
G3-51.S 1881 50% 940 1 tak 0,7 1053
G2-51.MN.7 1700 20% 340 1 tak 0,7 381
G2-51.MN.7 1864 20% 373 1 tak 0,7 418
G2-51.MW.6 15184 25% 3796 3 tak 0,7 9566
Suma 125633 29788,9 58870
Tabela 27. Chtonnos$¢ obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej Uchwata XLIV/557/05, Teren sktadowiska odpadéw i tereny

w obrebie Wettyn 1l gminy Gryfino rozumianej jako mozliwos¢ lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
ustugowej wyrazonej w powierzchni uzytkowej zabudowy

1. oznaczenie 2. powierzchnia 3. maksymalny 4. maksymalna 5. maksymalna |6. poddasze udziat na Maksymalna
terenu terenu udziat powierzchnia liczba komunikacje, powierzchnia
elementarnego elementarnego powierzchni zabudowy kondygnacji sciany i reszte w uzytkowa

zabudowy budynku
m?2 % m?2 I.k. % m?2

W2.46.02.U 52575 60% 31547,4 1 nie 0,7 22083
W2.46.03.U 37466 60% 22479,6 1 nie 0,7 15736
W2.46.02.RM 54456 20% 10891,2 1 tak 0,7 12198
W2.46.01.RM 33378 20% 6675,6 1 tak 0,7 7477
W2.46.01.U 3222 60% 1933,2 1 nie 0,7 1353
Suma 181097 73527 58847
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Tabela 28. Chtonnos$¢ obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej Uchwata XLIV/558/2005, Pniewo rozumianej jako mozliwos$¢
lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, przemystowo-magazynowej wyrazonej w powierzchni uzytkowej

zabudowy
1. oznaczenie 2. powierzchnia 3. maksymalny 4. maksymalna 5. maksymalna |6. poddasze |7. udziatna 8. Maksymalna
terenu terenu udziat powierzchnia liczba komunikacje, powierzchnia
elementarnego elementarnego powierzchni zabudowy kondygnacji sciany i reszte w uzytkowa
zabudowy budynku
m?2 % m?2 I.k. tak % m?2
P47.04.RU 13371 20% 2674,2 1 tak 0,7 2995
P47.03.RM 3897 25% 974,3 1 nie 0,7 1091
P47.07.P,U 7657 30% 2297,1 3 nie 0,7 4824
P47.05.P,U 26480 30% 7944,0 3 nie 0,7 16682
P47.06.P,U 16302 30% 4890,6 3 nie 0,7 10270
P47.04.P,U 19269 30% 5780,7 3 nie 0,7 12139
P47.02.P,U 10179 30% 3053,7 2 nie 0,7 4275
P47.03.P,U 18717 30% 5615,1 3 nie 0,7 11792
P47.01.P,U 4582 30% 1374,6 3 nie 0,7 2887
P47.02.MN 4192 30% 1048,0 1 tak 0,7 1174
Suma 124646 35652,3 68129

Tabela 29. Chtonnos$¢ obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej Uchwata nr VII/74/07, Stare Brynki - Czepino, rozumianej jako
mozliwos¢ lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej wyrazonej w powierzchni uzytkowej zabudowy

1. oznaczenie 2. powierzchnia 3. maksymalny 4. maksymalna 5. maksymalna |6. poddasze |7. udziatna 8. Maksymalna
terenu terenu udziat powierzchnia liczba komunikacje, powierzchnia
elementarneg elementarneg powierzchni zabudowy kondygnacji sciany i reszte w uzytkowa
0 o zabudowy budynku

m?2 % m?2 k. % m?2
Cz-53/1.MN 13780 20% 2756,0 1 tak 0,7 3087
Cz-53/10.MN 10423 20% 2084,6 1 tak 0,7 2335
Cz-53/11.MN 7744 20% 1548,8 1 tak 0,7 1735
Cz-53/12.MN 12542 20% 2508,4 1 tak 0,7 2809
Cz-53/14.MN 8708 30% 2612,4 1 tak 0,7 2926
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Cz-53/15.MN 6056 30% 1816,8 1 tak 0,7 2035
Cz-53/16.MN 1998 30% 599,4 1 tak 0,7 671
Cz-53/17.U 1010 50% 505,0 2 tak 0,7 919
Cz-53/18.MN 33125 30% 9937,5 1 tak 0,7 11130
Cz-53/19.MN 22673 30% 6801,9 1 tak 0,7 7618
Cz-53/21.U 2579 50% 1289,5 2 tak 0,7 2347
Cz-53/22.U 6885 50% 3442,5 2 tak 0,7 6265
Cz-53/25.MN 6197 20% 1239,4 1 tak 0,7 1388
Cz-53/26.MN 8560 20% 1712,0 1 tak 0,7 1917
Cz-53/28.MN 8581 20% 1716,2 1 tak 0,7 1922
Cz-53/3.U 6853 50% 3426,5 2 tak 0,7 6236
Cz-53/30.MN 18040 20% 3608,4 1 tak 0,7 4041
Cz-53/31.MN 10274 20% 2054,8 1 tak 0,7 2301
Cz-53/32.MN 10181 20% 2036,2 1 tak 0,7 2281
Cz-53/33.MN 8429 20% 1685,8 1 tak 0,7 1888
Cz-53/34.MN 5852 30% 1755,6 1 tak 0,7 1966
Cz-53/35.MN 6236 30% 1870,8 1 tak 0,7 2095
Cz-53/36.MN 6321 30% 1896,3 1 tak 0,7 2124
Cz-53/37.MN 5991 30% 1797,3 1 tak 0,7 2013
Cz-53/38.MN 7427 30% 2228,1 1 tak 0,7 2495
Cz-53/39.MN 7527 30% 2258,1 1 tak 0,7 2529
Cz-53/4.U 1675 50% 837,5 2 tak 0,7 1524
Cz-53/41.MN 2395 30% 718,5 1 tak 0,7 805
Cz-53/44.MN 2439 30% 731,7 1 tak 0,7 820
Cz-53/45.MN 7622 30% 2286,6 1 tak 0,7 2561
Cz-53/47.MN 7434 30% 2230,2 1 tak 0,7 2498
Cz-53/48.MN 10725 30% 3217,5 1 tak 0,7 3604
Cz-53/5.MN 18138 20% 3627,6 1 tak 0,7 4063
Cz-53/50.U 490 50% 245,0 2 tak 0,7 446
Cz-53/51.MN 10957 30% 3287,1 1 tak 0,7 3682
Cz-53/52.MN 7112 30% 2133,6 1 tak 0,7 2390
Cz-53/54.MN 10897 30% 3269,1 1 tak 0,7 3661
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Cz-53/55.MN 10865 30% 3259,5 1 tak 0,7 3651
Cz-53/56.U 1025 50% 512,5 2 tak 0,7 933
Cz-53/57.MN 10017 30% 3005,1 1 tak 0,7 3366
Cz-53/58.MN 7544 30% 2263,2 1 tak 0,7 2535
Cz-53/59.U 2462 50% 1231,0 2 tak 0,7 2240
Cz-53/6.MN 9485 20% 1897,0 1 tak 0,7 2125
Cz-53/60.U 1500 50% 750,0 2 tak 0,7 1365
Cz-53/61.U 378 50% 189,0 2 tak 0,7 344
Cz-53/62.U 5380 50% 2690,0 2 tak 0,7 4896
Cz-53/63.MN 10669 20% 2133,8 1 tak 0,7 2390
Cz-53/64.MN 12530 20% 2506,0 1 tak 0,7 2807
Cz-53/66.U 675 50% 337,5 2 tak 0,7 614
Cz-53/67.U 1730 50% 865,0 2 tak 0,7 1574
Cz-53/68.MN 6542 30% 1962,6 1 tak 0,7 2198
Cz-53/69.U 2295 50% 1147,5 2 tak 0,7 2088
Cz-53/9.MN 14672 20% 2934,4 1 tak 0,7 3287
SB-53/71.MN 21847 20% 4369,4 1 tak 0,7 4894
SB-53/73.MN 8408 20% 1681,6 1 tak 0,7 1883
SB-53/74.MN 3344 20% 668,8 1 tak 0,7 749
SB-53/75.MN 6087 20% 1215,2 1 tak 0,7 1361
SB-53/77.MN 15759 20% 3151,8 1 tak 0,7 3530
SB-53/78.MN 10925 20% 2185,0 1 tak 0,7 2447
SB-53/79.U 864 50% 432,0 2 tak 0,7 786
Suma 488870 129161 157190
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Tabela 30. Chtonno$¢ obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej Uchwata nr 1X/89/07, Gryfino w rejonie C. W. Laguna,
rozumianej jako mozliwos¢ lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy ustug sportu i rekreacji wyrazonej w powierzchni uzytkowej zabudowy

1. oznaczenie 2. powierzchnia 3. maksymalny 4. maksymalna 5. maksymalna |6. poddasze |7. udziatna 8. Maksymalna
terenu terenu udziat powierzchnia liczba komunikacje, powierzchnia
elementarnego elementarnego powierzchni zabudowy kondygnacji sciany i reszte w uzytkowa

zabudowy budynku

m?2 % m?2 I.k. % m?2

G5-52/35.UT 51182 20% 3036,4 2 tak 0,7 5526
G5-52/37.UT 36202 20% 7240,4 2 tak 0,7 13178

G5-52/38.UT 16920 20% 3384,0 2 tak 0,7 6159

G5-52/51.UT 15335 20% 3067,0 2 tak 0,7 5582
Suma 119639 16727,8 30445
Tabela 31. Chfonno$¢ obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej Uchwata nr X/90/11, Pniewo-Zérawki, rozumianej jako

mozliwos¢ lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej, przemystowo-magazynowej wyrazonej

w powierzchni uzytkowej zabudowy

1. oznaczenie 2. powierzchnia 3. maksymalny (4. maksymalna 5. maksymalna |6. poddasze |7. udziatna 8. Maksymalna
terenu terenu udziat powierzchnia liczba komunikacje, powierzchnia
elementarnego elementarnego powierzchni zabudowy kondygnacji sciany i reszte w uzytkowa

zabudowy budynku
m?2 % m?2 I.k. % m?2
Pn-58.MN.1 2310 20% 462,0 1 tak 0,7 517
Pn-58.MN.14 1953 20% 390,6 1 tak 0,7 437
Pn-58.MN.15 5335 20% 1067,0 1 tak 0,7 1195
Pn-58.MN.17 16389 20% 3277,8 1 tak 0,7 3671
Pn-58.MN.18 3096 20% 619,2 1 tak 0,7 694
Pn-58.MN.2 7999 20% 1599,8 1 tak 0,7 1792
Pn-58.MN.3 9864 20% 1972,8 1 tak 0,7 2210
Pn-58.MN.34 8151 20% 1630,2 1 tak 0,7 1826
Pn-58.MN.4 23445 20% 4689,0 1 tak 0,7 5252
Pn-58.MN.45 5165 20% 1033,0 1 tak 0,7 1157
Pn-58.MN.46 3991 20% 798,2 1 tak 0,7 894
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Pn-58.MN.47 7877 20% 1575,4 1 tak 0,7 1764
Pn-58.MN.48 5839 20% 1167,8 1 tak 0,7 1308
Pn-58.MN.49 5675 20% 1135,0 1 tak 0,7 1271
Pn-58.MN.61 10501 20% 2100,0 1 tak 0,7 2352
Pn-58.MN.63 20327 20% 4065,4 1 tak 0,7 4553
Pn-58.MN.64 14559 20% 2911,8 1 tak 0,7 3261
Pn-58.RM.106 6703 10% 670,3 1 tak 0,7 751
Pn-58.RM.108 6252 10% 625,2 1 tak 0,7 700
Pn-58.U/MN.72 1026 20% 205,2 1 tak 0,7 230
Pn-58.U/MN.77 1443 20% 288,6 1 tak 0,7 323
Pn-58.U/MN.89 7691 20% 1538,2 1 tak 0,7 1723
Zk-58.MN.28 7149 20% 1429,8 1 tak 0,7 1601
Zk-58.MN.31 1525 20% 305,0 1 tak 0,7 342
Zk-58.MN.35 15471 20% 3094,2 1 tak 0,7 3466
Zk-58.MN.36 7984 20% 1596,8 1 tak 0,7 1788
Zk-58.MN.37 10195 20% 2039,0 1 tak 0,7 2284
Zk-58.MN.38 1628 20% 325,6 1 tak 0,7 365
Zk-58.MN.39 7126 35% 2494,1 1 tak 0,7 2793
Zk-58.MN.40 5657 35% 1980 1 tak 0,7 2218
Zk-58.MN.42 47964 20% 9592,8 1 tak 0,7 10744
Zk-58.MN.43 12389 20% 2477,8 1 tak 0,7 2775
Zk-58.MN.44 12005 20% 2401,0 1 tak 0,7 2689
Pn-58.P/S.114 7790 50% 3895,0 2 nie 0,7 5453
Zk-58.P/S.118 16337 50% 8168,5 2 nie 0,7 11436
Zk-58.P/S/U.122 9019 50% 4509,5 2 nie 0,7 6313
Zk-58.U.94 856 40% 342,4 2 nie 0,7 479
Suma 338686 78474 92627
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Tabela 32. Chtonnos$¢ obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej Uchwata nr XI11/130/11, Gryfino rejon ul. tuzyckiej,
rozumianej jako mozliwos¢ lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej wyrazonej w powierzchni
uzytkowej zabudowy

1. oznaczenie 2. powierzchnia 3. maksymalny 4. maksymalna 5. maksymalna |6. poddasze |7. udziatna 8. Maksymalna
terenu terenu udziat powierzchnia liczba komunikacje, powierzchnia
elementarnego elementarnego powierzchni zabudowy kondygnacji sciany i reszte w uzytkowa

zabudowy budynku

m?2 % m?2 I.k. % m?2

G5-64.U.11 2881 40% 1152,4 2 nie 0,7 1613
G5-64.MN.8 7805 20% 1561,0 2 tak 0,7 2841

G5-64.MN.2 1476 20% 295,2 2 tak 0,7 537
Pn-64.MN.7 4432 20% 886,4 2 tak 0,7 1613
Pn-64.MN.5 4539 20% 907,8 2 tak 0,7 1652
Pn-64.MN.3 6707 20% 1341,4 2 tak 0,7 2441
G5-64.MN.9 9167 20% 1833,4 2 tak 0,7 3337
Pn-64.MN.10 6230 20% 1246,0 2 tak 0,7 2268

G5-64.MN.4 1097 20% 219,4 2 tak 0,7 399
Suma 44334 9443 16701

Tabela 33. Chtonnos$¢ obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej Uchwata XV/144/11, Czepino-Daleszewo rozumianej jako
mozliwos¢ lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej wyrazonej w powierzchni uzytkowej zabudowy

1. oznaczenie 2. powierzchnia 3. maksymalny 4. maksymalna 5. maksymalna |6. poddasze |7. udziatna 8. Maksymalna
terenu terenu udziat powierzchnia liczba komunikacje, powierzchnia
elementarnego elementarnego powierzchni zabudowy kondygnacji sciany i reszte w uzytkowa

zabudowy budynku
m?2 % m?2 I.k. % m?2
Cz-60.MN.5 2236 15% 335,4 1 tak 0,7 376
Cz-60.MN.4 8338 15% 1250,7 1 tak 0,7 1401
Cz-60.MN.3 15900 15% 2385,0 1 tak 0,7 2671
Cz-60.MN.2 11987 15% 1798,1 1 tak 0,7 2014
Cz-60.MN.1 9950 15% 1492,5 1 tak 0,7 1672
Cz-60.U.1 7384 40% 2953,6 2 tak 0,7 5376
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Cz-60.MN.10 3955 20% 791,0 1 tak 0,7 886
Cz-60.MN.11 4850 15% 727,5 1 tak 0,7 815
Cz-60.MN.8b 5957 15% 893,6 1 tak 0,7 1001
Cz-60.MN.6 16923 15% 2538,5 1 tak 0,7 2843
Cz-60.MW 7520 60% 4512,0 2 tak 0,7 821
Cz-60.MN.12 1855 20% 371,0 1 tak 0,7 416
Cz-60.MN.15 18713 25% 4678,3 1 tak 0,7 5240
Cz-60.MN.8a 7843 15% 1176,5 1 tak 0,7 1318
Cz-60.MN.16 2963 10% 296,3 1 tak 0,7 332
Cz-60.MN.7 6870 15% 1030,5 1 tak 0,7 1154
Cz-60.MN.9 1958 25% 489,5 1 tak 0,7 548
Cz-60.MN.19 2000 20% 400,0 1 tak 0,7 448
D-60.MN.1 21205 15% 3180,8 1 tak 0,7 3552
Suma 158407 31300,8 32884
Tabela 34. Chtonno$¢ obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej Uchwata XV/145/11, Obreby: Zérawie, Zérawki,
Pniewo, Bartkowo rozumianej jako mozliwos¢ lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wyrazonej w powierzchni uzytkowej zabudowy
1. oznaczenie 2. powierzchnia 3. maksymalny maksymalna 5. maksymalna |6. poddasze udziat na Maksymalna
terenu terenu udziat powierzchnia liczba komunikacje, powierzchnia
elementarnego elementarnego powierzchni zabudowy kondygnacji sciany i reszte w uzytkowa
zabudowy budynku
m?2 % m?2 I.k. % m?2
Zr.59.02.MN/U 7104 20% 1420,8 1 tak 0,7 1591
Zr.59.03.MN 12700 12% 1524,0 1 tak 0,7 1707
Zr.59.02.RU/RM 46690 1% 466,9 1 tak 0,7 523
Zr.59.23.MN 17400 13% 2262,0 1 tak 0,7 2533
Zr.59.22.MN 36900 14% 5166,0 1 tak 0,7 5786
Zr.59.21.MN 28800 11% 3168,0 1 tak 0,7 3548
Zr.59.19.MN 4701 12% 564,1 1 tak 0,7 632
Zk.59.01.MN 1808 15% 271,2 1 tak 0,7 304
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Zr.59.27.MN 22145 10% 2214,5 1 tak 0,7 2480
Zr.59.24.MN 17352 10% 1735,2 1 tak 0,7 1943
Zr.59.25.MN 2323 11% 255,5 1 tak 0,7 286
Zr.59.29.MN 20936 10% 2093,6 1 tak 0,7 2345
Zr.59.07.MN 1800 14% 252,0 1 tak 0,7 282
Zr.59.09.MN 15660 15% 2349,0 1 tak 0,7 2631
Zr.59.08.MN 1598 15% 239,7 1 tak 0,7 268
Zr.59.11.MN 3931 15% 589,7 1 tak 0,7 660
Zr.59.13.MN 17537 15% 2279,8 1 tak 0,7 2553
Zr.59.12.MN 14558 10% 1455,8 1 tak 0,7 1630
Zr.59.17.MN 4028 14% 563,9 1 tak 0,7 632
Zr.59.15.MN 4240 10% 424,0 1 tak 0,7 475
Zr.59.16.MN 2176 13% 282,9 1 tak 0,7 317
Zr.59.20.MN 14451 14% 2023,1 1 tak 0,7 2266
Zr.59.01.MN 11993 7% 839,5 1 tak 0,7 940
Zr.59.01.RM 5723 5% 286,2 1 tak 0,7 320
Zr.59.14.MN 7114 12% 853,7 1 tak 0,7 956
Pn.59.02.MN 22794 12% 2735,3 1 tak 0,7 3064
Zr.59.26.MN 2058 14% 288,1 1 tak 0,7 323
Zr.59.05.MN 8543 10% 854,3 1 tak 0,7 957
Zr.59.04.MN 7693 15% 1154,0 1 tak 0,7 1292
Zr.59.03.RU/RM 2193 15% 329,0 2 tak 0,7 599
Zr.59.02.MN 9830 15% 1474,5 1 tak 0,7 1651
Zr.59.28.MN 3673 85 293,8 1 tak 0,7 329
Zr.59.06.MN 12131 7% 849,2 1 tak 0,7 951
Suma 392583 41559 46777
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Tabela 35. Chtonnos$¢ obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej Uchwata nr XVIII/158/2012, Gardno rejon ul. Stonecznej
rozumianej jako mozliwos¢ lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej wyrazonej w powierzchni
uzytkowej zabudowy

1. oznaczenie 2. powierzchnia 3. maksymalny 4. maksymalna 5. maksymalna |6. poddasze |7. udziatna 8. Maksymalna
terenu terenu udziat powierzchnia liczba komunikacje, powierzchnia
elementarnego elementarnego powierzchni zabudowy kondygnacji sciany i reszte w uzytkowa

zabudowy budynku
m?2 % m?2 I.k. % m?2
3MN 3677 20% 735,4 1 tak 0,7 824
5MN 3216 25% 804,0 1 tak 0,7 900
13MN 2423 30% 726,9 1 tak 0,7 814
12UK 3814 15% 572,1 2 tak 0,7 1041
2U,MN 2245 25% 561,3 1 tak 0,7 629
1aMN,U 3239 30% 971,7 1 tak 0,7 1088
1MN,U 3010 30% 903,0 1 tak 0,7 1011
AMN 4372 20% 874,4 1 tak 0,7 979
Suma 25996 6148,8 7286
Tabela 36. Chtonnos$¢ obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej Uchwata nr XX/175/12, Wettyn, Gardno, Chwarstnica,
Wiréw, Wettyn I, - Jezioro Wettyn rozumianej jako mozliwosc¢ lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
ustugowej i turystycznej wyrazonej w powierzchni uzytkowej zabudowy

1. oznaczenie 2. powierzchnia 3. maksymalny 4. maksymalna 5. maksymalna |6. poddasze |7. udziatna 8. Maksymalna
terenu terenu udziat powierzchnia liczba komunikacje, powierzchnia
elementarnego elementarnego powierzchni zabudowy kondygnacji Sciany i reszte w uzytkowa

zabudowy budynku
m?2 % m?2 I.k. % m?2
We-61.MNU.52 5320 20% 1064,0 tak 1192
We-61.MNU.29 9710 20% 1942,0 tak 0,7 2175
We-61.MNU.30 15080 20% 3016,0 tak 0,7 3378
We-61.MNU.26 4640 20% 928,0 tak 0,7 1039
We-61.MNU.25 24380 20% 4876,0 tak 0,7 5461
We-61.MNU.35 9090 20% 1818,0 tak 0,7 2036
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We-61.MNU.34 6360 20% 1272,0 tak 0,7 1425
We-61.MN.36 9272 20% 2318,0 tak 0,7 2596
We-61.MNU.31 54360 20% 10872,0 tak 0,7 12177
We-61.MNU.33 13880 20% 2776,0 tak 0,7 3109
We-61.MNU.32 11680 20% 2336,0 tak 0,7 2616
We-61.UT.38 5830 20% 1166,0 tak 0,7 1306
Wi-61.MN.23 2510 9% 225,9 tak 0,7 253
Wi-61.MR.25 5840 15% 876,0 tak 0,7 981
Wi-61.MN.24 8565 15% 1284,8 tak 0,7 1439
Wi-61.MN.95 8660 15% 1299,0 tak 0,7 1455
Wi-61.MN.96 1340 15% 201,0 tak 0,7 225
Wi-61.UT.68 17495 10% 1749,5 tak 0,7 1959
Wi-61.UT.61 6820 10% 682,0 tak 0,7 764
Wi-61.UT.58 9630 10% 963,0 tak 0,7 1079
Wi-61.UT.59 14070 10% 1407,0 tak 0,7 1576
Wi-61.UT.60 6990 10% 699,0 tak 0,7 783
Wi-61.UT.62 7110 10% 711,0 tak 0,7 796
Wi-61.UT.63 5025 10% 502,5 tak 0,7 563
Wi-61.UT.64 4750 10% 475,0 tak 0,7 532
Wi-61.UT.65 7960 10% 796,0 tak 0,7 892
Wi-61.UT.66 8360 10% 836,0 tak 0,7 936
Wi-61.UT.67 11930 10% 1193,0 tak 0,7 1336
Wi-61.U.75 215 80% 172,0 tak 0,7 193
Wi-61.U.74 190 80% 152,0 tak 0,7 170
We-61.UT,UTP.62 4930 20% 986,0 tak 0,7 1104
We-61.MNU.27 32978 20% 6595,6 tak 0,7 7387
We-61.MNU.28 18304 20% 3660,8 tak 0,7 4100
We-61.MN.37 3225 20% 806,3 tak 0,7 903
We-61.MNU.53 3955 20% 791,0 tak 0,7 866
Suma 360454 61448 68822
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Tabela 37. Chtonno$¢ obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej Uchwata nr XX11/190/12 Gardno i obreb Drzenin — tereny
produkcyjno-ustugowe Gryfino rozumianej jako mozliwosé lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy przemystowo-sktadowej
wyrazonej w powierzchni uzytkowej zabudowy
1. oznaczenie 2. powierzchnia 3. maksymalny 4. maksymalna 5. maksymalna |6. poddasze |7. udziatna 8. Maksymalna
terenu terenu udziat powierzchnia liczba komunikacje, powierzchnia
elementarnego elementarnego powierzchni zabudowy kondygnacji sciany i reszte w uzytkowa
zabudowy budynku
m?2 % m?2 k. % m2
Gd-56/2.P,S,U 237378 50% 118689 1 nie 0,7 83082
Gd-56/1.P,S,U 93934 50% 46967 1 nie 0,7 32877
Gd-56/3.P,S,U 176210 50% 88105 1 nie 0,7 61674
Suma 507522 253761 177633

Tabela 38. Chtonnos$¢ obszardéw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej Uchwata nr XXXIV/295/13 Wettyn — obejscie drogowe

rozumianej jako mozliwos¢ lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wyrazonej w powierzchni

uzytkowej zabudowy

1. oznaczenie 2. powierzchnia 3. maksymalny 4. maksymalna 5. maksymalna |6. poddasze |7. udziatna 8. Maksymalna
terenu terenu udziat powierzchnia liczba komunikacje, powierzchnia
elementarnego elementarnego powierzchni zabudowy kondygnacji sciany i reszte w uzytkowa

zabudowy budynku

m?2 % m?2 I.k. % m?2
W-57.MN.17 11372 30% 3412 1 tak 0,7 3821
W-57.MN.18 9640 30% 2892 1 tak 0,7 3239
W-57.MN.19 1751 30% 525 1 tak 0,7 588
W-57.MN.21 18263 30% 5479 1 tak 0,7 6136
W-57.MN.22 20289 30% 6087 1 tak 0,7 6817
W-57.MNw.4 1564 20% 313 1 tak 0,7 350
W-57.MN.20 8153 30% 2446 1 tak 0,7 2739
W-57.MN.24 12221 30% 3666 1 tak 0,7 4106
W-57.MN.23 11296 30% 3389 1 tak 0,7 3795
W-57.MN.12 9159 30% 2748 1 tak 0,7 3077
W-57.MN.13 6913 30% 2074 1 tak 0,7 2323
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W-57.MN.8 7822 30% 2347 1 tak 0,7 2628
W-57.MN.7 4764 30% 1429 1 tak 0,7 1601
W-57.MN.27 3400 30% 1020 1 tak 0,7 1142
W-57.MN.26 7637 30% 2291 1 tak 0,7 2566
W-57.MN.15 5118 30% 1535 1 tak 0,7 1720
W-57.MN.6 12168 30% 3650 1 tak 0,7 4088
W-57.MN.9 23188 30% 6956 1 tak 0,7 7791
W-57.MN.25 14912 30% 4474 1 tak 0,7 5010

Suma 189630 56733 63537

Tabela 39. Chtonno$¢ obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej Uchwata nr VI1/64/15, Gryfino obr. nr 4, rejon

ul. Artyleryjskiej rozumianej jako mozliwos¢ lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wyrazonej w powierzchni
uzytkowej zabudowy

1. oznaczenie 2. powierzchnia maksymalny maksymalna 5. maksymalna |6. poddasze udziat na Maksymalna
terenu terenu udziat powierzchnia liczba komunikacje, powierzchnia
elementarnego elementarneg powierzchni zabudowy kondygnacji sciany i reszte w uzytkowa

o zabudowy budynku
m?2 % m?2 I.k. % m?2
G4.71.01.U/MN 2525 25% 1515 2 tak 0,7 2757
Suma 2525 1515 2757
Tabela 40. Chtonnos$¢ obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej Uchwata XVI1/147/15 Cze$é terenu w obrebie Wettyn I
rozumianej jako mozliwos¢ lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej wyrazonej w powierzchni
uzytkowej zabudowy

1. oznaczenie 2. powierzchnia maksymalny maksymalna 5. maksymalna |6. poddasze udziat na Maksymalna
terenu terenu udziat powierzchnia liczba komunikacje, powierzchnia
elementarnego elementarnego powierzchni zabudowy kondygnacji sciany i reszte w uzytkowa

zabudowy budynku
m?2 % m?2 I.k. % m?2
W2.77.03.MN 3281 17% 558 1 tak 0,7 625
W2.77.01.MN 6055 24% 1453 1 tak 0,7 1628
W2.77.01.U/MN 2358 25% 589 1 tak 0,7 660
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W2.77.01.MW/U 2656 40% 1062 2 tak 0,7 1934
W2.77.02.MN 2545 22% 560 1 tak 0,7 627
W2.77.14.MN 2026 30% 608 2 tak 0,7 1106
W2.77.13.MN 1643 30% 493 2 tak 0,7 897
W2.77.12.MN 6682 22% 1470 2 tak 0,7 2675
W2.77.10.MN 1409 30% 423 2 tak 0,7 769
W2.77.07.MN 5197 28% 1455 2 tak 0,7 2648
W2.77.06.MN 4899 24% 1176 2 tak 0,7 2140
W2.77.09.MN 4538 30% 1361 2 tak 0,7 2478
W2.77.05.MN 596 50% 298 2 tak 0,7 542
W2.77.08.MN 3627 30% 1088 2 tak 0,7 1980
W2.77.11.MN 4572 30% 1372 2 tak 0,7 2496
W2.77.04.MN 1200 25% 300 2 tak 0,7 546

Suma 53284 14266 23751

SUMA WSZYSTKICH TERENOW
taczna taczna taczna
powierzchnia powierzchnia powierzchnia
wszystkich zabudowy uzytkowa
terendéw
m’ m’ m’

SUMA 4415734 1201156 1345194
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Zatacznik nr 3. Zestawienie planéw miejscowych i potrzeb inwestycyjnych z nich wynikajgcych w zwigzku z przeznaczeniem nowych terenéw pod zabudowe.

Lp.

Nazwa Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego

infrastruktura techniczna

drog

zielen

infrastruktura spoteczna

wykup gruntéw

sie¢
wodociggowa

kanalizacja
sanitarna

kanalizacja
deszczowa

szt./kmpl.

pozostata infrastruktura wodno- kanalizacyjna w

budowa
/przebudowa
drég

ciggi
piesze,
rowerowe,
parkingi

zielen
urzadzona,
parki, zielen
izolacyjna,
teren
kapieliska

Swietlice, boiska, plaze,
itp..

pod
infrastrukture

pod drogi
i ciggi piesze

pod zielen

dtugosé w mb

rodzaj

ilos¢

cena

wartosé

powierzchn

ia w m?

pow. w m?

rodzaj wartos¢

powierzchnia w m

2

UCHWALA NR XLI/476/98 RADY
MIEJSKIEJ W GRYFINIE z dnia 26
marca 1998 r. w sprawie zmiany w
planie ogélnym zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Gryfino -
rejon ul. Reymonta

0,00

0,00

0,00 -

25 833,00

0,00

5 103,00

0,00

0,00

0,00

UCHWALA NR VI1/61/99 Rady Miejskiej
w Gryfinie z dnia 3 marca 1999 r. w
sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Gryfino -
rejon ul Fabrycznej

630,00

280,00

1100,00 -

12 910,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

UCHWALA NR XX/263/2000 RADY
MIEJSKIEJ W GRYFINIE z dnia 29
czerwca 2000 r. w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
miasta Gryfino - rejon ul.
SLONECZNEJ

380,00

380,00

380,00 -

10 082,00

898,00

0,00

0,00

0,00

0,00

UCHWALA NR XX/264/2000 Rady
Miejskiej w Gryfinie z dnia 29 czerwca
2000 r. w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Gryfino -
miejscowos¢ Nowe Czarnowo -
Kolonia

0,00

600,00

600,00 -

7 135,00

0,00

0,00

0,00

1 500,00

0,00

UCHWALA NR XX/265/2000 RADY
MIEJSKIEJ W GRYFINIE z dnia 29
czerwca 2000 r. w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
miasta Gryfino - rejon ul.
ARTYLERYJSKIEJ

80,00

80,00

80,00 -

1.078,00

0,00

0,00

0,00

1.078,00

0,00

UCHWALA Nr XX/266/2000 Rady
Miejskiej w Gryfinie z dnia 29 czerwca
2000r. w sprawie uchwalenia zmiany
planu ogélnego zagospodarowania
przestrzen—nego miasta i gminy Gryfino
- rejon wsi Krajnik, Krzypnica, Nowe
Czarnowo

5 500,00

5 500,00 -

69 755,00

5 420,00

0,00

0,00

0,00

0,00

UCHWALA NR XXI1/291/2000 Rady
Miejskiej w Gryfinie z dnia 21 wrzesnia
2000 r. w sprawie uchwalenia zmiany
planu ogélnego zagospodarowania
przestrzennego miasta Gryfino — ul.
taczna (dz. nr 137, 138, 139, 140,
141/1i141/2 oraz czes¢ dz. nr 123 i
142)

535,00

315,00

535,00 -

6 240,00

1110,00

0,00

0,00

0,00

0,00
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UCHWALA NR XXI1/292/2000 Rady
Miejskiej w Gryfinie z dnia 21 wrzesnia
2000 r. w sprawie uchwalenia zmiany
planu ogélnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Gryfino —
miejscowos¢ Daleszewo (dz. nr 152/1,
153/1, 153/2, 153/8, 153/9, 153/10,
153/11, 153/12, 153/13 i 153/14)

160,00

160,00

160,00

1280,00

640,00

0,00

0,00

1680,00

0,00

UCHWALA NR XXI1/294/2000 Rady
Miejskiej w Gryfinie z dnia 21 wrzesnia
2000 r. w sprawie zmiany w planie
0go6lnym zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Gryfino
dla czesci terenu w obrebie Weltyn Il

3 400,00

5 800,00

5 800,00

zbiornik
retencyjny

1,00

36 000,00

36 000,00

70 151,00

6 420,00

4 332,00

0,00

10 987,00

0,00

10.

UCHWALA NR XXXVI1/507/01 Rady
Miejskiej w Gryfinie z dnia 10 grudnia
2001 r. w sprawie uchwalenia zmiany
planu ogélnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Gryfino na
obszarze potozonym w rejonie
miejscowosci Stare Brynki i
obejmujacym dziatki nr 214i 215 w
obr. Czepino oraz czes$¢ drég (nr 245
obr. Czepino i nr 5 obr. Stare Brynki)

395,00

700,00

700,00

17 796,00

1604,00

0,00

0,00

270,00

0,00

11.

UCHWALA nr XLVII/602/02 RADY
MIEJSKIEJ W GRYFINIE z dnia 27
czerwca 2002 r. w sprawie uchwalenia
zmiany w planie ogélnym
zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Gryfino obejmujacej:
obszar | potozony w rejonie ul.
tokietka i obszar Il potozony w
rejonie ul. Czechostowackiej

350,00

750,00

750,00

11 879,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

12.

UCHWALA Nr 1V/61/03 RADY
MIEJSKIEJ W GRYFINIE z dnia 30
stycznia 2003r. w sprawie zmiany planu
0golnego zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Gryfino -
rejon ulic Rybacka, Wodna, taczna

670,00

60,00

670,00

14 850,00

1680,00

0,00

0,00

0,00

0,00

13.

UCHWALA Nr VII/102/03 RADY
MIEJSKIEJ W GRYFINIE z dnia 24
kwietnia 2003r. w sprawie uchwalenia
zmiany w planie ogélnym
zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Gryfino w miejscowosci
Wiréw

450,00

450,00

6 252,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

14.

UCHWALA Nr VII/103/03 RADY
MIEJSKIEJ W GRYFINIE z dnia 24
kwietnia 2003 r. w sprawie uchwalenia
zmiany w planie ogélnym
zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Gryfino w miejscowosci
Chwarstnica

200,00

200,00

1100,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00




infrastruktura techniczna drogi zielen infrastruktura spoteczna wykup gruntéw
zielen
L o o . 8 . budowa f:iagi urzafdzpna,’ s . . .
L Nazwa Miejscowego Planu sie¢ kana.llzaoja kanalizacja | pozostata infrastruktura wodno- kanalizacyjna w Jorzebudowa piesze, park|, 2|glen Swietlice, pmska, plaze, . pod . pod. drogl pod zielen
p. Zagospodarowania Przestrzennego wodociggowa sanitarna deszczowa szt./kmpl. drég rowerowe, izolacyjna, itp.. infrastrukture | i ciagi piesze
parkingi teren
kapieliska
dtugosé w mb rodzaj ilos¢ cena wartos¢ powierzchnia w m? pow. w m? rodzaj wartos¢ powierzchnia w m?
15. | UCHWALA Nr 1X/147/03 RADY
MIEJSKIEJ W GRYFINIE z dnia 26
czerwca 2003r. w sprawie zmiany planu
ogolnego zagospodarowania przepom-
przestrzennego miasta i gminy Gryfino - pownia
rejon ulicy Armii Krajowej. 4 600,00 6500,00| 6 500,00 | $ciekéw 4,00| 36000,00| 144 000,00 72 897,00 0,00| 31430,00 - - 910,00 15 266,00 0,00
16. | UCHWALA NR XIV/195/03 RADY przepom-
MIEJSKIEJ W GRYFINIE z dnia 30 pownia
pazdziernika 2003r. w sprawie Sciekow 11,00| 36 000,00| 396 000,00
uchwalenia zmiany w planie ogélnym
zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Gryfino - rejon wsi zbiornik - -
Weltyn. 1.300,00 1700,00 1700,00 |retencyjny 3,00| 80000,00| 240 000,00 59 360,00 264,00 0,00 - - 3 824,00 0,00 0,00
17. | UCHWALA NR XXXV/458/05 RADY
MIEJSKIEJ W GRYFINIE z dnia 28
kwietnia 2005 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przepom-
przestrzennego miasta Gryfino w pownia
obrebach nr 1, 2i 3 miasta Gryfino. 2101,00 1.027,00 2 101,00 | $ciekéw 2,00| 36000,00| 72 000,00 79 120,00 | 5710,00 0,00 - - 0,00 0,00 0,00
18. | UCHWALA NR XLIV/557/05 RADY
MIEJSKIEJ W GRYFINIE z dnia 30
listopada 2005 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego - terenu sktadowiska
odpadéw i terenéow w obrebie Weltyn
Il gminy Gryfino. 1 450,00 780,00 780,00 - - - - 11.120,00 0,00 0,00 - - 0,00 0,00 0,00
19. | UCHWALA NR XLIV/558/05 RADY
MIEJSKIEJ W GRYFINIE z dnia 30
listopada 2005 r. w sprawie planu
miejscowego zagospodarowania
przestrzennego terenéw w obrebie 36
Pniewo gminy Gryfino. 3 000,00 3 000,00 3 000,00 1,00 | 000,00 | 36 000,00 1,00 31 722,00 0,00 2 260,00 - - 0,00 3 885,00 0,00
20. | UCHWALA NR VII/74/07 RADY zespot
MIEJSKIEJ w GRYFINIE z dnia 26 urzadzen
kwietnia 2007 r. w sprawie uchwalenia kanaliz. 3,00| 36000,00| 108 000,00
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,STARE BRYNKI -
CZEPINO” w rejonie miejscowosci studnie - -
Stare Brynki 7 930,00 7 930,00 8 290,00 | publiczne 3,00 | 112 000,00 | 336 000,00 32 760,00 | 18 040,00 94 750,00 - - 3 117,00 59 467,00 92 091,00
21. | UCHWALA NR IX/89/07 RADY zespot
MIEJSKIEJ w GRYFINIE z dnia 31 maja urzadzen
2007 r. w sprawie uchwalenia zmiany kanaliz. 2,00 | 45000,00| 90 000,00
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta GRYFINO w studnie
rejonie C. W. Laguna 1 365,00 807,00 807,00 | publiczne 5,00 | 112 000,00 | 560 000,00 7 072,00 7331,00 0,00 - - 0,00 0,00 0,00
22. | UCHWALA NR X/90/11 RADY zbiornik
MIEJSKIEJ W GRYFINIE z dnia 25 retencyjny 3.00| 80000,00| 240 000,00
sierpnia 2011 r. w sprawie uchwalenia przepom-
miejscowego planu zagospodarowania pownia
przestrzennego gminy Gryfino w rejonie Sciekow 4,00 36 000,00 144 000,00
Pniewo i Z6érawki zespot
urzadzen
wod-kan 6,00 | 45000,00| 270 000,00
studnie
8 226,00 11 155,00 11 155,00 | publiczne 6,00 | 112 000,00 | 672 000,00 102 663,00 | 31 232,00 0,00 - - 1 001,00 94 125,00 0,00
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23.

UCHWALA Nr XliI/130/11 RADY
MIEJSKIEJ W GRYFINIE z dnia 24
listopada 2011 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego

w rejonie ul. Luzyckiej w Gryfinie

723,00

1.022,00

1.022,00

przepom-
pownia
Sciekéw

1,00

36 000,00

36 000,00

18 213,00

2119,00

0,00

245,00

0,00

0,00

24.

UCHWALA NR XV/144/11 RADY
MIEJSKIEJ W GRYFINIE z dnia 29
grudnia 2011 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego
w obr. Czepino i Daleszewo

1240,00

1240,00

1240,00

przepom-
pownia
Sciekéw

3,00

36 000,00

108 000,00

25 000,00

26 400,00

0,00

550,00

0,00

0,00

25.

UCHWALA NR XV/145/11 RADY
MIEJSKIEJ W GRYFINIE z dnia 29
grudnia 2011 r. w sprawie planu
miejscowego zagospodarowania
przestrzennego terenéw w obr.:
Zoérawie, Zoérawki, Pniewo, Bartkowo

0,00

7 780,00

7 430,00

przepom-
pownia
Sciekéw

4,00

36 000,00

144 000,00

83 194,00

0,00

zespot
urzadzen
kanaliz.

6,00

45 000,00

270 000,00

0,00

0,00

14 506,00

Swietlicaii
boisko

700 000,00

0,00

0,00

0,00

26.

UCHWALA NR XVIII/158/12 RADY
MIEJSKIEJ W GRYFINIE z dnia 22
marca 2012 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego

w obr. Gardno - rejon ul. Stonecznej

1200,00

660,00

1200,00

15 047,00

0,00

0,00

0,00

460,00

0,00

27.

UCHWALA NR XX/175/12 RADY
MIEJSKIEJ W GRYFINIE z dnia 26
kwietnia 2012 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego

w obr. Weltyn, Gardno, Chwarstnica,
Wirow, Weltyn II- Jezioro Weltyn

1870,00

3 650,00

5 675,00

przepom-
pownia
Sciekéw

3,00

36 000,00

108 000,00

7 227,00

1721,00

5 348,00

przystan i
boisko

1500
000,00

0,00

0,00

0,00

28.

UCHWALA NR XXXIV/295/13 RADY
MIEJSKIEJ W GRYFINIE z dnia 22 maja
2013 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego

w obrebie Weltyn - obejscie drogowe

2700,00

6 280,00

5 880,00

przepom-
pownia
Sciekéw

1,00

36 000,00

36 000,00

studnie
publiczne

2,00

112 000,00

224 000,00

48 580,00

9 600,00

0,00

450,00

24 330,00

0,00

29.

UCHWALA Nr VII/64/15 RADY
MIEJSKIEJ W GRYFINIE z dnia 30
kwietnia 2015 roku w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu w obr, nr 4
Gryfino - rejon ul. Artyleryjskiej

180,00

180,00

180,00

2496,00

0,00

0,00

0,00

210,00

0,00

30.

UCHWALA NR XVII/147/15 RADY
MIEJSKIEJ W GRYFINIE z dnia 17
grudnia 2015 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Gryfino
dla czesci terenu w obrebie Weltyn Il

120,00

120,00

120,00

1100,00

500,00

129,00

0,00

0,00

645,00

tacznie:

44 605,00

69 106,00

74 005,00

74,00

1175 000,00

4270 000,00

853 912,00

120 689,00

157 858,00

2200 000,00

10 097,00

213 258,00

92 736,00

cena netto:

160,00

450,00

500,00

200,00

160,00

15,00

35,00

35,00

5,00

wartosé:

7136 800,00

31097 700,00

37 002 500,00

1175 000,00

4270 000,00

170 782 400,00

19 310 240,00

2 367 870,00

2200 000,00

353 395,00

7464 030,00

463 680,00

catkowita wartos¢ wydatkow:

283 623 615,00

Zrédfo: Opracowanie wiasne na podstawie zatozern wiasnych i analizy obowigzujgcych planéw miejscowych




