Zatacznik do Uchwaty Nr XXXVI/375/09
Rady Miejskiej w Gryfinie
26 lutego 2009r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY GRYFINO NA LATA 2009 - 2013



Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity - Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ; z
2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214,
poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr
116, poz. 1203), w zwigzku z art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001
r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
Cywilnego (tekst jednolity - Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266, Dz. U. z 2004 r. Nr 281,
poz. 2783 i poz. 2786; z 2006 r. Nr 86, poz. 602, Nr 94, poz. 657, Nr 167, poz. 1193, Nr
249, 2007 r. poz. 1833, Nr 128, poz. 902 i Nr 173, poz. 1218, z 2008r. Nr 180, poz.
1111) przyjmuje sie niniejszy Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym
Zasobem Gminy Gryfino na lata 2009 - 2013 wraz z informacjami o stanie
mieszkalnictwa w gminie.
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I 0go6ine warunki rozwoju mieszkalnictwa w Miescie i Gminie
Gryfino

A. Dane demograficzne, liczba ludnosci z konca 2003, 2004, 2005, 2006r,

Tendencje ludnosciowe - liczba mieszkancow

2004 2005 2006 Tendencja

Gryfino 31156 31261 31307 Wzrost
Goleniow 32731 33080 33289 Wzrost
Nowogard 24725 24749 24670 Spadek
Strzegom 27440 27327 27207 Spadek
Zgorzelec 33447 33237 32871 Spadek
Bogatynia 25573 25510 25276 Spadek
Polkowice 26049 26016 25970 Spadek
Liczba aktow stanu cywilnego sporzadzonych dla Gminy Gryfino

Rok Urodzenia Matzenstwa Zgony

2003 473 188 341

2004 444 180 328

2005 416 201 298

2006 421 231 309

B. Migracje i ich charakter,

Saldo migracji

Kraj Zagranica

2004 | 2005 | 2006 | Suma | 2004 | 2005 | 2006 | Suma
Gryfino -10 29 -28 -11 0 -15 -2 -17
Goleniow 210 319 211 740 -8 -34 38 | 80
Nowogard -39 -36 -79 -151 -3 -3 -8 -14
Strzegom 117 -49 65 231 -10 -32 32 | -74
Zgorzelec -63 -62 -135 -260 -44 60 | -111 | -215
Bogatynia -75 -85 -123 -283 -5 2 55 | -58
Polkowice 111 -163 -129 -403 11 1 -9 -19

C. 0goélna charakterystyka przestrzeni

Tereny mieszkaniowe:
- Tereny przeznaczone w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i wielorodzinng - 212,340 ha
- Tereny zabudowane - nie objete miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego w tym pod zabudowe mieszkaniowg ~ 66,582 ha.

Razem powierzchnia terenu miasta pod zabudowe mieszkaniowg wynosi ok. 278,922
ha. Tereny mieszkaniowe stanowig 27,674 % powierzchni miasta.




D. Stan uzbrojenia terenow pod budownictwo mieszkaniowe 2005 - 2007
Stan uzbrojenia terenéw pod budownictwo mieszkaniowe

Stopien zwodociggowania gminy Gryfino - 96 % tzn. tyle % mieszkancow gminy Gryfino
korzystato z sieci wodociggowej w 2006v.

Specyfikacja Dtugos¢ sieci Potaczenia Zuzycia wody z wodociggow
wodociggowej prowadzace w gospodarstwach domowych
do budynkow na 1 mieszkanca
mieszkalnych
Gmina Gryfino 150,5 2386 46,1
Miasto Gryfino 48,5 1377 545

Stopien skanalizowania gminy Gryfino - 79 % tzn. tyle % mieszkancow gminy Gryfino
odprowadzato Scieki do sieci kanalizacji sanitarnej w 2006r.

Specyfikacja Dtugosé sieci Przytacza prowadzace | Scieki odprowadzane
kanalizacyjnej do budynkow wdm3
mieszkalnych
Gmina Gryfino 107,5 1850 1317,5
Miasto Gryfino 50,5 1147 1197,0

Sieci gazowe: dlugos¢ sieci gazowej na terenie gminy Gryfino wynosi 17,539 km, zuzycie
gazu ziemnego 1,2 tys. m3/rok/km2. W skali catej gminy ok. 60% mieszkancow
posiada dostep do gazu

Sieci cieplne: taczna dtugos¢ sieci cieplnych to 60km, w tym magistrala o przekroju 350
- 25,7 km Liczba obstugiwanych budynkow w mieScie 292 szt. Mozna orientacyjnie
zatozy¢ ok. 80% wszystkich mieszkancow miasta, zaS na terenie wiejskim nie ma
prawie wcale sieci cieplnej (poza czescig m. Nowe Czarnowo)

Dane za okres | - XIl 2005r. Kubatura ogrzewanych pomieszczen: gospodarstwa
domowe 939 730 m3. Wielkos¢ zuzycia [G)/rok] gospodarstwa domowe 203 831, na
potrzeby C.0. 1000 GJ/rok/km2, na potrzeby c.w.u. 317 GJ/rok/km2

Energia elektryczna: zuzycie energii elektrycznej: 47 MWh/rok/km2, procent
podigczenia mieszkancow do sieci energetycznej 100%.

E. Aktywnosé inwestycyjna w latach 2005 - 2007

Liczba pozwolen na budownictwo mieszkaniowe wydane w latach 2005 - 2007
2005 - 79,2006 - 90, 2007 - 149
F. Struktura pozwolen na budownictwo mieszkaniowe w latach 2005 - 2007
W roku 2005 wydano 79 pozwolen na budowe, w tym:
Dla budynkéw jednorodzinnych - 78, dla mieszkan w budynkach jednorodzinnych - 79,

Dla budynkéw wielorodzinnych - 1, dla 1 budynku, mieszkan w tym budynku - 36

W roku 2006 wydano 90 pozwolen na budowe, w tym:
Dla budynkéw jednorodzinnych - 87, dla mieszkan w budynkach jednorodzinnych - 87,




Dla budynkoéw wielorodzinnych - 3, dla 3 budynkow, mieszkan w tym budynku - 64
W roku 2007 wydano 149 pozwolen na budowe, w tym:

Dla budynkoéw jednorodzinnych - 147, dla mieszkan w tych budynkach -152,

Dla budynkow wielorodzinnych - 2, dla 2 budynkow, mieszkan w tych budynkach - 12

G. Inne dane o mieszkalnictwie

Przecietna powierzchnia mieszkalna na osobe

2004 2005 2006
Gryfino 20 20,3 20,5
Goleniow 22,4 22,6 22,8
Nowogard 20,5 20,5 20,6
Strzegom 21,4 21,6 21,8
Zgorzelec 23,2 23,5 23,9
Bogatynia 21,6 21,8 22
Polkowice 19,4 19,7 19,9

Powierzchnia uzytkowa oddanych mieszkan (metry kwadratowe)

2004 2005 2006 Populacja Na mieszkanca 2006
Gryfino 7900 10171 | 11647 31307 0,37
Goleniow 18071 | 16683 | 13248 33289 0,40
Nowogard 2239 3003 3481 24670 0,14
Strzegom 2843 2181 3336 27207 0,12
Zgorzelec 6049 5760 4193 32871 0,13
Bogatynia 1390 2480 1097 25276 0,04
Polkowice 5509 8139 3720 25970 0,14

Wyposazenie mieszkan rok 2006

W miastach Na wsi
Wodocigg | tazienka Centralm_a Wodocigg | tazienka Centralmle
ogrzewanie ogrzewanie

[%] [%] [%] [%] [%] [%]
Gryfino 99,9 97,5 95,6 97,9 88,3 78,1
Goleniow 99,9 94,1 88 95,7 88,7 73,2
Nowogard 99,6 96,1 89,2 95,2 78,9 59
Strzegom 99,7 86,9 73,9 95,6 74,8 65,6
Zgorzelec 99,8 95,1 86,1 0 0 0
Bogatynia 100 89,1 85 98,6 76,5 67,6
Polkowice 100 97,8 98 98,5 90,5 72,9

Przecietny dochod na osobe w gospodarstwie domowym (PLN na osobe miesiecznie)

Region 2004 2005 2006
ZACHODNIOPOMORSKIE 762,04 762,54 834,75
DOLNOSLASKIE 748,86 777,94 852,98

Przecietne miesieczne wynagrodzenie brutto do Sredniej krajowej w procentach

2004 2005 2006
Powiat goleniowski 84,3 84,1 84,2
Powiat gryfinski 105,9 103,7 102
Powiat Swidnicki 86,6 86,3 86,6
Powiat zgorzelecki 1217 115,7 115
Powiat polkowicki 97 95,5 97,6




Zaleglosci w optatach za mieszkania komunalne na glowe ich lokatora

2003 2005

Gryfino 1256,5 398,9
Goleniow 605,3 4939
Nowogard 1122 4 805,9
Strzegom 631,3 590,6
Zgorzelec 9211 297,9
Bogatynia 830,5 450,8
Polkowice 1239,5 519,3

H. Niektore dane z Narodowego Spisu Powszechnego 2002

1. Osoby niepetnosprawne - 3931

2. Bezrobotni - 3575

3. Osoby o nieustalonych zrodtach utrzymania - 138

4. Gospodarstwa domowe - 10 633

5. Gospodarstwa domowe Gryfino - 7776

6. Przecietna liczba osob w gospodarstwie domowym w Gryfinie - 2,81

7. Samotne matki z dzieémi - 1551

8. Samotni ojcowie z dzie¢mi - 168

9. Mieszkan miasto - 7085

10.Mieszkan wies - 2473
11.Mieszkania ogotem - 9558 w tym:
— 0sob fizycznych 3446
— Spotdzielni - 4367
— Gminy - 971
— Skarbu Panstwa - 135
— Zaktadow pracy - 301
— Pozostatych podmiotow - 158
12.Zamieszkate na state ogotem - 9279
13.Przeznaczone wytgcznie do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej - 94
14.Niezamieszkane tgcznie - 145
15.Przeznaczone do rozbiorki tacznie - 9
16.Powierzchnia uzytkowa mieszkan - 593405 m. kw.
17.Przecietna liczba izb w mieszkaniu - 3,74
18.Gospodarstwa domowe w mieszkania - 10613
19.Przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania - 63,4 m. kw.
20.Przecietna powierzchnia uzytkowa na osobe - 19 m. kw.
21.Liczba gospodarstw w pomieszczeniach nie bedacych mieszkaniami - 20
22.Liczba os6b w pomieszczeniach nie bedacych mieszkaniami - 39
23.Mieszkania niezamieszkane przeznaczone do statego zamieszkania - 145 w
tym:
— Nie zasiedlone - 26
— W trakcie zmiany lokatora - 87
— Remont lub oczekiwanie na remont - 32




Il Stan, kategorie i zapotrzebowanie na nowe zasoby

Mieszkaniowy zasob gminy tworzy obecnhie 931 lokali mieszkalnych o powierzchni
uzytkowej 44 787,46 m2. 47,85.% zasobow tworzg lokale potozone w budynkach
wzniesionych po 1945 roku, (dane na 30.06.2008¥.).

1. Stan zasobow mieszkaniowych i uzytkowych.

Liczba i powierzchnia lokali mieszkalnych w budynkach mieszkalnych w miescie:

1 stycznia 2005 r. 1 stycznia 2006 r. 1 stycznia 2007 r. 1 stycznia2008 r. | 30 czerwca 2008 r.
Wyszczegélinienie pow. liczba pow. liczba pow. liczba pow. liczba pow. liczba
Suma 1794964 | 363 | 1744997 | 355| 17546,56| 356 | 17637,41| 357 | 17523,15| 355

Liczba i powierzchnia lokali mieszkalnych w budynkach mieszkalnych na wsiach:

1 stycznia 2005 | 1 stycznia 2006 | 1 stycznia 2007 | 1 stycznia 2008 | 30 czerwca 2008

Wyszczegélnienie pow. liczba pow. Liczba pow. liczba pow. liczba pow. liczba

Suma 5432,76| 109 |5256,18| 106| 5256,18| 106| 5256,18| 106| 5158,83| 105

Liczba i powierzchnia lokali uzytkowych w budynkach mieszkalnych:

1 stycznia 2005 | 1 stycznia 2006 | 1 stycznia 2007 | 1 stycznia 2008 | 30 czerwca 2008

Wyszczegbélnienie pow. liczba pow. Liczba pow. liczba pow. liczba pow. liczba

Suma 1 766,55 22| 1 755,02 21| 1755,02 21| 1755,02 21| 1755,02 21

Liczba i powierzchnia komunalnych lokali mieszkalnych w budynkach wspélnot mieszkaniowych:

1 stycznia 2005 r. | 1 stycznia 2006 r. | 1 stycznia 2007 r. | 1 stycznia 2008 |30 czerwca 2008r
Wyszczegblnienie pow. liczba pow. Liczba pow. liczba pow. liczba pow. liczba
Suma 23 123,62| 501| 22 436,60/ 488 21 385,56 464| 19997,01| 435| 18 952,56| 414

Liczba i powierzchnia komunalnych lokali mieszkalnych w budynkach wspéinot mieszkaniowych na wsiach bez

wybranego zarzadu/zarzadcy:
1 stycznia 2005 r.|1 stycznia 2006 r.|1 stycznia 2007 r.| 1 stycznia 2008 r. | 30 czerwca 2008
Wyszczeg6lnienie pow. liczba pow. liczba pow. liczba pow. liczba pow. liczba
Suma 3 133,06 57| 3 133,06 57| 3 133,06 57| 315292 57| 3152,92 57

Liczba i powierzchnia komunalnych lokali uzytkowych w budynkach wspéinot mieszkaniowych:

1 stycznia 2005 r. | 1 stycznia 2006 r. | 1 stycznia 2007 r. | 1 stycznia 2008 | 30 czerwca 2008

Wyszczegblnienie pow. liczba pow. Liczba pow. liczba pow. liczba pow. liczba
Suma 134811 14( 134811 14( 134811 14| 1233,56| 12 1233,56 12

A. Zapotrzebowanie na lokale komunalne.

2006/2007 | 2007/2008 | 2008/2009
1. Oczekujgcy (gospodarstwa domowe) na liscie
mieszkaniowej: 171 147 156
-Socjalne 107 81 95
-Zamienne 45 46 44
-Mieszkalne (docelowe) 19 20 17
2. Liczba osob: 537 415 429
-Socjalne 333 239 229
-Zamienne 143 118 144
-Mieszkalne (docelowe) 61 58 56
2. Przydzielone lokale: 49 18 5*
-Socjalne 17 4 2
-Zamienne 15 8 2
-Mieszkalne (docelowe) 17 6 1

* dotyczy Il potowy 2008r.

Potrzeby mieszkaniqwe na przestrzeni lat 2006-2008 utrzymujq sie ha poziomie od 156
do 171 wnioskow. Sredni roczny przyrost nowych wnioskéw o najem lokalu wynosi 25
wnioskow. W okresie ostatnich 3 lat realizowanych byto Srednio 24 wnioski o najem



lokalu. Odzysk lokali z ruchu ludnosci w ostatnich latach wynosit 5 - 18 lokali rocznie
Srednio 8.

W okresie 01.2005 - 06.2008r. ubyly 104 lokale komunalne o powierzchni uzytkowej
3 906,69 m2, w tym 99 lokali o powierzchni uzytkowej 5 051,04 m2w wyniku sprzedazy.
5 lokali o powierzchni uzytkowej 191,62 m2 ubyto w wyniku rozbiorki z powodu zuzycia
technicznego.

W tym samym okresie Gmina powiekszyta mieszkaniowy zasob o0 423,51 m2, wtymo 5
nowych lokali o powierzchni uzytkowej 304,41 m2, powstalych w wyniku adaptac;ji
strychow. Pozostaly metraz, tj. 119,10 m2 powstal w wyniku drobnych prac
remontowych i przeszacowania powierzchni. Na podstawie danych, o zatozeniach
wynikajacych z zapotrzebowania rocznego, gmina powinna dysponowac:

1. W 2009 roku - 156 mieszkaniami do zasiedlenia;

2. W latach nastepnych kazdego roku o 25 mieszkan wiecej.

W ostatnich 3 latach gmina pozyskata do ponownego zasiedlenia ogotem 72 mieszkan.
Z uwzglednieniem tych danych, proghoza zapotrzebowania na lokale mieszkalne w
latach 2009 - 2013 objetych Programem przedstawia sie nastepujaco:

Lp. Rodzaje mieszkaf Potrzeby mieszkaniowe w latach
2009 2010 2011 2012 2013
1. |Zamienne 44 69 94 119 144
2. |Socjalne 95 120 145 170 195
3. | Mieszkalne (docelowe) 17 42 67 92 117
Razem 156 231 306 381 456

B. Struktura mieszkaniowego zasobu Gminy wedtug kategorii (wartosci uzytkowej
lokali mieszkalnych, sporzadzone na dzieh 30 czerwca 2008r.)

Przyjmuje sie pie¢ kategorii wartosci uzytkowej lokali komunalnych ze wzgledu na
wyposazenie w instalacje i stan techniczny.

= | kategoria — wyposazenie w instalacje: centralnej cieptej wody, centralnego
ogrzewania, gazowa, elektryczna, wodna, kanalizacyjna.

» |l kategoria - wyposazenie w instalacje: centralnego ogrzewania, gazowa,
elektryczng, wodng, kanalizacyjna. Brak instalacji centralnej cieptej wody.

= |l kategoria - wyposazenie w instalacje: gazowa, elektryczna, wodna,
kanalizacyjng, ogrzewanie indywidualne. Brak instalacji centralnej cieptej wody i
centralnego ogrzewania.

= |V kategoria - wyposazenie w instalacje: elektryczng, wodng, kanalizacyjna,
ogrzewanie indywidualne. Brak instalacji: centralnej, cieptej wody, centralnego
ogrzewania, gazowej.

= V kategoria - wyposazenie w instalacje: elektryczng, wodng, zbiornik
bezodptywowy.

= Brak instalacji: centralnej, cieptej wody, centralnego ogrzewania, gazowej,
zbiorczej sanitarnej.

Szczegotowq kategoryzacje lokali zawiera zatgcznik nr 1 do niniejszego Programu



lll. Strategiczne cele rozwoju mieszkalnictwa,

W dniu 7 lipca 2008 roku Zespo6t Roboczy powotany zarzadzeniem Burmistrza Miasta i

Gminy Gryfino Nr 0152-36/08 z dnia 11 czerwca 2008r. rozpoczat prace nad

Wielolethim Programem Gospodarowania Zasobem Mieszkaniowym gminy Gryfino.

Zespot sktadat sie z radnych, pracownikow Urzedu Miejskiego, przedstawicieli spotdzielni

mieszkaniowych, GTBS, przedsiebiorcow i mieszkancow. Zespo6t opracowat Raport na

temat stanu i perspektyw rozwoju mieszkalnictwa w gminie Gryfino. Na podstawie tego

Raportu sporzadzono analize SWOT. W jej wyniku ujawnily sie nastepujace

najistotniejsze stabosci z punktu widzenia rozwoju mieszkalnictwa (w kolejnosci

alfabetycznej).

Brak budownictwa gminnego socjalnego.

Niedostatek budownictwa mieszkaniowego realizowanego poza GTBS.

Brak dostatecznej liczby mieszkan bez barier.

Brak gruntow pod budownictwo jednorodzinne.

Brak harmonogramu remontow obiektow gminnych, zwtaszcza tych sprzed

1945r.

Brak mechanizmoéw konkurencyjnosci w BM.

Brak mieszkan chronionych.

Brak pomocy prawnej i finansowej hajemcom w drobnych remontach.

Brak programu oddtuzania najemcow.

10 Deficyt mieszkan (ok. 1075).

11.Duze potrzeby remontowe w budynkach gminnych.

12.Mata dostepnos¢ do kanalizacji i gazu.

13.Mata ilos¢ rozpoczetych budéw (mata ilos¢é pozwolen na budowe) w poréwnaniu z
innymi gminami.

14.Niedostateczne pozyskiwanie Srodkow z Unii Europejskiej na budownictwo.

15.Niepetne zwodociggowanie gminy.

16.Niskie dochody mieszkancow, niewielka mozliwos¢ prywatnego zaspokajania
potrzeb mieszkaniowych.

17.Niskie pokrycie planami zagospodarowania przestrzennego.

18.Powolny wzrost stanu uzbrojenia terenow pod BM.

19.Remonty budynkow nie sg kompleksowe.

20.Wysoka cena dziatek pod budownictwo.

21.Wzrost ceny za m2 gruntu pod budownictwo mieszkaniowe w latach 2005 - 07.

aRrwOMNE

© ® N

Zespot po analizie potrzeb spotecznych wspolnoty uznat za najistotniejsze dziewiec ze
wszystkich powyzszych stabych stron oraz przyjat, ze w dziataniach kierunkowych, w tym
w Wielolethim Programie Gospodarowania Zasobem Mieszkaniowym gminy nalezy
kierowa¢ sie koniecznoscig usuniecia glownych barier (przedstawionych ponizej w
kolejnosci waznosci dla rozwoju mieszkalnictwa i gospodarowania zasobem gminnym):

Powolny wzrost stanu uzbrojenia terenow pod budownictwo mieszkaniowe
Brak budownictwa gminnego socjalnego

Niedostatek budownictwa mieszkaniowego realizowanego poza GTBS
Niskie pokrycie planami zagospodarowania przestrzennego

Brak dostatecznej liczby mieszkan bez barier

Brak gruntow pod budownictwo jednorodzinne

Brak mechanizmow konkurencyjnosci w budownictwie mieszkaniowym
Brak programu oddtuzania najemcow

Remonty budynkow zasobow komunalnych nie sg kompleksowe.

COoNOOPrWONE
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Przeprowadzone przez Zespo6t analizy problemow stojgcych za powyzszymi stabymi
stronami (zjawiskami) przyniosty rezultat w postaci sformutowania czterech gtownych
problemoéw powodujacych wymienione zjawiska. Te problemy to:

A. Niekonsekwentne w stosunku do potrzeb dziedziny mieszkalnictwa zarzgdzanie
finansami.

B. Diugotrwate procedury procesu realizacji budownictwa mieszkaniowego.

C. Brak akceptacji spotecznosci lokalnych dla konkretnych lokalizacji budownictwa
socjalnego.

D. Brak decyzyjnosci w sprawach dotyczacych budownictwa mieszkaniowego i
zasobu mieszkaniowego gminy.

Jako przyczyny poszczegolnych problemow rozpoznano:

A. W odniesieniu do niekonsekwentnego w stosunku do potrzeb dziedziny
mieszkalnictwa zarzadzanie finansami:

1. Brak ustalonych kierunkow w realizacji wydatkow.
2. Wptyw grup nacisku na ustalanie kierunkéw prowadzenia wydatkow.
3. Brak wyszkolonej kadry urzedniczej.

B. W odniesieniu do dtugotrwatych procedur procesu budownictwa mieszkaniowego:

1. Ograniczona kadra.
2. ZawitoSci przepisow prawa i problem z ich interpretacja.
3. Brak kompetencji (szkolen i studiow).

C. W doniesieniu do braku akceptacji spotecznosci lokalnych dla konkretnych lokalizacji
budownictwa socjalnego.

1. Brak Swiadomosci pochodzenia najemcow socjalnych.

2. Brak kierunku polityki w kwestii wyboru lokalizacji budynkoéw socjalnych.
3. Negatywne kategoryzowanie przez cztonkéw wspolnoty najemcow lokali
socjalnych.

D. W odniesieniu do braku decyzyjnosci:

1. Nieumiejetnos¢ wypracowania kompromisow.

2. Brak wykwalifikowanej wyszkolonej kadry.

3. Brak checi do pozyskiwania specjalistycznej wiedzy.
4. Brak wsparcia konsultantow przy projektowaniu.

Dalsze analizy tych przyczyn doprowadzity do ostatecznego sformutowania
nastepujacych celéow polityki rozwoju budownictwa mieszkaniowego:

1. Wzmocnienie narzedzi komunikacji spotecznej dla informowanie spotecznosci
lokalnej o przyczynach i zasadach kwalifikowania rodzin do grupy wymagajacej
lokali socjalnych.

2. Ustalenie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego konkretnych
lokalizacji pod budowe budynkéw socjalnych.
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. Integrowanie uzytkownikow lokali gminnych z pozostatg czescig spotecznosci
gminy i tworzenie mozliwosci pozytywnego wptywania lokalnego otoczenia na
najemcow lokali socjalnych.

. Hierarchizacja celow i wydatkow przeznaczonych z budzetu na gospodarowanie
zasobem mieszkaniowym zgodnie z kompetencjami gminy.

. Umacnianie mechanizmoéw obiektywizmu i nieulegania naciskom w ocenie
sytuacji mieszkaniowej obywateli i rodzin.

. Inwestowanie w kapitat ludzki w Srodowisku zwigzanym z mieszkalnictwem.
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IV. Zasady wykorzystywania isthiejgcego zasobu

Zadania z zakresu zarzadzania komunalnym zasobem mieszkaniowym Gmina bedzie
realizowac poprzez:

Optymalne wykorzystanie istniejacych zasobow mieszkaniowych Gminy,
Przebudowe budynkow i pomieszczen niemieszkalnych na cele mieszkaniowe,
Budowe budynkow mieszkalnych,

Przejmowanie na witasno$¢ lokali mieszkalnych z innych nieruchomosci
potozonych na terytorium Gminy i przebudowe/wigczanie ich do zasobu
komunalnego,

5. Powiekszanie zasobu lokali budowanych przez Gryfinskie TBS Sp. z o.0.

PODMPE

Lokale komunalne wynajmowane sg osobom o niezaspokojonych potrzebach
mieszkaniowych zgodnie z uchwatg Rady w sprawie zasad wynajmowania lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Gryfino.

W trosce o majatek gminy zawieranie umowy najmu lokalu, z wylagczeniem umow
najmu lokalu socjalnego i zamiennego oraz umow zawieranych w zwigzku z zamiang
lokalu, powinno by¢ uzaleznione od wptacenia przez najemce kaucji zabezpieczajacej na
pokrycie naleznosci z tytutu najmu lokalu, w wysokosci nie przekraczajgcej 6 - krotnosci
miesiecznego czynszu za dany lokal, obliczonego wedtug stawek obowigzujgcych w dniu
zawarcia umowy hajmul.

Zasady wynajmowania lokali socjalnych i zamiennych oraz zamian lokali okreslone sg w
uchwale w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Miasta i Gminy Gryfino.

Zasady te powinny by¢ przestrzegane w okresie objetym niniejszym WPGZM. Naleza do
nich nastepujace istothe postanowienia:

1. Na lokale socjalne przeznacza sie lokale usytuowane w budynkach komunalnych
0 obnizonym standardzie.

2. Lokale socjalne wynajmowane sg osobom pozostajgcym w niedostatku, w
trudnej sytuacji zyciowej, nie posiadajgcym wraz z innymi osobami zgtoszonymi
do wspoélnego zamieszkiwania tytutu prawnego do innego lokalu lub domu
mieszkalnego pod warunkiem, ze spetniajg kryteria okresSlone w uchwale, ktérym
sad w wyroku orzekajgcym o przymusowym oproznieniu lokalu przyznat prawo do
takiego lokalu oraz pozbawionym mieszkan w wyniku katastrofy badz kleski
zywiotowe;j.

3. Lokale socjalne wynajmowane beda w pierwszej kolejnosci:

— Wychowankom opuszczajacym domy dziecka, inne placowki opiekunczo-
wychowawcze o uprawnieniach domu dziecka oraz rodziny zastepcze, nie
majacym mozliwosci powrotu do domu rodzinnego, jezeli ztozg stosowny
whiosek o najem lokalu w okresie 1 roku od daty usamodzielnienia sie i
spetnig kryterium dochodowe, o ktorym mowa w § 2 pkt 9 Uchwaty;

— Osobom pozbawionym mieszkan w wyniku katastrofy badz kleski
zywiotowej.

4. Realizacja przydziatu lokali socjalnych musi nastepowac w kolejnosci, w jakiej
osoby oczekujace na przydziat lokalu umieszczone sg na liScie mieszkaniowej, o
ktorej mowa w § 13 uchwaty, z uwzglednieniem zapisow ust. 3 § 4 uchwaly.

5. Lokale socjalne wynajmowane sg ha czas oznaczony maksymalnie do trzech lat.
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6. Najem lokalu socjalnego zostaje, z zastrzezeniem ust. 3, przedtuzony na wniosek
najemcy na kolejny okres do trzech lat, jezeli najemca ubiegajacy sie o
przedtuzenie umowy nadal znajduje sie w niedostatku.

W odniesieniu do zasad wynajmu lokali zamiennych okreSlonych w uchwale beda one
podtrzymane przez okres obowigzywania WPGZM.

Lokale mieszkalne, ktore ze wzgledu na swoj standard nie sg wynajmowane jako
socjalne lub zamienne, wynajmowane bedg na zasadach okreslonych uchwatg Rady.
Zasady te zostang podtrzymane w okresie obowigzywania niniejszego WPGZM.

Lokale mieszkalne o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m2, bedg wynajmowane
w drodze publicznego przetargu ustnego w celu uzyskania najwyzszej stawki czynszu
najmu za 1 m2 powierzchni uzytkowej lokalu - o ile nie ma oséb (gospodarstw
wielodzietnych) umieszczonych na liScie mieszkaniowe;j.

Tryb rozpatrywania i zatatwiania wnioskow o najem lokali oraz sposob poddania tych
spraw Kkontroli spotecznej bedzie w okresie obowigzywania WPGZM odpowiadat
zasadom ujetym w przywotanej powyzej uchwale. Do istotnych postanowien tej uchwaty
nalezg nastepujgce regulacje:

1. Osoby ubiegajgce sie 0 wynajecie lokalu zobowigzane sg do udokumentowania
spetniania odpowiednich warunkow okreslonych przepisami lub uchwata, od
spetnienia ktorych uzalezniona jest mozliwos¢ zawarcia z nimi umowy najmu
lokalu.

2. Burmistrz w celu zapewnienia kontroli spotecznej trybu rozpatrywania wnioskow
zarzgdzeniem powotac bedzie Komisje Mieszkaniowa i okresli jej sktad oraz tryb
pracy.

3. Rada Miejska w Gryfinie, w ramach zapewnienia kontroli spotecznej trybu
rozpatrywania wnioskow, moze delegowa¢ od jednego do czterech
przedstawicieli ze swojego skfadu do sktadu Komisji Mieszkaniowej. Powotanie
do skfadu komisji nastepuje w drodze zarzadzenia Burmistrza.

4. Przy rozpatrywaniu wniosku oceniane sg potrzeby mieszkaniowe wszystkich
cztonkow gospodarstwa domowego, majacych zamieszka¢ w lokalu, ktorego
dotyczy wniosek. W sytuacji, gdy wnioskodawca wykazuje we wspoéinym
gospodarstwie domowym osoby posiadajgce uprawnienia do zamieszkiwania w
innym lokalu, dokonywana jest ocena warunkow mieszkaniowych w obu tych
lokalach.

5. Projekt listy mieszkaniowej poddawany by¢é musi konsultacji spotecznej poprzez
wywieszenie na tablicy ogloszen Urzedu Miasta i Gminy Gryfino przez okres 30
dni od dnia jego sporzadzenia.

6. Lista mieszkaniowa o0s6b zakwalifikowanych do udzielenia pomocy
mieszkaniowej, o ktorej mowa w § 13 ust. 1 i 4 uchwaly podlegac bedzie statej
weryfikacji w ciggu roku kalendarzowego.

Postepowanie w przypadku pojawienia sie woli najemcy do przeprowadzenia
modernizacji lokalu nalezgcego do zasobu mieszkaniowego gminy okreSla uchwata.
Gmina tworzy¢ bedzie warunki dla wspierania inicjatyw najemcow do przeprowadzania
remontow, ulepszen i zmian.
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W polityce gminy, co do zasad, procedur i ich przejrzystosci w odniesieniu do
kwalifikowania os6b do przyznania lokalu komunalnego kazdej kategorii oraz istotnych
postanowien, co do remontow i inwestycji, gmina kierowac sie bedzie w okresie objetym
WPGZM celami strategicznymi rozwoju mieszkalnictwa nr, nr:

1. Wzmocnienie narzedzi komunikacji spotecznej dla informowanie spotecznosci
lokalnej o przyczynach i zasadach kwalifikowania rodzin do grupy wymagajacej lokali
socjalnych,

2. Ustalenie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego konkretnych
lokalizacji pod budowe budynkéw socjalnych.

W polityce spotecznej zwigzanej ze sferg mieszkalnictwa i gminnym zasobem
mieszkaniowym gmina kierowac sie bedzie w okresie objetym WPGZM celami
strategicznymi rozwoju mieszkalnictwa nr, nr:

3. Integrowanie uzytkownikéw lokali gminnych z pozostatg czescig spotecznosci gminy i
tworzenie mozliwosci pozytywnego wptywania lokalnego otoczenia na najemcéw lokali
socjalnych,

5. Umacnianie mechanizmoéw obiektywizmu i nieulegania naciskom w ocenie sytuacji
mieszkaniowej obywateli i rodzin.

Celami tymi kierowac sie beda organy gminy przy podejmowaniu uchwat i zarzadzen
zwigzanych z gospodarowaniem zasobem mieszkaniowym gminy
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V. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

A. Zasady ogolne.

Ustalenie stawek czynszu w lokalach nalezacych do zasobu mieszkaniowego gminy
Gryfino nastepuje w drodze zarzadzenia Burmistrza z mocg obowigzujacg od 1 stycznia
roku nastepujacego po roku podjecia tego zarzadzenia. W trosce o gromadzenie
odpowiednich do potrzeb srodkéw na remonty i modernizacje zasobu przyjmuje sie, co
do zasady, ze ustalane stawki czynszu majg w maksymalnym stopniu umozliwia¢
terminowe, wszechstronne, skuteczne zabezpieczenie finansowania dla utrzymywania
zasobu w mozliwie najlepszym stanie technicznym i moralnym.

W okresie programowania 2009- 2013 przyjmuje sie nastepujgce inne zasady
okreSlania stawki czynszu za wynajem 1 m. kw. powierzchni uzytkowej lokali
mieszkalnych oraz stawki czynszu za wynajem lokali socjalnych w budynkach zasobu
mieszkaniowego gminy Gryfino:

1. Ustaleniami objete bedg stawki czynszu za wynajem 1 m. kw. powierzchni
uzytkowej lokali mieszkalnych, ktorych najem zostat nawigzany lub zostanie
nawigzany przed 30 czerwca 2002 roku z tym, ze w budynkach wybudowanych
po roku 1996 stawke czynszu ustalane bedg odrebnie.

2. Stawki czynszu dla lokali mieszkalnych, na wynajem ktérych zawierane sg nowe
umowy hajmu, ustalane beda w wysokosci okreslonej w punkcie 1.

3. Stawki czynszu wymienione w punktach 1 i 2 podlega¢ beda obnizeniu w
przypadku zastosowania okreslonej polityki czynszowej dla lokali stanowiacych
zasob mieszkaniowy gminy Gryfino.

4. Stawki czynszu za wynajem 1 m. kw. powierzchni uzytkowej lokali socjalnych
ustalane beda odrebnie.

B. Zasady obnizania stawek czynszu za lokale stanowigce zasob mieszkaniowy
gminy Gryfino.

Przyjmuje sie liste czynnikow obnizajacych stawki czynszu, o ktérych mowa ponizej.
Naleza do nich:

1. Brak instalacji centralnej cieptej wody.

2. Brak instalacji centralnego ogrzewania.

3. Brak instalacji gazowe;.

4. Brak kanalizacji sanitarnej, zbiornik bezodptywowy.

Stawka czynszu wyliczona w oparciu o pkt. 1 podlega dalszemu obnizeniu w przypadku:
1. Lokalu potozonego na terenach wiejskich.
2. Porzadkowania nieruchomosci i pomieszczen wspolnych przez najemcow.
3. Wspolnej uzywalnosé kuchni i tazienki.

Obnizka w okresie obowigzywania niniejszego Programu nie moze by¢ wyzsza niz 5 % za
jeden czynnik.

Dla lokali zaliczonych do poszczegolnych kategorii wartosci uzytkowej obowigzywac
bedzie stawka czynszu maksymalna. Stawka maksymalna bedzie mogta by¢ obnizona
hie wiecej niz:

1. Dla lokali zaliczonych do | kategorii wartosci uzytkowej - brak znizki;
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2. Dla lokali zaliczonych do Il kategorii wartosci uzytkowej - 0 1 czynnik;
3. Dla lokali zaliczonych do Il kategorii wartosci uzytkowej - 0 2 czynniki;
4. Dla lokali zaliczonych do IV kategorii wartosci uzytkowej - 0 3 czynniki.
5. Dla lokali zaliczonych do V kategorii wartosci uzytkowej - 0 4 czynniki

Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekracza¢ 50% najnizszej stawki czynszu.
Przyjmuje sie, iz na lokale socjalne przeznacza¢ sie bedzie lokale zaliczone do IV i V
kategorii uzytkowej, o ktorych mowa na str. 9 Programu. W przypadku istniejgcych
umow hajmu na czas nieokreslony lokali ww. kategorii przyjmuje sie, iz wymiar czynszu
nie bedzie uwzgledniat wymiaru jak dla lokali socjalnych. Po ustaniu stosunku najmu
tych lokali przy ponownym zasiedlaniu wymiar czynszu bedzie uwzgledniat stawke
czynszu jak za lokal socjalny.
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VI. Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami zasobu gminy

W sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Gryfino wchodzg zaréwno budynki stanowigce
w catosci witasnos¢ Gminy, jak rowniez lokale komunalne w budynkach wspoélnot
mieszkaniowych. Lokale komunalne w budynkach komunalnych i budynkach wspoéinot
mieszkaniowych sa zarzadzane przez Gryfinskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego
Sp. z 0.0. w Gryfinie na podstawie umowy zawartej z Gming Gryfino.

W ramach tej umowy spotka realizuje wszelkie czynnosci niezbedne do prawidtowego
funkcjonowania zasobu i obcigza Gmine kosztami tych czynnosci. Ponadto Gmina na
podstawie faktur wystawianych przez dostawcow mediow pokrywa koszty mediow
zuzytych przez najemcow. Najemcy z kolei regulujg naleznosSci czynszowe wraz z
kosztami zuzytych mediow wobec GTBS Sp. z 0.0., ktory nastepnie przekazuje je Gminie.

Mechanizm taki pozwala spoéfce na terminowe realizowanie wzgledem dostawcow
mediow zobowigzan z tytutu mediow dostarczanych do poszczegoinych budynkow. Za
czynnosci realizowane w ramach umowy o zarzadzanie budynkami i lokalami
komunalnymi GTBS Sp. z 0.0. otrzymuje wynagrodzenie okreSlone w umowie.

Koszty obcigzajace Gmine naliczone sa przez zarzadce w sposob bezposredni za prace
wykonywane przez pracownikow spotki oraz w formie refakturowania, za prace zlecone
przez zarzadce.

Zgodnie z zapisami umowy spoétka przekazuje Gminie raz w roku zaktualizowany wykaz
lokali komunalnych wchodzacych w sktad zarzadzanego zasobu mieszkaniowego.
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VII. Wydatki na pokrycie kosztow zarzadzania budynkami i lokalami

Plan wydatkow na pokrycie kosztow zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy
bedzie ustalany w oparciu o wykonanie z poprzedniego okresu rozliczeniowego z
uwzglednieniem przewidywanych wspotczynnikow wzrostu kosztow oraz w oparciu o

plan finansowo - rzeczowy utrzymania zasobow mieszkaniowych przedktadany przez
zarzadce.

Plan wydatkow na pokrycie kosztow zarzadu, remontow i konserwacji budynkéw i lokali
komunalnych oraz planowane wydatki na pokrycie kosztow zarzadu nieruchomoscia
wspolina.

Wydatki w latach (w tys. zt)

Lp Wyszczegolnienie
. 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012

I. Wydatki na pokrycie kosztow
zarzadu, remontoéw i konserwacji
budynkow i lokali komunalnych

1. | Wynagrodzenie za zarzgdzanie 543 548 568 638 657 677
Konserwacje (bez remontow

2. 168 153 185 191 197 203
gruntownych)
3. | Remonty 532 {1200 1300|1340 | 1380|1420
Razem 1243 {1901 (2053|2169 | 2234 | 2300

Il. Wydatki na utrzymanie
nieruchomosci wspélnej

1. f::lz(::f na pokrycie kosztow 353 | 316 | 325 | 335 | 345 | 355
2. | Wptaty na fundusz remontowy 347 342 352 363 374 385
Razem 700 658 677 698 719 740

taczne wydatki: 1943 | 2559 | 2730 | 2867 | 2953 | 3040
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VIIl.

A. Koszty remontow

Wysokos¢ dotychczasowych wydatkow na rozwéj zasobu

Inwestycje, remonty i modernizacje mieszkaniowe i ich koszty. Lata 2005 - 2007

Rodzaj przeprowadzonych prac Wart9§é Wartgéé Wart9§é
Inwestycyjnych robot robot robot
2005 2006 2007
Instalacja c.o. 22979 39930
Instalacja gazowa 17281 4392 7654
Prace elektryczne 10297 17432 44342
Wodno - kanalizacyjne 32153
Prace ogoélnobudowlane 754915 170892 155418
Stolarka 115178 77183 250535
Inne 30653 40348 74456
RAZEM 983456 350177 532405,5
Rodzaj przeprowadzonych prac inwestycyjnych 2007 Wartos¢ robot
Instalacja c.o.
Instalacja gazowa 7654
Prace elektryczne 44342
Prace ogélnobudowlane 155418
Stolarka 250535
Inne 74456
RAZEM 532405,5

Rodzaj przeprowadzonych prac inwestycyjnych w roku 2006

Wartos¢ robot

Instalacje c.o. 39930
Instalacja elektryczna 4392
Instalacja gazowa 17432
Prace ogoélnobudowlane 170892
Wymiana stolarki okiennej 77183
Inne 40348
RAZEM 350177
Rodzaj przeprowadzonych prac inwestycyjnych w roku 2005 Wartosé roboét
Instalacje c.o. 22979
Instalacja gazowa 17281
Instalacja elektryczna 10297
Wodno - kanalizacyjne 32 153
Prace ogoélnobudowlane 754915
Stolarka 115178
Inne 30653
RAZEM 983456
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VIIl. Zadania w zakresie utrzymania sprawnosci technicznej i inwestycji

A. Podziat budynkéw komunainych ze wzgledu na czasokres uzytkowania

Okres llo§é Liczba lokali Powlerzchnia
Lp.| Rok budowy | eksploataciji budynkéw mieszkalnych uzytkowa
w latach m2
1. |1900-1945 108-63 67 328 15 873,46
2. {1945-1980 63-28 12 62 3 134,07
3. | Po 1980 <28 7 70 3674,45
Razem X 86 460 22 681,98

Zasob komunalny z wytagczeniem wspélnot mieszkaniowych tworzg budynki komunalne
w ilosci 86 o powierzchni uzytkowej 22 681,98 m2. Budynki z okresu przedwojennego
(1900 - 1945) stanowig przewazajgcy udziat wynoszacy ok. 78%. Budynki z okresu
powojennego (1945 - 1980) stanowig 14% zasobu, a z okresu po 1980r. stanowig 8%
zasobu.

B. Szacunkowa ocena stanu technicznego elementéw budynkéw komunainych

Szacunkowej oceny stanu technicznego budynkoéw dokonano na podstawie trwatosci
elementow budynkow okresSlonego przez Komitet Mieszkaniowy Europejskiej Komisji
Ekonomicznej ONZ w sprawie remontow budynkow mieszkalnych. Trwatosé
poszczegolnych elementow budynkow wynosi :
e Fundamenty zelbetowe - 200 - 300 lat
Sciany murowane z elementéw ceramicznych - 130 - 150 lat
Stropy zelbetowe i schody - 100 - 130 lat
Dachy o konstrukcji drewnianej, pokrycie ceramiczne, cementowe lub bitumiczne
-100 lat
Okna drewniane lub PCV - 80 lat
Drzwi zewnetrzne stalowe, aluminiowe lub PCV - 100 lat
Tynki tradycyjne - 100 lat
Oktadziny schodow z kamieni sztucznych - 100 lat
Balustrady ze stali kowalnej - 100 lat
Elewacje dwuwarstwowe - 60 lat
Instalacje elektroenergetyczne podtynkowe - 60 lat
Instalacje wodno - kanalizacyjne - 80 lat
Instalacje c.o. - 80 lat

C. Wykaz potrzeb remontowych w budynkach komunalnych

Potrzeby remontowe w budynkach komunalnych podzielono na cztery grupy, ktoére
uwzgledniajg obecny stan techniczny budynku:

Grupa | - biezgca konserwacja - bk - naktady w wysokosci do 3% wartosci

Grupa Il - remont biezgcy - rb- naktady w wysokosci od 3do 30% wartosci

Grupa lll - remont kapitalny -rk - naktady w wysokosci od 30 do70% wartosci

Grupa IV - rozbiorka - R - remont nieoptacalny

Na 0g6lng powierzchnie uzytkowg mieszkan wynoszaca 22 681,98 m2 w 86 budynkach
gminy Gryfino :
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e 20 budynkow o powierzchni uzytkowej 6 060,04 m2 wymaga biezacej
konserwaciji,

e 39 budynkow o powierzchni uzytkowej 9 088,77 m2 wymaga remontu biezagcego

e 22 budynkow o powierzchni uzytkowej 6 681,31 m2 wymaga remontu

e Kapitalnego

¢ 5 budynkow o powierzchni uzytkowej 851,86 m2 nadaje sie do rozbiorki .

Mieszkania komunalne w budynkach wspo6lnot mieszkaniowych

Mieszkania komunalne we Wspolnotach mieszkaniowych ,duzych”, administrowanych
przez Gryfinskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego. Na 357 mieszkan o
powierzchni uzytkowej 15 872,19 m?2
e 141 mieszkan o powierzchni uzytkowej 6292,12 m2 wymaga remontow
biezacych
e 216 mieszkan o powierzchni uzytkowej 9580,07 m2 wymaga biezacej
konserwaciji

Mieszkania komunalne we Wspoélnotach mieszkaniowych ,matych”, administrowanych
przez Gryfinskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego. Na 31 mieszkan o powierzchni
uzytkowej 1 580,10 m?2
e 8 mieszkan o powierzchni uzytkowej 419,20 m2 wymaga remontow biezacych
e 23 mieszkania o powierzchni uzytkowej 1160,90 m2 wymagajg biezacej
konserwaciji.

Mieszkania komunalne we Wspélnotach mieszkaniowych na terenie wsi Gminy Gryfino
hie administrowanych przez Gryfinskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego. Na 59
mieszkan o powierzchni uzytkowej 3 232,02 m?2 wszystkie wymagaja remontow
biezacych.

Mieszkania komunalne we Wspoélnotach mieszkaniowych nie administrowanych przez
Gryfinskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego. Na 22 mieszkania o powierzchni
uzytkowej 1 088,23 m2 - wszystkie wymagajg remontow biezacych.

Potrzebne nakfady na remonty i konserwacje mieszkaniowego zasobu komunalhego
obliczono postugujac sie wzorem:

N = Puz X Wodtw X Sn
w ktorym:
N - naktady na okreslony rodzaj remontu,

Pu: - powierzchnia uzytkowa budynkow i lokali komunalnych zakwalifikowanych do
okreslonego rodzaju remontu,

Wodtw - wskaznik przeliczeniowy kosztu odtworzenia 1 m2 powierzchni uzytkowej
budynkow mieszkalnych dla wojewodztwa zachodniopomorskiego,

Sn - wskaznik naktadow optacalnych (dla remontow biezacych i konserwacji - max. 3%,
dla remontoéw czeSciowych - max.30%, dla remontow gruntownych - max. 70%),

Analizujac potrzeby remontowe przedstawione powyzej oraz postugujac sie wskaznikiem
przeliczeniowym kosztu odtworzenia 1 m2 powierzchni uzytkowej budynkow
mieszkalnych dla wojewodztwa zachodniopomorskiego w okresie od 1 stycznia 2008 do
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30 czerwca 2008 w wysokosci 3196 zt dla Gryfina, ogloszonego przez Wojewode
Zachodniopomorskiego, potrzebne naktady na remonty i konserwacje mieszkaniowego
zasobu Gminy wynosza:

1. Naktady na biezacag konserwacje mieszkaniowego zasobu Gminy ogotem 1 715
tys. zt;

2. Nakfady na remonty biezgce budynkow i lokali komunalnych 18 485 tys. zt;
3. Nakfady na remonty gruntowne budynkoéw potgczone z modernizacjg 14 809 tys.
zt.

D. Plan naktadéw na remonty i konserwacje budynkow i lokali komunalnych na lata

2009 - 2013
Wskaznik
Potrzeby Naktfady na remonty w latach zasp;l::ézma
.1« - | remontowe (w tys. zt.) P
Lp. | Wyszczegolnienie ] 9:3
ogotem %
w tys. zt Razem 2
2009 2010|2011 /20122013 -
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
1, |Blezaca 1715 | 185 | 190 | 196 | 202 | 208 | 981 57
konserwacja
2. |Remonty biezace | 18485 | 720 | 742 | 764 | 787 | 810 | 3823 21
3. |Remonty 14809 | 580 | 597 | 615 | 633 | 653 | 3078 21
kapitalne
Razem 35009 [1485|1529|1575|1622|1671| 7882 23

E. Wydatki inwestycyjne.

Zgodnie z celami strategicznymi rozwoju mieszkalnictwa w gminie Gryfino finansowanie
remontow i inwestycji zwigzanych z komunalnym budownictwem mieszkaniowym moze
by¢ realizowane ze Srodkow budzetowych gminy. Jednoczes$nie, jak mowi cel
strategiczny rozwoju mieszkalnictwa nr 4. ma nastepowac hierarchizacja celow i
wydatkéw przeznaczonych z budzetu na gospodarowanie zasobem mieszkaniowym
zgodnie z kompetencjami gminy.

Hierarchizacja wymaga ustalenia zestawu kryteriow. Z tego wzgledu wyprowadzono z
celow strategicznych rozwoju gminy Gryfino oraz celow strategicznych rozwoju
mieszkalnictwa zestaw kryteriow dla porzadkowania dziatan w zakresie kolejnosci
remontow zasobu mieszkaniowego, podejmowania decyzji inwestycyjnych oraz
poszukiwania zrodet finansowania dla tych zadan. Kryteria w tabeli na nastepnej stronie.

Koszt budowy lokalu mieszkalnych w pethym standardzie w odniesieniu do nowych
inwestycji mieszkaniowych mozna obliczy¢ wedtug kosztu odtworzenia 1 m kw.
powierzchni uzytkowej publikowanego przez wojewode zachodniopomorskiego w
okresie od 1 stycznia 2008 do 30 czerwca 2008r., ktory wyniost dla Gryfina 3196 zi.
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Wedtug listy mieszkaniowej na lata 2008/2009 istnieje zapotrzebowanie na 156 lokali
komunalnych o tacznej powierzchni mieszkalnej okoto 2310 m. kw. (przyjmujac
normatyw 10 m2 na gospodarstwo jednoosobowe i 5 m2 na gospodarstwo
wieloosobowe) i tgcznej powierzchni uzytkowej wynoszacej ok. 4.500 m2, czyli koszt ich
wybudowania wyniostby szacunkowo 14 382 000 zi. Koszt ten bytby kosztem budowy 4
budynkow 39 - lokalowych.

Przy zatozeniu, ze wymienione naktady mozna roztiozy¢ na 5 lat. MielibySmy do
czynienia z wydatkami na poziomie 2 876 400 rocznie. Nie musza to by¢ w catosci
naktady z budzetu gminy, jesli zatozy¢ udziat Srodkéow z Krajowego Funduszu
Mieszkaniowego, lub innych zewnetrznych zZrodet finansowania. Zaktada sie rowniez
realizacje adaptacji powierzchni niemieszkalnych na lokale komunalne. Razem
potrzebne nakfady w ciggu 5 lat wyniostyby od 3 do 4 min zt rocznie. Jest to przy
najlepszych zatozeniach zadanie niewykonalne. Dlatego w niniejszym WPGZM przyjmuje
sie, ze do konca Programu, to jest do roku 2013 zrealizowane zostanie 90 mieszkan
komunalnych o szacunkowej powierzchni uzytkowej 2 700 m2.

Naktady na ten cel wyniosg tacznie okoto 8 640 000 zi, czyli okoto 1 728 000 rocznie, z

czego z budzetu gminy nie wiecej niz 70 % to jest 1 210 000 rocznie.

Plan naktadow na inwestycje mieszkaniowe w latach 2009-2013.

Wykonanie | Wydatki w latach (w tys. zf)
S e S ;%g’sk 2009 [2010 2011 |2012 |2013
1. |Przebudowa i adaptacja budynkow - 50 100 |100 |100 100
2. | Budowa budynkow - 121012101210 (1210|1210
Dofinansowanie budowy mieszkaih na wynajem ) ) )
3. w zasobach GTBS 930 900 900
Razem 930 1260 (2210|1310 (2210|1310

Lista kryteriow oceny i hierarchizacji zadan remontowo - inwestycyjnych.

KRYTERIUM

CEL STRATEGICZNY

Inwestycja lub remont zwigzane z zasobem
komunalnym podnosi walory Gryfina, jako
przystanku wodnhego oraz sprzyja
wykorzystaniu zasobéw wodnych gminy Gryfino

Cel strategiczny 01 - Twoércze i innowacyjne
wykorzystanie dla dobra cztowieka i jakosci jego zycia
istniejgcych na terytorium gminy i otaczajacych ja
zasobow wodnych pod hastem Gryfino - przystanek
wodny.

Inwestycja lub remont zwigzane z zasobem
komunalnym podkresla walory Gryfina i sprzyja
tworzeniu niepowtarzalnego klimatu w catej
gminie

Cel operacyjny 01 03 - Tworzenie niepowtarzalnego
klimatu gminy Gryfino,

Inwestycja lub remont zwigzane z zasobem
komunalnym podnosi atrakcyjnos¢ turystyczng
Gryfina

Cel strategiczny 02 - Jednoczesne osigganie
najwyzszych standardow w zakresie czystych
przemystéw, a zarazem atrakcyjnosci turystycznej
Gryfina.

Inwestycja lub remont zwigzane z zasobem
komunalnym sprzyja zwiekszeniu udziatu
energii odnawialnej w strukturze
zapotrzebowania energetycznego gminy

Cel operacyjny 0302 - Zwiekszenie udziatu energii
odnawialnej w strukturze zapotrzebowania
energetycznego gminy.

Inwestycja lub remont zwigzane z zasobem
komunalnym integruje uzytkownikow lokali
gminnych z pozostalg czescig spotecznosci
gminy

3. Integrowanie uzytkownikow lokali gminnych z
pozostatg czescig spotecznosci gminy i tworzenie
mozliwosci pozytywnego wpltywania lokalnego
otoczenia na najemcoéw lokali socjalnych.
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IX. Zrédia finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych
latach;

Na realizacje zamierzen zawartych w niniejszym programie gmina Gryfino ma szanse
srodki z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego w formie kredytu udzielanego na
warunkach preferencyjnych, o ktore moga ubiegac sie bezposrednio:
— Gmina - na realizacje infrastruktury technicznej towarzyszacej budownictwu
— mieszkaniowemu.
— Gryfinskie TBS Sp. z 0.0. - na realizacje przedsiewziec¢ inwestycyjno -
budowlanych.
— Gmina - na budowe lokali socjalnych - w oparciu o ustawe z dnia 29 kwietnia
2004 roku o finansowym wsparciu tworzenia w latach 2004- 2006 lokali
socjalnych, noclegowni i domow dla bezdomnych

Inwestycje w nowe budynki mieszkaniowe realizowane przez GTBS moga by¢ pokryte z
kredytu Krajowego Funduszu Mieszkaniowego w wysokosci do 70% kosztow budowy. Od
procentowego udziatu wtasnego w kosztach budowy uzalezniona jest wysokos$¢ czynszu
w wybudowanych mieszkaniach.

24 lipca 2008 roku minister Infrastruktury skierowat do konsultacji spotecznych projekt
ustawy o zmianie ustawy o finansowym wsparciu tworzenia lokali socjalnych, mieszkan
chronionych, noclegowni i domoéw dla bezdomnych.

Zaktada sie wprowadzenie do ustawy mozliwosci pozyskania przez gminy (przy pomocy
finansowej z budzetu panstwa) mieszkan komunalnych, nie posiadajacych statusu lokali
socjalnych, a takze zwiekszenie maksymalnego poziomu finansowego wsparcia, o jakie
moga ubiegac sie wnioskodawcy. Mozliwy takze bytby zakup i refinansowanie kosztow
zakupu lokali i catych budynkéw mieszkalnych. Pozostate zmiany uwzgledniajg wnioski
z dotychczasowych doswiadczen, zwigzanych z wdrazaniem ustawy i majg na celu
poprawienie niektorych rozwiazan przyjetych w jej obecnym brzmieniu.

Najwazniejsze projektowane zmiany

1. Mozliwos¢ pozyskiwania w ramach ustawy lokali komunalnych nie stanowigcych
lokali socjalnych. Gmina uzyskataby mozliwoS¢ pozyskiwania, przy pomocy
finansowej z budzetu panstwa, takze mieszkan komunalnych nie posiadajacych
statusu lokali socjalnych. Mozliwe bytoby takze uzyskanie przez gmine
finansowego wsparcia na realizacje przedsiewzie¢ polegajacych na tworzeniu
lokali mieszkalnych petnigcych role mieszkan komunalnych, w ramach inwestycji
prowadzonej przez GTBS. W obu przypadkach warunkiem uzyskania wsparcia
bytoby odpowiednie zwiekszenie przez gmine liczby i powierzchni lokali
socjalnych na bazie posiadanego juz zasobu mieszkaniowego (zachowany cel
istniejacego programu wsparcia).

2. Podwyzszenie maksymalnego poziomu finansowego wsparcia. Propozycja
podwyzszenia maksymalnego poziomu finansowego wsparcia z budzetu panstwa
z 20-40 % kosztow w zaleznosci od rodzaju realizowanego przedsiewziecia do
odpowiednio 30-50 % tych kosztow.

3. Rezygnacja z finansowania w ramach programu budowy uzbrojenia terenu
Realizujgc tego rodzaju inwestycje gminy mogg korzystac z rownolegle
funkcjonujgcego programu preferencyjnych kredytow z Krajowego Funduszu
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Mieszkaniowego na realizacje = komunalnej infrastruktury technicznej
towarzyszgcej budownictwu mieszkaniowemu.

. Mozliwos¢ zakupu w ramach ustawy catych budynkow mieszkalnych Obecnie

przepisy ustawy ograniczajg zakup przez gmine lokali socjalnych w jednym
budynku w liczbie wiekszej niz potowa wszystkich lokali mieszkalnych
znajdujgcych sie w tym budynku. Ograniczenie takie nie jest konieczhe w
przypadku projektowanego wprowadzenia do ustawy mozliwosci zakupu
mieszkan komunalnych. Proponuje sie gminom mozliwos¢ zakupu catego
budynku, z zachowaniem dotychczasowego ograniczenia dotyczgcego liczby
lokali socjalnych znajdujgcych sie w budynku.

. Refinansowanie kosztow zakupu lokalu (budynku) mieszkalnego Gmina otrzyma

mozliwos¢é uzyskania refundacji kosztow zakupu lokalu (budynku) dokonanego
przed uptywem 12 miesiecy od dnia zlozenia wniosku o finansowe wsparcie.
Dotychczas barierg w korzystaniu z mozliwosci zakupu lokali na rynku wtérnym
jest tryb ustawowy wymagajacy uprzedniego ztozenia wniosku i zawarcia umowy
z Bankiem Gospodarstwa Krajowego (w chwili, gdy gmina uzyska mozliwosé
zakupu lokalu i uzyskania finansowego wsparcia na podstawie ustawy, oferta
sprzedajacego moze juz by¢ nieaktualna).

Ponadto w ramach Wieloletniej Prognozy Finansowej dla Miast i Gminy Gryfino na lata
2009 - 2013 wydzielone zostang na kolejne lata WPGZM gminy rosnace kwotowo
srodki na gospodarowanie gminnym zasobem mieszkaniowym.

Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych

Liczba sprzedanych na rzecz najemcow, gminnych lokali mieszkalnych, na podstawie
obwigzujgcych uchwat Rady Miasta i Gminy Gryfino:

Analizowany rok

2005 2006 2007 2008

19 25 30

Plan sprzedazy lokali komunalnych w latach 2009 - 2013

llo§¢ mieszkan Sprzedaz w latach Wskazn!k
P sprzedazy
Lp. Wyszczeg6lnienie przeznaczonych Razem 9:3
do zbycia ogdlem | 5449 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 %
1 3 4 5 6 7 8 9 10
1. | Lokale mieszkalne w budynkach 455 30 | 30 | 30 | 30 | 30 | 150 33%
wspoinot mieszkaniowych
2 Lokale mieszkalne w budynkach 461 1 1 1 1 1 5 1,08%
komunainych
Razem 916 31 31 31 31 31 155 16,9%
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