UCHWALA NR XX/263/2000
RADY MIEJSKIEJ W GRYFINIE
z dnia 29 czerwca 2000 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Gryfino - rejon ul. SLONECZNEJ.

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzgdzie gminnym (Dz. U. z
1996 r. Nr 13, poz.74; zmiany: Nr 58 poz. 261, Nr 106 poz. 496, Nr 132 poz. 622; z 1997 r. Nr 9
poz. 43, Nr 106 poz. 679, Nr 107 poz. 686, Nr 113 poz. 734, Nr 123 poz.775; z 1998 r. Nr 155
poz. 1014, Nr 162 poz. 1126; z 2000 r. Nr 26 poz. 306) oraz art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
0 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity : Dz.U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139; zmiana:
Dz. U. z 1999 r. Nr 41 poz. 412, Nr 111, poz. 1279; z 2000 r. Nr 12, poz. 136), a takze uchwaty
Nr XLII1/521/98 Rady Miejskiej w Gryfinie z dnia 26 maja 1998 r. - Rada Miejska w Gryfinie
uchwala co nastepuje :

DZIAL |
USTALENIA OGOLNE

§1.
Uchwala sie zmiane w planie ogoélnym zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Gryfino, zatwierdzonym uchwatg Rady Narodowej w Gryfinie Nr XII1/90/90 z dnia 26.04.1990 r.
(Dz. U. Woj. Szcz. Nr 14 z 1990 r. poz. 204) wraz z pdéniejszymi zmianami - w rejonie ul.
Stonecznej miasta Gryfino.

§2.
Zmiana planu obejmuje obszar oznaczony na rysunku zmiany planu w skali 1:1000 (zatgczniku
do niniejszej uchwaly), w tym obejmuje w catosci dziatke nr 500 oraz w czesci dziatki o
numerach : 478 i 499 (przylegte drogi gruntowe).

DZIAL I
PRZEZNACZENIE TERENU
§ 3.
. Elementarny teren funkcjonalny oznaczony na rysunku planu symbolem 1.US moze by¢
przeznaczony na cele ustug sportu i rekreacii.
. Przez funkcje ustugowag rozumie sie zabudowe przeznaczong na dziatalno$¢ sportowa,
rekreacyjng i gastronomiczna.



w

. W przypadku uzytkowania terenu w sposéb zagrazajacy bezpieczehstwu ludzi, wprowadza sie
obowigzek trwatego zabezpieczenia terenu przed dostepem oséb trzecich.
. Wprowadza sie zakaz :
a) lokalizacji funkcji mieszkaniowej, w tym mieszkan stuzbowych,
b) lokalizacji zabudowy w strefie zagrozenia bezpieczenstwa ludzi,
. W granicach terenu nalezy zapewnic¢ :
a) co najmniej 1 miejsce postojowe dla samochodu osobowego na kazde 200 m2 powierzchni
uzytkowej obiektéw, w tym strzelnic otwartych,
b) tereny urzadzonej zieleni wysokiej i niskiej - zajmujacej co najmniej 40 % powierzchni
elementarnego terenu funkcjonalnego.

§ 4.

. Elementarny teren funkcjonalny oznaczony na rysunku planu symbolem 2.UT moze by¢

przeznaczony na cele ustug turystycznych.

Przez funkcje ustugowg turystycznych rozumie sie zabudowe przeznaczong na dziatalno$é

hotelarska, pensjonatowg i gastronomiczna.

Wprowadza sie zakaz :

a) lokalizacji funkcji mieszkaniowe;j,

b) stosowania dachow ptaskich i spadzistych asymetrycznych, a takze stosowania na pokrycie
dachéw blach falistych, blach dachéwkopodobnych Ilub innych rodzajow pokry¢
wielkowymiarowych.

. W granicach terenu nalezy zapewnic¢ :

a) co najmniej 1 miejsce postojowe dla samochodu osobowego
- na kazde 2 t6zka w hotelu lub pensjonacie,
- na kazde 30 m2 powierzchni sali konsumpcyjne;,

b) tereny urzadzonej zieleni wysokiej i niskiej - zajmujacej co najmniej 50 % powierzchni dziatki.

Zabudowa powinna odpowiadac nizej wymienionym warunkom :

a) wysokos¢ zabudowy, liczac od poziomu przylegtego terenu do najwyzszej kalenicy, nie
powinna przekracza¢ 12 m,

b) ilos¢ kondygnacji nie powinna przekraczac trzech, w tym najwyzsza kondygnacja moze byc¢
usytuowana wytgcznie w poddaszu,

c) faczna intensywnos$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ wartosci - 0,60,

d) powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 40 % powierzchni dziatki,



e) zadaszenie zabudowy dachami o nachyleniu potaci od 30° do 50° z pokryciem wylgcznie
ceramicznym, cementowym lub bitumicznym,
f) usytuowanie zabudowy nie powinno naruszac nieprzekraczalnych linii zabudowy, w tym linii
wyznaczonej wzdtuz napowietrznej sieci elektroenergetycznej - do czasu jej likwidaciji,
g) dopuszcza sie sytuowanie obiektéw na granicy nieruchomosci od strony ciggu pieszego
oznaczonego symbolem KP 01.
§ 5.
. Elementarny teren funkcjonalny oznaczony na rysunku planu symbolem 3.ZW moze by¢
przeznaczony na zielefh wysoka.
. Przez zielen wysokg rozumie sie zagospodarowanie urzadzong zielenig niskg i wysoka na
powierzchni nie mniejszej niz 80 % terenu.
. Na wymienionym w pkt 1 terenie wprowadza sie zakaz lokalizacji jakiekolwiek zabudowy, z
wyjatkiem stacji transformatorowe;.
. Realizacja zieleni wysokiej bedzie wymagana wraz z przystgpieniem do inwestowania na
terenach oznaczonych symbolami 1.US i 2.UT, a takze bedzie wymagata spetnienia warunkéw
wynikajgcych z sgsiedztwa z terenami kolejowymi.

DZIAL 11l

ROZGRANICZENIE TERENOW
§ 6.

. Rozgraniczenie elementarnego terenu funkcjonalnego oznaczono na rysunku planu linig ciggta
gruba.
. Rozgraniczenie terendéw publicznych (komunikacyjnych) oznaczono na rysunku planu linig
ciagta z kropka.
. Wprowadza sie zakaz usytuowania ogrodzen dziatek budowlanych w pasie drég publicznych

wyznaczonych w planie.

DZIAL IV
ULICE i UZBROJENIE TERENU
§7.
Obszar objety opracowaniem powinien by¢ obstugiwany komunikacyjnie przez ulice dojazdowe
oznaczone na rysunku planu symbolami KD 01, KD 02, KD 03 i KD 04 - majgce potaczenie z
sgsiednimi drogami gruntowymi, a takze cigg pieszo-rowerowy tgczacy ulice KD 01 z KD 03.



§ 8.

. Ulica dojazdowa oznaczona na rysunku planu symbolem KD 01 obejmuije :

1) teren o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 12 m,

2) jezdnie o szerokosci minimum 6 m,

3) $ciezke rowerowg o szerokosci minimum 3 m,

4) jednostronny chodnik o szerokosci minimum 1,5 m,

5) podziemne uzbrojenie, w tym - sie¢ wodociggowa z hydrantami naziemnymi, sie¢ kanalizaciji
Sciekowej, sie¢ kanalizacji deszczowej, sie¢ elektroenergetyczng kablowg 0,4 kV i siec
telekomunikacyjna.

. Ulica dojazdowa oznaczona na rysunku planu symbolem KD 02 obejmuije :

1) teren o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 15 m,

2) jezdnie o szerokosci minimum 6 m,

3) Sciezke rowerowg o szerokosci minimum 3 m,

4) jednostronny chodnik o szerokosci minimum 1,5 m,

5) podziemne uzbrojenie, w tym - sie¢ wodociggowag z hydrantami naziemnymi, sie¢ kanalizacji
Sciekowej, sieC¢ kanalizacji deszczowej, sie¢ elektroenergetyczng kablowg 0,4 kV i sie¢
telekomunikacyjna.

. Ulica dojazdowa oznaczona na rysunku planu symbolem KD 03 obejmuije :

1) teren o zmiennej szerokosci w liniach rozgraniczajacych od 15 do 20 m,

2) jezdnie o szerokosci minimum 6 m,

3) Sciezke rowerowg o szerokosci minimum 3 m,

4) jednostronny chodnik o szerokosci minimum 1,5 m,

5) podziemne uzbrojenie, w tym - sie¢ kanalizacji deszczowej, sieC elektroenergetyczng
kablowg 0,4 kV i sie¢ telekomunikacyjna.

. Ulica dojazdowa oznaczona na rysunku planu symbolem KD 04 obejmuje :

1) teren o szeroko$ci w liniach rozgraniczajgcych 10 m,

2) jezdnie o szerokosci minimum 3,5 m,

3) jednostronny chodnik o szerokosci minimum 1,5 m,

4) podziemne uzbrojenie, w tym - sie¢ kanalizacji deszczowej, sie¢ elektroenergetyczng
kablowg 0,4 kV i sie¢ telekomunikacyjna.

. Cigg pieszo-rowerowy taczacy ulice KD 01 z KD 03 obejmuje :

1) teren o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych minimum 6 m,

2) $ciezke rowerowag o szerokosci minimum 3 m,



3) jednostronny chodnik o szerokosci minimum 2 m,

4) podziemne uzbrojenie, w tym - sie¢ wodociggowg z hydrantami naziemnymi, siec
elektroenergetyczng kablowa 0,4 kV i sie¢ telekomunikacyjna.

. Na obszarze objetym opracowaniem obowigzuje zakaz postoju samochodéw ciezarowych o

tadownosci powyzej 2,5 tony oraz obowigzuje zakaz urzadzania parkingdw dla samochoddéw

osobowych o ilosci przekraczajacej wymagania okreslone w niniejszym planie.

DZIAL V
ZASADY OBSLUGI INZYNIERYJNEJ

§9.
Zaopatrzenie w wode na cele bytowe nalezy zapewni¢ z istniejacej sieci wodociggowej - na
warunkach okre$lonych przez Przedsigbiorstwo Ustug Komunalnych, Spotke z 0.0. w Gryfinie.

§ 10.
Zaopatrzenie w wode na cele przeciwpozarowe nalezy zapewni¢ ze zbiornika
przeciwpozarowego usytuowanego w granicach elementarnego terenu funkcjonalnego
oznaczonego symbolem 1.US - zasilanego na warunkach okreslonych przez Przedsiebiorstwo
Ustug Komunalnych, Spoétke z 0.0. w Gryfinie.

§ 11.
. Scieki bytowe nalezy odprowadzi¢ do komunalnej sieci kanalizacji $ciekowej (projektowanej w
ulicach oznaczonych symbolami KD 01 i KD 02) - na warunkach okreslonych przez
Przedsiebiorstwo Ustug Komunalnych, Spétke z 0.0. w Gryfinie.
. Do czasu realizacji komunalnej sieci kanalizacji sciekowej, dopuszcza sie od-prowadzenie
sciekéw bytowych do szczelnych zbiornikow bezodptywowych.

§12.
. Wody opadowe nalezy odprowadzi¢ do sieci kanalizacji deszczowej (projektowanej w ulicach
oznaczonych symbolami KD 01 i KD 02) - na warunkach okreslonych przez Przedsiebiorstwo
Ustug Komunalnych, Spoétke z 0.0. w Gryfinie.
. Wody opadowe z ulic oznaczonych symbolami KD 03 i KD 04 nalezy odprowadzi¢ do zbiornika
wodnego usytuowanego poza granicg zmiany w planie - poprzez separator piasku i zwigzkow
ropopochodnych.
. Do czasu realizacji sieci kanalizacji deszczowej, dopuszcza sie odprowadzenie wod opadowych
na tereny nieutwardzone w granicach poszczegdlnych nieruchomosci.

§13.



Zaopatrzenie w energie cieplng do celdw bytowych nalezy zapewni¢ z wykorzystaniem
indywidualnych érddet.

§ 14.
Zasilanie w energie elekiryczng obiektow nalezy zapewni¢ na warunkach okreslonych przez
Energetyke Szczecinskg S.A., Rejon Energetyczny Szczecin.

DZIAL VI
OCHRONA SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

§ 15.
Do czasu uksztattowania sie pasa zieleni parkowej, o ktérym mowa § 3, elementarny teren
funkcjonalny oznaczony symbolem 1.US nalezy izolowaé akustycznie ekranami usytuowanymi
od strony sasiednich terendw mieszkaniowych - staraniem i na koszt wiascicieli nieruchomosci.

§ 16.
Gromadzenie i usuwanie odpadow komunalnych powinno by¢ oparte o obowigzujgce w tym
zakresie przepisy szczegolne.

§17.
Zbedne masy ziemne powstajgce w czasie realizacji inwestycji nalezy przetransportowa¢ w
miejsce wskazane przez burmistrza miasta i gminy Gryfino lub wykorzysta¢ do nowego
uksztattowania terenu w granicach dziatki.

DZIAL VI
OCHRONA GRUNTOW ROLNYCH
§ 18.
. Na cele nierolnicze i nielesne przeznacza sie grunty orne pochodzenia mineralnego o

powierzchni tagcznej - 3,1868 ha, w tym :

1) klasy R-lll 0,5872 ha
2) klasy R-IVa 0,1296 ha
3) klasy R-IVb 0,2060 ha
4) klasy R-V 0,4280 ha
5) klasy Ps-VI 1,8360 ha

. Wytaczenie gruntow z produkcji rolniczej nastgpi na cele ustug sportu i rekreacji, ustug
turystycznych i zieleni parkowej .



DZIAL VI
OBRONA CYWILNA
§ 19.
Awaryjne zaopatrzenie w wode nalezy zapewni¢ ze studni usytuowanej w granicach terenu
oznaczonego symbolem 3.ZW.

DZIAL IX
STAWKA PROCENTOWA StUZACA NALICZENIU
OPLATY PLANISTYCZNEJ
§ 20.
Wysokos$¢ jednorazowej optaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nie-ruchomosci, ustala
sie na 30 % wzrostu wartosci nieruchomosci.

DZIAL X
USTALENIA KONCOWE

§ 21.
Na obszarze objetym niniejszg uchwalg uchyla sie uchwate Nr Xll1/90/90 Rady Narodowej w
Gryfinie z dnia 26 kwietnia 1990 r. w sprawie planu ogdélnego zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Gryfino - publikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa
Szczecinskiego nr 14 poz. 204 z dnia 2 maja 1990 r.

§ 22.
Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzadowi Miasta i Gminy w Gryfinie.

§ 23.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady
Marek Kozicki



