UCHWALA nr XLVII/602/02
RADY MIEJSKIEJ W GRYFINIE
z dnia 27 czerwca 2002 r.

w sprawie uchwalenia zmiany w planie ogélnym zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Gryfino obejmujacej: obszar | potozony w rejonie ul. Ltokietka i
obszar Il potozony w rejonie ul. Czechostowackiej.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity : Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591; zmiana : z 2002 r. Nr 23 poz. 220) oraz
art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity :
Dz. U. z 1999 r. Nr 15 poz. 139; zmiana : Dz. U. z 1999 r. Nr 41 poz. 412, Nr 111 poz.
1279; z 2000 r. Nr 12 poz. 136, Nr 109 poz. 1157, Nr 120 poz. 1268; z 2001 r. Nr 5 poz.
42; Nr 14 poz. 124, Nr 100 poz. 1085, Nr 115 poz. 1229, Nr 154 poz. 1804; z 2002 r. Nr 25
poz. 253), a takze uchwaty Nr XX XI/374/01 Rady Miejskiej w Gryfinie z dnia 26 kwietnia
2001 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia do zmiany w planie ogdlnym
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Gryfino — obreb 5 m. Gryfino - Rada
Miejska w Gryfinie uchwala co nastepuje:

DZIAL |
USTALENIA OGOLNE

§1.

1. Uchwala sie zmiane w planie ogdélnym zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Gryfino zatwierdzonym uchwatg Nr Xll1/90/90 Rady Narodowej w Gryfinie z dnia 26
kwietnia 1990 r. (publikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Szczecinskiego nr
14 poz. 204 z dnia 2 maja 1990 r.) i obejmujaca : obszar | potozony w rejonie ul. Lokietka i
obszar Il potozony w rejonie ul. Czechostowackie;.

2. Zmiana planu obejmuje dwa obszary, w tym obszar | oznaczony na zatgczniku nr 1 do
niniejszej uchwaty i obszar |l oznaczony na zatgczniku nr 2 do niniejszej uchwaty (rysunku
zmiany planu w skali 1:1000) - o tacznej powierzchni 13,855 ha.

3. Przedmiotem zmiany w planie ogdlnym jest rozstrzygniecie mozliwosci przeksztatcenia
funkcjonalnego w granicach przedmiotowych terenéw, mozliwosci ksztattowania zabudowy
kubaturowej, wprowadzenia funkcji mieszkaniowej, ustugowej oraz przemystowo -
sktadowej z uwzglednieniem wzajemnych oddziatywan terendéw o réznych funkcjach oraz
ustalenie zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej, a takze aktualizacja strefy
ochronnej ujecia wody podziemnej ,Tywa” w granicach obszaru Il

DZIAL 1l
USTALENIA SZCZEGOtLOWE

Obszar | — rejon ul. Lokietka

§ 2.

1. Elementarny teren funkcjonalny oznaczony na zataczniku nr 1 symbolem 1.1.MW o
powierzchni 0,3095 ha przeznacza sie pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng - jako
funkcje podstawowa.

2. Dopuszcza sie lokalizacje uzupetniajacej funkcji ustugowej, pod warunkiem ze jej
powierzchnia uzytkowa nie przekroczy 30 % powierzchni uzytkowej funkcji podstawowe;j.
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3. Przez funkcje ustugowg rozumie sie zabudowe przeznaczong na dziatalno$¢ handlowa,
gastronomiczng, biurowg lub rzemiesiniczg nie powodujaca powstawania Sciekow
technologicznych oraz odpaddw niebezpiecznych, a takze nie skutkujgcg koniecznoscig
utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania.

4. Przebudowa i rozbudowa obiektow istniejgcych oraz nowa zabudowa powinna
odpowiadac¢ nizej wymienionym warunkom :

a) wysokos¢ nowej zabudowy, liczac od najnizszego poziomu przylegtego terenu do
najwyzszej kalenicy, nie moze przekraczac¢ 16 m,

b) ilos¢ kondygnacji nie moze przekraczac trzech, w tym najwyzsza kondygnacja moze
by¢ usytuowana wytgcznie w poddaszu,

c) usytuowanie nowej zabudowy od strony drog publicznych powinno odpowiadacé
obowigzujgcym liniom zabudowy lub nie moze naruszac nieprzekraczalnych linii
zabudowy,

d) zadaszenie nowej zabudowy, przebudowy lub rozbudowy - dachami o nachyleniu
potaci od 30° do 50° z wykluczeniem pokry¢ z blach fatdowych, trapezowych i
dachowkopodobnych.

§ 3.

1. Elementarny teren funkcjonalny oznaczony na zatgczniku nr 1 symbolem 1.2.UP o
powierzchni 0,6175 ha przeznacza sie na ustugi publiczne.

2. Przez ustugi publiczne rozumie sie zabudowe przeznaczong na ustugi administracji,
ochrony zdrowia, ochrony socjalnej i ochrony mienia.

3. Dopuszcza sie :

a) lokalizacje funkcji uzupetniajgcej — ustug komercyjnych,

b) utrzymanie istniejacej funkcji mieszkaniowej — do czasu zaistnienia mozliwosci
przesiedlenia mieszkancéw poza przedmiotowy teren funkcjonalny.

4. Przez ustugi komercyjne rozumie sie zabudowe przeznaczong na dziatalnos¢ handlowa,
gastronomiczng, biurowg, medyczng lub rzemieslniczg nie powodujgcg powstawania
Sciekéw technologicznych oraz odpaddéw niebezpiecznych, a takze nie skutkujgcg
koniecznoscig utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania.

5. Wprowadza sie zakaz budowy nowych lokali mieszkalnych.

6. Przebudowa i rozbudowa obiektéw istniejgcych oraz nowa zabudowa powinna
odpowiadac nizej wymienionym warunkom :

a) wysokos¢ zabudowy, liczac od najnizszego poziomu przylegtego terenu do najwyzszej
kalenicy, nie moze przekracza¢ 16 m,

b) ilos¢ kondygnacji nie moze przekraczac trzech, w tym najwyzsza kondygnacja moze
by¢ usytuowana wytacznie w poddaszu,

c) maksymalna intensywnos¢ zabudowy, liczona jako stosunek sumy powierzchni
catkowitej kondygnaciji nadziemnych wszystkich obiektéw usytuowanych na dziatce (po
obrysie zewnetrznym tych obiektéw) do powierzchni dziatki budowlanej - nie moze
przekroczy¢ wartoéci 1,4,

d) powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 60 % powierzchni dziatki,

e) niezaleznie od przeznaczenia zabudowy, wprowadza sie zakaz budowy garazy
blaszanych i obiektéw o charakterze kontenerowym,

f) zadaszenie nowej zabudowy, przebudowy lub rozbudowy - dachami o nachyleniu
potaci od 30° do 50° z wykluczeniem pokry¢ z blach fatdowych, trapezowych i
dachdéwkopodobnych,

g) wprowadza sie zakaz stosowania dachéw ptaskich i spadzistych asymetrycznych,
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h) usytuowanie nowej zabudowy od strony drog publicznych powinno odpowiadaé
obowigzujgcym liniom zabudowy Iub nie moze narusza¢ nieprzekraczalnych linii
zabudowy,

i) linie zabudowy nie dotyczg obiektow istniejacych, z wyjatkiem ich rozbudowy w rzucie
lub budowy od fundamentéw nowych obiektow w tym samym miejscu,

j) dopuszcza sie sytuowanie obiektéw na granicy nieruchomosci.

§ 4.

. Elementarny teren funkcjonalny oznaczony na rysunku planu na zatgczniku nr 1 symbolem

1.3.ZPm o powierzchni 0,1313 ha przeznacza sie na zielen parkowg miejska.

. Wprowadza sie zakaz lokalizacji nowych obiektow kubaturowych.

§ 5.

. Elementarne tereny funkcjonalne oznaczone na zataczniku nr 1 symbolami 1.4.UC i 1.6.UC

o facznej powierzchni 1,0769 ha przeznacza sie na ustugi komercyjne.

. Przez ustugi komercyjne rozumie sie zabudowe przeznaczong na dziatalno$¢ handlowa,

gastronomiczng, biurowa, motoryzacyjng (z wylaczeniem inwestycji zaliczanych do
mogacych pogorszy¢ stan srodowiska), rzemiesiniczg lub produkcyjng nie powodujacg
powstawania sciekdéw technologicznych oraz odpaddéw niebezpiecznych, a takze nie
skutkujaca koniecznoscig utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania.

. Dopuszcza sie :

a) lokalizacje funkcji uzupetniajacej — ustug publicznych z zakresu ochrony zdrowia,
oswiaty i administraciji,

b) utrzymanie istniejgcej funkcji mieszkaniowej — do czasu zaistnienia mozliwosci
przesiedlenia mieszkancow poza przedmiotowy teren funkcjonalny

. Wprowadza sie zakaz budowy nowych lokali mieszkalnych.
. Przebudowa i rozbudowa obiektéw istniejagcych oraz nowa zabudowa powinna

odpowiadac nizej wymienionym warunkom :

a) wysokos¢ zabudowy, liczac od najnizszego poziomu przylegtego terenu do najwyzszej
kalenicy, nie moze przekracza¢ 16 m,

b) ilos¢ kondygnacji nie moze przekraczac trzech, w tym najwyzsza kondygnacja moze
by¢ usytuowana wytacznie w poddaszu,

c) maksymalna intensywnos¢ zabudowy, liczona jako stosunek sumy powierzchni
catkowitej kondygnacji nadziemnych wszystkich obiektéw usytuowanych na dziatce
(po obrysie zewnetrznym tych obiektéw) do powierzchni dziatki budowlanej - nie moze
przekroczy¢ wartoéci 1,4,

d) powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 60 % powierzchni dziatki,

e) niezaleznie od przeznaczenia zabudowy, wprowadza sie zakaz budowy garazy
blaszanych i obiektow o charakterze kontenerowym,

f) zadaszenie nowej zabudowy, przebudowy lub rozbudowy - dachami o nachyleniu
potaci od 30° do 50° z wykluczeniem pokry¢ z blach fatdowych, trapezowych i
dachdéwkopodobnych,

g) wprowadza sie zakaz stosowania dachow ptaskich i spadzistych asymetrycznych,

h) usytuowanie zabudowy od strony drog publicznych nie moze naruszaé
nieprzekraczalnych linii zabudowy,

i) linie zabudowy nie dotyczg obiektow istniejgcych, z wyjatkiem ich rozbudowy w rzucie
lub budowy od fundamentéw nowych obiektow w tym samym miejscu,

j) dopuszcza sie sytuowanie obiektdw na granicy nieruchomosci.
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§ 6.

Elementarne tereny funkcjonalne oznaczone na rysunku planu na zatgczniku nr 1
symbolami I.5.TE3 i I.8.TE3 o tacznej powierzchni 0,0144 ha przeznacza sie na
urzgdzenia elektroenergetyczne — stacje transformatorowe.

§7.
Elementarny teren funkcjonalny oznaczony na zatgczniku nr 1 symbolem L7.KK1 o
powierzchni 0,1155 ha przeznacza sie na urzadzenia transportu kolejowego.

§ 8.

1. Elementarny teren funkcjonalny oznaczony na zaftgczniku nr 1 symbolem
1.9.PP/PSk/UC/KS o powierzchni 1,982 ha przeznacza sie na funkcje :

a) przemystowa, z wytgczeniem inwestycji szczegdlnie szkodliwych dla srodowiska i
zdrowia ludzi (PP),

b) sktadowg w obiektach kubaturowych (PSk),

c) ustug komercyjnych (UC),

d) urzadzen transportu samochodowego (KS).

2. Przez funkcje przemystowg rozumie sie zabudowe przeznaczong na dziatalnos¢ nie
powodujgcg powstawania sciekéw technologicznych oraz odpadoéw niebezpiecznych, a
takze nie skutkujgcq koniecznoscig utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania.

3. Przez funkcje ustug komercyjnych rozumie sie zabudowe przeznaczong na dziatalnosc
handlowg Iub rzemie$lnicza nie skutkujagcg konieczno$cig utworzenia obszaru
ograniczonego uzytkowania.

4. Przez funkcje urzadzen transportu samochodowego rozumie sie zabudowe przeznaczong
na dziatalno$¢ zwigzang z handlem paliwami, naprawg i myciem pojazdow oraz
parkowaniem.

5. Wzdtuz drog publicznych, w liniach rozgraniczajgcych tych drég publicznych, wprowadza
sie zakaz wykonywania ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych.

6. Dopuszcza sie wtorny podziat nieruchomosci, jednak pod warunkiem zapewnienia dostepu
do drogi publicznej dla kazdej z nowych dziatek budowlanych.

7. Przebudowa i rozbudowa obiektow istniejagcych oraz nowa zabudowa powinna
odpowiadac¢ nizej wymienionym warunkom :

a) wysokos¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 16 m,

b) ilos¢ kondygnacji nie moze przekraczac trzech,

c) maksymalna intensywnos¢ zabudowy, liczona jako stosunek sumy powierzchni
catkowitej kondygnacji nadziemnych wszystkich obiektow usytuowanych na dziatce
(po obrysie zewnetrznym tych obiektdw) do powierzchni dziatki budowlanej - nie moze
przekroczy¢ wartosci 1,0,

d) powierzchnia zabudowy nie moze przekraczac 50 % powierzchni dziafki,

e) usytuowanie zabudowy od strony drég publicznych i obszaru kolejowego nie moze
naruszac nieprzekraczalnych linii zabudowy.

8. W granicach terenu nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych w
ilosci pokrywajacej potrzeby zabudowy, w tym :

a) dla zabudowy przemystowej i sktadowej — 1 miejsce postojowe na kazde 100 m2 p.u.
lub na kazde 3 osoby zatrudnione,

b) dla zabudowy ustugowej — 1 miejsce postojowe na kazde 50 m2 p.u.,

c) dla zabudowy obstugi komunikacji - 3 miejsca postojowe na kazde stanowisko
naprawcze,
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Obszar Il - rejon ul. Czechostowackiej

§09.

1. Elementarny teren funkcjonalny oznaczony na zatgczniku nr 2 symbolem 11.1.RO/MNj o
powierzchni 1,6839 ha przeznacza sie na cele produkcji rolnej ogrodniczej z mozliwoscig
lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wytgcznie na potrzeby gospodarstw
rolnych.

2. Przez zabudowe jednorodzinng rozumie sie budynek mieszkalny jednorodzinny wolno
stojacy i blizniaczy.

3. Dopuszcza sie wtérny podziat nieruchomosci, jednak pod warunkiem zapewnienia dostepu
do drogi publicznej dla kazdej nowej dziatki budowlane;.

4. W granicach terenu nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodéw osobowych w
ilosci pokrywajgcej potrzeby zabudowy, w tym :

a) dla lokali mieszkalnych - 1 miejsce postojowe na kazde mieszkanie,

b) dla lokali ustugowych - 1 miejsce postojowe na kazde 50 m2 powierzchni uzytkowe;.

5. Pas terenu o szerokosci minimum 5 m wzdtuz granic dziatek przylegajacych do drog
publicznych nalezy przeznaczy¢ na zielen urzgdzona.

6. Wzdtuz drog publicznych , w liniach rozgraniczajgcych tych drég publicznych , wprowadza
sie zakaz wykonywania ogrodzen petnych, ogrodzen z prefabrykowanych elementow
betonowych, a takze o wysokosci przekraczajacej 1,5 m.

7. Zabudowa powinna odpowiadac nizej wymienionym warunkom :

a) wysokos¢ zabudowy, liczac od najnizszego poziomu przylegtego terenu do najwyzszej
kalenicy, nie moze przekracza¢ 9 m,

b) ilos¢ kondygnacji nie moze przekracza¢ dwoch, w tym najwyzsza kondygnacja moze
by¢ usytuowana wytgcznie w poddaszu,

c) wprowadza sie zakaz sytuowania lokali przeznaczonych na pobyt ludzi w strefie
zagrozenia powodziowego oraz sytuowania lokali mieszkalnych na rzednej ponizej
3,30 m npm,

d) maksymalna intensywnos¢ zabudowy, liczona jako stosunek sumy powierzchni
catkowitej kondygnaciji nadziemnych wszystkich obiektéw usytuowanych na dziatce (po
obrysie zewnetrznym tych obiektéw) do powierzchni dziatki budowlanej - nie moze
przekroczy¢ wartosci 0,15,

e) taczna powierzchnia zabudowy mieszkaniowej nie moze przekraczac 10 %
powierzchni dziatki,

f) niezaleznie od przeznaczenia zabudowy, wprowadza sie zakaz budowy garazy
blaszanych i obiektéw o charakterze kontenerowym,

g) zadaszenie nowej zabudowy, przebudowy lub rozbudowy - dachami o nachyleniu
potaci od 30° do 50° z wykluczeniem pokry¢ z blach fatdowych, trapezowych i
dachowkopodobnych,

h) wprowadza sie zakaz stosowania dachow ptaskich i spadzistych asymetrycznych,

i) usytuowanie nowej zabudowy od strony drég publicznych nie moze naruszac
nieprzekraczalnych linii zabudowy, z wytgczeniem kondygnacji podziemnych oraz
zadaszonych wejs¢ do budynkow i taraséw otwartych,

j) dopuszcza sie sytuowanie obiektéw na granicy nieruchomosci.

§ 10.
1. Elementarne tereny funkcjonalne oznaczone na zatgczniku nr 2 symbolami 11.2.MNj,
1.L6.MNj, I.L8.MNj i Il.L11.MNj o powierzchni 2,3724 ha przeznacza sie pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng - jako funkcje podstawowa.
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2. Ustala sie typy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej : budynki wolno stojace,
blizniacze, atrialne, a takze budynki zawierajgce nie wiecej niz 4 mieszkania.

3. Dopuszcza sie lokalizacje uzupetniajgcej funkcji ustugowej, pod warunkiem ze jej
powierzchnia uzytkowa nie przekroczy 30 % powierzchni uzytkowej funkcji podstawowe;j.

4. Przez funkcje ustugowg rozumie sie zabudowe przeznaczong na dziatalnos¢ handlowa,
gastronomiczng, biurowg Ilub rzemiesinicza nie powodujacg powstawania $ciekow
technologicznych oraz odpaddéw niebezpiecznych, a takze nie skutkujgcg koniecznoscig
utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania.

5. W wyniku wtérnego podziatu nieruchomosci, powierzchnia kazdej nowej dziatki
budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 800 m2.

6. W granicach terenu nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodéw osobowych w
ilosci pokrywajgcej potrzeby zabudowy, w tym :

a) dla lokali mieszkalnych - 1 miejsce postojowe na kazde mieszkanie,

b) dla lokali ustugowych - 1 miejsce postojowe na kazde 50 m2 powierzchni uzytkowe;.

7. Pas terenu o szerokosci minimum 5 m wzdtuz granic dziatek przylegajacych do drog
publicznych nalezy przeznaczy¢ na zielen urzadzona.

8. Wzdtuz drég publicznych , w liniach rozgraniczajgcych tych drég publicznych , wprowadza
sie zakaz wykonywania ogrodzen petnych, ogrodzen z prefabrykowanych elementow
betonowych, a takze o wysokosci przekraczajacej 1,5 m.

9. Zabudowa powinna odpowiadac¢ nizej wymienionym warunkom :

a) wysokos¢ zabudowy, liczac od najnizszego poziomu przylegtego terenu do najwyzszej
kalenicy, nie moze przekracza¢ 12 m,

b) ilos¢ kondygnacji nie moze przekraczac trzech, w tym najwyzsza kondygnacja moze
by¢ usytuowana wytgcznie w poddaszu,

c) wprowadza sie zakaz sytuowania lokali mieszkalnych na rzednej ponizej 3,30 m npm,

d) maksymalna intensywnos¢ zabudowy (mieszkaniowej i ustugowej), liczona jako
stosunek sumy powierzchni catkowitej kondygnacji nadziemnych wszystkich obiektow
usytuowanych na dziatce (po obrysie zewnetrznym tych obiektéw) do powierzchni
dziatki budowlanej - nie moze przekroczy¢ wartosci 0,60,

e) faczna powierzchnia zabudowy mieszkaniowej i ustugowej nie moze przekracza¢ 30 %
powierzchni dziatki,

f) niezaleznie od przeznaczenia zabudowy, wprowadza sie zakaz budowy garazy
blaszanych i obiektow o charakterze kontenerowym,

g) zadaszenie nowej zabudowy, przebudowy lub rozbudowy - dachami o nachyleniu
potaci od 30° do 50° z wykluczeniem pokry¢ z blach fatdowych, trapezowych i
dachowkopodobnych,

h) wprowadza sie zakaz stosowania dachow ptaskich i spadzistych asymetrycznych,

i) usytuowanie nowej zabudowy od strony drég publicznych nie moze naruszac
nieprzekraczalnych linii zabudowy, z wytgczeniem kondygnacji podziemnych oraz
zadaszonych wejs¢ do budynkow i tarasow otwartych,

j) dopuszcza sie sytuowanie obiektéw na granicy nieruchomosci.

§ 11.

1. Elementarny teren funkcjonalny oznaczony na zataczniku nr 2 symbolem 11.3.UC o
powierzchni 0,0997 ha przeznacza sie na ustugi komercyjne.

2. Przez ustugi komercyjne rozumie sie zabudowe przeznaczong na dziatalno$¢ handlowa,
gastronomiczng, biurowg Ilub rzemiesiniczg nie powodujaca powstawania Sciekow
technologicznych oraz odpaddw niebezpiecznych, a takze nie skutkujgcg koniecznoscig
utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania.
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. Zabudowa powinna odpowiada¢ nizej wymienionym warunkom :

a) wysokos¢ zabudowy, liczac od najnizszego poziomu przylegtego terenu do najwyzszej
kalenicy, nie moze przekracza¢ 9 m,

b) ilos¢ kondygnacji nie moze przekracza¢ dwoch, w tym najwyzsza kondygnacja moze
by¢ usytuowana wytgcznie w poddaszu,

c) maksymalna intensywnos¢ zabudowy, liczona jako stosunek sumy powierzchni
catkowitej kondygnaciji nadziemnych wszystkich obiektéw usytuowanych na dziatce (po
obrysie zewnetrznym tych obiektéw) do powierzchni dziatki budowlanej - nie moze
przekroczy¢ wartosci 0,8,

d) powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 60 % powierzchni dziatki,

e) zadaszenie zabudowy dachami o nachyleniu potaci od 30° do 50° z pokryciem
wytacznie ceramicznym, cementowym lub bitumicznym,

f) niezaleznie od przeznaczenia zabudowy, wprowadza sie zakaz stosowania dachow
ptaskich i spadzistych asymetrycznych,

g) usytuowanie zabudowy od strony drég publicznych oraz wzdtuz napowietrznej linii
elektroenergetycznej 15 kV (do czasu jej funkcjonowania) nie moze naruszac
nieprzekraczalnych linii zabudowy,

h) dopuszcza sie sytuowanie obiektow na granicy nieruchomosci.

§12.

. Elementarny teren funkcjonalny oznaczony na zataczniku nr 2 symbolem I1.4.RU o
powierzchni 0,0282 ha przeznacza sie na ustugi urzadzen produkc;ji rolne;.

. Przez ustugi urzadzen produkcji rolnej rozumie sie zabudowe przeznaczong na dziatalnosc
zwigzang z produkcjg rolng prowadzong w obiektach kubaturowych.

. Wprowadza sie zakaz rozbudowy istniejgcego obiektu w pionie — do czasu funkcjonowania
istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetyczne;.

§ 13.

. Elementarny teren funkcjonalny oznaczony na zatgczniku nr 2 symbolem Il.5.RP o
powierzchni 0,0778 ha przeznacza sie na cele rolne bez prawa jakiejkolwiek zabudowy.

. W rolniczym sposobie uzytkowania terenu obowigzujg rygory okreslone w decyzji o
ustaleniu strefy ochronnej posredniej ujecia wody ,Tywa”.

§ 14.

. Elementarny teren funkcjonalny oznaczony na =zatgczniku nr 2 symbolem

1.7.PP/PSk/UC/KS o powierzchni 3,4038 ha, z zastrzezeniem o ktérym mowa w § 32,

przeznacza sie na funkcje :

a) przemystowa, z wytgczeniem inwestycji szczegodlnie szkodliwych dla srodowiska i
zdrowia ludzi (PP),

b) sktadowag w obiektach kubaturowych (PSk),

c) ustug komercyjnych (UC),

d) urzadzen transportu samochodowego (KS).

. Przez funkcje przemystowg rozumie sie zabudowe przeznaczong na dziatalno$¢ nie

powodujgcg powstawania sciekéw technologicznych oraz odpadéw niebezpiecznych, a

takze nie skutkujgcq koniecznoscig utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania.

. Przez funkcje ustug komercyjnych rozumie sie zabudowe przeznaczong na dziatalnosc

handlowg Iub rzemie$lnicza nie skutkujagcg konieczno$cig utworzenia obszaru

ograniczonego uzytkowania.
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W N

. Przez funkcje urzadzen transportu samochodowego rozumie sie zabudowe przeznaczong

na dziatalnos¢ zwigzang z naprawg, myciem i parkowaniem pojazdow oraz zwigzang z
istniejgcym obrotem paliwami.

. Wprowadza sie zakaz rozbudowy istniejgcych i budowy nowych obiektéw zwigzanych z

gospodarkg paliwowa.

. Pas terenu o szerokosci minimum 5 m wzdtuz granic dziatek przylegajacych do drog

publicznych nalezy przeznaczy¢ na zieleh urzadzona.

. Wzdtuz drég publicznych, w liniach rozgraniczajacych tych drog publicznych, wprowadza

sie zakaz wykonywania ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych.

. Dopuszcza sie wtorny podziat nieruchomosci, jednak pod warunkiem zapewnienia dostepu
do drogi publicznej dla kazdej z nowych dziatek budowlanych.
. Przebudowa i rozbudowa obiektow istniejgcych oraz nowa zabudowa powinna

odpowiadac nizej wymienionym warunkom :

a) wysokos¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 16 m,

b) ilos¢ kondygnacji nie moze przekraczac trzech,

c) maksymalna intensywnos¢ zabudowy, liczona jako stosunek sumy powierzchni
catkowitej kondygnaciji nadziemnych wszystkich obiektéw usytuowanych na dziatce (po
obrysie zewnetrznym tych obiektéw) do powierzchni dziatki budowlanej - nie moze
przekroczy¢ wartosci 1,0,

d) powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 50 % powierzchni dziatki,

e) usytuowanie zabudowy od strony drég publicznych oraz wzdtuz napowietrznej linii

elektroenergetycznej 15 kV (do czasu jej funkcjonowania) nie moze naruszac

nieprzekraczalnych linii zabudowy.

W granicach terenu nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych

w ilosci pokrywajacej potrzeby zabudowy, w tym :

a) dla zabudowy przemystowej i sktadowej — 1 miejsce postojowe na kazde 100 m2 p.u.
lub na kazde 3 osoby zatrudnione,

b) dla zabudowy ustugowej — 1 miejsce postojowe na kazde 50 m2 p.u.,

c) dla zabudowy obstugi komunikacji - 3 miejsca postojowe na kazde stanowisko
naprawcze.

§ 15.

. Elementarny teren funkcjonalny oznaczony na rysunku planu na zatgczniku nr 2 symbolem

11.9.TW o powierzchni 0,0067 ha przeznacza sie na urzadzenia zwigzane z infrastrukturg
techniczna - studnie publiczna.

. Wprowadza sie zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych.
. Wprowadza sie obowigzek zagospodarowania obrzezy terenu zielenig Srednig oraz w

Sposob zabezpieczajacy przed zalewaniem wodami opadowymi z terendw sasiednich.

§ 16.
Elementarny teren funkcjonalny oznaczony na rysunku planu na zatgczniku nr 2 symbolem
11.10.TE3 o powierzchni 0,0032 ha przeznacza sie na urzadzenia elektroenergetyczne —
stacje transformatorowa.

§17.

. Dla wszystkich budynkéw o kubaturze powyzej 500 m3 - wprowadza sie obowigzek

sprawdzenia warunkow posadowienia na podstawie specjalistycznych opracowan
geologicznych.
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2. Dla budynkow typu blizniaczego lub atrialnego usytuowanych we wzajemnym styku -
wprowadza sie obowigzek wykonania wspolnego projektu budowlanego.

DZIAL 1lI
ZASADY OBStUGI KOMUNIKACYJNEJ

Obszar | — rejon ul. Lokietka

§ 18.
1. Na planowany uktad komunikacyjny kotowy w obszarze | ztozg sie drogi publiczne
oznaczone na zatgczniku nr 1 symbolami :
|.1.KUg- ulica gtéwna w ciggu drogi krajowej (fragment skrzyzowania z ulicg 1.2.KUz) o
powierzchni w liniach rozgraniczajacych 0,0287 ha;
[.2.KUz- ulica zbiorcza w ciggu drogi powiatowej o powierzchni w liniach
rozgraniczajacych 0,3473 ha; planowana szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych
14 i 18 m; planowana szerokos¢ jezdni 7 m; planowany chodnik obustronny i
zielen przyuliczna;
1.3.KUd- ulica dojazdowa o powierzchni w liniach rozgraniczajacych 0,2897 ha; planowana
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10 i 12 m; planowana szerokosc jezdni 5,5
m; planowane zatoki parkingowe; planowany chodnik obustronny;
|.4.KUd- ulica dojazdowa o powierzchni w liniach rozgraniczajacych 0,0384 ha; planowana
szerokos¢ w liniach rozgraniczajagcych 10 m; planowana szeroko$¢ jezdni 5 m;
planowane zatoki parkingowe; planowany chodnik obustronny.
2. Obstuga komunikacyjna terenéw oznaczonych symbolami 1.4.UC, 1.5.TE3, 1.6.UC, 1.8.TE3
i 1.9.PP/PSk/UC/KS wytgcznie z ulicy dojazdowej oznaczonej symbolem |.3.KUd.

§ 19.
Na planowany uktad komunikacyjny pieszo-jezdny w obszarze | ztozy sie droga publiczna
oznaczona na zatgczniku nr 1 symbolem :
|.5.KPs- ciag pieszo-jezdny o powierzchni w liniach rozgraniczajgcych 0,0392 ha;
planowana szerokosS¢ w liniach rozgraniczajacych 6 m; planowana szerokos¢
jezdni 3 m z placem nawrotowym; planowany chodnik obustronny.

§ 20.
Na terenie oznaczonym na zataczniku nr 1 symbolem |.1.MW wprowadza sie zakaz
postoju samochodow ciezarowych (powyzej 2,5 tony tadownosci).

Obszar Il - rejon ul. Czechostowacka

§ 21.
1. Na planowany ukfad komunikacyjny kotowy w obszarze Il zlozg sie drogi publiczne

oznaczone na zatgczniku nr 2 symbolami :

[I.1.KUI- ulica lokalna o powierzchni w liniach rozgraniczajacych 0,7992 ha; planowana
szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych 15 i 22 m; planowana szerokos¢ jezdni 6
m; planowany chodnik obustronny i zieleh przyuliczna.

[I.2.KUd -ulica dojazdowa o powierzchni w liniach rozgraniczajgcych 0,3887 ha;
planowana szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — zmienna (8, 10 i 12 m);
planowana szerokosc jezdni 5 m; planowany chodnik obustronny.
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. Obstuga komunikacyjna terenu oznaczonego symbolem II.7.PP/PSk/UC/KS wytgcznie z
ulicy lokalnej oznaczonej symbolem 11.1.KUI lub z ulicy dojazdowej oznaczonej symbolem
11.2.KUd.

§ 22.
Na terenach oznaczonych na zatgczniku nr 2 symbolami MNj wprowadza sie zakaz
postoju samochodow ciezarowych (powyzej 2,5 tony fadownosci) oraz zakaz urzadzania
parkingdbw dla samochodow osobowych o ilosci miejsc postojowych przekraczajgcych
wymagania okreslone w niniejszej uchwale.

DZIAL IV
ZASADY OBStUGI INZYNIERYJNEJ

§ 23.

. Na planowang infrastrukture techniczng oznaczong na zatgczniku nr 1 i 2 ztozy sie nizej
wymienione uzbrojenie terenu :

a) sie¢ wodociggowa z hydrantami naziemnymi,

b) sieC kanalizacji Sciekowej,

c) sieC kanalizacji sciekowej ttocznej,

d) lokalna przepompownia sciekow,

e) sieC kanalizacji deszczowej,

f) sie¢ gazowa,

g) siecC elektroenergetyczna kablowa 15 kV,

h) sieC elektroenergetyczna kablowa 0,4 kV

. W liniach rozgraniczajacych drég publicznych dopuszcza sie lokalizacje innego uzbrojenia
terenu, niz wymienione w ust. 1.

§ 24.

. Zaopatrzenie w wode na cele bytowe - docelowo z istniejgcej i planowanej komunalnej
sieci wodociggowej przytgczonej do istniejgcej sieci wodociggowe;.

. Niezaleznie od =zaopatrzenia w wode 2z sieci, nalezy przewidzie¢C zaopatrzenie z
awaryjnych studni publicznych - zgodnie z zarzadzeniem nr 2/95 Ministra Gospodarki
Przestrzennej i Budownictwa z dnia 21.09.1995 r. (M.P. nr 59, poz. 663).

. Zaopatrzenie w wode na cele przeciwpozarowe nalezy zapewni¢ z hydrantéw ulicznych
naziemnych montowanych na komunalnej sieci wodociggowe;.

§ 25.

. Odprowadzenie sciekow bytowych do istniejacej i planowanej komunalnej sieci kanalizaciji
Sciekowej.

. W granicach terenbw oznaczonych na zatgczniku nr 2 symbolami [I.1.RO/MN;j, 11.2.MN;j,
[1.6.MN;j, II.8.MN;j i 11.11.MNj, do czasu realizacji komunalnej sieci kanalizacji sciekowe;,
dopuszcza sie odprowadzenie $ciekdw bytowych do szczelnych zbiornikdw
bezodptywowych.

. Wprowadza sie nakaz likwidacji zbiornikow bezodptywowych i obowigzek odprowadzenia
Sciekdéw do komunalnej sieci kanalizacji Sciekowej wraz z powstaniem takich mozliwosci.

. Zwienczenie lokalnej przepompowni $ciekdéw na rzednej co najmniej 2,80 m npm.

§ 26.
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1. Odprowadzenie wdd opadowych do istniejgcej i planowanej komunalnej sieci kanalizacji
deszczowej.

2. Do czasu realizacji komunalnej sieci kanalizacji deszczowej, dopuszcza sie
odprowadzenie wdd opadowych :
a) z dachow obiektéw - na tereny nieutwardzone w granicach dziatek budowlanych,
b) z parkingbw — do gruntu poprzez studzienki z wktadem zabezpieczajagcym przed

przenikaniem substancji ropopochodnych.

3. Odprowadzenie wod opadowych do gruntu bedzie wymagato uzyskania pozwolenia

wodnoprawnego w przypadkach, o ktérych mowa w prawie wodnym.

§ 27.
1. Do zaopatrzenia w energie cieplng do celow bytowych i grzewczych nalezy wykorzystaé
istniejgcg miejska sie¢ cieplng, gaz przewodowy lub inne indywidualne zrédta.
2. W |l obszarze (przy ul. Czechostowackiej) istniejgca napowietrzna sie¢ cieplna — do
przebudowy na podziemng sieC cieplng z rur preizolowanych sytuowang w liniach
rozgraniczajgcych drég publicznych.

§ 28.
Zasilanie w energie elektryczng z planowanej kablowej sieci elektroenergetycznej 0,4 kV.

, DZIAL V
OCHRONA SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

§ 29.
1. Gromadzenie i usuwanie odpadow komunalnych i przemystowych powinno by¢ oparte o
gminny plan gospodarki odpadami - z zastosowaniem selektywnej zbiérki odpadow.
2. Wytworca odpaddw innych niz niebezpieczne w ilosci do 5 ton rocznie, bedzie
zobowigzany co 2 lata do skfadania informacji burmistrzowi o wytwarzanych odpadach
oraz o sposobach gospodarowania wytwarzanymi odpadami.

§ 30.
Ze wzgledu na potozenie w obszarze wystepowania uzytkowej warstwy wodonosnej nie
izolowanej do powierzchni, przy eksploatacji urzadzen istniejacych i realizacji urzadzen
nowych mogacych zagrozi¢ zanieczyszczeniem gruntow, wprowadza sie nakaz
stosowania zabezpieczen wykluczajacych mozliwos$é zanieczyszczenia wdd podziemnych.

§ 31.
Zbedne masy ziemne powstajgce w czasie realizacji inwestycji nalezy przetransportowac
W miejsce wskazane przez burmistrza lub wykorzysta¢ do nowego uksztattowania terenu
w granicach dziatki.

§ 32.
Wprowadza sie obowigzek nasadzen szpalerow drzew w miejscach wskazanych na
rysunku planu.

DZIAL VI
STAWKA PROCENTOWA StUZACA NALICZENIU
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OPLATY PLANISTYCZNEJ

§ 33.
Wysokos¢ jednorazowej optaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomosci,
ustala sie na 30 % wzrostu warto$ci nieruchomosci.

DZIAL VII
USTALENIA KONCOWE

§ 34.
Na obszarach potozonych w strefie zagrozonej powodzig (oznaczonej na rysunku planu) —
realizacja inwestycji moze by¢ prowadzona na wytgczne ryzyko inwestoréw.

§ 35.
Do czasu zapotrzebowania terenéw na cele zgodne z ustaleniami planu, dopuszcza sie
dotychczasowy sposob ich wykorzystania.

§ 36.
Na obszarze zmiany w planie, o ktérej mowa w § 1 niniejszej uchwaty, tracg moc ustalenia
planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Gryfino,

zatwierdzonego uchwatg Nr XlI1/90/90 Rady Narodowej w Gryfinie z dnia 24.04.1990 r. -
publikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Szczecinskiego nr 14 poz. 204, 1990
r.

§ 37.
Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzadowi Miasta i Gminy w Gryfinie.

§ 38.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady

Marek Kozicki
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