UCHWALA NR XII1/130/11
RADY MIEJSKIEJ W GRYFINIE

z dnia 24 listopada 2011 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w rejonie ul. Luzyckiej w Gryfinie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2001 r. Nr
142, poz. 1591; zmiany: z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806;
z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759; z 2005 r. Nr
172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457; z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 118, poz. 1337; z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr
173, poz. 1218; 22008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458; z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241; z 2010 r. Nr 28,
poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz. 675; z 2011 r. Nr 117 poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 217, poz. 1281) oraz art. 20
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717; zmiany: Dz. U.
z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492; z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087; z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225,
poz. 1635; z 2007 r. Nr 127, poz. 880; z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413; z 2010 r. Nr 24, poz.
124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043; z 2011 r. Nr
32, poz. 159, Nr 153, poz. 901), uchwala sie co nastepuje:

Rozdziat 1.
USTALENIA OGOLNE

§ 1. Zgodnie z uchwata nr XLIlI/461/09 Rady Miejskiej w Gryfinie z dnia 27 sierpnia 2009 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w rejonie ul. tuzyckiej w Gryfinie,
zmieniona uchwata nr XI/101/11 Rady Miejskiej w Gryfinie z dnia 29 wrzesnia, po stwierdzeniu zgodnosci ze "Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Gryfino" zatwierdzonym uchwata XXI/183/08 z dnia
29 lutego 2008 r., uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w rejonie ul. tuzyckiej
w Gryfinie.

§ 2. 1. Plan miejscowy obejmuje obszar o powierzchni 48,2243 ha, a granice planu miejscowego wedtug rysunku planu
w skali 1:1000, poczynajac od pdtnocno-zachodniego naroznika w obszarze zachodnim planu, w obrebie Pniewo wyznaczaja
kolejno: linia odcinajaca czes$¢ dziatki nr 334/4, pétnocne i wschodnie granice dziatki nr 67, pétnocne i zachodnie granice dziatki
nr 65, linia odcinajaca czes¢ dziatki nr 156/1, wschodnia granica dziatki nr 156/1, linia odcinajaca czesci dziatki nr 156/1,
potudniowe i zachodnie granice dziatki nr 65, potudniowe granice dziatek nr 71/1, 70/2, 72/2, 72/1, wschodnia granica dziatki nr
334/4, pétnocna granica dziatki nr 310/23, wschodnia granica dziatki nr 310/18, tamana linia odcinajaca czesci dziatek nr 293/1,
294/1, 294/2, 293/3, 293/4, 120, granice dziatki nr 121/2, tamana linia odcinajaca cze$¢ dziatki nr 293/3, potudniowe granice
dziatek nr 103/2, 103/4, 300, linia odcinajaca czes$¢ dziatki nr 156/1, wschodnia granica dziatki nr 156/1, linia odcinajaca czesci
dziatki nr 156/1, pétnocne granice dziatek nr 123/9, 124/6, 130/1, wschodnia i potudniowa granica dziatki nr 304, potudniowa
granica dziatki nr 310/22, linia odcinajaca czesci dziatki nr 337, potudniowa granica dziatki nr 310/4, linia odcinajaca czes¢
dziatki nr 310/16, wschodnia granica dziatki nr 310/16, tamana linia odcinajaca czes¢ dziatki nr 334/4.

2. Integralna czescia niniejszej uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000 skfadajacy sie z arkuszy od nr 1 do nr 3,
2) zatacznik nr 2 - wyrys ze "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Gryfino",
3) zatacznik nr 3 - rozstrzygniecie w sprawie uwag wniesionych do projektu planu,

4) zatacznik nr 4 - rozstrzygniecie w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

3. Przedmiotem planu jest przeznaczenie terenéw na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy ustugowej,
tereny zabudowy ustug turystycznych, tereny obstugi komunikacji, tereny obstugi produkcji w gospodarstwach hodowlanych
i zabudowy zagrodowej, tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw, tereny wod Srédladowych, tereny lesne, tereny
ogrodéw dziatkowych i zieleni naturalnej, tereny komunikacji i infrastruktury technicznej.

§ 3. Ustala sie przeznaczenie poszczegdlnych terenéw oznaczonych symbolami:

1) G5-64.MN.1, G5-64.MN.2, Pn-64.MN.3 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - § 7
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2) G5-64.MN.4, Pn-64.MN.5, G5-64.MN.6, Pn-64.MN.7- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - § 8

3) G5-64.MN.8, G5-64.MN.9, Pn-64.MN.10 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - § 9

4) G5-64.U.11, G5-64.U.12, G5-64.U.13 - tereny zabudowy ustugowej - § 10

5) G5-64.UT.14, Pn-64.UT.15 - tereny zabudowy ustug turystycznych - § 11

6) Pn-64.KW.16 - teren komunikacji wodnej - nabrzeza z obiektami towarzyszacymi - § 12

7) G5-64.KS.17 - teren obstugi komunikacji (stacja paliw) - § 13

8) G5-64.KS.18 - teren obstugi komunikacji (parking) - § 14

9) Pn-64.RU/RM.19, Pn-64.RU/RM.20 - tereny obstugi produkcji w gospodarstwach hodowlanych i zabudowy zagrodowej - § 15
10) G5-64.P/S/U.21 - teren obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazynéw i zabudowy ustugowej - § 16

11) G5-64.P/S/U/KS.22 - teren obiektow produkcyjnych, sktadéw, magazyndéw, zabudowy ustugowej i obstugi komunikacji (stacji
paliw) - § 17

12) G5-64.P/S/U/KS/E.23 - teren obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazynéw, zabudowy ustugowej, obstugi komunikacji
(stacji paliw), infrastruktury technicznej elektroenergetyki (stacji transformatorowej) - § 18

13) G5-64.ZL.24 - teren lasu - § 19

14) Pn-64.ZD.25, Pn-64.ZD.26 - tereny ogroddéw dziatkowych - § 20

15) Pn-64.ZN.27 - teren zieleni naturalnej - § 21

16) Pn-64.WS.28, G5-64.WS.29, Pn-64.WS.30 - tereny wod srédladowych (Kanat Ciepty i rzeka Tywa) - § 22

17) Pn-64.1T-WP.31 - teren infrastruktury technicznej (wat przeciwpowodziowy) - § 23

18) G5-64.K.32, G5-64.K.33, Pn-64.K.34 - tereny infrastruktury technicznej kanalizacji (przepompowni Sciekéw) - § 24

19) G5-64.E.35, G5-64.E.36, Pn-64.E.37, Pn-64.E.38 - tereny infrastruktury technicznej elektroenergetyki (stacji
transformatorowych) - § 25

20) G5-64.KDG.1a, G5-64.KDG.1b - droga publiczna krajowa - § 26

21) G5-64.KDL.2, Pn-64.KDL.3, G5-64.KDL.4 - droga publiczna gminna - § 27

22) Pn-64.KDD.5, G5-64.KDD.6, G5-64.KDD.7 - droga publiczna gminna - § 28

23) Pn-64.KDD.8, G5-64.KDD.9, G5-64.KDD.10 - drogi publiczne gminne - § 29

24) G5-64.KDW.11 - droga wewnetrzna - § 30

25) G5-64.KDW.12, G5-64.KDW.13 - drogi wewnetrzne jako ciagi pieszojezdne - § 31

26) G5-64.KDW.14, G5-64.KDW.15, Pn-64.KDW.16 - droga wewnetrzna jako ciag pieszojezdny - § 32

27) G5-64.KP.17, Pn-64.KP.18, Pn-64.KP.19 - ciagi piesze - § 33

§ 4. 1. W zakresie ochrony srodowiska - obowiazuje stosowanie odpowiednich $srodkéw technicznych zapewniajacych ochrone
przed nadmiernym poziomem hatasu w budynkach przeznaczonych na pobyt ludzi - zgodnie z przepisami i normami odrebnymi.

2. W zakresie ochrony Srodowiska - gospodarowanie odpadami niebezpiecznymi i innymi niz niebezpieczne - na zasadach
okreslonych w gminnym planie gospodarki odpadami oraz w przepisach odrebnych.

§ 5. Ustala sie nastepujace powiazania drog publicznych z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym:

1) droga publiczna krajowej klasy G (gtéwna) oznaczona w planie symbolami G5-64.KDG.1a, G5-64.KDG.1b - od poétnocy
i potudnia wtaczona w dalszy przebieg drogi krajowej nr 31,

2) odcinki drogi publicznej gminnej klasy L (lokalnej) oznaczone w planie symbolami G5-64.KDL.2, G5-64.KDL.3, G5-64.KDL.4 -
od zachodu, p6tnocy i potudnia wtaczone w dalszy przebieg drogi poza obszarem planu,

3) odcinek drogi publicznej gminnej klasy D (dojazdowej) oznaczona w planie symbolem G5-64.KDD.7 - od potudnia wtaczona
w dalszy przebieg drogi poza obszarem planu,
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4) odcinek drogi publicznej gminnej klasy D (dojazdowej) oznaczony w planie symbolami Pn-64.KDD.8 - od wschodu wtaczony
w dalszy przebieg drogi poza obszarem planu,

5) ciag pieszy z dopuszczeniem przejazdu oznaczony symbolem G5-64.KP.17 - od pétnocy i potudnia wtaczony w dalszy jego
przebieg poza obszarem planu.

§ 6. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) maksymalnej powierzchni zabudowy - rozumie sie przez to stosunek sumy powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw
istniejacych i projektowanych na danej dziatce budowlanej - do powierzchni tej dziatki budowlanej,

2) pofaciach gtéwnych - rozumie sie co najmniej dwie symetryczne potacie dachowe, ktérych powierzchnia jest najwieksza,
3) kalenicy gtéwnej - rozumie sie przez to kalenice utworzona przez potacie gtéwne,

4) obowiazujacej linii zabudowy - rozumie sie linie, na ktérej musi by¢ usytuowany fragment elewacji frontowej stanowigcy co
najmniej 80 % powierzchni tej elewacji; linia nie dotyczy balkonéw, wykuszy, loggii, gzymséw, okapow, podokiennikéw,
ryzalitéw, zadaszen nad wejsciami, przedsionkéw, schodoéw zewnetrznych, pochylni, taraséw, czesci podziemnych budynkow,
a takze nie dotyczy budynkéw sytuowanych na dziatkach budowlanych wydzielonych w gtebi terenéw,

5) obowiazujacej linii zabudowy naroznika budynku - rozumie sie linie, na ktérej musi by¢ usytuowany co najmniej jeden
z naroznikéw elewacji frontowej; linia nie dotyczy balkonéw, wykuszy, loggii, gzymsow, okapdéw, podokiennikéw, ryzalitow,
zadaszen nad wejsciami, przedsionkéw, schodéw zewnetrznych, pochylni, taraséw, czesci podziemnych budynkéw, a takze
nie dotyczy budynkéw sytuowanych na dziatkach budowlanych wydzielonych w gtebi terenéw,

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy - rozumie sie linie wyznaczajaca obszar, na ktérym dopuszcza sie sytuowanie budynkéw;
linia nie dotyczy balkonéw, wykuszy, loggii, gzymséw, okapdéw, podokiennikéw, ryzalitow, zadaszen nad wejsciami,
przedsionkéw, schodéw zewnetrznych, pochylni, taraséw, czesci podziemnych budynkow,

nieprzekraczalnej linii zabudowy od przylegtych laséw lub terenéw planowanych do zalesienia - rozumie sie linie najblizszego
usytuowania budynkéw lub czesci budynkéw ze Scianami zewnetrznymi od strony lasu nierozprzestrzeniajacymi ognia
i przekryciami dachéw nierozprzestrzeniajacymi ognia oraz okres$lanych w przepisach odrebnych jako budynki ZL, IN i PM
0 gestosci obciazenia ogniowego strefy pozarowej Q réwnej lub mniejszej od 1000 MJ/m2; usytuowanie budynkoéw innych niz
wymienione, w stosunku do przylegtych laséw lub terendéw planowanych do zalesienia, musi uwzglednia¢ wymagania
okreslone w przepisach odrebnych,

8) wysokosci budynku - rozumie sie przez to wymiar liczony od Sredniego poziomu terenu przed elewacja frontowa do kalenicy
gtéwnej lub do gdrnej krawedzi attyki kryjacej spadek potaci.

Rozdziat 2.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 7. TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE] JEDNORODZINNEJ

ust. zakres ustalenia pkt treSc¢ ustalenia
1) G5-64.MN.1 o powierzchni 1,6614 ha.
OZNACZENIE
1. . 2) G5-64.MN.2 o powierzchni 0,8869 ha.
TERENOW
3) Pn-64.MN.3 o powierzchni 2,0635 ha.
2. PRZEZNACZENIE Tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa
TERENOW 1) jednorodzinna wraz z budynkami gospodarczymi
i garazami.

Dopuszcza sie lokalizacje uzupetniajacej zabudowy
ustugowej w budynkach odrebnych lub lokalizacje
wbudowanej funkcji ustugowej w budynkach
mieszkalnych - z wytagczeniem rodzajow przedsiewzieé,
2) dla ktérych obowiazek sporzadzenia raportu
oddziatywania na $rodowisko jest wymagany badZz moze
by¢ wymagany oraz pod warunkiem, ze powierzchnia
uzytkowa funkcji ustugowej nie przekroczy 30 % tacznej
powierzchni uzytkowej.

3) Na terenach wystepuje obszar zagrozony wodami
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powodziowymi o prawdopodobienstwie wystapienia 1%.

ZASADY KSZTALTOWANIA
ZABUDOWY
i ZAGOSPODAROWANIA
TERENOW

Ustala sie obowigzujace linie zabudowy

i nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) od linii rozgraniczajacych drogi - w odlegtosci
okreslonej na rysunku planu,

b) od przylegtego lasu, z zastrzezeniem warunkow,

o ktorych mowa w § 6 pkt 7 - w odlegtosci 12 m,

¢) od osi istniejacych napowietrznych linii
elektroenergetycznych 15 kV (do czasu ich przebudowy
lub likwidacji) - w odlegtosci 8 m.

Dopuszcza sie sytuowanie budynkéw bezposrednio przy
granicy sasiedniej dziatki budowlanej pod warunkiem
spetnienia wymagan okreslonych w przepisach
odrebnych.

2)

llo$¢ kondygnacji nadziemnych nie moze przekraczaé
trzech, w tym trzecia kondygnacja musi by¢ usytuowana
wytacznie w poddaszu uzytkowym.

3)

Wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-
ustugowych nie moze przekracza¢ 11 m, a wysokos¢
odrebnych budynkéw ustugowych, gospodarczych

i garazy nie moze przekracza¢ 7 m.

4)

Wysoko$¢ elewacji frontowej nie moze przekracza¢ 7 m,
w tym wysokos$¢ cokotow nie moze przekraczaé 0,8 m.

5)

W budynkach mieszkalnych nowych obowiazuje
stosowanie dachéw symetrycznych, dwuspadowych

o nachyleniu potaci gtéwnych od 40 do 50 stopni,
maksymalnym wystepie okapéw - do 0,8 m,
maksymalnym wystepie nawiséw - do 0,5 m. Dopuszcza
sie stosowanie nacz6tkéw oraz lukarn o facznej
szerokosci nie przekraczajacej 50 % szerokosci elewacji
frontowej budynku, a takze potaci dachowych

o dowolnym nachyleniu nad lukarnami, wykuszami,
tarasami i wejsciami.

6)

W obiektach gospodarczych nowych lub garazach
nowych obowigzuje stosowanie dachéw symetrycznych,
dwuspadowych o nachyleniu potaci gtéwnych od 30 do
50 stopni.

7)

W obiektach istniejacych, oznaczonych w planie jako
obiekty do zachowania, w przypadku ich przebudowy,
nadbudowy lub rozbudowy, dopuszcza sie utrzymanie
istniejacej wysokosci budynku, wysokosci elewacji
frontowej i geometrii dachu lub dopuszcza sie
utrzymanie wytacznie wysokosci elewacji frontowej -
stosownie do oznaczeh na rysunku planu.

8)

W pozostatych obiektach istniejacych, nie oznaczonych
w planie w sposéb szczegélny, w przypadku ich
przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy, obowiazuja
zasady ksztattowania zabudowy okreslone w pkt 1, 2, 3,
4,5i6.

9)

Obowiazuje zakaz:

a) usytuowania lokali mieszkalnych na rzednej ponizej
2,0 m npm,

b) lokalizacji garazy blaszanych i obiektéw o charakterze
kontenerowym.

Powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej nie moze
przekraczac¢ 20 %.
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Intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej nie moze
przekraczac wartosci 0,50.

W obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi,
w pasie o szeroko$ci minimum 3 m wzdtuz granic
dziatek przylegajacych do drég publicznych lub

12) wewnetrznych oraz w pasie o szeroko$ci minimum 1 m
wokot budynkoéw z lokalami mieszkalnymi i dojazdéw do
tych budynkéw, obowiazuje podniesienie poziomu
terenu do rzednej co najmniej 1,4 m npm.

Powierzchnia biologicznie czynna musi zajmowac co
najmniej 60 % powierzchni dziatki budowlanej.

Obowiazuje nasadzenie zieleni urzadzonej w pasie
terenu o szeroko$ci minimum 3 m wzdtuz granic dziatek
przylegajacych do drég publicznych lub wewnetrznych -
z wytaczeniem podjazdéw i miejsc postojowych.

Na liniach rozgraniczajacych drogi publiczne lub ciagi
pieszojezdne obowigzuje zakaz wykonywania ogrodzen
z prefabrykowanych elementow betonowych, a takze

o wysokosci przekraczajacej 1,7 m.

15)

ZASADY SCALANIA
i PODZIALU
NIERUCHOMOSCI

Tereny wymagaja wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace,
ktérych osie nalezy przyjmowac za linie obowiazujacego podziatu. Po wydzieleniu
dopuszcza sie wtorny podziat nieruchomosci pod warunkiem zapewnienia dla kazdej
z wyodrebnionych dziatek budowlanych:

a) szerokosci frontu dziatki nie mniejszej niz 20 m, z wytaczeniem dziatek potozonych
w gtebi terendw oraz dziatek wyodrebnionych w celu powiekszenia sasiedniej
nieruchomosci,

b) powierzchni nie mniejszej niz 800 m2, z wytaczeniem dziatek wyodrebnionych w celu
powiekszenia sasiedniej nieruchomosci,

¢) minimalnego kata potozenia granic w stosunku do pasa drogowego - 75 stopni,

d) dostepnosci do drogi publicznej, wewnetrznej lub ciagu pieszego z dopuszczeniem
ograniczonego przejazdu (dojazdu i dojscia).

ZASADY OCHRONY
SRODOWISKA
PRZYRODNICZEGO

Obowiazuje zdjecie i wykorzystanie prochniczej warstwy gleby na cele poprawy wartosci
uzytkowej gruntow.

ZASADY OBStUGI
KOMUNIKACYJNEJ

Obstuga komunikacyjna dziatek budowlanych
z przylegtych drég (publicznych i wewnetrznych)

1) oznaczonych symbolami G5-64.KDD.7, Pn-64.KDD.8,
G5-64.KDD.9, G5-64.KDW.13, G5-64.KDW.14, Pn-
64.KDW.16.

W granicach kazdej dziatki budowlanej nalezy zapewni¢
miejsca postojowe dla samochodéw osobowych w ilosci
€O najmnie;j:

2) a) dla funkcji mieszkaniowej - 2 miejsca postojowe na
kazde 1 nowe mieszkanie,

b) dla funkcji ustugowej - 1 miejsce postojowe na kazde
50 m2 nowej powierzchni uzytkowe;j.

ZASADY OBStUGI
INZYNIERYJNEJ

Zaopatrzenie w wode na cele bytowe - z sieci
wodociagowej w przylegtych drogach. Niezaleznie od
zaopatrzenia w wode z sieci, nalezy przewidzie¢

1) zaopatrzenie z awaryjnych studni publicznych - zgodnie
z przepisami odrebnymi. Zaopatrzenie w wode na cele
przeciwpozarowe - z hydrantow ulicznych nadziemnych
lub podziemnych montowanych na sieci wodociagowe;.

Odprowadzenie $ciekéw bytowych - do sieci kanalizacji
2) Sciekowej w przylegtych drogach. Do czasu realizacji
sieci kanalizacji sciekowej dopuszcza sie odprowadzenie
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Sciekow bytowych do indywidualnych, szczelnych
zbiornikéw bezodptywowych. Wraz z powstaniem
mozliwosci przytaczenia do sieci kanalizacji $ciekowej -
obowiazuje zakaz gromadzenia $ciekow bytowych

w zbiornikach bezodptywowych.

3)

Odprowadzenie wéd opadowych z doj$¢, podjazdow

i miejsc postojowych dla samochodéw - do sieci
kanalizacji deszczowej w przylegtych drogach, wiaczonej
do systemu kanalizacji deszczowej wyposazonego

w separator substancji ropopochodnych. Do czasu
realizacji sieci kanalizacji deszczowej dopuszcza sie
odprowadzenie wéd opadowych do gruntu poprzez
studzienki z wktadem zabezpieczajacym przed
przenikaniem substancji ropopochodnych lub zgodnie

z obowiazujacymi przepisami odrebnymi.

4)

Obowiazuje zachowanie szczegdétowych urzadzen
melioracyjnych. Dopuszcza sie przebudowe tych
urzadzen w sposodb nie pogarszajacy stosunkow
wodnych na terenach objetych planem oraz na terenach
zlewniowo zwiazanych.

5)

Do celéw bytowych i grzewczych nalezy wykorzysta¢ gaz
przewodowy lub miejski system cieptowniczy. Do czasu
realizacji sieci gazowej lub cieptowniczej dopuszcza sie
wykorzystanie indywidualnych zrédet energii,

z wytaczeniem paliw skutkujacych emisja zanieczyszczen
przekraczajacych normy okres$lone w przepisach
odrebnych.

6)

Zasilanie w energie elektryczna z kablowej sieci
elektroenergetycznej 0,4 kV w przylegtych drogach.

7)

Gromadzenie i usuwanie odpadéw komunalnych musi
by¢ oparte o obowiazujacy w gminie system

z uwzglednieniem selektywnej gospodarki odpadami.
Obowiazuje wyw6z odpadédw komunalnych na gminne
wysypisko $mieci lub w inne miejsce wskazane

w gminnym planie gospodarki odpadami.

STAWKA PROCENTOWA

Wysoko$¢ jednorazowej optaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomosci,

8. StUZACA NALICZENIU ktérej warto$¢ wzrosta w zwiazku z ustaleniami niniejszego planu, ustala sie na 30 %
OPLATY PLANISTYCZNEJ wzrostu wartosci nieruchomosci.
§ 8. TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ
ust. zakres ustalenia pkt tre$c¢ ustalenia
1) G5-64.MN.4 o powierzchni 0,1015 ha.
: OZNACZENIE 2) Pn-64.MN.5 o powierzchni 0,4462 ha.
' TERENOW 3) G5-64.MN.6 o powierzchni 0,0165 ha.
4) Pn-64.MN.7 o powierzchni 0,4320 ha.
, PRZEZNACZENIE N Tzreny Zrz.eznaczone r:;)ot:lj za:ud?we mizszkaniowa
. . nor nna wr nkam rczym
TERENGW J.e o.o Z.I a wraz z budynkami gospodarczymi
i garazami.
Dopuszcza sie lokalizacje uzupetniajacej zabudowy
ustugowej w budynkach odrebnych lub lokalizacje
2) wbudowanej funkcji ustugowej w budynkach

mieszkalnych - z wytagczeniem rodzajow przedsiewzieé,
dla ktérych obowigzek sporzadzenia raportu
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oddziatywania na $rodowisko jest wymagany badZz moze
by¢ wymagany oraz pod warunkiem, ze powierzchnia
uzytkowa funkcji ustugowej nie przekroczy 30 % tacznej
powierzchni uzytkowej.

3)

Na terenach wystepuje obszar zagrozony wodami
powodziowymi o prawdopodobienstwie wystapienia 1%..

ZASADY KSZTALTOWANIA
ZABUDOWY
i ZAGOSPODAROWANIA
TERENOW

Ustala sie obowigzujace linie zabudowy

i nieprzekraczalne linie zabudowy od linii
rozgraniczajacych drogi - w odlegtosci okreslonej na
rysunku planu.

Dopuszcza sie sytuowanie budynkéw bezposrednio przy
granicy sasiedniej dziatki budowlanej pod warunkiem
spetnienia wymagan okreslonych w przepisach
odrebnych.

2)

llos¢ kondygnacji nadziemnych nie moze przekraczaé
trzech, w tym trzecia kondygnacja musi by¢ usytuowana
wytacznie w poddaszu uzytkowym.

3)

Wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-
ustugowych nie moze przekracza¢ 11 m, a wysokosc
odrebnych budynkéw ustugowych, gospodarczych

i garazy nie moze przekracza¢ 7 m.

4)

Wysokos¢ elewacji frontowej nie moze przekracza¢ 7 m,
w tym wysoko$¢ cokotéw nie moze przekraczaé 0,8 m.

5)

W budynkach mieszkalnych obowiazuje stosowanie
dachéw symetrycznych, dwuspadowych o nachyleniu
potaci gtéwnych od 40 do 50 stopni, maksymalnym
wystepie okapow - do 0,8 m, maksymalnym wystepie
nawiséw - do 0,5 m. Dopuszcza sie stosowanie
naczétkéw oraz lukarn o tacznej szerokosci nie
przekraczajacej 50 % szerokosci elewacji frontowe;j
budynku, a takze potaci dachowych o dowolnym
nachyleniu nad lukarnami, wykuszami, tarasami

i wejsciami.

6)

W obiektach gospodarczych lub garazach obowiazuje
stosowanie dachéw symetrycznych, dwuspadowych
o nachyleniu potaci gtéwnych od 30 do 50 stopni.

7)

Obowiazuje zakaz:

a) usytuowania lokali mieszkalnych na rzednej ponizej
2,0 m npm,

b) lokalizacji garazy blaszanych i obiektéw o charakterze
kontenerowym.

8)

Powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej nie moze
przekraczac 20 %.

9)

Intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej nie moze
przekraczac wartosci 0,50.

W pasie o szeroko$ci minimum 3 m wzdtuz granic
dziatek przylegajacych do drég publicznych lub
wewnetrznych oraz w pasie o szerokosci minimum 1 m
wokoét budynkéw z lokalami mieszkalnymi i dojazdéw do
tych budynkéw, obowiazuje podniesienie poziomu
terenu do rzednej co najmniej 1,4 m npm.

Powierzchnia biologicznie czynna musi zajmowac co
najmniej 60 % powierzchni dziatki budowlanej.

Obowiazuje nasadzenie zieleni urzadzonej w pasie
terenu o szerokoSci minimum 3 m wzdtuz granic dziatek
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przylegajacych do drég publicznych lub wewnetrznych -
z wytaczeniem podjazdéw i miejsc postojowych.

13)

Na liniach rozgraniczajacych drogi publiczne lub ciagi
pieszojezdne obowigzuje zakaz wykonywania ogrodzen
z prefabrykowanych elementéw betonowych, a takze

o wysokosci przekraczajacej 1,7 m.

4, i PODZIALU
NIERUCHOMOSCI

dziatki budowlanej,

budowlanej,

Tereny wymagaja wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace,
ktoérych osie nalezy przyjmowac za linie obowiazujacego podziatu. Po wydzieleniu
dopuszcza sie wtorny podziat nieruchomosci pod warunkiem zapewnienia dla kazdej
z wyodrebnionych dziatek budowlanych:

a) szerokosci frontu dziatki nie mniejszej niz 20 m, z wytaczeniem dziatek potozonych
ZASADY SCALANIA w dwdch odrebnych obrebach geodezyjnych stanowiacych po potaczeniu front jednej

b) powierzchni nie mniejszej niz 800 m2, z wytaczeniem dziatek potozonych w dwéch
odrebnych obrebach geodezyjnych stanowiacych po potaczeniu powierzchnie jednej dziatki

¢) minimalnego kata potozenia granic w stosunku do pasa drogowego - 75 stopni,
d) dostepnosci do drogi publicznej, wewnetrznej lub ciagu pieszego z dopuszczeniem
ograniczonego przejazdu (dojazdu i dojscia).

ZASADY OCHRONY
5. SRODOWISKA

uzytkowej gruntéw.
PRZYRODNICZEGO

Obowiazuje zdjecie i wykorzystanie prochniczej warstwy gleby na cele poprawy wartosci

D)

Obstuga komunikacyjna dziatek budowlanych

z przylegtych drég (publicznej i wewnetrznych)
oznaczonych symbolami G5-64.KDD.7, G5-64.KDW.14,
G5-64.KDW.15, Pn-64.KDW.16.

ZASADY OBStUGI
KOMUNIKACYJNEJ

2)

W granicach kazdej dziatki budowlanej nalezy zapewni¢
miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych w ilosci
CO hajmniej:

a) dla funkcji mieszkaniowej - 2 miejsca postojowe na
kazde 1 nowe mieszkanie,

b) dla funkcji ustugowej - 1 miejsce postojowe na kazde
50 m2 powierzchni uzytkowej.

ZASADY OBStUGI
INZYNIERYJNEJ

Zaopatrzenie w wode na cele bytowe - z sieci
wodociagowej w przylegtych drogach. Niezaleznie od
zaopatrzenia w wode z sieci, nalezy przewidziec
zaopatrzenie z awaryjnych studni publicznych - zgodnie
z przepisami odrebnymi. Zaopatrzenie w wode na cele
przeciwpozarowe - z hydrantéw ulicznych nadziemnych
lub podziemnych montowanych na sieci wodociagowe;.

2)

Odprowadzenie Sciekdédw bytowych - do sieci kanalizacji
Sciekowej w przylegtych drogach. Do czasu realizacji
sieci kanalizacji $ciekowej dopuszcza sie odprowadzenie
Sciekow bytowych do indywidualnych, szczelnych
zbiornikéw bezodptywowych. Wraz z powstaniem
mozliwosci przytaczenia do sieci kanalizacji sciekowej -
obowiazuje zakaz gromadzenia $ciekow bytowych

w zbiornikach bezodptywowych.

3)

Odprowadzenie wéd opadowych z doj$¢, podjazdow

i miejsc postojowych dla samochodéw - do sieci
kanalizacji deszczowej w przylegtych drogach, wiaczonej
do systemu kanalizacji deszczowej wyposazonego

w separator substancji ropopochodnych. Do czasu
realizacji sieci kanalizacji deszczowej dopuszcza sie
odprowadzenie wéd opadowych do gruntu poprzez
studzienki z wktadem zabezpieczajacym przed
przenikaniem substancji ropopochodnych lub zgodnie
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z obowiazujacymi przepisami odrebnymi.

4)

Obowiazuje zachowanie szczegdtowych urzadzen
melioracyjnych. Dopuszcza sie przebudowe tych
urzadzen w sposob nie pogarszajacy stosunkéw
wodnych na terenach objetych planem oraz na terenach
zlewniowo zwiazanych.

5)

Do celéw bytowych i grzewczych nalezy wykorzystaé gaz
przewodowy lub miejski system cieptowniczy. Do czasu
realizacji sieci gazowej lub cieptowniczej dopuszcza sie
wykorzystanie indywidualnych Zrédet energii,

z wytaczeniem paliw skutkujacych emisjg zanieczyszczen
przekraczajacych normy okresSlone w przepisach
odrebnych.

6)

Zasilanie w energie elektryczna z kablowej sieci
elektroenergetycznej 0,4 kV w przylegtych drogach.

7)

Gromadzenie i usuwanie odpadéw komunalnych musi
by¢ oparte o obowiazujacy w gminie system

z uwzglednieniem selektywnej gospodarki odpadami.
Obowiazuje wyw6z odpadédw komunalnych na gminne
wysypisko $mieci lub w inne miejsce wskazane

w gminnym planie gospodarki odpadami.

STAWKA PROCENTOWA Wysokos$¢ jednorazowej optaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomosci,

8. StUZACA NALICZENIU ktérej warto$¢ wzrosta w zwiazku z ustaleniami niniejszego planu, ustala sie na 30 %

OPLATY PLANISTYCZNEJ wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 9. TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

ust. zakres ustalenia pkt tres¢ ustalenia
1) G5-64.MN.8 o powierzchni 0,7770 ha.
OZNACZENIE - -
1. . 2) G5-64.MN.9 o powierzchni 1,5999 ha.
TERENOW
3) Pn-64.MN.10 o powierzchni 0,6245 ha.

D)

Tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinna wraz z budynkami gospodarczymi
i garazami.

PRZEZNACZENIE
TERENOW 2)

Dopuszcza sie lokalizacje uzupetniajacej zabudowy
ustugowej w budynkach odrebnych lub lokalizacje
wbudowanej funkcji ustugowej w budynkach
mieszkalnych - z wytaczeniem rodzajow przedsiewzied,
dla ktorych obowigzek sporzadzenia raportu
oddziatywania na srodowisko jest wymagany badz moze
by¢ wymagany oraz pod warunkiem, ze powierzchnia
uzytkowa funkcji ustugowej nie przekroczy 30 % tacznej
powierzchni uzytkowej.

3)

Na terenach wystepuje obszar zagrozony wodami
powodziowymi o prawdopodobienstwie wystapienia 1%.

ZASADY KSZTALTOWANIA
ZABUDOWY
i ZAGOSPODAROWANIA
TERENOW

Ustala sie obowigzujace linie zabudowy naroznika
budynku i nieprzekraczalne linie zabudowy od linii
rozgraniczajacych drogi lub ciagi piesze - w odlegtosci
okreslonej na rysunku planu.

Dopuszcza sie sytuowanie budynkéw bezposrednio przy
granicy sasiedniej dziatki budowlanej pod warunkiem
spetnienia wymagan okreslonych w przepisach
odrebnych.

2)

llo$¢ kondygnacji nadziemnych nie moze przekraczac
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trzech, w tym trzecia kondygnacja musi by¢ usytuowana
wytacznie w poddaszu uzytkowym.

3)

Wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-
ustugowych nie moze przekracza¢ 11 m, a wysokosc
odrebnych budynkéw ustugowych, gospodarczych

i garazy nie moze przekracza¢ 7 m.

4)

Wysokos$¢ elewacji frontowej nie moze przekracza¢ 7 m,
w tym wysoko$¢ cokotéw nie moze przekraczac 0,8 m.

5)

W budynkach mieszkalnych obowiazuje stosowanie
dachéw symetrycznych, dwuspadowych o nachyleniu
potaci gtéwnych od 40 do 50 stopni, maksymalnym
wystepie okapow - do 0,8 m, maksymalnym wystepie
nawiséw - do 0,5 m. Dopuszcza sie stosowanie
naczo6tkow oraz lukarn o tacznej szerokosci nie
przekraczajacej 50 % szerokosci elewacji frontowej
budynku, a takze potaci dachowych o dowolnym
nachyleniu nad lukarnami, wykuszami, tarasami

i wejsciami.

6)

W obiektach gospodarczych lub garazach obowiazuje
stosowanie dachéw symetrycznych, dwuspadowych
o nachyleniu potaci gtéwnych od 30 do 50 stopni.

7)

Obowiazuje zakaz:

a) usytuowania lokali mieszkalnych na rzednej ponizej
2,0 m npm,

b) lokalizacji garazy blaszanych i obiektéw o charakterze
kontenerowym.

8)

Powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej nie moze
przekraczac¢ 20 %.

9)

Intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej nie moze
przekraczac wartosci 0,50.

W pasie o szeroko$ci minimum 3 m wzdtuz granic
dziatek przylegajacych do drég publicznych lub
wewnetrznych oraz w pasie o szerokosci minimum 1 m
wokoét budynkéw z lokalami mieszkalnymi i dojazdéw do
tych budynkéw, obowiazuje podniesienie poziomu
terenu do rzednej co najmniej 1,4 m npm.

Powierzchnia biologicznie czynna musi zajmowac co
najmniej 60 % powierzchni dziatki budowlanej.

Obowiazuje nasadzenie zieleni urzadzonej w pasie
terenu o szeroko$ci minimum 3 m wzdtuz granic dziatek
przylegajacych do drég publicznych lub wewnetrznych -
z wytaczeniem podjazdéw i miejsc postojowych.

13)

Na liniach rozgraniczajacych drogi publiczne lub ciagi
pieszojezdne obowiazuje zakaz wykonywania ogrodzen
z prefabrykowanych elementéw betonowych, a takze

o wysokoSci przekraczajacej 1,7 m.

ZASADY SCALANIA
4, i PODZIALU
NIERUCHOMOSCI

Tereny wymagaja wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace,
ktérych osie nalezy przyjmowac za linie obowiazujacego podziatu. Po wydzieleniu
dopuszcza sie wtorny podziat nieruchomosci pod warunkiem zapewnienia dla kazdej
z wyodrebnionych dziatek budowlanych:

a) szerokosci frontu dziatki nie mniejszej niz 20 m,

b) powierzchni nie mniejszej niz 1000 m2,

¢) minimalnego kata potozenia granic w stosunku do pasa drogowego - 75 stopni,

d) dostepnosci do drogi publicznej lub wewnetrznej (dojazdu i dojscia).

5. ZASADY OCHRONY Obowiazuje zdjecie i wykorzystanie prochniczej warstwy gleby na cele poprawy wartosci
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SRODOWISKA uzytkowej gruntéw.
PRZYRODNICZEGO

D)

Obstuga komunikacyjna dziatek budowlanych

z przylegtych drég (publicznych i wewnetrznej)
oznaczonych symbolami Pn-64.KDD.5, G5-64.KDD.6,
G5-64.KDD.7, G5-64.KDD.9, G5-64.KDW.12 oraz

Z ciagu pieszego z dopuszczeniem ograniczonego
przejazdu oznaczonego symbolem Pn-64.KP.18.

ZASADY OBStUGI
KOMUNIKACYJNEJ

2)

W granicach kazdej dziatki budowlanej nalezy zapewni¢
miejsca postojowe dla samochodéw osobowych w ilosci
CO najmnie;j:

a) dla funkcji mieszkaniowej - 2 miejsca postojowe na
kazde 1 nowe mieszkanie,

b) dla funkcji ustugowej - 1 miejsce postojowe na kazde
50 m2 powierzchni uzytkowej.

ZASADY OBStUGI
INZYNIERYJNEJ

D)

Zaopatrzenie w wode na cele bytowe - z sieci
wodociagowej w przylegtych drogach. Niezaleznie od
zaopatrzenia w wode z sieci, nalezy przewidzie¢
zaopatrzenie z awaryjnych studni publicznych - zgodnie
Z przepisami odrebnymi. Zaopatrzenie w wode na cele
przeciwpozarowe - z hydrantéw ulicznych nadziemnych
lub podziemnych montowanych na sieci wodociagowe;j.

2)

Odprowadzenie $ciekéw bytowych - do sieci kanalizacji
Sciekowej w przylegtych drogach. Do czasu realizacji
sieci kanalizacji sciekowej dopuszcza sie odprowadzenie
Sciekow bytowych do indywidualnych, szczelnych
zbiornikéw bezodptywowych. Wraz z powstaniem
mozliwosci przytaczenia do sieci kanalizacji $ciekowej -
obowiazuje zakaz gromadzenia $ciekéw bytowych

w zbiornikach bezodptywowych.

3)

Odprowadzenie wéd opadowych z dojé¢, podjazdow

i miejsc postojowych dla samochoddéw - do sieci
kanalizacji deszczowej w przylegtych drogach, wiaczonej
do systemu kanalizacji deszczowej wyposazonego

w separator substancji ropopochodnych. Do czasu
realizacji sieci kanalizacji deszczowej dopuszcza sie
odprowadzenie wéd opadowych do gruntu poprzez
studzienki z wktadem zabezpieczajacym przed
przenikaniem substancji ropopochodnych lub zgodnie

z obowiazujacymi przepisami odrebnymi.

4)

Obowiazuje zachowanie szczegétowych urzadzen
melioracyjnych. Dopuszcza sie przebudowe tych
urzadzen w sposdb nie pogarszajacy stosunkéw
wodnych na terenach objetych planem oraz na terenach
zlewniowo zwiazanych.

5)

Do celéw bytowych i grzewczych nalezy wykorzystaé gaz
przewodowy lub miejski system cieptowniczy. Do czasu
realizacji sieci gazowej lub cieptowniczej dopuszcza sie
wykorzystanie indywidualnych Zrédet energii,

z wytaczeniem paliw skutkujacych emisja zanieczyszczen
przekraczajacych normy okreslone w przepisach
odrebnych.

6)

Zasilanie w energie elektryczna z kablowej sieci
elektroenergetycznej 0,4 kV w przylegtych drogach.

7)

Gromadzenie i usuwanie odpadéw komunalnych musi
by¢ oparte o obowiazujacy w gminie system
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z uwzglednieniem selektywnej gospodarki odpadami.
Obowiazuje wyw6z odpadéw komunalnych na gminne
wysypisko Smieci lub w inne miejsce wskazane

w gminnym planie gospodarki odpadami.

STAWKA PROCENTOWA Wysokos$¢ jednorazowej optaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomosci,

8. StUZACA NALICZENIU ktorej warto$¢ wzrosta w zwiazku z ustaleniami niniejszego planu, ustala sie na 30 %

OPLATY PLANISTYCZNEJ wzrostu warto$ci nieruchomosci.

§ 10. TERENY ZABUDOWY UStUGOWE]

ust. zakres ustalenia pkt

treSc¢ ustalenia

1)

G5-64.U.11 o powierzchni 0,9368 ha.

OZNACZENIE

. 2
TERENOW )

G5-64.U.12 o powierzchni 0,0746 ha.

3)

G5-64.U.13 o powierzchni 0,3050 ha.

PRZEZNACZENIE
TERENOW

Tereny przeznaczone pod zabudowe ustugowa jako
przedsiewziecia podstawowe - z dopuszczeniem rodzajow
przedsiewzie¢, dla ktérych obowiazek sporzadzenia
raportu oddziatywania na srodowisko moze by¢
wymagany.

2)

Na fragmencie terenu oznaczonego symbolem G5-64.U.11
wystepuje obszar zagrozony wodami powodziowymi
o prawdopodobienstwie wystapienia 1%.

ZASADY KSZTALTOWANIA
ZABUDOWY
i ZAGOSPODAROWANIA
TERENOW

Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) od linii rozgraniczajacych drogi - w odlegtosci
okreslonej na rysunku planu,

b) od przylegtego lasu, z zastrzezeniem warunkéw,

o ktérych mowa w § 6 pkt 7 - w odlegtosci 12 m,

¢) od osi istniejacych napowietrznych linii
elektroenergetycznych 15 kV (do czasu ich przebudowy
lub likwidacji) - w odlegtosci 8 m.

Dopuszcza sie sytuowanie budynkéw bezposrednio przy
granicy sasiedniej dziatki budowlanej pod warunkiem
spetnienia wymagan okreslonych w przepisach odrebnych.

2)

llos¢ kondygnacji nadziemnych nie moze przekraczac
dwoch.

3)

Wysokos$¢ budynkéw nie moze przekraczaé 12 m.

4)

Wysokos$¢ elewacji frontowej nie moze przekraczac 9 m.

5)

W przypadku zwienczenia zabudowy dachami o spadku
potaci do 25 stopni obowigzuje stosowanie $cianek
attykowych kryjacych spadek potaci dachowych.

W przypadku zwienczenia zabudowy dachami o spadku
potaci powyzej 25 stopni obowiazuje stosowanie dachéw
symetrycznych, dwuspadowych o maksymalnym wysiegu
okapéw poziomych - do 0,8 m i maksymalnym wysiegu
okapoéw skos$nych - do 0,5 m.

6)

W obiektach istniejacych, oznaczonych w planie jako
obiekty do zachowania, w przypadku ich przebudowy,
nadbudowy lub rozbudowy, dopuszcza sie utrzymanie
istniejacej wysokosci budynku, wysokosci elewacji
frontowej i geometrii dachu lub dopuszcza sie utrzymanie
wytacznie wysokosci elewacji frontowej - stosownie do
oznaczen na rysunku planu.

7)

W pozostatych obiektach istniejagcych, nie oznaczonych
w planie w sposéb szczegdlny, w przypadku ich
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przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy, obowiazuja
zasady ksztattowania zabudowy okreslone w pkt 1, 2, 3,
4i5.

8)

Obowiazuje zakaz:

a) lokalizacji garazy blaszanych i obiektéw o charakterze
kontenerowym,

b) lokalizacji no$nikéw reklamowych wolno stojacych

i nasciennych, z wytaczeniem szyldéw wtasnych ustug
usytuowanych na terenie.

9)

Maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej
nie moze przekraczac 40 %.

10)

Powierzchnia biologicznie czynna musi zajmowac co
najmniej 20 % powierzchni dziatki budowlanej.

11)

Obowiazuje nakaz petnego dostosowania rozwigzan
funkcjonalnych i komunikacyjnych do potrzeb oséb
niepetnosprawnych - w budynkach i w ich otoczeniu.

12)

Na liniach rozgraniczajacych drogi i ciagi piesze
obowiazuje zakaz wykonywania ogrodzen
z prefabrykowanych elementéw betonowych.

ZASADY SCALANIA
4. i PODZIALU
NIERUCHOMOSCI

Tereny wymagaja wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace,
ktérych osie nalezy przyjmowac za linie obowiazujacego podziatu. Po wydzieleniu

i scaleniu stosownie do potrzeb, dopuszcza sie wtérny podziat nieruchomosci pod
warunkiem zapewnienia dla kazdej z wyodrebnionych nowych dziatek budowlanych:

a) szerokosci frontu dziatki nie mniejszej niz 10 m,

b) powierzchni nie mniejszej niz 400 m2, a takze powierzchni zapewniajacej spetnienie
wymagan okre$lonych w ust. 3 pkt 9i 10 oraz w ust. 6 pkt 2,

c) minimalnego kata potozenia granic w stosunku do pasa drogowego - 75 stopni,

d) dostepnosci do drogi publicznej lub wewnetrznej (dojazdu i dojscia).

Obowiazuje zachowanie warto$ciowego drzewostanu na
zasadach okre$lonych w przepisach odrebnych.

ZASADY OCHRONY 1)
5. SRODOWISKA
PRZYRODNICZEGO 2)

Obowiazuje zdjecie i wykorzystanie prochniczej warstwy
gleby na cele poprawy wartosci uzytkowej gruntow.

Obstuga komunikacyjna dziatek budowlanych wytacznie
z przylegtej drogi (publicznej) oznaczonej symbolem G5-
64.KDL.4.

ZASADY OBStUGI
KOMUNIKACYJNEJ

W granicach kazdej dziatki budowlanej nalezy zapewnic
miejsca postojowe dla samochodéw osobowych w ilosci co
najmnie;j:

a) dla funkcji ustugowej - 1 miejsce postojowe na kazde
50 m2 powierzchni uzytkowej,

b) dla funkcji hotelowej i pensjonatowej - 1 miejsce
postojowe na kazde 2 t6zka.

3)

Na terenie oznaczonym symbolem G5-64.U.11, przejazd
i przejscie do terenu oznaczonego symbolem G5-64.E.35
- na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

ZASADY OBStUGI
INZYNIERYJNEJ

Zaopatrzenie w wode na cele bytowe - z sieci
wodociagowej w przylegtych drogach. Niezaleznie od
zaopatrzenia w wode z sieci, nalezy przewidzie¢
zaopatrzenie z awaryjnych studni publicznych - zgodnie
Z przepisami odrebnymi. Zaopatrzenie w wode na cele
przeciwpozarowe - z hydrantéw ulicznych nadziemnych
lub podziemnych montowanych na sieci wodociagowe;j.

2)

Odprowadzenie sciekéw bytowych - do sieci kanalizacji
Sciekowej w przylegtych drogach. Do czasu realizacji sieci
kanalizacji Sciekowej dopuszcza sie odprowadzenie
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sciekow bytowych do indywidualnych, szczelnych
zbiornikéw bezodptywowych. Wraz z powstaniem
mozliwosci przytaczenia do sieci kanalizacji $ciekowej -
obowiazuje zakaz gromadzenia $ciekdéw bytowych

w zbiornikach bezodptywowych.

3)

Odprowadzenie wod opadowych z dojsé, podjazdow

i miejsc postojowych dla samochodéw - do sieci
kanalizacji deszczowej w przylegtych drogach (z
wytaczeniem istniejacej sieci kanalizacji deszczowej

w drodze oznaczonej symbolami G5-64.KDG.1a, G5-
64.KDG.1b), wiaczonej do systemu kanalizacji deszczowej
wyposazonego w separator substancji ropopochodnych.
Do czasu realizacji sieci kanalizacji deszczowej dopuszcza
sie odprowadzenie wéd opadowych do gruntu poprzez
studzienki z wktadem zabezpieczajacym przed
przenikaniem substancji ropopochodnych lub zgodnie

z obowiazujacymi przepisami odrebnymi.

4)

Obowiazuje zachowanie szczegétowych urzadzen
melioracyjnych. Dopuszcza sie przebudowe tych urzadzen
w spos6b nie pogarszajacy stosunkéw wodnych na
terenach objetych planem oraz na terenach zlewniowo
zwiazanych.

5)

Do celéw technologicznych, bytowych i grzewczych nalezy
wykorzystac¢ gaz przewodowy lub miejski system
cieptowniczy. Do czasu realizacji sieci gazowej lub
cieptowniczej dopuszcza sie wykorzystanie indywidualnych
zrédet energii, z wytaczeniem paliw skutkujacych emisja
zanieczyszczen przekraczajacych normy okreslone

w przepisach odrebnych.

6)

Zasilanie w energie elektryczna z kablowej sieci
elektroenergetycznej 0,4 kV w przylegtych drogach.

7)

Gromadzenie i usuwanie odpadéw komunalnych musi by¢
oparte o obowiazujacy w gminie system z uwzglednieniem
selektywnej gospodarki odpadami. Obowiazuje wywdz
odpadéw komunalnych na gminne wysypisko $mieci lub
w inne miejsce wskazane w gminnym planie gospodarki
odpadami.

STAWKA PROCENTOWA
8. SLUZACA NALICZENIU
OPLATY PLANISTYCZNEJ

Wysokos$¢ jednorazowej optaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomosci,
ktorej warto$¢ wzrosta w zwiazku z ustaleniami niniejszego planu, ustala sie na 30 %
wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 11. TERENY ZABUDOWY UStUG TURYSTYCZNYCH

ust. zakres ustalenia pkt tre$¢ ustalenia
: OZNACZENIE 1) G5-64.UT.14 o powierzchni 2,6401 ha.
' TERENOW 2) Pn-64.UT.15 o powierzchni 0,0095 ha.
2. PRZEZNACZENIE Tereny przeznaczone pod zabudowe ustug
TERENOW turystycznych (zabudowe rekreacji
indywidualnej) wraz z basenami przystani
1 jachtowej powigzanymi kanatem ze
starorzeczem rzeki Tywy - tzw. Kanatem
Cieptym, wpadajacym w km 717,400 do
rzeki Odry Wschodniej - do wspdlnego
uzytkowania.
2) Na terenach wystepuje obszar zagrozony
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wodami powodziowymi
o prawdopodobienstwie wystapienia 1%.

ZASADY
KSZTALTOWANIA
ZABUDOWY
i ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

D)

lloé¢ kondygnacji nadziemnych nie moze
przekracza¢ dwoch.

2)

Wysokos$¢ budynkoéow nie moze
przekracza¢ 9 m.

3)

Wysoko$¢ elewacji frontowej nie moze
przekracza¢ 6 m.

4)

Obowiazuje stosowanie dachéw
symetrycznych, dwuspadowych
o dowolnym nachyleniu potaci.

5)

W obiektach istniejacych, oznaczonych

w planie jako obiekty do zachowania,

w przypadku ich przebudowy, nadbudowy
lub rozbudowy, dopuszcza sie utrzymanie
wytacznie wysokosci elewacji frontowej.

6)

W pozostatych obiektach istniejacych, nie
oznaczonych w planie w sposob
szczegoblny, w przypadku ich przebudowy,
nadbudowy lub rozbudowy, obowiazuja
zasady ksztattowania zabudowy okreslone
wpkt1,2,3i4.

7)

Obowiazuje zakaz:

a) lokalizacji garazy blaszanych i obiektow
o charakterze kontenerowym,

b) lokalizacji no$nikéw reklamowych wolno
stojacych i nasciennych, z wytaczeniem
szyldéw wiasnych ustug usytuowanych na
terenie.

8)

Powierzchnia zabudowy terenu,

z wytaczeniem gruntéw pod wodami, nie
moze przekraczac 20%, a powierzchnia
zabudowy dziatki budowlanej nie moze
przekracza¢ 50 %.

9)

Powierzchnia biologicznie czynna,

z wytaczeniem gruntéw pod wodami, musi
zajmowac co najmniej 40 % powierzchni
terenu.

10)

Na liniach rozgraniczajacych droge
obowiazuje zakaz wykonywania ogrodzen
z prefabrykowanych elementow
betonowych.

ZASADY SCALANIA
4, i PODZIALU
NIERUCHOMOSCI

Tereny wymagaja wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie
rozgraniczajace, ktorych osie nalezy przyjmowac za linie obowiazujacego
podziatu. Po wydzieleniu i scaleniach stosownie do potrzeb, dopuszcza sie
wtorny podziat nieruchomosci stosownie do stanu wtadania i pod warunkiem
zapewnienia dla kazdej z wyodrebnionych dziatek budowlanych dostepnosci
do wewnetrznego uktadu komunikacyjnego.

ZASADY OCHRONY
5. SRODOWISKA
PRZYRODNICZEGO

D)

Obowiazuje zachowanie warto$ciowego
drzewostanu na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych.

2)

Obowiazuje zdjecie i wykorzystanie
prochniczej warstwy gleby na cele
poprawy wartosci uzytkowej gruntéw.

6. ZASADY OBStUGI KOMUNIKACYJNEJ

1)

Obstuga komunikacyjna terenu
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z przylegtego ciagu pieszego

z dopuszczeniem ograniczonego
przejazdu oznaczonego symbolem G5-
64.KP.17.

2)

W granicach terenu nie obowigzuje
zapewnienie miejsc postojowych dla
samochodoéw osobowych.

7. ZASADY OBStUGI INZYNIERYJNEJ

D)

Zaopatrzenie w wode na cele bytowe -

z sieci wodociagowej w przylegtych
drogach. Niezaleznie od zaopatrzenia

w wode z sieci, nalezy przewidzie¢
zaopatrzenie z awaryjnych studni
publicznych - zgodnie z przepisami
odrebnymi. Zaopatrzenie w wode na cele
przeciwpozarowe - z hydrantéw ulicznych
nadziemnych lub podziemnych
montowanych na sieci wodociaggowej.

2)

Odprowadzenie $ciekéw bytowych - do
sieci kanalizacji Sciekowej w przylegtych
drogach. Do czasu realizacji sieci
kanalizacji $ciekowej dopuszcza sie
odprowadzenie $ciekéw bytowych do
indywidualnych, szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych. Wraz z powstaniem
mozliwosci przytaczenia do sieci
kanalizacji $ciekowej - obowigzuje zakaz
gromadzenia $ciekéw bytowych

w zbiornikach bezodptywowych.

3)

Odprowadzenie woéd opadowych z dojs¢,
podjazdow i miejsc postojowych dla
samochodéw - do sieci kanalizacji
deszczowej w przylegtych drogach,
wiaczonej do systemu kanalizacji
deszczowej wyposazonego w separator
substancji ropopochodnych. Do czasu
realizacji sieci kanalizacji deszczowej
dopuszcza sie odprowadzenie wod
opadowych do gruntu poprzez studzienki
z wktadem zabezpieczajacym przed
przenikaniem substancji ropopochodnych
lub zgodnie z obowiazujacymi przepisami
odrebnymi.

4)

Obowiazuje zachowanie szczegétowych
urzadzen melioracyjnych. Dopuszcza sie
przebudowe tych urzadzeh w sposoéb nie
pogarszajacy stosunkéw wodnych na
terenach objetych planem oraz na
terenach zlewniowo zwiazanych.

5)

Do celéw bytowych i grzewczych nalezy
wykorzysta¢ gaz przewodowy lub miejski
system cieptowniczy. Do czasu realizacji
sieci gazowej lub cieptowniczej dopuszcza
sie wykorzystanie indywidualnych Zrédet
energii, z wytaczeniem paliw skutkujacych
emisja zanieczyszczen przekraczajacych
normy okreslone w przepisach odrebnych.

6)

Zasilanie w energie elektryczna z kablowej
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sieci elektroenergetycznej 0,4 kV
w przylegtych drogach.

7)

Gromadzenie i usuwanie odpadéw
komunalnych musi by¢ oparte

o0 obowigzujacy w gminie system

z uwzglednieniem selektywnej gospodarki
odpadami. Obowiazuje wywdéz odpadow
komunalnych na gminne wysypisko $mieci
lub w inne miejsce wskazane w gminnym
planie gospodarki odpadami.

STAWKA PROCENTOWA StUZACA
NALICZENIU OPLATY PLANISTYCZNE)

Wysokos$¢ jednorazowej optaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu
nieruchomosci, ktérej warto$¢ wzrosta w zwiazku z ustaleniami niniejszego
planu, ustala sie na 30 % wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 12. TEREN KOMUNIKAC)I WODNEJ - NABRZEZA Z OBIEKTAMI TOWARZYSZACYMI

ust. zakres ustalenia

pkt

tre$¢ ustalenia

OZNACZENIE
TERENU

Pn-64.KW.16 o powierzchni 1,2753 ha.

PRZEZNACZENIE
TERENU

Teren przeznaczony pod komunikacje
wodnga - nabrzeze z obiektami
towarzyszacymi.

Na terenie wystepuje obszar zagrozony
wodami powodziowymi
o prawdopodobienstwie wystapienia 1%.

3. ZASADY
KSZTALTOWANIA
ZABUDOWY
i ZAGOSPODAROWANIA TERENU

lloé¢ kondygnacji nadziemnych nie moze
przekraczac jednej.

2)

Wysokos$¢ budynkéw nie moze przekraczac
7 m.

3)

Obowiazuje stosowanie dachéw
symetrycznych o nachyleniu potaci od 15
do 25 stopni.

4)

W obiektach istniejacych, oznaczonych
w planie jako obiekty do zachowania,
w przypadku ich przebudowy, nadbudowy
lub rozbudowy, dopuszcza sie utrzymanie
wytacznie wysokosci elewacji frontowej.

5)

W pozostatych obiektach istniejacych, nie
oznaczonych w planie W sposob
szczegdlny, w przypadku ich przebudowy,
nadbudowy lub rozbudowy, obowiazuja
zasady ksztattowania zabudowy okreslone
wpkt1,2i3.

6)

Obowiazuje zakaz:

a) lokalizacji garazy blaszanych i obiektéw
o charakterze kontenerowym,

b) lokalizacji no$nikéw reklamowych wolno
stojacych i nasciennych.

7)

Powierzchnia zabudowy terenu nie moze
przekraczac 20%.

8)

Powierzchnia biologicznie czynna musi
zajmowac co najmniej 40 % powierzchni
terenu.

9)

Na liniach rozgraniczajacych droge
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obowiazuje zakaz wykonywania ogrodzen
z prefabrykowanych elementéw
betonowych.

ZASADY SCALANIA
4. i PODZIALU
NIERUCHOMOSCI

Teren wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie
rozgraniczajace, ktérych osie nalezy przyjmowac za linie obowiazujacego
podziatu. Po wydzieleniu i scaleniach stosownie do potrzeb, dopuszcza sie
wtérny podziat nieruchomosci stosownie do stanu wtadania i pod warunkiem
zapewnienia dla kazdej z wyodrebnionych dziatek budowlanych dostepnosci
do wewnetrznego uktadu komunikacyjnego.

ZASADY OCHRONY
5. SRODOWISKA
PRZYRODNICZEGO

D)

Obowiazuje zachowanie warto$ciowego
drzewostanu na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych.

2)

Obowiazuje zdjecie i wykorzystanie
prochniczej warstwy gleby na cele poprawy
wartosci uzytkowej gruntow.

6. ZASADY OBStUGI KOMUNIKACY]JNEJ

Obstuga komunikacyjna terenu

z przylegtego ciagu pieszego

z dopuszczeniem ograniczonego
przejazdu oznaczonego symbolem Pn-
64.KP.19.

2)

W granicach terenu nie obowiazuje
zapewnienie miejsc postojowych dla
samochodéw osobowych.

3)

Przejazd i przejscie do terenu
oznaczonego symbolem Pn-64.IT-WP.31 -
na zasadach okres$lonych w przepisach
odrebnych.

7. ZASADY OBStUGI INZYNIERYJNEJ

Zaopatrzenie w wode na cele bytowe -

z sieci wodociagowej w przylegtych
drogach. Niezaleznie od zaopatrzenia

w wode z sieci, nalezy przewidzie¢
zaopatrzenie z awaryjnych studni
publicznych - zgodnie z przepisami
odrebnymi. Zaopatrzenie w wode na cele
przeciwpozarowe - z hydrantéw ulicznych
nadziemnych lub podziemnych
montowanych na sieci wodociggowe;.

2)

Odprowadzenie $ciekéw bytowych - do
sieci kanalizacji Sciekowej w przylegtych
drogach. Do czasu realizacji sieci
kanalizacji Sciekowej dopuszcza sie
odprowadzenie $ciekéw bytowych do
indywidualnych, szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych. Wraz z powstaniem
mozliwosSci przytaczenia do sieci
kanalizacji Sciekowej - obowiazuje zakaz
gromadzenia $ciekéw bytowych

w zbiornikach bezodptywowych.

3)

Odprowadzenie wod opadowych z dojsé¢,
podjazddéw i miejsc postojowych dla
samochodéw - do sieci kanalizacji
deszczowej w przylegtych drogach,
wiaczonej do systemu kanalizacji
deszczowej wyposazonego w separator
substancji ropopochodnych. Do czasu
realizacji sieci kanalizacji deszczowej
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dopuszcza sie odprowadzenie wod
opadowych do gruntu poprzez studzienki
z wktadem zabezpieczajacym przed
przenikaniem substancji ropopochodnych
lub zgodnie z obowiazujacymi przepisami
odrebnymi.

Obowiazuje zachowanie szczeg6towych
urzadzen melioracyjnych. Dopuszcza sie
przebudowe tych urzadzen w sposéb nie
pogarszajacy stosunkéw wodnych na
terenach objetych planem oraz na terenach
zlewniowo zwiazanych.

4)

Do celéw bytowych i grzewczych nalezy
wykorzysta¢ gaz przewodowy lub miejski
system cieptowniczy. Do czasu realizacji
sieci gazowej lub cieptowniczej dopuszcza
sie wykorzystanie indywidualnych zrodet
energii, z wytaczeniem paliw skutkujacych
emisja zanieczyszczeh przekraczajacych
normy okreslone w przepisach odrebnych.

5)

Zasilanie w energie elektryczna z kablowej
6) sieci elektroenergetycznej 0,4 kV
w przylegtych drogach.

Gromadzenie i usuwanie odpadéw
komunalnych musi by¢ oparte

o obowiazujacy w gminie system

z uwzglednieniem selektywnej gospodarki
odpadami. Obowiazuje wyw6z odpadéw
komunalnych na gminne wysypisko Smieci
lub w inne miejsce wskazane w gminnym
planie gospodarki odpadami.

7)

. Wysokos$¢ jednorazowej optaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu
STAWKA PROCENTOWA SEUZACA v Jecnorazowe] optaty, p /P a przy zby
8. nieruchomosci, ktérej wartos¢ wzrosta w zwiazku z ustaleniami niniejszego
NALICZENIU OPLATY PLANISTYCZNEJ . L. L.
planu, ustala sie na 30 % wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 13. TEREN OBStUGI KOMUNIKAGJI

ust. zakres ustalenia pkt treté ustalenia
OZNACZENIE
1. TERENU G5-64.KS.17 o powierzchni 0,3635 ha.

Teren przeznaczony pod obstuge komunikacji (istniejaca stacja paliw) -
PRZEZNACZENIE . ., i L, , .
2. z dopuszczeniem rodzajow przedsiewziec, dla ktérych obowiazek

TERENU
sporzadzenia raportu oddziatywania na srodowisko moze by¢ wymagany.
ZASADY 1 llo$¢ kondygnacji nadziemnych nie moze
3 KSZTALTOWANIA przekraczac jednej.
ZABUDOWY 2) Wysokos$¢ budynkéw nie moze przekraczac 7 m.

i ZAGOSPODAROWANIA TERENU . ) ,
Obowiagzuje stosowanie dachéw symetrycznych,

3

) dwuspadowych o dowolnym nachyleniu potaci.
4) Obowiazuje zakaz lokalizacji garazy blaszanych.
5) Powierzchnia zabudowy terenu nie moze

przekraczac 50 %.

Na liniach rozgraniczajacych drogi obowiazuje
6) zakaz wykonywania ogrodzen
z prefabrykowanych elementéw betonowych,
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a takze o wysokosci przekraczajacej 1,7 m.

ZASADY SCALANIA
4, i PODZIALU
NIERUCHOMOSCI

Teren wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie
rozgraniczajace, ktorych osie nalezy przyjmowac za linie obowiazujacego
podziatu. Po wydzieleniu obowigzuje zakaz wtérnego podziatu nieruchomosci.

ZASADY OCHRONY
5. SRODOWISKA
PRZYRODNICZEGO

Obowiazuje zakaz lokalizacji przedsiewziec,

z wytaczeniem inwestycji celu publicznego

z zakresu tacznosci publicznej, ktérych zakres
oddziatywania na srodowisko moze skutkowac
koniecznos$cia ustanowienia obszaru
ograniczonego uzytkowania na przylegtych
terenach pozbawionych tytutu prawnego
inwestora.

2)

W przypadku magazynowania lub dystrybucji
substancji ropopochodnych obowiazuje
stosowanie rozwigzan technicznych
zabezpieczajacych zanieczyszczenie gruntu tymi
substancjami.

Obstuga komunikacyjna terenu wytacznie z przylegtej drogi (publicznej)

6. ZASADY OBStUGI KOMUNIKACYJNEJ i
oznaczonej symbolem G5-64.KDL.4.
Zaopatrzenie w wode na cele bytowe - z sieci
wodociagowej w przylegtych drogach.
) Niezaleznie od zaopatrzenia w wode z sieci,
7. ZASADY OBSLUGI INZYNIERYJNE] nalezy przewidzie¢ zaopatrzenie z awaryjnych

studni publicznych - zgodnie z przepisami
odrebnymi. Zaopatrzenie w wode na cele
przeciwpozarowe - z hydrantéw ulicznych
nadziemnych lub podziemnych montowanych na
sieci wodociagowej.

2)

Odprowadzenie $ciekéw bytowych - do sieci
kanalizacji Sciekowej w przylegtych drogach.

3)

Odprowadzenie wod opadowych z dojsé¢,
podjazddéw i miejsc postojowych dla
samochodéw - do sieci kanalizacji deszczowej

w przylegtych drogach (z wytaczeniem istniejacej
sieci kanalizacji deszczowej w drodze
oznaczonej symbolem G5-64.KDG.1b), wtaczonej
do systemu kanalizacji deszczowej
wyposazonego w separator substangji
ropopochodnych.

4)

Do celéw bytowych i grzewczych nalezy
wykorzysta¢ gaz przewodowy lub miejski system
cieptowniczy. Do czasu realizacji sieci gazowej
lub cieptowniczej dopuszcza sie wykorzystanie
indywidualnych zrédet energii, z wytaczeniem
paliw skutkujacych emisja zanieczyszczen
przekraczajacych normy okreslone w przepisach
odrebnych.

5)

Zasilanie w energie elektryczna z kablowej sieci
elektroenergetycznej 0,4 kV w przylegtych
drogach.

6)

Gromadzenie i usuwanie odpadéw komunalnych
musi by¢ oparte o obowiazujacy w gminie system
z uwzglednieniem selektywnej gospodarki
odpadami. Obowiazuje wyw6z odpaddéw
komunalnych na gminne wysypisko $mieci lub

w inne miejsce wskazane w gminnym planie
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gospodarki odpadami.

STAWKA PROCENTOWA StUZACA

Wysoko$¢ jednorazowej optaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu

8. nieruchomosci, ktérej warto$¢ wzrosta w zwiazku z ustaleniami niniejszego
NALICZENIU OPLATY PLANISTYCZNEJ . L. L.
planu, ustala sie na 30 % wzrostu wartosci nieruchomosci.
§ 14. TEREN OBStUGI KOMUNIKACJI
ust. zakres ustalenia pkt tre$¢ ustalenia
OZNACZENIE
1. TERENU G5-64.KS.18 o powierzchni 0,1349 ha
Teren przeznaczony pod obstuge komunikacji
(parking) - z wytaczeniem rodzajow
1) przedsiewzie¢, dla ktérych obowiazek
PRZEZNACZENIE sporzadzenia raportu oddziatywania na
2. TERENU srodowisko moze by¢ wymagany.
Na terenie wystepuje obszar zagrozony wodami
2) powodziowymi o prawdopodobienstwie
wystapienia 1%.
1) Obowiazuje zakaz zabudowy kubaturowe;j.
3 ZASADY - — - - -
. ZAGOSPODAROWANIA TERENU 2) Powierzchnia biologicznie czynna musi
zajmowac co najmniej 20 % powierzchni terenu.
ZASADY SCALANIA Teren wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace,
4. i PODZIALU ktérych osie nalezy przyjmowac za linie obowiazujacego podziatu. Po wydzieleniu
NIERUCHOMOSCI obowiazuje zakaz wtérnego podziatu nieruchomosci.
ZASADY OCHRONY Obowiazuje zdjecie i wykorzystanie préchniczej warst leby na cele popra
. wigzuje z ieiw z i iczej warstw w
> SRODOWISKA artoé?:' J' tk(J:»e ej gr tnc’) ’ ’ J v Pepry
w iuz w untéw.
PRZYRODNICZEGO y 19
ZASADY OBSLUGI Obstuga komunikacyjrﬁa tere.nu z przylegtej drogi (.publiczneJ:) oznaczonej éymbolem
6. G5-64.KDL.2 oraz z ciagu pieszego z dopuszczeniem ograniczonego przejazdu
KOMUNIKACY]JNE)
oznaczonego symbolem G5-64.KP.17.
Zaopatrzenie w wode na cele gospodarczo-
. bytowe - z sieci wodociagowej w przylegtej
7. ZASADY OBStUGI INZYNIERYJNE)

drodze. Zaopatrzenie w wode na cele
przeciwpozarowe - z hydrantéw ulicznych
nadziemnych lub podziemnych montowanych na
sieci wodociagowe;j.

2)

Odprowadzenie woéd opadowych - do sieci
kanalizacji deszczowej w przylegtej drodze,
witaczonej do systemu kanalizacji deszczowej
wyposazonego w separator substancji
ropopochodnych.

3)

Obowiazuje zachowanie szczegdétowych
urzadzen melioracyjnych. Dopuszcza sie
przebudowe tych urzadzen w sposéb nie
pogarszajacy stosunkéw wodnych na terenach
objetych planem oraz na terenach zlewniowo
zwiazanych.

4)

Zasilanie w energie elektryczna z kablowej sieci
elektroenergetycznej 0,4 kV w przylegtych
drogach.

5)

Gromadzenie i usuwanie odpadéw komunalnych
musi by¢ oparte o obowiazujacy w gminie system
z uwzglednieniem selektywnej gospodarki
odpadami. Obowiazuje wyw6z odpadéw
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komunalnych na gminne wysypisko $mieci lub
w inne miejsce wskazane w gminnym planie
gospodarki odpadami.

STAWKA PROCENTOWA StUZACA
NALICZENIU OPLATY
PLANISTYCZNEJ

Wysokos$¢ jednorazowej optaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu
nieruchomosci, ktorej warto$¢ wzrosta w zwiazku z ustaleniami niniejszego planu,
ustala sie na 5 % wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 15. TERENY OBStUGI PRODUKCJI W GOSPODARSTWACH HODOWLANYCH | ZABUDOWY ZAGRODOWE]

ust.

zakres ustalenia

pkt

tre$¢ ustalenia

OZNACZENIE

1)

Pn-64.RU/RM.19 o powierzchni 0,6972 ha.

TERENOW

2)

Pn-64.RU/RM.20 o powierzchni 0,2838 ha.

PRZEZNACZENIE
TERENOW

D

Tereny przeznaczone pod zabudowe obstugi
produkcji w gospodarstwach hodowlanych

i zabudowy zagrodowej - z dopuszczeniem
rodzajow przedsiewzieé, dla ktérych obowiazek
sporzadzenia raportu oddziatywania na srodowisko
jest wymagany badz moze by¢ wymagany.

2)

Na terenach wystepuje obszar zagrozony wodami
powodziowymi o prawdopodobienstwie wystapienia
1%.

ZASADY
KSZTALTOWANIA
ZABUDOWY
i ZAGOSPODAROWANIA
TERENOW

D)

Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) od linii rozgraniczajacych drogi lub ciag pieszy -
w odlegtosci okre$lonej na rysunku planu,

b) w sasiedztwie istniejacej zabudowy - w linii tej
zabudowy wedtug rysunku planu.

Dopuszcza sie sytuowanie budynkéw bezposrednio
przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej pod
warunkiem spetnienia wymagan okreslonych

w przepisach odrebnych.

2)

llo$¢ kondygnacji nadziemnych nie moze
przekracza¢ dwoch, w tym druga kondygnacja musi
by¢ usytuowana wytacznie w poddaszu uzytkowym.

3)

Wysokos$¢ budynkéw nie moze przekraczaé¢ 9 m.

4)

W nowych budynkach obowigzuje stosowanie
dachéw symetrycznych, dwuspadowych lub
wielospadowych o nachyleniu potaci gtéwnych od 15
do 45 stopni. Dopuszcza sie stosowanie lukarn

o tacznej szerokosci nie przekraczajacej 50 %
szerokoSci elewacji frontowej budynku, a takze
potaci dachowych o dowolnym nachyleniu nad
lukarnami, wykuszami, tarasami i wejsciami.

5)

W obiektach istniejacych, oznaczonych w planie jako
obiekty do zachowania, w przypadku ich
przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy, dopuszcza
sie utrzymanie istniejacej wysokosci budynku,
wysokosci elewacji frontowej i geometrii dachu lub
dopuszcza sie utrzymanie wytacznie wysokosci
elewacji frontowej - stosownie do oznaczen na
rysunku planu.

6)

W obiektach istniejacych, nie oznaczonych w planie
w spos6b szczegdlny, w przypadku ich przebudowy,
nadbudowy lub rozbudowy, obowigzuja zasady
ksztattowania zabudowy okreslone w pkt 1, 2, 3 i 4.
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Obowiazuje zakaz:

a) usytuowania lokali mieszkalnych na rzednej
7) ponizej 2,0 m npm,

b) lokalizacji garazy blaszanych i obiektéw

o charakterze kontenerowym.

Powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej
budynkami ustugowymi, mieszkalno-ustugowymi

8) i mieszkalnymi nie moze przekraczaé¢ 40 %, a tacznie
z budynkami gospodarczymi i garazami nie moze
przekraczac 50 %.

Powierzchnia biologicznie czynna musi zajmowac co

9
) najmniej 20 % powierzchni dziatki budowlanej.

Na liniach rozgraniczajacych drogi i ciagi piesze
10) obowiazuje zakaz wykonywania ogrodzen
z prefabrykowanych elementow betonowych.

ZASADY SCALANIA
4. i PODZIALU
NIERUCHOMOSCI

Tereny wymagaja wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace,
ktoérych osie nalezy przyjmowac za linie obowiazujacego podziatu. Po wydzieleniu

i scaleniu stosownie do potrzeb, w zabudowie ustugowej dopuszcza sie wtérny podziat
nieruchomosci pod warunkiem zapewnienia dla kazdej z wyodrebnionych nowych dziatek
budowlanych:

a) szerokoSci frontu dziatki nie mniejszej niz 15 m,

b) powierzchni nie mniejszej niz 900 m2,

c) minimalnego kata potozenia granic w stosunku do pasa drogowego - 75 stopni,

d) dostepnosci do drogi publicznej (dojazdu i dojscia).

W zabudowie zagrodowej i obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych obowiazuja zasady podziatu nieruchomosci okreslone w przepisach
odrebnych.

ZASADY OBStUGI
KOMUNIKACYJNEJ

Obstuga komunikacyjna terenéw z drogi (publicznej)
oznaczonej symbolem Pn-64.KDD.8 (w tym poprzez
1) most na rzece Tywie) oraz z ciagu pieszego

z dopuszczeniem ograniczonego przejazdu
oznaczonego symbolem Pn-64.KP.19.

W granicach kazdej dziatki budowlanej nalezy
zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodéw
osobowych w ilosci co najmnie;j:

a) dla funkcji obstugi produkcji w gospodarstwach
hodowlanych - 1 miejsce postojowe na kazde 200
m2 powierzchni uzytkowej,

b) dla funkcji mieszkaniowej - 1 miejsce postojowe
na kazde 1 nowe mieszkanie.

2)

ZASADY OBStUGI
INZYNIERYJNEJ

Zaopatrzenie w wode na cele bytowe - z sieci
wodociagowej w przylegtych drogach. Niezaleznie
od zaopatrzenia w wode z sieci, nalezy przewidzie¢
zaopatrzenie z awaryjnych studni publicznych -
zgodnie z przepisami odrebnymi. Zaopatrzenie

w wode na cele przeciwpozarowe - z hydrantéw
ulicznych nadziemnych lub podziemnych

D)

montowanych na sieci wodociggowej.

Odprowadzenie sciekéow bytowych - do sieci
kanalizacji Sciekowej w przylegtych drogach. Do
czasu realizacji sieci kanalizacji Sciekowej
dopuszcza sie odprowadzenie $ciekéw bytowych do
2) indywidualnych, szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych. Wraz z powstaniem mozliwosci
przytaczenia do sieci kanalizacji sciekowej —
obowiazuje zakaz gromadzenia $ciekéw bytowych
w zbiornikach bezodptywowych.

Id: BSBCO7ES5-748F-425D-8C73-E849B4E793C1. Podpisany Strona 23




Odprowadzenie wod opadowych z dojs¢, podjazdow
i miejsc postojowych dla samochodéw - do sieci
kanalizacji deszczowej w przylegtych drogach,
wiaczonej do systemu kanalizacji deszczowej
wyposazonego w separator substancji

3) ropopochodnych. Do czasu realizacji sieci kanalizacji
deszczowej dopuszcza sie odprowadzenie wéd
opadowych do gruntu poprzez studzienki z wktadem
zabezpieczajacym przed przenikaniem substancji
ropopochodnych lub zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrebnymi.

Obowiazuje zachowanie szczeg6towych urzadzen
melioracyjnych. Dopuszcza sie przebudowe tych
4) urzadzen w sposoéb nie pogarszajacy stosunkow
wodnych na terenach objetych planem oraz na
terenach zlewniowo zwigzanych.

Do celéw bytowych i grzewczych nalezy wykorzystac
gaz przewodowy lub miejski system cieptowniczy.
Do czasu realizacji sieci gazowej lub cieptowniczej
5) dopuszcza sie wykorzystanie indywidualnych zrédet
energii, z wytaczeniem paliw skutkujacych emisja
zanieczyszczen przekraczajacych normy okreslone
w przepisach odrebnych.

Zasilanie w energie elektryczna z kablowej sieci

6
) elektroenergetycznej 0,4 kV w przylegtych drogach.

Gromadzenie i usuwanie odpadéw komunalnych
musi by¢ oparte o obowiazujacy w gminie system
z uwzglednieniem selektywnej gospodarki

7) odpadami. Obowiazuje wywo6z odpaddéw
komunalnych na gminne wysypisko Smieci lub

w inne miejsce wskazane w gminnym planie
gospodarki odpadami.

STAWKA PROCENTOWA Wysoko$¢ jednorazowej optaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomosci,
7. StUZACA NALICZENIU ktorej warto$¢ wzrosta w zwiazku z ustaleniami niniejszego planu, ustala sie na 30 %
OPLATY PLANISTYCZNEJ wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 16. TEREN OBIEKTOW PRODUKCYJNYCH, SKEADOW, MAGAZYNOW | ZABUDOWY USLUGOWE]

ust. zakres ustalenia pkt tre$¢ ustalenia
OZNACZENIE . .
1. TERENU G5-64.P/S/U.21 o powierzchni 3,3799 ha.

Teren przeznaczony pod zabudowe produkcyjno-
magazynowa, sktady oraz zabudowe ustugowa -
z wytaczeniem rodzajéw przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywac na Srodowisko, dla ktérych

PRZEZNACZENIE . . . .
2. obowiazek sporzadzenia raportu oddziatywania na
TERENU . . .

srodowisko jest wymagany.

D)

Na fragmencie terenu wystepuje obszar zagrozony
2) wodami powodziowymi o prawdopodobienstwie
wystapienia 1%.

Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy:

ZASADY KSZTALTOWANIA o . . . .
a) od linii rozgraniczajacych drogi - w odlegtosci

3 ZABUDOWY 1) okreslonej na rysunku plan
. unku u,
i ZAGOSPODAROWANIA J . y P . -
TERENU b) od osi istniejacych napowietrznych linii

elektroenergetycznych 15 kV (do czasu ich
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przebudowy lub likwidacji) - w odlegtosci 8 m,
C) w sasiedztwie istniejacej zabudowy - w linii tej
zabudowy wedtug rysunku planu.

2)

llo$¢ kondygnacji nadziemnych nie moze
przekracza¢ dwoéch.

3)

Wysokos$¢ budynkéw nie moze przekraczaé 12 m.
Ograniczenie wysokosci nie dotyczy wysokosci
urzadzen technologicznych.

4)

Obowiazuje zastosowanie $cianek attykowych
kryjacych spadek potaci w dachach jednospadowych
o spadku potaci do 15 stopni.

5)

W obiektach istniejacych, oznaczonych w planie
jako obiekty do zachowania, w przypadku ich
przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy,
dopuszcza sie utrzymanie wytacznie wysokosci
elewacji frontowe;j.

6)

W pozostatych obiektach istniejacych, nie
oznaczonych w planie w sposéb szczegdlny,
w przypadku ich przebudowy, nadbudowy lub
rozbudowy, obowiazuja zasady ksztattowania
zabudowy okreslone w pkt 1, 2, 3 i 4.

7)

Obowiazuje zakaz:

a) lokalizacji garazy blaszanych i obiektéw

o charakterze kontenerowym,

b) lokalizacji no$nikéw reklamowych wolno
stojacych i nasciennych, z wytaczeniem szyldéw
wiasnych ustug usytuowanych na terenie.

8)

Powierzchnia zabudowy terenu nie moze
przekraczaé¢ 50 %.

9)

Powierzchnia biologicznie czynna musi zajmowac
co najmniej 20 % powierzchni dziatki budowlanej
oraz powinna by¢ urzadzona wzdtuz graniczacych
terenédw zabudowy mieszkaniowej.

10)

Na liniach rozgraniczajacych drogi obowiazuje
zakaz wykonywania ogrodzen z prefabrykowanych
elementéw betonowych.

ZASADY SCALANIA
4, i PODZIALU
NIERUCHOMOSCI

Teren wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace, ktérych
osie nalezy przyjmowac za linie obowiazujacego podziatu. Po wydzieleniu dopuszcza sie
wtérny podziat nieruchomosci pod warunkiem zapewnienia dla kazdej z wyodrebnionych

nowych dziatek budowlanych:

a) szerokosci frontu dziatki nie mniejszej niz 20 m,

b) powierzchni nie mniejszej niz 2.000 m2, a takze powierzchni zapewniajacej spetnienie
wymagan okreslonych w ust. 3 pkt 8 i 9 oraz w ust. 6 pkt 2,

¢) minimalnego kata potozenia granic w stosunku do pasa drogowego - 75 stopni,

d) dostepnosci do drogi publicznej (dojazdu i dojscia).

ZASADY OCHRONY
5. SRODOWISKA
PRZYRODNICZEGO

D)

Obowiazuje zakaz lokalizacji przedsiewzie¢,

z wytaczeniem inwestycji celu publicznego

z zakresu tacznosci publicznej, ktérych zakres
oddziatywania na Srodowisko moze skutkowa¢c
koniecznos$cia ustanowienia obszaru ograniczonego
uzytkowania na przylegtych terenach pozbawionych
tytutu prawnego inwestora.

2)

Obowiazuje zachowanie warto$ciowego
drzewostanu na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych.
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ZASADY OBStUGI
KOMUNIKACYJNEJ

D)

Obstuga komunikacyjna dziatek budowlanych

z przylegtych drég (publicznych) oznaczonej
symbolem G5-64.KDL.4 i potozonej poza obszarem
planu - na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych.

2)

W granicach kazdej dziatki budowlanej nalezy
zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodoéw
osobowych w ilosci co najmniej:

a) dla funkcji produkcyjnej - 1 miejsce postojowe
na kazde 3 osoby zatrudnione lub na kazde 75 m2
powierzchni uzytkowej tej funkcji,

b) dla funkcji sktadowej i magazynowej - 1 miejsce
postojowe na kazde 3 osoby zatrudnione lub na
kazde 100 m2 powierzchni uzytkowe;j tej funkcji,
¢) dla funkcji ustugowej - 1 miejsce postojowe na
kazde 50 m2 nowej powierzchni uzytkowej.

ZASADY OBStUGI
INZYNIERYJNEJ

D)

Zaopatrzenie w wode na cele technologiczne

i gospodarczo-bytowe - z sieci wodociagowej

w przylegtych drogach. Zaopatrzenie w wode na
cele przeciwpozarowe - z hydrantéw ulicznych
podziemnych montowanych na sieci wodociggowe;j
lub wtasnych zbiornikéw przeciwpozarowych.

2)

Odprowadzenie Sciekéw bytowych - do sieci
kanalizacji Sciekowej w przylegtych drogach.
Odprowadzenie $ciekdéw przemystowych - zgodnie
z wymaganiami okreslonymi w przepisach
odrebnych, w tym stosownie do potrzeb, poprzez
urzadzenia podczyszczajace.

3)

Odprowadzenie wéd opadowych - do sieci
kanalizacji deszczowej w przylegtych drogach,
wiaczonej do systemu kanalizacji deszczowej
wyposazonego w separator substancji
ropopochodnych.

4)

Obowiazuje zachowanie szczegétowych urzadzen
melioracyjnych. Dopuszcza sie przebudowe tych
urzadzen w sposéb nie pogarszajacy stosunkow
wodnych na terenach objetych planem oraz na
terenach zlewniowo zwiazanych.

5)

Do celéw technologicznych, bytowych i grzewczych
nalezy wykorzystaé miejski system cieptowniczy,
gaz przewodowy lub indywidualne zrodta energii,

z wytaczeniem paliw skutkujacych emisja
zanieczyszczen przekraczajacych normy okreslone
w przepisach odrebnych.

6)

Zasilanie w energie elektryczna z kablowej sieci
elektroenergetycznej 0,4 kV w przylegtych
drogach.

7)

Gromadzenie i usuwanie odpadéw komunalnych
musi by¢ oparte o obowiazujacy w gminie system
z uwzglednieniem selektywnej gospodarki
odpadami. Obowiazuje wyw6z odpadéw
komunalnych na gminne wysypisko $mieci lub

w inne miejsce wskazane w gminnym planie
gospodarki odpadami. Gospodarka odpadami
przemystowymi na zasadach okreslonych

w przepisach odrebnych.
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STAWKA PROCENTOWA
8. StUZACA NALICZENIU
OPLATY PLANISTYCZNEJ

Wysoko$¢ jednorazowej optaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomosci,
ktorej warto$¢ wzrosta w zwigzku z ustaleniami niniejszego planu, ustala sie na 30 % wzrostu
wartosci nieruchomosci.

§ 17. TEREN OBIEKTOW PRODUKCYJNYCH, SKtADOW, MAGAZYNOW, ZABUDOWY USLUGOWE] | OBSLUGI KOMUNIKACJI

ust. zakres ustalenia

pkt tre$¢ ustalenia

OZNACZENIE
TERENU

G5-64.P/S/U/KS.22 o powierzchni 0,8053 ha.

PRZEZNACZENIE
TERENU

Teren przeznaczony pod zabudowe produkcyjno-
magazynowa, sktady, zabudowe ustugowa oraz pod
obstuge komunikacji (stacje paliw) - z wytaczeniem
1) rodzajow przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywac na Srodowisko, dla ktérych obowiazek
sporzadzenia raportu oddziatywania na Srodowisko
jest wymagany.

Dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury
komunikacyjnej zwiazanej z wtaczeniem drogi

2) wewnetrznej oznaczonej symbolem G5-64.KDW.11
do drogi publicznej oznaczonej symbolem G5-
64.KDG.1a.

Na fragmencie terenu wystepuje obszar zagrozony
3) wodami powodziowymi o prawdopodobienstwie
wystapienia 1%.

ZASADY KSZTALTOWANIA
ZABUDOWY
i ZAGOSPODAROWANIA
TERENU

Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy od linii
1) rozgraniczajacych drogi - w odlegtosci okreslonej
na rysunku planu.

llo$¢ kondygnacji nadziemnych nie moze

2
) przekracza¢ dwoch.

Wysokos$¢ budynkéw nie moze przekraczaé 12 m.
3) Ograniczenie wysokosci nie dotyczy wysokosci
urzadzen technologicznych.

Obowiazuje zastosowanie Scianek attykowych
4) kryjacych spadek potaci w dachach jednospadowych
o spadku potaci do 15 stopni.

Obowiazuje zakaz:

a) lokalizacji garazy blaszanych i obiektéow

o charakterze kontenerowym,

b) lokalizacji no$nikéw reklamowych wolno
stojacych i nasSciennych, z wytaczeniem szyldow
wiasnych ustug usytuowanych na terenie.

5)

Powierzchnia zabudowy terenu nie moze

6
) przekracza¢ 50 %.

Powierzchnia biologicznie czynna musi zajmowac
co najmniej 20 % powierzchni dziatki budowlanej
oraz powinna by¢ urzadzona wzdtuz graniczacych
terenéw zabudowy mieszkaniowej.

7)

Na liniach rozgraniczajacych drogi obowiazuje
8) zakaz wykonywania ogrodzen z prefabrykowanych
elementéw betonowych.

ZASADY SCALANIA
4, i PODZIALU
NIERUCHOMOSCI

Teren wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace, ktérych
osie nalezy przyjmowac za linie obowiazujacego podziatu. Po wydzieleniu dopuszcza sie
wtérny podziat nieruchomosci pod warunkiem zapewnienia dla kazdej z wyodrebnionych
nowych dziatek budowlanych:
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a) szerokosci frontu dziatki nie mniejszej niz 20 m,

b) powierzchni nie mniejszej niz 2.000 m2, a takze powierzchni zapewniajacej spetnienie
wymagan okres$lonych w ust. 3 pkt 6 i 7 oraz w ust. 6 pkt 2,

¢) minimalnego kata potozenia granic w stosunku do pasa drogowego - 75 stopni,

d) dostepnosci do drogi publicznej (dojazdu i dojscia).

ZASADY OCHRONY
5. SRODOWISKA
PRZYRODNICZEGO

D)

Obowiazuje zakaz lokalizacji przedsiewziec,

z wytaczeniem inwestycji celu publicznego

z zakresu tacznosci publicznej, ktérych zakres
oddziatywania na Srodowisko moze skutkowad
koniecznoscia ustanowienia obszaru ograniczonego
uzytkowania na przylegtych terenach pozbawionych
tytutu prawnego inwestora.

2)

Obowiazuje zachowanie warto$ciowego
drzewostanu na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych.

ZASADY OBStUGI
KOMUNIKACYJNEJ

D)

Obstuga komunikacyjna dziatek budowlanych
wytacznie z przylegtej drogi (wewnetrznej)
oznaczonej symbolem G5-64.KDW.11 i z drogi
potozonej poza obszarem planu - na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych.

2)

W granicach kazdej dziatki budowlanej nalezy
zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodoéw
osobowych w ilosci co najmnie;j:

a) dla funkcji produkcyjnej - 1 miejsce postojowe
na kazde 3 osoby zatrudnione lub na kazde 75 m2
powierzchni uzytkowej tej funkgji,

b) dla funkcji sktadowej i magazynowej - 1 miejsce
postojowe na kazde 3 osoby zatrudnione lub na
kazde 100 m2 powierzchni uzytkowej tej funkgji,
¢) dla funkcji ustugowej - 1 miejsce postojowe na
kazde 50 m2 nowej powierzchni uzytkowej.

ZASADY OBStUGI
INZYNIERYJNEJ

D)

Zaopatrzenie w wode na cele technologiczne

i gospodarczo-bytowe - z sieci wodociagowej

w przylegtych drogach. Zaopatrzenie w wode na
cele przeciwpozarowe - z hydrantéw ulicznych
podziemnych montowanych na sieci wodociaggowej
lub wtasnych zbiornikéw przeciwpozarowych.

2)

Odprowadzenie Sciekéw bytowych - do sieci
kanalizacji Sciekowej w przylegtych drogach.
Odprowadzenie $ciekdéw przemystowych - zgodnie
z wymaganiami okre$lonymi w przepisach
odrebnych, w tym stosownie do potrzeb, poprzez
urzadzenia podczyszczajace.

3)

Odprowadzenie wéd opadowych - do sieci
kanalizacji deszczowej w przylegtych drogach (z
wytaczeniem istniejacej sieci kanalizacji deszczowe;j
w drodze oznaczonej symbolem G5-64.KDG.1a),
wiaczonej do systemu kanalizacji deszczowej
wyposazonego w separator substancji
ropopochodnych.

4)

Obowiazuje zachowanie szczegétowych urzadzen
melioracyjnych. Dopuszcza sie przebudowe tych
urzadzen w sposob nie pogarszajacy stosunkow
wodnych na terenach objetych planem oraz na
terenach zlewniowo zwiazanych.

5)

Do celéw technologicznych, bytowych i grzewczych
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nalezy wykorzystaé¢ miejski system cieptowniczy,
gaz przewodowy lub indywidualne Zzrédta energii,
z wytaczeniem paliw skutkujacych emisja
zanieczyszczen przekraczajacych normy okreslone
w przepisach odrebnych.

Zasilanie w energie elektryczna z kablowej sieci
6) elektroenergetycznej 0,4 kV w przylegtych
drogach.

Gromadzenie i usuwanie odpadéw komunalnych
musi by¢ oparte o obowiazujacy w gminie system
z uwzglednieniem selektywnej gospodarki
odpadami. Obowiazuje wywo6z odpaddéw

7) komunalnych na gminne wysypisko $mieci lub

w inne miejsce wskazane w gminnym planie
gospodarki odpadami. Gospodarka odpadami
przemystowymi na zasadach okreslonych

w przepisach odrebnych.

STAWKA PROCENTOWA | Wysoko$¢ jednorazowej optaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomosci,
8. StUZACA NALICZENIU ktorej warto$¢ wzrosta w zwigzku z ustaleniami niniejszego planu, ustala sie na 30 % wzrostu
OPLATY PLANISTYCZNEJ |wartosci nieruchomosci.

§ 18. TEREN OBIEKTOW PRODUKCYJNYCH, SKtADOW, MAGAZYNOW, ZABUDOWY USLUGOWEJ, OBSLUGI KOMUNIKAC)I
| INFRASTUKTURY TECHNICZNE]J - ELEKTROENERGETYKI

ust. zakres ustalenia pkt tre$¢ ustalenia
OZNACZENIE . .
1. TERENU G5-64.P/S/U/KS/E.23 o powierzchni 0,5994 ha.

Teren przeznaczony pod zabudowe produkcyjno-
magazynowa, sktady, zabudowe ustugowa, obstuge
komunikacji (stacje paliw) i infrastrukture
techniczna elektroenergetyki (stacje

1) transformatorowa) - z wytaczeniem rodzajéw
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, dla ktérych obowigzek sporzadzenia
raportu oddziatywania na Srodowisko jest
wymagany.

Dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury
PRZEZNACZENIE . Lo . . . .
2. komunikacyjnej zwigzanej z wtaczeniem drogi
TERENU 2) wewnetrznej oznaczonej symbolem G5-64.KDW.11
do drogi publicznej oznaczonej symbolem G5-
64.KDG.1a.

Obowiazuje utrzymanie funkgji istniejacej stacji
transformatorowej wedtug standardéw stosowanych
przez dysponenta infrastruktury technicznej
elektroenergetyki.

3)

Na fragmencie terenu wystepuje obszar zagrozony
4) wodami powodziowymi o prawdopodobienstwie
wystapienia 1%.

Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy:
ZASADY KSZTALTOWANIA a) od linii rozgraniczajacych drogi - w odlegtosci
ZABUDOWY okreslonej na rysunku planu,
i ZAGOSPODAROWANIA b) od osi istniejacych napowietrznych linii
TERENU elektroenergetycznych 15 kV (do czasu ich
przebudowy lub likwidacji) - w odlegtosci 8 m.

2) Ilo$¢ kondygnacji nadziemnych nie moze
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przekraczac¢ dwoch.

Wysokos¢ budynkéw nie moze przekracza¢ 12 m.
3) Ograniczenie wysokosci nie dotyczy wysokosci
urzadzen technologicznych.

Obowiazuje zastosowanie $cianek attykowych
4) kryjacych spadek potaci w dachach jednospadowych
o spadku potaci do 15 stopni.

Obowiazuje zakaz:

a) lokalizacji garazy blaszanych i obiektéw

o charakterze kontenerowym,

b) lokalizacji no$nikéw reklamowych wolno
stojacych i nasciennych, z wytaczeniem szyldow
wtasnych ustug usytuowanych na terenie.

5)

Powierzchnia zabudowy terenu nie moze

6
) przekracza¢ 50 %.

Powierzchnia biologicznie czynna musi zajmowac
co najmniej 20 % powierzchni dziatki budowlanej
oraz powinna by¢ urzadzona wzdtuz graniczacych
terenéw zabudowy mieszkaniowej.

7)

Na liniach rozgraniczajacych drogi obowiazuje
8) zakaz wykonywania ogrodzen z prefabrykowanych
elementéw betonowych.

ZASADY SCALANIA
4. i PODZIALU
NIERUCHOMOSCI

Teren wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace, ktérych
osie nalezy przyjmowac za linie obowiazujacego podziatu. Po wydzieleniu dopuszcza sie
wtorny podziat nieruchomosci pod warunkiem zapewnienia dla kazdej z wyodrebnionych
nowych dziatek budowlanych:

a) szerokosci frontu dziatki nie mniejszej niz 20 m,

b) powierzchni nie mniejszej niz 2.000 m2, a takze powierzchni zapewniajacej spetnienie
wymagan okreslonych w ust. 3 pkt 6 i 7 oraz w ust. 6 pkt 2,

¢) minimalnego kata potozenia granic w stosunku do pasa drogowego - 75 stopni,

d) dostepnosci do drogi publicznej (dojazdu i dojscia).

ZASADY OCHRONY
5. SRODOWISKA
PRZYRODNICZEGO

Obowiazuje zakaz lokalizacji przedsiewziec,

z wytaczeniem inwestycji celu publicznego

z zakresu tacznosci publicznej, ktérych zakres

1) oddziatywania na Srodowisko moze skutkowac
koniecznoscia ustanowienia obszaru ograniczonego
uzytkowania na przylegtych terenach pozbawionych
tytutu prawnego inwestora.

Obowiazuje zachowanie warto$ciowego
2) drzewostanu na zasadach okre$lonych w przepisach
odrebnych.

ZASADY OBStUGI
KOMUNIKACYJNEJ

Obstuga komunikacyjna dziatek budowlanych
wytacznie z przylegtych drég (publicznej

i wewnetrznej) oznaczonych symbolami G5-
64.KDL.2, G5-64.KDW.11.

D)

W granicach kazdej dziatki budowlanej nalezy
zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodoéw
osobowych w ilosci co najmnie;j:

a) dla funkcji produkcyjnej - 1 miejsce postojowe
na kazde 3 osoby zatrudnione lub na kazde 75 m2
2) powierzchni uzytkowej tej funkgji,

b) dla funkcji sktadowej i magazynowej - 1 miejsce
postojowe na kazde 3 osoby zatrudnione lub na
kazde 100 m2 powierzchni uzytkowej tej funkgji,
¢) dla funkcji ustugowej - 1 miejsce postojowe na
kazde 50 m2 nowej powierzchni uzytkowej.
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ZASADY OBStUGI
INZYNIERYJNEJ

D)

Zaopatrzenie w wode na cele technologiczne

i gospodarczo-bytowe - z sieci wodociagowej

w przylegtych drogach. Zaopatrzenie w wode na
cele przeciwpozarowe - z hydrantéw ulicznych
podziemnych montowanych na sieci wodociagowe;j
lub wiasnych zbiornikéw przeciwpozarowych.

2)

Odprowadzenie $ciekéw bytowych - do sieci
kanalizacji $ciekowej w przylegtych drogach.
Odprowadzenie $ciekéw przemystowych - zgodnie
z wymaganiami okreSlonymi w przepisach
odrebnych, w tym stosownie do potrzeb, poprzez
urzadzenia podczyszczajace.

3)

Odprowadzenie wéd opadowych - do sieci
kanalizacji deszczowej w przylegtych drogach (z
wytaczeniem istniejacej sieci kanalizacji deszczowej
w drodze oznaczonej symbolem G5-64.KDG.1a),
wiaczonej do systemu kanalizacji deszczowej
wyposazonego w separator substancji
ropopochodnych.

4)

Obowiazuje zachowanie szczegétowych urzadzen
melioracyjnych. Dopuszcza sie przebudowe tych
urzadzen w sposoéb nie pogarszajacy stosunkéw
wodnych na terenach objetych planem oraz na
terenach zlewniowo zwiazanych.

5)

Do celéw technologicznych, bytowych i grzewczych
nalezy wykorzysta¢ miejski system cieptowniczy,
gaz przewodowy lub indywidualne zrodta energii,

z wytaczeniem paliw skutkujacych emisja
zanieczyszczen przekraczajacych normy okreslone
w przepisach odrebnych.

6)

Zasilanie w energie elektryczna z kablowej sieci
elektroenergetycznej 0,4 kV w przylegtych
drogach.

7)

Gromadzenie i usuwanie odpadéw komunalnych
musi by¢ oparte o obowiazujacy w gminie system
z uwzglednieniem selektywnej gospodarki
odpadami. Obowiazuje wyw6z odpadéw
komunalnych na gminne wysypisko $mieci lub

w inne miejsce wskazane w gminnym planie
gospodarki odpadami. Gospodarka odpadami
przemystowymi na zasadach okreslonych

w przepisach odrebnych.

STAWKA PROCENTOWA
StUZACA NALICZENIU
OPLATY PLANISTYCZNEJ

Wysoko$¢ jednorazowej optaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomosci,
ktorej warto$¢ wzrosta w zwigzku z ustaleniami niniejszego planu, ustala sie na 30 % wzrostu

wartosSci nieruchomosci.

§ 19. TEREN LASU

ust.

zakres ustalenia

tresSc
pkt ustalen
ia

OZNACZENIE
TERENU

G5-64.ZL.24 o powierzchni 0,1783 ha.

PRZEZNACZENIE
TERENU

Teren lasu - do dalszego uzytkowania.
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3 ZASADY Obowiazuje zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej - z wytaczeniem obiektéw
’ ZAGOSPODAROWANIA TERENU | zwigzanych z gospodarka le$na.
ZASADY SCALANIA Te,ren Wymaga wy.dzieler.lia w gtanic;?\c.h Wyznéc20ﬁych przez Ii.nie rozgranic.zajaée,
4 i PODZIALU ktérych osie nalezy przyjmowac za linie obowiazujacego podziatu. Po wydzieleniu
) NIERUCHOMOSCI i scaleniach stosownie do potrzeb, obowiazuja zasady podziatu nieruchomosci
okreslone w przepisach odrebnych.
5 ZASADY OBStLUGI Obstuga komunikacyjna terenu z przylegtej drogi (publicznej) oznaczonej symbolem
) KOMUNIKACY]JNE) G5-64.KDL.4.
STAWKA PROCENTOWA StUZACA | Wysoko$é¢ jednorazowej optaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu
6. NALICZENIU OPLATY nieruchomosci, ktérej warto$¢ wzrosta w zwiazku z ustaleniami niniejszego planu,
PLANISTYCZNE) ustala sie na 5 % wzrostu wartosci nieruchomosci.
§ 20. TERENY OGRODOW DZIALKOWYCH
ust. zakres ustalenia pkt tre$¢ ustalenia
Pn-64.ZD.25 o
1) powierzchni 12,1590
. OZNACZENIE ha
' TERENOW
2) Pn-64.ZD.26 o
powierzchni 0,2254 ha.
1 Tereny ogrodéw
dziatkowych.
Obowiazuje zakaz
lokalizacji zabudowy
2) kubaturowej
5 PRZEZNACZENIE przeznaczonej na pobyt
' TERENOW ludzi.
Na terenach wystepuje
obszar zagrozony
3) wodami powodziowymi
o prawdopodobienAstwie
wystapienia 1%.
ZASADY llos¢ kondygnacji
3. KSZTALTOWANIA 1) nadziemnych nie moze
ZABUDOWY przekraczac jednej.
i ZAGOSPODAROWANIA TERENOW Wysokoé¢ obiektu nie
2)

moze przekracza¢ 7 m.

Wysokos¢ elewacji
3) frontowej nie moze
przekraczac 4 m.

Obowiazuje stosowanie
dachéw symetrycznych
o nachyleniu potaci od

15 do 25 stopni.

4)

Obowiazuje zakaz
lokalizacji:

a) obiektow

o charakterze

5) kontenerowym,

b) nosnikéw
reklamowych
nasciennych i wolno
stojacych.

6) Powierzchnia zabudowy

Id: BSBCO7ES5-748F-425D-8C73-E849B4E793C1. Podpisany Strona 32




terenu nie moze
przekraczac 10 %.

Powierzchnia
biologicznie czynna
7) musi zajmowac co
najmniej 80 %
powierzchni terenu.

ZASADY SCALANIA Tereny wymagaja wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie
4. i PODZIALU rozgraniczajace, ktorych osie nalezy przyjmowac za linie obowiazujacego
NIERUCHOMOSCI podziatu. Po wydzieleniu obowiazuje zakaz wtérnego podziatu nieruchomosci.

Obstuga komunikacyjna terenu z drogi (publicznej) ozhnaczonej symbolem Pn-
5. ZASADY OBStUGI KOMUNIKACYJNEJ 64.KDD.8 oraz z ciagow pieszych z dopuszczeniem ograniczonego przejazdu
oznaczonych symbolami Pn-64.KP.18, Pn-64.KP.19.

STAWKA PROCENTOWA SLUZACA Wysoko$¢ jednorazowej optaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu

6. nieruchomosci, ktérej warto$¢ wzrosta w zwiazku z ustaleniami niniejszego
NALICZENIU OPLATY PLANISTYCZNEJ . L. L.
planu, ustala sie na 5 % wzrostu wartosci nieruchomosci.
§ 21. TEREN ZIELENI NATURALNEJ
ust. zakres ustalenia pkt tre$¢ ustalenia
OZNACZENIE
1. TERENU Pn-64.ZN.27 o powierzchni 0,0939 ha.
Teren zieleni naturalnej -
1) nabrzeze starorzecza rzeki
Tywy.
2) Obowiazuje zakaz lokalizacji
p PRZEZNACZENIE zabudowy kubaturowej.
TERENU Na terenie wystepuje obszar
szczegblnego zagrozenia
3) powodzia, na ktérym obowiazuja
zakazy i ograniczenia wynikajace
z przepiséw odrebnych.
ZASADY SCALANIA Teren wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace, ktérych
3. i PODZIALU osie nalezy przyjmowac za linie obowiazujacego podziatu. Po wydzieleniu i scaleniu
NIERUCHOMOSCI stosownie do potrzeb, obowiazuje zakaz wtérnego podziatu nieruchomosci.
4 ZASADY OBStUGI Obstuga komunikacyjna terenu poprzez przylegty teren oznaczony symbolem Pn-64.1T-
’ KOMUNIKACYJNEJ WP.31 - na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.
STAWKA PROCENTOWA | Wysoko$¢ jednorazowej optaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomosci,
5. StUZACA NALICZENIU ktérej warto$¢ wzrosta w zwiazku z ustaleniami niniejszego planu, ustala sie na 5 % wzrostu
OPLATY PLANISTYCZNEJ |wartosci nieruchomosci.

§ 22. TERENY WOD SRODLADOWYCH

ust. zakres ustalenia pkt tres¢ ustalenia

Pn-64.WS.28 o
OZNACZENIE . .
1. . 1) powierzchni
TERENOW 10,7389 ha.

G5-64.WS.29 o
2) powierzchni
0,0174 ha.

Pn-64.WS.30 o
3) powierzchni
0,1054 ha.
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PRZEZNACZENIE

Istniejace tereny wod $rodladowych (starorzecze rzeki Tywy, tzw. Kanat Ciepty i rzeka

TERENOW Tywa) - do wspdlnego uzytkowania.
Na potrzeby hodowlane, wedkowania lub cumowania sprzetu ptywajacego
3 ZASADY w starorzeczu rzeki Tywy (tzw. Kanale Cieptym) dopuszcza sie sytuowanie pomostow
) ZAGOSPODAROWANIA TERENOW | trwatych, pod warunkiem wspétdziatania w zakresie przyjetych rozwiazan z zarzadca
wod srdédladowych i stuzbami ochrony przyrody.
ZASADY SCALANIA Te'reny wyr'nagaja.wydzie.lenia w grar.lic.ach wy?nac.zonych prze? linie rozgra.niczziljace,
4 i PODZIALU ktérych osie nalezy przyjmowac za linie obowiazujacego podziatu. Po wydzieleniu
. i
. i scaleniu stosownie do potrzeb, obowiazuje zakaz wtérnego podziatu
NIERUCHOMOSCI ) L.
nieruchomosci.
Obstuga komunikacyjna terendw z przylegtej drogi (publicznej) oznaczonej symbolem
ZASADY OBSLUGI Pn-64.KDD.8 oraz z ciagu pieszego z dopu.szczeniem ograniczonego przejazdu
5. oznaczonym symbolem Pn-64.KP.19, a takze poprzez przylegte tereny oznaczone
KOMUNIKACYJNEJ .
symbolami Pn-64.KW.16, Pn-64.RU/RM.19, Pn-64.RU/RM.20, Pn-64.ZN.27 - na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.
STAWKA PROCENTOWA StUZACA | Wysoko$é¢ jednorazowej optaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu
6. NALICZENIU OPLATY nieruchomosci, ktérej warto$¢ wzrosta w zwiazku z ustaleniami niniejszego planu,
PLANISTYCZNE) ustala sie na 5 % wzrostu wartosci nieruchomosci.
§ 23. TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ -WAL PRZECIWPOWODZIOWY
ust. zakres ustalenia pkt tre$¢ ustalenia
OZNACZENIE . .
1. Pn-64.IT-WP.31 o powierzchni 0,1808 ha.
TERENU
PRZEZNACZENIE . , _ , _
2. Istniejacy wat przeciwpowodziowy - do dalszego uzytkowania.
TERENU
H Obowiazuje zakaz lokalizacji
zabudowy kubaturowe;j.
Sciezka rowerowa i ciag
3 ZASADY pieszy (na koronie watu
ZAGOSPODAROWANIA TERENU 2) przeciwpowodziowego) - pod
warunkiem zastosowania
odpowiedniej nawierzchni
utwardzonej.
ZASADY SCALANIA Te,reny wyr.'nagaja‘wydziellenia w grar?i(?ach wy%nac.zonych prze.z linie rozgra.nicz:?ljace,
4 i PODZIALU ktérych osie nalezy przyjmowac za linie obowiazujacego podziatu. Po wydzieleniu
. i
. i scaleniu stosownie do potrzeb, obowiazuje zakaz wtérnego podziatu
NIERUCHOMOSCI ) L.
nieruchomosci.
5 ZASADY OBStUGI Obstuga komunikacyjna terenu poprzez przylegte tereny potozone poza obszarem
' KOMUNIKACYJNEJ planu - na zasadach okre$lonych w przepisach odrebnych.
STAWKA PROCENTOWA StUZACA | Wysokos¢ jednorazowej optaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu
6. NALICZENIU OPLATY nieruchomosci, ktérej wartos¢ wzrosta w zwiazku z ustaleniami niniejszego planu,
PLANISTYCZNE)J ustala sie na 5 % wzrostu wartosci nieruchomosci.
§ 24. TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ - KANALIZAC)I SCIEKOWE)
ust. zakres ustalenia pkt tre$¢ ustalenia
. OZNACZENIE H G5-64.K.32 o powierzchni 0,0245
' TERENOW ha.
2) G5-64.K.33 o powierzchni 0,0148
ha.
3) Pn-64.K.34 o powierzchni 0,0235
ha.
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PRZEZNACZENIE

D)

Tereny infrastruktury technicznej
kanalizacji przepompownie $ciekéw
(w tym teren oznaczony symbolem
G5-64.K.32 do wspdlnego
uzytkowania z terenem potozonym

2 TERENOW poza obszarem planu).
Na terenach wystepuje obszar
2) zagrozony wodami powodziowymi
o prawdopodobienstwie wystapienia
1%.
H Obowiazuje zakaz lokalizacji
zabudowy kubaturowe;.
2) Na obrzezach terenu obowiazuje
nasadzenie zielenia niska.
3 ZASADY
. ZAGOSPODAROWANIA TERENOW Na liniach rozgraniczajacych drogi
obowiazuje zakaz wykonywania
3) ogrodzen z prefabrykowanych
elementéw betonowych, a takze
o wysokosci przekraczajacej 1,7 m.
ZASADY SCALANIA Te,reny wyr_nagaja.wydzie.lenia W grar.1i(.:ach Wy?nac.zonych prze.z linie rozgra.nicza.ljace,
4 i PODZIALU ktorych osie nalezy przyjmowacé za linie obowiazujacego podziatu. Po wydzieleniu
’ NIERUCHOMOSCI i :scaleniach ’st?sownie do potrzeb, obowiazuje zakaz wtérnego podziatu
nieruchomosci.
ZASADY OBSLUCI Obstuga k?munikacyjna terenéw z przylegtych d.rc’ng (pyblicznych) oznaczony.ch
5. symbolami Pn-64.KDD.5, G5-64.KDD.6 oraz z ciaggu pieszego z dopuszczeniem
KOMUNIKACYJNEJ . .
ograniczonego przejazdu oznaczonego symbolem G5-64.KP.17.
Zaopatrzenie w wode na cele
konserwatorskie - z sieci
1) . .
wodociagowej w przylegtych
. drogach.
6. ZASADY OBSLUGI INZYNIERYJNE)
Zasilanie w energie elektryczna
2) z kablowej sieci
elektroenergetycznej 0,4 kV
w przylegtych drogach.
STAWKA PROCENTOWA StUZACA | Wysoko$¢ jednorazowej optaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu
7. NALICZENIU OPLATY nieruchomosci, ktérej warto$¢ wzrosta w zwiazku z ustaleniami niniejszego planu,
PLANISTYCZNEJ ustala sie na 5 % wzrostu wartosci nieruchomosci.
§ 25. TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ - ELEKTROENERGETYKI
ust. zakres ustalenia pkt tres¢ ustalenia
H G5-64.E.35 0 powierzchni
0,0036 ha.
2) G5-64.E.36 0 powierzchni
1 OZNACZENIE 0,0028 ha.
' TERENOW 3) Pn-64.E.37 o powierzchni
0,0041 ha.
4 Pn-64.E.38 o powierzchni
0,0057 ha.
5 PRZEZNACZENIE Tereny infrastruktury
’ TERENOW 1) technicznej elektroenergetyki -
stacji transformatorowych.
2) Na terenach oznaczonych G5-

64.E.35, Pn-64.E.37, Pn-
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64.E.38 symbolami wystepuje
obszar zagrozony wodami
powodziowymi

o prawdopodobienstwie
wystapienia 1%.

Gabaryty i forma urzadzen -
wedtug standardéw

1) stosowanych przez dysponenta
infrastruktury technicznej
elektroenergetyki.

W przypadku realizagji
indywidualnej zabudowy
kubaturowej - obowiazuje
wysokos¢ obiektow do 6 m,

2) . -
ZASADY wysokos$¢ elewacji frontowych
KSZTALTOWANIA do 3 m oraz dachy
3. ZABUDOWY symetryczne o nachyleniu
i ZAGOSPODAROWANIA po+aci co najmniej 25 stopni.
TERENOW 3) Powierzchnia zabudowy nie
moze przekraczaé¢ 60 %.
Powierzchnia biologicznie
4) czynna musi zajmowac co
najmniej 20 %.
Na liniach rozgraniczajacych
drogi obowiazuje zakaz
5) wykonywania ogrodzen
z prefabrykowanych elementéw
betonowych.
ZASADY SCALANIA Tereny wymagaja wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace,
4. i PODZIALU ktérych osie nalezy przyjmowac za linie obowiazujacego podziatu. Po wydzieleniu
NIERUCHOMOSCI i scaleniach stosownie do potrzeb, obowigzuje zakaz wtérnego podziatu nieruchomosci.
Obstuga komunikacyjna terenéw z przylegtych drég (wewnetrznej) oznaczonej symbolem
ZASADY OBSLUGI Pn-64.KDW.16 oraz z ciagu pieszego z dopL-Jszczenie-m oglfanicz.oneg(.) prz-ejazdu
5. oznaczonego symbolem Pn-64.KP.19, a takze z drogi publicznej potozonej poza obszarem
KOMUNIKACYJNEJ )
planu lub poprzez teren oznaczony symbolem G5-64.U.11 - na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych.
6 ZASADY OBSLUGI Zasilanie w energie elektryczna z napowietrznych sieci elektroenergetycznych 15 kV lub
’ INZYNIERYJNEJ z sieci kablowych w przylegtych drogach.
STAWKA PROCENTOWA Wysokos$¢ jednorazowej optaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomosci,
7. StUZACA NALICZENIU ktérej warto$¢ wzrosta w zwiazku z ustaleniami niniejszego planu, ustala sie na 5 %
OPLATY PLANISTYCZNEJ wzrostu wartosci nieruchomosci.
§ 26. TERENY KOMUNIKAC]I - DROGI PUBLICZNEJ
ust. zakres ustalenia pkt tres¢ ustalenia
1 G5-64.KDG.T1a o powierzchni
: OZNACZENIE 0,3078 ha.
. TERENOW 5 G5-64.KDG.1b o powierzchni
0,4199 ha.
PRZEZNACZENIE
2. TERENOW Ulica gtéwna - droga publiczna kategorii krajowej (w ciagu drogi krajowej nr 31).
Szeroko$¢ w liniach
ZASADY . .
3. 1) rozgraniczajacych:

ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

a) drogi oznaczonej symbolem G5-
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64.KDG.1a - zmienna od 27 m do
28 m,

b) drogi oznaczonej symbolem
G5-64.KDG.1b - zmienna od 27 m
do 29 m,

Pojedyncza jezdnia z dwoma

2) pasami ruchu.

3) Dwustronne chodniki.

4) Jednostronna $ciezka rowerowa.
5) Dwustronne pasy zieleni wysokiej.
6) Obowiazuje zakaz lokalizacji

nosnikéw reklamowych.

ZASADY SCALANIA
4, i PODZIALU
NIERUCHOMOSCI

Tereny wymagaja wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace,
ktérych osie nalezy przyjmowac za linie obowiazujacego podziatu. Po wydzieleniu
i scaleniu stosownie do potrzeb, obowiazuje zakaz wtérnego podziatu

nieruchomosci.

ZASADY OBStLUGI
KOMUNIKACYJNEJ

Witaczenia komunikacyjne w dalszy
przebieg drogi krajowej nr 31 poza
obszarem planu.

2)

Obowiazuje zakaz obstugi
komunikacyjnej przylegtych
terendéw funkcjonalnych.

6. ZASADY OBStUGI INZYNIERYJNE]

Odprowadzenie woéd opadowych
do sieci kanalizacji deszczowej
w drodze.

2)

Lokalizacja infrastruktury
technicznej w pasie drogowym -
wedtug stanu istniejacego oraz
dodatkowej, planowanej

i realizowanej na zasadach
okreslonych w przepisach
odrebnych:

a) sieci wodociagowej o Srednicy
od 90 do 160 mm,

b) sieci kanalizacji sciekowej

o $rednicy od 0,2 do 0,4 m,

¢) sieci kanalizacji deszczowej

o $rednicy od 0,3 m do 0,8 m,

d) sieci gazowej o Srednicy od
de25PE do del180PE,

e) sieci energetycznej SN - 15 kV,
f) sieci energetycznej NN - 0,4 kV,
g) sieci telekomunikacyjnej,

h) innych sieci o charakterze
magistralnym.

STAWKA PROCENTOWA StUZACA
7. NALICZENIU OPLATY
PLANISTYCZNEJ

WysokoS$¢ jednorazowej optaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu
nieruchomosci, ktérej warto$¢ wzrosta w zwiazku z ustaleniami niniejszego planu,

ustala sie na 5 % wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 27. TERENY KOMUNIKAGCJI - DROG PUBLICZNYCH

ust. zakres ustalenia pkt tre$¢ ustalenia
. OZNACZENIE 1 G5-64.KDL.2 0 powierzchni 1,1446
' TERENOW ha.

Id: BSBCO7ES5-748F-425D-8C73-E849B4E793C1. Podpisany

Strona 37




2)

Pn-64.KDL.3 o powierzchni 0,0040 ha.

3)

G5-64.KDL.4 o 0,7286
ha.

powierzchni

PRZEZNACZENIE
TERENOW

Ulice lokalne - drogi publiczne

kategorii gminnej.

2)

Na fragmencie terenu oznaczonego
symbolem G5-64.KDL.4 oraz na
terenach oznaczonych symbolami G5-
64.KDL.2, Pn-64.KDL.3 wystepuje
obszar zagrozony wodami
powodziowymi o prawdopodobienstwie
wystapienia 1%.

ZASADY
ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) drogi oznaczonej symbolem G5-
64.KDL.2 - zmienna od 22 m do 24 m,
b) drogi oznaczonej symbolem Pn-
64.KDL.3 - zmiennaod 4 mdo 7 m,

¢) drogi oznaczonej symbolem G5-
64.KDL.4 - zmienna od 12 m do 33 m

2)

Pojedyncza jezdnia z dwoma pasami
ruchu.

3)

Co najmniej jednostronne chodniki.

4)

Jednostronna $ciezka rowerowa.

5)

W poszerzeniach pasa drogowego -
jednostronny pas zieleni wysokiej.

6)

Obowiazuje zakaz lokalizacji noSnikéw
reklamowych.

ZASADY SCALANIA
4, i PODZIALU
NIERUCHOMOSCI

Tereny wymagaja wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace,
ktérych osie nalezy przyjmowac za linie obowiazujacego podziatu. Po wydzieleniu
i scaleniu stosownie do potrzeb, obowigzuje zakaz wtérnego podziatu

nieruchomosci.

ZASADY OCHRONY
5. SRODOWISKA
PRZYRODNICZEGO

Obowiazuje zachowanie warto$ciowego
drzewostanu na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych.

2)

Obowiazuje zdjecie i wykorzystanie
prochniczej warstwy gleby na cele
poprawy wartosci uzytkowej gruntéw.

ZASADY OBStUGI
KOMUNIKACYJNEJ

Wiaczenia komunikacyjne do drogi oznaczonej symbolem G5-64.KDG.1b oraz do

drég potozonych poza obszarem planu.

7. ZASADY OBStUGI INZYNIERYJNE]

D)

Odprowadzenie wéd opadowych do
sieci kanalizacji deszczowej w drodze.

2)

Lokalizacja infrastruktury technicznej
w pasie drogowym - wedtug stanu
istniejacego oraz dodatkowej,
planowanej:

a) sieci wodociagowej o Srednicy od 90
do 160 mm,

b) sieci kanalizacji sciekowej o Srednicy
od 0,2 do 0,4 m,

¢) sieci kanalizacji $ciekowej ttocznej

o $rednicy do 200 mm,

d) sieci kanalizacji deszczowej

o $rednicy od 0,3 m do 0,8 m,

e) sieci kanalizacji deszczowej ttocznej
o $rednicy do 315 mm,
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f) sieci gazowej o Srednicy od de25PE
do de18O0PE,

g) sieci energetycznej SN - 15 kV,

h) sieci energetycznej NN - 0,4 kV,

i) sieci telekomunikacyjnej,

j) urzadzen melioracyjnych otwartych
i zakrytych,

k) innych sieci o charakterze
magistralnym.

STAWKA PROCENTOWA StUZACA
8. NALICZENIU OPLATY
PLANISTYCZNEJ

WysokoS$¢ jednorazowej optaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu
nieruchomosci, ktérej warto$¢ wzrosta w zwiazku z ustaleniami niniejszego planu,
ustala sie na 5 % wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 28. TERENY KOMUNIKAC]I - DROGI PUBLICZNEJ

ust. zakres ustalenia

pkt

tre$¢ ustalenia

OZNACZENIE
TERENOW

D)

Pn-64.KDD.5 o powierzchni 0,3229
ha.

2)

G5-64.KDD.6 o powierzchni 0,1090
ha.

3)

G5-64.KDD.7 o powierzchni 0,5224
ha.

PRZEZNACZENIE
TERENOW

D)

Ulica dojazdowa - droga publiczna
kategorii gminnej.

2)

Na fragmencie terenu oznaczonego
symbolem G5-64.KDD.7 oraz na
terenach oznaczonych symbolami Pn-
64.KDD.5, G5-64.KDD.6 wystepuje
obszar zagrozony wodami
powodziowymi o prawdopodobienstwie
wystapienia 1%.

ZASADY
ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

D)

Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) drogi oznaczonej symbolem Pn-
64.KDD.5 - zmiennaod 4 mdo 18 m,
b) drogi oznaczonej symbolem G5-
64.KDD.6 - zmienna od 4 m do 8 m,
¢) drogi oznaczonej symbolem G5-
64.KDD.7 - zmiennaod 12 mdo 13 m

2)

Pojedyncza jezdnia z dwoma pasami
ruchu.

3)

W poszerzeniach pasa drogowego -
zatoki parkingowe.

4)

Co najmniej jednostronne chodniki.

5)

Dopuszcza sie $ciezke rowerowa
taczona z chodnikiem.

6)

Obowiazuje zakaz lokalizacji nosnikéw
reklamowych.

ZASADY SCALANIA
4, i PODZIALU
NIERUCHOMOSCI

Tereny wymagaja wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace,
ktérych osie nalezy przyjmowac za linie obowigzujacego podziatu. Po wydzieleniu
i scaleniu stosownie do potrzeb, obowiazuje zakaz wtérnego podziatu

nieruchomosci.

ZASADY OBStUGI
KOMUNIKACYJNEJ

Wiaczenia komunikacyjne do drég potozonych poza obszarem planu.

6. ZASADY OBStUGI INZYNIERYJNE

1)

Odprowadzenie wod opadowych do
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sieci kanalizacji deszczowej w drodze.

2)

Lokalizacja infrastruktury technicznej
w pasie drogowym - wedtug stanu
istniejacego oraz dodatkowej,
planowanej:

a) sieci wodociagowej o $rednicy od 90
do 160 mm,

b) sieci kanalizacji sciekowej o Srednicy
od 0,2 do 0,4 m,

) sieci kanalizacji $ciekowej ttocznej
o Srednicy do 200 mm,

d) sieci kanalizacji deszczowej

o $rednicy od 0,3 m do 0,8 m,

e) sieci kanalizacji deszczowej ttocznej
o Srednicy do 315 mm,

f) sieci gazowej o Srednicy od de25PE
do de180PE,

g) sieci energetycznej SN - 15 kV,

h) sieci energetycznej NN - 0,4 kV,

i) sieci telekomunikacyjnej,

J) innych sieci o charakterze
magistralnym.

STAWKA PROCENTOWA StUZACA
7. NALICZENIU OPLATY
PLANISTYCZNEJ

Wysokos$¢ jednorazowej optaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu
nieruchomosci, ktérej warto$¢ wzrosta w zwiazku z ustaleniami niniejszego planu,
ustala sie na 5 % wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 29. TERENY KOMUNIKACJI - DROG PUBLICZNYCH

ust. zakres ustalenia

pkt

tre$¢ ustalenia

OZNACZENIE
TERENOW

Pn-64.KDD.8 o powierzchni
0,3988 ha.

2)

G5-64.KDD.9 o powierzchni
0,1141 ha.

3)

G5-64.KDD.10 o
powierzchni 0,0620 ha.

PRZEZNACZENIE
TERENOW

Ulice dojazdowe - drogi
publiczne kategorii
gminnej, w tym droga
oznaczona symbolem Pn-
64.KDD.8 z placem
manewrowym.

2)

Na terenach wystepuje
obszar zagrozony wodami
powodziowymi

o prawdopodobienstwie
wystapienia 1%.

ZASADY
ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

Szerokosci w liniach
rozgraniczajacych:

a) 10 m drég oznaczonych
symbolami Pn-64.KDD.8,
G5-64.KDD.9,

b) zmienne od 8 mdo 10 m
drogi oznaczonej symbolem
G5-64.KDD.10.

2)

Pojedyncze jezdnie
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z dwoma pasami ruchu.

Co najmniej jednostronne

3

: chodniki.
Obowiazuje zakaz

4) lokalizacji nosnikow

reklamowych.

ZASADY SCALANIA
4, i PODZIALU
NIERUCHOMOSCI

Tereny wymagaja wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace,
ktérych osie nalezy przyjmowac za linie obowiazujacego podziatu. Po wydzieleniu
i scaleniu stosownie do potrzeb, obowiazuje zakaz wtérnego podziatu

nieruchomosci.

ZASADY OCHRONY
5. SRODOWISKA
PRZYRODNICZEGO

Obowiazuje zachowanie warto$ciowego drzewostanu na zasadach okreslonych

w przepisach odrebnych.

ZASADY OBStUCI
KOMUNIKACY]JNEJ

Wiaczenia komunikacyjne do drég oznaczonych symbolami G5-64.KDL.4, G5-
64.KDD.7 oraz do drég potozonych poza obszarem planu.

7. ZASADY OBStUGI INZYNIERYJNE]

Odprowadzenie wod
opadowych do sieci
kanalizacji deszczowej
w drogach.

2)

Lokalizacja infrastruktury
technicznej w pasie
drogowym - wedtug stanu
istniejacego oraz
dodatkowej, planowanej:
a) sieci wodociagowej

o $rednicy od 90 do 160
mm,

b) sieci kanalizacji
sciekowej o $rednicy od 0,2
do 0,4 m,

) sieci kanalizacji
Sciekowej ttocznej

o Srednicy do 200 mm,

d) sieci kanalizacji
deszczowej o $rednicy od
0,3 mdo 0,8 m,

e) sieci kanalizacji
deszczowej ttocznej

o $rednicy do 315 mm,

f) sieci gazowej o Srednicy
od de25PE do del180PE,

g) sieci energetycznej SN -
15 kv,

h) sieci energetycznej NN -
0,4 kv,

i) sieci telekomunikacyjnej,
j) innych sieci o charakterze
magistralnym.

STAWKA PROCENTOWA StUZACA
8. NALICZENIU OPLATY
PLANISTYCZNEJ

Wysokos$¢ jednorazowej optaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu

nieruchomosci, ktérej warto$¢ wzrosta w zwiazku z ustaleniami niniejszego planu,

ustala sie na 5 % wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 30. TEREN KOMUNIKAC]I - DROGI WEWNETRZNEJ

| ust. | zakres ustalenia

pkt

tre$c ustalenia
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OZNACZENIE
TERENU

G5-64.KDW.11 o powierzchni 0,1537 ha.

PRZEZNACZENIE
TERENU

1)

Ulica wewnetrzna.

2)

Na fragmencie terenu
wystepuje obszar
zagrozony wodami
powodziowymi

o prawdopodobienstwie
wystapienia 1%.

ZASADY
ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych - 10
m.

2)

Pojedyncza jezdnia
z dwoma pasami ruchu.

3)

Co najmniej jednostronny
chodnik.

4)

Obowiazuje zakaz
lokalizacji nosnikow
reklamowych.

ZASADY SCALANIA
i PODZIALU
NIERUCHOMOSCI

Teren wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace,
ktorych osie nalezy przyjmowacé za linie obowiazujacego podziatu. Po wydzieleniu
i scaleniu stosownie do potrzeb, obowiazuje zakaz wtérnego podziatu

nieruchomosci.

ZASADY OBStLUGI
KOMUNIKACYJNEJ

Wiaczenia komunikacyjne do drogi oznaczonej symbolem G5-64.KDG.1a poprzez
zjazd publiczny na warunkach okre$lonych przez zarzadce wymienionej drogi oraz do

drogi oznaczonej symbolem G5-64.KDL.2.

ZASADY OBStUGI INZYNIERYJNE

Odprowadzenie wod
opadowych do sieci
kanalizacji deszczowej
w drogach.

2)

Lokalizacja infrastruktury
technicznej w pasie
drogowym - wedtug stanu
istniejacego oraz
dodatkowej, planowanej:
a) sieci wodociagowej

o $rednicy od 90 do 160
mm,

b) sieci kanalizacji
Sciekowej o $rednicy od
0,2do 0,4 m,

¢) sieci kanalizagji
Sciekowej ttocznej

o Srednicy do 200 mm,

d) sieci kanalizacji
deszczowej o $rednicy od
0,3 mdo 0,8 m,

e) sieci kanalizacji
deszczowej ttocznej

o Srednicy do 315 mm,

f) sieci gazowej o Srednicy
od de25PE do de180PE,
g) sieci energetycznej SN -
15 kv,

h) sieci energetycznej NN
-0,4 kv,
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i) sieci
telekomunikacyjnej,
j) innych sieci

o charakterze
magistralnym.

STAWKA PROCENTOWA StUZACA

Wysokos$¢ jednorazowej optaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu

7. NALICZENIU OPLATY nieruchomosci, ktérej wartos¢ wzrosta w zwiazku z ustaleniami niniejszego planu,
PLANISTYCZNE)J ustala sie na 5 % wzrostu wartosci nieruchomosci.
§ 31. TERENY KOMUNIKACJI - DROG WEWNETRZNYCH
ust. zakres ustalenia pkt treSc¢ ustalenia
H G5-64.KDW.12 o
. OZNACZENIE powierzchni 0,1662 ha.
' TERENOW ) G5-64.KDW.13 o
powierzchni 0,0808 ha.
2 PRZEZNACZENIE Drogi wewnetrzne jako ciagi pieszojezdne
. TERENGW gi wewnetrzne j iagi pieszojezdne.
Szerokosci w liniach
1) rozgraniczajacych - 10
m.
Obowiazuje kolorystyczne
2) lub materiatowe
3 ZASADY wyrdznienie paséw ruchu
’ ZAGOSPODAROWANIA TERENOW samochodowego.
Na terenach wystepuje
obszar zagrozony
3) wodami powodziowymi
o prawdopodobienstwie
wystapienia 1%.
ZASADY SCALANIA Te,reny wyljnagaja.wydzie.lenia W graljlic.ach Wy?nac.zonych prze.z linie rozgra.nicze.ljace,
4 i PODZIALU ktérych osie nalezy przyjmowac za linie obowiazujacego podziatu. Po wydzieleniu
) NIERUCHOMOSCI i .scaleniu stcl)s.ownie do potrzeb, obowigzuje zakaz wtérnego podziatu
nieruchomosci.
5 ZASADY OBStUGI Wiaczenia komunikacyjne do drég oznaczonych symbolami G5-64.KDD.7, G5-
’ KOMUNIKACYJNEJ 64.KDD.9.
Odprowadzenie wod
H opadowych do sieci
kanalizacji deszczowej
w drogach.
Lokalizacja infrastruktury
technicznej w pasie
drogowym - wedtug stanu
6. ZASADY OBStUGI INZYNIERY)NEJ

istniejacego oraz
dodatkowej, planowanej:
a) sieci wodociagowej

o $rednicy od 90 do 160
2) mm,

b) sieci kanalizacji
Sciekowej o $rednicy od
0,2 do 0,4 m,

¢) sieci kanalizacji
deszczowej o Srednicy od
0,3 mdo 0,8 m,

d) sieci gazowej
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o $rednicy od de25PE do
de180PE,

e) sieci energetycznej SN
- 15 kv,

f) sieci energetycznej NN
-0,4 kv,

g) sieci
telekomunikacyjne;j.

STAWKA PROCENTOWA StUZACA | Wysoko$é¢ jednorazowej optaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu
7. NALICZENIU OPLATY nieruchomosci, ktérej warto$¢ wzrosta w zwiazku z ustaleniami niniejszego planu,
PLANISTYCZNE) ustala sie na 5 % wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 32. TERENY KOMUNIKAC]I - DROGI WEWNETRZNE)

ust. zakres ustalenia pkt tre$¢ ustalenia

G5-64.KDW.14 o

1
) powierzchni 0,0315 ha.

. OZNACZENIE 2) G5-64.KDW.15 o
’ TERENOW powierzchni 0,0108 ha.

Pn-64.KDW.16 o

3) powierzchni 0,3716 ha.

PRZEZNACZENIE

2. TERENOW Droga wewnetrzna jako ciag pieszojezdny (do wspdlnego uzytkowania).

Szerokosci w liniach
1) rozgraniczajacych - 10
m.

Obowiazuje kolorystyczne

2) lub materiatowe
3 ZASADY wyréznienie paséw ruchu

ZAGOSPODAROWANIA TERENOW samochodowego.

Na terenach wystepuje
obszar zagrozony

3) wodami powodziowymi
o prawdopodobienstwie
wystapienia 1%.

Tereny wymagaja wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace,
ktérych osie nalezy przyjmowac za linie obowiazujacego podziatu. Po wydzieleniu

i scaleniu stosownie do potrzeb, obowiazuje zakaz wtérnego podziatu
nieruchomosci.

ZASADY SCALANIA
4. i PODZIALU
NIERUCHOMOSCI

ZASADY OBStLUCGI

5. Wiaczenia komunikacyjne do drogi oznaczonej symbolem G5-64.KDD.7.
KOMUNIKACY]JNE)

Odprowadzenie wod
opadowych do sieci
kanalizacji deszczowej
w drogach.

D)

6. | ZASADY OBSLUGI INZYNIERYNE) Lokalizacja infrastruktury
technicznej w pasie
drogowym - wedtug stanu
istniejacego oraz

2) dodatkowej, planowanej:
a) sieci wodociagowej

o $rednicy od 90 do 160
mm,

b) sieci kanalizacji
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Sciekowej o $rednicy od
0,2 do 0,4 m,

¢) sieci kanalizacji
deszczowej o $rednicy od
0,3 mdo 0,8 m,

d) sieci gazowej

o $rednicy od de25PE do
de180PE,

e) sieci energetycznej SN
- 15 kv,

f) sieci energetycznej NN
- 0,4 kv,

g) sieci
telekomunikacyjne;j.

STAWKA PROCENTOWA StUZACA

Wysokos$¢ jednorazowej optaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu

7. NALICZENIU OPLATY nieruchomosci, ktérej wartos¢ wzrosta w zwiazku z ustaleniami niniejszego planu,
PLANISTYCZNE)J ustala sie na 5 % wzrostu wartosci nieruchomosci.
§ 33. TERENY KOMUNIKACJI - CIAGOW PIESZYCH
ust. zakres ustalenia pkt tre$c¢ ustalenia
1 G5-64.KP.17 o powierzchni
0,0888 ha.
. OZNACZENIE 2) Pn-64.KP.18 0 powierzchni
' TERENOW 0,1288 ha.
3) Pn-64.KP.19 0o powierzchni
0,1653 ha.
Ciagi piesze jako przedsiewziecia celu publicznego - z dopuszczeniem przejazdu
5 PRZEZNACZENIE wytacznie do dziatek niedostepnych z drég publicznych lub wewnetrznych, w tym
’ TERENOW ciagi piesze oznaczone symbolami Pn-64.KP.18, Pn-64.KP.19 - placami
manewrowymi.
Szerokos$ci w liniach
rozgraniczajacych:
a) 5 m ciagu oznaczonego
symbolem Pn-64.KP.19,
1) b) 8 m ciagu oznaczonego
symbolem Pn-64.KP.18,
c) zmienne od 4 mdo 8 m
ciggu oznaczonego
3. .
ZAGOSPODAROWANIA TERENOW Obowiazuje zakaz
2) lokalizacji no$nikow
reklamowych.
Na terenach lub na ich
fragmentach wystepuje
3) obszar zagrozony wodami
powodziowymi
o prawdopodobienstwie
wystapienia 1%.
ZASADY SCALANIA Te,reny wyr_nagaja.wydzie.lenia w grar.1ic.ach wy?nac.zonych prze.z linie rozgra.nicze.quce,
4 i PODZIALU ktérych osie nalezy przyjmowac za linie obowiazujacego podziatu. Po wydzieleniu
. i
NIERUCHOMOSCI i tscaleniu st?s?wnie do potrzeb, obowigzuje zakaz wtérnego podziatu
nieruchomosci.
5 ZASADY OBStUGI Witaczenia komunikacyjne do drég oznaczonych symbolami G5-64.KDL.2, Pn-

KOMUNIKACYJNEJ

64.KDD.5, G5-64.KDD.7, Pn-64.KDD.8 oraz w dalszy przebieg ciagu poza obszarem
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planu.

Odprowadzenie wod
opadowych - liniowe do
najblizszej sieci kanalizacji
deszczowej.

[B)

Lokalizacja infrastruktury
technicznej w pasie
drogowym - wedtug stanu
istniejacego oraz
dodatkowej, planowanej:

a) sieci wodociagowej

o $rednicy od 90 do 160
mm,

b) sieci kanalizacji sciekowej
o Srednicy od 0,2 do 0,4 m,
¢) sieci kanalizacji
deszczowej o $rednicy od
0,3 mdo 0,8 m,

d) sieci gazowej o Srednicy
od de25PE do del180PE,

e) sieci energetycznej SN -
15 kv,

f) sieci energetycznej NN -
0,4 kV,

g) sieci telekomunikacyjnej.

6. ZASADY OBStUGI INZYNIERYJNE]

2)

STAWKA PROCENTOWA StUZACA | Wysokoé¢ jednorazowej optaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu

7. NALICZENIU OPLATY nieruchomosci, ktérej warto$¢ wzrosta w zwiazku z ustaleniami niniejszego planu,
PLANISTYCZNEJ ustala sie na 5 % wzrostu wartosci nieruchomosci.
Rozdziat 3.

ZMIANA PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH

§ 34. 1. Zmienia sie przeznaczenie gruntéw rolnych na cele nierolnicze o facznej powierzchni - 10,5642 ha, w tym:

1) grunty klasy IV o facznej powierzchni 6,0206 ha, gdzie RIVb, B-RIVb, Wsr-IVb o powierzchni 3,0727 ha, tIV, B-tIV, Lz-tIV, W-
LIV o powierzchni 2,3691 ha, PslV o powierzchni 0,5788 ha,

2) grunty klasy V o tacznej powierzchni 2,2278 ha, gdzie RV, Lz-RV o powierzchni 1,6578 ha, £V o powierzchni 0,5700 ha,
3) grunty klasy VI o facznej powierzchni 2,3158 ha, gdzie RVI, RVIz, B-RVI, B-RVIz o powierzchni 2,3158 ha.
2. Wytaczenie gruntéw z produkcji rolniczej nastapi na cele okre$lone w rozdziale 2 niniejszej uchwaty.

Rozdziat 4.
USTALENIA KONCOWE

§ 35. Do czasu zapotrzebowania terenéw na cele zgodne z ustaleniami planu, dopuszcza sie dotychczasowy sposéb ich
wykorzystania.

§ 36. W obszarze planu nie obowigzuja zakazy lub ograniczenia dotyczace lokalizacji inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosci publicznej, jezeli taka inwestycja bedzie zgodna z przepisami odrebnymi.

§ 37. W granicach niniejszego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego traca moc ustalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gryfino - rejon ul. Czechostowackiej, uchwalonej w dniu 12 lutego
1998 r. uchwata Nr XL/456/98 Rady Miejskiej w Gryfinie (Dz.U.W.S. Nr 10 poz. 60 z 23.04.1998 r.) oraz zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gryfino w rejonie C.W. Laguna, uchwalonej w dniu 31 maja 2007 r. uchwata Nr
I1X/89/07 Rady Miejskiej w Gryfinie (Dz.U.W.Z. Nr 73 poz. 1183 z 15.06.2007 r.).

§ 38. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Gryfino.
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§ 39. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego i podlega publikacji na stronie internetowej Miasta i Gminy Gryfino.

WICEPRZEWODNICZACY RADY

Pawet Nikitinski
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Zatacznik Nr 1 arkusz nr 1 do Uchwaty Nr XI11/130/11
Rady Miejskiej w Gryfinie

z dnia 24 listopada 2011 r.
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Zatacznik Nr 1 arkusz nr 2 do Uchwaty Nr XI11/130/11
Rady Miejskiej w Gryfinie

z dnia 24 listopada 2011 r.
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Zatacznik Nr 1 arkusz nr 3 do Uchwaty Nr XI11/130/11
Rady Miejskiej w Gryfinie

z dnia 24 listopada 2011 r.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XIII/130/11
Rady Miejskiej w Gryfinie

z dnia 24 listopada 2011 r.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XIlI/130/11
Rady Miejskiej w Gryfinie

z dnia 24 listopada 2011 r.

ROZSTRZYGNIECIE
w sprawie uwag wniesionych do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80
poz. 717; zmiany: Dz. U. z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492; z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087; z 2006 r. Nr
45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635; z 2007 r. Nr 127, poz. 880; z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413;
z 2010 r. Nr 24, poz.124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz.
1043; 22011 r. Nr 32, poz. 159, Nr 153, poz. 901) Rada Miejska w Gryfinie rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. 1. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w rejonie ul. tuzyckiej
w Gryfinie, wytoZonego do publicznego wgladu wraz z prognoza skutkéw wptywu ustalei planu na $rodowisko, wniesiono dziesie¢
uwag, zgodnie z wykazem uwag stanowiacymi integralna cze$¢ dokumentacji formalnoprawnej prac planistycznych.

2. Siedem uwag Burmistrz Miasta i Gminy Gryfino uwzglednit w catosci.
3. Dwéch uwag Burmistrz Miasta i Gminy Gryfino nie uwzglednit w czesci.

4. Czesci dwdch uwag, ktorych Burmistrz Miasta i Gminy Gryfino nie uwzglednit, dotyczyly sprzeciwéw wobec lokalizacji
funkcji przemystowo-ustugowej na dziatce nr 65 w obrebie nr 5 miasta Gryfino.

5. Jednej uwagi Burmistrz Miasta i Gminy Gryfino nie uwzglednit w catosci.

6. Uwaga, ktoérej Burmistrz Miasta i Gminy Gryfino nie uwzglednit w catosci, dotyczyta sprzeciwu wobec lokalizacji funkcji
przemystowo-ustugowej na dziatce nr 65 w obrebie nr 5 miasta Gryfino.

§ 2. 1. Rada Miejska w Gryfinie rozstrzyga o ich nieuwzglednieniu w czesci lub w catosci z nizej wymienionych powodow.

2. Zadania dotyczace odstapienia od lokalizacji funkcji przemystowo-ustugowej na dziatce nr 65 w obrebie nr 5 miasta Gryfino
nie moga by¢ uwzglednione, poniewaz ich przyjecie skutkowatoby naruszeniem art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z pézniejszymi zmianami), ktéry przed uchwaleniem
planu miejscowego, zobowiazuje rade gminy do stwierdzenia o jego zgodnoSci z ustaleniami studium. Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Gryfino, zatwierdzone uchwata XX1/183/08 z dnia 29 lutego 2008
r., dla przedmiotowej nieruchomosci wskazuje funkcje przemystowo-ustugowa.
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Zatacznik Nr 4 do Uchwaty Nr XIlI/130/11
Rady Miejskiej w Gryfinie

z dnia 24 listopada 2011 r.

ROZSTRZYGNIECIE
w sprawie realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80
poz. 717; zmiany: Dz. U. z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492; z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087; z 2006 r. Nr
45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635; z 2007 r. Nr 127, poz. 880; z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413;
z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz.
1043; 22011 r. Nr 32, poz. 159, Nr 153, poz. 901) Rada Miejska w Gryfinie okre$la nastepujacy sposéb realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasady ich finansowania:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancéw, zgodnie z art.
7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591; zmiany:
z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717,
Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 16,7 poz. 1759; z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz.
1457; 22006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 118, poz. 1337; z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218; z 2008 r. Nr
180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458; z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241; z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz.
230, Nr 106, poz. 675; z 2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117 poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887), stanowia zadania wtasne
gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmuja:

1) inwestycje jako zadania wspdlne, realizowane w liniach rozgraniczajacych drég powiatowych, w tym budowa uzbrojenia
podziemnego i nadziemnego, $ciezek rowerowych i zieleni,

2) inwestycje samodzielne, realizowane w liniach rozgraniczajacych dr6g gminnych lub poza tymi liniami.

§ 2. Wykaz terenéw funkcjonalnych, w ktérych zapisane zostaty inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do
zadan wtasnych gminy:

opis inwestygji
Ip. symbole terenéw funkcjonalnych i .p ty J
wynikajacy z ustalen planu

1 G5-64.KS.18 budowa parkingu publicznego

2 |G5-64.KDL.4 budowa studni publicznej

3 |G5-64.K.33, Pn-64.K.34 budowa urzadzen kanalizacji Sciekowej
G5-64.KDL.2, Pn-64.KDL.3, G5-64.KDL.4, Pn-64.KDD.5, G5-64.KDD.6, G5- budowa drég gminnych (ulic, ciagéw

4 |64.KDD.7, Pn-64.KDD.8, G5-64.KDD.9, G5-64.KDD.10, G5-64.KP.17, Pn- pieszych) wraz z budowa infrastruktury
64.KP.18, Pn-64.KP.19 technicznej

§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1) realizacja inwestycji przebiegac¢ bedzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami, w tym miedzy innymi zgodnie z ustawa Prawo
budowlane, ustawa o zamoéwieniach publicznych, ustawa o samorzadzie gminnym, ustawa o gospodarce komunalnej i ustawa
Prawo ochrony srodowiska;

2) sposbb realizacji inwestycji okresSlonych w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym sie postepem techniczno-
technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostepnej techniki, o ile nie nastapi naruszenie ustalen planu;

3) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegdlnionych w § 2 bedzie przedmiotem
umowy zainteresowanych stron.
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§ 4. Finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy podlega przepisom
ustawy z dnia 30 czerwca 2005 r. o finansach publicznych (Dz.U. z 2005 Nr 249 poz. 2104; zmiany: Dz. U. Nr 169, poz. 1420;
z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 104, poz. 708, Nr 170, poz. 1217 i 1218, Nr 187, poz. 1381 i Nr 249, poz. 1832; z 2007 r. Nr 82,
poz. 560, Nr 88, poz. 587, Nr 115, poz. 791 i Nr 140, poz. 984; z 2008 r. Nr 180, poz. poz. 1112, Nr 209, poz. 1317, Nr 216,
poz. 1370, Nr 227, poz. 1505; z 2009 r. Nr 19 poz. 100, Nr 62, poz.504, Nr 72, poz. 619, Nr 79, poz. 666, Nr 157, poz. 1241, Nr
161, poz.1277), przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy bedzie okreslata Rada Miejska w Gryfinie pod nazwa ,Wieloletni plan inwestycyjny”,
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy beda ustalane w uchwale budzetowej,

3) inwestycje, ktérych okres realizacji bedzie przekraczat jeden rok budzetowy, ujmowane beda w wykazie stanowiacym
zatacznik do uchwaty budzetowej - zwanym ,Wieloletnie programy inwestycyjne”.

§ 5. 1. Zadania w zakresie budowy drog na terenach funkcjonalnych wskazanych w § 2 finansowane beda przez budzet gminy
lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania w zakresie budowy sieci wodociaggowej, studni publicznych oraz sieci kanalizacji $ciekowej i deszczowej na
terenach funkcjonalnych wskazanych w § 2 finansowane beda na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r.
0 zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzeniu $ciekéw (tekst jednolity: Dz. U. z 2006 r. Nr 123 poz. 858;
zmiany: Dz. U. z 2007 r. Nr 147, poz. 1033; 22009 r. Nr 18, poz. 97; z 2010 r. Nr 47 poz. 278, Nr 238 poz. 1578) ze Srodkéw
wiasnych przedsiebiorstwa wodno-kanalizacyjnego w oparciu o uchwalane przez Rade Miejska w Gryfinie wieloletnie plany
rozwoju i modernizacji urzadzeh wodociagowych i kanalizacyjnych lub przez budzet gminy.

3. Inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii cieplnej lub energii elektrycznej wykazanych w §
2 realizowane beda w sposéb okreslony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (tekst jednolity: Dz. U.
z 2006 r. Nr 89 poz. 625; zmiany: Dz. U. z 2006 r. Nr 104, poz. 708, Nr 158, poz. 1123 i Nr 170, poz. 1217; z 2007 r. Nr 21, poz.
124, Nr 52, poz. 343, Nr 115, poz. 790 i Nr 130, poz. 905; z 2008 Nr 180, poz. 1112, Nr 227, poz. 1505; z 2009 r. Nr 3 poz. 11,
Nr 69, poz. 586, Nr 165, poz. 1316, Nr 215, poz. 1664; z 2010 r. Nr 21, poz. 104, Nr 81, poz. 530; z 2011 r. Nr 94, poz. 551, Nr
135, poz. 789).
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