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UWAGI WPROWADZAJACE

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Gryfino przyjete
zostato Uchwatg nr XXI/183/08 Rady Miejskiej w Gryfinie z dnia 29 lutego 2008 r. i zmienione
czesciowo w zakresie przestrzennym i przedmiotowym uchwatami Rady Miejskiej w Gryfinie
Nr XXXI1/290/13 z dnia 25 kwietnia 2013 r., Nr VII/63/15 z dnia 30 kwietnia 2015 r., Nr XX/184/16
z dnia 31 marca 2016 r.

Niniejsze studium zostato sporzgdzone na podstawie Uchwaty Nr XVI/151/12 Rady Miejskiej
w Gryfinie z dnia 30 stycznia 2012 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Gryfino (w granicach administracyjnych
gminy). Zgodnie z uchwatg i jej uzasadnieniem przedmiotem opracowania byta kompleksowa
aktualizacja dokumentu i opracowanie jego catkowicie nowej edycji przy uwzglednieniu aktualnych
uwarunkowan przestrzennych, spoteczno-gospodarczych, srodowiskowych, formalno-prawnych,
zamierzeh inwestycyjnych, potrzeb i mozliwosci w zakresie zagospodarowania i ksztattowania
przestrzeni i innych z uwzglednieniem zmian wprowadzonych wskazanymi powyzej uchwatami.
Zakres przestrzenny opracowania obejmuje w catosci obszar administracyjny gminy Gryfino.

W 2zwiazku z powyzszym przyjeto zasade redakcji catkowicie nowego dokumentu
z wykorzystaniem w niewielkim zakresie aktualnych tresci obowigzujacego studium bez
oznaczania wprowadzanych zmian w czesci tekstowej i w czesci graficznej studium.

Rysunek studium zostal w calosci opracowany ponownie z uwzglednieniem aktualnego stanu
zasobow ewidencyjnych, systeméw informacji przestrzennej, sposobu uzytkowania,
zainwestowania i przeznaczenia terenu oraz zaktualizowanych zamierzen inwestycyjnych
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.
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l. WPROWADZENIE

1. Podstawy formalno-prawne opracowania

Podstawe sporzgdzenia Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Gryfino (dalej studium) stanowig przepisy Ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wraz z przepisem wykonawczym Rozporzgdzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan
i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Pozostate uwarunkowania prawne majgce istotne znaczenie dla zakresu opracowania stanowig
ustawy:

— z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym:;

— z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektorych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi
ochrony krajobrazu;

— z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spofeczenistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko;

— z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska;

— z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody;

— z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami;
— z dnia 9 paZdziernika 2015 r. o rewitalizacji;

— z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne;

— z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach;

— z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne;

— zdnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze;

— z dnia 28 wrze$nia 1991 r. o lasach;

— zdnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych;

— zdnia 13 grudnia 2013 r. o rodzinnych ogrodach dziatkowych;
— z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrédtach energii,

— z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci
przesytowych;

— z dnia 24 kwietnia 2009 r. o inwestycjach w zakresie terminalu regazyfikacyjnego skroplonego
gazu ziemnego w Swinoujsciu;

inne przepisy odrebne, w tym przepisy wykonawcze ustanowione w stosownych rozporzgdzeniach

oraz

— Uchwata nr XVI/151/12 Rady Miejskiej w Gryfinie z dnia 30 stycznia 2012 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Gryfino.

Studium zgodnie z art. 9 ust. 2 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (dalej u.p.z.p. lub ustawa) uwzglednia ponadto wizje, cele i kierunki polityki
zagospodarowania przestrzennego kraju okreslone w Koncepcji Przestrzennego Zagospodarowania
Kraju 2030 (dalej KPZK 2030) przyjetej Uchwatg nr 239 Rady Ministréw z dnia 13 grudnia 2011 r.
(M.P. z 2012 r. poz. 252), ustalenia Strategii rozwoju wojewddztwa zachodniopomorskiego do roku
2030 (dalej SRWZ 2030) przyjetej Uchwalg  NrVII/100/19 Sejmiku  Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego z dnia 28 czerwca 2019 r., ustalenia Planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa zachodniopomorskiego (dalej PZPWZ) przyjetego Uchwatg nr XVII/214/20 Sejmiku
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 24 czerwca 2020 r., ustalenia Strategii Rozwoju Gminy
Gryfino do 2030 przyjetej Uchwatg nr LII/516/18 Rady Miejskiej w Gryfinie z dnia 27 wrzesnia 2018 r.
oraz ustalenia innych dokumentéw strategicznych gminy i powiatu gryfinskiego.

Ustalenia powyzszych dokumentéw zostaly przyjete jako uwarunkowania stanowigce jednoczesnie
0 obowigzujgcych kierunkach dla polityki przestrzennej gminy (ustalen kierunkowych studium).




Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Gryfino

Wszelkie odwotania do przepiséw odrebnych i przytaczane w tresci dokumentu zapisy tych przepiséw
nalezy weryfikowa¢ wg stanu ich obowigzywania w momencie analizy uwarunkowan prawnych
realizacji ustalen studium, w szczegdlnosci na etapie sporzgdzania planéw miejscowych.

2. Cel sporzadzenia studium, zakres merytoryczny i forma dokumentu

Zgodnie z art. 3 ust. 1 u.p.z.p. ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy,
w tym uchwalanie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy,
z wylgczeniem morskich wéd wewnetrznych oraz terendéw zamknietych, nalezy do zadan wiasnych
gminy.

Zasadniczym celem opracowania studium, zgodnie z art. 9 ust. 1 przywotanej ustawy, jest okreslenie
polityki przestrzennej gminy, w tym lokalnych zasad zagospodarowania przestrzennego.

Studium jest opracowaniem o charakterze strategicznym, zawierajgcym ustalenia dotyczgce
racjonalnego wykorzystania przestrzeni gminy dla jej zrbwnowazonego rozwoju. Stanowi jednoczesnie
podstawe wszelkich dziatan podejmowanych na obszarze gminy w zakresie planowania
i zagospodarowania przestrzennego. Jego ustalenia, zgodnie z art. 9 ust. 4 u.p.z.p., sg wigzace dla
organéw gminy przy sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, a jego
praktyczne stosowanie nadaje kierunek dalszym opracowaniom planistycznym oraz pozwala na
uzyskanie szerokiej akceptacji catej wspolnoty samorzadowej dla najwazniejszych decyzji przy
jednoczesnej dbatosci o interes publiczny i fad przestrzenny.

Studium jest réwniez dokumentem, na podstawie ktérego gmina moze formutowaé wnioski do planu
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa i weryfikowaé przyjete w nim ustalenia dotyczace
obszaru gminy.

Studium peini ponadto funkcje informacyjng i promocyjng. Zawiera syntetyczne zestawienie
podstawowych informacji dotyczgcych miedzy innymi powigzan zewnetrznych, zagospodarowania
przestrzennego i sposobu uzytkowania obszaru gminy, stanu srodowiska przyrodniczego, dziedzictwa
kulturowego i zabytkoéw, uktadu komunikacyjnego, infrastruktury spotecznej i technicznej, bazy
administracyjno-gospodarczej, sytuacji spoteczno-gospodarczej i demograficznej spotecznosci
lokalnej. Zgromadzony w nim zaséb informacji moze by¢ wykorzystany nie tylko dla realizacji polityki
przestrzennej, ale takze m.in. dla promocji gminy, sporzadzania programéw gospodarczych
i inwestycyjnych oraz opracowania ofert lokalizacyjnych dla potencjalnych inwestoréw.

Podstawe formutowania kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu
terenéw, a takze kierunkdw i wskaznikédw dotyczgcych zagospodarowania przestrzennego
i uzytkowania terenéw gminy (ustalen studium) stanowi okreslenie docelowej funkcji uzytkowania
i zagospodarowania poszczegoélnych terendéw przy uwzglednieniu szeregu uwarunkowan, w tym
w szczegolnosci okreslonych na podstawie art. 10 ust. 1 u.p.z.p. Sposob ich uwzglednienia okresla
Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy.

Zakres merytoryczny opracowania zgodnie z art. 10 u.p.z.p. obejmuje w szczegdlnosci:

- okreslenie istniejgcych uwarunkowan oraz problemoéw zwigzanych z rozwojem gminy, wtym
wynikajacych m.in. ze zidentyfikowanych zasobdéw s$rodowiska przyrodniczego i kulturowego,
istniejgcego zagospodarowania, prawa witasnosci i sposobu uzytkowania gruntéw, jakosci zycia
mieszkancow, zadan stuzgcych realizacji ponadlokalnych i lokalnych celéw publicznych;

- okreslenie obszaréw objetych ochrong srodowiska przyrodniczego i kulturowego oraz ustalenie
dla nich zasad ochrony i uzytkowania;

- sformutowanie kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej gminy, w przeznaczeniu terendw,
a takze kierunkow i wskaznikéw dotyczgcych zagospodarowania i uzytkowania terenow, zasad
rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

- okreslenie polityki gminy w zakresie sporzadzania planéw miejscowych, ksztattowania i ochrony
tadu przestrzennego.

W wybranych obszarach tematycznych, ktére tego wymagajg ze wzgledu na zréznicowanie
uwarunkowan w granicach miasta i na terenach wiejskich gminy, dokonano odpowiedniego
oznaczenia i rozdzielenia tresci oraz ustalen.

Szczegodtowy zakres przedmiotowy oraz zakres ustalen studium wynikajg bezposrednio z przepiséw
art. 10 u.p.z.p., a takze posrednio z innych ustaw i regulacji prawnych. Przy czym okreslenie
kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terendw, w tym

5
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wynikajgcych z audytu krajobrazowego (nie zostat sporzgdzony do czasu aktualizacji i uchwalenia
studium), a takze okreslenie kierunkdw i wskaznikow dotyczacych zagospodarowania oraz
uzytkowania terendéw, w tym terenéw przeznaczonych pod zabudowe oraz terenéw wytgczonych spod
zabudowy nastepuje z uwzglednieniem bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe (art. 10 ust. 2
pkt 1 u.p.z.p.).

Przedmiotowy bilans stanowi element identyfikacji uwarunkowan w zakresie potrzeb i mozliwosci
rozwoju gminy respektujgcy w szczegdlnosci analizy ekonomiczne, s$rodowiskowe i spoteczne,
prognozy demograficzne, w tym ujmujgce, tam gdzie to uzasadnione, migracje w ramach miejskich
obszaréw funkcjonalnych o$rodka wojewddzkiego, mozliwo$ci finansowania przez gmine wykonania
sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzgcych realizaciji
zadan wiasnych gminy.

Na ksztaft ustalen studium majg réwniez wplyw wnioski i zalecenia wynikajgce z opracowania
ekofizjograficznego, wnioski sktadane w procedurze, opinie i uzgodnienia uzyskane w trybie
przewidzianym ustawa, a takze wyniki przeprowadzonej strategicznej oceny oddziatywania na
Srodowisko.

Studium skfada sie z dwdch zasadniczych czesci i obejmuije:

1) cze$c¢ tekstowg wraz z ilustracjami graficznymi wybranych zagadnien, w tym:
a) Rozdziat |. Wprowadzenie,
b) Rozdziat Il. Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Gryfino,
¢) Rozdziat lll. Kierunki zagospodarowania przestrzennego (polityka przestrzenna gminy),

d) Rozdziat IV. Uzasadnienie zawierajace objasnienie przyjetych rozwigzan wraz z syntezg
ustalen projektu studium;

2) czes¢ graficzna: rysunek studium zawierajgcy uwarunkowania oraz kierunki i ustalenia studium
dotyczace zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Gryfino - mapa w skali 1:10 000.

Tekst studium oraz rysunek studium wraz z rozstrzygnieciem o sposobie rozpatrzenia uwag stanowig
zatgczniki do uchwaty rady gminy w sprawie przyjecia studium.

3. Skutki prawne uchwalenia studium

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy nie jest aktem prawa
miejscowego (art. 9 ust. 5 u.p.z.p.). Jest aktem kierownictwa wewnetrznego, okreslajgcym zasady
polityki przestrzennej gminy, co oznacza, ze wigze swoimi ustaleniami podmioty dziatajgce w ramach
struktury samorzadowej. Studium nie jest przepisem gminnym, ale wywotuje posrednio skutki prawne
przez wplyw na ustalenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego (zgodnie z art. 9
ust. 4 u.p.z.p. ustalenia studium sg wigzgce dla organéw gminy przy sporzadzaniu planéw
miejscowych).

Ponadto w celu oceny aktualnosci studium burmistrz prowadzi analize zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy, ocenia postepy w opracowywaniu planéw miejscowych i opracowuje wieloletnie
programy ich sporzgdzania w nawigzaniu do ustalen studium. Rada gminy podejmuje w tym zakresie
stosowng uchwate w sprawie stwierdzenia aktualnosci studium i planéw miejscowych lub potrzeby
wprowadzenia pozadanych zmian.

Zgodnie z obowigzujgcym stanem prawnym i brzmieniem u.p.z.p. sporzadzanie planéw miejscowych
powinno odbywa¢ sie w oparciu 0 przedmiotowg uchwate rady gminy poprzedzong analizg zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym (art. 15 ust. 1 pkt 2 u.p.z.p.).

4, Uspotecznienie procesu sporzadzania studium

Zakres rozstrzygnie¢ studium i ich wptyw na tad przestrzenny, a wiec ksztaltowanie przestrzeni
w sposob harmonijny, uwzgledniajgcy wszelkie uwarunkowania, w tym srodowiskowe, kulturowe przy
uwzglednieniu zasad zréwnowazonego rozwoju spoteczno-gospodarczego wskazuje na potrzebe
czynnego udziatu spotecznosci lokalnej w procesie sporzgdzania dokumentu.

Prawne normy i zasady uspofecznienia procesu sporzgdzania studium regulujg dwa akty:

- Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

oraz

- Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
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udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko,

przy czym zgodnie z art. 54 ust. 3 tej drugiej, zasady wnoszenia uwag i wnioskéw oraz opiniowania
projektow miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego oraz studiow uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin okreslajg przepisy Ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W ramach uspotecznienia procesu sporzgdzania studium gminy Gryfino, realizujgc przepis art. 11
pkt 1 u.p.z.p. Burmistrz Miasta i Gminy Gryfino przeprowadzit szerokie, wykraczajgce znacznie poza
wymogi ustawowe, konsultacje z mieszkancami. Oprocz wymaganego ustawg obwieszczenia na
tablicy ogtoszen i na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miasta i Gminy w Gryfinie oraz
w prasie lokalnej, o przystgpieniu do prac nad aktualizacjg Studium obwieszczono we wszystkich
sotectwach gminy, rozwieszajgc plakaty z trescig obwieszczenia i zorganizowano spotkania
z mieszkancami w dogodnych popotudniowych godzinach, w miejscach ogdlnie dostepnych,
w Swietlicach, na placach wiejskich czy tez na terenie plebanii. Wszyscy zainteresowani mogli wzig¢
udziat w spotkaniach, ktérych celem byto m.in. zapoznanie z problematykg opracowania, jego rolg
prawng i merytoryczng w ksztattowaniu zagospodarowania przestrzennego, harmonogramem prac
i mozliwoscig ztozenia w tym zakresie wnioskow.

Projekt studium wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko podlegat upublicznieniu i a jego
rozstrzygniecia byty przedmiotem prezentacji i dyskusji podczas dyskusji publicznych, w wyniku czego
wniesiono uwagi. Uwagi wniesione po pierwszym wylozeniu do publicznego wgladu zostaty
rozpatrzone, w czesci uwzglednione, po czym projekt studium ponownie udostepniono do wglgdu
i poddano dyskusji.

Wykazy wniesionych uwag oraz sposdb ich rozpatrzenia zawiera dokumentacja formalno-prawna prac
planistycznych.

Zgodnie z art. 11 pkt 9 u.p.z.p. o ostatecznym sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag
rozstrzyga rada gminy uchwalajgc studium.

5. Materiaty zrédiowe

Na potrzeby sporzadzenia studium przeanalizowano, wykorzystano Ilub wykonano ponizsze
opracowania planistyczne i materiaty zrédtowe:

- Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa zachodniopomorskiego — Uchwata Nr
XVII/214/20 Sejmiku Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 25 czerwca 2020 r.;

- Waloryzacja przyrodnicza wojewddztwa zachodniopomorskiego — Biuro Konserwacji Przyrody
w Szczecinie - 2010 r.;

- Waloryzacja przyrodnicza gminy Gryfino - Biuro Konserwacji Przyrody w Szczecinie — 1997 r.
- Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Gryfino
przyjete Uchwatg nr XXI/183/08 Rady Miejskiej w Gryfinie z dnia 29 lutego 2008 r. i zmienione

uchwatami Rady Miejskiej w Gryfinie nr XXXIII/290/13 z dnia 25 kwietnia 2013 r., nr VII/63/15
z dnia 30 kwietnia 2015 r., nr XX/184/16 z dnia 31 marca 2016 r.;

- Strategia Rozwoju Gminy Gryfino do 2030 - Uchwata nr LII/516/18 Rady Miejskiej w Gryfinie
z dnia 27 wrzesnia 2018 r.;

- Wieloletni Program Inwestycyjny - Uchwata nr XV1/146/07 Rady Miejskiej w Gryfinie z dnia 29
listopada 2007 r.;

- Wieloletnia Prognoza Finansowa Gminy Gryfino na lata 2018-2025 - Uchwata nr XLVI/467/18
Rady Miejskiej w Gryfinie z dnia 26 kwietnia 2018 r.;

- Plan rozwoju lokalnego gminy Gryfino na lata 2007-2013 - Uchwata nr XIV/123/07
Rady Miejskiej w Gryfinie z dnia 4 pazdziernika 2007 r.;

- Lokalny Program Rewitalizacji gminy Gryfino na lata 2017-2023 — Uchwata nr L/502/18 Rady
Miejskiej w Gryfinie z dnia 23 sierpnia 2018 r.;

- Strategia rozwoju turystki miasta i gminy Gryfino na lata 2010-2020 - Uchwata nr LI11/568/10 Rady
Miejskiej w Gryfinie z dnia 24 czerwca 2010 r.;

- Strategia promocji miasta i gminy Gryfino na lata 2010-2020 — Uchwata nr LIII/563/10 Rady
Miejskiej w Gryfinie z dnia 24 czerwca 2010 r.;

- Strategia rozwoju kultury gminy Gryfino do roku 2020 - Uchwata nr LIII/567/10 Rady Miejskiej
w Gryfinie z dnia 24 czerwca 2010 r.;
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Strategia rozwigzywania problemow spotecznych gminy Gryfino na lata 2009-2020 — Uchwata
nr XLV/494/09 Rady Miejskiej w Gryfinie z dnia 12 listopada 2009 r.;

Plan gospodarki odpadami dla miasta i gminy Gryfino na lata 2009-2012 — Uchwata nr VIII/60/11
Rady Miejskiej w Gryfinie z dnia 9 czerwca 2011 r.;

Aktualizacja Programu ochrony srodowiska dla miasta i gminy Gryfino — Uchwata nr XXXI1/293/16
Rady Miejskiej w Gryfinie z dnia 22 grudnia 2016 r.;

Plan gospodarki niskoemisyjnej dla gminy Gryfino - Uchwata nr XIV/118/15 Rady Miejskiej
w Gryfinie z dnia 29 pazdziernika 2015 r.;

Strategia rozwoju 2020 dla Szczecinskiego Obszaru Metropolitalnego — Uchwata Walnego
Zebrania Stowarzyszenia Szczecifiskiego Obszaru Metropolitalnego z dnia 10 pazdziernika
2014 r.;

Plan zréwnowazonego rozwoju transportu publicznego dla powiatu Gryfinskiego, BLUE OCEAN
BUSINESS CONSULTING SP. Z O.0. — Uchwata nr XL/285/2014 Rady Powiatu w Gryfinie z dnia
30 pazdziernika 2014 r.;

Plan zrownowazonego rozwoju publicznego transportu zbiorowego dla gminy Gryfino, "TRAKO"
WIERZBICKI | WSPOLNICY S.J. — Uchwata nr XXIX/262/16 Rady Miejskiej w Gryfinie z dnia
27 pazdziernika 2016 r.;

zasoby Powiatowego Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Gryfinie — zbior
danych EGIB (opisowych i geometrycznych) i GESUT dla miasta i gminy Gryfino — licencja
nr 6620.1.5.2016_3206_P z dnia 28 kwietnia 2016 r.;

zestawienia zbiorcze danych objetych ewidencjg gruntéw i budynkéw — Powiat Gryfinski — stan na
1 stycznia 2016 r. — licencja nr 6621.405.2016_3206_CLO;

rejestry decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu z lat 2010-2015;
rejestry decyzji pozwolen na budowe z lat 2010-2015;

rozporzgdzenia i zarzgdzenia organoéw administracji rzgdowej, w tym Dyrektora Regionalnego
Zarzadu Gospodarki Wodnej w Szczecinie;

whnioski i postulaty sktadane przez instytucje, samorzady i osoby fizyczne;
inwentaryzacja terenowa gminy Gryfino — 2015/2016;

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Gryfino, Biuro Architektoniczne
Admaster Sp. z 0.0. Adamiec Marzecki Stojek — 2016 r.;

Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe dla miasta i gminy Gryfino — opracowany
w ramach prac nad studium, Leszek Jastrzebski z zespotem — 2016 r.;

Opracowanie ekofizjograficzne dla obszaru miasta i gminy Gryfino na potrzeby studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, Pracownia Ochrony Srodowiska
Pawet Molenda — 2014 r.;

Prognoza oddziafywania na Srodowisko projektu Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Gryfino, Pracownia Ochrony Srodowiska Pawet
Molenda — 2018/2019 r.;

Gminna Ewidencja Zabytkéw (http://www.gryfino.pl/umgryfino/chapter _100255.asp), weryfikacja
terenowa i aktualizacja w ramach prac nad studium, Leszek Jastrzebski - 2016 r.;

Studium ruralistyczne (skrécone) gminy Gryfino — Biuro Dokumentacji Zabytkdw w Szczecinie —
1996 r.;

dane statystyczne GUS (http://stat.gov.pl/), BDL (https://bdl.stat.gov.pl/BDL/start);

obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, publikowane w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego (http://www.szczecin.uw.gov.pl/);

materiaty, dane i zasoby udostepnione przez Urzad Miasta i Gminy w Gryfinie oraz jednostki
podlegte;

inne opracowania, w tym naukowe wskazane jako zrddto informacji w miejscu przywotania;
opracowania i analizy wtasne.
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Il UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY GRYFINO

Zgodnie z zapisami art. 10 ust. 1 u.p.z.p. w studium uwzglednia sie uwarunkowania wynikajgce

w szczegoélnosci z:

1) dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu;

2) stanu tadu przestrzennego i wymogdw jego ochrony;

3) stanu $rodowiska, w tym stanu rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej, wielko$ci ijako$ci
zasobéw wodnych oraz wymogow ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym krajobrazu
kulturowego;

4) stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdtczesnej;

5) rekomendacji i wnioskow zawartych w audycie krajobrazowym Ilub okre$lenia przez audyt
krajobrazowy granic krajobrazéw priorytetowych;

6) warunkow i jakos$ci zycia mieszkarncéw, w tym ochrony ich zdrowia, oraz zapewnienia dostepnosci
osobom ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r.
0 zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie z uniwersalnym
projektowaniem;
7) zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia,;
8) potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy, uwzgledniajgcych w szczegdlnosci:
a) analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne,
b) prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajgce, tam gdzie to uzasadnione, migracje
w ramach miejskich obszaréw funkcjonalnych osrodka wojewddzkiego,
c) mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury
technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzacych realizacji zadarn wtasnych gminy,
d) bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe;
9) stanu prawnego gruntow;
10) wystepowania obiektow i terendw chronionych na podstawie przepiséw odrebnych;
11) wystepowania obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych;

12) wystepowania udokumentowanych zi6z kopalin, zasobéw wod podziemnych oraz
udokumentowanych komplekséw podziemnego sktadowania dwutlenku wegla;

13) wystepowania terendw goérniczych wyznaczonych na podstawie przepiséw odrebnych;

14) stanu systemédw komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporzgdkowania
gospodarki wodno-$ciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami;

15) zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych;

16) wymagan dotyczgcych ochrony przeciwpowodziowe;.

Poza wskazanym w art. 10 ust. 1 ustawy obligatoryjnym katalogiem uwarunkowan odnoszacych sie

do zagospodarowania przestrzennego i zachodzgcych w przestrzeni gminy procesow, studium

uwzglednia generalne zasady okreslone w art. 1 ust. 2 ustawy, a takze uwarunkowania prawne, w tym
wynikajgce z innych aktéw prawnych i dokumentéw, o ktérych mowa w art. 9 ust. 2 ustawy.

1. Ogoélna charakterystyka obszaru gminy i powigzan zewnetrznych,
dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu

Uwarunkowania wynikajgce m.in. z pofozenia i roli gminy w regionie, w tym w strukturze sieci
osadniczej, z zewnetrznych powigzan komunikacyjnych i infrastrukturalnych, z dotychczasowego
przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu, a takze stanu prawnego gruntow.

1.1. Polozenie w regionie, powierzchnia, sie¢ osadnicza i ludnos¢

Gmina Gryfino potozona jest przy zachodniej granicy wojewoddztwa zachodniopomorskiego
i jednoczesnie granicy Rzeczypospolitej Polskiej z Republika Federalng Niemiec na Odrze
Zachodniej.
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Wg klasyfikacji NTS (Nomenklatura Jednostek Terytorialnych do Celéw Statystycznych) gmina Gryfino
(NTS5) lezy w regionie potnocno-zachodnim (NTS1), w wojewodztwie zachodniopomorskim (NTS2),
podregionie szczecinskim (NTS3), powiecie gryfinskim (NTS4).

O unikalnym potozeniu gminy, poza warunkami geograficznymi, decyduje bliskos¢ duzych osrodkéw
miejskich: Szczecina (oddalonego o ok. 30 km i potozonego w bezposrednim sasiedztwie jej granic),
Stargardu (oddalonego o ok. 50 km), Schwedt nad Odrag (oddalonego o ok. 40 km) i Berlina (metropolii
europejskiej i Swiatowej oddalonej o ok. 150 km).

PotoZzenie uwzgledniajgce uwarunkowania geograficzne opisano w punkcie 3. Stan $rodowiska,
wymogi jego ochrony, ochrony przyrody, stan rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyjnej, zasoby.

Na terenie gminy funkcjonuje drogowe potaczenie graniczne Gryfino — Mescherin (w ciggu drogi
wojewodzkiej nr 120 i drogi krajowej nr 113 po stronie niemieckiej — fgczacych drogi szybkiego ruchu
S3 w Polsce z weztem w Gardnie i A11 w Niemczech).

Rys. 1. Potozenie gminy Gryfino w regionie, sie¢ osadnicza, dostepnosé transportowa.
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Zrédfo: Koncepcja rozwoju Transgranicznego Regionu Metropolitalnego Szczecina, RBGPWZ w Szczecinie.

Gmina Gryfino jest gming miejsko-wiejskg potozong w granicach obszaru funkcjonalnego miejskiego
osrodka wojewodzkiego Szczecina (Szczecinskiego Obszaru Metropolitainego — SOM), nalezy
réwniez do Stowarzyszenia Szczecinskiego Obszaru Metropolitalnego. Jej powierzchnia wynosi
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25390 ha (25,4 km?), z czego na miasto Gryfino przypada 958 ha (0,9 km?), a na obszar wiejski
gminy 24 432 ha (wg stanu na dzien 1 stycznia 2016 r.).

Miasto Gryfino jest siedzibg wtadz gminnych i jednoczes$nie wtadz powiatu gryfinskiego. Strukture sieci
osadniczej gminy uzupetnia ponadto 41 miejscowosci, w tym 28 sotectw.

Tab. 1. Wykaz miejscowosci wraz z liczbg mieszkancéw wg stanu na koniec 2014 r.
(liczba ludnosci wg danych Urzedu Miasta i Gminy Gryfino).

l.p. | miejscowosé funkcja administracyjna ludnos¢
1. Gryfino siedziba wtadz powiatu i gminy 20731
2. Bartkowo sotectwo 151
3. Borzym / Maty Borzym sotectwo / - 320
4, Ciosha - 3
5. Chlebowo sotectwo 177
6. Chwarstnica sotectwo 385
7. Czepino sotectwo 428
8. Daleszewo sotectwo 636
9. Debce - 110
10. | Dotgie sotectwo 258
11. | Drzenin sofectwo 277
12. | Gardno sotectwo 997
13. | Gajki - 11
14. | Krajnik sotectwo 165
15. | Krzypnica sotectwo 184
16. | tubnica - 28
17. | Mielenko Gryfinskie / Osuch sotectwo / - 141
18. | Nowe Czarnowo sotectwo 719
19. | Nowe Brynki - 92
20. | Parséwek sotectwo 94
21. | Pastuszka - 26
22. | Pniewo sotectwo 805
23. | Raczki - 13
24. | Radziszewo sotectwo 501
25. | Sobiemysil sotectwo 360
26. | Sobieradz sotectwo 288
27. | Stare Brynki sotectwo 490
28. | Steklinko sotectwo 56
29. | Stekino sotectwo 275
30. | Szczawno - 48
31. | Sremsko - 3
32. | Weltyn sotectwo 784
33. | Wirdw sotectwo 194
34. | Wirdwek - 41
35. | Wiodkowice sotectwo 31
36. | Wysoka Gryfinska sotectwo 263
37. | Zaborze - 25
38. | Zabnica sotectwo 503
39. | Zérawie sotectwo 172
40. | Zorawki sotectwo 196
Razem: 30 981

Zrédfo: dane Urzedu Miasta i Gminy Gryfino na koniec 2014 r.

Ludnos¢ gminy Gryfino wg danych GUS (wg faktycznego miejsca zamieszkania) wynosita na koniec
2014 r. 32178 osbb, z czego 21 565 osob przypadato na miasto i 10 613 na tereny wiejskie.
Na koniec 2016 r. byto to juz odpowiednio 32 192, 21 477 i 10 715 os6b. Wg danych Urzedu Miasta
i Gminy Gryfino byto to odpowiednio 30 981, 20 731 i 10 250 oséb?.

! Dla jednolitosci i spéjnosci informaciji wykorzystywanych w studium w dalszej czeéci dokumentu przyjeto jako
obowigzujgce dane GUS (Bank Danych Lokalnych).
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Rys. 2. Rozw¢j zabudowy mieszkaniowej i ustugowo-produkcyjnej w latach 2000 — 2015.
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Zrédfo: opracowanie wiasne na podstawie danych Urzedu Miejskiego i danych PODKIG w Gryfinie.

W latach 2005 — 2014 ludnos¢ gminy zwiekszyta sie 0 882 osoby, przy czym w miescie w przekroju 10
lat praktycznie nie nastapity zmiany (+4 0s.), wzrost nastepowat sukcesywnie na terenach wiejskich
(+878 0s.). W dtuzszej perspektywie dwudziestolecia liczba mieszkancéw gminy wrosta o 875 osdb,
przy czym tu réwniez o wzroscie decydowato zwiekszenie liczby ludnosci na terenach wiejskich gminy
(+ 1574 os.), tymczasem miasto Gryfino zmniejszyto w tym okresie liczbe mieszkancow o 652 osoby.
O zmianach decydowato ujemne saldo migracji miasta przez ostatnie 19 lat (Srednio 0 84 osob wiece;j
wyprowadzato sie z miasta niz sie do niego przeprowadzato). Od 2001 saldo migracji przestato byc¢
réwnowazone przez dodatni przyrost naturalny (+24 w 2014 r. co odpowiada przyrostowi naturalnemu
0,7 na 1000 mieszkancoéw, stosunek liczby urodzen zywych do liczby zgonéw wynosi 1,01 i jest
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wiekszy od $redniej dla wojewddztwa oraz porownywalny do wspétczynnika dynamiki demograficznej
dla catego kraju). Na terenach wiejskich przyrost naturalny byt nizszy niz w miescie (ostatnie dwa lata
wrecz ujemny), jednakze tereny wiejskie odnotowywaty dodatnie saldo migracji. Cze$¢ migracji miasta
i wsi w granicach gminy réwnowazy sie — poniewaz mieszkancy wyprowadzali sie z miasta na tereny
wiejskie nie opuszczajgc gminy. Przy czym czesto byty i nadal sg to tereny w bezposrednim
sgsiedztwie miasta Gryfino jak Pniewo, Zérawie, Zorawki i przylegly do wschodniej granicy miasta
obreb Weltyn 1%, a takze tereny o wysokich walorach krajobrazowych i srodowiskowych potozone nad
jeziorami jak Wettyn, Wiréwek, Borzym czy Stekino.®

Wyposazenie jednostek osadniczych w infrastrukture spoteczng jest zréznicowane i nie zawsze
pokrywa sie z kierunkami migracji i przestrzennym oraz demograficznym rozwojem miejscowosci.

Dla przykfadu w stosunkowo duzych, potozonych w bezposrednim sgsiedztwie i silnie rozwijajgcych
sie Pniewie, Zorawiach i Zaréwkach skupiajgcych fgcznie ok. 1200 mieszkancow brak jest
przedszkola, szkoty podstawowej czy osrodka zdrowia. Obstuge w tym zakresie zapewnia blisko
potozone miasto Gryfino.

Szczegotowy opis stanu infrastruktury spotecznej zawiera punkt 10. Warunki i jakos¢ zycia
mieszkancow.

Wg danych GUS za 2016 r.:

- liczba mieszkancow gminy wynosita 32 192 oséb (51% stanowig kobiety, a 49% mezczyzni),

- na 100 mezczyzn przypadaty 104 kobiety,

- gesto$¢ zaludnienia wynosita 127 osob/km? i byla trzykrotnie wyzsza od wskaznika dla powiatu
gryfinskiego (45 osdb/km?) oraz blisko dwukrotnie nizsza niz w SOM (246 oséb/km?),

- na 100 oséb w wieku produkcyjnym przypadato 59,8 oséb w wieku nieprodukcyjnym,

- ludnos¢ w wieku przedprodukcyjnym wynosita 5 728 — 17,8%,

- ludnos¢ w wieku produkcyjnym wynosita 19 786 — 61,6%,

- ludnos¢ w wieku poprodukcyjnym wynosita 6 602 — 20,6%.

Szczegotowa strukture wieku i pici przedstawia ponizszy diagram.

Rys. 3. Struktura wieku i ptci mieszkancow gminy Gryfino w 2017 r.
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Zrédfo: http://lwww.polskawliczbach.pl - na podstawie GUS

2 7 dniem 1 stycznia 2019 r. cze$¢é obrebu Weltyn |l zostata wigczona do miasta Gryfino.

3 Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe dla miasta i gminy Gryfino — 2016 .
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1.2. Powiagzania przestrzenno-gospodarcze i spoteczne

1.2.1. Stan oraz uwarunkowania rozwoju produkcji i ustug

Gmina Gryfino cechuje sie dobrym poziomem wskaznikow ekonomicznych na tle powiatu
i stosunkowo $rednim na tle wojewoddztwa. Dochody ogdétem budzetu gminy na 1 mieszkanca
w 2016 r. wynosity 4 207 zt (wzrost o 14,9% w stosunku do roku 2015), co dato gminie 1 miejsce
w powiecie, ale juz tylko 24 w wojewddztwie (GUS 2016 r.).

Jednym ze wskaznikédw obrazujgcych poziom aktywnosci ekonomicznej i przedsiebiorczo$ci jest
liczba podmiotéw gospodarki narodowej w rejestrze Regon na 1000 mieszkancow. W gminie Gryfino
w roku 2016 zarejestrowanych byto ogdtem 3 729 jednostek, a wskaznik ten wynosit 116/1000
ludnos$ci i byt wyzszy niz w powiecie gryfifiskim (102/1000) i nizszy niz w wojewddztwie (128/1000).

W budzecie gminy 47,6% dochodu stanowig dochody pochodzgce od oséb prawnych i oséb
fizycznych oraz innych jednostek nieposiadajgcych osobowosci prawne;.

Rozktad branzowy podmiotéw przedstawiat sie nastepujgco:
- rolnictwo, le$nictwo, towiectwo i rybactwo — 125,

- przemyst i budownictwo — 1069,

- pozostata dziatalnos¢ - 2 535.

W 2016 r. 2 890 os6b fizycznych prowadzito w gminie Gryfino dziatalno$¢ gospodarczg wg sekcji PKD
2007.

O przestrzennych uwarunkowaniach rozwoju gospodarczego decyduja m.in. potozenie gminy
i poszczegolnych jednostek osadniczych, warunki srodowiskowe, dostepnosé komunikacyjna, dostep
do funkcjonujgcej oraz planowanej infrastruktury technicznej i transportowej. Spoteczne
uwarunkowania dopetniajg catosci w postaci zasobdw ludzkich, wyksztatconej kadry i sity roboczej.
Potozenie w bezposrednim zasiegu oddziatywania osrodka wojewddzkiego Szczecina stwarza
mozliwosci kumulacji potencjatbw obu osrodkéw jak i pozostatych gmin Stowarzyszenia
Szczecinskiego Obszaru Metropolitalnego, czego wyrazem jest m.in. wspodlna Strategia rozwoju SOM
do 2020. Jednym 1z jej czterech celéw strategicznych jest wzmacnianie innowacyjnosci
i konkurencyjnosci gospodarki SOM.

Bliskie sgsiedztwo z osrodkiem, jakim jest Szczecin sprawia, ze codzienne dojazdy do pracy z gminy
Gryfino i do gminy z innych osrodkéw sg akceptowalne z punktu widzenia generowanych ucigzliwosci
i obcigzen.

W obecnej strukturze funkcjonalno-przestrzennej gminy najwieksza koncentracja podmiotéw
gospodarczych ma miejsce w pasie obstugiwanym z drogi krajowej nr 31, na pétnoc od Gryfina,
w samym miescie i dalej na potudnie w sgsiedztwie Oddzialu Zespotu Elektrowni Dolna Odra
w Nowym Czarnowie. Sprzyjaty temu istniejgca infrastruktura i bezpieczna z punktu widzenia
przedsiebiorcow kumulacja ewentualnych niekorzystnych oddziatywan.

Oddanie do uzytku drogi S3 z weztem Gardno na skrzyzowaniu z drogg wojewddzka nr 120 pozwolito

na wigczenie w proces rozwoju gospodarczego catkowicie nowych obszaréw — terenéw Parku

Regionalnego w Gryfinie w ramach Kostrzynsko-Stubickiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej. Jednakze

0 obecnej sytuacji gospodarczej gminy decydujg przede wszystkim funkcjonujgce juz w jej przestrzeni

przedsiebiorstwa produkcyjne i ustugowe skupiajgce wiekszg czes¢ miejsc pracy lub oferujgce

speCJallstyczne produkty i ustugi, w tym:
PGE Gornictwo i Energetyka Konwencjonalna S.A. z siedzibg w Betchatowie Oddziat Zespdt
Elektrowni Dolna Odra w Nowym Czarnowie,

- Gryfskand Sp. z 0. 0. w Gryfinie (przetworstwo drewna),

- JEAGER Polska Sp. z o.0. (dawne ,He-Gru” Sp. z 0.0.) w Gryfinie (przetworstwo tworzyw
sztucznych),

- Fliegel-Textil Service Sp. z 0.0. w Nowym Czarnowie (ustugi pralnicze),

- JURGING Sp. z 0.0. w Pniewie (przetworstwo spozywcze),

- Alumet Sp. z 0. 0. w Dalaszewie z zaktadem w Gryfinie (przemyst metalowy),

- Termokor S.A. w Nowym Czarnowie (termoizolacje),

- Gotech S.A. w Nowym Czarnowie (budownictwo przemystowe),

- R &M lzomar Sp. z 0.0. w Nowym Czarnowie,

- Elektrobudowa S.A. Oddziat Spotki - Rynek Wpytwarzania Energii w Nowym Czarnowie
(budownictwo przemystowe),

- OdraLand Sp. z 0. 0. w Radziszewie (rolnictwo),
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- WKI Isoliertechnik / WKI Tegafol Sp. z 0.0. w Wettyniu (izolacje i tworzywa sztuczne),

- Deef w Szczawnie (hurtownia zabawek),

- Scan-Pol Farming w Drzeninie (gosp. rolne),

- Grupa DBK Sp. z 0.0. (DAF) w Radziszewie (transport),

- Margo Sp. z 0.0. w Radziszewie (przetworstwo spozywcze),

- Piekarnia Bagietka w Radziszewie (przetwdrstwo spozywcze),

- Komandor Szczecin Z.P S.A. w Gryfinie (przemyst meblowy),

- Eko-Plast w Czepinie (produkcja stolarki),

- DEA Metalltechnik Sp. z 0.0 w Borzymiu (przemyst metalowy),

- Gryf Marine Sp. z 0.0. w Pniewie (przemyst meblowy),

- pierwsze przedsiebiorstwo na terenie Parku Regionalnego K-S SSE w Gardnie - INVENTO Sp.
z 0. 0. (tworzywa sztuczne, opakowania),

- jesienig 2017 r. na terenie Parku Regionalnego K-S SSE w Gardnie uruchomiono centrum
logistyczne Zalando.

a ponadto spotdzielnie:

- PSS "Spotem" w Gryfinie,

Spdtdzielnia Pracy "Piast” w Gryfinie,

Spdtdzielnia Mieszkaniowa "Regalica” w Gryfinie,

Spotdzielnia Mieszkaniowa "Taras Potnoc” w Gryfinie,

Spotdzielnia Mieszkaniowa "Dolna Odra" w Gryfinie,

i gospodarstwa rolne:

- Stare Brynki, Wysoka Gryfinska, Gardno, Drzenin, Sobiemysl, Dolgie.

Waznym ogniwem funkcjonowania gospodarki gminy sag jednostki administracji i samorzadu,
administracji specjalnej, placowki uzytecznosci publicznej (oswiatowe, kulturalne, sportowe,
zdrowotne i inne):

- Starostwo Powiatowe w Gryfinie wraz z podlegtymi jednostkami,

- Szpital powiatowy w Gryfinie Sp. z 0.0. (Grupa Dom Lekarski) wraz z podlegtymi jednostkami,

- Urzad Miasta i Gminy Gryfino wraz z podlegtymi jednostkami,

- Przedsiebiorstwo Ustug Komunalnych Sp. z 0.0. w Gryfinie,

- placéwki oswiaty, kultury i sportu,

- GryfiAskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. z o.0.,

- Komenda Powiatowa Policji w Gryfinie,

- Komenda Powiatowa Panstwowej Strazy Pozarnej w Gryfinie.

Do przestrzennych uwarunkowan rozwoju produkgji i ustug nalezg réwniez prawa lokalne w tym
w postaci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego sporzadzanych dla zapewnienia
warunkow i terendw rozwojowych. Do wiekszych tego typu obszaréw umozliwiajgcych realizacje
przedsiewzie¢ produkcyjnych i magazynowo-sktadowych nalezg tereny Parku Regionalnego K-S SSE
w Gardnie, tereny po poétnocnej stronie drogi wojewodzkiej nr 120 w sgsiedztwie komunalnego
sktadowiska odpadow, tereny w sasiedztwie m. Stare Brynki, tereny w otoczeniu zaktadu Gryfskand,
tereny w potudniowej czesci miasta (ul. tuzycka i Czechostowacka), tereny wzdtuz drogi krajowej
nr 31 na potudnie i na potnoc od Gryfina.

1.2.2. Stan oraz uwarunkowania rozwoju produkciji rolnej i lesnej

Rolnicza przestrzeh produkcyjna

Rolnictwo stanowi jedng z gtéwnych gatezi gospodarki gminy. Rolnicza dziatalnos¢ produkcyjna
zajmuje bardzo wazne miejsce w strukturze dochodéw mieszkancéw gminy. Sprzyjajg temu korzystne
uwarunkowania srodowiskowe (mimo zidentyfikowanych zagrozen takich jak wystepujgce na obszarze
gminy zagrozenie suszg hydrogeologiczng?), infrastruktura gospodarstw rolnych, zasoby sity robocze;j.
Uzytki rolne stanowig istotny udziat w powierzchni uzytkdw gruntowych wynoszacy 53,6% (13 614 ha),
grunty orne to 42,8% powierzchni gminy (Tab. 2. Struktura uzytkowania gruntéw wg stanu na dzien
1 stycznia 2016 r.).

4 Plan przeciwdziatania skutkom suszy w regionach wodnych Dolnej Odry i Przymorza Zachodniego oraz Ucker -
RZGW Szczecin 2016 r.
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Wskaznik jakosci rolniczej przestrzeni produkcyjnej ksztattuje sie na poziomie 73,4 pkt (przy $redniej
dla wojewddztwa 67,5, przy rozpietosci krajowej od 32,6 do 107,0 pkt i Sredniej krajowej 66,6). Duze
kompleksy uzytkdw rolnych przewazajg we wschodniej czesci gminy od Chlebowa na pdétnocy po
Dolgie i Sobiemysl na potudniu.

Wsrdd gruntéw ornych dominujg gleby $rednie (IVa i IVb) i dobre (llla i llIb) zajmujgce fgcznie ok. 82%
ich powierzchni. Ws$rdd uzytkdw zielonych przewazajg gleby $rednie (lll, 1V) - ok. 59% ich
powierzchni.

Na podstawie spisu rolnego z 2010 r. gospodarstwa rolne ogétem zajmowaty 13 261,8 ha uzytkow
gruntowych z czego w ramach gospodarstw indywidualnych znajdowato sie 7 100,4 ha uzytkéw
gruntowych. 7 000,88 ha to gospodarstwa powyzej 1 ha, a w tym gospodarstwa o pow. 1-5 ha (562,17
ha), 5-10 ha (690,46 ha), 10-15 ha (477,78 ha), 15 ha i powyzej (5 270,47 ha).

Na podstawie ewidencji podatkowej na dzien 31 marca 2016 r. w gminie Gryfino widniato 848
jednostek sklasyfikowanych jako gospodarstwa rolne prowadzone przez osoby fizyczne. Powierzchnia
ogotem zadeklarowanych do podatku rolnego areatu w hektarach fizycznych wynosita 8 411,69 ha,
a powierzchnia wyrazona w hektarach przeliczeniowych 8 092,79 ha.

W odniesieniu do os6b prawnych oraz jednostek organizacyjnych nieposiadajgcych osobowosci
prawnej ,prognoza podatku na 2016 r.”, obejmuje ilosci uzytkébw rolnych, podlegajacych
opodatkowaniu podatkiem rolnym zgtoszonych do opodatkowania i zwymiarowanych po weryfikaciji.
W przypadku oséb prawnych ewidencja podatkowa nie pozwala na wyodrebnienie iloSci innych
sktadnikow bedgcych w posiadaniu oséb prowadzacych gospodarstwo rolne®.

Duze gospodarstwa rolne lub przedsiebiorstwa obstugujace rolnictwo funkcjonujg w miejscowosciach
Stare Brynki, Radziszewo, Wysoka Gryfinska, Gardno, Wiréwek, Drzenin, Sobiemysl, Dotgie.

Les$na przestrzen produkcyjna

Grunty lesne (GUS 2016 r.) stanowig ok. 20,6% (5 227 ha) powierzchni gminy. Gospodarke leSng na
obszarze gminy Gryfino prowadzi Panstwowe Gospodarstwo Lesne ,Lasy Panstwowe” - Nadlesnictwo
Gryfino na podstawie Planu Urzgdzenia Lasu sporzadzonego na lata od 2017 do 2026
(zatwierdzonego pismem Ministra Srodowiska z dnia 13 czerwca 2017 r. znak: DL-1.611.40.2017).
Nadlesnictwo administruje lasami nalezagcymi zaréwno do Il grupy laséw gospodarczych, ktérych
celem jest produkcja surowca drzewnego i runa lesnego jak i do grupy | — laséw chronionych, do
ktérych nalezg lasy spetniajgce funkcje wodochronng, glebochronng, lasy chronigce srodowisko
przyrodnicze i nasienne wytgczone z uzytkowania rebnego.

Kompleksy lesne gminy Gryfino znajdujg sie w dwdch obrebach lesnych: Rozdoty i Gryfino.

Uzytki lesne koncentrujg sie w obrebie duzych kompleksoéw lesnych, potozonych w pétnocnej (na
wschod od Radziszewa i Daleszewa), centralnej (na wschéd od Gryfina) i potudniowej czesci gminy.
Sg to w przewazajgcej mierze lasy mtode, drzewostany do Il klasy wiekowej (do 60 lat) stanowig 68%
catkowitej powierzchni laséw gminy, drzewostan w wieku 61-100 lat stanowi 25%, a powyzej 100 do
160 lat jedynie 6% powierzchni uzytkéw lesnych. Rozmieszczenie grup wiekowych jest stosunkowo
réwnomierne w catym obszarze komplekséw lesnych przy czym cenny, ponad stuletni, drzewostan
debowy wystepuje w obrebie Rozdoty oraz na wschodnim brzegu jeziora Weltynskiego. Starsze
fragmenty buczyn wystepujg nad Tywg oraz nad Pniewa.

Pod wzgledem typow siedliskowych zdecydowanie przewaza bor mieszany swierzy - BMsw (ok. 1 789
ha — 33%), las mieszany swierzy — LMsw (ok. 1 587 ha — 29,5%) i las swierzy — Lsw (ok. 884 ha —
16,5%), fgcznie siedliska te stanowig ok. 79% wszystkich uzytkow lesnych.

Na podstawie Zarzgdzenia 63 Dyrektora Generalnego Laséw Panstwowych z dnia 14 pazdziernika
2004 r. Obreb Rozdoty z Puszczg Bukowg wspottworzy wraz z Puszczg Goleniowskag (Nadlesnictwo
Kliniska) i Wkrzanska (Nadlesnictwo Trzebiez) oraz Lasami Miejskimi Szczecina Lesny Kompleks
Promocyjny Puszcze Szczecinskie.

5 Ewidencja podatkowa jest prowadzona w oparciu o dane zadeklarowane do opodatkowania przez podatnikow
podatku rolnego. W sktad gospodarstw wchodzg zaréwno grunty wiasne jak i dzierzawione np. od Skarbu
Panstwa, gminy oraz powiatu, a takze od innych jednostek. Za gospodarstwo rolne uznaje sie grunty, ktérych
obszar o tgcznej powierzchni przekracza 1 ha lub 1 ha przeliczeniowy, stanowigcych wtasnos¢ lub znajdujacych
sie w posiadaniu osoby fizycznej, osoby prawnej albo jednostki organizacyjnej, w tym spditki, nieposiadajgcej
osobowosci prawnej (art. 2 ust. 1 ustawy o podatku rolnym). Tak wiec ewidencja nie obejmuje sposobu
zagospodarowania, rodzaju prowadzonej dziatalnosci rolnej, ilosci os6b gospodarujacych itp.
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1.2.3. Stan oraz uwarunkowania rozwoju turystyki i rekreacji

Podstawe funkcjonowania i rozwoju branzy turystycznej stanowig zasoby s$rodowiska, w tym
kulturowego oraz towarzyszaca infrastruktura - akweny jezior i rzek wraz z otoczeniem i towarzyszgcg
infrastrukturg, szlaki rowerowe i piesze, dziedzictwo kulturowe gminy i regionu.

Baze noclegowg na obszarze gminy tworza m.in.:

- zajazd ,Saga’ w Pniewie (skrzyzowanie DK 31 i DW 121),

- motel Stare Brynki (MOP przy S3),

- Stary Miyn nad Tywag (Osuch),

- o$rodki wypoczynkowe w Gryfinie, Wettyniu i Stekinie,

- Folwark Wiréwek,

- pensjonat w Czepinie,

- dom restauracyjny ,Biata Wstgzka” w Czepinie,

- gospodarstwa agroturystyczne,

- kwatery prywatne.

Wg GUS w 2016 r. w gminie byto 9 turystycznych obiektéw posiadajgcych wiecej niz 10 miejsc
noclegowych, w 2015 r. byto ich 5.

Gmina lezy w obszarze o znacznych walorach krajoznawczych, dostep do nich jest mozliwy miedzy
innymi za posrednictwem sieci szlakow turystycznych, ktérg tworza:

- szlaki piesze,

- trasy rowerowe,

- szlaki wodne.

Gmina dysponuje réwniez rozbudowang bazg obiektow sportu i rekreacji. Sg to obiekty kryte (Centrum
Wodne Laguna, sale gimnastyczne przy szkofach), boiska przyszkolne i samodzielne obiekty
sportowe, place rekreacyjno-sportowe i place zabaw. Szczegdtowy opis stanu infrastruktury
spotecznej w tym zakresie zawiera punkt 10. Warunki i jakos¢ zycia mieszkancow — wybrane
zagadnienia.

1.3. Powigzania w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej
1.3.1. Komunikacja

Obszar gminy lezy na przebiegu gtéwnych korytarzy komunikacyjnych Pomorza Zachodniego -
drogowych, kolejowego i wodnego - autostrady A6 w ciggu drogi krajowej nr 6, drogi ekspresowej S3
w ciggu drogi krajowej nr 3, magistralnej linii kolejowej nr 273 oraz Odrzanskiej Drogi Wodne.
Powigzania te stanowig elementy ciggéw komunikacyjnych o znaczeniu krajowym i europejskim.

Droga krajowa nr 3 biegnie w ciggu miedzynarodowej drogi E-65, ktéra swdj poczgtek ma w Malmo
(Szwecja), a koniec w miejscowosci Chania na Krecie (Grecja). Autostrada A6 jest elementem
miedzynarodowej drogi E28 z Berlina do Minska.

Linia kolejowa nr 273 (CE-59) stanowi element europejskiego systemu drég kolejowych w ciggu trasy
E-59 biegngcego z Malmo — Ystad do czeskiej Ostrawy.

Odrzanska Droga Wodna stanowi naturalne potgczenie krajow skandynawskich przez porty ujscia
Odry w Swinoujéciu i Szczecinie z krajami Europy $rodkowej i potudniowej. W klasyfikacji europejskiej
jest to droga wodna E30. Odrzanska Droga Wodna stanowi element uksztattowanego w procesie
historycznym odrzanskiego korytarza transportowego, funkcjonalnie zwigzanego z obstugg wymiany
towarowej, ktéry wigze rowniez aglomeracje szczecinskg i morsko-rzeczne porty ujscia Odry
z aglomeracjg wroctawskg igornoslgskg, a za posrednictwem drogi wodnej Wista-Odra z
wielkopolskim obszarem gospodarczym, zas przez kanaty Odra-Hawela i Odra-Sprewa z aglomeracja
berlinskg i zachodnioeuropejskim systemem drég wodnych.

Drogowg dostepnos¢ komunikacyjng zapewniajg wezlty na A6 w Radziszewie oraz na S3 na
wysokosci Gardna i poza obszarem gminy poprzez wezet Pyrzyce.

Dostepnos¢ do systemu transportu kolejowego zapewniajg dworzec kolejowy w Gryfinie i przystanki
posrednie na przebiegu linii kolejowej nr 273 — Daleszewo, Czepino i Dolna Odra.

Wigczenie do systemu drég wodnych zapewniajg nabrzeza Odry Wschodniej i Zachodniej,
w szczegolnosci oddane do uzytku w 2014 r. nabrzeze miejskie dla obstugi jednostek pasazerskich
oraz turystyki zeglarskiej na prawym brzegu Odry Wschodnie;.
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Rys. 4. Schemat powigzan komunikacyjnych
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Uktad komunikacyjny uzupetniajg droga krajowa nr 31 relacji A6 — Kostrzyn nad Odrg i dalej Stubice,
drogi wojewddzkie nr 120 i 121. Przy czym droga 120 ma w tym uktadzie szczegdlne znaczenie
taczac droge S10 na wysokosci Kobylanki poprzez wezet drogowy na S3 i dalej przejscie graniczne
Gryfino-Mescherin z niemieckg drogg krajowg nr 113 i autostradg A11 w kierunku Berlina oraz A20
w kierunku Rostoku i Hamburga.

Gmina Gryfino nie dysponuje obiektami lotniskowymi ani lgdowiskami w Zadnej formie. Najblizsze
obiekty umozliwiajgce rekreacyjne wykorzystanie znajdujg sie w Szczecinie. Lotnisko pasazerskie —
krajowy i miedzynarodowy Port Lotniczy Szczecin-Golenidow im. NSZZ Solidarnos¢ znajduje sie
w odlegtosci ok. 55 km z dobrg czasowg dostepnoscig samochodowg ok. 40 minut. Lotniska berlinskie
sg dostepne w czasie niespetna dwdch godzin jazdy samochodem.

1.3.2. Infrastruktura techniczna

Zlokalizowana w Nowym Czarnowie Elektrownia Dolna Odra jest najwiekszym producentem energii
elektrycznej w poinocno-zachodniej Polsce stad, poza siecig dystrybucyjng, istotng czesé
infrastruktury na obszarze gminy stanowig obiekty elektroenergetyczne - stacje i linie przesytowe
0 napieciach 220 i 400 kV. Stanowig one element krajowego systemu elektroenergetycznego (KSE)
taczac stacje elektroenergetyczng 400/220 kV w Krajniku ze stacjami w Morzyczynie koto Stargardu
(400/220/110 kV), w Dunowie pod Koszalinem (400/220/110 kV), w Gorzowie (220/110 kV),
w Plewiskach pod Poznaniem (400/220/110 kV), ze stacjg Glinki na pétnoc od Szczecina (220/110 kV)
oraz stajg Vierraden w Niemczech. Obecnie trwa realizacja projektu obejmujgcego m.in. budowe linii
400 kV: Krajnik-Baczyna.

Na poziomie dystrybucyjnym funkcjonujg potgczenia — linie elektroenergetyczne WN (110 kV)
zasilajgce dwustronnie stacje 110kV/SN GPZ Gryfino (GRY) — ze stacji w Elektrowni Dolna Odra
(DOD) i z GPZ Dabie (DAB) w Szczecinie oraz GPZ Zydowce (ZWC). Ze stacji DOD zasilany jest
réwniez GPZ w Widuchowej (WDH).

GPZ Gryfino poprzez sie¢ elektroenergetyczng SN-15 kV, stacje transformatorowe SN/nn i sieé
elektroenergetyczng nn-0,4 kV zapewnia zasilanie w energie elektryczng miasta i gminy Gryfino,
a takze miejscowosci w sgsiednich gminach Starym Czarnowie, Bielicach i Widuchowej. Miejscowosci
potozone w potudniowej czesci gminy Gryfino (Gajki, Stekino, Steklinko, Wiodkowice) zasilane sg na
poziomie SN-15 kV ze stacji potozonych na obszarze gmin Widuchowa i Banie, a Parséwek z obszaru
gminy Bielice.

W zakresie zaopatrzenia w gaz gmina Gryfino bazuje na potaczeniu gazociggiem sredniego cisnienia
De 180 PE ze stacjg gazowa zlokalizowang na obszarze Szczecina w Podjuchach.

W zakresie zaopatrzenia w wode, kanalizacji sanitarnej, deszczowej i cieptownictwa nie wystepujg
powigzania zewnetrzne (za wyjatkiem zaopatrzenia w wode m. Parséwek z miejscowosci Babin).

Réwniez w zakresie gospodarowania odpadami statymi gmina jest samowystarczalna.
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Rys. 5. Schemat powigzan infrastrukturalnych
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1.4. Przeznaczenie i zagospodarowanie terenu

Wg danych ewidencji gruntow (PODGIK w Gryfinie) powierzchnia geodezyjna gminy Gryfino wynosi
25390 ha z czego 24 432 ha przypada na obszar wiejski i 958 ha na miasto (przed zmiang od
1 stycznia 2019 r.). Najwiekszy udziat w strukturze uzytkowania majg uzytki rolne — 53,6%, w tym
42,8% stanowig grunty orne. Wérdd pozostatych uzytkow dominujg lasy — 21,2%, nieuzytki stanowig
az 11,3% (gtébwnie na obszarze Miedzyodrza) powierzchni gminy, grunty pod wodami 5%, grunty
zabudowane i zurbanizowane obejmujg 7,5% uzytkéw gruntowych.

Tab. 2. Struktura uzytkowania gruntdéw wg stanu na dzieh 1 stycznia 2016 r. (pow. geodezyjna).

Ip. wyszczegolnienie EleE7ETs WIer';' miasto 9 la(gf)r\‘/\ll?v?/rﬁga
(pow. w ha) /% (pow. w ha) /% | udziat%

1. | Uzytki rolne - razem 13179 53,9 435 45,4 13614 53,6
grunty orne 10649 43,6 230 24,0 10879 42,8
sady 81 0,3 10 1,0 91 0,4
taki 1532 6,3 148 15,4 1680 6,6
pastwiska 458 1,9 24 2,5 482 1,9
grunty pod rowami 81 0,3 6 0,6 87 0,3
grunty pod stawami 31 0,1 0 0,0 31 0,1
grunty rolne zabudowane 347 1,4 17 1,8 364 1,4

2. | Grunty lesne oraz zadrzewione
i zakrzewione 5552 22,7 21 2,2 5573 21,9
lasy 5367 22,0 7 0,7 5374 21,2
zadrzewione i zakrzewione 185 0,8 14 1,5 199 0,8
3. [Grunty pod wodami 1151 4,7 111 11,6 1262 5,0
stojgce 186 0,8 1 0,1 187 0,7
ptyngce 965 3,9 110 11,5 1075 4,2
4. | Grunty zabudowane i zurbanizowane 1524 6,2 368 38,4 1892 7,5
tereny kolejowe 83 0,3 20 2,1 103 0,4
drogi 793 3,2 94 9,8 887 3,5
inne tereny komunikacyjne 1 0,0 2 0,2 3 0,0
tereny rekreacyjno-wypoczynkowe 32 0,1 38 4,0 70 0,3
tereny przemystowe 441 1,8 20 2,1 461 1,8
zurbanizowane tereny niezabudowane 14 0,1 22 2,3 36 0,1
tereny mieszkaniowe 75 0,3 97 10,1 172 0,7
inne tereny zabudowane 82 0,3 75 7,8 157 0,6
uzytki kopalne 3 0,0 0 0,0 3 0,0
5. | Tereny rézne 166 0,7 9 0,9 175 0,7
6. | Nieuzytki 2860 11,7 14 1,5 2874 11,3
Razem: 24432 | 100,0 958 100,0 25390 | 100,0

Zrédio: Starostwo Powiatu Gryfiriskiego — PODGIK

Poza ustalonym w ewidencji gruntéow i budynkéw sposobem uzytkowania gruntéw poszczegdéinym
terenom objetym ustaleniami planéw miejscowych przypisano ich obecne lub docelowe przeznaczenie
zwigzane z docelowg rolg danego terenu w strukturze funkcjonalno-przestrzennej gminy.
Przeznaczenie to moze by¢ spodjne z ustalonym w ewidencji gruntéw i budynkow lub sprzeczne z nim,
zmierzajgce do przeksztatcen np. uzytkdw rolnych na budowlane. Faktyczna zmiana sposobu
uzytkowania, a w jej nastepstwie zmiana w ewidencji gruntdw i budynkéw nastepuje w wyniku
realizacji ustalen planu lub realizacji zamierzen inwestycyjnych na podstawie decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu oraz na podstawie przepisow specjalnych tzw. specustaw.

Szczegdtowe zestawienie obowigzujgcych plandw miejscowych wraz z ich powierzchnig
przedstawiono w punkcie 2.2. Wymogi ochrony tadu przestrzennego w gminie Gryfino.

1.5. Stan prawny gruntow
1.5.1. Struktura wlasnosci

Wg danych ewidencji gruntow (PODGIK w Gryfinie) w strukturze wtasnosci dominuje grupa 1 - grunty
Skarbu Panstwa z wylgczeniem gruntéw przekazanych w uzytkowanie wieczyste. Grunty tej grupy
stanowig 48% powierzchni uzytkow gruntowych w gminie. W ramach tej grupy 19,6% powierzchni
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wszystkich gruntéw w gminie stanowig grunty Agencji Nieruchomosci Rolnych, a 21,4% grunty
Panstwowego Gospodarstwa Lesnego Laséw Panstwowych.

Drugg wielko$¢ stanowig grunty grupy 7 - osob fizycznych - 31,8% pow. uzytkéw gruntowych
w gminie. Przy czym w tej czesci 27% powierzchni wszystkich gruntéw w gminie to grunty osob
fizycznych wchodzace w sktad gospodarstw rolnych.

Kolejng wielko$¢ stanowig grunty grupy 15 — bedgce przedmiotem wiasnosci i wiadania osob

niewymienionych w grupach 1-14. W grupie tej dominujg grunty spotek prawa handlowego — 10,9%

wszystkich uzytkow gruntowych w gminie.

Tab. 3. Struktura wtadania gruntami wg grup i podgrup rejestrowych (stan na dzieh 1 stycznia 2016 r.
- pow. ewidencyjna®).

Powierzchnia (ha) / udziat%
Nr gr.|Nr pod| Wyszczegolnienie gruntow wchodzacych . obszar ]
rej. | gr. rej. w sktad grupy lub podgrupy rejestrowej miasto wiejski taczni | o
pow. w ha /% e
pow. w ha /%
1 1.1 | Gr. Agencji Nieruchomosci Rolnych 19| 2,0 4942| 20,2
1.2 | Gr. Panstw. Gospodarstwa Lesnego LP 4] 0,4| 5436]| 22,2
1.3 | Gr. panstw. jednostek organizacyjnych, ktére na
podst. ustawy z dn. 21 sierpnia 1997 r. o gosp.
nieruch. sprawujg trwaly zarzad nad nieruch. SP 109 11,4 503 2,1
1.4 | Gr. organéw adm. publicznej gospodarujgcych
zas. nieruch. SP z wyt. gr. przekaz. w trwaly
zarzad 17| 1,8 307( 1,3
1.7 |Pozostate gr. SP z gr. zalicz. do grupy 1 271 2,8 809 3,3
tacznie podgrupy: 176 18,4| 11997 49,1| 12173| 48,0
2 2.1 | Gr. SP w uzytk. wiecz. oséb fizycznych 3] 0,3 17] 0,1
2.2 | Gr. SP w uzytk. wiecz. panstwowych oséb
prawnych 22| 2,3 63| 0,3
2.4 Gr. SP w uzytk. wiecz. pozost. osob 24| 2,5 545 2,2
tgcznie podgrupy:. 49| 5,1 625| 2,6 674 2,7
3 Gr. spotek SP, przeds. panstwowych i innych
panstwowych osob prawnych 0| 0,0 125| 0,5
tacznie podgrupy: 0| 0,0 125| 0,5 125| 0,5
4 4.1 | Gr. wchodzace w sktad gminnego zasobu
nieruch. z wylaczeniem gr. przekaz. w trwaty
zarzad 325( 34,0 813[ 3,3
4.2 | Gr. gmin i zwigzkéw miedzygminnych przekaz.
w trwaly zarzad gminnym jedn. organizacyjnym 8| 0,8 9| 0,0
4.3 | Pozostate gr. z zaliczanych do grupy 4 0| 0,0 10| 0,0
tacznie podgrupy: 333 | 34,8 832 34| 1165| 4,6
5 5.1 | Gr. gmini ich zwigzkéw w uzytkowaniu
wieczystym osoéb fizycznych 18| 1,9 4| 0,0
5.3 | Gr. gmin i ich zwigzkow w uzytkow. wieczystym
spotdzielni mieszk. 3| 03 ol 0,0
5.4 | Gr. gminiich zwigzkéw w uzytkowaniu
wieczystym pozostatych osob 75| 7,8 11| 0,0
tacznie podgrupy: 96| 10,0 15| 0,1 111| 04
7 7.1 | Gr. os. fiz. wchodzace w sktad gosp. rolnych 87| 9,1| 6761| 27,7
7.2 | Gr. os. fiz. niewchodzgce w sktad gosp. rolnych 152 | 15,9| 1066| 4,4
tacznie podgrupy: 239 25,0 7827| 32,0| 8066 31,8
8 8.2 Gr., ktore sg wi. spétdzielni mieszk. i ich zw.
oraz grunty, ktérych wiasciciele nie sg znani 14| 1,5 3| 0,0
tacznie podgrupy: 14| 1,5 3[ 0,0 17| 0,1
9 Grunty kosciotéw i zwigzkéw wyznaniowych 1] 0,1 119 0,5
tacznie podgrupy: 1| 0,1 119 0,5 120| 0,5
11 11.1 | Gr. wchodzgce w skitad powiat. zasobu nieruch.
Z wylgczeniem gr. przekazane w trwaly zarzad 13| 14 65| 0,3
11.3 | Pozost. gr. z zaliczanych do grupy 11 3[ 0,3 1] 00
tacznie podgrupy: 16| 1,7 66| 0,3 82| 0,3
13 13.1 | Gr. wchodzgce w sktad woj. zasobu nieruch.
z wytaczeniem gr. przekaz. w trwaty zarzad 5| 0,5 41| 0,2
tacznie podgrupy: 5[ 0,5 41| 0,2 46| 0,2
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15 15.1 | Gr. spotek prawa handlowego 17| 1,8| 2742| 11,2
15.2 | Gr. partii politycznych i stowarzyszen 0f 0,0 1] 0,0
15.3 | Pozost. gr. z zaliczanych do grupy 15 10| 1,0 15| 0,1
tgcznie podgrupy: 27| 2,8| 2758| 11,3 2785| 11,0
Razem grupy 1-15 (pow. ewidencyjna): 956 | 100 | 24432 | 100 | 25364 | 100

Zrédfo: Starostwo Powiatu Gryfiriskiego — PODGIK

*10 czerwca 2016 r. MIiB ogfosit jednolity tekst rozporzgdzenia Ministra Rozwoju Regionalnego i
Budownictwa w sprawie ewidencji gruntéw i budynkéw — pojawity sie nowe grupy i zmienity sie nazwy
podgrup, zestawienie bedzie musiato by¢ zweryfikowane.

1.5.2. Struktura wlasnosci komunalnej

Wedtug stanu na dzien 31.12.2015 r., Gmina Gryfino jest wiascicielem i uzytkownikiem wieczystym
gruntéw o fgcznej powierzchni 1 173,3653 ha.

Tab. 4. Struktura wtadania gruntami komunalnymi:

Lp. GRUNTY Powierzchniaw ha Wartosé w zt
1. stanowigce gminny zaséb nieruchomosci 1173,3653 49 241.048,11
w tym: al przekazane w trwaly zarzad 30,5991
b/ przekazane w uzyczenie 47,6017
¢/ przekazane w uzytkowanie 10,0513
¢/ bedace w wieczystym uzytkowaniu 9,9047
gminy
2. przekazane w uzytkowanie wieczyste 113,3010
w tym: osobom fizycznym 21,12

Zrédito: Urzad Miasta i Gminy Gryfino

Gmina Gryfino, posiada w uzytkowaniu wieczystym 9,9047 ha gruntéw, stanowigcych witasnosé
Skarbu Panstwa.

1.5.3. Granice terenow zamknietych i ich stref ochronnych

Zgodnie z art. 2 pkt 9 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne terenami
zamknietymi sg tereny o charakterze zastrzezonym ze wzgledu na obronnos¢ i bezpieczenstwo
panstwa, okreslone przez witasciwych ministréw i kierownikéw urzedéw centralnych.

W granicach gminy Gryfino tereny zamkniete obejmuija:

— wskazane Decyzjg Nr 3 Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 24 marca 2014 r. w sprawie
ustalenia terenow, przez ktére przebiegajg linie kolejowe, jako terenéw zamknietych (Dz. Urz. MR
Z 27 marca 2014 r. poz. 25 z pézn. zm.) dziatki ewidencyjne linii kolejowej nr 273 relacji Szczecin
Gtowny — Wroctaw Giéwny,

— dziatki nr 123/4 i 6/7 obrebu Chlebowo i nr 308/1 obrebu Radziszewo 1 wskazane Decyzjg
Nr 38/MON Ministra Obrony Narodowej z dnia 13 marca 2019 r. w sprawie ustalenia terenéw
zamknietych w resorcie obrony narodowej (Dz. Urz. Ministra Obrony Narodowej z dnia 15 marca
2019 r. poz. 46).

Tab. 5. Wykaz dziatek o statusie terendw zamknietych.

Numer dziatki

Typ terenu
d evc\:lyg/]zji uwagi RRIcE zamknietego
151/7 Czepino
288/5, 288/9 Daleszewo
30/1, 104/2, 105/2, 105/3, 106/6, 107/4, 107/8 Nowe Czarnowo

4/3, 8, 11, 13, 14, 98/5
podzielona na dz. o nr 98/22 i 98/23, Kolejowy

98/6 z ktérych ter. zamkniety —linia nr 273
(wg PODGIK) stanowi dz. nr 98/23

Pniewo

98/12

podzielona na dz. o nr 115/16, 115/17, 115/18, 115/19, z
115/2 ktorych ter. zamkniety (wg PODGIK) stanowi dz. nr
115/19
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115/3 podzielona na dz. o nr 115/20, 115/21, 115/22, z ktérych

ter. zamkniety (wg PODGIK) stanowi dz. nr 115/22
438/3, 439, 441

dziatka nie ujeta w decyzji MR — wigczona do ter.
442/1 . . "y

zamknietego w wyniku podziatow
449, 450/3
450/4 dziatka nie ujeta w decyzji MR — wtgczona do ter.

zamknietego w wyniku podziatéw
465
29 Radziszewo
195 Zabnica
35/2, 37/2, 41/3, 43 Zorawki
122 Gryfino 1
26717 Gryfino 3
162/12

dziatka ujeta w decyzji MR — nie wystepuje w ewidenciji '
18741 gruntéw i)ett')rebu Grgfiim 5 MR J Gryfino 5
281

Kompleks wojsk.

6/7, 123/4 Chlebowo nr 5981
308/1 Radziszewo 1 (RZI Szczecin)

Zrédfo: Dz. Urz. MR z 27 marca 2014 r. poz. 25, Dz. Urz. Ministra Obrony Narodowej
z dnia 3 pazdziernika 2014 r. poz. 321 z pézn. zm., dane PODGIK w Gryfinie.

Zgodnie z art. 3 u.p.z.p. tereny zamkniete zostaty wytgczone z obszaru wiasciwosci organdw
samorzadu gminnego w zakresie ksztattowania i prowadzenia polityki przestrzennej. W art. 4 ust. 3
ustawy zapisano - w odniesieniu do terendw zamknietych w migjscowym planie zagospodarowania
przestrzennego ustala sie tylko granice tych terenéw oraz granice ich stref ochronnych. W strefach
ochronnych ustala sie ograniczenia w zagospodarowaniu i korzystaniu z terenéw, w tym zakaz
zabudowy. Przy czym w ust. 4 wskazano wyjatek méwigcy, ze przepisu ust. 3 nie stosuje sie do
terendw zamknietych ustalanych przez ministra wtasciwego do spraw transportu, co oznacza wprost
zamkniete tereny kolejowe.

1.5.4.0bszary ograniczonego uzytkowania

Obszar ograniczonego uzytkowania w obowigzujgcym stanie prawnym tworzy sie na podstawie
art. 135 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska aktem prawa miejscowego -
uchwatg rady powiatu lub sejmiku wojewddztwa. W uchwale okresla sie granice obszaru
ograniczonego uzytkowania, ograniczenia w zakresie przeznaczenia terenu, wymagania techniczne
dotyczgce budynkdéw oraz sposoéb korzystania z terenéw ujetych w obszarze.

Na obszarze gminy Gryfino zostat ustanowiony jeden obszar ograniczonego uzytkowania. Zgodnie
Z pierwotnym brzemieniem ustawy Prawo ochrony $rodowiska z 2006 r. zostat on ustanowiony
Rozporzgdzeniem Nr 121/2006 Wojewody Zachodniopomorskiego z dnia 14 listopada 2006 r.
w sprawie utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania dla Zespotu Elektrowni ,Dolna Odra” S.A.
w Nowym Czarnowie - Elektrowni ,Dolna Odra” i opublikowany w Dz. Urz. Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego z dnia 30 listopada 2006 r. Nr 114, poz. 2167.

W wyniku nowelizacji przepiséw od 15 listopada 2008 r. art. 135 ust. 2 ustawy — Prawo ochrony
srodowiska stanowi, ze obszar ograniczonego uzytkowania tworzy w drodze uchwaty sejmik
wojewo6dztwa. Z uwagi na brak ustawowych przepiséw przejsciowych dotyczgcych obowigzywania
aktéw wykonawczych, takich jak rozporzadzenie wojewody, nalezy przyjaé, ze rozporzadzenie
wojewody zachodniopomorskiego w sprawie obszaru ograniczonego uzytkowania zostato
wyeliminowane z obrotu prawnego i obecnie na obszarze gminy nie ma obszaréw ograniczonego
uzytkowania.

2. Stan tadu przestrzennego i wymogi jego ochrony

Pojecie tadu przestrzennego zostato zdefiniowane formalnie w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zgodnie z zapisem art. 2 pkt 1 ustawy przez fad
przestrzenny nalezy rozumie¢ takie uksztaffowanie przestrzeni, ktére tworzy harmonijng cato$¢ oraz
uwzglednia w uporzgdkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania iwymagania funkcjonalne,
spofeczno-gospodarcze, Srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne.
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tad przestrzenny obok zrownowazonego rozwoju (zdefiniowanego w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001
r. Prawo ochrony $rodowiska®), jest zgodnie z art. 1 ust. 1 u.p.z.p., podstawg dziatan w zakresie
ksztaltowania polityki przestrzennej podejmowanych przez jednostki samorzadu terytorialnego
i organy administracji rzgdowej. Stanowi takze podstawe dziatah w zakresie przeznaczania terenow
na okreslone cele oraz ustalania zasad ich zagospodarowania i zabudowy. Art. 1 ust. 2 u.p.z.p.,
stawia wymagania tadu przestrzennego na pierwszym miejscu w katalogu czynnikéw uwzglednianych
w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Range zagadnienia potwierdza réwniez zapis art. 7
ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym — ,Zaspokajanie zbiorowych potrzeb
wspdlnoty nalezy do zadan wfasnych gminy. W szczegdlnosci zadania wtasne obejmujg sprawy:

1) fadu przestrzennego, gospodarki nieruchomosciami, ochrony Srodowiska i przyrody oraz
gospodarki wodnej, ...”.

Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030 jako jeden z szesciu celow polityki

przestrzennego zagospodarowania kraju formutuje — Cel 6. Przywrécenie | utrwalenie fadu

przestrzennego. Podstawg tak sformutowanego celu byty m.in. wnioski z Podsumowania Raportu

0 stanie przestrzennego zagospodarowania kraju ,Polska przestrzeri”. W opisie problemu KPZK 2030

wskazujgc na:

- zrodia i skutki nieuporzadkowanej gospodarki przestrzennej w Polsce,

- spoteczne i ekonomiczne skutki generowane przez obecny system gospodarki przestrzennej,

- zaniechania kontroli proceséw przestrzennych jako przyczyny niewydolnosci systemu
zarzadzania,

- dezintegracje instytucjonalng systemu planowania przestrzennego,

- luki w systemie aktow planistycznych,

- potrzebe budowania wiedzy, $wiadomosci i partycypacji spotecznej,

formutuje kierunki dziatan i same dziatania.

Dla osiggniecia celu KPZK 2030 zaktada zmiane uwarunkowan systemowych. Jako jeden z krokéw
zapowiadanych zmian mozna uznac¢ regulacje wprowadzone do u.p.z.p. z dniem 18 listopada 2015 r.
ustawg z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji.

Zgodnie z zapisami Planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa zachodniopomorskiego

tad przestrzenny obejmuje m.in.:

— logike przestrzenng, wyrazajgcg sie w racjonalnym rozmieszczeniu elementéw struktury
zagospodarowania przestrzennego,

— przestrzenng czytelnos¢ struktury,

— zachowanie walorow srodowiska przestrzeni i sSrodowiska kulturowego,

— dostosowanie struktur zagospodarowania do wyksztatconych i akceptowanych spotecznie
wzorcow zachowan,

— optymalne relacje pomiedzy centrum a obszarami peryferyjnymi,

— pozytywny wyraz estetyczno - krajobrazowy,

— optymalizacje przeptywu towardw i przemieszczen osob,

— eliminacje przestrzeni kryminogennych.

tad przestrzenny przejawia sie i powinien by¢ realizowany w réznych skalach przestrzennych
(ponadnarodowej, krajowej, regionalnej, lokalnej az wreszcie - szczegodtowej w obszarze dzielnicy,
kwartatu, pierzei, dziatki) uwzgledniajgc wyraz estetyczny ksztattowany przez jakos¢ urbanistyki
i architektury, a takze dostepnos¢ i jakos¢ przestrzeni publiczne;.

2.1. Stan tadu przestrzennego w gminie Gryfino

Ocene stanu tadu przestrzennego w gminie Gryfino odniesiono odrebnie do obszaréw wiejskich
i miasta wraz z najblizszym otoczeniem. W ogdlnej ocenie tadu przestrzennego uwzgledniono stan
struktury  funkcjonalno-przestrzennej, charakter zabudowy i jej parametry, intensywnosé
zagospodarowania, elementy infrastruktury technicznej, elementy fizjonomii struktury miasta
i pozostatych miejscowosci. Ocena tadu przestrzennego i wnioski z niej pltyngce stanowig podstawe
dla formutowania kierunkéw zmian w zagospodarowaniu przestrzennym.

6 Zréwnowazony rozwdj — rozumie sie przez to taki rozwdj spoteczno—-gospodarczy, w ktérym nastepuje proces
integrowania dziatan politycznych, gospodarczych i spotecznych, z zachowaniem réwnowagi przyrodniczej oraz
trwatosci podstawowych proceséw przyrodniczych, w celu zagwarantowania mozliwosci zaspokajania
podstawowych potrzeb poszczegdélnych spotecznosci lub obywateli zarowno wspotczesnego pokolenia, jak
i przysztych pokolen.
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2.1.1. Miasto Gryfino wraz z otoczeniem

Struktura  funkcjonalno-przestrzenna miasta jest silnie powigzana z  uwarunkowaniami
Srodowiskowymi, potozeniem miasta w Dolinie Dolnej Odry i na krawedzi wysoczyzny morenowej
Réwniny Wettynskiej (Rys. 8. Hipsometria obszaru gminy Gryfino i otoczenia).

Potozenie nad brzegiem Odry Wschodniej, specyficzne pasmowe (na kierunku pétnoc — potudnie)
uksztattowanie terenu miato istotny wplyw na ksztattowanie struktury miasta, podziat na osiedla,
funkcje i charakter poszczegdlnych czesci miasta, przebieg infrastruktury komunikacyjnej
i technicznej.

Na obecny obraz miasta istotny wptyw miaty wydarzenia historyczne, a w szczegdlnosci skala
zniszczen wojennych, podejscie do odbudowy, a takze decyzja o lokalizacji nieopodal w Nowym
Czarnowie Elektrowni Dolna Odra, jako gtéwnego czynnika rozwoju miasta po roku 1965 i w latach 70.

W wyniku dziatan wojennych miasto zostato zniszczone w ok. 70%. Poza nielicznymi zachowanymi
lub odbudowanymi obiektami, w tym fragmentami muréw obronnych nie zachowata sie przedwojenna
tkanka staromiejska. Odbudowa i rozbudowa osiedli mieszkaniowych prowadzona w latach 70. i 80.
uksztattowata dzisiejszg strukture miasta i jego wyraz architektoniczny. Pojawity sie w niej obiekty
obce kulturowo iobce skali miasta, wysokie budynki mieszkalne, nowe osiedla mieszkaniowe,
wolnostojgce pawilony handlowe itp. Dzieta odbudowy nie dokonczono pozostawiajgc
niezabudowane, ulegajgce statej destrukcji cate kwartaly staromiejskie. Paradoksalnie stworzyto to
w ostatnich latach mozliwosci dla zagospodarowania izabudowy miasta z poszanowaniem
historycznej struktury i warto$ci kulturowych miejsca. Dziatania takie sg sukcesywnie realizowane,
w tym poprzez sporzgdzanie dokumentéw planistycznych i konsekwentng realizacje ustalen planéw
miejscowych.

W drugiej potowie XX w. Gryfino utracito rowniez znaczenie jako miasta portowego na szlaku
zeglownym Odry. Zabudowa i infrastruktura nadbrzezna uleglty zniszczeniu, zlikwidowano ostatecznie
potgczenie kolejowe basenu portowego z linig magistralng nr 273. Inwestycje zrealizowane
w ostatnich latach — budowa nabrzezy, budynkéw obstugi i infrastruktury — przywracajg miasto do
rzeki, przy czym powigzanie to i funkcjonalnos¢ nowych obiektdw majg na ten czas wytgcznie
turystyczny i rekreacyjny charakter. Gospodarcze wykorzystanie drogi wodnej Odry jest wprost
uzaleznione od czynnikdéw zewnetrznych (poza kompetencjami samorzadu gminnego).

W wyniku przemian politycznych, spoteczno-gospodarczych, zmian systemowych w podejsciu do
zagospodarowania przestrzennego jakie miaty miejsce w latach 80. i 90. XX w. nastgpit trwajgcy do
dzi§ skokowy rozwoj budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego z jednoczesng ekspansjg na
tereny poza utrwalong wczesniej strukture miasta i tereny podmiejskie, rolnicze. Proces ten dotyczy
gtéwnie pdétnocnej i wschodniej czesci miasta Gryfino oraz obrebéw Weltyn 1l Pniewo, Zérawki
i Zérawie, ale objgt réwniez miejscowosci potozone dalej ze wzgledu na ich atrakcyjno$é¢ dla
zamieszkania takie jak Radziszewo, Zabnica, Stare Brynki, Wettyn, Wiréw, Chwarstnica, Stekino,
Steklinko. Tak ekspansywny rozwdj budownictwa mieszkaniowego, w tym na podstawie decyzji
o warunkach zabudowy (bez mozliwosci realnego oddziatywania samorzadu), ale rowniez lokalizacja
nowych miejsc pracy i ustug nie pozostajg bez negatywnego wplywu na takie elementy szeroko
rozumianego fadu przestrzennego jak racjonalne rozmieszczenie elementéw struktury funkcjonalnej
i jej czytelnos¢, wyraz estetyczno-krajobrazowy, optymalizacja wzajemnych relacji w przestrzeni jak
tez codziennych przeptywow towardw i oséb.

W konsekwencji tak przebiegajgcego (nie zawsze kontrolowanego i przewidywalnego) procesu
rozwoju zabudowy, czesto rozproszonej, niespojnej kompozycyjnie i architektonicznie, zostaty
wygenerowane zupetnie nowe potrzeby w zakresie infrastruktury (uzbrojenia terenéw), komunikacji
(budowy nowych drég), zabezpieczenia potrzeb socjalnych, dostepu do ustug zaréwno podstawowych
jak i wyzszego rzedu.

2.1.2. Obszary wiejskie

Wiejska czes¢ gminy, podobnie jak miasto Gryfino, rozcigga sie czesciowo wzdtuz Doliny Dolnej Odry
i w znacznie wiekszej czesci w obszarze Rowniny Weltyskiej. Podziat ten nie pozostat bez wplywu na
uksztattowanie i wzajemne powigzania jednostek osadniczych.

W Dolinie Dolnej Odry i u podnéza krawedzi wysoczyzny znajdujg miejscowosci Radziszewo,
Daleszewo, Czepino, Nowe Brynki, Debce, Zabnica, Krajnik, Krzypnica, Pastuszka i Nowe Czarnowo.
Pozostate miejscowosci rozlokowane sg na Réwninie Wetltynskiej. Rolniczy charakter tej czesci gminy
decydowat w znacznej mierze o uksztattowaniu struktury funkcjonalnej zabudowy wsi. Przy czym

26



Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Gryfino

wystepuje tu zabudowa zagrodowa charakterystyczna dla gospodarstw indywidualnych jak
i zabudowa typowa dla gospodarstw wielkoobszarowych. W takich przypadkach pierwotne zatozenia
miejscowosci byly uzupetniane zespotami budynkéw wielorodzinnych tak charakterystycznymi dla
bylych PGR-6w (Wysoka Gryfihska, Stare Brynki, Gardno, Drzenin, Parséwek, Sobiemysl, Dotgie).
Obecnie zly stan tej zabudowy itowarzyszacej jej infrastruktury jest odzwierciedleniem kondyciji
ekonomicznej mieszkancow i wptywa bardzo niekorzystnie na wizerunek miejscowo$ci, a przez to na
niskg ocene stanu fadu przestrzennego.

Miejscowosci, w ktérych dominujg gospodarstwa indywidualne, w znacznym stopniu zachowaty
wyksztatcong strukture przestrzenng zatozenia. Czesto jednak, jako miejsca o atrakcyjnych walorach
otoczenia, stanowig punkt wyjscia dla rozprzestrzeniania sie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i towarzyszgcych jej ustug poza obszar jednostki osadniczej (Chlebowo, Radziszewo, Zabnica,
Weltyn, Wirédwek, Stare Brynki, Chwarstnica, Steklno). Procesy te, czesto przez stosowane
rozwigzania architektoniczne i kompozycyjne albo ich brak, stanowig zagrozenie dla zachowanej
historycznie uwarunkowanej struktury przestrzennej miejscowosci przez co réwniez wplywajg
niekorzystnie na ocene zachowania tadu przestrzennego.

Uwarunkowania srodowiskowe predestynujg czes$¢ terendw dla lokalizacji zabudowy rekreacji
indywidualnej. Sg to obszary potozone nad Odrg (Zabnica i Gryfino) oraz w sgsiedztwie jezior (Wettyn,
Borzym, Wirdw, Steklno). O ile obecne potrzeby wymuszajg wyzsze ,standardy” zagospodarowania
i zabudowy, to wcigz funkcjonuje na obszarach rekreacyjnych substancja o bardzo niskich walorach
estetycznych i jakosciowych.

Duzy wptyw na ocene tadu przestrzennego w warstwie estetycznej majg obiekty zwigzane
z gospodarkg rolng, w tym ogrodniczg. Sg to najczesciej wielkogabarytowe budynki gospodarcze,
silosy, szklarnie o duzych powierzchniach zabudowy. Jest to element gospodarki, dlatego mimo
istotnego niekorzystnego oddziatywania w krajobrazie nie da sie go wyeliminowac¢. Pozadane jest
podnoszenie standardéw i jakosci budowlanej tych obiektow, co jest juz zauwazalne w nowych czy
rewitalizowanych lokalizacjach.

Specyficzny element rolniczego krajobrazu gminy stanowi farma elektrowni wiatrowej ,Parséwek”.
Jednakze ze wzgledu na uksztattowanie terenu gminy i skrajne potozenie przy wschodniej granicy, jej
oddziatywanie w przestrzeni ogranicza sie do tej czesci gminy i obszaréw potozonych na wschéd poza
jej granicami.

Odrebng kwestie stanowi obszar lokalizacji Elektrowni Dolna Odra wraz z bezposrednim otoczeniem
oraz obszary potozone w bliskim sgsiedztwie elektrowni. W bezposrednim zasiggu jej oddziatywania
znalazly sie miejscowosci Krajnik, Krzypnica, Nowe Czarnowo oraz w czesci Pniewo i Zérawki.

Skala zakladu, wielkos¢ blokéw energetycznych, infrastruktura linii elektroenergetycznych
najwyzszych napie¢ (dotyczy réwniez znacznej czesci obszaru gminy) czy wysoko$¢ komindw
generujg oddziatywanie w krajobrazie nie tylko potudniowej czesci gminy Gryfino. W zaleznosci od
punktu obserwacji istotne powigzania krajobrazowe siegajg kilku, kilkunastu kilometréw, w tym na
strone niemieckg, gmine Kotbaskowo na pdéinocy, a ze wzgledu na uksztaltowanie terenu oraz jego
uzytkowanie znacznie mniej na potudnie (gm. Widuchowa).

Bezposrednie otoczenie elektrowni stanowi strefe lokalizacji zakladéw produkcyjnych i ustugowych
i tym funkcjom podporzgdkowane jest zagospodarowanie terenu, infrastruktura jak i architektura
obiektéw. Tym samym i z uwagi na role tych terenéw w rozwoju gospodarczym gminy nalezy uznaé
przeksztatcenia jakie tu zachodzg za niezbedne i akceptowalne mimo niekorzystnego oddziatywania
krajobrazowego.

2.2. Wymogi ochrony tadu przestrzennego w gminie Gryfino

Ochrona, przywracanie i ksztattowanie fadu przestrzennego jest przedmiotem (bezposrednio lub
posrednio) ustalen wielu dokumentéw gminnych, w tym Strategii Rozwoju Gminy Gryfino, Planu
rozwoju lokalnego gminy Gryfino na lata 2007-2013, Planu zréwnowazonego rozwoju publicznego
transportu zbiorowego dla gminy Gryfino na lata 2016-2025, Lokalnego Programu Rewitalizacji Gminy
Gryfino na lata 2017-2023, planéw odnowy wybranych miejscowosci, ale w szczegdlnosci Studium
uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego miasta igminy Gryfino oraz
obowigzujgcych planéw miejscowych.

W zgodzie 1z  ustaleniami studium gmina sporzgdza konsekwentnie miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego stanowigce, w odréznieniu od decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu, faktyczne i prawne narzedzie ochrony i ksztaltowania tadu
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przestrzennego poprzez trwate i przejrzyste formutowanie zasad realizacji zagospodarowania terenu
i zabudowy.

Obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego zajmujg (wg stanu na styczen
2020 r.) powierzchnie 4 953,74 ha. Stanowi to ok. 19,5% catkowitej powierzchni gminy. Uwzgledniajgc
i odejmujgc powierzchnie plandéw obejmujgcych swym zasiegiem znaczne obszary uzytkéw rolnych,
wod, sporzgdzonych dla lokalizacji wytgcznie infrastruktury technicznej, elektrowni wiatrowych czy
sktadowiska odpaddéw komunalnych, udziat powierzchni objetych ustaleniami planéw miejscowych
ksztattujgcych rzeczywiscie sposéb zagospodarowania i zabudowy terenéw zmniejsza sie do ok. 8%.

W miescie Gryfino z powierzchni 1181 ha ustaleniami planéw miejscowych objete jest ok. 550,7 ha, co
stanowi nieco ponad 46,6% powierzchni miasta. Mozna przyjg¢, ze jest to stosunkowo dobry
wskaznik, potwierdzajgcy konsekwentng realizacje ustalen kierunkowych polityki przestrzennej gminy.

Rada Miejska w Gryfinie w latach 2009 - 2016 podjeta kilkanascie uchwat w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia planéw miejscowych lub ich zmian obejmujgcych obszary o tgcznej powierzchni
ok. 2 886,6 ha, z ktorych czes¢ o pow. ok. 588,8 ha jest obecnie realizowana poprzez opracowanie
projektéw planéw. Zakonczenie procedur planistycznych istotnie wptynie na wskaznik pokrycia
planami gtownie w czesci wiejskiej gminy (opracowania w granicach miasta dotyczg przewaznie
terenéw obowigzujgcych juz planéw miejscowych).

Tab. 6. Zestawienie obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego (wg
stanu na dzien 1 stycznia 2020 r.).

Ip. Nr uchwaty Obszar / lokalizacja Publikacja w Dz. Urz. Woj. Zach. pow. (ha)
Uchwalone na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym
1. XXXI111/365/97 | Steklno - oczyszczalnia - 1,31
2. XL1/476/98 Gryfino ul. Reymonta - 23,17
3. vileoigg | niewo, Zorawki, Zorawie, 31 marca 1999 r. Nr 7 poz. 73. 0,78
Nowe Czarnowo
4. V1/61/99 Gryfino ul. Fabryczna 19 marca 1999 r. Nr 6 poz. 59. 11,01
5. X1/138/99 Czepino (dz. nr 447/1) 14 pazdziernika 1999 r. Nr 39 poz. 640 0,34
Wiréw (dz. nr 38/3, 38/4, 38/5, R
6. X1/139/99 38/6 i 38/7) 14 pazdziernika 1999 r. Nr 39 poz. 641 0,64
7. XX/263/2000 | Gryfino ul. Stoneczna 31 lipca 2000 r. Nr 26 poz. 314 4,80
8. XX/264/2000 | Nowe Czarnowo — Kolonia 31 lipca 2000 r. Nr 26 poz. 315 7,66
9. XX/265/2000 | Gryfino ul. Artyleryjska 4 sierpnia 2000 r. Nr 27 poz. 327 6,96
10.| xxr266/2000 | Krainik, Krzypnica, Nowe 5 wrzesnia 2000 r. Nr 29 poz. 355 162,36
Czarnowo
11.] XXI11/291/2000 | Gryfino ul. £aczna 26 pazdziernika 2000 r. Nr 34 poz. 443 4,19
12.| XXI11/292/2000 | Daleszewo 26 pazdziernika 2000 r. Nr 34 poz. 444 0,87
13.| XXI11/293/2000 | Radziszewo 26 pazdziernika 2000 r. Nr 34 poz. 445 1,03
14.| XXI1/294/2000 | Weltyn Il 26 pazdziernika 2000 r. Nr 34 poz. 446 44,31
15.| XXXVI/491/01 | Gryfino - Stare Miasto 1 24 grudnia 2001 r. Nr 55 poz. 1639 11,28
16.| XXXV1/492/01 | Gryfino - Stare Miasto 2 24 grudnia 2001 r. Nr 55 poz. 1640 12,97
17. | XXXVII/507/01 | Stare Brynki (dz. nr 214 i 215) | 31 grudnia 2001 r. Nr 57 poz. 1687 3,18
Wiréw (dz. nr 49/2, 49/3, 217/1, .
18.| XXXVII/508/01 21712 217/3) 31 grudnia 2001 r. Nr 57 poz. 1688 0,50
19.| XLI/537/2002 | Zabnica 30 kwietnia 2002 r. Nr 24 poz. 438 2,38
20.| XLIV/566/02 |Wirow 26 czerwca 2002 r. Nr 45 poz. 957 2,35
21.| xLvieoz/op | GYfino ul. Czechostowacka, 16 jiea 2002 1. Nr 54 poz. 1203 8,98
tokietka
22.| XLIX/638/02 |Gryfino ul. Flisacza 25 pazdziernika 2002 r. Nr 75 poz. 1543 2,41
Gryfino ul. Fabryczna - ,tereny .
23.| XLIX/639/02 wojskowe” 8 listopada 2002 r. Nr 80 poz. 1637 2,71
2.|  IV/6L/03 gggg ul. Rybacka, Wodna, | 56 teq0 2003 1. Nr 12 poz. 179 53,07
25. IV/62/03 Radziszewo dz. nr 246/2 26 lutego 2003 r. Nr 12 poz. 180 0,28
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26. IV/63/03 Gryfino ul. Grunwaldzka 26 lutego 2003 r. Nr 12 poz. 181 1,28
27. IV/64/03 Debce 26 lutego 2003 r. Nr 12 poz. 182 0,42
28. V1/89/03 Gryfino ul. Koltataja 15 maja 2003 r. Nr 40 poz. 638 1,02
29. VI1/102/03 Wiréw 9 czerwca 2003 r. Nr 47 poz. 774 3,08
30. VI11/103/03 Chwastnica 9 czerwca 2003 r. Nr 47 poz. 775 1,08
31. VI11/104/03 Gryfino ul. Grunwaldzka, 1 Maja | 15 maja 2003 r. Nr 40 poz. 639 5,02
32. 1X/145/03 Nowe Brynki - -
33. IX/147/03 Gryfino ul. Armii Krajowej 1 sierpnia 2003 r. Nr 61 poz. 1118 75,08
34, X1/162/03 Daleszewo — Stare Brynki 14 pazdziernika 2003 r. Nr 88 poz. 1469 17, 69
35. XI1/178/03 Radziszewo 89/3 30 pazdziernika 2003 r. Nr 98 poz. 1675 2,84
X1Vv/192/03 Nowe Brynki (dz. nr 225/1 i 226) | 28 listopada 2003 r. Nr 109 poz. 1836 0,04
36. X1V/193/03 Radziszewo 232/4 28 listopada 2003 r. Nr 109 poz. 1837 0,13
37. X1V/195/03 Weltyn 27 listopada 2003 r. Nr 108 poz. 1821 157,33
38. XV/212/03 L 110 kV D. Odra - Chlebowo |5 stycznia 2004 r. Nr 1 poz. 4 253,48
Uchwalone na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
39.| XXIN/320/04 | Wiréwek 23 lipca 2004 r. Nr 54 poz. 984 7,93
40.| XXIII/321/04 | Sobieradz 23 lipca 2004 r. Nr 54 poz. 985 1,06
41.| XXX1/433/05 | Gryfino ul. Pionieréw 19 sierpnia 2005 r. Nr 66 poz. 1456 0,22
42.| XLIV/557/05 | Sktadowisko odpadow 23 stycznia 2006 r. Nr 7 poz. 116 242,28
43.| XLIV/558/05 | Pniewo 23 stycznia 2006 r. Nr 7 poz. 117 39,91
44,1 XXXIX/497/05 |Parséwek EW 22 wrzesnia 2005 r. Nr 76 poz. 1597 426,06
45.| XXXV/458/05 |Gryfinoobr.1,2i3 1 lipca 2005 r. Nr 54 poz. 1229 98,35
46. IX/89/07 Gryfino C.W. Laguna 15 czerwca 2007 r. Nr 73 poz. 1183 49,77
47. VII/74/07 Stare Brynki — Czepino 15 czerwca 2007 r. Nr 72 poz. 1160 166,25
48.|  VI64/07 gg;';‘r?"‘é'r'g;‘;rc“;:’a'dz"a' 26 kwietnia 2007 r. Nr 49 poz. 725 0,49
Uchwalone po zm. Studium przyjetej Uchwatag nr XX1/183/08 Rady Miejskiej w Gryfinie z dnia 29 lutego 2008 r.
49.| XLIX/529/10 | Gryfino — Park Miejski 24 marca 2010 r. Nr 22 poz. 478 19,87
50. 111/18/10 Gryfino ul. Flisacza 15 lutego 2011 r. Nr 13 poz. 226 3,90
51. X/90/11 Pniewo i Zérawki 26 wrzesnia 2011 r. Nr 112 poz. 2006 263,30
52. X11/110/11 Gryfino ul. Targowa 7 grudnia 2011 r. Nr 144 poz. 2793 2,41
53. X11/130/11 Gryfino ul. tuzycka 16 stycznia 2012 r. poz.49 48,24
54. XV/145/11 Zbrawie 13 lutego 2012r. poz. 323. 199,47
59. XV/144/11 Czepino 14 marca 2012r. poz. 596. 56,54
56.| XVIII/158/12 | Gardno ul. Stoneczna 12 czerwca poz. 1326 21,90
7. XX/175/12 Weltyn 27 czerwca 2012r. poz. 1474. 1917,97
58.| XXI/190/12 Ss?&%r;%v; tereny produkeyino - | o7 jica 2012 1. poz. 1763 60,58
59.| XXXI/269/13 | Gryfino ul. Flisacza (dz. nr 49) |25 marca poz. 1287 0,07
60.| XXXIV/295/13 |Wetltyn - obejscie drogowe 11 lipca 2013 r. poz. 2627 i 2628 85,00
61.| XLI/358/14 |Krzypnica 26 lutego 2014 r. poz. 799 0,13
62. LII/446/14 | Gryfino — cm. komunalny 4 grudnia 2014 r. poz. 4857 12,93
63. VII/64/15 Gryfino ul. Artyleryjska 9 czerwca 2015 r. poz. 2317 1,82
64.| XVI/129/15 5,??";’?65‘12' nr 471, 711,713, 714, 111 styeznia 2016r. poz. 61. 0,65
65.| XVI/147/15 |Weltyn Il 20 stycznia 2016 r. poz. 404 5,60
66.| XXXV/322/17 |Gardno, Drzenin 5 maja 2017 r. poz. 1907 60,58
67.| XXXV/323/17 |Weltyn — obejscie drogowe 5 maja 2017 r. poz. 1908 8,99
Pniewo i Zérawki - teren
68.| XXXV/324/17 |Bytego sanatorium w Nowym 5 maja 2017 r. poz. 1909 16,81
Czarnowie
69. 11/19/18 Gryfino oraz Wettyn 9 stycznia 2019 r. poz. 300 7,99
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w rejonie ul. tuzyckiej w

70. IV/32/19 Gryfinie 19 lutego 2019 r. poz. 1033 0,34
71. V/40/19 Elektrownia Dolna Odra 26 lutego 2019 r. poz. 1154 2429
72.|  VII55/19 g?;ﬁgg _“[)rlz'yzu'L?’F’H;ﬁt:‘ej 25 kwietnia 2019 r. poz. 2321 4,0
73. VI1/56/19 obreb 5 miasta Gryfino 7 maja 2019 r. poz. 2574 48,02
74, XV/128/19 Gardno 23 grudnia 2019 r., poz. 6815 29,75

Powierzchnia planéw miejscowych tacznie: | 4 953,74

Zrédfo: Biuletyn Informacji Publicznej Gminy Gryfino.

Rys. 6. Obszary obowigzujgcych plandw miejscowych, lokalizacji decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu na tle jednostek osadniczych.
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Zrédfo: opracowanie wiasne, System Informacji Przestrzennej Miasta i Gminy Gryfino.
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Poza rolg samych ustaler planéw miejscowych w ochronie i ksztattowaniu tadu przestrzennego
sukcesywne zwiekszanie ich zasiegu ma rowniez wymierny wptyw na ograniczenie ilosci wydawanych
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu uznawanych za jedng z najwazniejszych
przyczyn niekontrolowanego rozprzestrzeniania sie zabudowy, a tym samym niekorzystnego wptywu
na stan fadu przestrzennego.

Innym istotnym elementem ksztattowania i ochrony tadu przestrzennego jest polityka wobec reklamy.
Wobec braku w minionych latach regulacji tego obszaru zagospodarowania przestrzeni, szczegdlnie
przestrzeni publicznej, problem, jego skala i sposéb oddziatywania urdst do rangi wymagajgcej
wprowadzenia rozwigzan systemowych. Kwestia ta zostata czesciowo uregulowana ustawg z dnia 24
kwietnia 2015 r. o zmianie niektorych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony
krajobrazu, tzw. ustawg krajobrazowg. Ustawa krajobrazowa umozliwia gminom uchwalanie zasad
sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen
w formie aktu prawa miejscowego. Ustawa weszta w zycie 11 wrzesnia 2015 r., dlatego wdrozenie
procedury opracowania tzw. uchwaty reklamowej nalezy uznaé¢ za jedno z wazniejszych zadan jakie
gmina powinna realizowa¢ w zakresie ksztattowania i ochrony tadu przestrzennego w najblizszym
okresie.

Realizacja ustalen zapisanych w dokumentach strategicznych, programowych i w prawie miejscowym
jest stopniowo wdrazana. Jest to jednak proces dtugotrwaly i wymagajacy oprocz edukacji, budowy
Swiadomosci, duzych naktadow finansowych zaréwno ze strony gminy jak i inwestoréw prywatnych.
Koszty te rozktadajg sie na etap planowania strategicznego, miejscowego i uzbrojenia terenow
(ponosi je gmina) oraz na etap realizacji budowlanej, ktérej standard i poziom estetyczny mimo
wiasciwych zapisow planéw miejscowych jest wprost uzalezniony od jakosci projektéw i naktadow
inwestycyjnych podmiotéw realizujgcych zagospodarowanie terenu i zabudowe (czasem jest to
réwniez gmina lub inne jednostki administracji samorzgdowej i rzadowej, od ktérych nalezy oczekiwac
szczegolnej dbatosci o wtasciwe ksztaltowanie przestrzeni przy pomocy dostepnych narzedzi,
np. konkurséw urbanistyczno-architektonicznych czy konsultacji spotecznych planowanych zamierzen
inwestycyjnych).

3. Stan srodowiska, wymogi jego ochrony, ochrony przyrody, stan rolniczej
i le$nej przestrzeni produkcyjnej, zasoby 7

Granica administracyjna gminy Gryfino nawigzuje na wielu odcinkach do naturalnych wydzielen
przyrodniczych, jakie tworzg linie brzegowe rzek i jezior oraz obrzeza kompleksow lesnych. Zachodnia
granica gminy na catej dlugosci prowadzona jest wzdtuz linii brzegowej lub nurtem Odry Wschodniej
i Odry Zachodniej oraz wzdtuz licznych kanatdw na Miedzyodrzu m.in. Kanatu Wtdérnego, Obnicy
i Skosnicy. Niewielki odcinek potudniowej granicy gminy biegnie wzdtuz Tywy i Bielicy oraz
wschodniego brzegu jeziora Steklno. Na pétnocy, na krotkim odcinku granica gminy nawigzuje do
doliny Krzekny. Prawie cata péinocna granica gminy przebiega wzdtuz Puszczy Bukowej, na potudniu
znaczne odcinki granicy réwniez stanowig obrzeza laséw. Na pozostatej diugosci granice sa
sztucznymi wydzieleniami w obrebie uzytkéw rolnych (na wschodzie) i komplekséw lesnych (na
potudniu).

3.1. Srodowisko przyrodnicze - ogélna charakterystyka, powiazania z otoczeniem

Gmina Gryfino charakteryzuje sie specyficznym potozeniem w przestrzeni przyrodniczo-geograficznej
rzutujgcym zaréwno na jej rozwdj gospodarczy jak i ksztattowanie ekologicznego systemu obszarow
chronionych. Gtéwnymi elementami wyrdzniajgcymi ten obszar sa:

— potozenie w strefie przygranicznej, w obszarze polsko-niemieckich zainteresowan utworzeniem
»fransgranicznego obszaru chronionego w dolinie Dolnej Odry” jako Polsko-Niemieckiego Parku
Narodowego ,Dolina Dolnej Odry”,

— potozenie nad Odrg Wschodnig i Zachodnig, bedacymi wazng osig w ukfadzie gospodarczym
i przyrodniczym Polski Zachodniej,

— potozenie zachodniej czesci gminy w korytarzu ekologicznym doliny Odry bedacej waznym

7 Na podstawie:
— Opracowanie ekofizjograficzne dla obszaru miasta i gminy Gryfino na potrzeby studium uwarunkowar
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego — 2014 r.;
—  Program ochrony srodowiska dla miasta i gminy Gryfino na lata 2012-2015 z perspektywg do roku 2019;
— Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa zachodniopomorskiego.
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ogniwem w europejskim systemie powigzan przyrodniczych,

— potozenie w strefie koncentracji obszaréw chronionych o ponadregionalnej randze,

— potozenie na obszarze funkcjonalnym miejskiego osrodka wojewoddzkiego Szczecina, w strefie
silnej antropopresji na $rodowisko przyrodnicze poprzez procesy suburbanizacji, koncentracje
korytarzy infrastruktury technicznej i zaktadéw przemystowych o krajowym i miedzynarodowym
znaczeniu (linie elektroenergetyczne najwyzszych i wysokich napieé, drogi szybkiego ruchu
i pozostate powigzania drogowe, magistralna linia kolejowa, s$rédlgdowa droga wodna ODW,
Elektrownia Dolna Odra) rodzacych konflikty przestrzenne i zaktdcenia w Srodowisku
przyrodniczym.

Zasadniczg strukture przyrodniczg gminy tworza:

— Dolina Dolnej Odry z uktadem hydrologicznym rzeki i jej kanatow oraz rozlegtym torfowiskiem
niskim w obrebie doliny,

— cigg jezior i sztucznych zbiornikéw wodnych (torfianek) Rynny WettyhAskiej (zlewnia Omulnej) wraz
z ich otoczeniem, w tym cennymi siedliskami przyrodniczymi,

— kompleksy lesne zaréwno w obrebie gminy, jak i jej bezposrednim sgsiedztwie (Puszcza Bukowa),

— doliny mniejszych ciekéw: Tywy, Omulnej, Pniewy, szczegdlnie na przebiegu leSnym,

— tereny fgk i pastwisk, szczegdlnie w dolinie Odry, ale takze w sasiedztwie jezior (Jeziora
Wetltynskie) i w kompleksach z torfowiskami (Laki pod Mielenkiem, UE Zgnity Grzyb, Dolina
Krzekny),

— tereny rolnicze, gtéwnie na obszarze wysoczyzny Réwniny Wettynskiej.

Uzupetnieniem powyzszych elementéw sa: zadrzewienia i zakrzaczenia, aleje drzew, nieuzytki
Srédpolne, podmokiosci, torfowiska, murawy, kamienice i inne elementy sktadajgce sie na system
ekologicznych powigzanh.

Gmina Gryfino nie wyrdznia sie wybitng réznorodnoscig biologiczng na tle terenéw sasiadujgcych.
Charakterystyczna jest dla niej koncentracja bogactwa gatunkowego w obrebie jednych struktur
(okolice jezior, doliny ciekdw) i rownoczesne jej ubdstwo na innych terenach, szczegdlnie w obrebie
miasta Gryfina i miejscowosci przylegtych oraz powierzchniach wielkoobszarowej produkcji rolnej
(wschodnia czesé gminy). Tereny wybitnie wyrézniajgce sie pod wzgledem bogactwa przyrodniczego
to m.in. Miedzyodrze i tgki nadodrzanskie w okolicy Krajnika i Krzypnicy oraz w pasie na pétnoc od
Gryfina w Dolinie Dolnej Odry, otoczenie Jeziora Wettyniskiego, Dolina Tywy.

Szczegdlne znaczenie w zewnetrznych powigzaniach przyrodniczych majag doliny rzek jako korytarze
ekologiczne odgrywajgce istotng role w funkcjonowaniu przyrody i ksztattowania krajobrazu: od doliny
Odry - transeuropejskiego korytarza w odniesieniu do ptakéw przelotnych i waznego ogniwa
w krajowym systemie obszaréw chronionych (tgczy obszary chronione srodkowej i potudniowej czesci
dorzecza z Cedynskim Parkiem Krajobrazowym i Parkiem Krajobrazowym Doliny Dolnej Odry), po
doline Tywy — tgczy m.in. strefy faunistyczne kilku gmin i rownoczes$nie jest atrakcyjnym obszarem do
zagospodarowania rekreacyjnego (jeziora rynny banskiej) czy Strumien Weltynski tgczacy rézne
ekosystemy na Rowninie Wetltyhskiej.

3.2. Geomorfologiai geologia

3.2.1. Geomorfologia obszaru gminy

Pod wzgledem podziatu fizyczno-geograficznego (Kondracki, 2002) gmina Gryfino pofozona jest

w obrebie nastepujgcych jednostek:

- prowincja — Niz Srodkowoeuropejski [31],

— podprowincja — Pobrzeza Potudniowobattyckie [313],

— makroregiony — Pobrzeze Szczecinskie [313.2-3],

-~ mezoregiony fizycznogeograficzne  — Réwnina Wettyniska [313.28], Dolina Dolnej Odry [313.24],
Wzgdérza Bukowe [313.27].

Jednostka podziatu fizycznogeograficznego przestrzeni, obejmujgca wiekszy teren o zblizonych cechach
srodowiskowych oraz krajobrazowych.
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Rys. 7. Podziat fizyczno-geograficzny (Kondracki, 2002)
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W obrebie powyzszych jednostek wyrdzniajg sie trzy mezoregiony o odrebnych cechach
srodowiskowych i krajobrazowych:

Dolina Dolnej Odry — obejmuje doline Odry Zachodniej i Odry Wschodniej wraz z Miedzyodrzem,
stanowi ptaskg wyréwnang forme szerokosci 3-4 km, o kierunku potudnikowym z systemem
taraséw erozyjno-akumulacyjnych, odcinajgcg sie wyrazng krawedzig (miejscami o wysokosci 25-
30 m) od wysoczyzny Rowniny Weltynskiej, taras zalewowy doliny Odry zajmujg rozlegte réwniny
torfowe, czesciowo z pokrywg mad rzecznych oraz piaski i mutki akumulacji rzecznej,
powierzchnia réwniny torfowej na Miedzyodrzu opada bardzo fagodnie z biegiem rzeki od wartosci
ok. 1,4 m n.p.m. w rejonie Marwic (gm. Widuchowa) do 0,2 m n.p.m. na poéinoc od Gryfina. Na
wysokosci Pniewa i Nowego Czarnowa dolina Odry tworzy wyrazne zakole, ktére od pid.
ogranicza wat moreny akumulacyjnej rejonu Marwic. W obrebie tego zakola zachowat sie rozlegty
poziom tarasow nadzalewowych, rownina tarasowa jest wyksztalcona w dwu wyraznych
poziomach taraséw nadzalewowych. Poziom tarasu | (wyzszego) uktada sie na wysokosci srednio
15 m n.p.m., taras |l szerzej rozprzestrzeniony uktada sie na wysokosci 8-10 m n.p.m.

Rownina Weltynska — obejmuje wiekszg czes$¢ obszaru gminy, rozcigga sie na wschod od
mezoregionu Dolina Dolnej Odry i na potudnie od Wzgoérz Bukowych, stanowi rozlegtg, falistg
i pagérkowatg wysoczyzne moreny dennej wznoszacg sie na wysokos¢ 50-70 m n.p.m.,
urozmaicong formami pagorkowatymi, licznymi jeziorami, doling Tywy i znajdujgcymi sie
w zachodniej czesci kompleksami lesnymi. W centralnej czesci mezoregionu, na poétnoc od
j- Weltynskiego znajduje sie plaska réwnina akumulacji zastoiskowej. Na potudnie od
j- Weltynskiego rownina ma charakter pagorkowatej wysoczyzny morenowej z licznymi rozlegtymi
formami glacjalnej akumulacji szczelinowej (kemy okolic Mielenka, Borzymia, StekIna). Wschodnia
czes¢é rowniny (rejon Sobieradz, Parséw, Dolgie) to wysoczyzna plaskiej lub falistej moreny dennej
0 wysokosci 40-50 m n.p.m. porozcinanej waskimi rynnami subglacjalnymi (rynna jezior
Borzymskich) i urozmaiconej pojedynczymi pagoérkami kemow, na powierzchni moreny dennej
wystepujg liczne drobne zagtebienia wytopiskowe wypetnione torfami. Zachodnia czes¢ Roéwniny
Weltyhskiej wyrazng krawedzia o wysokosci do 30 m stromo opada do poziomu tarasu
nadzalewowego (15-18 m n.p.m.) doliny Odry. Krawedz wysoczyzny na pin. od Gryfina
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porozcinana jest gtebokimi, z reguty suchymi dolinkami denudacyjnymi, ktérych dna i ujScia sg
zawieszone w stosunku do wspéiczesnego tarasu zalewowego doliny Odry. Wysoczyzna
morenowa wznoszgca sie na wysokos¢ do 50 m n.p.m. (Zérawie) rozcieta jest gtebokg rynnowg
doling Tywy, o kretym przebiegu. Gtebokos$¢ doliny siega 15 m, rzeka silnie meandruje podcinajgc
strome zbocza. W gore rzeki dolina przebija sie przez rozlegte pagérki kemowe i w rejonie
Borzymia tgczy sie z kolejng rynng subglacjalng.

— Wzgorza Bukowe - obejmujgce niewielkg pdtnocng czes¢ gminy z miejscowosciami Wysoka
Gryfinska, Chlebowo i Radziszewo, stanowig wysoki wat morenowy z najwyzszym punktem, goérg
Bukowiec o wysokosci 149 m n.p.m. (gm. Stare Czarnowo), réznicami terenu dochodzgcymi do
100 m i z licznymi jarami, parowami i dolinami potokéw. U podstawy mezoregionu (poza granicami
gminy Gryfino) lezg jeziora Binowskie i Glinna oraz rynnowo-wytopiskowa dolina Krzekny.

Rys. 8. Hipsometria obszaru gminy Gryfino i otoczenia.

AN & Nk

Zrédto: Urzad Miasta i Gminy w Gryfinie - System Informagii
Przestrzennej - http://gryfino.e-mapa.net/

3.2.2. Geologia obszaru

Rejon gminy Gryfino znajduje sie w strefie pogranicza dwu jednostek tektonicznych: niecki
szczecinskiej i bloku Gorzowa. Granice tych jednostek wyznacza wyrazna strefa uskokowa Gryfino-
Pyrzyce-Krzyz. W strefie pogranicza niecki i bloku Gorzowa powstato szereg struktur tektonicznych
nizszego rzedu, ktérych geneze nalezy wigza¢ m. in. z tektonikg solng. Jedng z takich struktur jest
antyklina Gryfina-Gartza, gdzie poziom osadéw kredowych wystepuje zaledwie 10-40 m p.p.m.
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Obszar gminy budujg utwory dwdch podstawowych okreséw geologicznych. Na powierzchni
czwartorzedowej odstaniajg sie jedynie osady kredy gérnej i trzeciorzedu. Powierzchnie pod strukturg
czwartorzedowg tworzg gtéwnie osady oligocenu i miocenu. Brak starszych ogniw trzeciorzedu, co
wynika z intensywnosci proceséw erozji i denudacji, jaka miata miejsce w czasie tworzenia sie sieci
rzecznej.

W podtozu osadéw czwartorzedowych zalegajg margle, wapienie margliste i kreda piszaca.
Te gérnokredowe osady weglanowe budujg antykline (fatd) Gryfina. We wschodniej czesci gminy
w podtozu wystepujg itowce i mutowce oligocenu. Strop tych osadow uktada sie na wysokosci 80 do
170 m p.p.m. i tworzy wyrazng niecke, ktorej o§ przebiega w uktadzie NW-SE i pokrywa sie
z przebiegiem strefy dyslokacyjnej dolnej Odry.

W pid.-wsch. czesci gminy (rejon Drzenin - Parséw) podioze podczwartorzedowe uktada sie na
wysokosci 10-70 m p.p.m. i budujg go miocenskie piaski i mutki z wktadkami wegli brunatnych.
Wysokie potozenie podtoza jest w tej strefie zwigzane z kolejng strukturg antyklinalng tj. antykling
Chabowa, w obrebie, ktérej osady weglanowe kredy gérnej wystepujg na gtebokosci 80-100 m p.p.m.

Strefy dyslokacyjne towarzyszgce silnie wyniesionym strukturom solnym stanowig droge migracji silnie
mineralizowanych woéd z gtebokiego podtoza (Pniewo, Gryfino, Marwice, Sobieradz). Ze strukturg
tektoniczng antykliny Chabowa zwigzane sg wstepnie rozpoznane wystgpienia wod geotermalnych.
Migzszos¢ utworéw czwartorzedowych na terenie gminy Gryfino jest bardzo zmienna i ukfada sie
wyraznie strefowo zgodnie z uktadem struktur podtoza. W strefie watu glacjotektonicznego Wzgorz
Bukowych siega blisko 150 m i zmniejsza sie na ich pid.-zach. sktonie do 100 m. Na Réwninie
Wettynhskiej migzszos¢ osaddw plejstocenskich waha sie od 60-70 m w czesci wschodniej do blisko
200 m w strefie Chwarstnica — Borzym - Steklno. Na ptd. od Krzypnicy migzszos¢ czwartorzedu
osigga 90 — 100 m. Na strukturze antyklinalnej Gryfina spada do wartosci 30-40 m wzrastajgc do 70-
80 m w strefie Czepino - Radziszewo. Na Miedzyodrzu migzszos$¢ utworéw czwartorzedowych ukfada
sie od 60 m w czesci potudniowej do okoto 40 m na wysokosci Gryfina. Osady glacjalne (gliny
zwatowe) rozdzielone sg dwoma poziomami piaszczysto-zwirowych osadéw wodnolodowcowych
wystepujacych na poziomie 20-30 m p.p.m. i 0-10 m n.p.m. Towarzyszg im osady zastoiskowe
(ity i mutki) w obrebie zastoiska Weltynskiego odstaniajgce sie spod gérnego poziomu glin.

Utwory akumulacji rzecznej (piaski) oraz wodnolodowcowej — piaski i zwiry z etapu funkcjonowania
rynny podlodowcowej wcinajg sie na gtebokos¢ ok. 30 m p.p.m. w gliny zwatowe zlodowacenia Warty
zalegajgce bezposrednio na marglach kredy gornej. W strefie giebokiego obnizenia podtoza
zachowane zostaty osady glacjalne starszych zlodowacen (Odry i Sanu) rozdzielone seriami osadow
zastoiskowych (mutki, ity) wraz z przewarstwieniami poziomoéw wodnolodowcowych piaskéw i zwirdw.

Poziomy uzytkowe wdd podziemnych zwigzane sg przede wszystkim z plytkimi warstwami
wodonosnymi, ktérych wystepowanie zamyka sie w granicach do 50 m p.p.t.

W budowie geologicznej osadow powierzchniowych w strefie wysoczyzn morenowych wystepujg
w zdecydowanej przewadze gliny zwatowe najmiodszego zlodowacenia. Osiggajg one migzszos¢ od
kilku do prawie 20 m. Na powierzchni glin wystepuja pokrywy piaskéw gliniastych lodowcowych,
niewielkie ptaty osadéw ablacyjnych oraz piaszczysto-zwirowe osady form szczelinowych (ozy
w rejonie Chlebowa i Wysokiej Gryfinskiej). Liczne zagtebienia wytopiskowe oraz doliny rynnowe
wypetniajg osady organiczne (namuty i torfy).

W obnizeniu jeziora Weltynskiego spod pokryw glin odstaniajg sie ity i mutki zastoiskowe oraz piaski
wodnolodowcowe. W potudniowej czesci Rowniny Wetltynskiej powierzchnie wysoczyzny urozmaicajg
liczne pagorki kemowe zbudowane z mutéw, piaskow i zwiréw oraz rozlegte obnizenia wytopiskowe
(Bartkowo, Borzym, Drzenin, Chwarstnica, Sobiemysl) wypetnione torfami.

Migzszos¢ osaddéw tarasu nadzalewowego siega 20 m. Sg to piaski z domieszkg zwirdw
przechodzace ku spggowi w osady zwirowe. Na tarasach tych wystepujg pojedyncze formy wydmowe
(wydmy watowe i paraboliczne). W poziomie tarasu akumulacyjnego (2-4 m n.p.m.) wystepujg
drobnofrakcyjne osady piaszczyste, niekiedy mutkowo-piaszczyste. Migzszos¢ tych osadéw ukiada sie
w granicach 10 m.

Przewazajgcg czes¢ powierzchni tarasu zalewowego oraz obszar Miedzyodrza zajmuje réwnina
akumulacji biogenicznej. Budujg jg torfy niskie typu lesno-bagiennego z przewagg torféw turzycowo-
trzcinowych oraz turzycowo-drzewnych. W dolnej warstwie wystepujg piaszczysto-ilaste mady rzeczne
0 migzszosci do 2 m.
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3.3. Gleby

Gleby regionu Gryfina wyksztalcity sie gtownie z tworédw morenowych, sg utworami mtodymi,
powstatymi gtownie z materiatdw polodowcowych. Najwieksza powierzchnie zajmujg mady i piaski
rzeczne wystepujgce w dolinie Odry oraz bielice powstate z utworéw pytowych wodnego pochodzenia.
Mniejszg powierzchnie zajmujg gleby wytworzone z piaskow luznych oraz stabogliniastych oraz gleby
brunatne powstate z glin zwatowych i piaskédw nadgliniastych. Pierwsza grupa bielic zajeta jest
w znacznej mierze przez lasy. Rowning Weltynskg pokrywajg ciezsze gleby bielicowe i czesciowo
gleby brunatne lesne na glinie piaszczystej. W dolinie Odry i basenach pojeziernych wystepujg gleby
bagienne powstate zazwyczaj w wyniku proceséw torfotworczych, a po odwodnieniu torfowisk -
procesow murszotworczych (gleby torfowe, torfowo - murszowe, murszowe).

Najlepsze pod wzgledem bonitacyjnym sg gleby potozone w dolinie Odry. Sg jednak w znacznym
stopniu podmokte, co wyklucza petne ich wykorzystanie jako gruntdéw rolnych. Dominujg tu uzytki
zielone o wysokich klasach bonitacyjnych Il i lll. Na ich podmakanie ma wplyw zaktdcenia stosunkow
wodnych w obrebie polderéw, spowodowane dtugoletnimi zaniedbaniami w utrzymywaniu systemow
melioracyjnych.

Jakosé gleb jest bardzo waznym czynnikiem wplywajgcym na rozwdj rolnictwa, warunkujgcym
wysokos$¢ oraz jako$¢ uzyskiwanych plondw. Wybodr rodzaju upraw zwigzany jest z wystepowaniem
gleb najbardziej warto$ciowych pod wzgledem przydatnosci rolniczej.

Zagrozeniem dla jakosci i efektywnego wykorzystania gleb jest jej degradacja naturalna i chemiczna.
Przebieg i charakter naturalnych proceséw erozyjnych zalezy gtownie od rzezby i nachylenia terenu,
wielkosci, rozktadu i rodzaju odpadéw atmosferycznych, temperatury, sposobu uzytkowania terenu
oraz sktadu mechanicznego gleb. Na obszarze gminy uwarunkowania w tym zakresie stanowig
o $srednim zagrozeniu erozjg, w tym wodng powierzchniowg uzalezniong od wielkosci opadu
rocznego, nachylenia terenu oraz podatnosci gleb na sptywy powierzchniowe.

Pod wzgledem odczynu przewazajg (52%) gleby o charakterze obojetnym i zasadowym. Gleby lekko
kwasne i kwasne zajmujg takze do$¢ znaczg powierzchnie, bo okoto 46% uzytkdw rolnych.
Kwasowos¢ to wazny wskaznik degradaciji gleb uprawnych.

W ramach prowadzonego od 1995 r. monitoringu chemizmu gleb ornych Polski jeden z 216 punktéw
pomiarowych zlokalizowano w m. Zérawki (punkt nr 41), gdzie wystepuje kompleks zbozowo —
pastewny mocny oraz klasa bonitacyjna IVa. Badania przeprowadzone w tym punkcie wskazujg na
brak zanieczyszczenia gleby metalami ciezkimi i wielopierscieniowymi weglowodorami aromatycznymi
WWA-13 wg klasyfikacji IUNG®.

Szczegotowo uwarunkowania wynikajgce z bonitacji uzytkéw gruntowych opisano w punkcie 1.2.2.
Stan oraz uwarunkowania rozwoju produkcji rolnej i lesnej.

3.4.  Warunki hydrogeologiczne, wody podziemne
Obszar gminy Gryfino znajduje sie w obrebie dwoch jednostek hydrogeologicznych:

= Podregionu doliny Dolnej Odry, w obrebie ktérego poziom wodonosny wystepuje w osadach
czwartorzedu na gtebokosci od kilku do kilkunastu metréw. Migzszo$¢ poziomu siega 30 m.
Wydajnosci eksploatacyjne poziomu siegajg srednio 100 m?/h, lokalnie do 250 m?/h.

= Rejonu Gryfino-Zelistawiec i Banie, w ktérym poziom wodono$ny wystepuje w osadach
czwartorzedowych na gtebokosci od 20 do 60 m (lokalnie 100 m). Migzszos¢ poziomu jest bardzo
zmienna i waha sie od 5 do 40 m (lokalnie stwierdza sie brak warstwy wodonosnej do gtebokosci
150 m). Wydajnos$¢ od kilku do 50 m3h. Wody wystepujg pod cisnieniem. W utworach kredowych
(Pniewo, Gryfino) wystepujg wody zmineralizowane.

Na obszarze gminy wystepujg dwa pietra wodonosne: kredowe i czwartorzedowe.

» Pietro kredowe jest ujete studniami w Gryfinie (osrodek sportu — C.W. Laguna, Gryfino-Tywa) oraz
w Pniewie. Wody podziemne tego pietra charakteryzuje czesto dos¢ wysokie zasolenie a wysoka
mineralizacja wod podziemnych byta podstawag uruchomienia zaktadu wody mineralnej w Pniewie
(obecnie nieczynne).

= Pietro wod podziemnych czwartorzedowych eksploatowane jest na réznych glebokosciach

9 Klasyfikacja Instytutu Uprawy Nawozenia i Gleboznawstwa w Putawach opisujgca stopien zanieczyszczenia

gleb.
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w zakresie od 15 do 50 m p.p.t. Obejmuje pétnocno-wschodnig czesé gminy od Radziszewa
i Daleszewa na poinocy do Sobiemysla i Sobieradza na potudniu oraz czesé potudniowo-
zachodnig w obrebie Nowego Czarnowa i doliny rzeki Pniewy.

Na gtebokosci od 50 do 100 m p.p.t, w obrebie osadéw przepuszczalnych wystepuje warstwa
wodono$na w dolinie kopalnej pokrywajgca sie czesciowo ze zlewnig Tywy. Od Borzymia po Zérawie
oraz w okolicach Gryfina po stronie zachodniej miasta zwierciadto wody podziemnej wystepuje
w zakresie od 5 do 15 m p.p.t. Ptytko, bo tylko do 5 m p.p.t gtebokosci wystepuje pierwsza warstwa
wodonos$na w dolinie Dolnej Odry.

Gtebokos¢ wystepowania wod podziemnych koresponduje z zagrozeniami wdéd zaleznych od
czynnikow zewnetrznych. Stopiefh zagrozenia bardzo niski, o duzej izolacji i niewielu ogniskach
zanieczyszczen w postaci zrzutéw $ciekdw, obiektéw przemystu spozywczego, czy sktadowisk $mieci,
wystepuje w obrebie gérnego odcinka doliny rzeki Tywy, gdzie zwierciadto wdéd podziemnych zalega
gteboko i wystepuje duza izolacja warstwami glin. Wiekszg czes¢ obszaru gminy charakteryzuje
Srednia izolacja z wystepujgcymi ogniskami zanieczyszczen. Dolina Odry jest obszarem szczegdlnie
newralgicznym jezeli chodzi o ochrone wod zaréwno powierzchniowych jak i podziemnych. Warstwa
wodonosna ma z reguty charakter odkryty bez izolacji lub ze znikomg warstwa torfow.

Te niesprzyjajgce ekologicznie warunki doprowadzity w 2008 roku do wylgczenia z eksploatacii
niektérych studni ujecia wody podziemnej ,Tywa” w Gryfinie. Obecnie wody z ujecia wody podziemnej
w Krzypnicy sg przepompowywane do stacji uzdatniania wody na ujeciu Tywa i dalej przesytane do
odbiorcéw.

Wokét uje¢ wody podziemnej narazonych na niekorzystne czynniki antropogeniczne ustanawiane sg
strefy ochronne posrednie uje¢ wody podziemnej. Ujecie Pomorska w Gryfinie posiadato takg strefe
do konhca 2005 roku. Wg stanu na koniec 2015 r. strefy ochrony posredniej posiadajg ujecia:

= Drzenin - strefa ochronna o powierzchni 2,06 km? ustanowiona Rozporzadzeniem Nr 3/2007
Dyrektora Regionalnego Zarzagdu Gospodarki Wodnej w Szczecinie z dnia 18 pazdziernika 2007 r.
w sprawie ustanowienia strefy ochronnej ujecia wody podziemnej w miejscowosci Drzenin
(Dz. Urz. Woj. Zach. Nr 107, poz. 1852),

= _Tywa” w Gryfinie - strefa ochronna o powierzchni 0,32 km? ustanowiona Rozporzgadzeniem
Nr 4/2007 Dyrektora Regionalnego Zarzagdu Gospodarki Wodnej w Szczecinie z dnia 6 listopada
2007 r. (Dz. Urz. Woj. Zach. Nr 117, poz. 2059).

Z dniem 31 grudnia 2012 r. przestaty obowigzywa¢ strefy ochronne dla uje¢ potozonych w Gryfinie:
Debce-Zabnica, Pomorska oraz Centrum Wodne Laguna.

Prowadzone analizy doprowadzity do wyznaczenia na terenie gminy obszaru alimentacji i drenazu
wod. Obszar alimentacji, czyli powierzchnia dzieki ktorej wody podziemne przez infiltracje sg zasilane
przez opady i powiekszajg swoje zasoby obejmuje pétnocno wschodnig cze$¢ gminy w okolicach
miejscowosci: Drzenin, Sobieradz i Sobiemysl. Obszar drenazu o powierzchni okoto 116,85 km?,
obejmuje doline Odry od Radziszewa i tubnicy, ale przede wszystkim miasto Gryfino, gdzie wystepuje
wiekszos¢ uje¢ zaopatrujacych ludnosé w wode oraz uzytkowanych przez Elektrownie Dolna Odra.

Na obszarze gminy Gryfino wiekszo$¢ ujeé¢ posiada wydajnosé¢ powyzej 100 m®/dobe. Ujecia lezg
w obrebie trzech zlewni: Dolnej Odry, Tywy i Ptoni. W obrebie zlewni Dolnej Odry funkcjonujg ujecia
wod w miejscowosciach Chlebowo, Debce, Krzypnica, Nowe Czarnowo Weltyn, Drzenin oraz
w Gryfinie. Zlewnia Tywy jest obszarem drenazu dla uje¢ w miejscowosciach Bartkowo, Chwarstnica,
Borzym, Sobiemysl, Stekino i Wtodkowice. W obrebie zlewni Ptoni funkcjonuje ujecie w Wysokiej
Gryfinskiej.

Na terenie gminy Gryfino nie ma zrddet, jedynie w pétnocno-zachodniej czesci na granicy wysoczyzny
i Doliny Odry wystepujg niewielkie okresowe wysieki wod gruntowych.

Na obszarze gminy Gryfino nie wyznaczono Giéwnych Zbiornikow Woéd Podziemnych (GZWP),
wskazuje sie natomiast dwa zbiorniki wéd podziemnych, sg to:

» Obszar zasobowy Radziszewo, dla kiérego wielko$¢ zasobow eksploatacyjnych w kat. C oscyluje
w granicach 1100 m®h, a wydajnoscig poszczegolnych studni siega 257,7 m%/h, przy depresji 3,4
m. Zbiornik zlokalizowany na terenie zalewowym Odry stanowi zaséb rezerwowy na potrzeby
aglomeracji szczecinskiej,

» Obszar zasobowy Krzypnica-Marwice, dla ktérego ustalono zasoby eksploatacyjne w kat. B
w ilogci 840 m®h przy depresji 3,3 m. Obszar zasobowy posiada powierzchnie 15 km? i jest
traktowany jako perspektywiczne zrédto wody dla miasta Gryfino. Na obszarze tym wykonano trzy
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rozpoznawcze otwory studzienne, z ktoérych uzyskano wydajnosci rzedu 140 — 170 m%/h przy
depresjach 1,9 — 2,1 m.

W rejonie Pniewa stwierdzono wystepowanie wéd zmineralizowanych ujmowanych z kredowego
pietra wodonosnego. Pietro to wystepuje stosunkowo ptytko. Lokalna wytwodrnia wod gazowanych
w Pniewie wykorzystywata wody zmineralizowane ujmowane z gtebokosci 62 — 76 m p.p.t. Wykazujg
one mineralizacje ogolng rzedu 1,8 — 2 g/dm®. Sg to wody chlorkowo-sodowe o zawartosci jonu ClI
w granicach 0,9-1 g/dm® z domieszkg jonéw Mg do 3 mg/dm? i jonéw Ca okoto 2 mg/dm3.

W ptd.-wsch. czesci gminy stwierdzono na podstawie rozpoznania z 1990 r. warunki sprzyjajgce
wystepowaniu eksploatacji wod termalnych. W oparciu o wyniki 3 gtebokich odwiertow stwierdzono
wystepowanie wod o podwyzszonej temperaturze w utworach piaskowcowych jury dolnej na
gtebokosci od 961 m (otw. Chabowo 2) do 1375 m (otw. Chabowo 3). Poziom wodonos$ny posiada
wartosci przeptywdw rzedu 6-13 m3/h i wysokie gradienty ci$nienia (rzedu 1,0 Mpa/100).

Temperatura wod na gtebokosci 1076-1380 m wynosi od 44 do 49°C, na gtebokosci 1500 m juz
59 °C, a od glebokosci 2000 m powyzej 75 °C. Sg to wody silnie zmineralizowane (solanki)
0 zasoleniu siegajgcym od 67 do 114 kg/md.

3.5. Waody powierzchniowe

Wg podziatu hydrograficznego gmina Gryfino lezy w dorzeczu Odry, rejonie wodnym Dolnej Odry
i Przymorza Zachodniego i obejmuje w swych granicach fragmenty zlewni Dolnej Odry, zlewni Tywy
oraz zlewni Pfoni. Na wody powierzchniowe sktadajg sie zaréwno rzeki, jak i jeziora, stawy oraz
kanaty. Catkowita powierzchnia gruntéw pod wodami w obszarze gminy wynosi 1262 ha, w tym wody
stojgce zajmujg 187 ha a wody ptyngce 1075 ha.

3.5.1. Sie¢ rzeczna

Do najwazniejszych ciekéw wodnych wystepujgcych na terenie gminy Gryfino zalicza sie rzeki: Odra,
Tywa, Omulna oraz Pniewa.

= Qdra, druga co do wielkosci rzeka Polski jest bardzo waznym elementem srodowiska
przyrodniczego gminy. W znacznym stopniu utrzymata swdj naturalny, meandrujgcy
i rozlewiskowy charakter w obszarze objetym obecnie ochrong w postaci Parku Krajobrazowego
Dolina Dolnej Odry. Stanowi jednoczesnie istotny element zagospodarowania terenu i wystepuje
w dwéch uktadach infrastruktury technicznej, w gospodarce wodnej oraz w systemie
transportowym jako element jednej z jego gatezi. Dlugos¢ rzeki Odry w granicach gminy wynosi
24,9 km. W miejscowosci Widuchowa na 704,1 km, rzeka dzieli sie na dwa gtéwne ramiona: Odre
Wschodnig i Odre Zachodnig. Odra Zachodnia stanowi pierwotne koryto rzeki, natomiast Odra
Wschodnia na odcinku od Widuchowej do Gryfina powstata jako sztucznie wykopany przekop.
Obecnie wiekszos¢ wod ptynie Odrg Wschodnia, ktéra od przekopu Klucz - Ustowo w 730,5 km
funkcjonuje pod nazwg Regalica. Dlugosé Odry Zachodniej w granicach gminy wynosi ok. 5,7 km,
Odra Wschodnia biegnie w granicach gminy lub w jej bezposrednim sgsiedztwie na dtugosci ok.
19,2 km. Obszar pomiedzy Odrg Wschodnig, a Odrg Zachodnig (Miedzyodrze) poprzecinany jest
gesty siecig starorzeczy, kanatéw i rozlewisk o tgcznej dtugosci ponad 200 km.

Tereny polderowe doliny Dolnej Odry zwane zwyczajowo Miedzyodrzem zostaty utworzone
poprzez wielowiekowe, samoistne dziatanie przyrody oraz przeprowadzone prace regulacyjne
w ujsciowym odcinku Odry w latach 1907 — 1932. Prace te ustality charakter doliny i przebieg
gtdwnego nurtu, pozostawiajgc liczne rozlewiska w obszarze miedzy wschodnim i zachodnim
nurtem rzeki. Pomiedzy tym rozwidleniem potozone sg tereny polderowe. Na terenie Miedzyodrza
wyrézniono 3 poldery zalewowe: potudniowy, $rodkowy i pétnocny. Srodkowy to polder Gryfinski
tzw. ,4-ty”. Jego powierzchnia wynosi ok. 2 331 ha. Polder jest wyniesiony nieznacznie ponad
poziom morza (0,2-0,6 m n.p.m.). Obszar polderu jest licznie poprzecinany siecig kanatéw, jezior
i rozlewisk. Powierzchnia catkowita polderéw po stronie polskiej wynosi 5.630 ha i daje mozliwos¢
retencjonowania 31 min m3 wody przy przeptywie wody p = 10%.

Aktualnie na terenie Miedzyodrza nie sg prowadzone zadne prace melioracyjne (pogtebianie
kanatéw czy usuwanie roslinnosci wkraczajgcej na nowe stanowiska w wyniku eutrofizacji wéd
powierzchniowych Odry). W wyniku braku jakichkolwiek prac konserwacyjnych, zdolnos¢
retencyjna Miedzyodrza obniza sie. Zachodzgcy nieustannie proces torfotwérczy i zarastania na
obszarach Miedzyodrza powoduje state podwyzszanie sie rzednych terenu.

» Tywa druga co do wielkosci rzeka gminy jest prawym doptywem Odry, jej zrédto znajduje sie na
Pojezierzu Mysliborskim w rejonie wsi Goralice, w gminie Trzcinsko — Zdr¢j. Catkowita dtugos¢
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rzeki wynosi 47,9 km, a powierzchnia jej zlewni to 264,5 km?2. Rzeka Tywa przeptywa przez szereg
jezior, z ktérych najwieksze to jezioro Diugie i Banskie. Przeptyw miarodajny SNQ obliczony dla
przekroju ujsciowego rzeki wynosi 0,71 m3/s. Ujsciowy odcinek rzeki to kanat zrzutowy wod
pochtodniczych z Elektrowni Dolna Odra w poblizu Gryfina.

= Omulna (Struga Weltynska) prawy doptyw Odry Wschodniej (Regalicy) to kolejna rzeka
o dtugosci ok. 15 km, ktéra przeptywa przez obszar gminy, Rowning Weltynskg biorgc swdj
poczatek z jeziora Wettynskiego. Zgodnie z danymi Urzedu Miasta i Gminy Gryfino powierzchnia
zlewni tej rzeki wynosi 75,4 km?2.

= Pniewa bierze swoj poczatek niedaleko miejscowosci Gajki, okoto 1 km na wschod od jeziora
Trzemeszno, przez ktére przeptywa. Jej diugos¢ wynosi okoto 10 km i wptywa do Odry
Wschodnie;.

Uzupetnieniem podstawowej sieci rzecznej gminy sg wplywajgce do Odry Wschodniej rzeki Krzekna
i Bielica.

3.5.2. Jeziorai inne wody powierzchniowe

Strukture hydrograficzng gminy ksztattujg obok rzek réwniez liczne jeziora, stawy i zbiorniki wodne,
w tym sztuczne. Jeziora stanowig bardzo wazny element lokalnych ekosysteméw, sg jednoczesnie
bardzo istotnym elementem krajobrazu gminy, decydujacym o jej niepodwazalnych walorach
krajobrazowych. Na terenie gminy znajduje sie okoto 50 jezior, a 23 z nich majg powierzchnie powyzej

1 ha i powstaty na skutek obecnoséci lodowca na tym obszarze. Czynnikami ksztattujgcymi misy jezior
byly: Ztobienie i akumulacja lodowca, erozja wéd lodowcowych i wytapianie sie bryt martwego lodu.

W zaleznosci od sposobu powstawania wyrézniamy jeziora rynnowe, morenowe oraz sandrowe.
Do najwiekszych jezior znajdujgcych sie na terenie gminy naleza: Jezioro Weltyriskie oraz Jezioro
Stekino.

Tab. 7. Wykaz najwiekszych jezior oraz ich cech morfometrycznych

. . . Szacowana B
o Zlewnia Powierzchnia L Glebokosé
Lp. Nazwa jeziora objetosé
[ha] maksymalna [m]
[tys. m3]
1. Borzymskie Tywa - Odra 27,6 1626,5 9,5
2. | Chwarstnica Weltynski Strumien 9,0 261,0 6,2
3. Gierland Weltynski Strumien 15,2 212,8 2,7
4, Prusino Duze Weltynski Strumien 17,5 4325 4.5
5. Sobieradz Tywa - Odra 8,4 411,6 4.9
6. Steklno Tywa - Odra 47,3 1797,4 8,3
7. Trzemeszno Odra 17,3 311,4 3,5
8. Weltyn Weltynski Strumien 310,1 13971,3 11,6
9. Wiréw Weltynski Strumien 11,0 374,0 7,3
10. | Zamkowe Weltynski Strumien 18,0 522,0 6,1

Zrédfo: Atlas jezior Polski tom I, Instytut Meteorologii i Gospodarki Wodnej, Bogucki, Wydawnictwo
Naukowe, Poznan, 1996 r.

Elementem sieci hydrograficznej gminy, wytworzonej na skutek dziatalnosci cztowieka sa urzadzenia
melioracji (szczegotowej i podstawowej) oraz stawy i zbiorniki wodne wykorzystywane do hodowli ryb.
Obszary zmeliorowane zajmujg tgcznie powierzchnie 4123 ha (zagadnienie te opisano w punkcie
7.10. Regulacja stosunkéw wodnych).

3.5.3. Jako$¢ wéd powierzchniowych?®

Badania monitoringowe wod powierzchniowych prowadzone sg w oparciu o wieloletnie programy
monitoringu Srodowiska dla wojewodztwa zachodniopomorskiego. Zakres i czestotliwosé badan oraz

10 Na podstawie Programu ochrony $rodowiska dla miasta i gminy Gryfino na lata 2012-2015 z perspektywg do

roku 2019.

39



Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Gryfino

kryteria klasyfikacji stanu jednolitych czesci wod okreslajg rozporzgdzenia wykonawcze ustawy Prawo
wodne!?,

Wody w zbiornikach wodnych sg narazone na zanieczyszczenia ze wzgledu na pofozenie
w zagtebieniach terenu. Podlegajg one wplywom otaczajgcego obszaru zwigzanym ze sptywem wod
powierzchniowych zawierajgcych zwigzki biogenne. Substancje zanieczyszczajgce moga byc¢ trwale
kumulowane w osadach dennych jezior.

Cata gmina znajduje sie w zasiegu obszaru szczegdlnie narazonego (OSN), z ktérego odptyw azotu
ze zrodet rolniczych do wdd nalezy ograniczaé. Obszar ten wraz ze wskazaniem wodd
powierzchniowych ipodziemnych wrazliwych na zanieczyszczenie azotem zostat okreslony
Rozporzgdzeniem Dyrektora Regionalnego Zarzagdu Gospodarki Wodnej w Szczecinie z dnia 1 lutego
2017 r. w sprawie okreSlenia wod wrazliwych na zanieczyszczenie zwigzkami azotu ze Zrodet
rolniczych oraz obszaru szczegdlnie narazonego, z ktérego odptyw azotu ze Zrédet rolniczych do tych
wod nalezy ograniczy¢ (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2017 r. poz. 608). Program dziatah
majgcych na celu ograniczenie odptywu azotu ze Zrddet rolniczych zostanie wprowadzony odrebnym
rozporzgdzeniem Dyrektora Regionalnego Zarzgdu Gospodarki Wodnej w Szczecinie.

Rzeki

Zgodnie z Programem Monitoringu Srodowiska Wojewédztwa Zachodniopomorskiego na lata 2010-
2012 w trzyletnim okresie badaniami diagnostycznymi i operacyjnymi objeto 2 jednolite czesci wod
rzecznych znajdujg sie na terenie Gminy Gryfino. Stan ekologiczny wéd rzecznych na terenie Miasta
i Gminy Gryfino w 2011 roku zostat poddany ocenie na przyktadzie badan monitoringowych
prowadzonych w punktach: Tywa - ujscie do Odry (Pniewo), Odra Wschodnia — ponizej Gryfina, Odra
Wschodnia — autostrada (m. Radziszewo), Odra Wschodnia — ujscie do jez. Dabie (Szczecin — Most
Ctowy) oraz Odra Zachodnia — w Mescherin. We wszystkich punktach, gdzie prowadzono badania
klasa elementéw biologicznych, klasa elementéw hydromorfologicznych oraz klasa elementow
fizykochemicznych zostata opisana symbolem klasy I, tj. stan dobry. Nawigzujagc do powyzszych
dobrych wynikéw jakosci wéd dla poszczegdlinych klas elementéw, stan/potencjat ekologiczny dla
wszystkich punktéw monitoringu kontrolnego zostat opisany jako dobry i powyzej dobrego.

Stan ekologiczny i chemiczny w obszarach chronionych w JCW na terenie gminy Gryfino w 2011 roku
zostat poddany ocenie na przyktadzie badan monitoringowych prowadzonych na nastepujacych JCW,
tj. Tywa od doptywu z Tywic do ujscia oraz Odra od Odry Zachodniej do Parnicy. Stan/potencjat
ekologiczny w obszarach chronionych dla JCW Tywa od doptywu z Tywic do ujscia zostat oceniony
jako dobry i ponizej dobrego, natomiast w JCW Odra od Odry Zachodniej do Parnicy jako
umiarkowany (PSD1, tj. ponizej stanu dobrego). Ogdélny stan JCW w tym punkcie oceniono jako zty.

W JCW Tywa od doptywu z Tywic do ujscia ocena stanu chemicznego oraz ogolnego stanu JCW nie
byta wykonana.

Ocena eutrofizacji woéd rzecznych gminy Gryfino na podstawie badan z lat 2008-2010 wykazata,
iz wody rzeki Odry Zachodniej nie sg zeutrofizowane, natomiast wody rzeki Odry Wschodniej
wykazaly eutrofizacje. Z przeprowadzanych corocznie ocen wynika, iz jakos¢ wod rzecznych na
terenie miasta i gminy obnizajg gtdwnie zanieczyszczenia organiczne, biogenne oraz procesy
eutrofizaciji.

W 2016 r. WIOS opublikowat Ocene jako$ci wéd powierzchniowych w wojewddztwie
zachodniopomorskim za 2015 rok sporzadzong zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra Srodowiska
z dnia 22 pazdziernika 2014 roku w sprawie sposobu klasyfikacji stanu jednolitych czesci wod
powierzchniowych oraz srodowiskowych norm jakosci dla substancji priorytetowych (Dz. U. z 2014 r.,
poz. 1482) oraz wytycznymi Gtéwnego Inspektora Ochrony Srodowiska.

W gminie Gryfino ocena objeta jew - Tywa od doptywu z Tywic do ujscia, wybrane wyniki to:
klasa elementow biologicznych —

— klasa elementéw hydromorfologlcznych -1,

— klasa elementéw fizykochemicznych (grupa 3.1 - 3.5) — I,

— Klasa elementéw fizykochemicznych - specyficzne zanieczyszczenia syntetyczne i niesyntetyczne
(3.6) -1,

11 QOcene jakos$ci wéd powierzchniowych reguluje rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 21 lipca 2016 r.
w sprawie sposobu klasyfikacji stanu jednolitych czesci wod powierzchniowych oraz srodowiskowych norm
jakosci dla substancji priorytetowych (Dz.U. (RP) z 2016 r. poz. 1187).
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— stan/ potencjat ekologiczny w ppk monitoringu obszaréw chronionych — staby.

Ocena nie zmienia ogdlnego obrazu sytuacji rzek gminy Gryfino.

Jeziora

W ramach realizacji Programu  parnistwowego  monitoringu  $rodowiska  wojewddztwa
zachodniopomorskiego na lata 2010-2012 badaniem objeto jezioro Wettyinskie. Jest ono intensywnie
wykorzystywane dla rekreacji i wypoczynku. Na podstawie badan jezioro zostato zaliczone do dobrego
stanu ekologicznego (Il klasa). Badania akwenu zostaty przeprowadzone w ramach monitoringu
diagnostycznego. Badania biologiczne obejmowaty: fitoplankton, makrofity oraz fitobentos
okrzemkowy. Ponadto w ramach oceny stanu chemicznego wéd przeprowadzono czterokrotnie
badania wystepowania zanieczyszczen syntetycznych oraz niesyntetycznych. Roéwniez nie
stwierdzono przekroczeh warto$ci normatywnych.

W ramach Oceny jakosci wod powierzchniowych w wojewddztwie zachodniopomorskim za 2015 rok
jeziora gminy Gryfino nie byty klasyfikowane.

Kapieliska

Na terenie gminy nie ma kapielisk w rozumieniu przepiséw odrebnych regulujgcych zasady ich
organizacji, funkcjonowania i nadzoru, znajduje sie tu jedynie ,miejsce wykorzystywane do kapieli”
w Steklnie (jedyne zorganizowane i strzezone od 2012 r.) i inne niestrzezone i niezorganizowane
miejsca wykorzystywane nieformalnie. Najwieksze z nich znajdujg sie w Weltyniu i Wirowie.

W okresie letnim plaze sg bardzo oblegane i ze wzgledu na braki w wyposazeniu sanitarnym stanowi
to przyczyne powstawania duzej ilosci zanieczyszczen. Obszar Miasta i Gminy Gryfino objety jest
nadzorem terenowo - laboratoryjnym nad jakoscig wody powierzchniowej przeznaczonej do celéw
rekreacyjnych. Nadzorem zajmuje sie Panstwowa Powiatowa Inspekcja Sanitarna w Gryfinie.

Zgodnie z danymi Zachodniopomorskiego Panstwowego Wojewoddzkiego Inspektora Sanitarnego
w Szczecinie, ktory dziatajgc na podstawie przepiséw odrebnych uwzglednit biezgce wyniki badania
wody z miejsc wykorzystywanych do kgpieli oraz biezgcg ocene jakosci wody przeprowadzong przez
Panstwowych Powiatowych Inspektorow Sanitarnych i stwierdzit, ze woda wykorzystywanym do
kgpieli nad jeziorem Steklno (dz. nr 60/2) w 2012 roku byta przydatna do kapieli. W latach kolejnych
zdarzaty sie okresowe zakazy kgpieli w zwigzku z wystepujgcymi zanieczyszczeniami.

3.6. Klimat

Wptyw na klimat gminy Gryfino majg masy powietrza:

— podzwrotnikowo morskie, ciepte i na ogét bardzo wilgotne, naptywajgce w okresie catego roku
znad basenu Morza Srédziemnego i Azoréw,

— podzwrotnikowo kontynentalne, ciepte i suche, naptywajgce gtdwnie latem i jesienig znad
potnocnej Afryki, Azji potudniowo-wschodniej i Europy potudniowej,

— polarno morskie, chtodne i wilgotne, naptywajgce znad pétnocnego Atlantyku, z rejony Islandii
i Grenlandii,

— polarno kontynentalne, zimne i suche, naptywajace znad Europy pétnocno-wschodniej i Syberii,

— arktyczno morskie, zimne i wilgotne, o duzej przejrzystosci , naptywajgce znad rejonéw Arktyki,
gtéwnie w okresie zimowym,

— umiarkowanie kontynentalne, suche, naptywajgce w czasie lata znad Europy Wschodniej.

Gmina pod wzgledem klimatycznym zaliczana jest do Szczecinskiej Dzielnicy Klimatu Dziedziny
Battyckiej. Obszar gminy ma dos¢ swoisty charakter, z klimatem nalezgcym do najcieplejszych
w Polsce.

Pory letnie na terenie gminy sg dos¢ ciepte, na ogot suche i nie trwajg zbyt dlugo (ponizej 100 dni).
Liczba dni w ktérych temperatura przewyzsza 25°C utrzymuje sie od okoto 25 do 30 dni. Srednia
temperatura lipca (2015 r.) wynosita 18°C. Zimy na analizowanym obszarze sg niezbyt mrozne,
krotkie, dos¢ mzyste i trwajg okoto 50 dni, a liczba dni mroznych waha sie od 20 do 25 dni. Pokrywa
sniezna utrzymuje sie nie dtuzej niz 35 dni, a srednia temperatura w miesigcu styczniu 2015 r.
wynosita +2°C (w 2014 r. odpowiednio -1°C). Sredni roczny opad na terenie gminy wynosi 515 mm
i jest to wartos¢ niska. Najwieksze zachmurzenie wystepuje w miesigcach letnich szczegadlnie w lipcu,
natomiast najmniejsze w marcu, maju i pazdzierniku.
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W dolinie Odry rosliny majg diugi okres wegetacyjny wynoszacy okoto 230 dni. Nastonecznienie
i temperatura w czasie okresu wegetacyjnego sg wystarczajgce dla uprawianych tutaj roslin.

Warunki meteorologiczne panujace na terenie Powiatu Gryfinskiego, bada Wojewodzki Inspektorat
Ochrony Srodowiska. Pomiary parametrow meteorologicznych sg prowadzone na stacji znajdujgcej
sie w miejscowosci Widuchowa, stacja pomiarowa zanieczyszczen powietrza WIOS w Szczecinie (kod
stacji: ZpWiduBulRyb).

Charakterystyczne parametry klimatyczne dla stacji w Widuchowej (ul. Bulwary Rybackie 1)
prezentujg sie nastepujgco (za rok 2015):

— $rednie ci$nienie atmosferyczne - 1018 hPa,

Srednia temperatura powietrza - +10,0 °C,

wilgotnos¢ — 68%,

kierunek wiatru [st.] — 226,

predkos¢ wiatru [m/s] — 1.

Wykres. 1. Rozkfad srednich miesigcznych temperatur w latach 2006 i 2015.
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Wykres. 2. Srednie miesieczne predkosci wiatru [m/s] na stanowiskach pomiarowych w 2015 r.
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Wedilug pomiaréw prowadzonych w 2015 roku na stacji w Widuchowej, prawie we wszystkich
miesigcach przewazaly wiatry o $rednich predkosciach miesiecznych ponizej 3 m/s. Podczas
kalendarzowej zimy $rednie miesieczne predkosci wiatru byly wyzsze. Od kwietnia do listopada
2015 r. $rednie miesieczne predkosci wiatru wynosity ponizej 1,5 m/s, a minimum i maksimum
zanotowano odpowiednio w lipcu (0,0 m/s) oraz w styczniu i grudniu (4,0 m/s).
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3.7.  Klimat akustyczny

Gtéwnymi czynnikami ksztattowania jakosci klimatu akustycznego sa zrodta dzwieku i wibracji oraz ich
natezenia, ktére w przypadku przekroczenia przyjetych norm i skal sg kwalifikowane jako hatas.

Hatas w srodowisku — niepozgdane lub szkodliwe dzwieki powodowane przez dziatalno$é cztowieka
na wolnym powietrzu, w tym hatas emitowany przez $rodki transportu w ruchu drogowym, kolejowym,
lotniczym oraz hatas pochodzacy z obszaréw dziatalnosci przemystowej. W ustawie Prawo ochrony
Srodowiska definicja hatasu to dzwieki o czestotliwosci od 16 Hz do 16 000 Hz.

Gtéwne zrodta hatasu to komunikacja (w gminie Gryfino drogowa i kolejowa) i przemyst, ale réwniez
powszechne korzystanie z przestrzeni i $rodowiska przez spotecznos¢ lokalng (zabawa, sport,
rekreacja czy wypoczynek, a takze inne aktywnosci i dziatalno$ci, w tym np. zwigzane z obstugg
komunalng, pielegnacjg terenow zielonych itp.).

Wartosci dopuszczalne poziomu réwnowaznego hatasu okresla rozporzgdzenie Ministra Ochrony
Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku
(tj.: Dz.U. 2014 r., poz. 112).

Na obszarze gminy Gryfino najwieksze i gtdbwne zagrozenie hatasem komunikacyjnym wystepuje
wzdtuz najwazniejszych szlakéw jakimi sg: linia kolejowa nr 273, autostrada A6, droga ekspresowa
S3, droga krajowa nr 31 i w dalszej kolejnosci drogi wojewodzkie.

W 2010 r. opracowano mape akustyczng Miasta Gryfino w otoczeniu drogi krajowej nr 31. Klimat
akustyczny analizowanego terenu oceniony zostat na podstawie badanh i obliczeh rozprzestrzeniana
sie hatasu w srodowisku z transportu samochodowego. Ocena stanu warunkéw akustycznych
okreslona zostata w oparciu o wskazniki dtugookresowe: LDWN (dtugookresowy s$redni poziom
dzwieku wyznaczany w ciggu wszystkich déb w roku) i LN (dlugookresowy $redni poziom dzwigku
wyznaczany Ww ciggu wszystkich porze nocy w roku). Mape terenéw zagrozonych hatasem
przedstawiono w formie mapy akustycznej w skali 1:10 000, obrazujacej izolinie i obszary przekroczen
dopuszczalnych warto$ci wskaznikow Lown oraz Ln. Powierzchnie terendw zagrozonych
ponadnormatywnym hatasem, zamieszkuje ponad 4 tys. mieszkancow miasta. Stan klimatu
akustycznego w otoczeniu gtéwnych szlakéw komunikacyjnych w Gryfinie okreslony zostat jako
niezadowalajgcy. W niesprzyjajgcych warunkach akustycznych mieszka nieco ponad 4,2 tys. osob
zagrozonych ponadnormatywnym hatasem (prawie 20% catej ludnosci miasta Gryfino), w tym ok. 4,1
tys. oséb zamieszkuje tereny, na ktérych wystepuja przekroczenia pozioméw hatasu w porze nocne;j.

Réwniez w 2010 r. wykonano analize porealizacyjng w zakresie hatasu emitowanego od drogi S3.
Na terenie gminy Gryfino przeprowadzono pomiary w obrebie miejscowosci Sobieradz i Sobiemysil.
W badanych punktach nie zaobserwowano przekroczehn hatasu, niemniej na pewno w obrebie
zabudowy nastgpita znaczna zmiana klimatu akustycznego, po wybudowaniu S3. Oddziatywanie to
jednak zostato ograniczone z uwagi na zabezpieczanie w postaci ekranéw akustycznych.

Dane o natezeniu ruchu SDRR 2015 .
A6 Kotbaskowo-Radziszewo — 14 732 poj./dobe, w tym osob. 9 085, ciez. 5 591;
— A6 Radziszewo-Szczecin Klucz — 16 033 poj./dobe, w tym osob. 11 058, ciez. 4 914;
— S3 Szczecin Klucz-Gardno — 14 439 poj./dobe, w tym osob. 10 773, ciez. 3 549;
— S3 Gardno-Pyrzyce — 13 422 poj./dobe, w tym osob. 9 884, ciez. 3 438;
— DK 31 Radziszewo-Gryfino — 7512 poj./dobe, w tym osob. i mikrobusy — 6078, ciez. — 1278;
— DK 31 Gryfino-Pniewo — 7179 poj./dobe, w tym osob. i mikrobusy - 5824, ciez. — 1214;
— DK 31 Pniewo-Krzywin — 2856 poj./dobe, w tym osob. i mikrobusy — 2384, ciez. — 411,
— DK 31 Krzywin-Chojna — 2505 poj./dobe, w tym osob. i mikrobusy - 2027, ciez. — 409;
— DW 119 (ob. droga powiatowa) Radziszewo-Gardno — 831 poj./dobe, w tym osob. 704, ciez. 82;
— DW 120 Gr. panstwa-Gryfino — 3023 poj./dobe, w tym osob. 2866, ciez. 136;
— DW 120 Gryfino-Gardno — 2697 poj./dobe, w tym osob. 2303, ciez. 313;
— DW 120 Gardno-Stare Czarnowo — 941 poj./dobe, w tym osob. 735, ciez. 175;
— DW 121 Pniewo-Banie — 1547 poj./dobe, w tym osob. 1309, ciez. 183.

Przyjmuje sie, ze przy natezeniu ruchu okoto 1.000 samochodéw na dobe, strefa ucigzliwosci miesci
sie w granicach pasa drogowego.

W 2017 r. WIOS opublikowat Pigcioletnia ocene stanu klimatu akustycznego . wojewodztwa
zachodniopomorskiego za lata 2012-2016 obejmujgcg badania prowadzone przez WIOS w Szczecinie
oraz informacje pozyskane z innych zrodet w latach 2012-2016.
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W Gryfinie pomiary hatasu kolejowego przeprowadzono od linii kolejowej nr 273 Wroctaw Gtowny —
Szczecin Giéwny, przy ulicy Pomorskiej, w odlegtosci 10 m od zrédia. Pomiary hatasu kolejowego
wykonano zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 16 czerwca 2011 r. w sprawie
wymagan w zakresie prowadzenia pomiarow poziomow substancji lub energii w Srodowisku przez
zarzgdzajgcego droga, linig kolejowa, linig tramwajowa, lotniskiem lub portem (Dz. U. 2011 r. Nr 140,
poz. 824).

Réwnowazny poziom dzwigku A dla pory dnia LAeqD wyniost 67,1 dB. Dla pory nocy rownowazny
poziomy dzwieku A LAegN wyniost 64,3 dB. Tym samym wykonane pomiary hatasu kolejowego
wykazaty przekroczenia dopuszczalnych pozioméw dzwieku o 2,1 dB i 8,3 dB.

Kolejnym czynnikiem wplywajgcym na stan klimatu akustycznego jest hatas przemystowy wywotany
funkcjonowaniem zaktadoéw ustugowych i przemystowych. O wplywie zaktadu na klimat akustyczny
srodowiska decyduje jego lokalizacja i otoczenie. Funkcjonujgce na terenie Gminy Gryfino w m. Nowe
Czarnowo, przedsiebiorstwa Fligel, Gotech oraz Elektrownia Dolna Odra sg zrédtem emisji hatasu na
terenie gminy. Z uwagi na poziom emitowanego hatasu przez rozbudowang i funkcjonujgca 24 h/dobe
pralnie Fliegel z catodobowym transportem ciezarowym oraz warsztaty na otwartym powietrzu firmy
Gotech oraz Elektrownie Dolna Odra, brak jest mozliwosci dotrzymania dopuszczalnych parametréw
hatasu. Jednak oddziatywanie to ma charakter punktowy.

W ostatnich latach na terenie elektrowni wykonano szereg dziatarn majgcych zapewni¢ odpowiedni
stan klimatu akustycznego. Oddziat Zespdt Elektrowni Dolna Odra realizuje w tym obszarze wiele
zadan modernizacyjnych. Nalezy do nich przede wszystkim wybdr urzadzen niskoemisyjnych
w zakresie hatasu, a takze montowanie ekranéw i tlumikdéw. Tego typu dziatania pozwalajg na
dotrzymywanie dopuszczalnych pozioméw hatasu na granicach dziatek, do ktérych elektrownia
posiada tytut prawny.

Ostatnie kontrole funkcjonujgcych na terenie gminy zaktadéw przemystowych pod wzgledem ochrony
przed hatasem prowadzono w roku 2011. Zgodnie z danymi Wojewddzkiego Inspektoratu Ochrony
Srodowiska w Szczecinie, w 2011 r. skontrolowano firme Kompozyt S.C. oraz GRYFSKAND
Sp. z 0. 0. Zaktad Nr 1 — Gryfino. W badanych obiektach stwierdzono przekroczenia pozioméw hatasu
przemystowego.

3.8. Powietrze

Obszar gminy Gryfino ma charakter rolniczo — przemystowy. Giéwne gatezie gospodarki
w omawianym obszarze to przemyst energetyczny, drzewny, a takze produkcja rolno — spozywcza.
Zgodnie z Roczng oceng jakosci powietrza w wojewddztwie zachodniopomorskim za rok 2017 Gryfino
znajduje sie w strefie zachodniopomorskiej PL3202 obejmujacej cate wojewddztwo z wytgczeniem
miast Szczecin i Koszalin, na ktérej czesci lub terenie sg strefy obowigzujgce dopuszczalne poziomy
okreslone ze wzgledu na ochrone zdrowia, ochrone roslin i obszaréw ochrony uzdrowiskowe;j.

Charakterystyke warunkéw meteorologicznych oraz pomiar zanieczyszczen w gminie Gryfino
prowadzony jest na stacji w Widuchowej — stacja pomiarowa dla zanieczyszczen SO2, NO2, NO,
NOX, CO, 03, PM10, PM2,5. Najwyzsze wartosci stezen substancji w powietrzu dotyczg dwdéch
zanieczyszczen — pylu zawieszonego PM10 i zawartego w tym pyle benzo(a)pirenu. Dla pytu PM10
standard jakosci powietrza zostat przekroczony w strefie zachodniopomorskiej, a dla benzo(a)pirenu
we wszystkich trzech strefach: w Szczecinie, Koszalinie oraz zachodniopomorskiej.

Benzo(a)piren do powietrza dostaje sie gtownie w wyniku niepetnego spalania paliw statych (wegla
i drewna), przede wszystkim w paleniskach domowych. W mniejszym stopniu obecnos¢
benzo(a)pirenu w powietrzu jest wynikiem jego emisji z duzych zrédet energetycznych
i przemystowych. Niewielki udziat w emisji benzo(a)pirenu majg takze spaliny samochodowe.

Jako gtéwng przyczyne przekroczen w odniesieniu do pylu PM10 dla obszaréw w powiecie gryfifiskim
wskazano emisje powierzchniowg zwigzang z ogrzewaniem indywidualnym. Przyczyny dodatkowe, to
oddziatywanie emisji z duzych zrodet energetycznych na obszarze strefy (Elektrownia Dolna Odra,
przedsiebiorstwo Fligel, Gryfskand, Gotech). Stezenia pozostalych substancji: dwutlenku siarki,
dwutlenku azotu, pylu zawieszonego PM2,5, benzenu, tlenku wegla, ozonu, arsenu, kadmu, niklu
i ofowiu byly nizsze od obowigzujgcych dla nich dopuszczalnych badz docelowych poziomdw.

W zwigzku ztym strefa zachodniopomorska otrzymata klase C (obszar wymagajgcy poprawy
powietrza) ze wzgledu na stwierdzone pomiarami przekroczenie standardu jakosci powietrza przez
24-godzinne stezenie pytu — wyniki takie otrzymano w Szczecinku. Dla pozostatych obszaréw
wykonano obliczenia modelowe rozprzestrzeniania sie zanieczyszczen powietrza. W toku tych badan
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wykazano, iz obszar Gryfina jest potencjalnym obszarem z przekroczeniami standardu jakosci
powietrza przez 24 — godzinne stezenie pytu PM10.

Poziomy stezenh: dwutlenku siarki, benzenu, tlenku wegla, otowiu, arsenu, PM2,5, NO2 kadmu i niklu
wykazujg wartosci znacznie nizsze od obowigzujgcych norm — dopuszczalnych poziomoéw docelowych
i ze wzgledu na wszystkie te zanieczyszczenia strefa do ktérej przynalezy Gryfino, a wiec
zachodniopomorska otrzymata klase A — czyli takag, dla ktérej nie ma obowigzku opracowywania
programéw ochrony powietrza.

Ze wzgledu na ochrone ro$lin obszar Gryfina zostat zaklasyfikowany do klasy A w zakresie
docelowego poziomu ozonu, NOx i SO2. W odniesieniu do poziomu celu dtugoterminowego dla ozonu
obszar otrzymat klase D2 (strefa, w ktérej nalezy dazyé do osiggniecia poziomu celu
diugoterminowego). Dla tej klasy nie sg wymagane dziatania naprawcze a jedynie uwzglednienie
w wojewodzkich programach ochrony srodowiska pod katem zmniejszenia emisji zanieczyszczen
bedacych prekursorami ozonu (NOx, weglowodorow i lotnych zwigzkéw organicznych).

3.9. Zasoby przyrody ozywionej
3.9.1. Szata roslinna - flora

Na terenie gminy Gryfino stwierdzono wystepowanie okoto 650 gatunkéw rodlin naczyniowych co jest
liczbg stosunkowo niskg. W strukturze flory dominujg gatunki dwuliscienne nad jednolisciennymi,
najliczniejsze w taksony sg rodziny: trawy, astrowate, rézowate, turzycowate, motylkowate, wargowe,
jaskrowate, tredownikowate, najwiecej gatunkéw nalezy do rodzajow: turzyca, wierzba, przetacznik,
wyka, koniczyna, jastrzebiec, przytulia, fiotek, co wykazuje podobienstwo do innych flor lokalnych
Polski.

W roslinno$ci gminy Gryfino dominujg antropogenicznie przeksztatcone zespoty roslinne. Nieliczne sg
ekosystemy posiadajgce cechy nieznacznej ingerencji, sg to przede wszystkim naturalne zbiorniki
wodne, torfowiska oraz niewielkie enklawy laséw (szczegdlnie w dolinach naturalnych ciekow i jezior).

Ekosystemy wodne i mokradtowe (nielesne)

Stanowig bardzo istotny element w krajobrazie gminy. W obrebie zbiornikéw wodnych spotyka sie tu
typowe uktady roslinnosci, od zanurzonych, poprzez ptywajace po powierzchni az do helofitow strefy
szuwarowej. W wiekszosci przypadkow reprezentujg one roslinnos¢ zbiornikdw eutroficznych, rzadziej
mezotroficznych i dystroficznych.

W gminie Gryfino wystepujg takze ekosystemy torfowiskowe, sposréd ktorych najwiekszg role
odgrywajg zyzne torfowiska niskie (fluwiogeniczne). Zajmujg one dna dolin oraz rynien, obszary
zastoiskowe, lgdowiejgce zbiorniki wodne. Wystepujg m.in. w dolinie Odry, Tywy oraz w obnizeniu
Weltynskim i sg zdecydowanie najczestszym typem torfowisk w gminie.

Innym, specyficznym typem mokradet spotykanych na obszarze gminy sg ubogie troficznie torfowiska
przejsciowe (topogeniczno-ombrogeniczne). W krajobrazie potozone sg wyzej od torfowisk niskich, nie
podlegajg tez okresowym zalewom (z reguty sg to bezodptywowe niecki). Ten typ torfowisk wystepuje
na terenie gminy w lasach weltynskich oraz w poblizu Gajek. Roslinnos$¢ torfowisk przejsciowych
niemal zawsze skupia w sobie znaczny potencjat przyrodniczy. Liczne tworzace jg taksony nalezg do
chronionych oraz rzadkich.

Ostatnim, zarazem najbardziej osobliwym typem torfowisk wystepujacych na terenie gminy sg tzw.
mokradta soligeniczne, zasilane bocznie wodami podziemnym bogatymi w jony (przede wszystkim
wapnia i zelaza). Mimo, iz ich pozycja w krajobrazie jest bardzo bliska torfowiskom fluwiogenicznym,
ich rozwdj mozliwy jest tylko w specyficznych warunkach ekohydrologicznych, przy doptywie ww. wod
podziemnych. Ich charakterystyczng cechg jest wystepowanie silnie rozwinietej warstwy mszyste;j,
tworzonej w wiekszosci przez tzw. mchy wiasciwe (w przeciwienstwie do torfowisk przejsciowych
budowanych przez mchy torfowce). Tworzace sie w ich obrebie warunki mezotrofii (niewielkiej
dostepnosci substancji odzywczych) stwarzajg mozliwosci dla wystepowania wielu osobliwych
gatunkéw roslin o waskiej tolerancji ekologicznej. Mechowiska na terenie gminy skupione sg przy
pétnocno-wschodnim oraz pétnocno-zachodnim brzegu jeziora Wettyriskiego.

Ekosystemy lesne i zaroslowe

Zbiorowiska lesne na terenie gminy Gryfino z jednej strony noszg $lady wielu zaburzen (przede
wszystkim dominacji sosny na zyznych siedliskach lasowych oraz laséw mieszanych), z drugiej strony
obejmujg obszary, w obrebie ktérych ekosystemy lesne zachowaty naturalny, puszczanski charakter.
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Cieptolubne dgbrowy (Swietliste dgbrowy) - spotykane w postaci niewielkich, izolowanych i mocno
kadtubowych ptatéw na krawedzi doliny Odry w rejonie Radziszewa (Wzgdrze Batowa) oraz Nowych
Brynek. Poza czysto debowym, niskopiennym drzewostanem nie posiadajg one wiasciwej tym
fitocenozom kombinacji gatunkéw runa a o kadlubowym charakterze fitocenozy zdecydowat
akcesoryczny udziat gatunkéw termofilnych (np. koniczyny dwuktosowe;j).

Lasy bukowo-debowe (pomorska postaé kwasnej dgbrowy) - wystepujg silnie zubozone i zazwyczaj
zjuwenalizowane. Najwieksze obszarowo ptaty notowane sg na wzgdérzach po obu stronach Omulnej,
na wschod od Daleszewa, ponadto rozproszone na kwasnych stokach w dolinie Tywy koto Borzymia
oraz w dolinie Pniewy na zachdéd od Gajek. W drzewostanie tych laséw dominuje z reguty dagb
(szyputkowy oraz bezszyputkowy) lub sosna, buk jesli wystepuje, to zazwyczaj w zmieszaniu
jednostkowym. Ubogie runo przypomina mocno kwasne buczyny (staty udziat turzycy pigutkowej czy
kosmatki orzesionej) jednak zaznacza sie w nim staly udziat gatunkéw borowych (m.in. boréwka
czarna, Smiatek pogiety, rokietnik pospolity).

Kwasne buczyny - wystepujg przede wszystkim na stromych zboczach w dolinie Tywy oraz dolinie
Pniewy. Zbiorowiska kwasnych buczyn sg tu dobrze wyksztatcone, istotnie wplywajg tez na
podwyzszanie waloréw krajobrazowych dolin rzecznych. Charakteryzuje je czysto bukowy drzewostan
czesto w wieku przekraczajgcym 100 lat. Ubogie runo mszysto-zielne sktada sie gtéwnie z gatunkow
charakterystycznych dla zyznych laséw lisciastych (m.in. kosmatki owtosionej i gajowca zéttego),
acydofilnych dgbréw (np. konwalijki dwulistnej, jastrzebca lesnego). Generalnie brak w nim gatunkéw
typowo borowych.

Zyzne buczyny - mimo znacznego potencjatu siedliskowego dobrze wyksztatcone zbiorowiska
zyznych buczyn wystepujg fragmentarycznie gtéwnie w dolinie Tywy i Pniewy. Sg to mocno izolowane
i niewielkie ptaty, jednakze typowo wyksztatcone o wysokich walorach przyrodniczych
i krajobrazowych. W drzewostanie oprécz buka, w domieszce wystepujg grab zwyczajny, klon
zwyczajny, jawor, dagb szyputkowy oraz lipa drobnolistna. W runie oprocz gatunkéow typowych dla
zespotu (pertdwki jednokwiatowej, kostrzewy lesnej i marzanki wonnej) wystepuje cata gama
taksondw wspdlnych dla zyznych lasow lisciastych, zaréwno gradéw jak i tegéw (gajowiec zétty,
szczyr trwaty, miodunka plamista i inne). Za najbardziej osobliwy mozna uznaé ptat zyznej buczyny
w dolinie Tywy koto Szczawna, w obrebie ktdérego notuje sie dwa gatunki storczykéw (butawnika
wielkokwiatowego, gnieznika lesnego) oraz inne gatunki chronione: przylaszczka pospolita, marzanka
wonna, bluszcz pospolity.

Lasy grgdowe - najlepiej wyksztatcone wystepujg w dolnych partiach zboczy dolin rzecznych (Tywy,
Pniewy, Omulnej), sgsiadujgc z wyzej potozonymi buczynami oraz tegami w obnizeniach. Drzewostan
tych laséw budujg: grab zwyczajny, lipa drobnolistna, jawor, buk zwyczajny i dgb szyputkowy. Bujng
warstwe krzewdw oraz runa tworzg gatunki typowe dla laséw lisciastych, dobrym taksonem
charakterystycznym dla tutejszych grgdow zboczowych jest przytulia lesna, nie notuje sie gwiazdnicy
wielkokwiatowej. Do najwiekszych osobliwosci tych laséw zaliczy¢ nalezy poza wspomniang przytulia
lesng, zerwe kiosowg, ftuskiewnik rézowy czy chronione gnieznika lesnego oraz przylaszczke
pospolitg. Z uwagi na unikatowy charakter zboczowy, nierzadko sedziwy wiek drzew oraz typowe
i niezaburzone runo, grady w gminie Gryfino nalezg do najlepiej wyksztatconych fitocenoz lesnych
godnych szczegolnej ochrony.

Lasy tegowe - charakterystyczny typ roslinnosci dla dolin rzek i strumieni. Na zyznych madach wzdtuz
Odry oraz przy kanatach Miedzyodrza wystepujg rozproszone i niewielkie fragmenty tegow
wierzbowych. W charakterystycznym dla nich bujnym runie dominujg znajdujgce tu duzo Swiatta,
okazate, nitrofilne byliny oraz gatunki ziotoroslowe. W dolinach mniejszych rzek (m.in. Tywy, Pniewy,
Omulinej i catej niecce Weltynskiej) rozwinety sie tegi olszowe i olszowo-jesionowe. Szczegdlnie nad
Tywa, spotyka sie rozlegte ptaty tych fitocenoz z charakterystycznym i niezaburzonym runem (ze
statym udziatem czartawy pospolitej i gwiazdnicy gajowej). W obrebie tych zbiorowisk spotka¢ mozna
tany chronionej sniezyczki przebisnieg, rzadka tojes¢ gajowg czy czerhca gronkowego. W typie tegow
jesionowo-olszowych na terenie gminy spotka¢ mozna ponadto tegi zrodliskowe niezabagnione
z charakterystycznym kepami turzycy rzadkokitosej oraz fegi zrédliskowe okresowo zabagnione
(nawigzujgce do olséw bagiennych) z pieknie kwitngcg rzezucha gorzka. Ostatnig postacig lasow
tegowych spotykanych na obszarze gminy sg nie mniej interesujgce, zajmujgce niewielkie zbocza
(w dolinie Tywy i Omulnej) tegi debowo-wigzowe. Zazwyczaj tworzg one waskie ekotony pomiedzy
tegami olszowymi oraz wyzej potozonymi lasami gradowymi. W najlepiej zachowanych pfatach koto
Radziszewa, Zurawek oraz ,Spalonego Mtyna” (na potudnie od Borzymia) wystepujg sedziwe wigzy
szyputkowe. Interesujgcg posta¢ zboczowych laséw grgdowo-tegowych, nawigzujgcych do
zboczowych laséw podgorskich, spotka¢ mozna ponadto w kilku migjscach doliny Tywy.
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W drzewostanie kluczowg role odgrywajg wiazy, klony, lipy i graby. W runie dominuje zimozielony
skrzyp zimowy oraz szczyr trwaty i miodunka plamista.

Lasy bagienne — na obszarze gminy wystepujg dwie zasadniczo rézne postacie laséw bagiennych
zwigzanych najczes$ciej z podiozem organicznym - torfowym. Po pierwsze, typowe olsy bagienne
z chroniong porzeczkg czarng. Te zyzne, okresowo podtapiane lasy mozna spotkaé gtownie w dolinie
Tywy (W rozproszeniu na odcinku od Borzymia do Szczawna), w sgsiedztwie jezior w zlewni Omulnej,
w goérnym odcinku Pniewy (okolice Trzemeszna). W typowej postaci majg one wyrazny charakter
dolinkowo-kepowy z wyraznie wyniesionymi biogrupami olch oraz roslinnoscig bagienng
w obnizeniach. Olszowe lasy bagienne na obszarze gminy bardzo czesto ulegajg tegowieniu oraz
wtérnemu zabagnianiu dlatego okresowo wiele ich postaci jest nietypowo wyksztatconych i trudnych
do Klasyfikacji. Drugim, o znacznie bardziej ograniczonym areale, typem laséw bagiennych sg
brzeziny bagienne. Mimo, iz nie odrywajg kluczowej roli to znacznie ubogacajg ekosystemy lesne
duzym nagromadzeniem walorow. Wystepujg one w kompleksach przestrzennych z torfowiskami
przejsciowymi, dla ktérych sg kolejnym ogniwem w sukcesji. Typowo wyksztatcony drzewostan tworzy
brzoza omszona, w runie dominujg gatunki siedlisk ubogich i kwasnych (m.in. krzewinki chronionego
bagna zwyczajnego oraz réznych gatunkéw boréwek z domieszkg trzeslicy modrej). W silnie
uwodnionych ptatach dominujg chronione mchy torfowce oraz ptywajgce kozuchy czermieni btotnej.

Lasy gospodarcze - lasy z dominacjg sosny i domieszkg debdw i brzéz przewazajg w krajobrazie
leSnym gminy. Wiekszo$¢ z nich posadzono na siedliskach kwasnych dabréw, nierzadko buczyn,
gradow a nawet tegdéw (np. w dolinie Tywy i Omulnej). Biorgc pod uwage postepujgcg ekologizacje
laséw nalezy sie spodziewad, iz z biegiem lat w wyniku wtasciwej przebudowy ulegng renaturalizaciji.

Zbiorowiska zaroslowe - zwigzane z siedliskami suchymi i ubogimi, cieptolubne zaros$la z dominacjg
tarniny, gtogéw i réz (tzw. czyznie); wystepujgce na zyznych glebach, najczesciej w okrajkach lasow
lub w sasiedztwie zabudowan, ciaggdw komunikacyjnych — zarosla z dzikim bzem czarnym czy tez
gaszcze jezyn; w koncu, zajmujgce gleby organiczne, okresowo zabagnione — zarosla tozowe
z dominacjg wierzby szarej oraz chroniong kaling koralowa.

Zbiorowiska krzewiasto-zaro$lowe - z reguly florystycznie ubogie petnig bardzo wazng funkcje
biocenotyczng dla fauny (szczegodlnie ptakéw), wzbogacajg ponadto monotonny krajobraz rolniczy.

Ekosystemy tagkowe, zioloroslowe i murawowe

Potnaturalne zbiorowiska tgkowe i pastwiskowe wystepujg w rozproszeniu na obszarze catej gminy.
Siedliska swieze zajmujg fgki rajgrasowe i wiechlinowo-kostrzewowe, najczesciej zubozone
gatunkowo (z charakterystycznymi taksonami: kozibrodem tgkowym, krwawnikiem pospolitym,
barszczem zwyczajnym, komonicg zwyczajng, marchwig zwyczajng, $wierzbnicg polna, kupkdéwkag
zwyczajng). Porastajg one nierzadko przydroza, skarpy nasypéw kolejowych, srédpolne miedze
i srodlesne polany. Na wzgdrzach w okolicy Bartkowa czy tez w dolinie Tywy koto Szczawna zajmujg
lekko nachylone stoki.

Siedliska wilgotne oraz zyzne, pfaskie terasy w dolinach rzek i strumieni, krawedzie rowéw i skraje
wilgotnych laséw tegowych, zajmujg tgki wyczyncowe, ostrozeniowe, tgki ze $miatkiem darniowym,
sitowiem lesnym, ziotorosla z wigzéwkg btotng i tojescig pospolitg (z charakterystycznym tu udziatem
rzadkich gatunkéw: przetacznika dtugolistnego, rutewki zottej i groszka btotnego, oraz trudne do
przebycia ziotorosla z kielisznikiem, pokrzywa i przytulia czepna.

Osobliwe na tym obszarze jest wystepowanie na zyznych madach w dolinie Odry okazatych
zbiorowisk szuwarowo-ziotoroslowych z trzcing pospolita, rzadkimi w Polsce mleczem btotnym,
wilczomleczem btotnym oraz chronionym arcydzieglem nadbrzeznym.

Fitocenozy wilgotnych tgk i ziotorosli na terenie gminy najczesciej wystepujg w mozaice z szuwarami
wielkoturzycowymi oraz zaroslami fozowymi.

Ostatnim typem ekosysteméw tgkowych wystepujgcych na terenie gminy sg zmiennowilgotne
(okresowo wilgotne) faki trzeslicowe. Stopniem uwilgocenia zblizone sg najbardziej do wilgotnych tgk
ostrozeniowych i $miatkowych oraz ziotorosli z wigzowka btotng i tojescig pospolitg, roznig sie od nich
mniejszg zyznoscig (tj. mezotrofig, ww. tgki i ziotorosla to typowe zbiorowiska eutroficzne). Najwiekszy
areat tgk trzeslicowych wystepuje przy potnocno-wschodnim brzegu jeziora Weltynskiego. Skiad
gatunkowy tych osobliwych zbiorowisk silnie nawigzuje do alkalicznych mechowisk wystepujgcych w
ich sgsiedztwie. Mozna wiec przypuszczac, ze powstaty tu one w wyniku degradacji (przesuszenia)
torfowisk soligenicznych (mechowisk). Oprocz typowych dla fgk trzeslicowych gatunkoéw (m.in.
trzeslica modra — gatunek dominujgcy, turzyca prosowata, czarcikes tgkowy, ostrozen biotny, wyka
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ptasia, przytulia bagienna, komonica btotna oraz chroniony gozdzik pyszny) wystepuje tu szeroki
zestaw taksonow typowych dla alkalicznych mechowisk (m.in. mchoéw brunatnych o znacznym
pokryciu — dominujgcych chronionej mokradtoszki zaostrzonej i rzadkiego ztocienca gwiazdkowatego).
Unikatowym w skali kraju walorem jest wystepowanie w ich obrebie licznych chronionych
i zagrozonych wyginieciem roslin, w tym wielu gatunkéw storczykéw (storczyka btotnego, kruszczyka
bfotnego, listery jajowatej Listera ovata, kukutki krwistej, kukutki plamistej, kukutki szerokolistnej oraz
zimowitu jesiennego, nasiezrzatu pospolitego).

Najbardziej skrajne i suche siedliska zajmujg psammofilne (napiaskowe) murawy niewapienne
z dominacjg szczotlichy siwej. Wystepujg one gtéwnie w strefie krawedziowej doliny Odry oraz Tywy,
na ubogich piaskach teras zalewowych, czesto w niewielkich ptatach na skraju boréw czy tez suchych
odlogach. Murawy szczotlichowe wystepujg w dwdch postaciach, pionierskiej, chrobotkowej — ze
znacznym udziatem porostéw oraz mchéw i niewielkim udziatem roslin naczyniowych oraz typowej,
0 wiekszym pokryciu roslinnosci zielnej, ze statym udziatem chroszcza nagotodygowego, szczawiu
polnego oraz chronionej turzycy piaskowej Carex arenaria. Czesto wystepujg one w mozaikowych
kompleksach z murawami z jasieicem piaskowym oraz chronionymi kocankami piaskowymi
Helichrysum arenarium, ktére nadajg im nieco bardziej kwietny charakter.

Mimo iz na terenie gminy nie stwierdzono typowo wyksztatconych muraw kserotermicznych
zwigzanych z podtozem drobnoziarnistym, zasobnym w weglan wapnia, wystepujg tu liczne gatunki
ktérych udziat nawigzuje do tych zbiorowisk (m.in. chaber nadrenski, przetacznik ktosowy, jastrzebiec
zmijowcowy, bylica polna, kiosownica pierzasta, wilczomlecz sosnka, dziewiecsit pospolity, pieciornik
piaskowy, gozdzik kartuzek, chondrilla sztywna) lub tez pozwala na zaklasyfikowanie ich do
cieptolubnych $rodlagdowych muraw napiaskowych. Do najwiekszych osobliwosci wystepujacych
w obrebie ekosystemdéw nawigzujgcych do cieptolubnych muraw (murawy napiaskowe wapienne)
wystepujgcych w gminie w kompleksach z kwasnymi murawami napiaskowymi nalezg chronione
i zagrozone wyginieciem ostnica piaskowa Stipa borysthenica (koto Nowego Czarnowa) oraz gozdzik
piaskowy Dianthus arenarius (Nowe Brynki).

Roslinno$¢ potencijalna

Stan faktyczny zbiorowisk oraz potencjat przyrodniczy gminy znacznie sie réznig. Jest on najlepigj
widoczny na przyktadzie fitocenoz lesnych zdominowanych przez réwnowiekowe drzewostany
sosnowe wystepujgce na roznych siedliskach. W zachodniej czesci gminy, na terenie Miedzyodrza,
teras zalewowych oraz strefy krawedziowej potencjalng roslinno$¢ naturalng stanowia: olsy bagienne,
tegi olszowo-jesionowe, zboczowe tegi wigzowe oraz wysokie grady subatlantyckie. W pozostatej
czesci gminy, na obszarze falistej wysoczyzny morenowej dominujgcym typem roslinnosci
potencjalnej sg zyzne buczyny, kwasne lasy debowo-bukowe oraz wysokie grady subatlantyckie
z niewielkim udziatem tegdéw wigzowych sledziennicowych w obrebie zastoiska Weltyrnskiego.

3.9.2. Swiat zwierzecy - fauna

Pod wzgledem faunistycznym gmina Gryfino nie wyréznia sie na tle regionu, jej walory faunistyczne sg
typowe dla tej czesci wojewodztwa. Naturalnymi strefami koncentracji waloréw przyrodniczych, w tym
faunistycznych sg przede wszystkim dolina Odry oraz kompleks jezior Weltynskich. W zwigzku
Z duzymi walorami przyrodniczymi wytypowano je jako Obszary Specjalnej Ochrony sieci Natura
2000. W pewnym stopniu cenna fauna koncentruje sie takze w obrebie mniejszych obiektow takich jak
istniejgce uzytki ekologiczne: ,Dolina Storczykowa” i ,Zgnity Grzyb”, i proponowane, jak ,taki pod
Mielenkiem”, ,Grajdotek”, czy ,Bagienko”.

Fauna bezkregowcow

Na terenie gminy stwierdzono wystepowanie wielu pospolitych gatunkéw bezkregowcéw, nie
napotkano za$ gatunkoéw uznanych za rzadkie. Wigze sie to z silng synantropizacjg zbiorowisk, niskg
trofig i niewielkg naturalnoscig siedlisk.

Z pierscienic za gatunek rzadki nalezy uznaé chroniong pijawke lekarskg Hirudo medicinalis,
stwierdzang w gminie Gryfino na kilku stanowiskach.

W wodach stawow i torfianek stwierdzono obecnos¢ drapieznego pluskwiaka: ptoszczycy szarej Nepa
cinerea, a z chrzgszczy chronionego ptywaka zoéttobrzezka Dytiscus marginalis.

Z chrzgszczy Iadowych regularnie obserwowano pospolitego zuka wiosennego Geotrupes vernalis,
a na drogach polnych i lesnych biegacza fioletowego Carabus violaceus oraz zielonoziotego Carabus
auronitens.
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Z blonkéwek w obrebie kilku enklaw srédpolnych oraz na skrajach lasu obserwowano gniazda trzmiela
ziemnego Bombus terrestis — gatunku objetego w Polsce czesciowg ochrong gatunkowa.

Reprezentantami podtypu skorupiakéw sg kietz zdrojowy Gammarus pulex oraz oSliczka pospolita
Asellus aquaticus. Oba gatunki stwierdzono w zatoczkach rzeki Tywy i Pniewy.

Z grupy mieczakéw w wodach licznych jeziorek i stawoéw stwierdzono zatoczka rogowego Planorbis
corneus, oraz btotniarke moczarowg Lymnea stagnalis.

Z gatunkow lgdowych na rozleglych ugorach porolnych licznie obserwowano $limaka gajowego
winniczka Helix pomatina (gatunek objety ochrong czesciowa) oraz $linnika wielkiego Arion rufus.

Z mieczakdéw rzadkich ,Waloryzacja Przyrodnicza Gminy Gryfino” wylicza szereg matzy gingcych

i zagrozonych wyginieciem. Sa to:

— Gatunki gingce - Sphaerium solidum, Pisidium pulchellum,

— Gatunki silnie zagrozone wyginieciem - Sphaerium rivicola, Musculium lacustre, Pisidium
amnicum, Pisidium supinum, Pisidium lilljeborgii,

— Gatunki zagrozone wyginieciem - Pisidium milium, Pisidium obtusale, Pisidium hibernicum,
Pisidium moitessierianum.

Obecnos¢ tych gatunkéw podawana jest na podstawie kwadratow ATPOL, wiec bez szczegdtowej

lokalizacji stanowisk.

Fauna kregowa

Ichtiofauna gminy jest typowa dla tej czesci kraju. Z gatunkéw ciekawszych w wodach Odry
stwierdzano tososia szlachetnego Salmo salar oraz ciose Pelecus cultratus.

Ptazy stwierdzono w ilosci 13 gatunkow, w tym rzadkich i narazonych na wyginiecie.

Najwiecej stanowisk ptazéw stwierdzono w pdtnocnej czesci gminy, zwykle w obrebie oczek wodnych,
zabagnien i podmoktosci, w tym istniejgcych i proponowanych uzytkéw ekologicznych. Dla ochrony
siedlisk ptazéw, w tym miejsc ich rozrodu w Waloryzacji Przyrodniczej gminy Gryfino zaproponowano
powotanie szeregu uzytkdw ekologicznych, szczegdlnie w okolicach miejscowosci Chlebowo, Wysoka
Gryfinska, Gardno i Drzenin. W ptazy obfituje réwniez dolina Odry oraz kompleks jezior Wettynskich.

Sposrod 6 stwierdzonych gatunkéw gaddéw na szczegdlng uwage zastuguje zolw btotny Emys
orbicularis, ktéry byt notowany na $rodlesnym torfowisku w okolicy Wettynia. W okolicy Gardna
stwierdzono wystepowanie zmii zygzakowatej Vipera berus, a na pojedynczych stanowiskach takze
jaszczurki zwinki, zywordédki i padalca. Z gadéw najczestszym gatunkiem jest zaskroniec Natrix natrix,
ktéry preferuje obrzeza réznej wielkosci zbiornikow wodnych.

Awifauna to 196 gatunkow ptakéw stwierdzanych (w tym historycznie) w granicach gminy. Miejscami
koncentracji najcenniejszych gatunkow sg ,Ostoje Ptasie” sieci Natura 2000, czyli Dolina Dolnej Odry
PLB320003 oraz Jeziora Weltynskie PLB320020, ale takze, cho¢ w mniejszym stopniu inne obiekty
cenne przyrodniczo, z ktérych wymieni¢ nalezy ,taki pod Mielenkiem”, gdzie regularnie gniazdujg
gatunki takie jak btotniak stawowy Circus aeruginosus, zuraw Grus grus, kszyk gallinago gallinago,
derkacz Crex crex i gasiorek Lanius colurio oraz doline Krzekny, gdzie oprécz wysokich zageszczen
derkacza stwierdzono zajecie rewiru przez kulika wielkiego Numenius arquata.

W zwigzku z istotng rolg, jakg petnig dla ptakéw niektdre tereny wigczono je do ,Ptasich” obszarow
natura 2000. Jednak nawet w obrebie tych ostoi mozna wyrdzni¢ tereny szczegolnie istotne dla
ptakéw, zaréwno w okresie legowym, jak i migracji, a nawet zimowania. Nalezg do nich:

— obszar Miedzyodrza,

— tgki nadodrzanskie w okolicy Krajnika,

— Cieply Kanat oraz pétwysep miedzy Odrg i Kanatem,

— tgki nadodrzanskie na pétnoc od Gryfina,

— jezioro Weltynskie (w szczegodlnosci jego potnocne zatoki) i jezioro Gardynskie.

Ornitofauna skfadata sie z kilku wyraznie odmiennych grup: ptakéw terenéw otwartych dominujgcych
we wschodniej i srodkowej czesci inwentaryzowanego obszaru, ptakéw lesnych wystepujgcych
w pfatach drzewostanoéw gospodarczych potozonych w centralnej oraz podtnocnej czesci obszaru,
ptakébw wodno-btotnych oraz zarosli iekotondw zasiedlajacych zwykle obszary istniejgcych
i proponowanych obszaréw chronionych oraz ich najblizsze otoczenie.

Na awifaune terenéw otwartych sktadaty sie w wiekszosci gatunki pospolite, w tym gtéwnie wréblowe
z rodzin skowronkowatych, pliszkowatych, trznadlowatych, szczygtowatych i szpakowatych.
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W grupie gatunkéw lesnych dominowaly takze drobne ptaki wréblowe, w tym przede wszystkim zieba
Fryngilla coelebs, gatunki z rodzaju Phylloscopus oraz sikory (Paridae). W $rodowisku tym
wystepowaty réwniez ptaki drapiezne: myszotéw Buteo buteo i krogulec Accipiter nissus.

Najbogatsze pod wzgledem awifauny okazaly sie tereny projektowanych i istniejgcych uzytkow
ekologicznych, w znacznej czesci terendw podmoktych, czesto z okrajkiem zaroslowym oraz pasmami
zadrzewien na granicy. Na ich terenie wystepowaty gatunkowo bogate i ekologicznie zréznicowane
zespoty ptakow. Stwierdzano tu zaréwno gatunki zwigzane z zakrzaczeniami, np. ciernidwka Sylvia
communis, kapturka Sylvia atricapilla czy ggsiorek Lanius collurio, tgkami: derkacz Crex crex, pliszka
z6tta Motacilla flava i terenami wodno-btotnymi, jak kszyk Gallinago gallinago, perkozek Tachybaptus
ruficollis, tyska Fulica atra czy krzyzéwka Anas platyrhynchos. Obserwowano tu réwniez gatunki mniej
pospolite, jak na przyktad btotniak stawowy Circus aeruginosus, wodnik Rallus aquaticus a nawet
zielonka Porzana parva ( tzw. ,Grajdotek” koto Gryfina). Kilka gatunkéw zwigzanych jest $cisle
z obecnoscig turzycowisk i trzcinowisk: trzciniak Acrocephalus arudinaceus czy potrzos Emberiza
schoeniclus, oraz wilgotnych zbiorowisk ziotoroslowych i zakrzaczen, jak stowik rdzawy Luscinia
megarhynchos, drozdy Turdus sp. czy tozéwka Acrocephalus palustris.

W opracowaniu ekofizjograficznym wskazano ponadto na stopieh zagrozenia dla poszczegdlnych
grup gatunkow.

Ssaki wg inwentaryzacji faunistycznej gminy Gryfino liczg 38 gatunkéw. Wyszczegdlni¢ nalezy tu
bobra europejskiego Castor fiber, powszechnie zasiedlajgcego doline Odry, jako jedyny gatunek, ktory
W znaczgcy sposob zmienia srodowisko wokét siebie, przyczyniajgc sie rownoczesnie do poprawy
stosunkéw wodnych oraz stworzenia siedlisk i mikrosiedlisk dla innych gatunkow.

Do gatunkéw chronionych zaliczajg sie takze takie jak: gronostaj Mustela erminea, jez wschodni
i zachodni Erinaceus roumanicus i E. europaeus, kret europejski Talpa europaea, tasica Mustella
nivalis, ryjéwka aksamitna Sorex araneus i malutka S. minutus, rzesorek mniejszy Neomys anomalus
i rzeczek N. fodiens, wiewiodrka Sciurus vulgaris i wydra Lutra lutra.

Z wymienionych tu ssakéw dwa: bébr i wydra zamieszczone sg w |l zatgczniku ,Dyrektywy
Siedliskowej” Unii Europejskiej.

Wsréd ssakdéw nalezy wskazac rowniez nietoperze (nieopisane w waloryzacji gminy z 1997r.).

W ramach wyrywkowych badan przeprowadzonych w latach 2010-2013 stwierdzono aktywnos$¢ nocka
rudego Myotis daubentoni, borowca wielkiego Nyctalus noctula, nietoperze z rodzaju karlik Pipistrellus
sp. oraz mroczka wczesnego Eptesicus serotinus (ze wzgledu na dogodne warunki do zycia nalezy
zatozy¢, ze lista ta nie jest petna). Oprécz waznego, ponadregionalnego korytarza migracyjnego
nietoperzy, jakim jest Dolina Odry wazng funkcje lokalnego korytarza migracyjnego dla kilku gatunkow
nietoperzy petni m.in. dolina Tywy.

3.10. Zasoby przyrody nieozywionej

3.10.1. Kopaliny i pozyskiwanie surowcow
Na terenie gminy istniejg nastepujace udokumentowane ztoza surowcow:

» Daleszewo — zloze kruszywa naturalnego (KN - piaski i zwiry) o powierzchni 49,5 ha
i udokumentowanych zasobach bilansowych w kat. C1 w ilosci 4,75 min Mg. Zasoby ztoza winny
by¢ traktowane jako rezerwowe dla rozwoju aglomeracji szczecinskiej. Eksploatacja ztoza ze
wzgledu na ochrone wod podziemnych wymagaé bedzie bardzo zaostrzonych kryteriow

wydobywczych.

» Radziszewo - zloze kruszywa naturalnego (KN - piaski) o powierzchni 5,76 ha
i udokumentowanych zasobach w kat. C1 w ilosci 1,25 min Mg. Ztoze potozone jest w obrebie
otuliny Szczecinskiego Parku Krajobrazowego. Niska jako$¢ surowca.

»  Weltyh — zloze kruszywa naturalnego (KN — piaski) o powierzchni 1,7 ha i udokumentowanych
zasobach w kat. Cl w ilosci 275 tys. ton. Niska jakos¢ surowca, ztoza aktualnie
nieeksploataowane.

= Weltyh — zloze surowcow ilastych ceramiki budowlanej (IB) o powierzchni 17,67 ha
i udokumentowanych zasobach w kat. C1 w ilosci 692 tys. m3.

Ztoza torféw i gytii udokumentowane zostaty na obszarze gminy w kilku rejonach. Cze$¢ zt6z posiada
zasoby bilansowe, lecz jako$¢ surowca jest niska (wysoka popielnosé, niski stopien rozktadu). Z uwagi
na znaczacg role torfowisk w $srodowisku przyrodniczym (retencja wod, ekosystemy) eksploatacja
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torféw nie powinna mie¢ miejsca. Torfy sg kopaling podlegajgca prawu geologicznemu i gérniczemu,
a ich wydobycie wymaga koncesjonowania. Zestawienie zt6z torféw przedstawiono w tabeli ponize;.

Tab. 8. Zestawienie udokumentowanych zt6z torféw na terenie gminy Gryfino

g 3 5 25 S l.38 2|8 g | 5.
gN N 82 §£ NE |E8 ‘§ g_g = =
e 2 = =% 53| 24 |BA £ | 8= S 2
NS 5 g @ s8| 3&|6%8 2| a3% 3 e
= = = el 8 E9 § e = S
niski, .
. \ , nieoszac
89B | Miedzyodrze | turzycowiskowo- | 1810,0 | 512230 | 28 | 24,5 | 38,0 | krzemionkowa owane
olesowy
113 | Deleszewo- niski, 1640 | 38250 | 27 | 239 | 380
Czepino szuwarowy
109 | Zebnica- | i olesowy | 540 | 14630 | 28 | 167 | 360
Czepino
Bedgoszcz - . i
200A |  czesc | Miski.olesowo- o n yangg | 16 | 182 | 31,0 | weglanowa | 682,0
. turzycowiskowy
zachodnia
48 Parsow niski, 25 | 430 | 17 | 175 | 320
mechowiskowy
34 Borzym niski, 16,0 | 3680 | 23 | 239 | 200 | weglanowa | 341,
turzycowiskowy
Wiréw — niski,
14 | Bartkowo—- | turzycowiskowo- | 1030,0 | 229100 | 23 | 185 | 32,0
dwa pola olesowy
22 Stg':j'Qf' niski, olesowy | 70 | 1080 | 15 | 17.5 | 350 | krzemionkowa | 51,0
23 Steklino niski, olesowy 16,0 386,0 2,5 12,3 | 35,0 | krzemionkowa 83,0

Zrédio: Katalog Inst. Melioraciji i Uzytkéw Zielonych. Falenty. Warszawa, 2007

W rejonie Gryfina przeprowadzono rozpoznanie wystepowania surowcéw weglanowych (margle) na
potrzeby przemystu cementowego. Stwierdzono w rejonie miasta i bezposrednio na wschod
wystepowanie margli kredowych na gilebokosci 38,6 m. Migzszos¢ tych osaddéw jest znaczna
(przekracza 50 m). Zawartos¢ CaO wynosi od 42 do 46%, zawierajg jednak sporo krzemionki (do
20%) i wyrazng domieszke tlenkow zelaza. Niska jakos¢ surowca jak i wystepowanie w bezposrednim
sgsiedztwie terenéw zurbanizowanych wyklucza podejmowanie eksploatacji.

Na terenie gminy przeprowadzono kilka zwiadéw geologicznych za kruszywem i surowcami ilastymi.
Prace te zostaty wykonane w rejonie Radziszewo - Nowe Brynki - Stare Brynki (kruszywo) i w rejonie
Chwarstnicy oraz Weltynia (surowce ilaste). Wyniki tych zwiadéw byly mato obiecujgce i nie
przystgpiono do prac dokumentacyjnych ztoza.

Na terenie gminy zdarzaty sie przypadki dziatalnosci zwigzanej z nielegalnym poborem kruszywa
(piaski, piaski i zwiry). Byty to niewielkie wyrobiska z okresowo prowadzong eksploatacjg. Czasem
w miejscach nielegalnej eksploatacji pojawiajg sie dzikie wysypiska odpadow.

3.10.2. Gornictwo i przetwoérstwo kopalin

W obszarze gminy nie jest prowadzona dziatalno$¢ gornicza i przetwoércza kopalin — brak
wyznaczonych obszaréw i terenéw gorniczych.

3.10.3. Zasoby wod podziemnych

Wody podziemne stanowig podstawowe zrédto zaopatrzenia ludnosci w wode pitng. Zasoby wod
podziemnych o0 znaczeniu uzytkowym wystepujg w utworach czwartorzedowych oraz
trzeciorzedowych. Istotne znaczenie uzytkowe posiada pierwszy poziom wodonosny w utworach
czwartorzedowych. Gtebokos$¢ wystepowania warstwy wodonosnej waha sie najczesciej od 10 - 60 m
lokalnie do 100 m. Zdarza sie, brak warstwy wodonosnej do gtebokosci 120 - 160 m. Wydajnosé
typowego otworu studziennego waha sie od 10 do 120 m?/h.
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Gmina Gryfino obejmuje swym zasiegiem jednolite czesci wéd podziemnych (JCWPd) 4, 24 i 25.
Zgodnie z definicja Ramowej Dyrektywie Wodnej, jednolite czesci wdd podziemnych obejmuja te wody
podziemne, ktére wystepujg w warstwach wodonosnych o porowatosci i przepuszczalnosci,
umozliwiajgcych pobdr znaczgcy w zaopatrzeniu ludnosci w wode lub przeptyw o natezeniu
znaczgcym dla ksztattowania pozgdanego stanu wéd powierzchniowych i ekosystemow lagdowych.

Zgodnie z wymogami Prawa geologicznego i gorniczego dla wéd podziemnych ustalane sg zasoby
dyspozycyjne wod podziemnych oraz zasoby eksploatacyjne wod podziemnych. Wielkos¢ tych
zasobéw, obok ich rozbioru jest podstawowym elementem bilansu wodno-gospodarczego.

Gmina Gryfino obejmuje swym zasiegiem czesci trzech regionéw bilansowych wod w ramach regionu
wodnego Dolnej Odry:

= 02 (kod JCWPd — PLGW60004) — Miedzyodrze - Zalew Szczecinski - wyspa Wolin i Uznam -
Zlewnia wtasna rzeki Odry od wodowskazu w miejscowosci Widuchowa (km 704,1), Migdzyodrze,
Jezioro Dabie, Zalew Szczecinski oraz zlewni rzek: Swina, Dziwna (lewobrzezna zlewnia wraz
z rzeka),

= 06 (kod JCWPd — PLGW600023) — Rurzyca — Tywa - zlewnie rzek: Rurzyca, Tywa, Kanat
Cedynski,

= 07 (kod JCWPd — PLGW600024) — Pfonia - Zlewnia rzeki Ptonia.

Dla regionu bilansowego 02 o pow. 482,3 km? na podstawie dokumentacji hydrogeologiczne;
zatwierdzonej decyzjg DG/khg-4731-29/11056/6951/12/AW z 20 marca 2013 r. ustalono zasoby
dyspozycyjne w wielkosci 7 940 m®/d (wg stanu na grudzien 2011 r.)

Dla regionu bilansowego 02 o pow. 482,3 km? na podstawie dokumentacji hydrogeologicznej
zatwierdzonej decyzjg DG/khg-4731-29/11056/6951/12/AW z 20 marca 2013 r. ustalono zasoby
dyspozycyjne w wielkosci 7 940 m®/d (wg stanu na grudzien 2011 r.)*2.

W 2014 r. opracowano dokumentacje "Opracowanie warunkéw korzystania z wod zlewni Miedzyodrze
- Zalew Szczecinski - wyspy Wolin i Uznam — cz. Il: wody podziemne", w ktérej ramach regionu
bilansowego 02, obszaru bilansowego S-II Miedzyodrze wyznaczono m.in. obszar bilansowy S-IIA
(Dolina rzeki Odry od Widuchowej po Szczecin Zdroje) o pow. 119,75 ha odpowiadajgcy rejonowi
wodnogospodarczemu i obejmujgcy swym zasiegiem zachodnig czes¢ gminy Gryfino.

Dla rejonu wodnogospodarczego S-1IA ustalono:

- zasoby odnawialne [m3/d] — 22 273,5,

—  zasoby dostepne do zagospodarowania [m®/d] — 16 243,2

i stwierdzono brak okreslonych zasobow dyspozycyjnych.

Rejon S-lIA Dolina rzeki Odry od Widuchowej po Szczecin Zdroje, z duzymi ujeciami wadd

podziemnych dla m. Gryfina oraz dla zakladéw przemystowych m.in. Elektrowni w Nowym Czarnowie,
charakteryzuje sie wystepowaniem niewielkich rezerw tj. 22,1%.

Dla regionu bilansowego 06 o pow. 1090,8 km? na podstawie dokumentacji hydrogeologicznej
zatwierdzonej decyzjg Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Le$nictwa
DG/kdh/BJ/489-6173/99 z dnia 30 marca 1999 r. ustalono zasoby dyspozycyjne w wielkosci 141 000
m?/d (wg stanu na grudzien 1997 r.).

Dla regionu bilansowego 07 o pow. 1128,1 km? na podstawie dokumentacji hydrogeologicznej
zatwierdzonej decyzjg DG/kdh/ED/489-6516/2005 z dnia 28 czerwca 2005 r. ustalono zasoby
dyspozycyjne w wielkosci 280 200 m3®/d (wg stanu na grudzien 2003 r.).

12 Na podstawie dokumentacji hydrogeologicznej zasobéw dyspozycyjnych wéd podziemnych obszaru

bilansowego Miedzyodrza, Zalewu Szczecinskiego, Wyspy Uznam i zachodniej czesci wyspy Wolin —
Przedsiebiorstwo Geologiczne we Wroctawiu PROXIMA S.A. wg stanu na grudzien 2011 r.
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Rys. 9. Rejony wodnogospodarcze w granicach gminy Gryfino
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Zrédito: na podstawie ,,Opracowanie warunkéw korzystania z woéd zlewni Miedzyodrze - Zalew
Szczeciniski — Wyspy Wolin i Uznam — cze$c¢ Il: Wody podziemne. Synteza” 2014 - Rys. 1. Podziat
zlewni bilansowej na rejony i podrejony wodnogospodarcze.

Jakos$é wéd podziemnych?®

Do gtéwnych czynnikdbw wptywajgcych na pogorszenie stanu wod podziemnych nalezy eutrofizacja
powierzchniowych warstw litosfery, zwigzana z nadmiernym nawozeniem i intensyfikacjg gospodarki
rolnej. Splywajgce zwigzki azotu (amonowego, azotynowego) przenikajg zwlaszcza do ptycej
potozonych zasobéw wodd podziemnych powodujgc ich degradacje. Ponadto na typowe
antropogeniczne  zanieczyszczenia  nakladajg sie  zanieczyszczenia typowo  naturalne
np. podwyzszone stezenia chlorkow.

Dla ochrony zasobéw wod podziemnych w granicach gminy Gryfino wyznaczono nastepujgce strefy
ochronne uje¢ wody podziemne;j:

»= ujecie w miejscowosci Drzenin ze strefg ustanowiong Rozporzgdzeniem Nr 3/2007 Dyrektora
RZGW w Szczecinie z dnia 18 pazdziernika 2007 r.;

= ujecie w Gryfinie ,Tywa” ze strefg ustanowiong Rozporzgdzeniem Nr 3/2007 Dyrektora RZGW
w Szczecinie z dnia 06 listopada 2007 r.

Ponadto Rozporzgdzeniem Dyrektora RZGW w Szczecinie z dnia 1 lutego 2017 r. okreslone zostaty
wody wrazliwe na zanieczyszczenia zwigzkami azotu ze zrédet rolniczych oraz obszary szczegdlnie
narazone (OSN), z ktorych odptyw azotu ze zrédet rolniczych do tych wod nalezy ograniczyé. Zgodnie
z rozporzgdzeniem caty obszar gminy zaliczono do szczegdlnie narazonego, z ktérego odptyw azotu
ze zrodet rolniczych do tych wod nalezy ograniczy¢ — OSN.

Monitoring jakosci wod podziemnych wojewddztwa zachodniopomorskiego prowadzony jest przez
Panstwowy Instytut Geologiczny — Panstwowy Instytut Badawczy (PIG-PIB) na poziomie krajowym
w ramach monitoringu diagnostycznego i operacyjnego oraz przez Wojewddzki Inspektorat Ochrony
Srodowiska w Szczecinie na poziomie regionalnym. Monitoring diagnostyczny prowadzony jest raz na
trzy lata i dotyczy wszystkich jednolitych czesci wéd podziemnych (JCWPd) wydzielonych na terenie
kraju. Monitoring operacyjny prowadzony jest co roku, z wylgczeniem roku w ktérym wykonywany jest
monitoring diagnostyczny i obejmuje JCWPd o statusie wod zagrozonych nieosiggnieciem dobrego

13 Na podstawie Programu Ochrony Srodowiska Miasta i Gminy Gryfino — 2013 r. oraz Informacii o stanie

$rodowiska w Powiecie Gryfinskim w roku 2014 (WIOS w Szczecinie, 2015 1.).

53



Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Gryfino

stanu chemicznego i/lub ilosciowego wod podziemnych, ze szczegdlnym uwzglednieniem obszaréw
OSN.

W granicach powiatu gryfinskiego znajdujg sie trzy JCWPd o numerach: 4, 24 i 25, ktére objete sg
badaniami w ramach monitoringu diagnostycznego. Obszar JCWPd nr 25, w granicach ktérego
wyznaczony zostat obszar szczegdlnie narazony na zanieczyszczenie zwigzkami azotu pochodzenia
rolniczego (OSN) w zlewni rzeki Ptoni objety zostat dodatkowo monitoringiem operacyjnym.

Badania wod podziemnych wykonywane na poziomie regionalnym przez Wojewodzki Inspektorat
Ochrony Srodowiska w Szczecinie (WIOS) obejmujg obszar OSN (monitorowanie zmian stopnia
zanieczyszczenia wod podziemnych zwigzkami azotu) znajdujacy sie w granicach JCWPd nr 25 oraz
tereny wokét mogilnikéw (kontrolowanie zmian stopnia zanieczyszczenia wéd podziemnych metalami
ciezkimi oraz pestycydami) zlikwidowanych na terenie wojewédztwa w latach 2010-2011.

Ocena jakosci woéd podziemnych wykonanych przez PIG w 2010 roku na terenie Miasta i Gminy
Gryfino wykazata, iz we wszystkich badanych punktach pomiarowych (787 Borzym, 948 Gryfino, 1129
Gryfino i 1158 Krzypnica) znajdowaty sie wody dobrej jakosci. Ponadto podobnie jak w latach
poprzednich w 2010 roku do$¢ znaczgcy wptyw na ksztattowanie sie jakosci wod miaty zwigzki zelaza
oraz manganu. Przekroczenie dopuszczalnych zawartosci zelaza dla wod dla celéow pitnych
stwierdzono w 3 z 4 punktéw pomiarowo kontrolnych. Dodatkowo we wszystkich badanych punktach
monitoringowych stwierdzono, iz zawarto$¢ azotanéw w wodach podziemnych odpowiadata | klasie
jakosci wod, czyli nie przekraczata stezenia 10 mg NO3/I.

W 2014 roku monitoring wéd podziemnych prowadzony byt w oparciu o Rozporzgdzenie
Ministra Srodowiska z dnia 15 listopada 2011 r. w sprawie form i sposobu prowadzenia
monitoringu jednolitych cze$ci wod powierzchniowych i podziemnych (Dz.U. Nr 258, poz. 1550) oraz
Rozporzadzenie  Ministra  Srodowiska z dnia 21 listopada 2013 r.  zmieniajgce
rozporzgdzenie w sprawie form i sposobu prowadzenia monitoringu jednolitych czesci wod
powierzchniowych i podziemnych (Dz.U. z dnia 16 grudnia 2013 r. poz. 1558). Powyzsze akty
wykonawcze zostaty uchylone w 2016 r. i obecnie obowigzuje w tym zakresie Rozporzgdzenie
Ministra Srodowiska z dnia 19 lipca 2016 r. w sprawie form i sposobu prowadzenia
monitoringu jednolitych czesci wod powierzchniowych i podziemnych (Dz.U. z 2016 r., poz. 1178).

Badania wod podziemnych na terenie powiatu wykonane zostaty na poziomie krajowym w ramach
monitoringu operacyjnego w 1 punkcie pomiarowym w miejscowosci Dobropole Gryfinskie oraz na
poziomie regionalnym w 1 punkcie pomiarowym w miejscowosci Stare Czarnowo (oba punkty w gm.
Stare Czarnowo).

W punkcie badanym w ramach monitoringu krajowego w miejscowosci Dobropole Gryfinskie
stwierdzono wystepowanie wod Il klasy (wody dobrej jakosci) reprezentujgcych dobry stan chemiczny.
W obu badanych punktach nie stwierdzono zanieczyszczenia wéd azotanami (stezenie azotandw
powyzej 50 mgNCb/l) i zagrozenia takim zanieczyszczeniem (stezenie azotanéw od 40 do 50
mgNCh/l). Stezenie azotanéw ksztattowato sie na niskim poziomie i odpowiadato | klasie (wody
bardzo dobrej jakosci).

3.11. Obszary i obiekty prawnie chronione oraz cenne pod wzgledem przyrodniczym
3.11.1. Rezerwat przyrody

W granicach gminy Gryfino znajduje sie czes¢ (ok. 0,95 ha z pow. 3,1260 ha) utworzonego w 1976 r.
rezerwatu przyrody ,Kanat Kwiatowy” obejmujgcego fragment starorzecza Odry wraz z przylegtymi
terenami lgdowymi.

Rezerwat utworzony w celu ochrony rzadkich gatunkéw roslin wodnych i bagiennych: salwinia
ptywajgca (Salvinia natans), grzybienczyk wodny (Nymphoides peltata), arcydziegiel litwor nadbrzezny
(Angelica archangelica ssp. litoralis), grzybienie biate (Nymphaea alba), osoka aloesowata
(Stratiotetum aloides). Ze $wiata zwierzat wystepuje tu ggbka stodkowodna.

Zgodnie z Zarzadzeniem Nr 22/2013 Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie
zdnia 7 wrzesnia 2012 r. w sprawie rezerwatu przyrody ,Kanat Kwiatowy” celem ochrony
w rezerwacie jest zachowanie stanowisk rzadkich gatunkéw roslin wodnych i bfotnych. Dla rezerwatu
okreslono ponadto:

1) rodzaj rezerwatu przyrody: florystyczny (Fl);

2) ze wzgledu na dominujgcy przedmiot ochrony:
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a) typ: florystyczny (PFI),
b) podtyp: rodlin zielnych i krzewinek (rzk);

3) ze wzgledu na gtéwny typ ekosystemu:

a) typ: réznych ekosystemow (EE),
b) podtyp: ekosysteméw wodnych i nielesnych (nw).

3.11.2. Parki krajobrazowe

Parki krajobrazowe to obszary chronione ze wzgledu na wartosci przyrodnicze, historyczne, kulturowe
oraz krajobrazowe, ktére nalezy zachowaé w warunkach zréwnowazonego rozwoju.

1. Park Krajobrazowy Dolina Dolnej Odry (PKDDO)

Utworzony 1 kwietnia 1993 r. obejmuje pow. 6 009 ha. Na niewielkim obszarze przyleglym
wyznaczono takze otuline parku. Na terenie gminy Gryfino znajduje sie przeszio 1/3 cze$¢ parku
(ok. 2307 ha). Ten unikatowy w skali kraju kompleks ekosystemdw wodno-torfowiskowych zwigzany
jest z dwoma, szerokimi ramionami Odry oraz systemem licznym kanatéw, starorzeczy, rowow
i rozlewisk (o tgcznej dtugosci ponad 200 km) tworzacych widoczng z sgsiednich wzgoérz rozlegtg
panorame Miedzyodrza. Obszar ten jest takze waznym archiwum historycznym z hydrotechnicznymi
zabytkami techniki oraz $Sladami dziatan wojennych. Poza nieprzecietnymi walorami krajobrazowymi
i historycznymi w parku wystepuje bogactwo gatunkéw flory (ponad 400 taksonéw roslin
naczyniowych), znaczna réznorodnos¢ zbiorowisk roslinnych (ponad 110 zespotéw roslinnych).

Obszar parku to réwniez bardzo cenna fauna bezkregowcédw oraz kregowcoéw. Szacuje sie, ze bytuje
tu blisko 400 gatunkéw zwierzat kregowych, z czego ponad potowe stanowig ptaki (w tym 178
gatunkéw legowych).

Obszar PKDDO stanowi dla ptakéw nie tylko miejsce rozrodu, ale takze zerowania, wypoczynku,
schronienia, zimowania. Kazdej jesieni obserwuje sie tu kilkadziesigt tysiecy ptakédw na przelotach,
adla zurawia obszar parku wraz z terenami przyleglymi jest jednym 2z wazniejszych miejsc
noclegowych w Europie. PKDDO odgrywa wazng role w ochronie gingcych i zagrozonych zasobdéw
przyrodniczych bedgcych naturalnym dziedzictwem, dlatego zostat on réwniez wigczony do
Europejskiej Sieci Ekologicznej ,Natura 2000” (jako obszar ptasi OSO oraz siedliskowy SOO/OZW).

2. Szczecinski Park Krajobrazowy ,,Puszcza Bukowa” (SzPK)

Utworzony 4 listopada 1981 r. obejmuje powierzchnie 9 096 ha. Wokdt obszaru parku wyznaczono
otuline o powierzchni 11 842 ha. W gminie Gryfino znajduje sie niewielka czes¢ parku, bo tylko nieco
ponad 100 ha (pomiedzy Wysokg Gryfinska i Zelistawcem). Powierzchnia otuliny w granicach gminy to
ok. 1 780 ha terendéw potozonych wzdtuz pétnocno-wschodniej granicy.

Szczecinski Park Krajobrazowy ,Puszcza Bukowa” zostat powotany w celu zachowania unikatowych
waloréow przyrodniczych (biotycznych i abiotycznych), krajobrazowych i kulturowych malowniczego
pasma wzniesien pokrytych w znacznej czesci kompleksem lesnym. Sposrod waloréw abiotycznych
na szczegolng uwage zwracaja: niezwykle malownicza rzezba wzniesien i dolin o rdéznicach
w wysokosci wzglednej siegajacych 60 m, interesujgca tuskowa budowa geologiczna z utworami
czwarto- i trzeciorzedowymi, wystepowanie licznych zrédet, zrodlisk (w tym punktowych reokrendw)
i strumieni, znaczne  nagromadzenie  gtazow  narzutowych  (blisko 900  dotychczas
zinwentaryzowanych).

Obszar w granicach gminy Gryfino obejmuje swym zasiegiem uzytek ekologiczny ,Zgnity Grzyb”,
uzytki lesne i rolne.

Walory przyrodnicze (zaréwno ich ilos¢ jak i jakos$¢) plasujg SzPK w Scistej czotowce
wielkopowierzchniowych obszaréw chronionych Polski (nie wytaczajgc z tej grupy parkow
narodowych). Wobec powyzszego wigczono obszaru SzPK do Europejskiej Sieci ,Natura 2000”
(obszar siedliskowy OZW).

3.11.3. Obszary Natura 2000

Sie¢ obszarow ,Natura 2000” obejmuje obszary specjalnej ochrony ptakéw (OSO) oraz specjalne
obszary ochrony siedlisk (OOS) funkcjonujgce réwniez jako obszary majgce znaczenie dla Wspodlnoty
(0OZW)
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Obszary specjalnej ochrony ptakéw (OSO)

Obszary wyznaczone (zgodnie z zapisami tzw. Dyrektywy Ptasiej - DP) do ochrony populacji dziko
wystepujacych ptakow, w ktorych granicach ptaki majg korzystne warunki bytowania w ciggu catego
zycia, w dowolnym jego okresie albo stadium rozwoju - tzw. ostoje ptasie.

1. Dolina Dolnej Odry (kod obszaru: PLB 320003)

Obejmuje pétnocno-zachodnig czes¢ gminy Gryfino o pow. ok. 3 690 ha, co stanowi niespetna 6%
powierzchni catego obszaru i ok. 14,5% powierzchni gminy. Ostoja ptasia DDO w znhacznej czesci
pokrywa sie z obszarem Parku Krajobrazowego Doliny Dolnej Odry (wraz z otuling). W krajobrazie
ostoi dominujg siedliska wodno-btotne, szuwary, zarosla tozowe, lasy tegowe i bagienne. W obrebie
OSO0 stwierdzono wystepowanie co najmniej 34 gatunkoéw z zatgcznika | DP oraz 14 gatunkow ptakow
z Polskiej Czerwonej Ksiegi. Teren ten jest szczegdlnie istotny dla ptakéw wodno-btotnych w okresie
legowym, wedrowkowym i zimowiskowym. Dotyczy to przede wszystkim populacji: podrdzniczka,
czapli siwej, bielika, kani czarnej, kani rudej, krakwy, rybitwy biatoczelnej, rybitwy czarnej. Ponadto,
zgodnie z Zarzgdzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie z dnia 27
kwietnia 2017 r. zmieniajgcym zarzadzenie w sprawie ustanowienia planu zadah ochronnych dla
obszaru Natura 2000 Dolina Dolnej Odry PLB320003 (Dz. Urz. woj. Zach. z 2017 r., poz. 2183) jest
on miejscem wystepowania zagrozonej wyginieciem wodniczki. Do najwiekszych zagrozeh dla ostoi
nalezg: zanieczyszczenie wod, klusownictwo, zaniechanie wypasu iekstensywnej gospodarki
takarskiej, presja urbanizacyjna, potencjalnie planowane budowy nowych przejs¢ granicznych
i elektrowni wiatrowych.

2. Jeziora Weltynskie (kod obszaru: PLB 320018)

Ostoja o0 pow. ok. 2 811 ha (nieco ponad 11% pow. gminy) w catosci potozona jest na terenie gminy,
w jej centralnej czesci. Krajobraz ostoi tworzy mozaika réznej wielkosci jezior (z najwiekszym
Jeziorem Weltynskim), pol uprawnych, tgk, szuwardw i rozproszonych fragmentéw laséw. Obszar ten
petni role korytarza ekologicznego o randze europejskiej. Wystepuje tu co najmniej 25 gatunkow
z zatgcznika | DP oraz 6 gatunkéw z Polskiej Czerwonej Ksiegi. W okresie legowym obszar ten
zasiedla co najmniej 1% populacji gegawy, stosunkowo licznie wystepuje takze bak oraz rybitwa
czarna. Jest to znane w Polsce zimowisko dla tabedzia krzykliwego. Do gtéwnych zagrozen dla ostoi
zalicza sie: zanieczyszczenie wod (eutrofizacja), odwodnienie terenu, zaniechanie uzytkowania fgk
i pastwisk, nadmierng presje urbanizacyjng na terenach przylegtych do jezior. Do zagrozen
potencjalnych nalezy zaliczy¢ lokalizowanie w ostoi i jej sgsiedztwie farm wiatrowych.

Obszary majace znaczenie dla Wspodlnoty (OZW) czyli projektowane specjalne obszary ochrony

siedlisk (OOS)

Obszary wyznaczone (w $lad za zapisami tzw. Dyrektywy Siedliskowej - DS) w celu trwatej ochrony
siedlisk przyrodniczych lub populacji zagrozonych wyginieciem roslin lub zwierzat (oprocz ptakow) lub
w celu odtworzenia wilasciwego stanu ochrony siedlisk przyrodniczych czy tez wiasciwego stanu
ochrony tych gatunkéw - tzw. ostoje siedliskowe.

1. Dolna Odra (kod obszaru: PLH 320037)

Ostoja w granicach gminy zajmuje pow. ok. 3 544 ha i prawie w catosci pokrywa sie z obszarem OSO
Dolina Dolnej Odry PLB 320003. Analogicznie rowniez w wiekszosci pokrywa sie z granicami Parku
Krajobrazowego DDO oraz jego otuling. Krajobraz obszaru siedliskowego tworzg rozlegte ekosystemy
wodno-btotne (z jednym z wiekszych w Europie torfowisk fluwiogenicznych w obrebie Miedzyodrza)
oraz krawedz doliny Odry m.in. z mozaikg siedlisk lesno-stepowych. Na terenie ostoi stwierdzono
wystepowanie 21 typdéw siedlisk przyrodniczych w tym 4 priorytetowych* (6120, 91D0, 91EO, 9110).
Przedmiotem ochrony jest takze 17 gatunkéw zwierzat z zatgcznika 1l DS, w tym: bobr europejski,
wydra, nocek duzy i tydkowlosy, wilk, traszka grzebieniasta, kumak nizinny, koza, rézanka, bolen,
jelonek rogacz, pachnica debowa, koziorég debosz, zatoczek tamliwy. Gtéwnymi i dominujgcymi
typami siedlisk przyrodniczych sg: starorzecza i naturalne eutroficzne zbiorniki wodne (3150), fegi
wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe (91E0*), ziotorosla gorskie i ziotorosla nadrzeczne (6430).
Do gtéwnych zagrozen dla ostoi zalicza sie: zmiany stosunkéw wodnych, zaniechanie uzytkowania
takowo-pastwiskowego, zanieczyszczenie wod (pochodzenia rolniczego i komunalnego), intensywng
presje turystyczng, klusownictwo, rozproszong zabudowe, wedkarstwo.
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2. Ostoja Weltynska (kod obszaru: PLH 320069)

Ostoja w catosci potozona na terenie gminy, w jej centralnej czesci. Areat obszaru wynosi 1470,9 ha
(prawie w catosci powigzany jest z ostojg ptasig Jeziora Weltynskie PLB 320018). Krajobraz ostoi
tworzy mozaika réznej wielkosci jezior (z najwiekszym Jeziorem Weltynskim), pdl uprawnych, tak,
szuwarow irozproszonych fragmentéw lasow. Stwierdzono tu wystepowanie 6 typdw siedlisk
przyrodniczych (w tym 1 priorytetowe* — 91EQ) majacych znaczenie dla obszaru oraz 1 gatunku
zwierzat z zatgcznika Il DS (kumaka nizinnego). Najwiekszg powierzchnie oraz najwieksze znaczenie
w ostoi majg nastepujgce siedliska: twardowodne oligo- imezotroficzne zbiorniki wodne
z podwodnymi tgkami ramienic (3140), starorzecza inaturalne eutroficzne zbiorniki wodne ze
zbiorowiskami z Nyphaeion, Potamion (3150), fegi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe, olsy
zrédliskowe (91E0*) oraz kwasne lasy debowo-bukowe (9190). Wystepujg tu ponadto powigzane ze
sobg ekosystemy tgkowo-mechowiskowe (siedliska 6410, 7230) z unikatowa flora, przede wszystkim
kilkoma gatunkami storczykéw, gozdzikiem pysznym, ktocig wiechowatg i zimowitem jesiennym.

Do gtéwnych zagrozen zalicza sie: przeksztatcanie siedlisk wodno-btotnych w wyniku presji
turystycznej, niszczenie brzegéw jeziora Weltynskiego, zabudowe brzegéw wraz z terenami
przylegtymi. Oddziatywania te nie pozostajg bez wptywu na eutrofizacje wdd co jest szczegdlnie
niekorzystne dla czystowodnych jezior ramienicowych oraz ubogich w biogeny mechowisk i tgk
trzeslicowych. Samo jezioro Weltynskie nosi liczne znamiona postepujgcej eutrofizacji dlatego
siedlisko 3140 nalezy uznaé¢ za powaznie zagrozone. Dla ekosystemédw tgkowych w ostoi
niekorzystnym jest takze catkowite zaniechanie ich ekstensywnego uzytkowania.

3. Dolina Tywy PLH 320050

Powierzchnia ostoi w granicach gminy wynosi ok. 457 ha (1,8% obszaru gminy) tj. ok. 12%
powierzchni catego obszaru chronionego. ,Dolina Tywy” to bardzo urozmaicona krajobrazowo ostoja
zwigzana z doling rzeki Tywy. Na terenie gminy Tywa kilkukrotnie zmienia charakter, raz jest rzekg
silnie meandrujgcg o charakterze gérskim z szybkim nurtem, kamienistym dnem iwgwozowym
przebiegiem, by znowu plyng¢ wolno, w sgsiedztwie torfowisk iterenéw otwartych. Zdecydowanie
najciekawsze krajobrazowo i przyrodniczo fragmenty doliny znajdujg sie na potudnie od Borzymia (ha
potnoc od ,Spalonego Mtyna”) oraz na odcinku Szczawno - Gryfino. Tywa ptynie tu wcieta w gtebokich
rynnach porosnietych lasami o puszczanskim charakterze. Stwierdzono tu wystepowanie 11 typow
siedlisk przyrodniczych (w tym 2 priorytetowych* — 91EQ i 7210) majgcych znaczenie dla obszaru oraz
1 gatunku zwierzat z zatgcznika Il DS (koza). Do najwazniejszych siedlisk przyrodniczych na terenie
gminy nalezg: zboczowe grady s$rodkowoeuropejskie (9170), tegi olszowe i olszowo-jesionowe
(91E0%), zyzne i kwasne buczyny (9130, 9110), tegowe lasy debowo-wigzowo-jesionowe (91FO0).
W ich obrebie wystepujg cenne gatunki roslin, m.in. storczyki: butawnik wielkokwiatowy, gnieznik
lesny, listera jajowata.

Za gtéwne zagrozenia dla ostoi uznaje sie: regulacje i ingerowanie w koryto rzeki, eutrofizacje wad,
zanieczyszczanie gleby i wody, presje turystyczna, w tym organizacja motorowych rajdéw terenowych,
zabudowe krawedzi doliny.

4. Wzgoérza Bukowe (kod obszaru: PLH320020)

Powierzchnia ostoi w granicach gminy wynosi ok. 341 ha (ok. 1,3% obszaru gminy) i ok. 2,8%
powierzchni catego obszaru chronionego.

Na stosunkowo niewielkim obszarze o krajobrazie rolno-leSnym w granicach gminy wystepuje kilka
typow siedlisk przyrodniczych (w tym priorytetowe* - 91EO0) majacych znaczenie dla obszaru:
starorzecza i naturalne eutroficzne zbiorniki wodne (3150), tegi wierzbowe, topolowe, olszowe
i jesionowe (91E0*), nizowe i gorskie sSwieze taki uzytkowane ekstensywnie (6510).

Zagrozeniem tego siedliska moze by¢ spadek poziomu wod gruntowych, melioracje, presja na
zabudowe obszaréw nielesnych, zanieczyszczenie powietrza zwigzane z sgsiedztwem miasta
i rosngcym ruchem motoryzacyjnym.

3.11.4. Zespoty przyrodniczo krajobrazowe

Zespot przyrodniczo-krajobrazowy ,Wettyn” o pow. 75 ha zostat ustanowiony Uchwata nr XLIV/384/14
Rady Miejskiej w Gryfinie z dnia 29 maja 2014 r. (Dz. Urz. Wojewodztwa Zachodniopomorskiego
z dnia 3 lipca 2014 r., poz. 2699).

Celem ochrony sg wysokie walory widokowe i estetyczne stanowigce fragment krajobrazu naturalnego
i kulturowego. Zakres ochrony czynnej obejmuije:
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— ochrone terenéw przed nadmierng antropopresja;

— ochrone zabytkowego charakteru zabudowy;

— ochrone waloréw krajobrazowych;

— ochrone stwierdzonych gatunkow roslin i zwierzat podlegajacych ochronie.

3.11.5. Pomniki przyrody
Na terenie gminy istnieje 5 powotanych pomnikéw przyrody:

= Krzywy Las” — koto Nowego Czarnowa na terenie administrowanym przez Nadlesnictwo Gryfino.
Jest to pfat dojrzatego lasu sosnowego (okoto 100 okazdéw) o nienaturalnie wygietych pniach,

= $wierk pospolity porosniety okazatym bluszczem na prywatnej dziatce w miejscowos$ci Zérawki,
(oba pomniki nie petnig istotnej funkcji w kontekscie ochrony przyrody, sg raczej (szczegdlnie
-Krzywy Las”) ciekawostkami turystycznymi),

= 2 cisy pospolite w miejscowos$ci Zorawki,

= sosha pospolita na Wyspie KoZlej (jez. Wettyn).

3.11.6. Uzytki ekologiczne

W gminie Gryfino funkcjonujg 2 powotane w latach dziewigédziesigtych uzytki ekologiczne:

= Zgnity Grzyb” ustanowiony w 1995 r., o pow. 50,25 ha. Potozony na podtnocnym skraju gminy,
w granicach SzPK ,Puszcza Bukowa” (na wschod od Wysokiej Gryfinskiej). Jego walory to
mozaika siedlisk wodnych, bagiennych, fgkowych, murawowych oraz lesnych z licznymi
chronionymi lub rzadkimi gatunkami flory (m.in.: centurig pospolita, drakwig gotebig). Jest waznym
miejscem dla fauny, m.in.: bobra, wydry oraz licznej awifauny (np. zurawia, btotniaka stawowego,
gasiorka, dzieciota czarnego, orlika krzykliwego, bielika).

= Dolina Storczykowa” to uzytek ekologiczny ustanowiony w 1998 r., o powierzchni 5,96 ha.
Zlokalizowany okoto 2,5 km na potudniowy-wschéd od Gryfina, na pétnoc od drogi do Wirowa
(za Grajdotkiem) Jego walory to mozaika siedlisk wodnych, bagiennych i fgkowych. Stwierdzono
tu wystepowanie chronionego storczyka szerokolistnego, miejsce bytowania licznych gatunkéw
ptakéw wodno-btotnych oraz wydry.

3.11.7. Chronione siedliska przyrodnicze

W efekcie wdrazania przez Polske zapiséw Dyrektywy 92/43/[EWG z 1992 roku (tzw. dyrektywy
siedliskowej) w ustawie o ochronie przyrody pojawito sie pojecie siedliska przyrodniczego. Nie jest ono
tozsame z fitocenozg czy zbiorowiskiem roslinnym lecz w swym pojeciu obejmuje obszar
wyodrebniony zaréwno poprzez warunki biotyczne (np. zbiorowisko) jak i abiotyczne (np. jezioro).

W praktyce jednak okreslone zbiorowisko (np. kwasnej buczyny) zazwyczaj jest juz wystarczajgcym
identyfikatorem siedliska przyrodniczego.

W art. 2 dyrektywy siedliskowej zapisano, ze cel jakim jest zapewnienie réznorodnosci biologicznej
osigga sie m.in. poprzez ochrone siedlisk przyrodniczych (nie tylko ich zachowanie ale takze
odtwarzanie i utrzymywanie we wiasciwym stanie ochrony). Niektére siedliska przyrodnicze (np. tegi
wierzbowe w dolinach wielkich rzek) uznano za szczegdlnie zagrozone na obszarze UE, dlatego
nadano im range priorytetowych (oznaczenie *).

W granicach gminy Gryfino stwierdzono wystepowanie 20 typow siedlisk przyrodniczych (cyfrowe

kody siedlisk na podstawie zatgcznika do Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 13 kwietnia

2010 roku w sprawie siedlisk przyrodniczych oraz gatunkow bedgcych przedmiotem zainteresowania

WspdInoty):

» 3150 - starorzecza i naturalne eutroficzne zbiorniki wodne ze zbiorowiskami z Nyphaeion,
Potamion,

» 3160 — naturalne, dystroficzne zbiorniki wodne,

= 3270 - zalewane muliste brzegi rzek,

= 4030 - suche wrzosowiska,

=  6120* — ciepfolubne, Srodlgdowe murawy napiaskowe,

» 6210 — murawy kserotermiczne,

» 6410 — zmiennowilgotne tgki trzeslicowe,
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6430 — ziotorosla gorskie i ziotorosla nadrzeczne,

6510 — nizowe i gorskie $wieze tgki uzytkowane ekstensywnie,

7140 — torfowiska przejsciowe i trzesawiska,

7230 — gorskie i nizinne torfowiska zasadowe o charakterze miak, turzycowisk i mechowisk,
9110 — kwasne buczyny,

9130 — zyzne buczyny,

9160 — grad subatlantyckie,

9170 — grad srodkowoeuropejski,

9190 — pomorski kwasny las brzozowo-debowy,

91DO0* - bory i lasy bagienne,

91EO* - fegi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe, olsy zZrédliskowe,
91FO0 — tegowe lasy debowo-wigzowo-jesionowe,

9110 — cieptolubne dgbrowy*.

3.11.8. Inne obszary i obiekty podlegajace ochronie
Lasy ochronne:

w obrebie Rozdoty, na wschdéd od Daleszewa nad Strumieniem Wettynskim, o pow. 464,22 ha,
jako lasy potozone w odlegtosci 10 km od granic miast liczacych ponad 50 000 mieszkahcow;

drzewostany nasienne wylgczone z uzytkowania rebnego, o pow. 30,61 ha, w obrebie Gryfino:
— na potudnie od drogi Gryfino - Weltyn,

— na wschod od Nowego Czarnowa,

— na potudnie od Mielenka Gryfinskiego;

wodochronne o pow. 269.34 ha:

— obszar zrodiowy Pniewy,

— dolina Pniewy ponizej Gajek,

— nad zachodnim i potudniowo - wschodnim brzegiem j. Weltyhskiego oraz na wyspach
j- Weltynskiego,

— nad potudniowo - zachodnim brzegiem j. Wirdw,
— nad Tywa,

— nadj. Trzemeszno,

— nad j. Steklno,

lasy w strefie oddziatywania przemystu (lasy w rejonie elektrowni ,Dolna Odra") — okolice Nowego
Czarnowa, Pniewa, Zorawek, Gryfina, Krzypnicy, Bartkowa.
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Rys. 10. Przyrodnicze obszary chronione na obszarze gminy Gryfino i w jej otoczeniu.
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3.12. Stan srodowiska i jego zagrozenia

Diagnoza stanu i funkcjonowania srodowiska przyrodniczego zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Srodowiska z dnia 9 wrzesnia 2002 r. w sprawie opracowan ekofizjograficznych (Dz.U. Nr 155,
poz. 1298) obejmuje nastepujgce kryteria:

— odpornos¢ srodowiska na degradacje i zdolnosci do regeneraciji;

— stan ochrony zasobdéw przyrodniczych;

— stan uzytkowania zasobow przyrodniczych;

— stan zachowania waloréw krajobrazowych i mozliwosci ksztattowania krajobrazu;

— zgodnos¢ dotychczasowego uzytkowania i zagospodarowania z warunkami przyrodniczymi;
— charakter i intensywnosci zmian zachodzacych w srodowisku;

— stan $rodowiska i jego zagrozen oraz mozliwosci ich ograniczenia.

Oceny stanu srodowiska i jego zagrozen oraz mozliwosci ich ograniczenia dokonano w odniesieniu
dla poszczegdlnych jego komponentow:

Rzezba terenu i krajobraz

Na obszarze gminy brak jest realizowanych czy planowanych wigkszych przedsiewzie¢, ktére mogtyby
istotnie naruszac rzezbe terenu oraz krajobraz catej gminy. W duzej mierze przedsiewzigcia te zostaty
juz zrealizowane, w latach 70-tych Elektrownia Dolna Odra i towarzyszaca jej infrastruktura staciji
elektroenergetycznych i sieci przesytowych, a w ostatnim okresie budowa drogi krajowej S3.
Przedsiewzigcia te doprowadzity do znacznych przeksztatcen i zmian krajobrazu jednak z biegiem
czasu wtapiajg sie w otoczenie stanowigc nieroztgczny element krajobrazu gminy. W przypadku drogi
S3 proces adaptacji przebiega tagodnie gtéwnie dzieki nasadzeniom kompensacyjnym czy dobieraniu
wiasciwiej kolorystyki oraz formy obiektdw drogowych. W znacznie mniejszej skali ingerencje
w krajobraz bedzie stanowita realizacja planowanej obwodnicy Gryfina w ciggu drogi krajowej nr 31.
Jednak przy zachowaniu analogicznych rozwigzan ingerencje w krajobraz i Srodowisko bedzie mozna
skutecznie ograniczy¢.

Na terenie gminy nie prowadzi sie obecnie dziatalnosci wydobywczej, jednak sg to dziatania, ktére
w przypadku uruchomienia w istotny sposdéb naruszajg warstwe wierzchnig ziemi, powodujgc
zakiécenia w krajobrazie (tu mozliwe w skali lokalnej). Dziatalnos¢ taka i jej skutki w kontekscie
wplywu na krajobraz oraz rzezbe terenu mogg by¢ minimalizowane poprzez rekultywacje terenu po
zakonczeniu dziatalnosci goérniczej.

Innym znaczacym elementem wplywajgcym na rozpatrywany komponent srodowiska sg farmy
wiatrowe oraz napowietrzne linie elektroenergetyczne NN i WN. W ostatnim okresie powstata nowa
linia WN 110 kV do Chlebowa oraz farma wiatrowa Parséwek. Nie przewiduje sie lokalizacji catkowicie
nowych przebiegéw dla linii NN i WN poza modernizacjg czy przebudowa juz istniejgcych sieci.
Lokalizacja nowych farm wiatrowych uwarunkowana jest spetnieniem wymogéw ustawy z dnia 20
maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (Dz.U. z 2016 r. poz. 961 z pézn. zm.)
i w tym kontekscie problem ten nalezy uzna¢ za rozwigzany — w $wietle przepiséw ustawy, do czasu
obowigzywania jej rozstrzygnie¢, praktycznie nie ma mozliwosci lokalizacji na obszarze gminy tego
typu przedsiewzie¢ poza matymi instalacjami.

Gleby

Do dziatalnosci wptywajgcych na przeobrazenie powierzchni ziemi i gleb wpltywa niewatpliwie
eksploatacja surowcéw. Eksploatacja zt6z powoduje znaczne zmiany w przypowierzchniowej warstwie
skorupy ziemskiej, miedzy innymi w postaci znacznych obszaréw wytgczonych z uzytkowania (grunty
zdewastowane izdegradowane). Intensywna eksploatacja zt6z, np. piaskéw i zwiréw, powoduje
zmiany w uksztattowaniu terenu w postaci pozostawionych dotéw wyrobiskowych i hatd w miejscach
wydobycia. Kazdy przedsiebiorca wydobywajacy ze ztoza kopaling, po jej wydobyciu zobowigzany jest
do przeprowadzenia rekultywacji terenu. Aktualnie na terenie gminy eksploatacja surowcéw
mineralnych nie jest prowadzona. Gmina Gryfino nalezy do ubogich pod wzgledem réznorodnosci
surowcow mineralnych, stgd zagrozenia w tym zakresie mozna uznac¢ za znikome.

Wyniki prowadzonych badan gleb wskazujg, iz gleby pod wzgledem odczynu majg charakter obojetny
i zasadowy. Gleby tego typu zajmujg okoto 52% powierzchni. Gleby lekko kwasne i kwasne zajmujg
takze dos¢ znaczg powierzchnie, bo okoto 46%. Kwasowos¢ to wazny wskaznik degradacji gleb
uprawnych. Nadmierna kwasowos¢ najczesciej powodowana jest przez naturalne czynniki

61



Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Gryfino

klimatyczno — glebowe, w mniejszym stopniu przez zanieczyszczenia kwasotwdrcze powstajgce przez
zanieczyszczenia przemystowe i komunikacyjne lub przez niektére nawozy. Na zakwaszenie gleb
wptywajg réwniez zwigzki siarki i azotu z atmosfery oraz fizjologiczne kwasne nawozy sztuczne.
Dziatania minimalizujgce oddziatywanie na gleby powinny obejmowac gtéwnie:

— promocje rolnictwa ekologicznego i integrowanego,
— rekultywacje terenéw zdegradowanych i zdewastowanych,

— ograniczanie zanieczyszczania gleb sciekami z metalami ciezkimi, bgdZz Srodkami ochrony roslin
poprzez np. budowe urzgdzeh oczyszczajgcych scieki,

— unikanie nadmiernej eksploatacji gruntéw i ochrone zasobdéw naturalnych poprzez racjonalne ich
uzytkowanie,

— odkwaszanie gleb.

Przyroda

W kontekscie stanu srodowiska to ekosystemy jezior petnigce szereg istotnych funkcji zaréwno
w uktadzie przyrodniczym, jak i w stosunku do réznorodnych potrzeb cziowieka powinny byé objete
szczegoblng troskag, takze w dziataniach planistycznych. W szczegdlny sposob nalezy takze dbaé
o doliny mniejszych ciekéw, jak Tywa, Omulna czy Pniewa, ktére w granicach gminy stanowig gtéwne
miejsca koncentracji bioré6znorodnosci, naturalnosci oraz waloréw krajobrazowych. Ze wzgledu na
niewielkie zlewnie ich stan zalezy przede wszystkim od dziatan lokalnych oraz gospodarki
przestrzennej w skali regionu, powiatu i gminy.

Ze wzgledu na nieznaczng ingerencje cziowieka w ten ukfad przyrodniczy oraz jego naturalng
i skuteczng ochrone przed wptywem jego dziatalnosci przyroda Miedzyodrza wykazuje niespotykang
dynamike regeneracji, w tym gtéwnie siedlisk szuwarowych i zaroslowych. Sprzyja temu takze
potozenie na terenach bezposrednio zagrozonych powodzig i praktycznie catkowity brak zabudowy.
Naturalna, roczna dynamika poziomu wéd Odry gwarantuje zachowanie odpornosci tego zespotu
siedlisk na réznorodne negatywne czynniki, jak przesychanie, pozary, gatunki inwazyjne itp.

Zaktadajac, ze korzystna przyrodniczo przebudowa drzewostanéw bedzie kontynuowana stwierdzié¢
nalezy, ze odpornos¢ siedlisk lesnych w kolejnych dziesiecioleciach bedzie sie na terenie gminy
W znaczgcy sposob poprawiac.

Najwiekszym nagromadzeniem siedlisk rzadkich i cennych przyrodniczo cechujg sie obszary Natura
2000 ,Ostoja Weltynska”, ,Dolina Tywy” i ,Dolna Odra” i ,Dolina Dolnej Odry”, jak réwniez inne
obszary na terenie catej gminy. Nalezy w szczegdlny sposob zadbaé o zachowanie siedlisk we
wiasciwym stanie ochronnym.

Powietrze

Na obszarze Gminy Gryfino oraz obszardow granicznych obserwuje sie wyzsze stezenie
zanieczyszczen w powietrzu w poréwnaniu z terenami poétnocnej i wschodniej czesci wojewodztwa.
Podwyzszona ilos¢ zanieczyszczeh spowodowana jest lokalizacjg najwiekszych punktowych zrédet
zanieczyszczen (Elektrowni Dolna Odra). Z uwagi na fakt, iz na obszarze gminy Gryfino wystepuje
przewaga wiatréw z kierunkéw potudniowo-zachodnich, istotny wptyw na wysokos¢ stezen maijg takze
emisje naptywowe z terenu Niemiec.

Przywrdcenie dobrej jakosci powietrza jest mozliwe po odpowiednim ograniczeniu emisji. Powietrze
ma duzg zdolnos¢ do samooczyszczania i jest to proces szybki. W kontekscie gminy waznym jest, aby
dokonywacC rekompensat zieleni wysokiej przy nowych przedsiewzieciach, a takze prowadzenie
statych kontroli nad istniejgcymi i potencjalnymi zrédtami zanieczyszczen gazowych i pytow.

W Gminie Gryfino gtéwne dziatania majgce na celu poprawe stanu powietrza powinny obejmowac:
— redukcje emisji SO2, NOx i pytu drobnego z procesow wytwarzania energii;

— modernizacje systemu energetycznego,

— rozwoj i promocje odnawialnych zrédet energii,

— podczas planowania nowych przedsiewzie¢ ograniczanie do minimum wycinek drzew oraz
rekompensate zieleni.

Wody powierzchniowe i podziemne

Badania monitoringowe przeprowadzone w 2012 r. na potrzeby informacji o ostanie Srodowiska
w powiecie Gryfinskim wskazujg, ze stan badanych elementéw fizykochemicznych, z grup
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specyficznych zanieczyszczen syntetycznych i niesyntetycznych, oceniono jako bardzo dobry. Jednak
potencjat ekologiczny rzek oceniany jest jako staby zaréwno dla Pniewy, Tywy, jak i Odry. Stan
chemiczny réwniez oceniono ponizej dobrego.

Gmina Gryfino, wg Planu przeciwdziatania skutkom suszy w regionach wodnych Dolnej Odry
i Przymorza Zachodniego oraz Ucher - PPSS (RZGW Szczecin, 2016 r.) nalezy do niewielkiej grupy
gmin o najwyzszym w regionie stopniu narazenia na susze (w tej grupie znajdujg sie ponadto gminy:
Widuchowa, Dobra i Malechowo). Jest to wynik skumulowania czterech skladowych ocen — stopnia
zagrozenia suszg atmosferyczng, rolnicza, hydrologiczng i hydrogeologiczng. Susza
hydrogeologiczna jest pochodng pozostatych trzech rodzajéw susz i decyduje o ogdlnej ocenie
stopnia zagrozenia. Obnizenie wysoko$ci opaddéw atmosferycznych przektada sie na obnizenie
standw wdéd powierzchniowych, a w konsekwencji moze skutkowaé obnizeniem zwierciadla waéd
podziemnych. Majgc na uwadze czas przenikania wod do warstw wodonosnych susza
hydrogeologiczna moze wystgpi¢ w wyniku dtugotrwatych okreséw obnizenia poziomu wdd ponizej
stanu niskiego, uznanego za graniczny. Obszar wiejski gminy Gryfino osiaga najwyzszy wskaznik
suszy hydrogeologicznej.

Nadrzednymi dziataniami majgcymi na celu ochrone wod podziemnych i powierzchniowych na terenie

Gminy Gryfino sa:

— budowa Iub modernizacja oczyszczalni $ciekdw oraz systeméw kanalizacji zbiorczej
w miejscowosciach,

— unikanie eksploatacji gorniczej powodujgcej istotne obnizenia zwierciadta wod,
— zabezpieczenie i rekultywacja sktadowisk odpadéw,

— objecie nadzorem sanitarnym wody w kapielisku i wykonywanie oceny jakosci wody oraz
informowanie mieszkancéw o jakosci wody,

— prowadzenie monitoringu wdd powierzchniowych i podziemnych,
— prowadzenie kontroli zrzutu $ciekdéw przemystowych i komunalnych,

— wyposazenie zaktaddéw przemystu rolno-spozywczego o wielkosci nie mniejszej niz 4000 RLM
w urzgdzenia zapewniajgce wymagane przez polskie prawo standardy ochrony wad,

— rozbudowa bgdz modernizacja obiektéw oczyszczalni $ciekow oraz budowy badz modernizaciji
systeméw kanalizacyjnych, dazgcych dla zapewnienia prawidtowego zbierania i oczyszczania
Sciekdbw komunalnych oraz $ciekéw przemystowych biologicznie rozktadalnych z niektérych
dziedzin przemystu, ktére nie sg odprowadzane do oczyszczalni komunalnych, w celu redukcji
tadunkéw zanieczyszczeh odprowadzanych do $rodowiska, odprowadzajgcych Scieki
bezposrednio do wad,

— kompleksowa ochrona uktadu hydrologicznego i hydrograficznego poprzez ochrone zrédlisk
i zapobieganie erozji; tworzenie korytarzy ekologicznych i stref buforowych,

— budowa i modernizacja kanalizacji deszczowej, modernizacja kanalizacji w celu wydzielenia
kanalizacji deszczowej, budowa osadnikow i separatorow wéd opadowych i roztopowych na
wylotach sieci deszczowej do odbiornikow,

— dziatania podejmowane w celu ograniczenia doptywu zanieczyszczen zwigzkami azotu
pochodzgcymi ze zrédet rolniczych, wspieranie budowy szczelnych zbiornikdw na gnojowice i/lub
gnojowke oraz ptyt obornikowych w gospodarstwach rolnych prowadzgcych hodowle i chow
zwierzat,

— rewitalizacja jezior oraz zagospodarowywanie terendw wokoét jezior na potrzeby turystyki
i rekreacji w sposob zapewniajgcy ochrone wod jeziornych przed zanieczyszczeniem,

— promowanie i wykorzystywanie technologii polegajgcych na efektywnym wykorzystaniu wody
w przemysle, budownictwie mieszkaniowym, ustugowym i wodo oszczednych technik nawodnien,

— wspieranie rozwoju — tam, gdzie jest to uzasadnione, pod wzgledami Srodowiskowymi
i ekonomicznymi — lokalnych systemow oczyszczania sciekéw bytowych poprzez wyposazanie
nieruchomosci w przydomowe oczyszczalnie Sciekéw,

— renowacja i odpowiednie zabezpieczenie uje¢ po dawnych PGR-ach. Dotyczy to przede
wszystkim uje¢ w m. Stare Brynki, Gardno i Dotgie,

— opracowanie stref ochronnych uje¢ zbiorczego zaopatrzenia oraz aktualizacji decyzji
wodnoprawnych.
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3.13. Ocena ograniczen i przydatnosci funkcjonalnej sSrodowiska, w tym dla celow
produkcji rolniczej, leSnej oraz gospodarczego wykorzystania wod
Zmiany zachodzace w srodowisku na obszarze gminy Gryfino bedg gtéwnie zwigzane z:

— rozwojem budownictwa mieszkaniowego, ustugowego i 2zwigzanego z turystycznym
i rekreacyjnym wykorzystaniem srodowiska,

— rewitalizacjg czesci miasta Gryfino (ukierunkowana gtéwnie na odbudowe kwartatow
nadodrzanskich, rewitalizacje centrum, rozbudowe infrastruktury wplywajacej na rozwdj
gospodarczy miasta, rozwdj turystyki oraz zapewnienie ochrony srodowiska),

— rozwojem stref przemystowych,

— intensyfikacjg rolnictwa,

— rozwojem systemow energetycznych, w tym w oparciu o zrodta odnawialne,

— rozwojem systemow komunikacji, w tym transportu publicznego,

— modernizacjg i budowsg infrastruktury komunikacyjnej w tym drog i linii kolejowej, Sciezek
rowerowych i tras pieszych,

— budowg i modernizacjg systemow zbiorowego zaopatrywania w wode oraz odprowadzania
Sciekéw sanitarnych,

— budowg i modernizacjg pozostatej infrastruktury sieciowej, w tym sieci elektroenergetycznej
i gazowej,

— rozwojem zeglugi w korytarzu transportowym Odry, a takze wykorzystaniem akwendw dla
turystyki (Odra Wschodnia, Tywa, Wettyn i Stekino),

— rozwojem gospodarki lesnej,

— modernizacjg melioracji, systemow przeciwpowodziowych, melioracji podstawowych (rzek, watéw
kanatéw).

Przy czym najbardziej odczuwalne przeksztatcenia i zmiany zachodzace w srodowisku, w tym
w krajobrazie, bedg zwigzane z rozwojem budownictwa mieszkaniowego wraz ustugami, budownictwa
turystyczno-rekreacyjnego, intensyfikacjg rolnictwa, rozwojem alternatywnych zrédet energii oraz
zaktadow przemystowych.

Kluczowym aspektem w kontekScie ograniczen rozwoju zwigzanych z koniecznoscig ochrony
zasobéw sSrodowiska jest zobowigzanie do zapewnienia wiasciwego stanu ochrony przedmiotow
ochrony obszaréw Natura 2000. W przypadku gminy Gryfino sg to przede wszystkim obszary:

= Jeziora Weltynskie PLB320020,

= Ostoja Weltynska PLH320069,

= Dolina Tywy PLH320050,

* Dolna Odra PLH320037,

= Dolina Dolnej Odry PLB320003

oraz w mniejszym stopniu Wzgdérza Bukowe PLH320020.

Nalezy ogranicza¢ zmiany w dotychczasowym uzytkowaniu terendw najcenniejszych pod wzgledem
przyrodniczym, gruntow lezgcych w obrebie parkéw krajobrazowych oraz obszaréw Natura 2000.
Tereny, ktérych uzytkowanie i zagospodarowanie, z uwagi na cechy zasobow $rodowiska i ich roli
w strukturze przyrodniczej obszaru powinno by¢ podporzadkowane potrzebom zapewnienia

prawidtowego funkcjonowania srodowiska i zachowania réznorodnosci biologicznej to przede
wszystkim:

» obszar jeziora Weltynskiego z otaczajgcym je pasmem szuwaru i {3k,

= doliny rzek: Tywy, Pniewy i Omulnej,

» Cieply Kanal’ wraz pétwyspem na zachdd od kanatu,

» Igki nadodrzanskie w okolicy Krajnika, na poétnoc od Gryfina (okolice oczyszczalni sciekow)

» oraz obszar Miedzyodrza.

Tereny te sg miejscem koncentracji waloréw przyrodniczych, krajobrazowych oraz wyrézniajg sie duza

bioréznorodnoscia, stanowigc rownoczesnie lokalne korytarze ekologiczne umozliwiajgce migracje
i wymiane genetyczng pomiedzy populacjami.
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Dodatkowo zgodnie z art. 33 ust. 1 pkt. 1 Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 o ochronie przyrody
zabrania sie, z zastrzezeniem art. 34 podejmowania dziatah moggcych, osobno lub w potgczeniu
z innymi dziataniami, znaczgco negatywnie oddziatywac¢ na cele ochrony obszaru Natura 2000, w tym
w szczegdblnosci pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat, dla
ktérych ochrony wyznaczono obszar Natura 2000.

W zwigzku z powyzszym, jakakolwiek dziatalno$¢ powodujgca przeksztatcenie siedlisk w wyniku,
ktérej nastgpi ich ubytek w obszarach natura 2000 powinna by¢ wykluczona.

Zabudowa i dziatania mogace pogarszaé w jakikolwiek sposéb stan siedlisk nie powinny byé rowniez
lokalizowane na terenach, na ktérych stwierdzono siedlisko znajdujgce sie poza obszarem natura
2000.

Przydatnos¢ dla zabudowy mieszkaniowej.

W sporym obszarze gminy istniejg odpowiednie tereny pod zabudowe mieszkaniows, o ile nie ingerujg
w tereny o istotnych walorach przyrodniczych (dotyczy to zwlaszcza obszaréw potozonych na
terenach istniejgcych i proponowanych form ochrony przyrody) i nie lezg na obszarach szczegdlnie
zagrozonych powodzig. Szczegdlnej uwagi dotyczy lokalizacja zabudowy mieszkaniowej w obrebie
obszaréw natura 2000, istniejgcych i proponowanych uzytkéw ekologicznych, parkéw krajobrazowych.
Zabudowa mieszkaniowa na tych terenach nie moze by¢ wykluczona jednak powinna by¢ realizowana
z zachowaniem pewnych zasad tj. z wyeliminowaniem obszaréw kluczowych dla ptakéw iinnych
zwierzat, chronionych siedlisk, czyli wszelkiego rodzaju zbiorowisk fgkowych, szuwarowych oraz
zadrzewien i zakrzaczen, z zachowaniem bezpiecznego bufora wokét ich ptatéw.

Dazy¢ nalezy takze do maksymalnego uporzadkowania gospodarki $ciekowej szczegdlnie
w miejscowosciach zlokalizowanych przy jeziorach. W sgsiedztwie kompleksu twardowodnego jeziora
Wettyhskiego oraz torfowisk mezotroficznych w jego otoczeniu nie powinny by¢ lokalizowane
przydomowe oczyszczalnie $ciekow, te ekosystemy nalezy chroni¢ nawet przed $ciekami
oczyszczonymi (niosgcymi biogeny). Unika¢ nalezy zabudowy pasowej przyczyniajgcej sie do
tworzenia barier ekologicznych i fragmentaciji siedlisk przyrodniczych.

Przeanalizowania wymaga réwniez zabudowa w bezposrednim sgsiedztwie projektowanych
i istniejgcych drég krajowych z uwagi, iz moze by¢ ona narazona na nadmierne oddziatywanie hatasu.
Najbardziej przydatne to tereny w bezposrednim sagsiedztwie terendw juz zabudowanych a nie
objetych formami ochrony przyrody. Minimalizuje to réwniez wptyw, zwigzany z koniecznoscig budowy
infrastruktury niezbednej do prawidtowego funkcjonowania tych terenéw (takich jak drogi dojazdowe
i infrastruktura sieciowa).

Przydatnos¢ dla zabudowy przemystowej

Szczegolnie atrakcyjne pod kgtem wykorzystania na cele przemystowe mozna, bez generowania
istotnego negatywnego wplywu na zachowanie zasobow przyrodniczych, wskaza¢ tereny przy trasie
S3, szczegodlnie w okolicy wezta Gryfino (Gardno). Lokalizujgc nowe zaktady przemystowe nalezy
zadba¢ o zaplanowanie otwartych terendéw zielonych wokét nich. Podobnie tereny w potudniowej
czes¢ gminy przy drodze krajowej nr 31 w sgsiedztwie Elektrowni Dolna Odra. Inne lokalizacje,
zwlaszcza potozone w odlegtosci mniejszej niz 1 km przy proponowanych iistniejgcych formach
ochrony przyrody wymagajg szczegétowego przeanalizowania pod katem wptywu na srodowisko.

Nie nalezy lokalizowa¢ ferm hodowli zwierzat futerkowych w granicach i co najmniej 10 km od granic
ostoi z podstawowg rolg obszaru jako obszaru specjalnej ochrony ptakéw.

Przydatnos¢ dla zabudowy ustugowej

Lokalizacji zabudowy ustugowej nalezy spodziewa¢ sie gtowie w miejscowosciach, niekiedy na
terenach atrakcyjnych rekreacyjnie i turystycznie. Najatrakcyjniejszy dla tej funkcji jest teren miasta
Gryfino — ze wzgledu na najwiekszg prawdopodobng liczbe odbiorcow.

Wskazane jest tgczenie funkcji mieszkaniowej z ustugami, pod warunkiem ze prowadzona ustuga nie
bedzie powodowaé ucigzliwosci wywotanych przez hatas, wibracje, zakidcenia elektromagnetyczne,
promieniowanie i zapewniona bedzie ochrona przed zanieczyszczeniami powietrza, wody i gleby.

Lokalizacja zaktadéw ustugowych nie moze rowniez narusza¢ walorow przyrodniczych, jednak
w zasadzie brak jest jednoznacznych wytycznych do lokalizacji takich obiektéw. W granicach
obszaréw Natura 2000 nie powinny by¢ lokalizowane ustugi powodujgce ucigzliwosé w zakresie
hatasu, a takze innych emisji powodujgcych zanieczyszczenia srodowiska.
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Przydatnos¢ dla zabudowy wypoczynkowo-rekreacyjnej

Szczegolnie atrakcyjne tereny zabudowy wypoczynkowo — rekreacyjnej stanowig rejony wokot jezior
w obszarach Natura 2000 Ostoja Weltynska i Jezioro Weltyiskie oraz rejony jezior Wiréw i Stekino,
dolina rzeki Tywy, obszary nadodrzanskie (Miedzyodrze).

Wynika to z ich wysokich waloréw przyrodniczych, oraz dostepnosci akwendw, potencjalnych
kapielisk. Lokalizacja zabudowy w obrebie tych obszaréw musi uwzgledniaé:
— zharmonizowanie zabudowy z uwarunkowaniami ochrony przyrody,

— w miare mozliwo$ci lokalizacje w granicach miejscowo$ci bez tworzenia nowych uktadéw
osadniczych,

— zakaz niszczenia siedlisk przyrodniczych,
— wprowadzenie zorganizowanej gospodarki wodno-sciekowe;.
Uzytkowanie rekreacyjno - wypoczynkowe w granicach obszaréw chronionych lub w ich bezposrednim

sgsiedztwie nie moze wptywac negatywnie na liczebno$é ani stan gatunkéw bedacych przedmiotem
ochrony, ani na jakos¢ siedlisk przyrodniczych.

Przydatnosc¢ dla rolnictwa

Gmina posiada dobre gleby i ogdlnie dobre walory przestrzeni rolniczej. Ogdlne warunki przyrodniczo
— glebowe sg korzystne dla produkcji rolniczej. Nieco ponad potowe powierzchni gminy stanowig
uzytki rolne. Gmina Gryfino potozona jest w zasiegu obszaru zagrozenia powodziowego, ktére
wystepuje na skutek wezbrahn woéd w ciekach wodnych oraz rzeki Odry, stanowigcej najwigeksze
zagrozenie. Pozostate cieki z uwagi na ich przebieg w terenie, wysoko$¢ obwatowan, przepustowg
charakterystyke wod, nie stanowig zagrozenia dla ludnosci, zwierzagt i mienia. Mogg tu jednak
wystgpi¢ lokalne zalania i podtopienia uzytkow rolnych po intensywnych opadach atmosferycznych
i sptywie wod roztopowych. Przy analizie zagospodarowania terendw na cele rolnicze nalezy
rozwazyc:

— stopniowe przeksztatcanie terenéw o stabych glebach, potozonych w poblizu drogi krajowej nr 31

oraz S3 na cela budowlane.

— w wypadku gleb stabych, ktérych uprawa jest nieoptacalna, potozonych z dala od istniejgcych
osrodkéw zabudowy, nalezy rozwazy¢é mozliwos¢ zalesienia.

Przydatno$¢ dla gospodarki le$nej

Zgodnie z Krajowym Programem Zwigkszania Lesistosci opracowanym przez Ministerstwo
Srodowiska, do zalesienia powinny by¢ przeznaczane tereny o nastepujacych kryteriach:

— grunty orne, w mniejszym stopniu uzytki zielone,
— klasy bonitacyjne VIz - do zalesienia w catosci,

— klasy bonitacyjne VI do zalesienia w catosci z wyjatkiem gruntéw rokujgcych ich rolnicze
uzytkowanie,

— klasy bonitacyjne V do zalesienia czesciowo, tj. stanowigce srodlesne enklawy i potenklawy
o powierzchni do 2 ha w jednym konturze lub o szerokosci miedzy brzegami lasu do 150 m (8-10
krotna wysokos¢ drzew), jezeli odlegtos¢ od tych gruntéw do obecnych lub perspektywicznych
siedlisk gospodarstw rolnych wynosi ponad 5 km, a ich nachylenie przekracza 12° oraz inne
w uzasadnionych lokalnie przypadkach,

— klasa Iva i IVb do zalesienia w przypadkach sporadycznych, tj. enklawy i pétenklawy
o powierzchni do 0,5 ha lub o szerokosci do 50 m (3-5 krotha wysokos$¢ drzew), szczegdlnie
z utrudnionym dojazdem, mate powierzchnie nieregularnych wcie¢ w gtab lasu (do 0,1 ha) oraz
grunty o nachyleniu powyzej 20°,

— grunty klas I-lll mogg by¢ zalesiane jedynie wyjatkowo w przypadkach bardzo matych
wydtuzonych enklaw i potenklaw, potozonych w ucigzliwej szachownicy z gruntami lesnymi
0 szerokosci miedzy lasami do 30 m (2 krotna wysoko$¢ drzew) oraz grunty o nachyleniu powyzej
25°,

— inne grunty oraz nieuzytki nadajgce sie do zalesienia, bgdZ mogace stanowi¢ uzupetniajgcy
sktadnik ekosystemu lesnego, a w szczegolnosci:

- grunty skazone, zdegradowane i zagrozone silng erozjg,
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- grunty potozone przy zrédliskach rzek lub potokéw, na wododziatach, wzdtuz brzegéw rzek
oraz na obrzezach jezior i zbiornikdw wodnych,

- lotne piaski i wydmy piaszczyste,

- strome stoki, zbocza urwiska i zapadliska,

- hatdy i tereny po wyeksploatowanym piasku, zwirze, torfie i glinie.
Lokalizacja zalesien powinna zapewniaé zmniejszenie rozdrobnienia i rozproszenia komplekséw
lesnych. Nalezy dgzy¢ do tego, zeby docelowa powierzchnia kompleksu lesnego nie byta mniejsza niz
5 ha. Powierzchnie ponizej 0,5 ha powinny by¢ wykorzystywane do tworzenia zbiorowisk drzewiasto-
krzewiastych o funkcjach zadrzewieh. Zalesianie gruntdéw porolnych powinno sprzyja¢ tworzeniu
zwartych komplekséw lesnych o racjonalnej granicy rolno-le$nej, a takze tworzeniu zwartego systemu
przyrodniczego tacznie z innymi obszarami o funkcjach ekologicznych. Zalesienia powinny
uwzglednia¢ réwniez tworzenie korytarzy ekologicznych pomiedzy duzymi kompleksami leSnymi.

Gospodarcze wykorzystanie wod — gospodarka rybacka, turystyka

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 18 kwietnia 1985 r. o rybactwie $rédlgdowym (Dz.U. z 2009 r.
Nr 189, poz. 1471 z pdzn. zm.) dyrektor regionalnego zarzadu gospodarki wodnej, w drodze
rozporzagdzenia, ustanawia i znosi obwody rybackie. W zwigzku z powyzszym, obwody rybackie
w regionie wodnym Dolnej Odry i Przymorza Zachodniego oraz ich nazwy, numery i granice zostaty
ustanowione Rozporzadzeniem nr 7/2006 Dyrektora Regionalnego Zarzgdu Gospodarki Wodnej
w Szczecinie z dnia 13 grudnia 2006 r., z pézn. zm. zamieszczonymi w rozporzgdzeniach nr 5/2008,
7/2009, 1/2010, 2/2010, 4/2010, 5/2011 i 6/2016.

W granicach gminy Gryfino znajdujg sie: czes¢ Obwodu rybackiego rzeki Odry — nr 4, cze$¢ Obwodu
rybackiego rzeki Odry — nr 5 oraz Obwdd rybacki Jeziora Weltyh na rzece Omulna (Wettynska Struga)
—nr 1i2, Obwdd Rybacki rzeki Tywy nr 5, Obwdd rybacki Jeziora Borzymskiego na Kanale Borzym,
oraz Obwadd rybacki Jeziora Trzemeszno na rzece Pniewa.

=  Obwdd rybacki rzeki Odra — nr 4 obejmuje wody:

- rzeki Odry Zachodniej na odcinku od osi jazu w miejscowosci Widuchowa, lezgcym w 704,1
km rzeki Odry do osi podtuznej mostu drogowego lezgcego w 25,4 km rzeki Odry Zachodniej,
w ciggu autostrady Szczecin — Kotbaskowo,

- rzeki Odry Wschodniej od jej poczatku, w miejscu rozdzielenia sie rzeki Odry na rzeki Odra
Wschodnia i Odra Zachodnia do osi podtuznej mostu drogowego lezacego w 728 km rzeki
Odry, w ciggu autostrady Szczecin — Kotbaskowo,

- rzeki Tywy na odcinku od jej ujscia do rzeki Odry do osi podtuznej mostu drogowego Gryfino —
Chojna, wraz z kanatem zimnym i cieptym Elektrowni Dolna Odra,

- kanatdow potozonych miedzy odcinkami rzek Odra Zachodnia i Odra Wschodnia,
wyznaczonymi osig jazu w miejscowosci Widuchowa i osig podtuzng autostrady Szczecin —
Kotbaskowo wraz z jez. Rybackim.

W ramach obwodu rybackiego Odra 4 wydzielono nastepujgce ochronne obreby rybackie

znajdujgce sie w granicach gminy Gryfino:

- T.0. 12 - Kanat Dtugi - koncowy odcinek od strony Odry Zachodniej - 700m,

- T.O. 13 - Slepy kanat na zachéd od wyspy na Kanale Stara Regalica (Kormorany) - na catej
diugosci,

- T.0. 24 - wzdtuz prawego brzegu od km 714,8 do 715,8 - 1000m,

- T.0. 25 - kanat zw. Cieptym 300m od $luzy do potudniowego brzegu Kanatu Zeglarskiego
("Pomowskiego") - 250m,

- T.O. 14 - 300m od $luzy na pin. - zachéd od m. Gryfino, tzw. Podkowa - na catej dlugosci,

- T.0. 15 - Kanat Wtérny na ptn. - zachdd od Kanatu Zeglica - na catej dlugosci,

- T.0. 16 - Kanat Zeglica od cypla do autostrady - 600m,

- T.0. 17 - kanat na wschdd od Kanatu Zeglica, caty do autostrady - 2000m,

- T.O. 18 - slepy kanat na potudnie od autostrady - na catej dtugosci.

Gospodarka rybacka na obszarze obwodu rybackiego rzeki Odra — nr 4 prowadzona jest przez

Rybacka Spotdzielnie Regalica. Spétdzielnia prowadzi potéw ryb stodkowodnych o znaczeniu
gospodarczym, a takze zajmuje sie ich magazynowaniem i sprzedazg na terenie bazy rybackiej
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w Gryfinie. W gestii spotdzielni jako zarzadcy wody jest kontrola oraz organizacja amatorskiego
potowu wedkarskiego na Odrze na terenie gminy Gryfino.

=  Obwadd rybacki rzeki Odra — nr 5 obejmuje wody:
- rzeki Odry Wschodniej (na zachdd od osi rzeki) od autostrady Szczecin — Kotbaskowo do
granicy gminy na wysokosci Skosnicy,
- Skosnicy od Odry Wschodniej wzdtuz pétnocnej granicy gminy,
- kanatéw polderu nr 3 pomiedzy autostradg Szczecin - Kotbaskowo a Szosg Poznanhskg
z wylgczeniem wod w granicach rezerwatu przyrody ,Kanat Kwiatowy”,
=  Obwdd rybacki Jeziora Wettyn na rzece Omulna (Weltynska Struga) — nr 1 obejmuje wody:

- jezior: Chwarstnickiego (Chwastnica), Weltyn, Zamkowego (Gardzienko), Krzywe
(Krzywienko, Gierland), Prusino Duze (Brudzno) wraz z wodami ich doptywéw oraz kanatéw
i ciekdw fgczacych te jeziora ze sobg i z rzekg Omulna (Weltyriska Struga),

- rzeki Omulna (Wettynska Struga) od zrédet do jez. Krzywe (Krzywienko, Gierland) wraz
z wodami jej doptywow.
= Obwdd rybacki rzeki Omulna (Wettyriska Struga) — nr 2 obejmuje wody rzeki Omulna (Weltyriska
Struga) od Jeziora Krzywe (Krzywienko, Gierland) do jej ujscia do rzeki Odry.

= Obwdd rybacki rzeki Tywa — nr 5 obejmuje wody rzeki Tywa na odcinku od osi jazu
w miejscowosci Trzaski do podtuznej osi mostu drogowego Gryfino — Chojna, wraz z wodami jej
doptywow nie stanowigcych oddzielnych obwodow.

= Obwdd rybacki Jeziora Borzymskie na Kanale Borzym (Doptyw z Sobieradza) uchodzgcym do
rzeki Tywa - nr 1. obejmuje wody Jeziora Borzymskie, Jeziora Wegorzyno (Wegorzyno, Borzym
Maty), Jeziora Sobieradz wraz z wodami Kanatu Borzym (Doptyw z Sobieradza) na catej jego
dtugosci.

= Obwdd rybacki Jeziora Trzemeszno na rzece Pniewa (Doptyw z Jeziora Trzemeszno) — nr 1
Obwadd rybacki obejmuje wody: 1) Jeziora Trzemeszno wraz z doptywami; 2) rzeki Pniewa
(Doptyw z Jeziora Trzemeszno) od zrédet do jej ujscia do rzeki Odra, wraz z wodami jej
doptywow.

4. Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, krajobraz kulturowy

Krajobraz kulturowy zgodnie z ustawg z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami (art. 3, pkt 14), definiowany jest jako: ,przestrzen historycznie uksztattowana w wyniku
dziatalnosci cztowieka, zawierajgca wytwory cywilizacji oraz elementy przyrodnicze”.

Dla identyfikacji uwarunkowan w tym obszarze przeanalizowane zostaly nastepujace elementy
dziedzictwa kulturowego:
— ukfady przestrzenne miejscowosci,

— zabudowa (zatozenia rezydencjonalne i folwarczne, zabytkowe zespoly budowlane, w tym:
mieszkalne, sakralne, przemystowe, itp., zabytkowe zatozenia obronne),

— zielen zabytkowa,

— obiekty wpisane do rejestru zabytkow,
— obiekty w gminnej ewidencji zabytkow,
— strefy ochrony uktadéw zabytkowych,
— stanowiska archeologiczne.

Identyfikacja wartosciowych elementéw krajobrazu kulturowego stanowi podstawe dla okreslenia
przedmiotu, zakresu, zasiegu i zasad ochrony poszczegodlnych jego elementéw, w szczegolnosci
obiektow i obszarow zabytkowych, stanowisk archeologicznych i stref ochronnych.

4.1. Rys historyczny i charakterystyka wybranych elementéw dziedzictwa
kulturowego obszaru miasta

Miasto Gryfino nalezy do najstarszych miast na Pomorzu Zachodnim. Jego nazwa podlegata zmianom
na przestrzeni lat, byto ono wymieniane w 1254 r. jako: Gryfphenhagen, w 1270 r. jako: Gryfenhagen,
stgd ostateczna forma niemiecka Greifenhagen. Nazwa wspotczesna jest nowa i powstata przez
przystosowanie dotychczasowej nazwy do polskiego systemu nazewniczego po 1945 r.
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We wczesnym Sredniowieczu w miejscu dzisiejszego miasta istniata osada rybacka o nieznanej
nazwie wraz z wyksztatcong osadg targowg. W 1254 r. ksigze pomorski Barnim | nadat osadzie
miejskie prawo magdeburskie. Miasto otrzymato wtedy prawo zaktadania cechow, zwolnienie od cet
na przeprawie, prawo sptawiania towaréw w kierunku morza, oraz prawo potowu ryb. W 1274 r.
zmieniono miastu prawo magdeburskie na lubeckie z prawem zaktadania cechéw. Potozenie przy
drodze wodnej i waznej przeprawie oraz nadania ksigzece spowodowaly, szybki rozwdj, ktérego
rozkwit przypadt na Xl —XIV w. Gryfino otrzymato przywilej swobodnej Zeglugi na rzekach
pomorskich, a w 1281 r. prawo wolnego handlu na terenie catego Pomorza.

W roku 1530 miasto ogarngt pozar, ktéry spowodowat zniszczenie niemal catosci istniejgcej wtedy
zabudowy w obrebie muréw miejskich. Niekorzystny dla jego odbudowy i rozwoju okres zostat
wydtuzony w wyniku wojny trzydziestoletniej (1618-1648 r.) i serii epidemii, na skutek czego miasta
stracito ok. 30% ludnosci. Kolejne zniszczenia spowodowata wojna siedmioletnia (1760 r. - miasto
spladrowaty wojska rosyjskie) oraz wielka powédz w 1760 roku.

W XVII i XIX w. nastepuje powolne wyjscie miasta z upadku. Przyznano wowczas prawo
organizowania 3 jarmarkow rocznie. Rozwinieto zegluge na Odrze ze Szczecinem (regulacja Odry),
wybudowano nowe mosty zelazne na Odrze i Regalicy, zbudowano fabryki: chemiczng, mydta,
konserw miesnych, kapeluszy filcowych, maszyn, tozysk i silnikéw parowych do statkéw. W 1877 r.
miasto otrzymato potgczenie kolejowe do Szczecina i Chojny. Z tego okresu pochodzi wiekszos¢
wazniejszych budowli o istotnym znaczeniu gospodarczym.

W marcu 1945 r. Gryfino znalazto sie na samej linii frontu, przebiegajgcego wzdtuz Odry. Podczas
walk o miasto oraz ostrzatu artyleryjskiego zza Odry miasto zniszczono w ponad 70%. W$rdd
zniszczen nalezy wymienié: dworzec kolejowy, ratusz, bank, budynki wtadz powiatowych, mosty na
Odrze, zaktady przemystowe. Jednak najwiekszg stratg byto niewatpliwie zniszczenie starego miasta,
z ktérego poza uktadem urbanistycznym zachowaly sie tylko nieliczne obiekty, takie jak koscidt czy
fragmenty muréw obronnych z Bramg Banska.

Z historycznej zabudowy miasta zachowaly sie: fragmenty muréw obronnych, Brama Bariska, kosciot
p.w. N.M.P. z renesansowg ambong, kilka doméw mieszkalnych z 2 pot. XIX i pocz. XX w. Nieliczng
oryginalng zabudowe kwartatow starego miasta stanowig neorenesansowe kamienice na narozniku
ul. Nadodrzanskiej i Piastow, kamienice przy ul. Kosciuszki, budynek magazynowy z 1927 r. miyn z 2
pot. XIX w.

W okresie powojennym miasto rozwijato sie w oparciu o uruchamiane zakfady przemystowe takie jak:
Panstwowy Osrodek Maszynowy, fabryka suchej destylacji drewna, zaktady odziezowe, spozywcze,
wytwérnia prefabrykatow budowlanych. Odbudowano mosty na Odrze i Regalicy oraz port rzeczny na
Regalicy. Intensywny rozwéj miasta rozpoczat sie w latach 70-tych po wybudowaniu elektrowni ,Dolna
Odra”. Z tego okresu pochodzi nowa zabudowa w rejonie staréwki, stanowigca prébe adaptacii
modernistycznej architektury do staromiejskiego uktadu przestrzennego oraz dzielnica mieszkaniowa
,30rny Taras”, stanowigca obecnie podstawowg baze mieszkaniowg mieszkancéw Gryfina.

Skomplikowane losy miasta i jego mieszkancéw majg odzwierciedlenie w wahaniach liczby ludnosci,
po wielkim pozarze w XVI w liczba ludnosci zwiekszata sie wraz z odbudowg miasta, by osiggnac
w 1600 r. liczbe 2 500 mieszkahcow. Radykalny spadek liczby ludnosci miat miejsce w okresie wojny
trzydziestoletniej, pozostawiajgc przy zyciu zaledwie 600 mieszkancéw. Wiek XIX i poczatek XX
ponownie przyczynit sie do wzrostu liczby ludnoéci, ktéra przed wybuchem 1l Wojny Swiatowej liczyta
9 855 mieszkancow.

Przejecie Gryfina po wojnie i wprowadzenie polskiej ludnosci przyczynito sie do rozwoju miasta na
przestrzeni ostatniego poétwiecza. Od ok. 1 350 mieszkancow w 1946 r. liczba ta stale sie zwigkszata,
w sposob najbardziej dynamiczny w latach po wybudowaniu elektrowni. Usytuowanie wielkiego
zaktadu przemystowego byto najwiekszym impulsem rozwojowym w catej historii miasta, w latach
siedemdziesigtych miasto liczyto ponad siedem tysiecy mieszkancow by w latach osiemdziesigtych
przekroczy¢ liczbe 20 000.

Miasto, mimo historycznego rodowodu z uwagi na zniszczenia wojenne nie posiada obecnie znacznej
ilosci obiektéw o walorach zabytkowych. Te zachowane zostaty ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow
(GEZ), czesc z nich zostato objetych ochrong poprzez wpis do rejestru zabytkdw prowadzonego przez
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw (WKZ). Do rejestru wpisuje sie zabytek nieruchomy na
podstawie decyzji wydanej przez WKZ z urzedu badz na wniosek wiasciciela zabytku nieruchomego
lub uzytkownika wieczystego gruntu, na ktérym znajduje sie zabytek nieruchomy. Do rejestru moze
by¢ réwniez wpisane otoczenie zabytku.
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Zgodnie z art. 3 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, zabytkiem
jest nieruchomosc lub rzecz ruchoma, ich czesci lub zespoty, bedace dzietem cztowieka lub zwigzane
Z jego dziatalnoscig i stanowigce $wiadectwo minionej epoki bgdZ zdarzenia, ktérych zachowanie lezy
w interesie spotecznym ze wzgledu na posiadang warto$¢ historyczng, artystyczng lub naukowa.

Tab. 9. Wykaz obiektéw z obszaru miasta wpisanych do rejestru zabytkdw WKZ.

l.p. Obiekt adres nr dz. sntra:?.n/r data decyzji

1. Staromiejski u’k’fad urbanistyczny w w granicach zatozenia - 731/- 29.10.1955r.
gr. obwarowan

2. | obwarowania miejskie — odc. 1 ul. Niepodlegtosci - Chrobrego -

3. | obwarowania miejskie — odc. 2 ul. Parkowa -
obwarowania miejskie — odc. 3 ul. Koscielna - Chrobrego -

4. | obwarowania miejskie — odc. 4 ul. Koscielna -

5. | obwarowania miejskie — odc. 5 ul. Koscielna - 325/ - 12.09.1958 .

6. | obwarowania miejskie — odc. 6 ul. Battycka - Energetykow -

7. | obwarowania miejskie — odc. 7 ul. B. Chrobrego - Stowianska -

g. | Saszta Baska z fragmentem ul. Niepodieglosci 250/2

9. | kosciét p.w. Narodzenia NMP ul. Koscielna 211 960/ 97 15.05.1956 r.

10, | Pudynek poczty, kompleks ul. Sprzymierzonych nr 2 164/2 | 924/ 1249 | 30.11.1993 .
zabudowan

11. | Kompleks bud. starej rzezni ul. Szczecinska nr 37 64/1 91 19.02.2002 r.
Gryfinski Dom Kultury — kompleks

12, | Zabudowarn i otoczenie: willa, ul. B. Chrobrego nr 48 154/2 | 626/- | 25.06.2010r.
powozownia, studnia, brama,
rzezba, zielen

Zrédto: Wojewddzki Urzgd Ochrony Zabytkéw w Szczecinie

Zgodnie z art. 22 ust. 4 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami
burmistrz prowadzi gminng ewidencje zabytkéw w formie zbioru kart adresowych zabytkow
nieruchomych z terenu gminy. W gminnej ewidencji zabytkdw powinny by¢ ujete zabytki nieruchome
wpisane do rejestru WKZ, inne zabytki nieruchome wyznaczone przez burmistrza w porozumieniu
z WKZ. W gminnej ewidencji zabytkdw ujete sg zabytki nieruchome: budynki, uktady urbanistyczne,
zespoty budowlane i zabytki archeologii.

Tab. 10. Wykaz obiektéw z obszaru miasta ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkow.

l.p. Typ obiektu Adres (nr dz.)

1. | budynki mieszkalne 1-go Maja nr 4 (191), 5 (190)

2. | budynek Urzedu Miasta i Gminy 1-go Maja nr 16 (165)

3. | wieza cisnien 9-go Maja (25/3)

4. | budynki mieszkalne 9-go Maja nr 11 (34/1),12 (35/1),13 (37)

5. | budynki mieszkalne Bol. Chrobrego nr 17 (201),19 (60/5),33,50 (151)
6. | Sad Grunwaldzka nr 2 (149)

7. | Apteka Grunwaldzka nr 6 (147/2)

8. | Willa Grunwaldzka nr 7 (141)

9. | budynek mieszkalny Grunwaldzka nr 8 (144),11 (143)

10. | budynki mieszkalne Kosciuszki nr 11 (196/4),12 (196/11),13 (198/2)
11. | budynki mieszkalne Koscielna 18, 20, 22, 25 (227/3,218)

12. | budynek biblioteki Koscielna 24 (202)

13. | budynek plebanii Koscielna 31 (209)

14. | dawny mtyn, mag. zbozowy Krzywoustego 2 (180/5)

15. | budynki mieszkalne tuzycka nr 6 (12),20 (19)

16. | budynek mieszkalny Niepodlegtosci nr 18 (257/1)

17. | budynek administraciji, biblioteka Niepodlegtosci nr 20 (255)

18. | budynek szpitala powiatowego Parkowa 5 (162/1)

19. | stacja pomp Pomorska (33/4)

70



Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Gryfino

20. | kaplica cmentarna, kostnica Pomorska - Cmentarz Komunalny (163/1)
21. | przedszkole Sprzymierzonych nr 5 (161/1)
22. | budynek mieszkalny Sprzymierzonych nr 7 (159)
23. | budynki mieszkalne Szczecinska nr 2 (138), 13 (84), 42 (99)
24. | dworzec kolejowy Sprzymierzonych 1 (267/4)
25. | budynek starostwa powiatowego Sprzymierzonych 4 (161/2)
Zrédto: Wojewddzki Urzgd Ochrony Zabytkéw w Szczecinie.
4.2. Rys historyczny i charakterystyka wybranych elementéw dziedzictwa

kulturowego na obszarze gminy

Wiekszos¢ miejscowosci gminy stanowig stare wsie o $redniowiecznym rodowodzie wraz z ich
koloniami, nieznaczng grupe tworzg takze pojedyncze folwarki i osady lesne. Znajduje sie w nich
szereg obiektdow o walorach zabytkowych, wpisanych do rejestru zabytkow i Gminnej Ewidencji
Zabytkow:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

Bartkowo - wie$ Sredniowieczna o ukfadzie wydtuzonej owalnicy potozona w potudniowej czesci
gminy wzmiankowana w 1282 roku, gdy margrabia brandenburski przekazat wie$ Opactwu
Cysterséw w Kotbaczu; w zabudowie dominuje kamienno-ceglany Kosciét wczesnogotycki z | pot.
XVI w. wraz z przylegtym cmentarzem, poza tym zachowato sie kilka budynkéw mieszkalnych
i gospodarczych;

Borzym - wie$ $redniowieczna wzmiankowana po raz pierwszy w 1226 r. o uktadzie owalnicy
z rozbudowanym wokét niej uktadem wielodroznym, potozona w potudniowej czesci gminy nad
brzegiem jeziora o tej samej nazwie, w dobrym stanie zachowat sie mur.-kam. kosciot gotycki z XV
w., poza tym duza ilo$¢ budynkéw mieszkalnych i budynki uzytkowe;

Czepino - wies ulicowa, potozona przy poétnocnej granicy miasta, przy historycznym trakcie
komunikacyjnym w kierunku Szczecina, zatozona na gruntach nalezgcych do miasta Gryfina przed
rokiem 1748 r. w pasmie zabudowy wytworzonym przez miejscowosci Czepino, Daleszewo,
Radziszewo, w znacznym stopniu zniszczona podczas walk w 1945 r., w Czepinie zostat
przerwany niemiecki przyczétek odrzanski; zachowane elementy historyczne to gtéwnie budynki
mieszkalne, charakterystyczne piwnice-ziemianki oraz budynek dworca kolejowego;

Daleszewo - wie$ ulicowa, poftozona przy historycznym trakcie komunikacyjnym w kierunku
Szczecina, zatozona w latach 1747-48 (po uregulowaniu rzeki) w pasmie zabudowy wytworzonym
przez miejscowosci Czepino, Daleszewo, Radziszewo, w znacznym stopniu zniszczona podczas
walk w 1945 r., charakterystycznym wyznacznikiem lokalnej zabudowy sg piwnice w formie
ziemianek o kamiennych elewacjach od strony ulicy towarzyszgce historycznej zabudowie
mieszkaniowej, poza tym zachowat sie zespét obiektéw dworca kolejowego;

Chlebowo - wie$ sredniowieczna o uktadzie wydtuzonej owalnicy potozona w pdétnocnej czesci
gminy, znana od 1212 r. jako osada stowianska, ofiarowana przez ksiecia Bogustawa Il Cystersom
z Kotbacza; wartosciowe obiekty to przede wszystkim kosciét z XIV w., park dworski i inne
elementy zatozenia krajobrazowego, budynki mieszkalne i gospodarcze;

Chwarstnica - wie$ $redniowieczna wzmiankowana juz w 1173 r. o ukitadzie wielodroznym,
potozona w potudniowo-wschodniej czesci gminy w niewielkiej odlegtosci od potudniowych
brzegow jeziora Weltyn, z historycznej zabudowy zachowat sie zabytkowy kosciét z XIIl w., mur
otaczajgcy przykoscielny cmentarz, budynki mieszkalne, gospodarcze i uzytkowe;

Drzenin - dawny majatek junkierski wydzielony jako jednostka samodzielna w 1851 r., potozony
we wschodniej czesci gminy, z zachowanym starodrzewem zatozenia parkowo-patacowego;
zachowaly sie obiekty pofolwarczne, budynki mieszkalne;

Gardno - wie$ Sredniowieczna po raz pierwszy wzmiankowana w roku 1185 o ukladzie
wielodroznym, pofozona we wschodniej czesci gminy, nalezala do Opactwa Cystersow
w Kotbaczu, zachowat sie najstarszy w tym rejonie kosciot, odbudowany ze zniszczen wojennych
w 1978 r., obok niego rosnie potezny dgb nazwany ,Kasztelanem”, z dawnego majgtku zachowaty
sie zabudowania folwarczne i przylegly park;

Krajnik - wies ulicowa, potozona w potudniowo-zachodniej czesci gminy, zatozona w 1748 r. przez
kolonistow z Pfalz, z zachowanym murowanym, otynkowanym kosciotem z tego okresu;
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10) Krzypnica — wie$ kolonizacyjna zatozona w 1829 r. na terenach nadodrzanskich, poza nielicznymi
budynkami mieszkalnymi i gospodarczymi brak innych wartosciowych;

11) Mielenko Gryfinskie - dawna osada przyleSna wzmiankowana po raz pierwszy w 1226 r.
o nieregularnym uktadzie wielodroznym, potozona w potudniowej czesci gminy, w jej zabudowie
dominuje pdznogotycki kosciét z kamienia polnego wzniesiony w XV w., poza kosciotem
zachowane budynki mieszkalne, gospodarcze i uzytkowe;

12) Nowe Czarnowo - wie$ ulicowa, potozona w potudniowo-zachodniej czesci gminy, dawniej
miejscowos¢ wypoczynkowa, jej oblicze zmienito wybudowanie elektrowni ,Dolna Odra”;
osobliwoscig przyrodniczg jest Krzywy Las, charakterystyczny z uwagi na ksztatt pni drzew
fragment lasu sosnowego uznany za pomnik przyrody;

13) Osuch — osada mitynska o potwierdzonym funkcjonowaniu w poczatku XVIl w. oddalona ok. 8 km
na potudniowy wschdd od Gryfina, Zzrodta wskazujg na mozliwos¢ jednoczesnego funkcjonowania
dwoéch mtynéw, obecnie istnieje w tym miejscu budynek mtyna z 1901 r. przeksztatcony na obiekt
o funkcji mieszkalno-rekreacyjnej;

14) Pniewo - wies$ ulicowa zatozona w 1840 r., potozona na potudnie od Gryfina, w widtach dwdch
ciekow wodnych: Pniewy i Tywy; poza zachowanymi historycznymi obiektami mieszkalnymi,
gospodarczymi, dworcem kolejowym brak innych szczegdlnie wartosciowych;

15) Radziszewo - wie$ ulicowa zatozona w 1751 r., potozona przy historycznym trakcie
komunikacyjnym w kierunku Szczecina, w pasmie zabudowy wytworzonym przez miejscowosci
Czepino, Daleszewo, Radziszewo, osada o bardzo starej metryce, z zapiséw wiadomo iz byta to
miejscowos¢ ogrodnicza; do wartosciowych obiektéw zaliczajg sie kosciét murowany z XIX w.,
budynki mieszkalne i charakterystyczne piwnice — ziemianki;

16) Sobieradz - wie$ $redniowieczna wzmiankowana po raz pierwszy w roku 1226 o uktadzie
regularnej owalnicy rozbudowanej o uktad wielodrozny, potozona w potudniowo-wschodniej czesci
gminy, nazwa miejscowosci wywodzi sie od jej zatozyciela woja Sobieradza, w 1243 roku nabyli jg
zakonnicy z Kotbacza, zachowat sie zabytkowy kosciét, mur otaczajgcy cmentarz przykoscielny,
na potudnie od wsi znajdujg sie dwa jeziora, ktére kiedys tworzyly jeden zbiornik: Jezioro
Sobieradzkie Duze i Jezioro Sobieradzkie Mate; poza kosciotem zachowato sie sporo zabudowan
mieszkalnych, gospodarczych i obiekty uzytkowe;

17) Stare Brynki - wie$ sredniowieczna wzmiankowana po raz pierwszy w 1226 r. o uktadzie matej,
regularnej owalnicy, pofozona w poétnocnej czesci gminy, stara osada pomorska, nazwa jej
wywodzi sie od stowa ,brony”, z zabudowie wsi zachowat sie noeromanski kosciét podlegajacy
obecnie renowaciji;

18) Steklinko - kolonia zatozona w 1815 r., obecnie wie$ ulicowa potozona w potudniowej czesci
gminy, na zboczu doliny i na ,Bawarskich Wzgérzach”; na poczatku wsi stary ewangelicki
cmentarz ze starodrzewem, brak innych wartosciowych obiektow;

19) Steklno - wie$ sredniowieczna wzmiankowana po raz pierwszy w 1212 r. o uktadzie owalnicy,
potozona w potudniowej czesci gminy, nad jeziorem Steklno, obecnie miejscowosé letniskowa,
w czasie Il wojny znajdowat sie tu obdz pracy dla Polakow, Wiochéw, Belgéow, w zabudowie
dominuje odrestaurowany, péznogotycki kosciot z XV w., poza nim kilka budynkéw mieszkalnych o
wysokich walorach estetycznych;

20) Szczawno - przysidtek potozony na wschdd od miejscowosci Zérawie, potozony rzekg nad Tywg
stad juz na poczatku XVI w. wzmiankowano o miynach w tym miejscu, w miejscowosci dominuje
nowa zabudowa ze zlokalizowanymi tu zaktadami produkcyjnymi, hurtownig i specjalistycznymi
gospodarstwami rolnymi; obiekt mtyna i dwa budynki mieszkalne to jedyne cho¢ mocno
przeksztatcone elementy historycznego zagospodarowania;

21) Weltyn - duza wie$ sredniowieczna wzmiankowana po raz pierwszy juz w 1212 r. o uktadzie
wielodroznym, potozona w centralnej czesci gminy, nad potnocnym brzegiem jeziora Weltyh,
znajdowat sie tutaj grod obronny z zamkiem; wtadcy Pomorza Zachodniego w roku 1283 nadali
miejscowosci prawa targowe, co przyczynito sie do rozwoju miejscowosci, ktéra do dzis zachowata
zblizony do miejskiego ukfad zabudowy o sredniowiecznym jeszcze rodowodzie; wojny szwedzkie
zahamowalty rozwdj miejscowosci, w zabudowie dominuje kosciét z zabytkowym wyposazeniem
i murem cmentarnym, ponadto znaczna ilos¢ zachowanych budynkéw mieszkalnych,
gospodarczych i uzytkowych;
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22) Wiréw - wie$ sredniowieczna wzmiankowana po raz pierwszy w 1345 r. o ukfadzie wielodroznym,
potozona w centralnej czesci gminy, na pdtnocny wschod od miejscowosci ciggnie sie znaczny
kompleks le$ny, w zabudowie dominuje kosciot w stylu neoromariskim i belkowana dzwonnica;

23) Wiréwek — osada miynska traktowana w Zrodtach historycznych jako cze$é Wirowa, w potowie
XVII w. dokumenty wskazywaty na funkcjonowanie dwdch mtynéw lub miyna i tartaku; w 2 pot.
XIX w. powstat tu folwark — patac i park patacowy o charakterze krajobrazowym, ktére mimo
znacznych ubytkébw w zabudowie zostaly wspéiczesnie zrewitalizowane i petnig funkcje
gospodarczg i rekreacyjng;

24) Wysoka Gryfinska - pierwsza wzmianka pochodzi z roku 1225, wspotczesnie osiedle dawnego
PGR, potozone we wschodniej czesci gminy, w zabudowie dominujg budynki mieszkalne
i inwentarskie gospodarstwa rolnego; XIX-wieczna kompozycja zespotu folwarcznego ulegata
gtebokiej destrukcji, catkowitemu wyburzeniu ulegta zabudowa dziedzifica dworskiego (w tym
dwor); jedynym zachowanym elementem historycznego zatozenia folwarcznego sg dwa murowane
czworaki z 1. 20. XX w.

25) Zorawie - wies o rodowodzie kolonii zatozonej na poczatku XIX w. i rozproszonym ukfadzie
zabudowy, potozona w potudniowej czesci gminy, wsrdd laséw i licznych wzniesien, obecnie teren
rozwoju budownictwa jednorodzinnego i towarzyszgcych ustug.

Gmina Gryfino obfituje w miejscowosci o znacznych walorach krajobrazowych i zabytkowych,
podstawowg grupe tego typu miejscowosci stanowig liczne wsie o sredniowiecznym pochodzeniu,
widocznym w zachowanych w dobrym stanie uktadach przestrzennych miejscowosci. Dominujgcym
typem uktadu przestrzennego tych wsi sg owalnice o zréznicowanej wielkosci i ksztatcie. Uktady
owalnicowe w niektérych z tych miejscowosci podlegaty z czasem ewolucji w bardziej skomplikowane
ukfady wielodrozne. Unikatowym w skali regionu przyktadem wsi targowej jest Weltyn, ktory rozwinat
na przestrzeni wiekow ukfad zabudowy zblizony do cech miasta sredniowiecznego.

W obszarze gminy wiejskiej wystepujg obiekty wpisane do rejestru zabytkow WKZ. Grupe te tworzg
zabytkowe koscioty sredniowieczne, przewaznie gotyckie, oraz cmentarze przykoscielne.

Tab. 11. Wykaz obiektéw z obszaru gminy ujetych w rejestrze zabytkéw WKZ.

Lp. | Miejscowosé Obiekt nr dz. nrrej. data decyzji
1. | Bartkowo koscidt p.w. Wniebowzigcia NMP 155 328 12.09.1958 r.
cmentarz przykoscielny z ogrodzeniem 155 A-997 | 21.11.2012r.

2. | Borzym koscidt p.w. MB Krolowej Polski 11 327 12.09.1958 .
cmentarz przykoscielny z ogrodzeniem 11 A-1013 | 21.11.2012r.

3. | Chlebowo Koscidt p.w. Sw. Huberta 61 418 05.12.1963r.
cmentarz przykoscielny z ogrodzeniem 61 A-1005 | 06.11.2012r.

4. | Chwarstnica | kosciét p.w. Sw. Trojcy 119/1 326 12.09.1958 r.
ogrodzenie cmentarza przykoscielnego 119/2 | A-1007 | 06.11.2012r.

5. | Dotgie kosciot p.w. Sw. Trojcy 32 A-401 | 23.06.2009r.
cmentarz przykoscielny ewangelicki, brama, mur 32 A-401 | 23.06.2009r.

6. | Gardno koscidt p.w. Najswietszego Serca Pana Jezusa 63 117 27.07.1956 r.
cmentarz przykoscielny 63 A-1012 | 05.11.2012r.

7. | Krajnik Kosciot p.w. Niepokalanego Serca NMP 207 505 22.12.1965r.
8. | Mielenko Koscidt p.w. Narodzenia NMP 55 A-400 23.06.2009r.
Gryfiriskie cmentarz przykoscielny wraz z pomnikami 55 A-400 | 23.06.2009 .

9. | Radziszewo koscidt p.w. Matki Bozej Krolowej Polski 156 A-392 | 06.05.2009r.
cmentarz przykoscielny ewangelicki 156 A-392 | 06.05.2009r.

10. | Sobieradz koscidt p.w. Niepokalanego Serca NMP 254 156 01.08.1956r.
cmentarz przykoscielny 254 A-980 28.01.2013r.

11. | Stare Brynki cmentarz wraz z ruing kosciota (w odbudowie) 12/2 A-1106 | 01.08.1989r.
mur, ogrodzenie A-940 05.10.2011r.

12. | Stekino Koscidt p.w. Sw. Krzysztofa 114 A-1107 | 01.08.1989r.
cmentarz przykoscielny 114 A-1107 | 01.08.1989r.

13. | Weltyn koscidt p.w. Matki Boskiej R6zancowej 386 421 05.12.1963 .
cmentarz przykoscielny 386 A-985 | 21.11.2012r.
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14.

Wiréw

ko$ciot p. w. Sw. Anny 122 A-1232 | 25.03.2014 .

cmentarz przykoscielny ewangelicki wraz 122 A-1232 | 25.03.2014 .
z ogrodzeniem

Obiekty zabytkowe

Zrédfo: Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkéw w Szczecinie

wpisane do rejestru zabytkéw stanowig tylko czes¢ zabudowy o walorach

zabytkowych, ktére powinny podlega¢ ochronie ze wzgledu na ich wartos¢ historyczng. Grupe tg
tworzy zabudowa ujeta w Gminnej Ewidencji Zabytkdw.

Tab. 12. Wykaz obiektéw z obszaru gminy ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkow.

Lp. | Miejscowosé Obiekt / typ obiektu
1. | Bartkowo bud. mieszk. na dz. nr: 107/1, 108, 109/4, 140/1, 143/6, 145, 146/2, 156/2,
bud. inwentarski na dz. nr: 73/4, 103, 153/1
szczyt budynku na dz. nr: 144
stodota na dz. nr: 149/1
trafostacja na dz. nr: 104
ogrodzenie ceglane na dz. nr: 143/6
2. | Borzym bud. mieszkalne na dz. nr: 10, 17/1, 19/1, 23, 26, 28/1, 35, 36, 37/2, 40, 51, 57/5, 57/7,
60/1, 62/1, 63/1, 63/2, 65, 67/1, 68/1, 206/2, 339, 73/4, 73/5
bud. mieszk. i gospodarcze na dz. nr: 6, 13/3, 24, 25/1, 27/1, 29/1, 38/1,
bud. mieszkalny i stodota na dz. nr: 42
bud. inwentarskie na dz. nr: 7/1, 21/8, 35
3. | Chlebowo bud. mieszkalne na dz. nr: 57, 59/1, 62, 321/3
bud. inwentarskie na dz. nr: 35, 109/19, 127/3
obora pofolwarczna na dz. nr: 127/3
park dworski na dz. nr: 126
brama, fragment kamiennego ogrodzenia na dz. nr: 72/4
4. | Chwarstnica bud. mieszkalne na dz. nr: 119/2, 143/1, 64, 274/1, 270/2, 267/2, 260, 258, 117, 239/2,
264, 129, 138/1, 276/3, 401, 313, 467/1, 294/2, 276/3, 133, 290/6
bud. mieszkalne i gospodarcze na dz. nr: 273/2, 259/1
bud. inwentarskie na dz. nr: 63, 64, 274/1, 122, 258, 117, 458, 235/2, 129, 133, 136/8,
401, 120/,1290/6
bud. kolejowe (poczekalnia, magazyn, przybudoéwka) na dz. nr: 143/1
5. | Ciosna bud. mieszkalny i gospodarczy na dz. nr: 210/1 bud. mieszkalny i gospodarczy na dz. nr:
210/1
6. | Czepino bud. mieszkalne na dz. nr: 374/6, 371/3, 365/2, 362/2, 361/2, 360/4, 358/2, 356/2, 354/2,
352/9, 348, 414/1, 347/4, 346, 343/1, 349, 350, 353, 178/1, 159/1, 320, 177/3, 387/2
bud. inwentarskie na dz. nr: 358/2, 339/2, 361/1, 350
piwnice na dz. nr: 387/2, 378, 382/1, 383/1, 385/4, 384, 421/1
dworzec kolejowy na dz. nr: 151/4
aleja kasztanowa na dz. nr: 357
7. | Daleszewo dworzec kolejowy z budynkiem gospodarczym (spichlerz), wartownig, nastawnig i
sanitariatem na dz. nr: 288/9
bud. mieszkalne na dz. nr: 183, 86, 85/2, 83, 84, 80, 166/6, 71/1, 70/1, 69, 66, 64, 145,
154/1, 177/3, 390, 131/2, 146, 169, 89/6, 89/1, 165/1, 74/1, 133/2, 129, 57/2
piwnice na dz. nr: 136, 137/3, 144, 147/1, 148/1, 149/1, 151/1, 160/2, 131/2, 153/1,
153/17, 152/1
trafostacja na dz. nr: 138/2
obelisk na dz. nr 144: nawierzchnia z kocich tbéw na dz. nr 2913/1
cmentarz na dz. nr 125
8. | Debce bud. mieszkalny na dz. nr: 346/7
9. | Dolgie bud. mieszkalne na dz. nr: 278/1, 27/9, 27/16

bud. inwentarskie na dz. nr: 27/30, 44, 27/29; mur ogrodzeniowy
na dz. nr: 27/29

gorzelnia, warsztat i kuznia na dz. nr: 27/20

piwnica na dz. nr: 37/17
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kocie tby na dz. nr: 31

dab na dz. nr: 34/6

10.

Drzenin

bud. mieszkalne na dz. nr: 29/44, 29/6, 29/80, 29/55, 29/48

obory pofolwarczne i spichrz pofolwarczny na dz. nr: 28/26

Kamien Synkoéw na dz. nr: 28/18

11.

Gajki

bud. inwentarski na dz. nr: 181/2

12.

Gardno

zabudowa folwarczna na dz. nr: 56/53

cmentarz poewangelicki na dz. nr: 7

13.

Krajnik

bud. mieszkalne na dz. nr: 216/1, 171/2, 166, 165, 206/2, 174/2

bud. inwentarskie na dz. nr: 217/2, 407, 171/2, 155, 166, 209/1, 242/4

cmentarz na dz. nr: 208

14.

Krzypnica

bud. mieszkalne na dz. nr: 145, 168, 119/6, 169/1, 214, 146/1

bud. inwentarskie na dz. nr: 119/6, 143/1

stodoty na dz. nr: 122/5, 144, 142, 146/1

trafostacja na dz. nr: 152/1

cmentarz na dz. nr: 94/1

15.

t.ubnica

bud. mieszkalne na dz. nr: 13/1, 11/1, 12/4, 10/2

stodoty na dz. nr: 10/2, 11/1

16.

Mielenko
Gryfinskie

bud. mieszkalne na dz. nr: 316, 29/3, 188, 193/1, 185/1, 183/3, 180/1, 179, 333, 314/1,
315/3, 59, 61, 33/1, 31/2, 32/1, 26/1, 186/1,

bud. inwentarskie na dz. nr: 183/3, 31/2, 189, 186/1,

stodota na dz. nr: 188

cmentarz na dz. nr: 65

2 kasztanowce na dz. nr: 182/2

17.

Nowe
Czarnowo

bud. mieszkalne na dz. nr: 1/2, 65/2, 60/1, 84/7, 58/1

bud. inwentarski na dz. nr: 84/7

cmentarz na dz. nr: 116

18.

Pniewo

bud. mieszkalne na dz. nr: 396/9, 509/17, 5/5, 366, 388/3, 387/3, 510/8, 511, 438/5,
392/10

stodotfa na dz. nr: 509/18

bud. inwentarski na dz. nr: 387/3

nawierzchnia brukowa na dz. nr: 3

cmentarz na dz. nr: 416

19.

Radziszewo

bud. mieszkalne na dz. nr: 240, 204, 238/1, 233, 150, 206, 234/1, 239/1, 201, 245/1,
251/3

stodotfa na dz. nr: 225

piwnice na dz. nr: 3010, 238/1, 239/1

obelisk na dz. nr: 154/1

20.

Sobieradz

bud. mieszkalne na dz. nr: 198/1, 29/1, 290, 196, 227, 225/1, 287, 255/2, 221/2, 219,
217, 243, 215, 279/1, 273/6, 213, 271/4, 228, 208/1, 264/5, 261, 260, 259/1, 239/1, 214,
244,

bud. inwentarskie na dz. nr: 255/2, 219, 228, 261, 279/1

stodotfa na dz. nr: 239/1

Swietlica na dz. nr: 263

magazyn zbozowy na dz. nr: 277

21.

Sobiemysl|

bud. mieszkalne na dz. nr: 17/20, 17/26

22.

Stare Brynki

bud. mieszkalne na dz. nr: 6/20, 4/45, 6/9, 15/5

bud. inwentarskie na dz. nr: 4/45, 11/10

piwnica na dz. nr: 42

cmentarz na dz. nr: 4/43

bloki granitowe na dz. nr: 5/2

zielone bramy na dz. nr: 15/9, 15/2

23.

Steklinko

cmentarz nz dz. nr: 24

24,

Steklno

bud. m. nadz. nr: 16/1, 21/1, 61/1, 23/1, 48/5, 89, 97/9, 79/1, 110, 82/5, 22/1

bud. inwentarski na dz. nr: 21/1
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ogrodzenie na dz. nr 23/7:

bruk na dz. nr: 140/3

25. | Szczawno bud. mieszkalne na dz. nr: 4, 5/8, 65/2, 3
bud. inwentarski na dz. nr: 247/3

mtyn wodny na dz. nr: 2

piwnica na dz. nr: 62

26. | Sremsko bud. mieszkalny na dz. nr: 551
bud. inwentarski na dz. nr 551
27. | Weltyn bud. mieszkalne na dz. nr: 178/4, 185/1, 184, 388, 389/1, 411/1, 410/2, 154/4, 167, 151,

153/2, 195/2, 202, 139/5, 137, 212/1, 211, 191/4, 189/2, 376/4, 377/4, 393/2, 170, 391,
171/1, 175, 390, 176/1, 179/1, 174/3, 194/2, 160/2, 196/2

bud. inwentarskie na dz. nr: 168/2, 168/3, 196/2, 138/5, 199, 373/1, 402/2
piwnica na dz. nr: 189/2
cmentarz na dz. nr: 401

28. | Wiréw bud. mieszkalne na dz. nr: 68, 123/1, 63/1, 117/2, 112/1, 54/1
cmentarz na dz. nr: 18
29. | Wiréwek patac z poczatku XX w. na dz. nr: 175/4
park patacowy na dz. nr: 175/4
30. | Zabnica bud. mieszkalne na dz. nr: 146/6, 119/2, 120, 136, 38/2, 139, 137, 32, 30, 26, 44/3, 25,

63, 65, 8, 10, 221, 155/3, 141/2, 63

bud. inwentarskie na dz. nr: 119/2, 139, 36, 63,
stodota na dz. nr: 53/5

piwnica na dz. nr: 33

cmentarz na dz. nr: 54, 53/2

bruk na dz. nr: 218

31. | Zoérawie bud. mieszkalne na dz. nr: 92/3, 119/3
bud. inwentarski na dz. nr 76/1
32. | Z6érawki bud. inwentarski na dz. nr 106/3

droga brukowana na dz. nr; 17/1, 24
aleja drzew na dz. nr: 59

Zrédto: Wojewddzki Urzgd Ochrony Zabytkéw w Szczecinie, Gminna Ewidencja Zabytkéw.

Wsréd obiektéw o wysokich walorach zabytkowych, stanowigcych jednoczesnie wazny element
dziedzictwa kulturowego, znajdujg sie réwniez cmentarze, potozone w dwudziestu pieciu
miejscowosciach w gminie. Obok uzytkowanych na ogét cmentarzy komunalnych, wiele z nich jest
pozostatoscig po przedwojennych mieszkancach tych ziem. Wazng grupe zajmujg, znajdujgce sie na
0got w ztym stanie, nieuzytkowane cmentarze ewangelickie.

Tab. 13. Wykaz cmentarzy w gminie Gryfino.

Lp. | Miejscowos¢ Sposoéb usytuowania w miejscowosci Stan uzytkowania

1. | Bartkowo katolicki, przykoscielny, XVI w. funkcjonujacy

2. | Borzym katolicki, przykoscielny, XVI w. funkcjonujacy

3. | Chiebowo kat0|ICkI,. pr.zykosmelny, XVI w. fonkqonL.Jjacy.
ewangelicki, poza zabudowa, XIX w. nie funkcjonujgcy

4 | Chwarstnica katol!ck!, przykoscielny, XV w. funkq'onUJ'acy
katolicki, poza zabudowg, XIX w. funkcjonujacy

5. | Daleszewo ewangelicki, poza zabudowg, XIX w. nie funkcjonujacy

6. | Dolgie katolicki, przykoscielny, XIX w. funkcjonujacy

7 | Gardno katolfckf, przykoscielny, XV w. fgnkqongjacy'
katolicki, poza zabudowa, XIX w. nie funkcjonujgcy

8. | Krajnik katolicki, przykoscielny, XVIII-XIX w. funkcjonujacy

9. | Krzypnica katolicki, poza zabudowg, XIX-XX w. funkcjonujacy
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10. | Mielenko Gryfifiskie katolicki,. pr.zykoécielny, XVI w. fgnkcjongjacy
ewangelicki, poza zabudowg, XIX w. nie funkcjonujacy
11. | Nowe Brynki ewangelicki, poza zabudowa, XIX w. nie funkcjonujgcy
12. | Nowe Czarnowo ewangelicki, poza zabudowg, XIX w. nie funkcjonujgcy
13. | Pniewo ewangelicki, poza zabudowa, XIX w. nie funkcjonujacy
14. | Radziszewo ewangelicki, poza zabudowg, XIX w. nie funkcjonujacy
15. | Sobieradz katolicki, przykoscielny, XIV w. funkcjonujacy
16. | Stare Brynki kat0|ICkI,. pr.zykosmelny, XVI w. fgnkc;ongjacy'
ewangelicki, poza zabudowa, XIX w. nie funkcjonujacy
17. | Steklinko ewangelicki, poza zabudowg, XIX w. nie funkcjonujacy
18. | Steklno katolicki, przykoscielny, XVIII w. funkcjonujacy
katolicki, przykoscielny, XV w. funkcjonujacy
19. | Wettyn katolicki, komunalny, dawny ewangelicki, poza zabudows, funkcjonujacy
XIX w.
20. | Wiréw przykoscielny fl{nkcjonl{jacy-
poza zabudowg nie funkcjonujgcy
21. | Wysoka Gryfinska | ewangelicki, poza zabudowa, XIX w. nie funkcjonujacy
22. | Zaborze ewangelicki, poza zabudowa, XIX w. nie funkcjonujgcy
katolicki, komunalny, dawny ewangelicki, poza zabudowa, nie funkcjonujgcy
23. | Zabnica XIX w.
katolicki, przyszpitalny XX w. nie funkcjonujgcy

Zrédto: Studium Ruralistyczne Gm. Gryfino, Biuro Dokumentacji Zabytkéw w Szczecinie 1996.

4.3.

Obszar gminy Gryfino posiada znaczne zidentyfikowane zasoby archeologiczne tj. 339 stanowisk
archeologicznych zaewidencjonowanych aktualnie w dok. konserwatorskiej - Archeologicznym Zdjeciu
Polski (AZP), wymagajgcych ochrony poprzez wyznaczenie wokét nich stref ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych:

1) strefy ,W.I” - petnej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych;
2) strefy ,W.II” - czesciowej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych;
3) strefy ,W. llI” - ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych.

Charakterystyka zasobéw dziedzictwa archeologicznego

Zabytek archeologiczny to zabytek nieruchomy, bedacy powierzchniowg, podziemng lub podwodnag
pozostatoscig egzystencji i dziatalnosci cztowieka, ztozong z nawarstwien kulturowych i znajdujgcych
sie w nich wytwordw badz ich sladoéw albo zabytek ruchomy, bedacy tym wytworem.

Ewidencja AZP tworzona jest od kilkudziesieciu lat, dlatego tez nazwy miejscowosci dla
poszczegolnych stanowisk, pod ktérymi wystepujg one w ewidencji nie zawsze muszg pokrywac sie
Z obecnymi granicami obrebéw geodezyjnych.

Na terenie Gminy Gryfino zaewidencjonowano 2 stanowiska archeologiczne czytelne na powierzchni,
tzn. posiadajgce wtasng forme terenowg — sg to dwa grodziska zakwalifikowane do strefy W.I. petnej
ochrony konserwatorskiej, wykluczajgcej wszelkg dziatalno$¢ inwestycyjng (stanowiska wpisane do
rejestru zabytkdw WKZ) — jedno z okresu $redniowiecza potozone na potnoc od miejscowosci Wettyn
na potwyspie jeziora Gardzienko (Zamkowe) i drugie réwniez z okresu Sredniowiecza potozone na
poludniowym brzegu jeziora Zgnity Grzyb, zaewidencjonowane pod nazwg Zelistawiec, ale
Zlokalizowane w obrebie Wysoka Gryfinska.

Wykaz stanowisk archeologicznych w obrebie stref ochrony konserwatorskiej ,,W I”
1. Weltyn, stan 1 (AZP: 33-06/147) Nr rejestru: 687; dec. Kl.l. 6801/4/71 z dnia 10-11-1971
2. Zelistawiec, stan 2 (AZP: 33-06/75) Nr rejestru: 688; dec. KI.I. 6801/14/71 z dnia 10-11-1971
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Wykaz stanowisk archeologicznych w obrebie stref ochrony konserwatorskiej ,,W II”

©o N~ ®NE

W NDNDNDNDNNMNNDNNNNNMNNEPRPRPRPEPRPRPERPRPERPRRPREER
SOPXRNODTRWNPOOONDUT S ®WNEO

Bartkowo, stan. 1 (AZP: 3-35/1)

Bartkowo, stan. 2 (AZP: 35-05/20)

Borzym, stan. 17 (AZP: 35-06/44)
Borzym, stan. 13 (AZP: 35-06/45)
Borzym, stan. 22 (AZP: 35-06/49)
Borzym, stan. 23 (AZP: 35-06/50)
Borzym, stan. 25 (AZP: 35-06/52)

Chlebowo, stan. 17(AZP: 33-06/17)
Chlebowo stan. 20 (AZP: 33-06/20)
Chlebowo stan. 21 (AZP: 33-06/21)
. Chlebowo stan. 22 (AZP: 33-06/22)

Chlebowo stan.
Chlebowo stan.
Chlebowo stan.
Chlebowo stan.

. Chlebowo stan.

Chlebowo stan.

. Chlebowo stan.

Chlebowo stan.

24 (AZP:
25 (AZP:
26 (AZP:
29 (AZP:
43 (AZP:
44 (AZP:
47 (AZP:
48 (AZP:

. Chlebowo stan. 23 (AZP: 33-06/23)

33-06/24)
33-06/25)
33-06/26)
33-06/16)
32-06/34)
32-06/35)
32-06/38)
32-06/39)

. Chwarstnica stan. 2 (AZP: 34-06/70)
. Chwarstnica stan. 3 (AZP: 34-06/69)
Chwarstnica stan. 8 (AZP: 34-06/21)

Gardno stan. 8 (AZP: 33-06/69)
Gardno stan. 9 (AZP: 33-06/70)
Gardno stan. 13 (AZP: 33-06/56)

. Gryfino, stan. 19 (AZP: 34-05/26)

Gryfino, stan. 20 (AZP: 34-05/27)

. Gryfino, stan. 21 (AZP: 34-05/28)
. Gryfino, stan. 46 (AZP: 34-05/53)

31.
32.
33.
34.
35.
36.
37.
38.
39.
40.
41.
42.
43.
44.
45.
46.
47.
48.
49.
50.
51.
52.
53.
54.
55.
56.
57.
58.
590.
60.

Gryfino, stan. 54 (AZP: 35-05/24)
Gryfino, stan. 55 (AZP: 35-05/25)
Krajnik, stan. 4 (AZP 35-04/19)
Krajnik, stan. 5 (AZP: 35-04/20)
Krajnik, stan. 6 (AZP: 35-04/21)
Krajnik, stan. 7 (AZP: 35-04/22)
Mielenko, stan. 1 (AZP: 35-05/27)
Mielenko, stan. 2 (AZP: 33-06/9)
Mielenko, stan. 4 (AZP: 33-06/2)
Mielenko, stan. 5 (AZP: 35-06/3)
Parsow, stan. 1 (AZP: 34-07/1)

Swochowo, stan. 1 (AZP: 35-06/93)

Swochowo, stan.
Swochowo, stan.
Swochowo, stan.
Swochowo, stan.
Swochowo, stan.
Swochowo, stan.

2 (AZP: 35-06/90)

13 (AZP: 35-06/91)
16 (AZP: 35-06/95)
21 (AZP: 35-06/97)
22 (AZP: 35-06/98)
23 (AZP: 35-06/99)

Wetltyn, stan. 3 (AZP: 34-05/112)

Weltyn, stan. 36 (AZP: 34-06/10)

Wetltyn, stan. 37 (AZP: 34-06/11)

Wirdw, stan. 2 (AZP: 34-05/96)

Wysoka Gryfinska, stan. 2 (AZP: 33-06/29)

Wysoka Gryfinska, stan. 3 (AZP: 33-06/30)
Wysoka Gryfinska, stan. 9 (AZP: 33-06/39)
Wysoka Gryfihska, stan. 14 (AZP: 33-06/60)
Wysoka Gryfihska, stan. 15 (AZP: 33-06/61)
Wysoka Gryfihska, stan. 16 (AZP: 33-06/62)
Weltyn, stan. 53 (AZP: 33—06/176)
Zelistawiec, stan. 4 (AZP: 33-06/76)

Wykaz stanowisk archeologicznych w obrebie stref ochrony konserwatorskiej ,,W IlI”

Bartkowo, stan.
Bartkowo, stan.
Bartkowo, stan.
Bartkowo, stan.
Bartkowo, stan.
Bartkowo, stan.

3 (AZP: 34-05/2)
5 (AZP: 35-05/2)
6 (AZP: 35-05/3)
7 (AZP: 35-05/4)
8 (AZP: 35-05/5)
9 (AZP: 35-05/6)

Bartkowo, stan. 10 (AZP: 35-05/7)
Bartkowo, stan. 11 (AZP: 33-05/8)
Bartkowo, stan. 12 (AZP: 35-05/9)
Bartkowo, stan. 13 (AZP: 35-05/10)
Bartkowo, stan. 15 (AZP: 35-05/12)
Bartkowo, stan. 17 (AZP: 35-05/14)
Bartkowo, stan. 18 (AZP: 35-05/15)
Bielice, stan. 1 (AZP: 35-07/10)
Bielice, stan. 11 (AZP: 35-07/4)
Binowo, stan. 5 (AZP: 33-06/114)
Binowo, stan. 13 (AZP: 33-06/122)
Binowo, stan. 14 (AZP: 33-06/123)
Borzym, stan. 1 (AZP: 35-06/28)
Borzym, stan. 3 (AZP: 35-06/30)
Borzym, stan. 4 (AZP: 35-06/31)
Borzym, stan. 5 (AZP: 35-06/32)
Borzym, stan. 6 (AZP: 35-06/33)

©oNOO~WDNPRE

NNMNNNRPRRRRERRPRR
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24.
25.
26.
27.
28.
29.
30.
31.
32.
33.
34.
35.
36.
37.
38.
39.
40.
41.
42.
43.
44,
45.
46.

Borzym, stan. 7 (AZP: 35-06/34)
Borzym, stan. 8 (AZP: 35-06/35)
Borzym, stan. 9 (AZP: 35-06/36)
Borzym, stan. 10 (AZP: 35-06/37)
Borzym, stan. 11 (AZP: 35-06/38)
Borzym, stan. 12 (AZP: 35-06/39)
Borzym, stan. 13 (AZP: 35-06/40)
Borzym, stan. 14 (AZP 35-06/41)
Borzym, stan. 19 (AZP: 35-06/46)
Borzym, stan. 20 (AZP: 35-06/47)
Borzym, stan. 21 (AZP: 35-06/48)
Borzym, stan. 24 (AZP: 35-06/51)
Borzym, stan. 26 (AZP: 35-06/53)
Borzym, stan. 27 (AZP: 35-06/54)
Borzym, stan. 28 (AZP: 35-06/55)
Brynki, stan. 6 (AZP: 33-05/6)
Brynki, stan. 27 (AZP: 33-06/32)
Brynki, stan. 28 (AZP: 33-06/33)
Brynki, stan. 29 (AZP: 33-06/41)
Brynki, stan. 30 (AZP: 33-06/42)
Chlebowo, stan. 1 (AZP: 32-05/28)
Chlebowo, stan. 3 (AZP: 33-06/1)
Chlebowo, stan. 4 (AZP: 33-06/2)
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47.
48.
49.
50.
51.
52.
53.
54,
55.
56.
57.
58.
59.
60.
61.
62.
63.
64.
65.
66.
67.
68.
69.
70.
71.
72.
73.
74.
75.
76.
77.
78.
79.
80.
81.
82.
83.
84.
85.
86.
87.
88.
89.
90.
91.
92.
93.
94.
95.
96.
97.
98.
99.
100. Czepino, stan
101. Czepino, stan
102. Czepino, stan

Chlebowo, stan.
Chlebowo, stan.
Chlebowo, stan.
Chlebowo, stan.
Chlebowo, stan.
Chlebowo, stan.
Chlebowo, stan.
Chlebowo, stan.
Chlebowo, stan.
Chlebowo, stan.
Chlebowo, stan.
Chlebowo, stan.
Chlebowo, stan.
Chlebowo, stan.
Chlebowo, stan.
Chlebowo, stan.
Chlebowo, stan.
Chlebowo, stan.
Chlebowo, stan.
Chlebowo, stan.
Chlebowo, stan.
Chlebowo, stan.
Chlebowo, stan.
Chlebowo, stan.
Chlebowo, stan.
Chlebowo, stan.
Chlebowo, stan.
Chlebowo, stan.
Chlebowo, stan.
Chlebowo, stan.
Chlebowo, stan.
Chwarstnica, stan.

5 (AZP: 33-06/3)

6 (AZP: 33-06/4)

7 (AZP: 33-06/5)

8 (AZP: 33-06/6)

9 (AZP: 33-06/7)
11 (AZP: 33-06/10)
12 (AZP: 3306/11)
13 (AZP: 33-06/9)
14 (AZP: 33-06/13)
15 (AZP: 33-06/12)
16 (AZP: 33-06/14)
18 (AZP: 33-06/18)
19 (AZP: 33-06/19)
27 (AZP: 33-06/27)
28 (AZP: 33-06/31)
30 (AZP: 32-06/21)
31 (AZP: 32-06/22)
33 (AZP: 32-06/24)
34 (AZP: 32-06/25)
35 (AZP: 3206/26)
36 (AZP: 3206/27)
37 (AZP: 32-06/28)
38 (AZP: 32-06/29)
39 (AZP: 3206/30)
40 (AZP: 3206/31)
41 (AZP: 32-06/32)
42 (AZP: 32-06/33)
45 (AZP: 32-06/36)
46 (AZP: 32-06/37)
49 (AZP: 32-06/40)
50 (AZP: 32-06/41)
1 (AZP: 34-06/61)

Chwarstnica, stan. 4 (AZP: 34-06/62)

Chwarstnica, stan.
Chwarstnica, stan.
Chwarstnica, stan.
Chwarstnica, stan.
Chwarstnica, stan.
Chwarstnica, stan.
Chwarstnica, stan.
Chwarstnica, stan.
Chwarstnica, stan.
Chwarstnica, stan.
Chwarstnica, stan.
Chwarstnica, stan.
Chwarstnica, stan.
Chwarstnica, stan.
Chwarstnica, stan.
Chwarstnica, stan.
Chwarstnica, stan.
Chwarstnica, stan.

5 (AZP: 34-06/71)

7 (AZP: 34-06/20)

10 (AZP: 34-06/23)
11 AZP: 34-06/24)
12 (AZP: 34-06/25)
14 (AZP: 34-06/27)
15 (AZP: 34-06/28)
16 (AZP: 34-06/29)
18 (AZP: 34-06/31)
19 (AZP: 34-06/32)
20 (AZP: 34-06/33)
21 (AZP: 34-06/34)
24 (AZP: 34-06/37)
25 (AZP: 34-06/38)
26 (AZP: 34-06/39)
27 (AZP: 34-06/18)
28 (AZP: 35-06/26)
29 (AZP: 35-06/27)

Czepino, stan. 1 (AZP: 33-05/22)
Czepino, stan. 2 (AZP: 33-05/23)

. 3 (AZP: 33-05/24)
. 4 (AZP: 33-05/25)
. 5 (AZP: 33-05/26)

108.
104.
105.
106.
107.
108.
109.
110.
111.
112.
113.
114.
115.
116.
117.
118.
119.
120.
121.
122.
123.
124.
125.
126.
127.
128.
129.
130.
131.
132.
133.
134.
135.
136.
137.
138.
139.
140.
141.
142.
143.
144.
145.
146.
147.
148.
149.
150.
151.
152.
153.
154.
155.
156.
157.
158.

Czepino, stan. 6 (AZP: 33-05/27)
Czepino, stan. 7 (AZP: 33-05/28)
Dofgie, stan. 2 (AZP: 3

Dolgie, stan. 4

Dotgie, stan.

5
Dolgie, stan. 6
7

Dotgie, stan.
Dotgie, stan.
Dotgie, stan.
Dotgie, stan.
Drzenin, stan.
Drzenin, stan.
Drzenin, stan.
Drzenin, stan.
Gardno, stan.
Gardno, stan.
Gardno, stan.
Gardno, stan.
Gardno, stan.
Gardno, stan.
Gardno, stan.
Gardno, stan.
Gardno, stan.
Gardno, stan.
Gardno, stan.
Gardno, stan.
Gardno, stan.
Gardno, stan.
Gryfino, stan.
Gryfino, stan.
Gryfino, stan.
Gryfino, stan.

Gryfino, stan.
Gryfino, stan.
Gryfino, stan.
Gryfino, stan.
Gryfino, stan.
Gryfino, stan.
Gryfino, stan.

03
03
13

(AZP
(AZP
(AZP
(AZP: 3

8 (AZP: 3
9 (AZP: 3
10 (AZP:

1 (AZP:
2 (AZP:
6 (AZP:
7 (AZP:
1 (AZP:
2 (AZP:
3 (AZP:
4 (AZP:
6 (AZP:
7 (AZP:
8 (AZP:

10 (AZP:
11 (AZP:
12 (AZP;
16 (AZP:
16 (AZP:
17 (AZP:
18 (AZP:

5-06/78)
5-06/80)
5-06/81)
5-06/82)
5-06/83)
5-06/84)
5-06/85)
35-06/86)
34-06/49)
34-06/50)
34-06/54)
34-06/55)
33-06/54)
33-06/55)
33-06/63)
33-06/64)
33-06/66)
33-06/67)
33-06/68)
33-06/72)
33-06/83)
33-06/84)
33-06/175)
34-06/57)
34-06/58)
34-06/59)

1 (AZP: 34-05/8)

2 (AZP: 34-05/9)

3 (AZP: 34-05/10)
4 (AZP: 34-05/11)
Gryfino, stan. 5 (AZP 34-05/12)
Gryfino, stan. 9 (AZP: 34-03/16)
Gryfino, stan. 10 (AZP: 34-05/17)
Gryfino, stan. 11 (AZP: 34-05/18)
Gryfino, stan. 13 (AZP: 34-05/20)
Gryfino, stan. 14 (AZP: 34-05/21)
Gryfino, stan. 15 (AZP: 34-05/22)
Gryfino, stan. 16 (AZP: 34-05/23)
Gryfino, stan. 17 (AZP: 34-05/24)

18 (AZP:
23 (AZP:
28 (AZP:
39 (AZP:
42 (AZP:
43 (AZP:
44 (AZP:

34-05/25)
34-05/30)
34-05/35)
34-05/46)
34-05/49)
34-05/50)
34-05/51)

Gryfino, stan. 47 (AZP: 34-05/54)
Gryfino, stan. 50 (AZP: 34-05/57)
Gryfino, stan. 52 (AZP: 34-05/59)
Gryfino, stan. 53 (AZP: 34-05/60)
Gryfino, stan. 4 (AZP: 33-05/29)
Gryfino, stan. 10 (AZP: 33-05/35)
Mielenko, stan. 3 (AZP: 35-06/1)
Mielenko, stan. 6 (AZP: 35-06/4)
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159.
160.
161.
162.
163.
164.
165.
166.
167.
168.
169.
170.
171.
172.
173.
174.
175.
176.
177.
178.
179.
180.
181.
182.
183.
184.
185.
186.
187.
188.
189.
190.
191.
192.
193.
194.
195.
196.
197.
198.
199.
200.
201.
202.
203.
204.
205.
206.
207.
208.
209.
210.
211.
212.
213.
214.

Mielenko, stan. 7 (AZP: 35-06/5)
Mielenko, stan. 8 (AZP: 35-06/6)
Mielenko, stan. 9 (AZP: 35-06/7)
Mielenko, stan. 10 (AZP: 35-06/8)

Nowe Czarnowo, stan. 1 (AZP: 35-05/28)
Nowe Czarnowo, stan. 6 (AZP: 35-05/33)
Nowe Czarnowo, stan. 8 (AZP: 35-05/35)

Parséw, stan. 5 (AZP: 35-07/3)
Parsoéw, stan. 25 (AZP: 34-07/23)
Parsoéw, stan. 26 (AZP: 34-07/24)
Parséw, stan. 33 (AZP: 35-07/1)
Parséw, stan. 34 (AZP: 35-07/2)
Parsow, stan. 35 (AZP: 35-07/5)
Parsow, stan. 36 (AZP: 35-07/6)
Radziszewo, stan. 1 (AZP: 32-05/23)
Radziszewo, stan. 3 (AZP: 32-05/25
Radziszewo, stan. 5 (AZP: 32-05/27)
Sobieradz, stan. 1 (AZP: 34-06/60)
Sobieradz, stan. 2 (AZP: 34-06/40)
Sobieradz, stan. 4 (AZP: 34-06/42)
Sobieradz, stan. 5 (AZP: 34-06/43)
Sobieradz, stan. 7 (AZP: 34-06/45)
Sobieradz, stan. 8 (AZP: 34-06/46)
Sobieradz, stan. 9 (AZP: 34-06/47)
Sobieradz, stan. 10 (AZP: 34-06/48)
Stare Brynki, stan. 2 (AZP: 33-05/2)
Stare Brynki, stan. 3 (AZP: 33-05/3)
Stare Brynki, stan. 4 (AZP: 33-05/4)
Stare Brynki, stan. 5 (AZP: 33-05/5)
Stare Brynki, stan. 7 (AZP: 33-05/7)
Stare Brynki, stan. 9 (AZP: 33-05/9)
Stare Brynki, stan. 10 (AZP: 33-05/10)
Stare Brynki, stan. 12 (AZP: 33-05/12)
Stare Brynki, stan. 13 (AZP: 33-05/13)
Stare Brynki, stan. 14 (AZP: 33-05/14)
Stare Brynki, stan. 15 (AZP: 33-05/15)
Stare Brynki, stan. 17 (AZP: 33-05/17)
Stare Brynki, stan. 18 (AZP: 33-05/18)
Stare Brynki, stan. 19 (AZP: 33-05/19)
Stare Brynki, stan. 20 (AZP: 33-05/20)
Stare Brynki, stan. 21 (AZP: 33-05/21)
Stare Brynki, stan. 24 (AZP: 33-05/38)
Stare Brynki, stan. 22 (AZP: 33-05/36)
Stare Brynki, stan. 26 (AZP: 33-05/40)
Steklinko, stan. 3 (AZP: 35-05/53)
Steklinko, stan. 4 (AZP: 35-05/54)
Steklno, stan. 5 (AZP: 35-05/59)
Steklno, stan. 8 (AZP: 35-05/62)
Steklno, stan. 9 (AZP: 35-05/63)
Swochowo, stan. 4 (AZP: 35-06/94)
Swochowo, stan. 19 (AZP: 35-06/92)
Swochowo, stan. 20 (AZP: 35-06/96)
Weltyn, stan. 5 (AZP: 33-05/41)
Weltyn, stan. 6 (AZP: 33-05/42)
Weltyn, stan. 7 (AZP: 33-05/43)
Weltyn, stan. 8 (AZP: 33-05/44)

215.
216.
217.
218.
219.
220.
221.
222.
223.
224.
225.
226.
227.
228.
229.
230.
231.
232.
233.
234.
235.
236.
237.
238.
239.
240.
241.
242.
243.
244,
245.
246.
247.
248.
249.
250.
251.
252.
253.
254,
255.
256.
257.
258.
259.
260.
261.
262.
263.
264.
265.
266.
267.
268.
269.
270.

Weltyn, stan. 9 (AZP: 33-05/45)
Wettyn, stan. 10 (AZP: 33-05/46)
Wettyn, stan. 11 (AZP: 33-05/47)
Weltyn, stan. 11 (AZP: 34-05/120)
Weltyn, stan. 12 (AZP: 33-05/48)
Weltyn stan. 5 (AZP: 34-05/114)
Weltyn, stan. 7 (AZP: 34-05/116)
Weltyn, stan. 8 (AZP: 34-05/117)
Weltyn, stan. 9 (AZP: 34-05/118)
Weltyn, stan. 12 (AZP: 34-05/121)
Weltyn, stan. 13 (AZP: 33-05/49)
Weltyn, stan. 14 (AZP: 33-05/50)
Weltyn, stan. 15 (AZP: 33-05/51)
Weltyn, stan. 16 (AZP: 33-06/43)
Weltyn, stan. 17 (AZP: 33-06/44)
Weltyn, stan. 19 (AZP: 33-06/46)
Weltyn, stan. 20 (AZP: 33-06/47)

Wettyn, stan. 21 (AZP: 33-06/48)

Wetltyn, stan. 22 (AZP: 33-06/49)

Weltyn, stan. 25 (AZP: 33-06/53)

Weltyn, stan. 26 (AZP: 33-06/52)

Weltyn, stan. 27 (AZP: 34-06/1)

Weltyn, stan. 28 (AZP: 34-06/2)

Weltyn, stan. 29 (AZP: 34-06/3)

Weltyn, stan. 30 (AZP: 34-06/4)

Weltyn, stan. 31 (AZP: 34-06/5)

Weltyn, stan. 32 (AZP: 34-06/6)

Weltyn, stan. 33 (AZP: 34-06/7)

Weltyn, stan. 34 (AZP: 34-06/8)

Weltyn, stan. 35 (AZP: 34-06/9)

Weltyn, stan. 38 (AZP: 34-06/12)

Weltyn, stan. 39 (AZP: 34-06/13)

Weltyn, stan. 40 (AZP: 34-06/14)

Weltyn, stan. 41 (AZP: 34-06/15)

Weltyn, stan. 42 (AZP: 34-06/16)

Weltyn, stan. 43 (AZP: 34-06/17)

Wiréw, stan. 1 (AZP: 34-05/95)

Wiréw, stan. 3 (AZP: 34-05/97)

Wiréw, stan. 7 (AZP: 34-05/101)

Wirdw, stan. 8 (AZP: 34-05/102)

Wysoka Gryfinska, stan. 1 (AZP: 33-06/28)
Wysoka Gryfinska, stan. 4 (AZP: 33-06/34)
Wysoka Gryfinska, stan. 5 (AZP: 33-06/35)
Wysoka Gryfinska, stan. 6 (AZP: 33-06/36)
Wysoka Gryfinska, stan. 7(AZP: 33-06/37)
Wysoka Gryfinska, stan. 8 (AZP: 33-06/38)
Wysoka Gryfinska, stan. 10(AZP: 33-06/40)
Wysoka Gryf iska, stan. 11(AZP: 33-06/57)
Wysoka Gryfinska, stan. 12 (AZP: 33-06/58)
Wysoka Gryfinska, stan. 13 (AZP: 33-06/59)
Wysoka Gryfinska, stan. 17 (AZP: 33-06/73)
Wysoka Gryfinska, stan. 18 (AZP: 33-06/74)
Zabnica, stan. 1 (AZP: 33-05/52)
Zelistawiec, stan. 6 (AZP: 33-06/71)
Zelistawiec, stan. 6 (AZP: 33-06/78)
Zelistawiec, stan. 7 (AZP: 33-06/77)
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271. Zelistawiec, stan. 7 (AZP: 33-06/79) 275. Zelistawiec, stan. 12 (AZP: 33-06/86)
272. Zelistawiec, stan. 9 (AZP: 33-06/81) 276. Zelistawiec, stan. 33 (AZP: 33-06/109)
273. Zelistawiec, stan. 10 (AZP: 33-06/82) 277. Steklno, stan. 15 (AZP: 35-05/76)

274. Zelistawiec, stan. 11 (AZP: 33-06/85)

Stanowiska archeologiczne i ich strefy ochronne, nie wpisane do rejestru zabytkow, a ujete w wykazie
stanowisk na podstawie Archeologicznego Zdjecia Polski podlegajg ochronie na podstawie ustalen
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

4.4. Walory dziedzictwa kulturowego i krajobrazu

Wartosci kulturowe, o ktérych mowa powyzej (zabytki archeologii, osadnictwa i budownictwa), wraz
z otoczeniem $rodowiskowym, krajobrazem w jakim sie znajdujg, tworzg specyficzne obszary
nazwane w Wojewoddzkim Programie Opieki nad Zabytkami dla Wojewddztwa Zachodniopomorskiego
obszarami kulturowo-krajobrazowymi (OKK). Zostaty one réwniez ujete w Planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa zachodniopomorskiego jako zalecenie do uwzglednienia w polityce
przestrzennej jednostek samorzadu terytorialnego. Na czesci obszaru gminy Gryfino pokrywajgcym
sie z zasiegiem Doliny Dolnej Odry wyodrebniono OKK o nazwie ,Dolina Dolnej Odry — OKK 8.

Poza opisanymi powyzej elementami dziedzictwa kulturowego, za jeden 2z wazniejszych
i decydujgcych o tozsamosci obszaru gminy, nalezy uznaé¢ rzeke Odre w swoim obecnym ksztatcie
i przebiegu koryta. Obecny ksztatt rzeki jest wynikiem prac melioracyjnych, regulacyjnych
i hydrotechnicznych prowadzonych od XVIII w. do lat 30. XX wieku.

Elementem nierozerwalnie zwigzanym z Odrg i Miedzyodrzem sg mosty w ciggu drogi wojewddzkiej
nr 120 Gryfino-Mescherin. Oba mosty zostaty odbudowane po zniszczeniach wojennych
z poszanowaniem pierwotnego ksztattu konstrukcji, co stanowi o ich szczegdlnej wartosci
w krajobrazie miasta i Miedzyodrza.

Niezwykte walory przyrodnicze i krajobrazowe Doliny Dolnej Odry staty u podstaw powotania w 1993 r.
Parku Krajobrazowego ,Dolny Dolnej Odry”. Po stronie niemieckiej w 1995 r. utworzono Park
Narodowy Doliny Dolnej Odry.

Uksztattowanie jednostek krajobrazowych, dolina rzeki, skarpy, tarasy, poldery, urzadzenia
hydrotechniczne, punkty ekspozycji, osie widokowe i panoramy (np. Gryfina z dominujgcg brytg XlII w.
kosciota), nabrzeza, przystanie, wszystkie te elementy stanowity podstawe wskazania obszaru
kulturowo-krajobrazowego ,Dolina Dolnej Odry — OKK 8” jako wymagajgcego dziatah ochronnych.

5. Obiekty i tereny chronione na podstawie przepiséw odrebnych

Na obszarze gminy Gryfino wystepujg obszary i obiekty chronione na podstawie przepiséw odrebnych
opisane szczeg6towo w rozdziatach odnoszgcych sie do poszczegodlnych obszaréw tematycznych
i okreslonych przedmiotéw ochrony. Sg to:

1) obszary chronione na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (rozdz. Il,
pkt 3.11. Obszary i obiekty prawnie chronione oraz cenne pod wzgledem przyrodniczym):
a) rezerwat przyrody,
b) parki krajobrazowe,
c) obszary w sieci Natura 2000,
d) pomniki przyrody,
e) uzytki ekologiczne,
f) zespodt przyrodniczo krajobrazowy,
g) ochrona gatunkowa - rosliny, zwierzeta i grzyby;
2) obszary chronione na podstawie ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (rozdz. I, pkt 3.11.8.
Inne obszary i obiekty podlegajgce ochronie): lasy ochronne;
3) obszary chronione na podstawie ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska:
a) ztoza kopalin (rozdz. Il, pkt 3.10.1. Kopaliny i pozyskiwanie surowcow),
b) wody podziemne i obszary ich zasilania (rozdz. Il, pkt 3.10.3. Zasoby wod podziemnych);

4) obszary chronione na podst. ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami (rozdz. Il, pkt 4. Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, krajobraz kulturowy):
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a) zabytki nieruchome wpisane do rejestru zabytkow,
b) obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkéw,
c) parki zabytkowe,
d) zielen cmentarna,
e) zabytki archeologiczne,
f) zabytki objete ochrong na podstawie ustalen planéw miejscowych;
5) obszary chronione na podstawie ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne, w tym na podstawie
Ramowej Dyrektywy Wodnej (rozdz. Il, pkt 3.4. Warunki hydrogeologiczne, wody podziemne i 3.5.

Wody powierzchniowe) oraz Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 17 grudnia 2002 r. w sprawie
$rodlgdowych wod powierzchniowych lub ich czesci stanowigcych wiasno$¢ publiczna:

a) srodlgdowe wody powierzchniowe lub ich czesci istotne dla ksztattowania zasobéw wodnych
oraz ochrony przeciwpowodziowej,

b) s$rodlgdowe wody powierzchniowe lub ich czesci istotne dla regulacji stosunkéw wodnych na
potrzeby rolnictwa,

c) przeznaczone do poboru wody w celu zaopatrzenia ludnosci w wode przeznaczong do
spozycia — strefy ochronne uje¢ wody - bezposrednie i posrednie,

d) przeznaczone do ochrony siedlisk lub gatunkéw, ustanowionych w ustawie o ochronie
przyrody, dla ktorych utrzymanie lub poprawa stanu wéd jest waznym czynnikiem w ich
ochronie (obszary wystepowania ekosystemow uzaleznionych od odpowiedniego stanu
zasobow wodnych, tj. mokradta, torfowiska i in.),

e) obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszary narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia budowli
ochronnych,

f) obszar szczegodlnie narazony (OSN), z ktérego odpltyw azotu ze zrddet rolniczych do waod
nalezy ograniczac (caty obszar gminy),

g) waly przeciwpowodziowe jako element ochrony przed powodzig;
6) obszary chronione na podst. ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych
(rozdz. Il, pkt 1.2.2. Stan oraz uwarunkowania rozwoju produkcji rolnej i lesnej i 3.3. Gleby):
a) grunty rolne klas II-111,
b) grunty lesne;

7) obszary chronione na podstawie ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze:
a) udokumentowane ztoza kopalin (rozdz. Il, pkt 3.10.1. Kopaliny i pozyskiwanie surowcéw),

b) udokumentowane wody podziemne w granicach stref ochronnych uje¢ oraz obszaréw
ochronnych zbiornikéw wod podziemnych (rozdz. |l, pkt 3.10.3. Zasoby wod podziemnych).

6. Stan systemow komunikaciji

System komunikacji gminy Gryfino opiera sie przede wszystkim na infrastrukturze drogowej, kolejowej
oraz wodnej.

Na drogowy uktad komunikacyjny gminy skiadajg sie drogi krajowe, drogi wojewddzkie, drogi
powiatowe, drogi gminne oraz uzupetniajgce drogi wewnetrzne. Drogi krajowe i wojewodzkie stanowig
uktad drogowy nadrzedny.

Do uktadu komunikacyjnego podstawowego nalezg drogi powiatowe, ktére zapewniajg odpowiednie
potgczenie z rejonami sagsiednich powiatéw i gmin. Z kolei na uktad uzupetniajgcy sktadajg sie drogi
gminne, ktére umozliwiajg obstuge poszczegodlnych miejscowosci gminy.

Podstawe komunikacji kolejowej stanowi magistralna linia kolejowa nr 273.

W ciggu Odrzanskiej Drogi Wodnej na bazie nabrzeza w Gryfinie funkcjonuje w gminie przystan
rzeczna oraz baza lodotamaczy RZGW.

Transport zbiorowy na terenie gminy jest realizowany poprzez komunikacje kolejowg oraz
autobusowg. Na terenie gminy Gryfino kursujg autobusy komunikacji aglomeracyjnej, miejskiej
podmiejskiej, sezonowej oraz dalekobieznej.
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6.1. Komunikacja drogowa

Przez teren gminy przebiegajg drogi szybkiego ruchu: droga krajowa nr 6 w klasie autostrady (A6)
i droga krajowa nr 3 w klasie ekspresowej (S3). Autostrada obstuguje bezposrednio obszar gminy
poprzez wezet Radziszewo. Jest to wezet o geometrii z czaséw budowy drogi (lata 30. XX w.) i nie
spetnia obecnych standardéw. Jego ewentualna przebudowa jest utrudniona w zwigzku z potozeniem
w bezposrednim sgsiedztwie wiaduktu nad linig kolejowg nr 273 i terendw zabudowanych przy drodze
krajowej nr 31. Réwniez odlegtos¢ od wezta Klucz (A6/S3) nie spetnia wymaganych standardéw w tym
zakresie i funkcjonowanie obu weztbw wymagato zastosowania odstepstwa od warunkéw
technicznych. Wigczenie S3 na wezle Klucz do A6 znajduje sie poza obszarem gminy. Droga S3
obstuguje gmine poprzez wezet Gryfino (Gardno) oraz wezet Pyrzyce (poza obszarem gminy).

Wzdtuz zachodniej granicy gminy biegnie droga krajowa nr 31 w relacji Szczecin — Gryfino — Kostrzyn
nad Odrg — Stubice. Droga w swoim pétnocnym odcinku przebiega przez gesto zurbanizowane tereny
Radziszewa, Daleszewa i Czepina, co ogranicza mozliwosci jej przebudowy i poprawy parametréw
(jedynym rozwigzaniem w takiej sytuacji jest budowa catkowicie nowego przebiegu z przebudowg
wezta na A6, prace projektowe w tym kierunku zostaty podjete przez GDDKIA w 2018 r.). Nastepnie
droga przechodzi przez centrum Gryfina obstugujgc bezposrednio obszar miasta. W potudniowej
czesci przebiegu droga obstuguje tereny produkcyjne, ustugowe lokalizowane w jej sgsiedztwie oraz
bezposrednio miejscowosci Zérawki, Pniewo, Nowe Czarnowo, Pastuszka, Krzypnica. Przy czym na
tym odcinku nie wystepujg na przebiegu drogi szczegdlne ograniczenia dla poprawy parametrow
technicznych poza zwezeniem pod wiaduktem linii kolejowej. Droga zapewnia obstuge dla znacznej
czesci miejsc pracy zlokalizowanych w elektrowni Dolna Odra i jej otoczeniu.

Uklad komunikacyjny uzupetniajg drogi wojewoédzkie nr 120 (granica z Niemcami — Gryfino,
Gardno/wezet Gryfino na S3 — Stare Czarnowo — DK 10/S10) i nr 121 (DK 31/Pniewo — Banie), drogi
powiatowe na terenach wiejskich:

— nrb.d. (dawniej DW 119) DK 31/Radziszewo — Gardno/DW 120,
— nr 13517 Gardno — Pyrzyce,

— nr 1356Z Gryfino — Linie,

— nr 1357Z Daleszewo — Chlebowo,

— nr 1359Z Chlebowo — Binowo,

— nr 1360Z Stekino — Babinek,

— nr1361Z Daleszewo — Czepino,

— nr 1362Z Wettyn — Gajki,

— nr 13632 Stekino — Widuchowa,

— nr 1364Z Drzenin — Chwarstnica,

— nr 1365Z Stacja PKP Chwarstnica — Chwarstnica,
— nr 1366Z Chwarstnica — Bartkowo,

— nr1367Z Szczawno — Bartkowo,

— nr1368Z Szczawno — Pniewo,

— nr 1369Z Krzypnica — Krajnik,

— nr 1378Z Roznowo — Borzym,

oraz w ciggu ulic w m. Gryfino:

— nr1471Z ul. 1-go Maja,

— nr1472Z ul. 9-go Maja,

— nr1473Z ul. A. Asnyka,

— nr 1474Z ul. Fabryczna,

— nr1475Z ul. Flisacza,

— nr1477Z ul. T. Kosciuszki,

— nr 1478Z ul. Z. Krasinskiego,

— nr1479Z ul. Laczna,

— nr 1480Z ul. A. Mickiewicza,

— nr 1482Z ul. Niepodlegtosci,

— nr1485Z ul. Pomorska,

— nr1489Z ul. H. Sienkiewicza,

— nr 14927 ul. Sprzymierzonych,

— ul. Kolejowa.

Pozostate drogi publiczne to drogi gminne.
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Rys. 11. Schemat uktadu komunikacyjnego i jego poszczegolnych elementow
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Zrédto: Opracowanie wiasne
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Istotnym elementem systemu komunikacyjnego jest powigzanie z uktadem drog niemieckich. Gmina
Gryfino poprzez droge wojewddzkg DW 120 do granicy i dalej B113 i B2 (Bundesstralie), autostrade
A6 i niemieckg autostrade A11 (Bundesautobahn), posiada dogodne powigzanie z uktadem drogowym
obszaru pogranicza polsko-niemieckiego obejmujgcego Pomorze Zachodnie, Meklemburgie —
Pomorze Przednie oraz Brandenburgie.

Stan techniczny drog krajowych jest bardzo dobry lub dobry, w szczegdlnosci drég szybkiego ruchu
(A6 S3) iw czescidrogi nr 31 na przebiegu przez miasto Gryfino i dalej na potudnie.

Stan techniczny drég wojewddzkich jest zroznicowany, dla DW Nr 121 zadowalajacy. Droga nr 120,
do niedawna w bardzo ztym stanie, jest sukcesywnie przebudowywana. Pierwsze inwestycje dotyczyly
mostéw na odrze wraz z odcinkiem fgczacym, przebiegu przez Gryfino a nastepnie przejscia przez m.
Weltyh i odcinkdw szlakowych Gryfino — Weltyh i Wettyn — Gardno. Przebudowa i rozbudowa
przejscia drogi wojewddzkiej nr 120 przez m. Wettyn obejmowata przebudowe 2,6-kilometrowego
odcinka drogi. W ramach inwestycji przewidziano m.in. realizacje $ciezki rowerowej wraz
z uporzgdkowaniem ciggoéw pieszych. Wprowadzono elementy spowalniajgce ruch i azyle dla
pieszych. Wybudowano nowg kanalizacje deszczowg i os$wietlenie oraz przebudowano sieci
teletechniczne i energetyczne. Na skrzyzowaniu z ulicg Szkolng powstato rondo.

Stan techniczny drég gminnych, zaréwno odcinkéw szlakowych jak i przejs¢ przez miejscowosci jest
zty i wymaga pilnej interwencji.

Istotnym elementem systemu komunikacji drogowej na obszarze gminy Gryfino sg istniejgce
i planowane drogi rowerowe, w tym powstajgce w ramach budowy sieci tras rowerowych Pomorza
Zachodniego. Wazng czescig tego systemu jest droga ze Szczecina do Gryfina i dalej do Trzcinska-
Zdroju w ciggu trasy Zielonego Pogranicza tzw. Blue Velo. System drég rowerowych powstaje
w oparciu o istniejgce drogi kotowe badz budowane od podstaw drogi rowerowe. Oprécz funkcji
turystycznej drogi rowerowe bedg dawaty alternatywe dla ruchu samochodowego w codziennych
dojazdach do pracy, szkoty czy innych celow.

6.2. Komunikacja kolejowa

Przez teren gminy Gryfino przebiega magistralna, dwutorowa, zelektryfikowana linia kolejowa nr 273
(tzw. Nadodrzanka) relacji Wroctaw Gtéwny - Szczecin Gtowny. Realizowany jest na niej ruch
pasazerski i towarowy, w tym transport wegla do Elektrowni Dolna Odra. Linia w czesci dostosowana
do predkosci 120 km/h petni bardzo wazng role w transporcie towaréw z potudnia Polski do portow
w Szczecinie i Swinoujsciu. W ruchu pasazerskim Gryfino jest obstugiwane wytgcznie przez pociagi
regionalne (operator — Przewozy Regionalne Sp. z 0.0.), z ktérych cze$¢ rozpoczyna/konczy bieg
w miescie.

Z Gryfina istnieje mozliwos¢ dojazdu kolejg do Chojny, Kostrzyna, Rzepina, Zielonej Goéry oraz
Szczecina. Oprocz dworca w Gryfinie na terenie gminy znajdujg sie jeszcze przystanki osobowe
Dolna Odra, Czepino oraz Daleszewo Gryfinskie.

Poza linig kolejowg podlegajacg sukcesywnej modernizacji stan infrastruktury towarzyszgcej
tj. budynkow i obiektéw stacji kolejowych (Daleszewo Gryfinskie, Czepino, Dolna Odra), infrastruktury
sanitarnej, peronow, wiat, dojs¢ i dojazdoéw, parkingdw jest zty lub niedostateczny (np. brak drég
rowerowych czy parkingdéw dla roweréw w otoczeniu stacji kolejowych, niedostosowanie do potrzeb
0s6b niepetnosprawnych i wiele innych wynikajgcych z wieloletnich zaniedban).

6.3. Komunikacja wodna, zegluga srédladowa

Potozenie miasta i kilku miejscowosci gminy nad brzegiem Odry Wschodniej bedacej elementem
Odrzanskiej Drogi Wodnej (E30) stanowi o silnym potencjale dla rozwoju komunikacji i transportu
wodnego. Odbudowane i oddane do uzytku w 2014 r. nabrzeze miejskie dla obstugi jednostek
pasazerskich oraz turystyki zeglarskiej na prawym brzegu Odry Wschodniej umozliwia rozwoj
transportu wodnego zaréwno w relacjach transgranicznych jak i regionalnych (aglomeracyjnych).

Na nabrzezu pétnocnym znajduje sie placéwka Urzedu Zeglugi Srodlgdowej w Szczecinie. Znajduje
sie tu budynek Tawerny, w ktérym miesci sie bosmanat, zaplecze sanitarne dla uzytkownikéw drogi
wodnej oraz toalety ogolnodostepne. Dziata tu réwniez wypozyczalnia roweréw a Infokiosk umozliwia
turystom dostep do informac;ji turystycznej zgromadzonej w formie cyfrowe;.

Stan infrastruktury drogi wodnej i obiektéw towarzyszacych jest dobry, na krotkich odcinkach bardzo
dobry.
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7. Stan systemoéw infrastruktury technicznej i gospodarki komunalnej

W gminie Gryfino wystepujg zaréwno elementy infrastruktury stuzgcej zaspokojeniu potrzeb lokalnych
jak i ponadlokalnych, krajowych. Do tych pierwszych zalicza sie przede wszystkim infrastrukture
zaopatrzenia w wode, odprowadzania sciekow sanitarnych i zagospodarowania odpadéw,
zaopatrzenia w energie (prad i gaz) oraz tgcznosci. Infrastrukture o znaczeniu ponadlokalnym
stanowig sieci wysokich i najwyzszych napie¢ w ramach Krajowego Systemu Energetycznego.

7.1.

Gmina Gryfino charakteryzuje sie wysokim stopniem zwodociggowania, siegajagcym niemal 100%.
Woda do sieci wodociggowych, dostarczana jest z 18 uje¢ zlokalizowanych na terenie gminy, z czego
13 jest w zarzadzie Przedsiebiorstwa Ustug Komunalnych Sp. z o.0. w Gryfinie, pozostate ujecia
nalezg do podmiotéw gospodarczych. Ze zbiorowych systeméw zaopatrzenia w wode korzysta
zdecydowana wiekszos¢ mieszkancéw miasta i gminy Gryfino, tj.: 99,4% mieszkancéw miasta Gryfino
i 72,9% mieszkancow wsi (GUS-2016 r.).

Zaopatrzenie w wode

Tab. 14. Wykaz uje¢ wod podziemnych na terenie gminy Gryfino

llos¢ | Wydajnos¢ Liczba
Ip. Lokalizacja Uzytkownik studn | /produkcja ludnosci Cel poboru wody
i m3/d zaopatrywanej
PUK Sp. z o.0. bytowo-gospodarcze,
1. Bartkowo w Gryfinie 2 250/117 934 socjalne
o Borzym PUK Sp. zo.o0. 2 220/36 320 bytowo-go_spodarcze,
w Gryfinie socjalne
3. | Chlebowo PUK Sp. 2 0.0. 2 263/105 664 bytowo-gospodarcze,
w Gryfinie socjalne
. PUK Sp. z o.0. bytowo-gospodarcze,
4. Chwarstnica w Gryfinie 2 230/110 679 socjalne
Debce- PUK Sp. z o.0.
5. Zabnica w Gryfinie 3 400/190 1370 bytowo-gospodarcze
6. Drzenin PUK Sp. z 0.0. 2 4601121 1278 bytowo-gospodarcze,
w Gryfinie socjalne
Gryfskand
7. Gryfino Sp. z o.0. 2 720/b.d. b.d. przemystowe
w Gryfinie
8. Gryfino- Centrum Wc:dne 1 300/85 100 bytowo-gospodarcze,
Laguna ,Laguna technolog.
Gryfino- PUK Sp. z 0.0. . .
9. Pomorska w Gryfinie 6 1200/293 840 socjalno-bytowe
. PUK Sp. z o.0. .
10. | Gryfino-Tywa w Gryfinie 7 7536/2580 19860 socjalno-bytowe
. PUK Sp. z o.0.
11. Krzypnica w Gryfinie 3 27871613 1902 bytowo-gospodarcze
12. Nowe Fliegel Textilservice 1 720/b.d. bd. socjalno-bytowe,
Czarnowo Sp. z 0.0. technolog.
Nowe PGE GIEK Oddziat
13. Czarnowo Zespot Elektrowni 5 12240/b.d. b.d. przemystowe
Dolna Odra
14.|  Sobiemysl PUK Sp. z 0.0. 2 500/63 636 bytowo-gospodarcze,
w Gryfinie p.poz.
15.|  Stekino PUK Sp. 2 0.0. 2 336/66 327 bytowo-gospodarcze,
w Gryfinie p.poz.
. PUK Sp. z 0.0. bytowo-gospodarcze,
16. Weltyn w Gryfinie 2 261/100 780 b.po%.
17. | Wiodkowice PUK Sp..z 0.0. 1 3/3 55 bytowo-gospodarcze,
w Gryfinie p.poz.
Wysoka PUK Sp. z 0.0. bytowo-gospodarcze,
18. Gryfinska w Gryfinie 2 110/18 263 p.poz.

Zrédto: opracowanie wiasne

Z wodociggdw grupowych zaopatrywane sg nastepujgce miejscowosci:

= Gryfino (ujecie wody ,Tywa” i ,Pomorska”) - Zabnica (cze$é wsi) - Czepino - Zérawki - Pniewo -

(czesc¢ wsi);
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* Drzenin (ujecie wody) — Gardno;

» Chwarstnica (ujecie wody) - Sobieradz;

» Chlebowo (ujecie wody) - Stare Brynki - Raczki;

= Krzypnica (ujecie wody) - Pastuszka - Krajnik - Nowe Czarnowo - Pniewo (czes¢ wsi) -
Elektrownia Dolna Odra;

= Parséwek - zaopatrywanie w wode z miejscowosci Parsow, gm. Bielice (ujecie wody Babin);

= Bartkowo (ujecie wody) - Zérawie - Wiréw - Wiréwek - Mielenko - Szczawno;

= Debce (ujecie wody) - Zabnica (cze$¢ wsi) - Daleszewo - Radziszewo - Lubnica - Nowe Brynki;

=  Sobiemys$l (ujecie wody) - Dotgie;

= Stekino (ujecie wody) - Steklinko.

Z wodociggow zbiorowych zaopatrywane sg miejscowosci: Borzym, Wetltyh, Wysoka Gryfirnska.

W miejscowosciach, gdzie nie ma zbiorowych systemow zaopatrzenia w wode lub sg tylko w czesci

wsi funkcjonujg wodociagi zagrodowe. W kilku osadach brak jest sieci wodociagowej lub wymagajg
one rozbudowy. Sg to: Zaborze, Gajki, Ciosna, Sremsko.

Na terenie gminy dwa ujecia majg ustanowione strefy ochronne uje¢ wody podziemnej, sg to:

= ujecie w miejscowosci Drzenin ze strefg ustanowiong Rozporzgdzeniem Nr 3/2007 Dyrektora
Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Szczecinie z dnia 18 pazdziernika 2007 r. (Dz. Urz.
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego Nr 107, poz. 1852);

= ujecie w Gryfinie ,Tywa” ze strefg ustanowiong Rozporzgdzeniem Nr 3/2007 Dyrektora
Regionalnego Zarzgdu Gospodarki Wodnej w Szczecinie z dnia 06 listopada 2007 r. (Dz. Urz.
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego Nr 117, poz. 2059).

Stan techniczny uje¢ wody, stacji uzdatniania i niektoérych odcinkéw sieci wodociggowej jest
generalnie dobry, podmiot eksploatujacy wykazuje duzg dbatosé¢ o sprawnos¢ i stan techniczny
obiektow.

Nadzér nad jakoscig wody przeznaczonej do spozycia przez ludzi sprawowany jest przez organy
Panstwowe] Inspekcji Sanitarnej na podstawie ustawy z dnia 14 marca 1985 roku o Panstwowej
Inspekcji Sanitarnej (Dz.U. z 2015 r., poz. 1412) i ustawy z dnia 7 czerwca 2001 roku o zbiorowym
zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu sciekéw (Dz.U. z 2015 r., poz. 139). Jakos¢ wody
przeznaczonej do spozycia powinna odpowiada¢ wymaganiom okreslonym w rozporzgdzeniu Ministra
Zdrowia z dnia 29 marca 2007 roku w sprawie jakosci wody przeznaczonej do spozycia przez ludzi
(Dz.U. z 2007 r., Nr 61, poz. 417 z pézn. zm.), a od dnia 11 stycznia 2018 r. rozporzgdzenia Ministra
Zdrowia z dnia 7 grudnia 2017 r. w sprawie jakosci wody przeznaczonej do spozycia przez ludzi
(Dz.U. z 2017 r., poz. 2294).

Badania jakosci wody w ramach nadzoru sanitarnego wykonujg laboratoria Panstwowej Inspekcji
Sanitarnej.

Tab. 15. Wyniki oceny jakosci wody z dnia 10 marca 2016 r. (za rok 2015):

. zasieg obstugi metoda .
I.p. | wodociag . . o wynik oceny
/ liczba os6b zaopatrywanych uzdatniania wody
1. Bartkowo Bartkowo, Mielenko Gryf., Szczawno,
Wiréw, Wirdéwek, Zorawie, cz. m. Zérawki / ) )
) . nie stwierdzono
934 filtracja , L.
. o przekroczen wartosci
2. Borzym Borzym / 320 (odzelazianie
. . . o dopuszczalnych
3. Chlebowo Chlebowo, Stare Brynki, Raczki / 664 i odmanganianie) L
- . - ) i parametrow jakosci
4. Chwarstnica | Chwarstnica i Sobieradz / 679 oraz napowietrzanie wody
5. Debce Debce, Daleszewo, Radziszewo, Nowe
Brynki, cz. Zabnicy oraz tubnica / 1370
Drzenin Drzenin, Gardno / 1278 filtracja nie stwierdzono
7. | Gryfino Czepino, cz. m. Gryfino / 840 (odzelazianie przekroczen wartosci
Pomorska i odmanganianie) dopuszczalnych
8. | Gryfino cz. m. Gryfino, cz. m. Zabnica, Zérawki, cz. m.| oraz napowietrzanie | parametrow jakosci wody
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Tywa* Pniewo / 19 860
9. | Krzypnica** Krzypnica, Krajnik, Nowe Czarnowo,
Pastuszka, Pniewo, cz. m. Pniewo / 1902
10. | Sobiemysl Sobiemysl i Dolgie / 636
11. | Stekino Stekino i Steklinko / 327
12. | Weltyn Wettyn / 780
13. | Wysoka Wysoka Gryfiriska / 263
Gryfinska
14. | Wiodkowice | Wiodkowice i Zaborze / 55
15. | Gryfino Obiekt CW Laguna / ok. 100 pracownikow +
Laguna korzystajacy z obiektu.

* Ujecie Gryfino Tywa zasilane jest wodg surowg z wodociagu Krzypnica. Uzdatnianie wody odbywa sie na ujeciu Gryfino
Tywa.
** Cze$¢ wody z ujecia zasila wodocigg Gryfino Tywa.
Zrédto: Ocena obszarowa jakosci wody na terenie gminy Gryfino za 2015 r. Parnstwowy Powiatowy
Inspektor Sanitarny w Gryfinie.

7.2.

Catkowita dtugo$¢ sieci kanalizacji sanitarnej w gminie wynosita wg danych GUS w 2014 r. 128,1 km,
z czego 59,1 km przypadato na tereny zainwestowane miasta a na tereny wiejskie 69,0 km. Dtugosé
sieci kanalizacji sanitarnej eksploatowanej przez PUK Sp. z 0.0. wg stanu na 31 grudnia 2015 r.
wynosita 134,3 km w tym 60,1 km na obszarze miejskim oraz 74,2 na obszarze wiejskim.

Odprowadzanie i unieszkodliwianie Sciekow

Z systemow odprowadzania sciekéw korzysta zdecydowana wiekszos¢ mieszkancow miasta i gminy
Gryfino, a mianowicie: 95,5% mieszkancéw miasta Gryfino i 37,5% mieszkancow wsi (GUS 2014 r.).

Scieki z miasta sg zrzucane do gminnej oczyszczalni $ciekdéw, potozonej w pétnocno zachodniej
czesci miasta (przy ul. tacznej). Scieki z obszaréw wiejskich gminy sg odprowadzane do oczyszczalni
w Gardnie, Nowym Czarnowie (oczyszczalnia zaktadowa PGE GIiEK Oddziat Zespét Elektrowni Dolna
Odra), Sobiemyslu, Starych Brynkach i Steklnie. Ponadto funkcjonujg na obszarze gminy
oczyszczalnie zaktadowe.

Elektrownia Dolna Odra dysponuje wtasnym, niezaleznym systemem oczyszczania sciekéw ztozonym
z czterech oczyszczalni mechaniczno - biologicznych, stuzgcym oczyszczaniu odciekow ze
sktadowiska odpaddéw nieprodukcyjnych i sciekow o charakterze bytowym. Odprowadzanie s$ciekéw
odbywa sie poprzez kanat zrzutowy do Odry Wschodniej. Zmieszane $cieki przemystowo-deszczowe
wraz z nadmiarem wod nadosadowych ze sktadowiska zuzla ipopiotdw oczyszczane sg na
mechanicznej oczyszczalni $ciekow. Do oczyszczalni tej wigczone sg réwniez Scieki z Instalacii
Odsiarczania Spalin, ktére oczyszczane sg wstepnie na oczyszczalni mechaniczno-chemiczne;.

Tab. 16. Zestawienie oczyszczalni Sciekow na terenie gminny Gryfino.

Przepust Pozw.
I.p. | Miejscowos¢ | Administrator Odbiornik owos¢é Typ wodno-
m3/d prawne
. PUK Sp. z 0.0. Odra_ mechaniczno-
1. Gryfino w Gryfinie Wschodnia - 7500 biologiczna 31.11.2019r.
Regalica
mechaniczno-
PUK Sp. z 0.0. Jezioro biologiczna
2. Gardno w Gryfinie Brudzno 200 Bioblok MU 100 31.12.2025r.
MU 200a
) Odra mechaniczno-
3. Gryfino Gryfskand Sp. z o.0. Wschodnia 892 biologiczna 30.06.2013 .
Gryfino Sptazielnia Jezioro mechaniczno-
4. (wyspa naj. ~Spotem” Wettvi 26,0 biologiczna Brak
Wettyn) W Gryfinie Y 9
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mechaniczno-
biologiczna
1000
PGE GIEK Oddziat 2XELA, ELA TM,
Nowe - . Odra ELA 7MD
5 Czarnowo Zespo Elektrowni Wschodnia oczyszczalnia b.d.
Dolna Odra 1200 ySzez
mechaniczna
50 mechaniczno-
chemiczna
. mechaniczno-
6. Sobiemysl| PL\J:,(GSrF;ﬁf“g'O' éf‘;f'zorr?] 100 biologiczna 31.10.2026 .
y Bioblok MU 100
Aut?srt]?; da mechaniczno-
7. | Stare Brynki P%C?r@fif]igla Wettyn 75 Big'&'g&'fﬂzg% 31.12.2023r.
posrednio rz.
Omulna
8. Stekino PUK Sp. zo0.0. Kanat Babinek- 168 mgcharyczno- 31.10.2019r.
w Gryfinie Tywa biologiczna

Zrédfo: opracowanie wiasne.

tacznie miasto i gmina Gryfino dysponuje systemem kanalizacji sanitarnej funkcjonujgcej w oparciu
o przedstawione w tabeli oczyszczalnie Sciekbw oraz przepompownie  zlokalizowane
W miejscowosciach:

= Dotgie - ttoczgca Scieki do oczyszczalni w Sobiemys$lu,

= Drzenin - ttoczaca $cieki do oczyszczalni w Gardnie,

=  Wysoka Gryfinska - ttoczgca $cieki do oczyszczalni w Gardnie,

= Gardno Strefa Przemystowa tloczgca $cieki do oczyszczalni w Gryfinie,
=  Weltyh i Pniewo ttoczaca rowniez Scieki do oczyszczalni w Gryfinie,

= Gryfino Pétnoc (Radziszewo, Daleszewo, tubnica, Debce, Zabnica, Nowe Brynki, Czepino)
ttoczgce Scieki rowniez do oczyszczalni w Gryfinie.

Na obszarze gminy Gryfino zostata wyznaczona uchwatg Nr VII/141/15 Sejmiku Wojewddztwa

Zachodniopomorskiego z dnia 29 wrzesnia 2015 r. aglomeracja'® Gryfino o réwnowaznej liczbie
mieszkancow (RLM) 30913. W jej zasiegu znajdujg sie miejscowosci: Gryfino (20751), Radziszewo
(495), Daleszewo (647), t.ubnica (28), Nowe Brynki (91), Czepino (429), Debce (112), Zabnica (501),
Weltyn (786), Pniewo (804), Zérawki (193). Wg stanu na koniec 2015 r. oczyszczalnia w Gryfinie
wykorzystywata ok. 50 % swojej przepustowosci.

Wedtug zatozen zrealizowanej rozbudowy oczyszczalni w Gryfinie oraz budowie kanalizacji
w pétnocnej cz. Gryfina, do oczyszczalni w Gryfinie sg przyjmowane $cieki z nastepujgcych
miejscowosci: Czepino, Nowe Brynki, Daleszewo, Radziszewo, tubnica, Debce oraz Zabnica.
Oczyszczalnie w Gardnie i Starych Brynkach przeznaczone sg do likwidacji. Scieki, ktére obecnie
odbierajg beda ttoczone do oczyszczalni w Gryfinie po wybudowaniu kolektoréw przesytowych.

Stan techniczny eksploatowanych oczyszczalni jest prawidtowy. Skutecznosc¢ redukcji zanieczyszczen
w Sciekach odpowiada dopuszczalnym warto$ciom pozwolernn wodnoprawnych.

Sytuacja w zakresie gospodarki sciekowej w gminie wymaga ciggtych naktadéw finansowych na rzecz
rozbudowy uktadoéw kanalizacji sanitarnej, ktore obstugujg obecnie tylko czes¢ mieszkancow gminy.
Pozostate, poza juz wymienionymi miejscowosci gminy nie majg kanalizacji, ich scieki odprowadzane
sg czesto do zbiornikéw bezodptywowych (szamb), indywidualnych oczyszczalni. Eliminacja tych
niekorzystnych dla stanu srodowiska zjawisk powinna by¢ jednym z gtdwnych zadan inwestycyjnych
gminy.

Réwniez w sposob niedostateczny jest rozwiniety system kanalizacji deszczowej do zbierania
i odprowadzania wod opadowych i roztopowych. £gczna dtugos¢ sieci deszczowej wynosi ok. 24 km.
System oczyszczania tych wod oparty jest gtownie o separatory, w ktérych woda jest oczyszczana
przed odprowadzeniem do wod powierzchniowych.

4 W rozumieniu ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne, przez aglomeracje nalezy rozumieé teren, na
ktorym zaludnienie lub dziatalno$¢ gospodarcza sg wystarczajgco skoncentrowane, aby Scieki komunalne byly
zbierane i przekazywane do oczyszczalni sciekdw albo do koncowego punktu zrzutu tych sciekdw.
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7.3. Gospodarka odpadami

Na obszarze miasta i gminy Gryfino funkcjonuje zorganizowany system gospodarki odpadami
komunalnymi realizowany przez gmine. Prowadzgcym instalacje (zarzgdzajacym sktadowiskiem)
i wiascicielem sktadowiska jest Przedsiebiorstwo Ustug Komunalnych Sp. z o0.0. w Gryfinie.
Sktadowisko odpaddéw Gryfino-Wschod jest skladowiskiem odpaddéw innych niz niebezpieczne
i obojetne. Zlokalizowane jest na dziatce 96/16 obrebu Weltyn Il o powierzchni 6,0 ha. Na sktadowisku
wybudowane zostaty dwie kwatery — nr 1 i nr 2A:
1) kwatera 1 zostata zapetniona, zamknieta i zrekultywowana w 2015 r. — decyzja Marszatka

Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 12 wrzeénia 2008 r. ze zmianami:

a) powierzchnia - 1,8 ha,

b) maksymalna rzedna sktadowania — 50 m n.p.m.,

c) catkowita pojemnosé - 144 000 m3/158 400 Mg,

d) stan nagromadzenia odpaddéw na sktadowisku od poczatku eksploatacji do zamkniecia —

158 396,00 Mg;

2) kwatera 2A (eksploatowana) zostata oddana do uzytkowania w 2008 r. i jest obecnie

eksploatowana:

a) maksymalna rzedna sktadowania — 50 m n.p.m.,

b) catkowita pojemnos¢ - 110 000 m3/121 000 Mg,

¢) stan nagromadzenia odpadéw w kwaterze 2A od poczatku eksploatacji do 31 grudnia 2017 r.

— 54 380,66 Mg,

d) pojemnos¢ pozostata do zapetnienia (na dzien 1 stycznia 2018 r.) wynosita ok. 68 220,54 Mg.
taczna pojemnos$¢ sktadowiska wynosi 254 000 m?3/279 400 Mg. Catkowita masa odpadow
dopuszczonych do sktadowania, wynikajgca z pojemnosci sktadowiska — 121 000 Mg.

Uszczelnienie kwatery 2A obejmuje nastepujgce warstwy liczgc od spagu:
— sztuczna bariera geologiczna sktadajgca sie z warstwy uszczelnienia mineralnego 0 migzszosci
0,5 m — bariera zapewnia przepuszczalno$¢ na poziomie wspoétczynnika filtracji k<1,0x10°m/s,
- [rlwata bentonitowa Bentofix NSP 5300 o gramaturze = 5300 g/m? i wspdtczynniku filtracji k<1,0x10
m/s,
— geomembrana PEHD Carbofol grubosci 2 mm w dnie gtadka, na skarpach fakturowana,
— geowldknina Secutex R604 w dnie kwatery = 600 g/m? i Secutex R804 na skarpach = 800 g/m?.

Na skfadowisku Gryfino-Wschdd, ktére jest skiadowiskiem odpaddw innych niz niebezpieczne
i obojetne nie zostaty wydzielone czesci, na ktérych majg by¢ sktadowane odpady niebezpieczne.

W 2018 r. PUK Sp. z 0.0. odebrato z nieruchomosci zamieszkatych i niezamieszkatych z terenu Gminy

Gryfino 14 592,855 Mg (ok. 14 tys$. ton) odpaddw selektywnie zebranych, wielkogabarytowych oraz

zmieszanych odpadéw komunalnych. Do skladowania na skiadowisku odpadéw innych niz

niebezpieczne i obojetne Gryfino-Wschdd mogg by¢ dopuszczone wytgcznie odpady:

— w stosunku do ktérych zostata sporzgdzona podstawowa charakterystyka odpadéw,
przeprowadzono testy zgodnosci o ile sg wymagane zgodnie z obowigzujagcym w tym zakresie
prawem,

— spetniajg kryteria dopuszczenia odpadéw do sktadowania na skfadowisku odpadoéw, okreslone
w przepisach prawa.

Na terenie gminy funkcjonujg dwa Punkty Selektywnego Zbierana Odpadéw Komunalnych

(PSZOK). Prowadzgcym jest PUK Sp. z 0.0. w Gryfinie:

— PSZOK przy ul. Targowej 9 (Gryfino),

— PSZOK na terenie Sktadowiska odpaddéw Gryfino-Wschéd.

Punkt Selektywnego Zbierania Odpadéw Komunalnych przyjmuje wytgcznie odpady zebrane

w sposob selektywny. Do PSZOK bezpfatnie przyjmowane sg od wiascicieli nieruchomosci
zamieszkatych i niezamieszkatych z terenu Gminy Gryfino {j.:

— odpady problemowe - odpady powstajgce w gospodarstwach domowych, w tym m.in.: baterie,
akumulatory, zaréwki, swietldwki, resztki farb, lakiery, rozpuszczalniki, $rodki do impregnaciji
drewna/ srodki ochrony roslin i nawozow, pojemniki po aerozolach; olejach mineralnych
i syntetycznych, tluszczach, benzynie, srodkach chemicznych, s$rodkach ochrony roslin,
przeterminowane leki, sprzet elektryczny i elektroniczny, opony, itp.,
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— odpady ulegajace biodegradacji (odpady zielone),
— odpady komunalne zbierane selektywnie, tj. papier, tektura, szkio, tworzywa sztuczne,
opakowania wielomateriatowe (np. TETRAPAK), metale,

— odpady wielkogabarytowe,

— odpady budowlano-remontowe (pochodzgce 2z indywidualnych remontéw i innych roboét
budowlanych wykonywanych we wlasnym zakresie, na wykonanie ktérych nie jest wymagane
uzyskanie pozwolenia na budowe, lub zgtoszenie zamiaru prowadzenia robdét do wiadciwego
organu administracji) - wytgcznie do PSZOK na Sktadowisku Odpadow Gryfino-Wschéd.

Sktadowisko odpadoéw paleniskowych Elektrowni Dolna Odra o powierzchni ok. 247 ha zlokalizowane
jest na czesci pétwyspu, potozonego na zachdd od Kanatu Cieptego, na pétnoc od Kanatu Zimnego,
od zachodu ograniczone rzekg Regalig. tgczna powierzchnia kwater sktadowiska zajmuje obszar
247,07 ha istuzy do skitadowania mieszanek popiotowo - zuzlowych z mokrego odprowadzania
odpaddéw paleniskowych. Odpady te, w postaci pulpy transportowane sg instalacjg hydrauliczng na
skfadowisko, a nastepnie sktadowane wewnatrz obszaru ograniczonego obwatowaniami.

Sktadowisko odpadéw nieprodukcyjnych Oddziatu Zespét Elektrowni Dolna Odra zajmuje obszar 3,7
ha, z czego 3,4 ha to powierzchnie kwater. W skitad sktadowiska wchodzg obecnie w fazie eksploatacji
trzy kwatery, na ktérych przyjmowane sg gtéwnie odpady powstajgce w procesach obstugi, remontéw
lub budowy obiektéw budowlanych i konserwacji urzgdzen. W skiad sktadowiska wchodzg obecnie
w fazie eksploatacji trzy kwatery na ktérych przyjmowane sg gtéwnie odpady powstajgce w procesach
obstugi, remontéw lub budowy obiektow budowlanych i konserwacji urzgdzen.

Gmina Gryfino rozwija program selektywnej zbiérki odpadéw komunalnych. Przedsiebiorstwo Ustug
Komunalnych Sp. z 0.0. prowadzi jg w oparciu o pojemniki typu igloo, metalowe pojemniki siatkowe
oraz kontenery funkcjonujgce w systemie donoszenia, rozstawione w najbardziej uczeszczanych
miejscach miasta i gminy. Zbiérka obejmuje opakowania z papieru i tektury, opakowania z tworzyw
sztucznych, opakowania ze szkfa, ztom metalowy.

Zgodnie z zapisami dokumentu pn. Plan Gospodarki Odpadami dla Woj. Zachodniopomorskiego na
lata 2016-2022 z uwzglednieniem perspektywy na lata 2023-2028, system gospodarki odpadami
komunalnymi bedzie funkcjonowat w oparciu o regiony iregionalne instalacje do przetwarzania
odpaddéw komunalnych i bedzie sie on opierat na 2 regionach (zachodnim i wschodnim). Zgodnie
Z zatozeniami tego dokumentu, wszystkie wytworzone odpady komunalne w granicach jednego
regionu muszg by¢ przetworzone i zagospodarowane w tym regionie. Obszar miasta i gminy Gryfino
znajduje sie w regionie zachodnim.

Na terenie gminy funkcjonujg dwa Punkty Selektywnego Zbierania Odpadéw Komunalnych (PSZOK):
— przy ul. Targowej 9 w Gryfinie,

— na terenie Sktadowiska odpadéw Gryfino-Wschaod, dziatka 96/9 obreb Wettyn I1.

7.4. Gospodarka komunalna, cmentarze, opieka nad zwierzetami

Gospodarke komunalng gminy realizuje powotana w tym celu spoétka Przedsiebiorstwo Ustug
Komunalnych w Gryfinie Sp. z 0. 0. Przedmiotem dziatalnosci Spoétki jest m.in.:

— wykonawstwo sieci i przytgczy wodno-kanalizacyjnych,
— eksploatacja wodociggow, sieci wodociggowej i zaopatrzenia ludnosci w wode pitna,

— eksploatacja urzadzen kanalizacyjnych, sieci kanalizacyjnych i oczyszczanie $ciekow oraz
eksploatacja innych urzadzen infrastruktury komunalnej (sktadowisko odpaddéw komunalnych,
miejska oczyszczalnia sciekow, wiejskie oczyszczalnie sciekdw),

— utrzymanie czystosci w miescie i na terenach wiejskich w tym wywdz nieczystosci statych
i ptynnych, pielegnacja zieleni,

— wykonywanie analiz sSrodowiskowych i mikrobiologicznych wody, $ciekow i osadow sciekowych,

— sSwiadczenie ustug cmentarnych i pogrzebowych w petnym zakresie oraz pielegnacja miejsc
pamieci narodowe;j,

— ustugi ogoinobudowlane, remonty mieszkan.
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Rys. 12. Gospodarka komunalna
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Zrédio: opracowanie wiasne

92



Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Gryfino

Czynne cmentarze komunalne na terenie gminy sg zarzadzane przez PUK Sp. z o.0. i znajdujg sig
w Gryfinie, Chwarstnicy, Krzypnicy, Wettyniu i Zabnicy. Stan ich wykorzystania i przewidywany okres
eksploatacji przedstawia ponizsza tabela.

Tab. 17. Chtonnos¢ i stan wykorzystania czynnych cmentarzy (stan na luty 2019 r.).

Lp. quglizacja: Stopien wykorzystania llo$¢ wolnych mi_ejsg (wartosé Przewidywar_1_y okres
miejscowos$¢ [%0] w przyblizeniu) eksploatacji (lata)
1 2 3 4 5
99% pojedyncze sztuki po )
(stara czesc) ekshumacjach
Kwatera A 85 miejsc pojedynczych,
. nowa czesé 16 miejsc pod grob 1-2 lata
L Gryfino ( 85%e ) mJurO\RanéJj g
Kwatera B 400 miejsc pojedynczych,
(nowa czes$c) 60 miejsc pod groby 2-5 lat
0% murowane
2. Chwarstnica 55% 180 miejsc pojedynczych 5-10 lat
3. Krzypnica 60% 45 miejsc pojedynczych 5-10 lat
4. Weltyn 65% 190 miejsc pojedynczych 5-10 lat
5. Zabnica 50% 108 miejsc pojedynczych 5-10 lat

Zrédto: PUK Sp. z o.o.

Dane wskazane w tabeli (kolumna 3 i 5) sg danymi szacunkowymi, zaleznymi od iloéci realizowanych
pochéwkow w poszczegdlnych latach.

Dokumentacja projektowa dla rozbudowy cmentarza komunalnego w Gryfinie od strony ul. Koltgtaja
sporzgdzona na zlecenie Gminy obejmowata budowe 4 kwater. Spétka w latach 2013-2014 r.
wybudowata jedng kwatere A, ktérg eksploatuje od wiosny 2014 r. W roku 2017 powstata czesé
drugiej kwatery B, przekazana do uzytkowania. Na pozostatg czes¢ rozbudowy cmentarza sporzadza
sie dokumentacje projektowa, ktéra lezy po stronie gminy Gryfino.

Na terenie bazy sprzetowo-transportowej Przedsiebiorstwa Ustug Komunalnych przy ul. Targowej 9
w Gryfinie funkcjonuje punkt schronienia dla matych zwierzat (Kojec — Gryfino). Podstawowym celem
funkcjonowania jest tymczasowa opieka nad znalezionymi zwierzetami i przekazywanie ich
wiascicielom lub do adopc;ji.

7.5. Zaopatrzenie w gaz

Zrodtem zasilania gminy Gryfino jest gazocigg wysokiego ciénienia Dn 500 relacji Odolanéw —
Szczecin. Gtéwny przesyt gazu odbywa sie ze stacji redukcyjno-pomiarowej | stopnia
o przepustowosci 30000 m?h, zlokalizowanej w Szczecinie-Podjuchy. Gmina jest zasilana
bezposrednio z gazociggu sredniego cisnienia dn 180 PE biegngcego wzdiuz drogi relacji Szczecin —
Gryfino. W gminie funkcjonuje sie¢ gazowa s$redniego i niskiego cisnienia. Gazociggi niskiego
ci$nienia sg zasilane poprzez 3 stacje redukcyjno — pomiarowe zlokalizowane na terenie Gryfina
o0 tgcznej przepustowosci 3 850 m¥h. i dwie stacje Il stopnia w Radziszewie i Daleszewie o fgcznej
przepustowosci 1 760 m3/h.

Do sieci gazowej przylgczono na terenie gminy miejscowosci: Radziszewo, tubnica, Daleszewo,
Debce, Nowe Brynki, Zabnica, Czepino, Gryfino, Zorawki i Pniewo.

Ogolna dtugos¢ sieci gazowej w gminie wynosi ok. 85 km (GUS 2014 r.). Z sieci gazowej korzysta
znaczna cze$¢ mieszkancow miasta i gminy Gryfino, a mianowicie: 88,1% mieszkancow miasta
Gryfino i 19,0% mieszkancow wsi (GUS 2014 r.).

Funkcjonowanie infrastruktury gazociggow wymaga zachowania stref ograniczonego uzytkowania
(maksymalne odlegtosci bezpieczne), o szerokosciach wg przepiséw odrebnych.

W gminie wykorzystywany jest rowniez gaz ptynny stosowany w kuchniach gazowych oraz
w mniejszym zakresie na potrzeby ogrzewania. Gaz ten rozprowadzany jest poprzez system wymiany
butli gazowych oraz indywidualnie dostarczany do przydomowych zbiornikéw na gaz ptynny.
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7.6. Zaopatrzenie w ciepto

Najwiekszym zrodtem energii cieplnej w gminie Gryfino jest Elektrownia Dolna Odra wchodzgca
w sktad Oddziatlu Zespét Elektrowni Dolna Odra nalezacego do PGE Gornictwo i Energetyka
Konwencjonalna S.A. z siedzibg w Belchatowie, zasilana gtéwnie weglem kamiennym oraz w czesci
biomasg. W 2010 r. do struktur Zespotu Elektrowni Dolna Odra zostato wigczone Przedsiebiorstwo
Energetyki Cieplnej w Gryfinie. W wyniku tego potgczenia, Oddziat Zespét Elektrowni Dolna Odra
przejgt nadzér i eksploatacje miejskiej sieci cieptowniczej oraz zarzgdzanie i administrowanie
systemem cieptowniczym. System cieptowniczy swoim zasiegiem obejmuje znaczng czes$¢ obszaru
miasta Gryfino, zaopatrujgc w ciepto okoto 90% jego mieszkahcow oraz czes¢ obszaréw wiejskich
gminy tj. Pniewo, Nowe Czarnowo.

Na obszarach wiejskich gminy Gryfino w zdecydowanej wiekszosci zrodtem energii cieplnej sg
indywidualne systemy grzewcze oraz kottownie lokalne zlokalizowane w miejscowo$ciach Wysoka
Gryfinska, Sobiemysl oraz Gardno.

Miasto pobiera energie wytworzong w Elektrowni Dolna Odra przede wszystkim na potrzeby
ogrzewania, a takze na potrzeby catorocznego podgrzewu wody uzytkowej, wentylacji pomieszczen
i klimatyzacji, a takze na potrzeby technologiczne niektérych odbiorcéw prowadzgcych dziatalnos¢
gospodarczg. Moc cieplna tego zrédta dla pracujgcych obecnie 6 blokéw wynosi 100,81 MW. Po
wycofaniu blokéw 1 i 2 z eksploatacji (po wykorzystaniu limitu derogacyjnego 17 500, obowigzujgcego
do XI1.2023r.) nastgpi spadek mocy cieplnej do 81,49 MW. Ciepto na potrzeby miasta i przytgczonych
do sieci obiektéw na terenach wiejskich, przesytane jest za pomoca sieci cieptowniczej o diugosci
ok. 31 km. Sie¢ cieptownicza zasilana z Elektrowni Dolna Odra dostarcza ciepto do ok. 360 weztow
cieplnych indywidualnych i grupowych. Zapotrzebowanie na ciepto miasta i obszaréw wiejskich
przytgczonych do sieci ksztattuje sie na poziomie ok. 34 MW i w ostatnich latach wykazuje niewielkg
tendencje spadkowg, spowodowang m.in. termomodernizacjg ogrzewanych obiektéw i oszczednym
gospodarowaniem cieptem przez odbiorcow. W dalszej perspektywie czasowej nie wyklucza sie
wzrostu zapotrzebowania na moc i ciepto, w przypadku rozwoju i zagospodarowania terendw
przeznaczonych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego na rozwd¢j zabudowy
mieszkalnej, przemystowej i ustugowe;.

Gmina dysponuje dodatnim bilansem cieplnym, ze wzgledu na praktycznie nieograniczone mozliwosci
korzystania z energii cieplnej pozyskiwanej z proceséw technologicznych Elektrowni Dolna Odra,
ktére wynoszg obecnie 100,81 MW, zas$ po wycofaniu blokéw 1 i 2 z eksploatacji — 81,49 MW.
Ucieptownienie miasta Gryfina siega ok. 90%, wobec powyzszego mozliwosci rozbudowy sieci
cieptowniczej w obszarze miasta sg ograniczone. Przylgczenie do sieci cieptowniczej obiektéw
Zlokalizowanych w gminach sgsiednich jest utrudnione z uwagi na rozproszone na znacznej
przestrzeni uktady zabudowy, dlatego tez gtéwnym odbiorcg ciepta z Elektrowni Dolna Odra jest
i pozostanie przede wszystkim miasto.

Najwiekszy udziat w strukturze odbiorcoéw ciepta zasilanych z miejskiej sieci cieptowniczej ma sektor
mieszkaniowy obejmujacy budynki wielorodzinne bedace w zasobach spétdzielni mieszkaniowych,
budynki komunalne, wspdélnoty mieszkaniowe i odbiorcéow indywidualnych. Zapotrzebowanie tego
sektora na moc cieplng ksztattuje sie na poziomie ok. 66%. Udziat w rynku ciepta budynkow
uzytecznosci publicznej oraz przemystu, handlu i ustug ksztattuje sie na poziomie ok. 34%. Najwyzszg
gestos¢ zapotrzebowania na nosniki energetyczne zdecydowanie ma centralna czes¢ miasta oraz
obiekty zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w obrebie osiedla ,Goérny Taras”. Najnizsze
zapotrzebowanie na nosniki energetyczne wystepuje w rejonie ,Osiedla Poinoc” lecz planowane
w tym rejonie inwestycje pod zabudowe jednorodzinng w najblizszych latach zwiekszg znacznie
zapotrzebowanie na nosniki energetyczne.

Inaczej przedstawia sie sytuacja w pozostatych miejscowosciach gminy. Najwieksze zapotrzebowanie
na moc cieplng majg rowniez zasoby mieszkalne. Udziat w zapotrzebowaniu budynkéw uzytecznosci
publicznej, ustug i handlu to okoto 9% w tacznym zapotrzebowaniu, na nie skifadajg sie potrzeby
gtéwnie szkot i sSwietlic. W wiejskiej czesci gminy w budynkach mieszkalnych zdecydowanie
przewazajg weglowe zrodta ciepta, majgc udziat az 85,7% w tgcznym sposobie pokrycia tych potrzeb.

7.7. Zaopatrzenie w energie elektryczng

Zaopatrzenie w energie elektryczng ma w gminie Gryfino szczegdlne znaczenie ze wzgledu na
rozmieszczenie infrastruktury elektroenergetycznej, ktéra stanowi jednoczesnie najwieksze zrodto
promieniowania elektromagnetycznego.
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W skitad PGE Goérnictwo i Energetyka Konwencjonalna S.A. z siedzibg w Betchatowie Oddziat Zespét
Elektrowni Dolna Odra w Nowym Czarnowie wchodzi elektrownia systemowa ,Dolna Odra” o tgcznej
mocy dysponowanej szesciu blokéw 1362 MWe i 100,81 MWt. Bloki elektrowni przytgczone sg do
trzech rozdzielni sieciowych:

= Blok 1 — do rozdzielni 110kV Dolna Odra zasilajgcej sie¢ dystrybucyjng 110kV ENEA SA,;

= Bloki 2 i 5 — do rozdzielni 220kV, z ktérej wychodzg linie w kierunku stacji Gorzéw, Morzyczyn
i Vierraden (Niemcy). Ostatnia jest linig dwutorowg zbudowang w gabarycie 400kV;

= Bloki 6, 7 i 8 —do rozdzielni 400kV zasilajgcej szyne potnocng (magistrala 400kV Krajnik-Dunowo-
Stupsk-Zarnowiec i linie do stacji Plewiska.

Rozdzielnie 400 i 220 kV sg spiete autotransformatorami 400 i 500 MVA i tworzg stacje
elektroenergetyczng 400/220 kV Krajnik, ktéra jest wtasnoscig PSE Operator SA. Rozdzielnie 220kV
i 110kV potgczone sg autotransformatorem 160 MVA ktéry znajduje sie w stacji 220/110/15 kV Dolna
Odra.

Elektrownia ma znaczacy udziat krajowym bilansie energetycznym, produkowana w niej energia
stanowi podstawe zaopatrzenia aglomeracji szczecinskiej i jej otoczenia.

7.7.1. Elektroenergetyczna sie¢ przesytowa

Przez teren gminy przechodzg nastepujgce elementy sieci przesytowej:

— jednotorowa linia 400 kV relacji Krajnik — Plewiska z pasem technologicznym szerokosci 80 m
(po 40 m od osi linii w obu kierunkach),

— jednotorowa linia 400 kV relacji Krajnik — Morzyczyn z pasem technologicznym szerokosci 80 m
(po 40 m od osi linii w obu kierunkach),

— dwutorowa linia 400 kV relacji Krajnik - Vierraden (obecnie pracuje na napieciu 220 kV) z pasem
technologicznym szerokosci 80 m (po 40 m od osi linii w obu kierunkach),

— jednotorowa linia 220 kV relacji Krajnik — Gorzéw z pasem technologicznym szerokosci 50 m (po
25 m od osi linii w obu kierunkach),

— jednotorowa linia 220 kV relacji Krajnik — Morzyczyn z pasem technologicznym szerokosci 50 m
(po 25 m od osi linii w obu kierunkach),

— fragment elektroenergetycznej linii 220 kV relacji Krajnik — Glinki, ktéra na terenie gminy jest linig
dwutorowg z fragmentami wywieszonych przewoddéw na drugim torze - pas technologiczny
szerokosci 50 m (po 25 m od osi linii w obu kierunkach.

Oraz linie elektroenergetyczne relacji Elektrownia Dolna Odra — Stacja Elektroenergetyczna Krajnik:

— linie elektroenergetyczne 220 kV relacji Elektrownia Dolna Odra (bloki nr 2, 3, 4, 5, 6 oraz TR3
i AT1) — Stacja Elektroenergetyczna Krajnik,

— linie elektroenergetyczne 400 kV relacji Elektrownia Dolna Odra (bloki nr 6, 7 oraz 8) — Stacja
Elektroenergetyczna Krajnik.

7.7.2. Elektroenergetyczna sie¢ dystrybucyjna

Przez teren gminy przechodzg linie elektroenergetyczne 110 kV relacji Rozdzielnia 110 kV Dolna
Odra w kierunkach: Gryfino, Widuchowa, Morzyczyn i Szczecin Dabie.

Na terenie gminy Gryfino zlokalizowana jest stacja transformatorowa GPZ Gryfino zasilana
dwustronnie liniami wysokiego napiecia z GPZ Dabie i z Elektrowni Dolna Odra. Zainstalowana moc
tej stacji to 2x16 MVA, z ktdrej zasilana jest gmina i miasto Gryfino za pomoca sieci 15 kV. Z tych
stacji zasilane sg rowniez miejscowosci w sgsiednich gminach - Stare Czarnowo, Bielice, Pyrzyce
i Widuchowa. Miejscowosci potozone w potudniowej czesci gminy (Gajki, Steklno, Steklinko,
Wiodkowice) zasilane sg na poziomie 15 kV z obszaru gminy Widuchowa.

Optymalne dtugosci linii 15 kV na terenie gminy kwalifikujg ja do obszaréw o bardzo dobrych
warunkach zasilania. Bilans energetyczny jest korzystny, transformatory w wiekszosci miejscowosci
dysponuja nadwyzkg mocy. Wynika to gtéwnie ze spadku zapotrzebowania na energie
w miejscowosciach, w ktérych zaprzestaty swej dziatalnosci PGR.

Wiekszos¢ linii i urzgdzen jest w dobrym stanie technicznym, dlatego tez sie¢ energetyczna terenu
gminy zapewnia zaopatrzenie w energie we witasciwym zakresie tak pod wzgledem obecnego jej
uzytkowania, jak i potencjalnego wzrostu poboru energii w najblizszej przysziosci. Co bedzie sie
wigzato z rozwojem mocy wytworczych Elektrowni Dolna Odra.
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Rys. 13. Infrastruktura energetyczna
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7.7.3. Oddziatywanie elektromagnetyczne sieci elektroenergetycznych

Linie i stacje elektroenergetyczne, w szczegolnosci NN i WN sg gtéwnym zrodtem promieniowania
elektromagnetycznego, ktore oddziatuje niekorzystnie na srodowisko, w tym ludzi.

Zgodnie z art. 124 ustawy Prawo ochrony srodowiska, Zachodniopomorski Wojewddzki Inspektor
Ochrony Srodowiska prowadzi, aktualizowany corocznie, rejestr zawierajacy informacje o terenach, na
ktérych  stwierdzono przekroczenie dopuszczalnych pozioméw pél elektromagnetycznych
w Srodowisku, z wyszczegolnieniem przekroczer dotyczgcych:

— terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa,

— miejsc dostepnych dla ludnosci (przez miejsca dostepne dla ludnosci rozumie sie wszelkie
miejsca, z wyjatkiem miejsc, do ktérych dostep ludnosci jest zabroniony lub niemozliwy bez uzycia
sprzetu technicznego.

W rejestrze (wg stanu na rok 2017) nie wystepuja tereny potozone w granicach gminy Gryfino.
7.8. Odnawialne zrédta energii (OZE)
7.8.1. Wykorzystanie energii wiatru

Gmina potozona jest na obszarze o korzystnych warunkach wiatrowych, ze wzgledu na uzyteczng pod
wzgledem energetycznym predkosé wiatru, wynoszgcg okoto 4 m/s. Potencjat energetyczny wiatru
wystepujgcy na terenie gminy wynosi powyzej 1000 kWh/m?/rok na wysokosci 30 m nad powierzchnig
gruntu w terenie o klasie szorstkosci "0". Nie mniej jednak uwarunkowania przestrzenne gminy
Gryfino, w tym znaczne zurbanizowanie terenu gminy, ilo$¢ istniejgcych oraz proponowanych do
objecia ochrong obiektow przyrodniczych powodujg, ze na analizowanym terenie brakuje powierzchni
do wykorzystania pod lokalizacje duzych zespotow elektrowni wiatrowych tzw. farm wiatrowych.

W okolicy Sobieradza i Parséwka uruchomiona zostata w 2015 r. Farma Wiatrowa ,Parséwek” -
elektrownia wiatrowa o mocy 26 MW, na ktérg sktada sie 13 sitowni wiatrowych. Wyprowadzenie
mocy zrealizowano elektroenergetyczng linig napowietrzno-kablowg 110 kV od GPO Parsoéwek do
stacji elektroenergetycznej GPZ Kotbacz.

7.8.2. Wykorzystanie energii wody

W gminie Gryfino pracujg dwie mate elektrownie wodne w miejscowosciach:
1) Zérawki na rzece Tywa o nastepujgcych parametrach technicznych:
a) moc zainstalowana 50 kW,
b) moc srednioroczna to ok. 15 kW,
¢) produkcja energii elektrycznej okoto 131 MWh,
d) stopien wodny - 4,5 m.
2) Mielenko (Osuch) o nastepujgcych parametrach technicznych:
a) moc zainstalowana okoto 30 kW,
b) moc srednioroczna to ok. 9 kW,
c) produkcja energii elektrycznej okoto 79 MWh,
d) stopien wodny - 3,5 m.
Udziat produkowanej przez nie energii w bilansie energetycznym gminy jest marginalny, przede
wszystkim ze wzglagdu na pofozenie na jej terenie Elektrowni Dolna Odra. Elektrownie wodne sg

jednak istotnym elementem regulacji stosunkéw wodnych - zwiekszajg retencje wody, moga stuzy¢ do
celéw zabezpieczenia przeciwpowodziowego.

Istniejgcy potencjat ciekdw wodnych gminy Gryfino szacuje sie na ok. 40 GWh w energii i 4,6 MW
w mocy zainstalowane;.

Ponadto na rzece Tywie znajdujg sie trzy obiekty hydrotechniczne, posiadajgce potencjat pod kgtem
przebudowy na mate elektrownie wodne:

— okolice dawnego mtyna wodnego Borzym o szacowanym potencjale mocy ok. 10 kW,

— Jaz Wiréw o szacowanym potencjale mocy ok 20 kW,

— Jaz Wiréwek o szacowanym potencjale mocy ok 4 kW.
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7.8.3. Wykorzystanie energii stonca

Gmina Gryfino potozona jest na obszarze o ustonecznieniu wzglednym w ciagu roku (czyli liczba
godzin z bezposrednio widoczng tarczg stoneczng) wahajacym sie w granicach 32-34%.
Srednioroczne sumy napromieniowania stonecznego catkowitego padajgcego na jednostke
powierzchni poziomej na obszarze gminy wynoszg 3 700 MJ/m?, roczna liczba godzin czasu
promieniowania stonecznego wynosi 1600.

Rys. 14. Nastonecznienie obszaru gminy Gryfino
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Catkowite roczne napromieniowanie na optymalnie nachylonej powierzchni waha sie na obszarze
gminy od 1190 do 1271 kWh/m?. Najkorzystniejsze warunki nastonecznienia wystepuje w potudniowo-
wschodniej czesci gminy w rejonie wsi Dolgie, Sobieradz, Chwarstnica oraz Borzym. Najmnigj
korzystne warunki wystepujga w okolicach Weltynia oraz Starych Brynek. W chwili obecnej na
budynkach uzytecznosci publicznej nie funkcjonujg instalacje solarne. Na terenie ujecia wody Tywa
w roku 2018 zostata uruchomiona mata instalacja fotowoltaiczna o mocy 99,67 kW.

7.8.4. Wykorzystanie energii geotermalnej

Gléwng zaletg wykorzystania energii zawartej w wodach geotermalnych (geotermii gtebokiej) jest jej
,czystos¢”. Zastepujgc tradycyjne nosniki energii (np. wegiel, koks), energig gorgcej wody eliminuje
sie emisje gazow i pytéw, co ma istotny wptyw na srodowisko naturalne.

Do wad pozyskiwania tego rodzaju energii nalezg: duze naktady inwestycyjne na budowe instalacji,
ryzyko przemieszczenia sie zt6z geotermalnych, ich eksploatacje ograniczajg czesto niesprzyjajgce
wydobyciu warunki, efektem ubocznym ich wykorzystania jest niebezpieczenstwo zanieczyszczenia
atmosfery, a takze wod powierzchniowych i podziemnych przez szkodliwe gazy (np. siarkowodor)
i mineraty.

Rys. 15. Jednostkowe zasoby dyspozycyjne energii geotermalnej zbiornika dolnojurajskiego.
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Poznafi

Zrédfo: A. Sowizdzat, Analiza geologiczna i ocena zasobéw wéd i energii geotermalnej formacii
mezozoicznej Niecki Szczecinskiej, Krakow: AGH 2009.
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Gmina Gryfino lezy w obszarze, w ktérym wstepnie okreslone jednostkowe zasoby dyspozycyjne wod
geotermalnych'® w stropie utworéw dolnej jury wahajg sie miedzy 10-15 Mj/m? a woda geotermalna
osigga temperature 35-40°C. Dla poréwnania temperatura wody pozyskiwanej z gtebokosci ok. 1500-
1700 m. p.p.t., wykorzystywanej w systemie cieptowniczym Geotermii Pyrzyce wynosi 60-65°C.

W celu doktadnego okreslenia potencjatu rozwoju energetyki geotermalnej, nalezy przeprowadzié¢
prébne odwierty oraz niezbedne badania geologiczne w celu oszacowania wielkosci zasobdw
eksploatacyjnych'®. Budowa oraz eksploatacja instalacji geotermalnej jest optacalna jedynie wtedy,
gdy dostawa ciepta obejmie wystarczajgco duzy obszar zurbanizowany a przesytane ciepto docieraé
bedzie do znacznej liczby odbiorcéow. Nalezy mie¢ przy tym na uwadze, ze temperatura rzedu 30-
65°C jest zbyt niska aby instalacja geotermalna mogta samodzielnie dostarczy¢ wystarczajgcg ilosé
ciepta, wymagang do ogrzewania. W tym celu niezbedne jest dogrzanie wody za pomocg innych
zrédet, najczesciej instalacji gazowe).

W planowaniu wykorzystania energii geotermalnej nalezy uwzgledni¢, ze pozyskiwane na zasadzie
energii skojarzonej ciepto z Elektrowni Dolna Odra (przy produkcji energii elektrycznej), zawsze
bedzie tansze, niz wymagajgca wysokich naktadéw inwestycyjnych i stosunkowo wysokich kosztow
eksploatacyjnych instalacja geotermalna.

Temperatura rzedu 30-40°C jest wystarczajgca dla wykorzystania wod geotermalnych w rekreaciji
i balneologii, rolnictwie oraz ogrzewania i chtodzenia przy zastosowaniu pomp ciepta. Ze wzgledu na
odpowiednig temperature oraz poziom mineralizacji wéd geotermalnych wahajgcy sie pomiedzy
50g/dm?® a 100 g/dm?® (woda ta moze zosta¢ dodatkowo rozcienczona), obszar gminy Gryfino cechuje
sie korzystnymi warunkami do wykorzystania woéd geotermalnych zaréwno w rekreacji jak
i balneologii.

7.8.5. Wykorzystanie energii z biomasy

Obecnie na terenie gminy nie ma funkcjonujgcych instalacji biogazowych. Jednak gmina posiada
wysoki potencjat biomasy na potrzeby produkcji energii na drodze spalania odpadéw pochodzenia
rolniczego np. stomy. W Elektrowni Dolna Odra razem z weglem wspotspalana jest réwniez biomasa.
Ponadto gmina cechuje sie wysokim na tle wojewddztwa potencjatem biogazu pochodzenia rolniczego
dla rozwoju biogazowi oraz wysokim potencjatem biogazu z oczyszczalni sciekdw.

Gmina Gryfino charakteryzuje sie szacunkowym potencjatem biomasy na poziomie: 874,27 TJ. W
jego sktad wchodzi potencjat: wykorzystania stomy - 344,71 TJ, wykorzystania wierzby - 155,15 TJ
oraz potencjat wykorzystania odpadow z laséw, sadéw i poboczy drog - 29,70 TJ

Szacunkowy potencjat biogazu w gminie Gryfino wynosi 113,46 TJ. W jego sktad wchodzi potencjat:
biogazu z nawozoéw naturalnych pochodzenia rolniczego wynoszacy 77,1 TJ, oraz potencjat biogazu
z odpadoéw komunalnych i sciekéw wynoszacy 36,36 TJ.

Zaktada sie mozliwos¢ wykorzystania istniejagcego potencjatu biomasy w matych i $rednich
kottowniach, z ktérych zasilane mogg by¢ obiekty mieszkalne, uzytecznosci publicznej lub
produkcyjne.

7.9. Telekomunikacja i teleinformatyzacja

Wiekszo$¢ obszaru gminy jest pokryta siecig telefoniczng, zapewnia ona mozliwos¢ podtgczenia
wszystkich miejscowosci. Do sieci telefonicznej wigczone sg wszystkie miejscowosci gminy.
Na terenie gminy funkcjonujag w systemie automatycznym centrale telefoniczne zlokalizowane
w miejscowosciach: Gryfino, Radziszewo, Borzym, Pniewo, Weltyn. Urzadzenia te sg wigczone do
sieci komunikacyjnej za posrednictwem linii Swiattowodowych. Sie¢ telekomunikacyjna
i teletechniczna jest caty czas modernizowana i funkcjonuje w systemie automatycznym, na terenach
wiejskich czesciowo jeszcze jako napowietrzna. Potrzeby w zakresie telekomunikacji zaspokajane sa
na biezgco.

15 Zasoby dyspozycyjne wod geotermalnych — ilo$é wolnej wody geotermalnej poziomu hydrogeotermalnego

lub innej jednostki bilansowej mozliwa do zagospodarowania w danych warunkach srodowiskowych, ale bez
wskazania szczegotowej lokalizacji i warunkow techniczno-ekonomicznych ujecia wody.

Zasoby eksploatacyjne wod geotermalnych - ilos¢ wolnej wody geotermalnej mozliwa od uzyskania w danych
warunkach geologicznych i srodowiskowych za pomocg uje¢ o optymalnych parametrach techniczno-
ekonomicznych.

16
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Uzupetnieniem gminnej sieci telekomunikacyjnej jest telefonia komoérkowa. Cato$¢ obszaru gminy
pokryta jest zasiegiem operatorow telefonii komorkowej GSM. Ze wzgledu na blisko$¢ granicy
panstwowej znaczna czes¢ terenu gminy jest rowniez pokryta zasiegiem niemieckich operatorow
telefonii komorkowej.

Przez terytorium gminy przebiegajg dwie radiolinie tgczace stacje Radiowo-Telewizyjnego Centrum
Nadawczego w Kotowie ze stacjami odbiorczymi w Gryfinie (przy ul. Szczecinskiej przy siedzibie
Urzedu Skarbowego w Gryfinie) oraz ze stacjg w Baniach. Niezakiécone funkcjonowanie radiolinii
wymaga uwzglednienie ograniczen na ich przebiegu w zakresie lokalizacji obiektow wysokich
i zaktdcajgcych potgczenia.

Instalacje radiokomunikacyjne, radionawigacyjne i radiolokacyjne sg zrédtem promieniowania
elektromagnetycznego niekorzystnie oddziatujgcego na srodowisko, w tym ludzi.

7.10. Regulacja stosunkéw wodnych

Urzgdzenia melioracji podstawowej do kohca 2017 r. byly eksploatowane przez Zarzad Melioracji
i Urzgdzenh Wodnych Wojewddztwa Zachodniopomorskiego (ZZMiUW), Oddziat Terenowy w Gryfinie.
Od 1 stycznia 2018 r., po likwidacji ZZMiUW, kompetencje w zakresie eksploatacji urzgdzen melioraciji
podstawowej przejely Wody Polskie RZGW w Szczecinie. Natomiast urzgdzenia melioracji
szczegbtowej lezg w gestii uzytkownika, czyli wtascicieli gruntow.

Obszar zmeliorowany urzgdzeniami melioracji podstawowych i szczegdtowych przedstawia sie
nastepujgco:

1) gruntéw ornych - 3253 ha;

2) uzytkéw zielonych — 750 ha (w tym nawadnianie — 145 ha);

3) taki—598 ha;

4) sie€ drenarska — 2920ha;

5) dtugosé rowdéw melioracyjnych — 155,7 km;

6) stawy rybne — 51,16 ha.

Tab. 18. Zestawienie stawdw hodowlanych na terenie gminy Gryfino (2016 r.)

Lp. Lokalizacja Zrédio poboru wody zF;cl);vvlvirvzv;h[Twlg] I:/szé)?[ont?]%r
1. Gajki Rzeka Pniewa 9 + 150 5,45 58,343
2. Mielenko Rzeka Tywa 9 + 760 15,02 14,255
3. Nowe Czarnowo Rzeka Pniewa 5 + 150 0,34 5,376

4. Borzym Rzeka Tywa 16 + 406 4,93 63,160
5. Zorawki Rzeka Tywa 1 + 890 0,68 186,624
6. Wirow, Mielenko, Rzeka Tywa 11 + 785 23,54 337,550

Chwarstnica
7. Bartkowo Kanat Bartkowo 1 + 125 1,20 14,400

Zrédito: Zachodniopomorski Zarzad Melioracji i Urzgdzerr Wodnych,
Terenowy Oddziat w Gryfinie

Stan techniczny obiektéw melioracyjnych jest niezadowalajgcy, dlatego konieczna jest stata ich
konserwacja i renowacja by zapewni¢ swobodny odptyw nadmiaru wéd. Funkcjonowanie systemow
melioracyjnych jest bardzo wazne dla utrzymania retencjonowania wody w glebie. Niewatpliwie
utrzymanie obecnego stanu w zakresie gtéwnych obiektéw jest konieczne. W wypadku degradacji
bedzie nastepowato zjawisko wtérnego zabagniania terenu lub tzw. stepowienia.

Czes¢ gminy Gryfino znajduje sie w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig od rzeki
Odry, ktéry stanowi obszar miedzy linig brzegowg a watem przeciwpowodziowym. taczna dtugosc
watéw przeciwpowodziowych wynosi ok. 13 km i chroni obszar o powierzchni ok. 1 010 ha. Rzedna
wody powodziowej o prawdopodobienstwie wystgpienia 1% wyznacza obszar szczegdlnego
zagrozenia powodzig. Na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzujg zakazy
i ograniczenia wynikajgce z ustawy Prawo wodne.

W 2011 roku na terenie Miasta Gryfino zrealizowano inwestycje pn. ,Zabezpieczenie
przeciwpowodziowe miasta Gryfino”. Zakres inwestycji obejmowat przebudowe istniejacych ziemnych
waléw przeciwpowodziowych (dtugosci 1 930 m) i budowe scian przeciwpowodziowych (dtugosci
1582 m), wzdtuz rzeki Odry Wschodniej (od km 717,92), Kanatu Dolnej Odry (Kanatu Cieplnego)
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i prawego brzegu Tywy. W miejscach gdzie konieczne byto zachowanie statego dostepu do wody
w normalnych warunkach, zaprojektowano obnizenie $cian do rzednej terenu istniejgcego, a w celu
zabezpieczenia przed wysokimi wodami przewidziano gniazda do montazu mobilnych zamknigc.

Dodatkowag ochrong przeciwpowodziowg na terenie gminy sg poldery zalewowe. Sg to naturalne

obszary zalewowe, ktére w okresie wezbran rz. Odry pozwalajg na rozlanie sie nadmiaru wody

z koryta i jej naturalng retencje. Na terenie gminy Gryfino wystepujg nastepujace poldery:

= Polder Gryfinski — polder ten chroniony jest od strony rzeki Odry Wschodniej watem
przeciwpowodziowym klasy IV o diugosci ok. 2,7km. Na terenie polderu i na jego obrzezach
Zlokalizowane sg zabudowania mieszkalne wraz z zaktadami miasta Gryfino oraz oczyszczalnia
Sciekéw. Polder odwadniany jest przez stacje pomp Mniszki i jest polderem nieczynnym. Istniejgcy
samoczynny przepust watowy zostat zasypany wramach modernizacji watu. Teren polderu
stanowig uzytki zielone obecnie nie eksploatowane.

= Polder Zabnicki - teren polderu jest chroniony od strony rzeki Odry Wschodniej watem
przeciwpowodziowym klasy IV na odcinku Zabnica — Debce o dtugosci 0,84 km i na odcinku
Debce — tubnica o dtugosci 1,96 km. Tereny uzytkowane sg rolniczo jako uzytki zielone i jako
grunty orne. Zagrozone miejscowosci to cze$¢ wsi Zabnica, Daleszewo, Debce, tubnica. Polder
odwadniany jest przez stacje pomp Zabnica.

= Miedzyodrze - tereny Miedzyodrza nie sg wykorzystywane rolniczo. Aktualnie stanowig Park
Krajobrazowy Doliny Dolnej Odry. Na polderze zlokalizowane sg nastepujgce budowle
hydrotechniczne: trzy stacje pomp — nieczynne, 14 szt. $luz gospodarczych, 2 szt. $luzy
zeglugowe i 10 szt. przepustow watowych. Wszystkie budowle sg niesprawne.

Aktualnie na terenie Miedzyodrza nie sg prowadzone zadne prace melioracyjne (pogtebianie kanatéw
czy usuwanie roslinnosci wkraczajgcej na nowe stanowiska w wyniku eutrofizacji wdd
powierzchniowych Odry). W wyniku braku prowadzenia jakichkolwiek prac konserwacyjnych, zdolnosc¢
retencyjna Miedzyodrza sukcesywnie obniza sie. Zachodzacy nieustannie proces torfotwoérczy
i zarastania na obszarach Miedzyodrza powoduje state podwyzszanie sie rzednych terenu.

8. Zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych

Katalog przedsiewzie¢ i dziatan stanowigcych cel publiczny okresla art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami. Zaliczono do niego m.in.: wydzielanie gruntéw pod drogi
publiczne i drogi wodne, budowe i utrzymywanie urzgdzen stuzgcych do zaopatrzenia ludnosci
w wode, urzgdzen stuzgcych ochronie srodowiska, opieke nad zabytkami, budowe i utrzymanie
pomieszczen dla organdw panstwowych, poszukiwanie kopalin, zaktadanie i utrzymywanie cmentarzy,
ustanawianie miejsc pamieci narodowej oraz ochrone przyrody.

Na obszarze gminy Gryfino zadania stuzgce realizacji ponadlokalnych celéw publicznych obejmuja:

1) rozmieszczenie infrastruktury obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

2) przebudowe i rozbudowe infrastruktury komunikacyjnej, drogowej, kolejowej i rzecznej;

3) utrzymanie, modernizacje, przebudowe i rozbudowe systemow elektroenergetycznych sieci
przesytowych i dystrybucyjnych;

4) zabezpieczenie przeciwpowodziowe;

5) budowe i utrzymanie sieci i urzadzen stuzgcych do przesytania gazu ziemnego, a takze innych
obiektow i urzgdzenh niezbednych do korzystania z tych przewodow i urzgdzen.

Na obszarze gminy nie wystepujg zadania rzgdowe w rozumieniu przepisow odrebnych.

Szczegdtowg liste inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym ze wskazaniem
dokumentow stanowigcych oraz zrodet finansowania zawiera rozdziat Ill. Kierunki zagospodarowania
przestrzennego pkt 4.1. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

9. Zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia

Charakterystyczne potozenie gminy Gryfino niosgce za sobg zagrozenie zwigzane z ryzykiem
wystgpienia powodzi, a takze lokalizacja na terenie gminy duzego zaktadu przemystowego oraz
infrastruktury transportowej stanowig najwazniejsze zagrozenia dla bezpieczenstwa oséb i mienia.
Dodatkowo nalezy uwzgledni¢ nieodpowiedzialne dziatania, powodujgce straty wsrod ludnosci
i znaczne szkody w infrastrukturze gospodarczo-technicznej oraz zabudowie mieszkaniowej.

102



Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Gryfino

Na podstawie obowigzujgcego i zatwierdzonego przez Staroste Powiatowego w Gryfinie ,Gminnego
Planu Zarzadzania Kryzysowego” (2015). okreslono nastepujace typy zagrozen wystepujgce na
terenie gminy:

Katastrofy naturalne (pozary, pozary potgczone z wybuchem, powodzie opadowe, sztormowe,
roztopowe i zatorowe, ekstremalne warunki pogodowe, upaty, mrozy, oblodzenia, przymrozki,
roztopy, intensywne opady deszczu lub $niegu, zawieje i zamiecie $niezne, silne wiatry, burze,
mgty, zakazenia ludzi i zwierzat, zakazenie roslin, plaga szkodnikéw, osuwiska ziemi),

naruszenie bezpieczenstwa infrastruktury krytycznej (awarie systemu dostaw energii, awarie
systemu technicznego telekomunikacyjnego, informatycznego, awaria z uwolnieniem
niebezpiecznej substancji chemicznej, awaria z uwolnieniem substancji promieniotworcze;j,
katastrofa budowlana, zagrozenie w transporcie i komunikacji drogowej i kolejowej, w zegludze
Srodlgdowej, zachwianie systemu ustug spotecznych - systeméw finansowych, zaopatrzenia
w zywnos¢, zaopatrzenia w wode, ochrony zdrowia, sprawnosci dziatania administracji publicznej,
zdolno$ci dziatania stuzb ratowniczych)

naruszenie bezpieczenstwa i porzadku publicznego (zagrozenie terrorystyczne, zamieszki,
migracja ludnosci, zagrozenie bezpieczehstwa imprezy masowej, zgromadzenie z duzg iloscig
uczestnikdw, niepokoje spoteczne, znalezisko przedmiotdw niebezpiecznych, zagrozenia
strukturalne)

Sity i $rodki dla zapewnienia bezpieczenstwa:

Panstwowa Straz Pozarna (Gryfino),

Ochotnicze Straze Pozarne (Radziszewo, Sobieradz, Chwarstnica, Wettyn, Jednostka
Ratownictwa Wodnego OSP Gryfino),

Policja (Gryfino),

Straz Miejska (Gryfino),

Pogotowie ratunkowe (Gryfino),

Pogotowie cieptownicze (Gryfino),

Pogotowie energetyczne (Gryfino),

Pogotowie gazowe (Gryfino),

Pogotowie wodno — kanalizacyjne (Gryfino),

Ratownictwo chemiczne (Gryfino),

Straz lesna (Gryfino),

Naprawa i remont drég i mostéw (Gryfino),

Zakfadowa Stuzba Ratownictwa Elektrowni Dolna Odra,
Oczyszczanie terenu z przedmiotéw wybuchowych i niebezpiecznych (Szczecin Podjuchy)
Polski Czerwony Krzyz (Gryfino),

Szpital Powiatowy w Gryfinie,

Zasoby magazynowe magazynéw przeciwpowodziowych,
Zasoby magazynowe formacji Obrony Cywilnej,

Wodne Ochotnicze Pogotowie Ratunkowe.

Analiza zagrozen oraz posiadanych na terenie gminy sit i Srodkéw zapewniajgcych bezpieczenstwo jej
mieszkancow i ich mienia pozwala na stwierdzenie, ze gmina Gryfino moze zapewni¢ bezpieczenstwo
swoich mieszkancow nawet w przypadku wystgpienia zdarzen o duzej skali obejmujgcych swym
zasiegiem rozlegte rejony, gmina dysponujgc wykazanymi wczesniej sitami i srodkami zdota
zagwarantowac potrzebujgcym nalezytg pomoc, w sytuacjach wyjgtkowych niezbedne moze byé
wsparcie sit i srodkéw bedgcych w dyspozycji Wojewody Zachodniopomorskiego.

9.1. Zagrozenia powodziowe
Czesc¢ gminy znajduje sie w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, ktéry stanowig tu:

obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi 1%,
obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%,

obszary miedzy linig brzegu a watem przeciwpowodziowym lub naturalnym wysokim brzegiem,
w ktéry wbudowano wat przeciwpowodziowy,

obszary wskazane w Studium ochrony przeciwpowodziowe;.

Granice zasiegu obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzig pokazano na rysunku studium.
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Ochrone przed powodzig realizuje sie m.in. przez ksztaltowanie zagospodarowania przestrzennego
dolin rzecznych lub terenéw zalewowych, w szczegdlnosci obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig.

Na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzujg zakazy, ograniczenia i warunki
wynikajgce z przepiséw odrebnych — ustawy Prawo wodne.

Ponadto na obszarze gminy wystepujg obszary narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia watéw przeciwpowodziowych. Zasieg tych obszaréw zostat przedstawiony na mapach
zagrozenia powodziowego opracowanych w ramach projektu "Informatyczny System Ostony Kraju
przed nadzwyczajnymi zagrozeniami".

9.2. Zagrozenie suszg

Gmina Gryfino nalezy do gmin najbardziej w regionie zagrozonych suszg. Szerzej zagadnienie
opisano w punkcie 3.12. Stan srodowiska i jego zagrozenia.

9.3. Zagrozenia geologiczne

Na terenie gminy nie wystepujg usankcjonowane prawnie obszary zagrozone osuwaniem sie mas
ziemnych i osuwiska stwarzajgce zagrozenie dla zycia i mienia. Wskazuje sie jednak na rysunku
studium obszary potencjalnie predysponowane do wystgpienia ruchéw masowych. Obejmujg one
oznaczone na rysunku Studium stoki wysoczyzn polodowcowych ciggnace sie wzdtuz krawedzi Doliny
Odry od Radziszewa (z odchyleniem wzdtuz drogi do Chlebowa i krawedzi doliny Weltyriskiego
Strumienia) przez Daleszewo, Nowe Brynki do Czepina, w Gryfinie obejmujg tereny zespotu ogrodow
dziatkowych (na wschéd od ul. Opolskiej i na potnoc od al. Wojska Polskiego), dalej tereny wzdtuz linii
kolejowej (gtownie po jej wschodniej stronie), nastepnie tereny wzdtuz nieistniejgcej juz linii kolejowej
do Pyrzyc (Zérawie i Szczawno). Najdalej na potudnie wysuniety pas stokéw obejmuje tereny
niezainwestowane, potozone w kompleksie leSnym na potudnie od drogi wojewodzkiej nr 121.

9.4. Zagrozenia halasem i polami elektromagnetycznymi
Zagadnienia zwigzane z hatasem i jego zrédtami zostaty opisane w pkt. 3.7. Klimat akustyczny.

Zrodta pél elektromagnetycznych zostaly opisane w pkt. 7.7. Zaopatrzenie w energie elektryczng
i w pkt. 7.9. Telekomunikacja i teleinformatyka.

9.5. Zagrozenia wystgpienia powaznych awarii

Powazna awaria to zdarzenie, w szczegdlnosci emisja, pozar lub eksplozja, powstata w trakcie
procesu przemystowego, magazynowania lub transportu, w ktérych wystepuje jedna lub wiecej
niebezpiecznych substancji, prowadzgce do natychmiastowego powstania zagrozenia zycia i zdrowia
ludzi lub $rodowiska lub powstania takiego zagrozenia z op6znieniem. Powazne awarie przemystowe
to powazne awarie wystepujace na terenie danego zaktadu.

Zagrozenia wystgpienia powaznych awarii zwigzane sg przede wszystkim z funkcjonowaniem na
terenie gminy Elektrowni Dolna Odral’. Inne zagrozenia na terenie gminy to transport drogowy
i kolejowy, w tym materiatdw niebezpiecznych, stwarzajgcy potencjalng mozliwos¢ wystapienia awarii.
Transportem drogowym i kolejowym przewozi sie gtownie substancje ropopochodne i gaz ptynny,
amoniak, kwas siarkowy i kwas fluorowodorowy, tlenek otowiu. Na terenie Gminy istnieje réwniez
szereg innych jednostek, ktérych dziatalnos¢ moze spowodowaC awarie i zanieczyszczenie do
Srodowiska gruntowo-wodnego.

10. Warunki i jako$¢ zycia mieszkancow — wybrane zagadnienia

Termin ,jakos¢ zycia” odnosi sie do dobrobytu oraz dobrostanu, obejmuje subiektywne i obiektywne
strony tego zagadnienia, a wyznaczajg jg indywidualne pragnienia i publiczna polityka wzgledem
miast. Jakos¢ zycia jest trudna do zdefiniowania i trudno mierzalna. Przyjmuje sie, ze statystyczny
pomiar jakosci zycia powinien obejmowac szeroko rozumiane warunki obiektywne (np. materialne
warunki Zycia, zdrowie, edukacje, aktywnosc¢ ekonomiczng i kulturalng, czas wolny i relacje spoteczne,
osobiste bezpieczenstwo, jakos$c¢ parnstwa i jego zdolno$¢ do zapewnienia ludziom podstawowych
praw, jakoS$c infrastruktury, srodowiska przyrodniczego) oraz dobrobyt subiektywny, okreslany takze

17 Wg stanu na dzien 31 grudnia 2017 r. Elektrownia Dolna Odra jest jedynym zaktadem stwarzajgcym

zagrozenie wystgpienia powaznych awarii ujetym w rejestrze prowadzonym przez GIOS.
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jako dobrostan i rozumiany jako satysfakcja, jakg czerpig ludzie z réznych aspektéw zycia jako
cafosci, samopoczucie psychiczne i odczuwane stany emocjonalne.*®

Na ogodlng ocene jakosci zycia mieszkancow sktada sie szereg wskaznikéw. Ich sumaryczna warto$¢
i wydZzwiek stanowig o fgcznej ocenie. Ponizej scharakteryzowano wybrane aspekty organizacji zycia
spotecznosci gminy Gryfino majace istotne znaczenie dla tgcznej oceny warunkow i jakosci zycia.

10.1.

Oswiata, wychowanie dzieci i mtodziezy

Zadania w zakresie wychowania i o$wiaty realizujg na obszarze gminy ponizsze placowki®:
1) Zobki i przedszkola (rok szkolny 2015/2016):

a)
b)
c)

d)
e)

f)

Przedszkole Nr 1 im. Krasnala Hatabaty w Gryfinie, ul. Wojska Polskiego 11 (138 dzieci,
6 oddziatéw),

Przedszkole Nr 2 im. Misia Uszatka w Gryfinie, ul. Krzywoustego 5 (225 dzieci, 9 oddziatéw)
ztobek ul. Sprzymierzonych 4 dla 100 dzieci w 4 oddziatach),

Przedszkole Nr 3 im. Kubusia Puchatka w Gryfinie, ul. Krasihskiego 29 (117 dzieci,
5 oddziatéw),

Przedszkole Nr 4 im. Pszczétki Mai w Gryfinie, ul. Kosciuszki 17 (104 dzieci, 5 oddziatéw),
Przedszkole Nr 5 im. Calineczki w Gryfinie, ul. Zeromskiego 12 (99 dzieci, 4 oddziaty), Zztobek
dla 25 dzieci w 1 oddziale,

na rok 2016 zaplanowano utworzenie Ztobka Miejskiego przy ul. Wt. Lokietka 10 w Gryfinie
(na 125 miejsc);

2) punkty przedszkolne i niepubliczne przedszkola dziatajgce na terenie gminy Gryfino (rok szkolny
2015/2016):

a)
b)
c)
d)
e)

f)

Punkt Przedszkolny TPD w Chwarstnicy, ul. Gryfihska 6 w budynku swietlicy (13 dzieci),
Punkt Przedszkolny TPD w Dalaszewie, ul. Gryfinska 84 w budynku swietlicy (5 dzieci),

Punkt Przedszkolny TPD w Gardnie, ul. Niepodlegtosci1 w budynku szkoty (18 dzieci),

Punkt Przedszkolny TPD w Sobiemyslu, Sobiemys| 12 w budynku swietlicy (4 dzieci),

Punkt Przedszkolny TPD w Starych Brynkach, Stare Brynki 2 w budynku $wietlicy (18 dzieci),
Niepubliczne Integracyjne Przedszkole ,lskierka” 2z Oddziatami Ogoélnodostepnymi
i Specjalnymi w Gryfinie, ul. 9 Maja 5 (41 dzieci w 4 oddziatach);

3) szkoly podstawowe, gimnazja i Srednie (rok szkolny 2015/2016):

a)
b)
c)
d)
e)
f)

)

h)
)

Szkota Podstawowa Nr 1 z Oddziatami Integracyjnymi im. Marii Dgbrowskiej w Gryfinie,

ul. Luzycka 22 (650 uczniéw, 35 oddziatow),

Szkota Podstawowa Nr 2 im. kptz.w. Mamerta Stankiewicza w Gryfinie, ul. 9 Maja 4

(469 uczniow, 22 oddziaty),

Szkota Podstawowa im. Matych Zestahcow Sybiru w Radziszewie, ul. Szczecinska 54

(91 ucznidw, 7 oddziatow),

Szkota Podstawowa im. Ks. Barnima | w Zabnicy, ul. Dtuga 20 (102 uczniéw, 7 oddziatéw),

Zespot Szkét w Chwarstnicy, ul. Gryfinska 19:

— Szkota Podstawowa im. Jana Pawia || w Chwarstnicy (148 dzieci, 9 oddziatéw),

— Gimnazjum w Chwarstnicy (71 dzieci, 4 oddziaty),

Zespot Szkét w Gardnie, ul. Niepodlegtosci 1:

— Szkota Podstawowa im. Bohateréw Westerplatte w Gardnie (222 uczniéw, 14 oddziatow),

— Gimnazjum w Gardnie (98 uczniéw, 6 oddziatéw,

Zespot Szkot w Gryfinie, ul. lwaszkiewicza 70:

— Szkota Podstawowa Nr 3 w Gryfinie (498 uczniéw, 23 oddziaty),

— Gimnazjum Nr 1 im. Olimpijczykéw Polskich w Gryfinie (439 uczniéw, 21 oddziatow)

Szkota Muzyczna | stopnia w Gryfinie, ul. 9 Maja 4 (56 uczniéw, 5 oddziatow)

Zespot Szkot Ogolnoksztatcgeych w Gryfinie, ul. Niepodlegtosci 16:

— Gimnazjum Nr 2 w Gryfinie (209 uczniéw, 10 oddziatéw),

— | Liceum Ogolnoksztatcgce im. Aleksandra Omieczynskiego w Gryfinie (236 ucznidw,
8 oddziatéw),

Zespot Szkot Ponadgimnazjalnych nr 2 im. Bohateréw Powstania Warszawskiego w Gryfinie,

ul. Luzycka 91 (840 dostepnych miejsc, 1026 uczniow):

— Liceum Ogolnoksztatcace,

—  Technikum Zawodowe,

18 Krajowa Polityka Miejska 2023, Warszawa 2015 r.
19 Zrédto: Urzad Miasta i Gminy Gryfino.
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Zasadnicza Szkota Zawodowa,
Liceum ogdlnoksztatcgce dla dorostych;

szkoty specjalne:

4)

Zespot Szkot Specjalnych Gryfino funkcjonujgcy w dwoch lokalizacjach:
a) ZSS Gryfino - ul. Luzycka 82, Gryfino — szkota podstawowa i gimnazjum,

b) ZSS Nowe Czarnowo — szkofta podstawowa i gimnazjum w

budynkach na terenie Domu

Pomocy Spofecznej — dla dzieci, miodziezy i dorostych niepetnosprawnych intelektualnie.

Placowka w Gryfinie oferuje nauke uczniom z uposledzeniem

lekkim oraz umiarkowanym

i znacznym. Funkcjonuje w starym budynku przy ul. Luzyckiej 82, ktérego wyposazenie w pomoce
naukowe i warunki rehabilitacyjne jest co najwyzej przecietne. Siedziba szkoly jest zadbana, ale

pomimo tego do dalszego funkcjonowania wymaga remontu

gimnastyczna).

i rozbudowy (np. o sale

Placowka w Nowym Czarnowie oferuje ksztatcenie osobom z uposledzeniem umiarkowanym,
znacznym i gtebokim. Funkcjonuje w nowej lokalizacji, wyremontowanym i ocieplonym budynku.
Warunki w nowej siedzibie nalezy uzna¢ za dobre. Jej wadg jest jednak mata wielko$¢ sal
lekcyjnych oraz ich ilos¢ (10 pomieszczen do nauki), uniemozliwiajgca ewentualny rozwoj szkoty.

Organizacja dowozéw dzieci do szkot?°
Rozmieszczenie jednostek osadniczych i placowek o$wiatowych, w

tym asymetryczne potozenie

miasta Gryfino przy zachodniej granicy gminy, ma istotny wptyw na ksztattowanie siatki dowozéw.
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Rys. 16. Sie¢ komunikacyjna, na ktérej odbywaja sie przewozy szkolne.

Q Gmina Gryfino

sie¢ komunikacyjna,
na ktorej odbywaja sie
przewozy szkolne

CEEEEEEE przewozy szkolne

B. I siedziba gminy
Wwiejskiej
Sobieradz wsie
Skrzynice kolonie, przysiotki
szkoly, gimnazja
—_——— = granica panstwa

granice wojewodztw

granice powiatow

granice gmin

granice obszarow
miejskich w gminach

zabudowa

lasy

20 Obowigzek zapewnienia przez gmine dowozu uczniéw do szkdt podstawowych i gimnazjalnych wynika z art. 17
ustawy z dnia 7 wrzesnia 1991 r. o systemie oswiaty (Dz.U. (RP) Nr 95 poz. 425).
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Zrédfo: Plan zréwnowazonego rozwoju publicznego transportu zbiorowego
dla Gminy Gryfino na lata 2016-2025

Dzieci dowozone sg do szkot na terenie gminy autobusami PKS Szczecin, wykonujgcymi przewozy
oséb na liniach regularnych, w krajowym transporcie drogowym, na podstawie wykupionych biletow
miesiecznych szkolnych. Przewozy odbywajg sie zgodnie ze szczegotowymi rozkladami jazdy
ustalonymi na kazdy rok szkolny przez przewoznika na podstawie propozycji dyrektoréw szkét. Czesé
przewozéw wykonywana jest przez transport bedacy w dyspozycji Zaktadu Ekonomiczno -
Administracyjnego Szkoét w Gryfinie (gimbus, dwa mikrobusy).

1) Szkota Podstawowa Nr 1 z Oddziatami Integracyjnymi w Gryfinie - uczniowie dowozeni sg
z miejscowos$ci: Nowe Czarnowo, Krajnik, Krzypnica, Pastuszka, Steklinko, Steklno, Wtodkowice,
Pniewo, Zorawki. Ogotem 148 uczniow (w tym 5 uczniow z miejscowosci Babinek — Gmina Banie).
Dowdz transportem ZEAS z miejscowos$ci Zorawie — 5 uczniow;

2) Zespot Szkdt w Gryfinie - uczniowie dowozeni sg z miejscowosci: Debce, Czepino, Daleszewo,
Radziszewo, Zabnica, Krzypnica, Krajnik, Nowe Czarnowo, Stekino, Steklinko, Zaborze, Pniewo,
Zorawki, tubnica, Gryfino (ul. Fabryczna, Zielna, Wodna). Ogotem — 81 uczniow. Dowdz
transportem ZEAS z miejscowosci Zérawie — 3 uczniéw;

3) Zespot Szkot w Chwarstnicy - uczniowie dowozeni sg z miejscowosci: Bartkowo, Borzym, Dolgie,
Mielenko, Sobiemysl, Sobieradz, Wiréw, Wiréwek. Ogétem — 171 uczniow;

4) Zespot Szkét w Gardnie - uczniowie dowozeni sg z miejscowosci : Weltyh, Drzenin, Stare Brynki,
Chlebowo, Wysoka Gryfinska, Parsowek. Ogotem — 189 ucznidw;

5) Szkota Podstawowa w Zabnicy - uczniowie dowozeni sg z miejscowoséci: Czepino, Nowe Brynki,
Debce. Ogotem - 38 ucznidow. W drodze powrotnej do miejsca zamieszkania gimbusem ZEAS;

6) Zespot Szkot Specjalnych w Nowym Czarnowie - uczniowie dowozeni sg z miejscowosci: Gardno,
Wysoka Gryfinska, Borzym, Dotgie, Gryfino, Sobiemysl, Nowe Czarnowo, Dotgie, Stare Brynki,
Drzenin, Sobieradz. Ogétem — 14 uczniéw (w tym 8 transportem ZEAS — Dolgie, Drzenin, Borzym,
Sobiemysl, Nowe Czarnowo, Gryfino - powrét autobusem PKS).

Dzieci i mtodziez przewozona przez transport bedacy w dyspozycji ZEAS - Stekino, Sobieradz,
Mielenko, Gardno, Zabnica, Gryfino — 10 uczniéw.

Do powyzszych przewozéw nalezy doliczy¢ indywidualne przewozy w liczbie 2 uczniéw
Z orzeczeniami o niepetnosprawnosci do Szkoty Podstawowej Nr 1 z Gryfina oraz do Zespotu Szkét
w Gryfinie z miejscowosci Sobiemysl, Borzym, Gryfino — 3 uczniéw (wykonywane przez transport
bedacy w dyspozycji ZEAS-u).

Ogodlna liczba uczniow dowozonych codziennie do szkodt na terenie Gminy Gryfino wynosi 664 (dane
Z marca 2016 r.).

Dzieci i mtodziez z orzeczeniami o niepetnosprawnosci dowozone sg réwniez codziennie transportem
ZEAS do osrodka dla dzieci z autyzmem znajdujgcego sie w Szczecinie przy ul. Tkackiej — 5 oséb
oraz Zespotu Szkot Specjalnych nr 9 w Szczecinie przy ul Letniskowej — 2 osoby.

W pozostatych przypadkach zwracane sg koszty dowozéw do osrodkow i szkot w Szczecinie, oraz
przewo6z zorganizowany do Osrodka Rehabilitacyjno — Edukacyjno — Wychowawczego w Nowielinie
(Gmina Pyrzyce).

10.2. Ustugi publiczne i administracja

Z racji funkcji i rangi osrodka miejskiego jakim jest Gryfino (osrodek powiatowy i gminny o znaczeniu
ponadlokalnym) znajduje sie tu wiele instytucji i obiektow administracji samorzgdowe;j i rzgdowej, do
najwazniejszych naleza:

» Starostwo Powiatowe w Gryfinie wraz jednostkami pomocniczymi;

» Urzad Miasta i Gminy Gryfino wraz jednostkami pomocniczymi;

»  Szpital Powiatowy;

= Ziobki, przedszkola, szkoty podstawowe, gimnazja, szkoty $rednie;

» Sad Rejonowy w Gryfinie;

» Prokuratura Rejonowa w Gryfinie;

» Powiatowa Stacja Sanitarno-Epidemiologiczna w Gryfinie

» Komenda Powiatowa Policji w Gryfinie;
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Komenda Powiatowa Panstwowej Strazy Pozarnej;

Nadlesnictwo Gryfino;

Powiatowy Urzad Pracy w Gryfinie;

Urzad Pocztowy;
Urzad Skarbowy;

Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska Wydziat Spraw Terenowych Il w Gryfinie;
Zaktad Ubezpieczen Spotecznych Oddziat w Szczecinie Inspektorat w Gryfinie
Instytucje kultury, biblioteki, swietlice.

Poza miastem sg to przede wszystkim szkoty podstawowe, instytucje kultury, biblioteki i Swietlice.

10.3. Ochrona zdrowia i opieka spoteczna

Podstawowy system opieki zdrowotnej opiera sie na kilku placéwkach, w tym szpitalu powiatowym,
ktérego organem zatozycielskim jest Powiat Gryfino. Do zadah samorzgadu nalezy prowadzenie
lecznictwa zamknietego, przychodni, doméw pomocy spotecznej, transportu sanitarnego, profilaktyki

zdrowotnej oraz niektére zadania dotyczgce pomocy spoteczne;.

Tab. 19. Placéwki opieki zdrowotne;j.

Nazwa placowki llo$¢ dost. miejsc Obtozenie Zapotrzebowanie

Szpital Powiatowy oddziat wewnetrzny 65.38% 60 tozek (zwiekszenie

ul. Parkowa 5, Gryfino 37 16zek ' bazy t6zkowej 0 23)
oddziat chirurgiczny 65 38% 20 tozek (zwiekszenie
10 t6zek ' bazy t6zkowej 0 10)
oddziat ginekologiczno- 44.9% 25 tézek zwiekszenie
potozniczy - 24 tézka ' bazy t6zkowej 0 1)
oddziat neonatologiczny 33,04% baza Iozkgwa

wystarczajgca

Szpital Powiatowy zwiekszenie pow. pod

(bud. specjalistki medycznej _ _ specjalistyke medyczng

i administracji szpitala)

ul. Niepodlegtosci 39, Gryfino

Szpital Powiatowy Zaktad Opiekunczo- 96.05% 60 tozek (zwiekszenie

(bud. Zaktadu Opiekunczo- Leczniczy - 26 16zek ' bazy t6zkowej 0 24)

Leczniczego i Oddziatu Medycyny Oddziat Medycyny 30 tozek (zwiekszenie

Paliatywnej) Paliatywnej - 5 tozek 103,7% bazy t6zkowej o 25)

ul. Armii Krajowej 8, Gryfino

Szpital Powiatowy (bud. Zaktadu 47 t6zek 60 tozek

Opiekunczo-Leczniczego 100,09% (zwiekszenie bazy

Psychiatrycznego)

tozkowej 0 13)

Zrédfo: Starostwo Powiatowe w Gryfinie, 2016 r.

Powyzsze w systemie opieki zdrowotnej uzupetniaja:
Wojewodzka Stacja Pogotowia Ratunkowego z filig w Gryfinie (ul. Zotnierzy Wykletych 1, dawniej

Rapackiego 1),

Powiatowa Stacja Sanitarno-Epidemiologiczna (ul. Flisacza 6),
Inspekcja Weterynaryjna Powiatowy Inspektorat Weterynarii w Gryfinie (ul. Armii Krajowej 78),
Regionalne Centrum Krwiodawstwa i Krwiolecznictwa w Szczecinie (Ekipowy Pobér Krwi

w Gryfinie),

Inne niepubliczne jednostki oferujgce ustugi w zakresie opieki zdrowotnej,

apteki i punkty apteczne.
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Tab. 20. Placowki opieki spoteczne;j.

llos¢é

dost. miejsc Obtozenie Zapotrzebowanie

Nazwa placowki

Dom Pomocy Spotecznej dla dzieci, mtodziezy i
dorostych niepetnosprawnych intelektualnie - Nowe 120 120 brak
Czarnowo 66

Dom Pomocy Spotecznej dla przewlekle

somatycznie chorych - Debce 11 83 83 ok. 10 miejsc
Warsztat Terapii Zajeciowej -

- ul. Szczecinska 33, Gryfino 30 30 10 miejsc

Rodzinny Dom Dziecka pp. Jarostawa i Renaty 8 8 potrzeba utworzenia
Golenia - Borzym 7 jeszcze min. 2 RDD
Rodzina zastgpcza zawodowa o charakterze

pogotowia rodzinnego pp. Agnieszki i Pawia 3 3 brak

Jedrzejek - Bartkowo 4

Zrédio: Starostwo Powiatowe w Gryfinie, 2016 r.

Wszystkie obiekty opieki zdrowotnej i spotecznej majg 100% obtozenie bez rezerw wobec
zapotrzebowania przekraczajgcego dostepne miejsca.
Dziatalnos¢ opiekunczg prowadzg ponadto jednostki samorzgdowe i organizacje pozarzgdowe (NGO):

= Osrodek Pomocy Spotecznej w Gryfinie, ul. Luzycka 12,

= Powiatowe Centrum Pomocy Rodzinie w Gryfinie / Osrodek Interwencji Kryzysowej w Gryfinie,
tuzycka 91,

= Poradnia Psychologiczno-Pedagogiczna w Gryfinie, Luzycka 91,

= Klub Abstynenta ,Feniks” w Gryfinie, ul. tuzycka 12a,

= Polski Komitet Pomocy Spotecznej w Gryfinie, ul. Luzycka 12,

= Polski Zwigzek Emerytéw, Rencistéow i Inwalidow Oddziat Rejonowy w Gryfinie, ul. 1 Maja 10,
» Polski Zwigzek Niewidomych Koto w Gryfinie, ul. 1 Maja 10,

» Polskie Stowarzyszenie na rzecz Oséb z Niepetnosprawnoscig Intelektualng Koto w Gryfinie,
ul. Szczecinska 33,

» Polskie Stowarzyszenie na Rzecz Oséb z Uposledzeniem Umystowym w Gryfinie,
= Delegatura PCK, ul. Chrobrego 52
= Towarzystwo Przyjaciot Dzieci Oddziat Miejsko-Gminny w Gryfinie, ul. Bolestawa Chrobrego 48,

= Zwigzek Kombatantéw Rzeczpospolitej Polskiej i Bytych Wieznidw Politycznych Koto w Gryfinie,
ul. Niepodlegtosci 22,

=  Zwigzek Sybirakéw Koto Terenowe w Gryfinie, ul. Niepodlegtosci 20,
= Stowarzyszenie Amazonek ,Ewa” w Gryfinie,

= Stowarzyszenie ,Jestem i pomagam”,

= Gryfihski Uniwersytet Trzeciego Wieku,

= Stowarzyszenie na rzecz rozwoju wsi Radziszewo, Daleszewo, tubnica, Chlebowo, Stare Brynki,
Raczki, Debce, Zabnica, Czepino, Nowe Brynki ,Razem”,

» Stowarzyszenie Dolnoodrzanska Inicjatywa Rozwoju Obszaréw Wiejskich,
= Niepubliczne placowki opiekunczo-wychowawcze.

10.4. Czas wolny, kultura, sport i rekreacja

Infrastruktura wypoczynku, rekreacji, sportu i turystyki w czasie wolnym jest jednym z gtéwnych
wyznacznikow oceny jakosci zycia mieszkancow. Gmina Gryfino prezentuje w tym obszarze bardzo
wysoki poziom wyposazenia i organizacji zapewniajgc szeroki dostep do obiektow i infrastruktury
takich jak: obiekty sportowe i rekreacyjne, biblioteki, obiekty kultury, kino, swietlice, kluby osiedlowe,
miejsca do kapieli i plazowania, wypozyczalnie sprzetu sportowego, place zabaw, szlaki i trasy
turystyczne jak i takze cho¢ w ograniczonym zakresie zaplecze noclegowe.

Administratorem obiektow kultury jest Gryfinski Dom Kultury, ktéry zarzadza fgcznie 18-toma
obiektami.
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Tab. 21. Placéwki kultury na terenie gminy.

l.p. Lokalizacja placowki Zaplecze, ilo$¢ miejsc Zapotrzebowanie
1. Gryfinski Dom Kultury sala widowiskowa - 135 miejsc, sala widowisk. -min.300 miejsc
ul. Szczecinska 17 pracownie - ok.58 miejsc pracownie- na min.200 miejsc
2. Gryfinski Dom Kultury sala kominkowa - 40 miejsc, sala kominkowa-bez zmian
Patacyk pod Lwami pracownie - ok. 60 miejsc pracownie-na min.150 miejsc
ul. B.Chrobrego 48
3. Swietlica wiejska sala, pracownia- sala, pracownia -
w Bartkowie na ok. od 15-30 miejsc na min. 70 miejsc
4, Swietlica Wiejska sala, pracownia, pracownia kapeli nie dotyczy
w Borzymiu ludowej - ok. 100 miejsc
5. Swietlica Wiejska sala, pracownia- sala, pracownia -
w Chwarstnicy na ok. od 30 - 50 miejsc na min. 70 miejsc
6. Swietlica Wiejska sala, pracownia- sala, pracownia -
w Czepinie na ok. od 30 - 50 miejsc na min. 100 miejsc
7. Swietlica Wiejska sala, pracownia, scena- nie dotyczy
w Daleszewie na ok. od 50 - 150 miejsc
8. Swietlica Wiejska sala, pracownia, biblioteka- sala, pracownia -
w Dotgach na ok. od 20 - 50 miejsc na min. 100 miejsc
9. Swietlica Wiejska sala, pracownia- sala, pracownia -
w Drzeninie na ok. 15 miejsc na min.100 miejsc,
10. Swietlica Wiejska sala, pracownia, poddasze- sala, pracownia -
w Krajniku na ok. od 20 - 60 miejsc na min. 100 miejsc
11. Swietlica Wiejska sala, pracownia- nie dotyczy
w Krzypnicy na ok. od 30 - 60 miejsc
12. Swietlica Wiejska sala, pracownia- sala, pracownia -
w Mielenku Gryfinskim na ok. maks. 20 miejsc na min. 100 miejsc
13. Swietlica Wiejska sala, pracownia- sala, pracownia -
w Nowym Czarnowie na ok. 30 miejsc na min. 100 miejsc
14. Swietlica Wiejska sala, pracownia, biblioteka - sala, pracownia -
w Sobiemyslu na ok. 50 miejsc na min. 100 miejsc
15. Swietlica Wiejska sala, pracownia - nie dotyczy
w Sobieradzu na ok. 100 miejsc
16. Swietlica Wiejska sala, pracownia, biblioteka - sala, pracownia -
w Stare Brynki na ok. od 20 - 50 miejsc na min. 100 miejsc
17. Swietlica Wiejska sale, pracownie - brak sali o duzej powierzchni
w Weltyniu na ok. 200 miejsc na ok. 100 miejsc
18. Swietlica Wiejska sala, pracownia, biblioteka - sala, pracownia -
w Wirowie na ok. od 20 - 50 miejsc na min. 100 miejsc

Gtownym zarzadcg zorganizowanych obiektéw
i Rekreacji, ktéry zarzgdza m.in. 37 placami zabaw w catej gminie. 29 z nich znajduje sie na wsiach,
pozostate zlokalizowane sg w Gryfinie. Tereny placow sg ogrodzone i
bezpiecznymi sprzetami dla dzieci i miejscami odpoczynku dla rodzicow.

Zrédito: Urzad Miasta i Gminy Gryfino.

rekreacyjno-sportowych jest Osrodek Sportu

Tab. 22. Wykaz obiektow sportowych i rekreacyjnych (bez m. Gryfino).

zagospodarowane

l.p. miejscowosc obiekty boiska do place rekreacyjno- place zabaw
kryte gry w pitke -sportowy w zarzgdzie OSIR w
(sale nozng Gryfinie

gimnast.) (rok budowy)

1. Bartkowo - 1 1 2003

2. Borzym - 1 1 (na placu zabaw) 2004

3. Chlebowo - - 1 2004

4. Chwarstnica 1 1 1 (przy placu zabaw) 2003

5. Czepino - - 1 (przy kosciele) 2006

6. Daleszewo - 1 1 (przy boisku) 2006
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7. Dolgie - 1 1 (przy boisku) 2009
8. Drzenin - 1 1 (przy boisku) 2004
9. Gardno 1 1 1 (przy boisku) 1-2003, 2- 2011
10. | Krajnik - - 1 (przy placu zabaw) 2005
11. | Krzypnica - 1 1 (przy placu zabaw) 2014
12. | Mielenko - 1 1 (na placu zabaw) 2005
13. | Nowe Czarnowo - 1 1 (przy boisku) 2005
14. | Parséwek - - 1 (przy placu zabaw) 2011
15. | Pniewo 1 1 (przy placu zabaw) 2006
16. | Radziszewo 1 - - 2006
17. | Sobiemysl - 1 1 (przy boisku) 2006
18. | Sobieradz - 1 1 (na placu zabaw) 2004
19. | Stare Brynki - 1 1 (przy boisku) 2006
20. | Steklinko - - 1 (przy placu zabaw) 2006
21. | Steklno - 1 2 (na plazy, przy boisku) 2006
22. | Weltyh - - 1 (przy placu zabaw) 2006
23. | Wirdw - 1 1 (przy boisku) 2012
24. | Wiodkowice/Zaborze - - - 2011
25. | Wysoka Gryfinska - 1 1 (przy boisku) 2015
26. | Zabnica 1 - - 2006
27. | Zérawie - - 1 (przy placu zabaw) 2006
28. | Zérawki - - - -

Zrédifo: opracowanie wiasne na podstawie danych Urzedu Miasta i Gminy Gryfino.

Na baze sportowo-rekreacyjng miasta skiadajg sie obiekty Centrum Wodnego Laguna, obiekty
Osrodka Sportu i Rekreacji w Gryfinie (OSiR), osiedlowe place rekreacyjno-sportowe, boiska i place
zabaw, w tym:

- stadion sportowy — boisko do pitki noznej, bieznia i inne urzgdzenia lekkoatletyczne,
- korty tenisowe przy ptycie giéwnej stadionu — 4 boiska,

- korty tenisowe GEM — kort centralny z trybunami (nieuzytkowany), 4 korty treningowe, budynek
socjalny (w ztym stanie technicznym),

- boisko do pitki noznej o sztucznej nawierzchni,

- ptyta boczna o nawierzchni naturalnej mieszczaca 2 boiska do pitki noznej,

- boisko do pitki plazowej,

- skatepark o nawierzchni asfaltowej,

- sitownia z obiektem gastronomicznym,

- budynek zakwaterowania czasowego z czescig gastronomiczng,

- domki zakwaterowania czasowego,

- zaplecze administracyjno-gospodarcze,

- boisko do koszykowki przy ul. Szczecinskiej,

- boisko do koszykowki przy ul. Konopnickiej,

- nabrzeze (Marina) dla turystyki zeglarskiej,

- plaza, wypozyczalnia sprzetu ptywajgcego,

- place zabaw — 8 obiektéw na terenie miasta (przy ulicy Artyleryjskiej, Flisaczej, Konopnickiej,
Asnyka, 11 Listopada, przy Centrum Wodnym Laguna, na Placu Solidarnosci oraz w Parku

Miejskim im. Stanistawy Ziarkiewicz),
a takze obiekty przyszkolne:

- stadion pitkarski ze sztuczng murawg i sztucznym oswietleniem, bieznia tartanowa (4 tory na
prostej 100 m, 2 tory po tuku 333 m) boisko do pitki recznej, 2 boiska do koszykowki, 2 boiska do
siatkéwki, sale gimnastyczne, sitownia - Zespét Szkot w Gryfinie,

- sala gimnastyczna, boisko do pitki recznej, bieznia tartanowa (2 tory 60 m) - SP nr 2,
- 2 sale gimnastyczne - SP nr 1,
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sala gimnastyczna, sitownia zewnetrzna, 2 boiska do pitki recznej, strzelnica w obiekcie - Zespot
Szkot Ponadgimnazjalnych nr 2 w Gryfinie,

sala gimnastyczna - Zespot Szkot Ogdlnoksztatcgeych.

Miejsca do kapieli i plazowania:

w Gryfinie nad brzegiem Odry Wschodniej na wysokosci osrodka OSIiR znajduje sie niestrzezone
miejsce do plazowania, obok dziata wypozyczalnia sprzetu plywajgcego, w ktérej mozna
wypozyczy¢ sprzet ptywajacy, na terenie OSiRu dostepna jest bezptatna toaleta, obowigzuje
zakaz kapieli oraz zakaz wprowadzania pséw;

oficjalne i jedyne strzezone miejsce do kagpieli w gminie Gryfino znajduje sie nad jeziorem Stekino,
obiekt jest wyposazony w podstawowsg infrastrukture sanitarng, miejsce do grillowania, boisko
oraz plac zabaw, dziata réwniez wypozyczalnia sprzetu wodnego;

pozostate miejsca wypoczynku nad wodg zlokalizowane sg gtownie wokét jez. Weltyh i na jego
wyspach.

Gmina lezy w obszarze o znacznych walorach krajoznawczych, dostep do nich jest mozliwy miedzy
innymi za posrednictwem sieci szlakow turystycznych, ktorg tworza:

1)

2)

3)

szlaki piesze:

a) Czerwony - Szlak Nadodrzanski (Szlak Wyzwolenia im. Gen. Pawia Batowa), prowadzacy
przez tereny podmiejskie Szczecina i przez Knieje Bukowg, a stamtad potudniowym stokiem
Wzgdérz Bukowych do jeziora i miejscowosci Binowo, nastepnie przez wzniesienia Réwniny
Weltyhskiej; w gminie Gryfino przebiega przez miejscowosci: Chlebowo, Stare Brynki, Gryfino,
Pniewo, Nowe Czarnowo;

b) Niebieski - Szlak Rowniny Weltynskiej, prowadzgcy od Jeziora Szmaragdowego, przez
Wzgdrza Bukowe, doline gingcego potoku Ponikwa, na Réwnine Wettynskg; w gminie Gryfino
przebiega przez miejscowosci: Chlebowo, Weltyh (Jezioro Zamkowe - Jezioro Krzywienko),
Chwarstnica, Osuch, Borzymek;

c) Zielony - Szlak Woja Zelistawa, prowadzgcy przez prowadzi przez Wzgdrza Bukowe i Réwnine
Weltyrniska; w gminie Gryfino przebiega przez miejscowosci: Weltyn, Gryfino;

d) Zotty - Szlak Artyleryjski im. 2 tuzyckiej Dywizji Artylerii WP, prowadzacy przez tereny
prawobrzeznego Szczecina, wzdtuz Wettynskiego Strumienia do miejscowosci: Radziszewo,
Chlebowo, nastepnie do Jeziora Binowskiego;

e) Czarny - Szlak Czepinski, prowadzacy przez Rowning Wettynska; w gminie Gryfino przebiega
przez miejscowosci: Czepino, Weltyn, Wiréow, Szczawno, Zérawie, Pniewo, Nowe Czarnowo;
trasy rowerowe:

a) odcinek trasy rowerowej o znaczeniu krajowym, tzw. Trasa Nadodrzanska - przebiegajgca ze
Szczecina przez Gryfino;

b) odcinek trasy ,Dookota Gor Bukowych” - przebiegajgca przez Radziszewo, Chlebowo, Wysoka
Gryfinsky i dalej do Gardna;

c) odcinek trasy transgranicznej - przebiegajaca przez: Schwedt, Krajnik Dolny, Ognica,
Widuchowa, Marwice, Zorawki, Gryfino, Radziszewo, Szczecin Podjuchy, Ustawo, Siadto
Dolne, Barnistaw, Bobolin, Grambow;

d) odcinek trasy transgranicznej - przebiegajgcej przez Mescherin, Gryfino, Weltyn;

e) czerwona - ,Odrzansko-Bukowa” - przebiegajgca przez Gryfino, Zabnice, Daleszewo, Stare
Brynki, Wysokg Gryfinska, Gardno, Wettyn, Gryfino;

f) niebieska - ,Weltyhsko - Tywianska” - przebiegajgca przez Gryfino, Weltyh, Chwarstnice,
Borzym, Mielenko Gryfinskie, Wirdw, Gryfino;

g) zielona ,Le$na” - przebiegajgca przez Gryfin, Szczawno, Zérawie, Bartkowo, Gajki, Steklinko,
Czarnowko, Pacholeta, Krzypnice, Krajnik, Nowe Czarnowo, Pniewo, Gryfino;

h) zotta - ,Steklinska” - przebiegajgca przez Gryfino, Wiréw, Bartkowo, Stekino, Steklinko, Nowe
Czarnowo, Pniewo, Gryfino;

szlaki wodne:

a) ,Miedzyodrze” - biegnacy nurtem Odry Zachodniej - Kanatu Weztowego - Kanatu Krzyzowego -
Kanatu Leniwego - Starej Regalicy - Kanatu Dlugiego - Kanalu Szerokiego - Kanatu Na Palach
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- Kanatu Czarny - Kanatu Moczydtowskiego - Kanatu Wtérnego - Kanatu Drzewnego - Kanatu
Kurowskiego;

b) ,Tywa” - przebiegajgcy przez: Jezioro Przygtowskiego - Jezioro Ostrzeszowskie - Jezioro
Dotgie - Jezioro Grzybno - Jezioro Swobnica - Jezioro Zamkowe - Jezioro Dtuzec (Banskie) -
Jezioro Mostowe - Jezioro Swiete - doling Tywy do ujscia rzeki.

10.5. Zasoby mieszkaniowe, stan mienia komunalnego

Obecnie w miescie znajdujg sie mieszkania o tgcznej powierzchni uzytkowej 466 850 m?, na terenach
wiejskich 266 916 m?. Mieszkancy miasta Gryfino w 2014 r. dysponowali $rednio 21,6 m? powierzchni
uzytkowej mieszkania na osobe. Wskaznik ten pomimo, iz stale wzrasta jest duzo nizszy niz srednio
w miastach polskich (26,1 m?). Dla poréwnania mieszkaniec miasta Goleniéw dysponuje powierzchnig
mieszkania 24,2 m?, a w najludniejszym Polskim miescie Warszawie wskaznik ten wynosi 30,5 m?
(cho¢ w tym przypadku obraz jest zawyzany przez mieszkania petnigce funkcje hotelowe -
czasowego zakwaterowania). Nizsza od $redniej krajowej jest rowniez $rednia powierzchnia
mieszkania jakg dysponujg mieszkancy obszaru wiejskiego gminy Gryfino (25,1 m?), podczas gdy
$rednio w Polsce wskaznik ten wynosi 27,6 m2.

Sytuacja mieszkaniowa jest jednym z istotniejszych elementéw wplywajgcych na jakosé zycia
mieszkancow, dlatego nalezy dgzy¢ do zwiekszania parametrow mieszkaniowych.

Gmina Gryfino jest witascicielem lub wspoétwtascicielem 162 budynkéw mieszkalnych, 782 lokali
mieszkalnych o fgcznej powierzchni uzytkowej: 37 926,30 m? oraz 91 lokali uzytkowych o tgcznej
powierzchni uzytkowej: 26 424,77 m?.

Informacje dotyczgce gminnego zasobu mieszkaniowego, wg stanu na 29 lutego 2016 r.

Tab. 23. Lokale komunalne w budynkach komunalnych (stanowigcych w catosci
wlasnos¢ Gminy Gryfino):

Ip. pow. liczba
1 | lokale mieszkalne - miasto 15 515,22 319
2 | lokale mieszkalne - wsie 5 665,29 107
SUMA (1+2) 21 180,51 426
3 | lokale uzytkowe - miasto 2 331,29 39
4 | lokale uzytkowe - wsie 264,9 3
SUMA (3+4) 2 596,19 42
LACZNIE (A+B) 23 776,70 468

Zrédito: Urzad Miasta i Gminy Gryfino

Tab. 24. Lokale komunalne w budynkach wspdélnot mieszkaniowych:

Ip. pow. liczba
1 |lokale mieszkalne - miasto 14 490,64 311
2 | lokale mieszkalne - wsie 2 332,26 45
A | SUMA (1+2) 16 822,90 356
3 | lokale uzytkowe - miasto 1 835,65 14
4 | lokale uzytkowe - wsie 0,00 0
B | SUMA (3+4) 1 835,65 14
LACZNIE (A+B) 18 658,55 370

Zrédto: Urzad Miasta i Gminy Gryfino

10.6. Bezrobocie

Poziom bezrobocia (stan na luty 2016 r.) przedstawiat sie nastepujgco:

- bezrobotni ogétem — 1 086 osdb, w tym 625 kobiet;

- bezrobotni z prawem do zasitku — 225 oséb, w tym 115 kobiet;

- bezrobotni zamieszkali na wsi — 413 0s6b, w tym 242 kobiety,

Wskaznik bezrobocia (liczba bezrobotnych do liczby ludnosci w wieku produkcyjnym) — 5,3%.
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Tab. 25. Struktura i bilans bezrobotnych — stan na wrzesien 2016 r.

Bezrobotni Bezrobotni, ktérzy Bezrobotni zarejestrowani
Wyszczegdlnienie zarejestrowani podjeli prace agélem w tym z prawem
do zasitku
W miesigcu sprawozdawczym w koncu mies. sprawozdawczego
razem kobiety razem kobiety | razem | kobiety | razem | kobiety
0 1 2 3 4 5 6 7 8
Ogotem (w. 02+04) 01 157 84 77 45 874 534 158 95
poprzednio pracujgce 02 130 73 69 43 771 464 157 95
z tego w tym zwolnione z przyczyn
osoby dotyczacych zakiadu pracy 03 2 2 5 4 46 23 38 18
dotychczas niepracujgce 04 27 11 8 2 103 70 1 0
Wybrane kategorie bezrobotnych (z ogétem)
Zamieszkali na wsi 05 59 34 22 13 349 219 52 32
w tym posiadajacy gospodarstwo rolne 06 0 0 0 0 0 0 0 0
Osopy w c_)kreS|e_do 12 miesiecy od dnia 07 30 12 5 2 37 17 5 1
ukoriczenia nauki
Cudzoziemey 08 1 0 0 0 2 1 2 1
Bez kwalifikacji zawodowych 09 28 9 10 4 157 100 19 12
Bez doswiadczenia zawodowego 10 45 18 17 7 172 115 1 0
Kobiety,_ktc’)rz_e nie podjety zatrudnienia po 11 X 12 X 5 X 182 X 12
urodzeniu dziecka _ _
Osoby bedace w szczegolne] sytuacji na 12 159 90 58 37 765 486 119 73
rynku pracy
do 30 roku zycia 13 85 44 36 18 263 183 28 20
w tym do 25 roku zycia 14 61 28 21 8 145 101 15 12
, |dtugotrwale bezrobotne 15 52 34 14 11 436 299 1 1
wiersza [powyzej 50 roku zycia 16 18 8 7 6 216 89 56 22
12 korzystajqpe ze swiadczen z pomocy 17 0 0 0 0 0 0 0 0
spotecznej
posiadajgce co najmniej jedno
dziecko do 6 roku zycia 18 30 25 19 19 239 223 41 38
posiadajgce co najmniej jedno
dziecko niepetnosprawne do 18 roku | 19 1 1 1 1 3 3 1 1
Zycia
niepetnosprawni 20 13 9 2 0 78 42 13 10

Zrédito: Powiatowy Urzad Pracy w Gryfinie.

10.7. Jakos¢ zycia mieszkancow

Przytoczone wyzej dane (dotyczgce zagadnien takich jak wyposazenie w infrastrukture oswiaty
i wychowania, dostep do ustug publicznych, w tym administracji, stuzby zdrowia, opieki spotecznej,
mozliwosci organizacji czasu wolnego, dostepu do placéwek kultury, sportu i rekreacji, a takze zasoby
mieszkaniowe i wreszcie mozliwosci i ograniczenia w zakresie zatrudnienia) mozna odczytac¢ jako
korzystne wskazniki na tle innych osrodkéw miejskich w regionie.

Jesli chodzi o sytuacje mieszkaniowg trzeba jednak podkresli¢, ze znaczny udziat istniejgcej
w miescie zabudowy pochodzi sprzed 1945 r. oraz z lat siedemdziesigtych XX w. kiedy dokonano
odbudowy czesci kwartatow staromiejskich i budowy osiedla ,Gorny Taras”. Proces prywatyzacji
mieszkan komunalnych nie przyczynit sie znaczgco do poprawy stanu technicznego budynkéw, ktore
nie zostaly sprzedane w catosci i pozostajg w gestii wtadz zarzadcy, za$ ich mieszkancy niechetnie
angazujg sie w remonty.

Takze dotychczasowe dziatania podejmowane na rzecz rozwigzania probleméw mieszkaniowych
mniej zamoznych rodzin nie okazaly sie skuteczne. Rynkowe ceny mieszkan sg barierg dla wiekszosci
mieszkancow, a szczegodlnie dla mtodych rodzin. Sprzedawane mieszkania komunalne w ramach
procesu prywatyzacji nie wpltynety znaczgco na podaz tanich mieszkan na tym rynku. Na odczuwalny
w niektorych rejonach miasta niski standard zamieszkiwania sktadajg sie m.in.:
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— znaczna dekapitalizacja istniejgcej zabudowy;
— ucigzliwos¢ ruchu drogowego w otoczeniu zabudowy w centrum miasta.

Pozytywng tendencjg ostatnich lat jest dziatalno$¢ Gryfinskiego TBS, budujacego mieszkania
w miescie we wspotpracy z Gming. Obok zasobu komunalnego gminy, najwazniejszymi podmiotami
zarzgdzajgcymi zasobem mieszkaniowym sg spétdzielnie mieszkaniowe:

— ,Dolna Odra”;
— ,Taras-Pétnoc”;
— ,Regqalica”.

Niekorzystnym zjawiskiem dotyczacym warunkéw zamieszkiwania w gminie jest dysproporcja
zasobow mieszkaniowych w miescie i wiejskiej czesci gminy. W miejscowosciach gminy dominuje
zabudowa zagrodowa i jednorodzinna o zrdéznicowanym stanie technicznym i standardach
zamieszkiwania. Uzupetniajg jg pojedyncze budynki wielorodzinne, stanowigce wczesniej baze
mieszkaniowg PGR.

Skutkiem zmian ostatnich lat sg przeobrazenia rynku pracy, wsrdd ktorych najbardziej niekorzystnym
zjawiskiem jest bezrobocie, jest ono jednym ze spotecznych i ekonomicznych probleméw gminy
Gryfino a szczegdlnie miejscowosci zwigzanych wczesniej z ukierunkowang produkcjg rolniczg
dawnych PGR. W obecnych realiach rynkowych szanse na utrzymanie sie z rolnictwa ma nieliczna
grupa wiekszych obszarowo gospodarstw rolnych. Na wskaznik bezrobocia wptyw ma réwniez stopien
wyksztatcenia ludnosci. Wsrdd bezrobotnych najwiekszg grupe stanowig osoby posiadajgce zaledwie
wyksztatcenie podstawowe, dotyczy to w wiekszym stopniu mieszkancéw gminy.

Wptyw na jakos¢ zycia mieszkancow ma rowniez dostepnosé do podstawowych sieci infrastruktury
technicznej. Mimo podejmowanych w ostatnich latach wysitkbw w tym kierunku znaczna ilosé
gospodarstw domowych ma ograniczony dostep do gminnej sieci kanalizacyjnej, znacznie lepsza
sytuacja dotyczy dostepnosci sieci wodociggowej. Sytuacja ta znacznie sie réznicuje przy
dokonywaniu poréwnania pomiedzy terenami miasta i gminy. Obszar miejski znajduje sie pod tym
wzgledem w sytuacji uprzywilejowane;.

Waznym wskaznikiem jakosci zycia mieszkancow jest bezposrednia dostepnos¢ lub koniecznos$é
podrézowania dla zapewnienia podstawowych potrzeb zwigzanych z zamieszkiwaniem, pracg i nauka.
Ze wzgledu na znaczng powierzchnie gminy oraz koncentracje podstawowych ustug oraz miejsc nauki
i pracy w asymetrycznie potozonym Gryfinie, znaczna ilo§¢ mieszkancoéw jest zmuszona do
odbywania codziennych podrézy. Znacznym utatwieniem dla uczgcych sie jest zorganizowany przez
gmine dowdz dzieci do szkot.

11. Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy

Potrzeby i mozliwosci rozwoju przestrzennego gminy Gryfino zostaly okreslone w ramach
sporzgdzonego zgodnie zart. 10 ust. 1 pkt 7 oraz ust. 5 6 i 7 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym bilansu terendbw przeznaczonych pod zabudowe przy
uwzglednieniu uwarunkowan ekonomicznych, $rodowiskowych, spotecznych oraz prognoz
demograficznych.

W ramach opracowania, zgodnie z zapisami art. 10 ust. 5 ustawy poddano analizie szereg
uwarunkowan majgcych wpltyw na ksztattowanie polityki przestrzennej gminy, ale przede wszystkim
wynikajgcych z dotychczasowego podejscia do zagadnien zagospodarowania przestrzennego
i planowania rozwoju. Wnioski z opracowania, zgodnie z art. 10 ust. 2 pkt 1 ustawy majg stuzyc
przede wszystkim weryfikacji dotychczasowych i formutowaniu nowych kierunkéw rozwoju
przestrzennego, okreslonych w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta i Gminy Gryfino.

Gmina Gryfino posiada stosunkowo korzystne uwarunkowania dla rozwoju spoteczno-gospodarczego.
Decydujg o tym zaréwno uwarunkowania geograficzno-przyrodnicze, potozenie, w tym na przebiegu
waznych elementow infrastruktury komunikacyjno-transportowej jak autostrada A6 i droga ekspresowa
S3, magistralna linia kolejowa nr 273 czy zeglowna Odra, ale i stosunkowo dobra kondycja
ekonomiczna gminy. Miasto i gmina Gryfino lezg w zasiegu oddziatywania osrodka metropolitalnego
Szczecina, co moze przektadac sie zaréwno na korzysci jak i straty. Nie dostrzega sie tu tak silnej
presji w zakresie rozlewania zabudowy na obrzezach Szczecina, czemu sprzyjajg uwarunkowania
srodowiskowe, ale i bariery infrastrukturalne.
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Miasto Gryfino jest waznym osrodkiem administracyjnym dla mieszkancéw gminy i powiatu. Potencjat
gospodarczy gminy ksztattujg zaktady takie jak Elektrownia Dolna Odra, Fliegel Textil-Service, Jirging
Natlirdarme, Gryfskand, He-Gru, Jager Polska, Alumet, Odra Land, WKI Isoliertechnik, DBK, Zalando
i inne.

Waznym elementem uzytkowania i gospodarowania w gminie sg jej zasoby naturalne, uzytki rolne,
w tym grunty orne, fgki i pastwiska, a takze lasy i wody. Stanowig one podstawe dla rozwoju rolnictwa,
gospodarki lesnej i turystyki. Grunty orne stanowig 43% powierzchni gminy, lasy i grunty zadrzewione
ok. 21%. O szczegodlnych walorach przyrodniczych i turystycznych gminy decyduje zaréwno potozenie
w Dolinie Odry — Miedzyodrze, dolina Tywy jak i jeziora potozone wewnatrz jej granic, w szczegolnosci
na Réwninie Weltyniskiej. Zasoby srodowiska sg jednym z wazniejszych potencjatéw jakimi dysponuje
gmina Gryfino.

Pogodzenie wymogdéw ochrony $rodowiska, zréwnowazonego rozwoju, poszanowania wartosci
kulturowych iochrony tadu przestrzennego sg w tym kontekscie powaznym wyzwaniem dla
samorzadu.

W ramach sporzgdzonego bilansu:

1. Sformutowano prognozowane maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na zabudowe.
Prognoze sporzadzono na podstawie analiz ekonomicznych, srodowiskowych, spotecznych oraz
prognoz demograficznych przy uwzglednieniu podziatu na funkcje zabudowy i wyrazono,
w powierzchni uzytkowej zabudowy.

2. Oszacowano chtonnos¢ potozonych na terenie gminy obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostek osadniczych, rozumianej jako
mozliwos¢ lokalizacji na tych obszarach nowej zabudowy. Wyliczenia sporzgadzono
z wyszczegolnieniem w ramach tych struktur obszaréw objetych ustaleniami miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego oraz pozostatych obszaréw. Szacowanie chtonnosci zostato
wykonane w podziale na funkcje zabudowy i wyrazone w powierzchni uzytkowej zabudowy.

3. Oszacowano chitonnos¢ obszarow potozonych na terenie gminy poza zwartg strukturg
funkcjonalno-przestrzenng jednostek osadniczych i przeznaczonych w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego pod zabudowe. Szacowanie chionnosci zostato wykonane
w podziale na funkcje zabudowy i wyrazone w powierzchni uzytkowej zabudowy.

4. Poréwnano prognozowane maksymalne zapotrzebowanie na zabudowe w podziale na funkcje
zabudowy z sumg maksymalnej chtonnosci obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej i chtonnosci obszaréw ujetych w planach miejscowych pod zabudowe
zlokalizowanych poza strukturami funkcjonalno-przestrzennymi jednostek osadniczych. Rezultat
poréwnania decyduje o formutowaniu kierunkdéw zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz
0 przeznaczeniu terendéw, a w szczegolnosci o mozliwosci lub braku mozliwosci lokalizacji nowej
zabudowy poza obszarami, o ktérych mowa w punkcie 2 i 3 ustepu 5 art. 10 ustawy (tj. obszarami
zwartych struktur funkcjonalno-przestrzennych i obszarami obowigzujgcych planéw miejscowych).

5. Okreslono mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnych i infrastruktury
technicznej oraz spotecznej stuzgcych realizacji zadan wilasnych, a takze okreslono potrzeby
inwestycyjne gminy wynikajgce z koniecznosci realizacji zadan wiasnych zwigzanych z lokalizacjg
nowej zabudowy.

6. Zestawiono i poréwnano mozliwosci finansowe z potrzebami gminy. Rezultaty tego poréwnania
decydujg o ewentualnej potrzebie dokonania zmian w oszacowanym wczes$niej zapotrzebowaniu
na nowg zabudowe w celu dostosowania do mozliwosci finansowania przez gmine wykonania
sieci komunikacyjnych, infrastruktury technicznej i spoteczne;.

7. Sformutowano podsumowania, wnioski i wytyczne do Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Gryfino.

Przyjete prognozy, przeprowadzone analizy i wyliczenia pozwalaja na sformutowanie

ponizszych wnioskow:

— Chionnos¢ potozonych na terenie gminy, obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostek osadniczych oraz w obowigzujgcych planach
miejscowych poza tymi jednostkami, rozumiana jako mozliwos¢ lokalizowania na tych obszarach
nowej zabudowy mieszkaniowej, wyrazona w powierzchni uzytkowej w bilansie ogélnym wynosi
912 tys. m? i jest wigksza od okreslonego zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg
w horyzoncie czasowym do 2035 r. wynoszgcego 212 tys. m?.,

116



Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Gryfino

— Biorgc pod uwage strukture gospodarstw domowych w podziale na typ zajmowanego budynku
mieszkalnego, w ktorej w zabudowie wielorodzinnej, w miastach o liczbie mieszkancéw 20 tys.
i mniej, znajduje sie ok. 55% gospodarstw domowych?!, przyjeto iz na potrzeby miasta Gryfino
dopuszczalne jest wskazanie nowych terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

Prognozowane maksymalne zapotrzebowanie na poziomie miasta to ok. 78 500 m? przy przyjetym
wskazniku 0,55 (55%) dla zabudowy wielorodzinnej wskazuje na potrzebe zapewnienia
powierzchni mieszkalnej wtego typu zabudowie na poziomie ok. 43 000 m2. Chtonnos$¢ dla
zabudowy wielorodzinnej oszacowana w ramach bilansu dla miasta Gryfino wynosi ok. 30 000 m?2.
PowyZzsze oznacza mozliwo$¢ wskazania w studium terendw dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej umozliwiajgcych uzyskanie ok. 13 000 m? powierzchni uzytkowe;j (tj. ok. 250 do 350
jednostek mieszkalnych).

W zwigzku z powyzszym w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Gryfino nie powinno ustala¢ sie nowych terenéw pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
poza obszarami o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach
jednostek osadniczych oraz poza obszarami juz ustalonymi w obowigzujgcych planach miejscowych
poza granicami jednostek osadniczych. Dopuszcza sie natomiast w ograniczonym zakresie wskazanie
nowych terenéw zabudowy mieszkalnej wielorodzinne;.

— Chtonno$¢ potozonych na terenie gminy, obszarédw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostek osadniczych oraz w obowigzujgcych planach
miejscowych poza tymi jednostkami, rozumiana jako mozliwo$¢é lokalizowania na tych obszarach
nowej zabudowy ustugowej wyrazona w powierzchni uzytkowej wynosi 203 tys. m? i jest wieksza
od okreslonego zapotrzebowania na zabudowe ustugowg w horyzoncie czasowym do 2035 r.
wynoszgcego 48 tys. m? .

W zwigzku z powyzszym w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Gryfino nie powinno ustala¢ sie nowych terenéw pod zabudowe ustugowg poza obszarami
0 w pelni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostek
osadniczych oraz poza obszarami juz ustalonymi w obowigzujgcych planach miejscowych poza
granicami jednostek osadniczych.

— Chionnos¢ potozonych na terenie gminy, obszaréw o w peini wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostek osadniczych oraz w obowigzujgcych planach
miejscowych poza tymi jednostkami, rozumiana jako mozliwosé lokalizowania na tych obszarach
nowej zabudowy produkcyjnej i magazynowo-sktadowej wyrazona w powierzchni uzytkowej
wynosi blisko 370tys. m? i jest mniejsza od okreslonego zapotrzebowania na zabudowe
produkcyjno- magazynowg w horyzoncie czasowym do 2035 r. wynoszgcego 850 000 tys. m? .

Zapotrzebowanie na powierzchnie produkcyjng i magazynowo-sktadowg w diuzszej perspektywie
czasowej jest trudne do oszacowania. Jako punkt wyjscia do prognoz przyjeto potencjat
przestrzenny Parku Regionalnego w Gryfinie, ktéry wcigz jest w duzej czesci niezainwestowany.
Nalezy podkresli¢, ze zainteresowanie inwestorow zewnetrznych, a w konsekwenc;ji
zainwestowanie terenéw produkcyjnych czesto uzaleznione jest od gotowosci planistycznej gminy
do zaabsorbowania inwestycji, wyrazonej w zapewnieniu odpowiedniej rezerwy terenowej
w studium, a nastepnie w planach miejscowych. Biorgc pod uwage aktywne dziatania promocyjne
oraz dostepnos¢ uzbrojonych terendw, nalezy zaktadac dalszy wzrost atrakcyjnosci inwestycyjnej
obszaru.

Uwzgledniajgc  powyzsze  wielkos¢ zapotrzebowania na  powierzchnie  produkcyjng
i magazynowo-sktadowg przyjeto na podstawie chtonnosci inwestycyjnej niezainwestowanej
czesci parku (ok. 140 ha) oraz pozostatych mniejszych terendéw inwestycyjnych, infrastrukturalnie

2! Eurostat 2013 - Europejskie badania warunkéw zycia ludnosci (EU-SILC)
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przygotowanych z myslg o prowadzeniu dziatalnosci produkcyjnej, magazynowo-sktadowe;j
i ustugowej. W celu umozliwienia przysztego zainwestowania terendow Parku Regionalnego
w Gryfinie oraz pozostatych terenéw inwestycyjnych docelowy wskaznik powierzchni produkcyjnej
i magazynowo-sktadowej do mieszkaniowej w zaktadanym horyzoncie czasowym okreslono na
poziomie 1,0 to znaczy trzykrotnos¢ obecnego stosunku powierzchni.

Przy takiej wielkosci wskaznika niezbedne bedzie zapewnienie ok. 850 000 m? catkowitej
powierzchni uzytkowej dla tej funkcji w roku 2035. Oznacza to zapotrzebowanie na ok. 480 000 m?
dodatkowej powierzchni uzytkowej dla funkcji produkcyjnej i magazynowo-sktadowej w stosunku
do stanu obecnego.

W zwigzku z powyzszym w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Gryfino dopuszcza sie ustalenie nowych terenéw pod zabudowe produkcyjng i magazynowo-
sktadowag poza obszarami o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
w granicach jednostek osadniczych oraz poza obszarami juz ustalonymi w obowigzujgcych planach
miejscowych poza granicami jednostek osadniczych.

Nalezy podkresli¢, ze zapotrzebowanie na dang funkcje okreslone w metrach powierzchni uzytkowej,
nie przektada sie wprost na powierzchnie terenéw dla danej funkcji w studium i w przestrzeni gminy.
Powierzchnia ta bedzie zalezna bezpo$rednio i przede wszystkim od przyjetych wskaznikow
intensywno$ci zabudowy dla danej funkcji, a to wraz z innymi wskaznikami ksztattowania przestrzeni
i zagospodarowania terenu bedzie decydujgce dla okreslenia zapotrzebowania na powierzchnie
terenu.

— Prognozowana perspektywa finansowa gminy wskazuje na mozliwo$¢ wykorzystania do roku
2035 kwoty na poziomie ok. 70 min zt — co daje rocznie kwote ok. 3,5 min zt.

— Kwota do przeznaczenia na nowe inwestycje po uwzglednieniu zadan okreslonych w WPF oraz
inwestycji wynikajgcych z konieczno$ci realizacji zapisow MPZP w okresie 2015-2045 wynosi
ok. 280 min zt.

— Natomiast kazda kolejna zrealizowana inwestycja bedzie podnosita potencjat gminy poprzez
generowanie dodatkowych wplywéw podatkowych.

Potrzeby inwestycyjne gminy wynikajgce z realizacji zapisanych w WPF zadan inwestycyjnych oraz
realizacji zobowigzan wynikajacych z uchwalonych planéw miejscowych przekraczajg znacznie
mozliwosci finansowe gminy. Skrécenie okresu realizacji zobowigzan bedzie mozliwe po zwiekszeniu
corocznej kwoty przeznaczonej na ten cel. Jej zwiekszenie do poziomu 6-7 min rocznie pozwolitoby
na realizacje w perspektywie do 2035 roku na wykonanie 50% z szacowanych potrzeb.

Biorgc powyzsze pod uwage konieczne jest podjecie dziatan, w tym weryfikacja kierunkéw rozwoju
przestrzennego miasta i gminy Gryfino w Studium w celu dostosowania zapotrzebowania na nowg
zabudowe do mozliwosci finansowych gminy.

Podstawowym wnioskiem do studium gminy Gryfino jest wynikajagce z powyzszego maksymalne
ograniczenie dla wskazywania nowych terenéw pod funkcje zabudowy mieszkaniowej (przy pewnych
wyjatkach, w tym dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w miescie Gryfino, wynikajgcych ze
szczegotowej analizy uwarunkowan) oraz obszaréw lokalizacji innych towarzyszacych funkgji
ustugowych. Dopuszcza sie wskazanie nowych terenéw dla funkcji produkcyjnych, magazynowych
i sktadowych.

Ograniczenie wskazywania nowych terendéw pod funkcje zabudowy mieszkaniowej spowodowane jest
przede wszystkim uwarunkowaniami demograficznymi przektadajgcymi sie na prognozowany spadek
liczby ludnosci w gminie w zestawieniu z zaplanowanymi a wcigz nie skonsumowanymi terenami
zabudowy mieszkaniowej, w szczegoélnosci jednorodzinnej, w planach miejscowych.

Brak wskazania nowych terendw z przeznaczeniem na zabudowe mieszkaniowg nie oznacza
zahamowania samego ruchu budowlanego w ramach tej funkcji. W dalszym ciggu ulega¢ bedzie
przeksztatceniom i wypetnieniu zwarta struktura funkcjonalno-przestrzenna jednostek osadniczych
gminy, zawtaszcza miasta Gryfino i jego otoczenia. Sama struktura funkcjonalno-przestrzenna takze
bedzie ulega¢ zmianie, a chtonno$¢ poszczegdlnych dziatek wyrazona w powierzchni uzytkowej takze
bedzie podlega¢ dostosowaniu do rynku mieszkaniowego i biezgcych potrzeb mieszkancéw.
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Obecnie funkcjonujace zapisy w uchwalonych planach miejscowych gwarantujg przestrzehn
mieszkaniowg dla znacznej liczby nowych mieszkancow i z duzym prawdopodobienstwem rezerwy te
nie zostang wyczerpane w najblizszych latach.

Procesy spoteczno-demograficzne zachodzgce w gminie i jej otoczeniu, mimo wyraznie zarysowanych
trendéw, moga w przysztosci wskazywac na potrzebe modyfikacji wynikajacych z obecnych zatozen
wyliczeh. Dlatego w dtuzszej perspektywie nalezy zatozy¢ weryfikacje obecnych trendéw i ewentualng
modyfikacje prognoz, a tym samym wnioskéw do polityki przestrzennej gminy wyrazonej w studium.
Aktualizacja obejmowaé powinna réwniez zmiany zachodzgce w strukturze wiasno$ciowej oraz
w strukturze substancji budowlanej wynikajgce z realizacji zamierzen inwestycyjnych (scalanie
nieruchomosci, przebudowa obiektéw, wyburzenia substancji niespetniajacej standardéw itp.).

W sporzadzonej na potrzeby studium obecnej edycji bilansu (rok 2016/2017) procesy te, jako
niepewne i nieprzewidywalne, nie mogly by¢ brane pod uwage przy obliczaniu chionnosci nowej
zabudowy.
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lll.  KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Zgodnie z art. 10 ust. 2, 2a, 3a u.p.z.p.22 w studium okres$la sie w szczegdlnosci:

1) uwzgledniajgce bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe:

a) kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenéw, w tym
wynikajgce z audytu krajobrazowego,

b) kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania terendw, w tym tereny
przeznaczone pod zabudowe oraz tereny wytgczone spod zabudowy;

2) obszary oraz zasady ochrony $rodowiska i jego zasobdw, ochrony przyrody, krajobrazu, w tym
krajobrazu kulturowego i uzdrowisk;

3) obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej;

4) kierunki rozwoju systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej;

5) obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

6) obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
i ustaleniami programéw, o ktérych mowa w art. 48 ust. 1;

7) obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepisdw odrebnych, w tym obszary wymagajgce przeprowadzenia
scalen i podziatu nieruchomosci, a takze obszary przestrzeni publicznej;

8) obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzagdzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na
cele nierolnicze i nielesne;

9) kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej;
10) obszary szczegdblnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania sie mas ziemnych;
11) obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny;

12) obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujgce na nich ograniczenia
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r.
0 ochronie terenoéw bytych hitlerowskich obozéw zagtady (Dz.U. z 2015 r. poz. 2120);

13) obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediaciji;
14) obszary zdegradowane;
15) granice terendw zamknietych i ich stref ochronnych;

16) obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb
zagospodarowania wystepujgcych w gminie.

17) obszary, na ktérych rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych zrédet
energii 0 mocy przekraczajacej 100 kW, a takze ich strefy ochronne zwigzane z ograniczeniami
w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu;

18) obszary lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2.

Poza wskazanym powyzej obligatoryjnym katalogiem rozstrzygnie¢ studium, uwzglednia sie w nim
generalne zasady okreslone w art. 1 ust. 2 u.p.z.p., a takze uwarunkowania prawne, w tym wynikajgce
z innych aktow prawnych i dokumentéw, o ktérych mowa w art. 9 ust. 2 ustawy.

Formutowane ponizej wytyczne planistyczne, niezaleznie od obszaru tematycznego, ktérego
bezposrednio dotyczg, muszg by¢ rozpatrywane w kontekscie i przy uwzglednieniu innych
uwarunkowan prawnych, w tym wynikajgcych z przepiséw odrebnych, a dotyczgcych m.in.: ochrony
srodowiska, ochrony zabytkéw, bezpieczenstwa i zagrozenia powodziowego.

Wszystkie dziatania planistyczne, projektowe i realizacyjne muszg uwzglednia¢ wymogi ochrony
srodowiska przyrodniczego. Przedsiewziecia inwestycyjne i inne przeksztatcenia przestrzeni musza
by¢ realizowane w sposob niekolidujgcy z wymogami ochrony srodowiska, w tym przyrodniczego lub
w sposob zapewniajgcy kompensacije przyrodniczg za ewentualnie wyrzgdzone w srodowisku szkody.

22 Stan na dzien 30 czerwca 2019 .
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1. Zasady i cele polityki przestrzennej - ustalenia dokumentéw strategicznych
poziomu krajowego, wojewoédzkiego, ponadlokalnego i lokalnego jako
uwarunkowania formalne stanowigce jednoczesnie ustalenia kierunkowe

1.1. Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030

KPZK 2030 formutuje szereg zapiséw kierowanych do miast gtéwnie przez ich role w strukturze sieci
osadniczej kraju i regionoéw. Gryfino wg typologii dokumentu miesci sie w grupie osrodkéw lokalnych,
ale poprzez swoje potozenie w bezposrednim sagsiedztwie Szczecina stanowi element policentrycznej
struktury sieci osadniczej miejskiego obszaru funkcjonalnego o$rodka wojewddzkiego -
Szczecinskiego Obszaru Metropolitalnego. Jest to gldwny czynnik determinujgcy przyszty rozwdj
miasta oraz jego role w obszarze funkcjonalnym SOM. KPZK 2030 zwraca uwage na stabosci
osrodkéw lokalnych, ale i ich znaczenie: ,OS$rodki lokalne majg szczegdlne znaczenie dla rozwoju
obszaréow wigjskich, gtéwnie jako centra tworzenia funkcji pozarolniczych oraz jako inkubatory
przedsiewzie¢ aktywizujgcych te tereny. Oferujg one takze ustugi publiczne podstawowe i Sredniego
rzedu”.3

Gmina Gryfino, obszar obejmujgcy terytorium poza miastem Gryfino, to wg typologii KPZK 2030
wiejski obszar funkcjonalny uczestniczgcy w procesach rozwojowych, ale w czesci rowniez miejski
obszar funkcjonalny ,obejmujgcy zwarty obszar miejski oraz powigzang z nim funkcjonalnie strefe
zurbanizowang. Administracyjnie obszary te mogg obejmowac gminy migjskie, wiejskie i miejsko-
wiejskie”.

,Obszary wiejskie uczestniczgce w procesach rozwojowych kraju znajdujg sie w procesie postepujgcej
integracji funkcjonalnej z najwazniejszymi osrodkami miejskimi.”

~Jednym z celow polityki przestrzennego zagospodarowania kraju na tych obszarach jest utrzymanie
i rozwijanie wiezi spotecznosci lokalnych i zachowanie prawidfowych relacji miedzy istniejgcymi
strukturami przestrzennymi, poniewaz najwazniejszym zagrozeniem dla tych obszaréw sg
dezintegracja i niepetne procesy urbanizacyjne.”

Jednoczesnie Gryfino jest miastem granicznym potozonym w obszarze funkcjonalnym strefy
przygranicznej i posiadajgcym wilasny obszar funkcjonalny siegajacy na terytorium Republiki
Federalnej Niemiec. Wg KPZK 2030 strefa przygraniczna to obszar funkcjonalny wymagajacy
restrukturyzacji i rozwoju nowych funkcji przy wsparciu instrumentéw wtasciwych polityce regionalnej.

KPZK 2030 wskazuje najpilniejsze problemy zagospodarowania polskiej przestrzeni i konkretne
dziatania naprawcze w szes$ciu obszarach tematycznych dla:

1) poprawy konkurencyjnosci najwiekszych miast i powigzan miedzy nimi;

2) tworzenia warunkéw réwnomiernego rozwoju poza duzymi miastami;

3) rozwoju infrastruktury transportowej i telekomunikacyjnej (np. sieci szerokopasmowe);

4) poszanowania srodowiska naturalnego i waloréw krajobrazowych, a takze kulturowych;

5) wzmachiania odpornosci Polski na zagrozenia zwigzane z bezpieczenstwem energetycznym
(np. poprzez budowanie potgczeh energetycznych z sgsiednimi panstwami) czy ekstremalnymi
zjawiskami naturalnymi (np. powodziami);

6) systematycznej budowy i utrzymania skutecznego systemu planowania przestrzennego
(np. eliminowania chaotycznego sposobu zabudowy przedmiesc¢).

1.1.1. Wizja przestrzennego zagospodarowania Polski 2030 (wg KPZK 2030) — poziom
lokalny

,Obszary funkcjonalne najwiekszych miast w 2030 roku stanowig rozlegte przestrzenie zintegrowane
funkcjonalnie, ktore 1{3czg silne wewnetrzne wiezi wspodipracy gospodarczej, spofecznej
i instytucjonalnej. Caly obszar funkcjonalny najwiekszych miast charakteryzuje sie wysokim poziomem
i dynamikg rozwoju, ciggfo$cig, zwartoscig i wysokim stopniem urbanizacji. Zintegrowane rozwigzania
w zakresie transportu publicznego oraz dostepno$c¢ infrastruktury spotecznej, w tym budownictwa
mieszkaniowego i pozostatej infrastruktury, jak tez dziatania zwigzane z rewitalizacja obszarow
zdegradowanych, wpfywajg pozytywnie na mobilno$¢ mieszkancow, nie stanowigc barier przy

23 Monitor Polski z dnia 27 kwietnia 2012 r., poz. 252, Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju

2030, pkt 6.1.4. Osrodki lokalne.
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wyborze miejsca pracy i zamieszkania. Integracja na obszarach funkcjonalnych mniejszych osrodkéw
miejskich, niepefnigcych znaczgcych funkcji krajowych badz charakteryzujgcych sie specjalizacjg
funkcjonalng (np. w zakresie turystyki), dokonuje sie przede wszystkim dzieki koncentracji
przestrzennej proceséw urbanizacyjnych oraz dzieki rozbudowie wewnetrznych powigzan
transportowych i komunikacyjnych.

Integracje przestrzenng na poziomie lokalnym na obszarach potozonych poza zurbanizowanymi
terenami funkcjonalnymi duzych i $rednich miast zapewniajg powigzania lokalne w obrebie obszaréw
wigjskich. Centrami tych obszarow bedzie zbiér miast lokalnych, zapewniajgcych na obszarze catego
kraju jednolity standard dostepu do podstawowych ustug i doébr publicznych, w szczegélnosci
w zakresie kultury, edukacji (m.in. na poziomie podstawowym, gimnazjalnym i ponadgimnazjalnym),
transportu publicznego, ustug teleinformatycznych (punkty z darmowym dostepem do internetu), ustug
niezbednych dla obstugi dziatalnosci gospodarczej oraz administracyjnych, zwigzanych
Z sgdownictwem.

Istotne przemiany w ramach osadnictwa wiejskiego i matych miast obstugujgcych obszary wiejskie
dotyczg funkcji petionych przez te jednostki w systemie osadniczym, co wigze sie takze ze zmianami
ich struktur. Jedng z przyczyn jest zerwanie bezpos$rednich zwigzkéw miedzy miejscem zamieszkania,
a miejscem zatrudnienia, ksztaftujgce procesy urbanizacji obszaréw wiejskich. W okresie 2010-2030
postepuje koncentracja osadnictwa w strefach otaczajgcych gtowne oS$rodki migjskie oraz
w dynamicznie rozwijajgcych sie osrodkach regionalnych, subregionalnych iwybranych lokalnych.
Na pozostatych obszarach odczuwalnie zmnigjsza sie liczba ludnosci wskutek odptywu migracyjnego
i uiemnego salda ruchu naturalnego, ufatwiajgc wspierane przez panstwo skupianie osadnictwa.
Urbanizacja wsi podlega regulacjom prawno-ekonomicznym wspomagajgcym osiggniecie fadu
przestrzennego, zachowanie dziedzictwa kulturowego i walorow krajobrazowych, co sprzyja
zréznicowaniu przestrzennych uktadow i form osadnictwa wigjskiego. Mobilno$¢ zasobdw ludzkich
wspiera i przyspiesza zmiany struktur przestrzennych. Wyréwnanie poziomu Zycia nastepuje
w procesie powiekszania sie mozliwosci zatrudnienia na obszarach wiejskich poza rolnictwem lub
w poblizu tych obszaréw w wyniku zwiekszenia mobilnosci przestrzennej (takze wahadfowej)
i zawodowej, powstawanie pozarolniczych miejsc pracy na lokalnych rynkach pracy oraz zwigkszenia
Jjakosci zasobdw ludzkich. Wigze sie to z ufatwieniem dostepu do ustug $wiadczonych przez osrodki
lokalne i wyzszego rzedu wedtug okreslonych na poziomie krajowym standardéw dostepu do usfug
majgcych podstawowe znaczenie dla rozwoju spoteczno-gospodarczego.

Obszary wiejskie w procesie odnowy wsi wykorzystujg wtasny potencjat rozwojowy, zachowujgc
zréznicowania funkcjonalne wynikajgce z potozenia w stosunku do centréw rozwoju, dziedzictwo
kulturowe i walory Srodowiska przyrodniczego. Wykorzystanie unikalnych zasobow krajobrazu
kulturowego i budowanie specjalizacji terytorialnej sprzyja rozwojowi lokalnych rynkéw pracy. Wzrasta
konkurencyjnos¢ rolnictwa oparta na innowacyjnosci, modernizacji i zmianach strukturalnych.
Rozwojowi obszaréw wiejskich sprzyja wzrastajgcy rozwoj dostepnosci komunikacyjnej miedzy
miastem a wsig oraz wewngtrz obszarow wiejskich. Obszary przygraniczne wykorzystujg szanse
rozwoju zwigzane z kooperacjg klastrow powstajgcych po obu stronach granicy.”

1.1.2. Zasady polityki przestrzennego zagospodarowania (wg KPZK 2030)

Zasady polityki przestrzennej majg charakter staty i dotyczg wszelkich form dziatalnosci cziowieka
w odniesieniu do przestrzeni. Najwazniejsza z nich jest ustrojowa zasada zréwnowazonego
rozwoju — oznacza taki rozwdj spoteczno-gospodarczy, w ktérym nastepuje proces integrowania
dziatan politycznych, gospodarczych i spotecznych z zachowaniem rownowagi przyrodniczej oraz
trwatosci podstawowych proceséw przyrodniczych w celu zagwarantowania mozliwosci zaspokajania
podstawowych potrzeb poszczegéinych spotecznosci oraz obywateli zaréwno wspoétczesnego
pokolenia, jak i przysztych pokolen.

Z tej zasady KPZK 2030 wywodzi kolejne zasady planowania publicznego:

1) zasada racjonalnosci ekonomicznej — oznacza, ze w ramach polityki przestrzennej
uwzgledniana jest ocena korzysci spotecznych, gospodarczych i przestrzennych w diugim okresie;

2) zasada preferencji regeneracji (odnowy) nad zajmowaniem nowych obszaréow pod
zabudowe — oznacza intensyfikacje procesow urbanizacyjnych na obszarach juz
zagospodarowanych, tak aby minimalizowa¢ ekspansje zabudowy na nowe tereny. W praktyce
zasada ta przeciwdziata rozpraszaniu zadan inwestycyjnych, przyczynia sie do efektywnego
wykorzystania przestrzeni zurbanizowanej, chronigc jednoczesnie przestrzen wewngtrz miast
przed dewastowaniem (zasada odnosi sie do recyklingu przestrzeni, uzytkowania zasobu);

3) zasada przezornosci ekologicznej — oznacza, ze rozwigzywanie pojawiajgcych sie problemow
powinno nastepowacé we witasciwym czasie, tj. odpowiednie dziatania powinny by¢ podejmowane
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juz wtedy, gdy pojawia sie uzasadnione przypuszczenie, ze problem wymaga rozwigzania, a nie
dopiero wtedy, gdy istnieje petne tego naukowe potwierdzenie; pozwoli to unikng¢ zaniechan
wynikajgcych z czasochtonnych badan, braku $rodkéw Ilub zachowawczego dziatania
odpowiedzialnych oséb lub instytucii;

4) zasada kompensacji ekologicznej — polega na takim zarzadzaniu przestrzenia, planowaniu
| realizacji dziatan polityki rozwojowej, w tym przestrzennej, aby zachowa¢ réwnowage
przyrodniczg | wyrownywacé szkody w srodowisku wynikajgce z rozwoju przestrzennego, wzrostu
poziomu urbanizacji i inwestycji niezbednych ze wzgledéw spoteczno-gospodarczych,
a pozbawionych alternatywy neutralnej przyrodniczo.

Funkcjonowanie zintegrowanego systemu rozwoju zapewniaja:

1) zasada hierarchicznosci celéw zapewniajagca koordynacje dziatalnosci wszystkich
podmiotéw podejmujacych decyzje z poszanowaniem subsydiarnosci organizacji wtadz
samorzadowych — definiuje kluczowe elementy planowania przestrzennego, ktére powinny byé
formutowane na najwyzszym poziomie planowania w celu ustalenia niezbednych standardéw
| nadania pierwszenstwa realizacji inwestycji celu publicznego, dla ograniczania szkodliwych
zjawisk przestrzennych, m.in. konfliktéw przestrzennych;

2) zasada dynamicznego strefowania i wyznaczania obszaréw planistycznych jako podstawa
do planowania funkcjonalnego w celu wykorzystania lokalnych i regionalnych potencjatéw oraz
minimalizacji sytuacji konfliktowych (realizowana w KPZK 2030 przez obszary funkcjonalne);

3) zasada partycypacji spotecznej (szerokiej i aktywnej) stanowigcej gwarant praworzgdnosci
| transparentnosci gospodarowania przestrzenig i procedur planistycznych. Aktywnosé spoteczna
jest niezbedna przy formutowaniu w pierwszej kolejnosci lokalnych strategii, polityk i prawa
miejscowego. Efektywnosé realizowania polityki przestrzennej wymaga wzmachiania jakosci
kapitatu ludzkiego i budowy spoteczenstwa obywatelskiego, jak rowniez przyjecia zasady wiekszej
partycypacji spotecznej, oznaczajgcej wspotudziat i wspdtodpowiedzialnos¢é podmiotow
realizujgcych polityke rozwoju.

Cel strategiczny KPZK 2030

Efektywne wykorzystanie przestrzeni kraju i jej terytorialnie zréznicowanych potencjatow rozwojowych
dla osiggania ogdélnych celéw rozwojowych — konkurencyjnosci, zwiekszenia zatrudnienia, sprawnosci
funkcjonowania panstwa oraz spojnosci w wymiarze spotecznym, gospodarczym i terytorialnym
w dtugim okresie.

Osigganie tego celu musi sie odbywa¢ z zachowaniem spdjnosci przyrodniczo-kulturowej stuzgcej
realizacji konstytucyjnej zasady zrownowazonego rozwoju.

Cele polityki przestrzennego zagospodarowania kraju w horyzoncie roku 2030 zaadaptowane do skali
gminy opisano w dalszej kolejnosci — pkt 1.5. Polityka przestrzenna w Strategii Rozwoju Gminy
Gryfino do 2030.

1.2. Strategia Rozwoju Wojewodztwa Zachodniopomorskiego do roku 2030
Strategia Rozwoju Wojewddztwa Zachodniopomorskiego do roku 2030 przyjeta Uchwatg
nr VII1/100/19 Sejmiku Wojewoddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 28 czerwca 2019 r. stanowi
podstawe programowg rozwoju regionalnego. Majgc na uwadze przestanki i zatozenia jej aktualizacji
oraz diagnoze sytuacji i prognozowane trendy rozwojowe wskazuje w oparciu 0 scenariusze wizje
rozwoju wojewodztwa zachodniopomorskiego. Biorgc pod uwage potencjat i sytuacje regionu oraz
jego mozliwosci rozwojowe, sformutowano misje dla wojewddztwa zachodniopomorskiego: Pomorze
Zachodnie - lider niebieskiego i zielonego wzrostu zapewniajgcego wysokg jakos¢ zycia
mieszkancow. Sformutowano rowniez gtéwne cele rozwojowe, a w nich cele kierunkowe:
| - Otwarta spotecznosé:

1.1 Wzmocnienie potencjatu demograficznego i funkgji.

1.2 Wigczenie spoteczne i zapewnienie szans rozwojowych wszystkim mieszkaricom regionu.

1.3 Rozwdéj wspolnotowosci i tworzenie kapitatu spotecznego.
Il - Dynamiczna gospodarka:

2.1.Rozwdj potencjatu gospodarczego wojewodztwa w oparciu o inteligentne specjalizacje.

2.2.Wzmocnienie gospodarki wykorzystujgcej naturalne potencjaty regionu.

2.3.Udoskonalenie strategicznego zarzadzania rozwojem gospodarczym regionu.
[l - Sprawny samorzad:

3.1.Rozwoj gtéwnych osrodkéw miejskich.
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3.2. Rozw¢j obszaréw pozaaglomeracyjnych.

3.3. Zapewnienie zintegrowanej i wydolnej infrastruktury.

3.4. Zapewnienie wydajnych i efektywnych systemoéw ustug publicznych.

3.5. Wzmocnienie kompetencji dla zarzgdzania rozwojem.
IV - Partnerski region:

4.1.Wzmocnienie pozycji regionu w basenie Morza Battyckiego.

4.2.Rozwdj relacji z landami niemieckimi i aglomeracjg berlinska.

4.3. Wykorzystanie potencjatu makroregionu Polski Zachodniej.
Z punktu widzenia Gminy Gryfino nalezy przyjaé, ze w wigkszosci celéw kierunkowych znajduja sie
obszary dziatania dla niej wazne i takie, w ktérych gmina moze realizowa¢ wtasne koncepcije
rozwojowe.
Jedng z podstaw kierowania rozwojem jest zintegrowane podejscie terytorialne. Jak zapisano
w strategii - ,Oznacza to konieczno$c¢ stopniowego odchodzenia od myslenia o rozwoju zamknietym
w granicach administracyjnych poszczegolnych jednostek samorzgdu terytorialnego i przechodzenie
do rozumienia rozwoju terytorialnego jako pobudzania potencjatu obszaru delimitowanego jego
cechami funkcjonalnymi. Obszar wojewddztwa zachodniopomorskiego wykazuje liczne i przenikajgce
sie zwigzki funkcjonalne (spoteczne, gospodarcze i przestrzenne), ktérych identyfikacja pozwala na
okreslenie wspdlnej wizji dziatan i przygotowanie spdjnej interwencji. Ponadto wyjScie poza granice
administracyjne oznacza konieczno$c¢ skoordynowania dziatan réznych podmiotow i ich zintegrowania
w pakiet o zakresie odpowiadajgcym potrzebom rozwojowym danego obszaru. Wzmocnienie aspektu
zZwigzanego ze wsparciem obszaréw funkcjonalnych stanowi podstawe dla budowania potencjatu
wdrozeniowego Strategii Rozwoju Wojewddztwa Zachodniopomorskiego w perspektywie 2030 roku.
Przygotowana w taki sposéb interwencja przyniesie wiele korzysci w wyniku podjecia
skoordynowanych i zintegrowanych dziatari przez podmioty dziatajgce w réznych skalach
terytorialnych.”.
W powyzszym kontekscie potozenie Gminy Gryfino w miejskim obszarze funkcjonalnym osrodka
wojewddzkiego — Szczecina (Szczecinskim Obszarze Metropolitalnym) stanowi jeden z gtéwnych
czynnikow determinujgcych jej rozwd;.

1.3. Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa zachodniopomorskiego
Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Zachodniopomorskiego zostat przyjety
Uchwatg Nr XVI1/214/20 Sejmiku Wojewédztwa Zachodniopomorskiego z dnia 25 czerwca 2020 r.
Poza szeregiem ustalen, zalecen, rekomendacji i projektéw dedykowanych do catego obszaru
wojewodztwa, dokument odnosi sie do obszaru miasta i gminy Gryfino w mysl zasady zintegrowanego
podejscia terytorialnego w sposéb bezposredni:
1) w Celu Il. Ochrona i ksztattowanie $rodowiska przyrodniczego, w Kierunku 8. Zachowanie
réznorodnosci biologicznej i rozwoj systemu obszaréw chronionych oraz jego integracja
z systemami pozaregionalnymi — plan ustala uwzglednienie w polityce gminy wskazanych do
ustanowienia na obszarze wojewodztwa obszaréw chronionego krajobrazu (OChK) w polityce
przestrzennej jednostek samorzgdu terytorialnego;

2) w Celu IV. Przeksztalcenia sieci osadniczej, w Kierunku 2. Rozwdj policentrycznej sieci osadniczej
wojewoédztwa, umozliwiajgcej procesy dyfuzji rozwoju z biegundéw wzrostu do pozostatych
osrodkéw i poprawe spojnosci przestrzennej wewnatrz wojewddztwa — wskazuje jako zalecenie
na realizacje polityki przestrzennej osrodkéw ponadlokalnych wspomagajgcych rozwdj wraz z ich
obszarami oddziatywania;

3) w Celu V. Ochrona dziedzictwa i krajobrazu kulturowego, w Kierunku 1. Zahamowanie degradacji
obiektow zabytkowych i dobr kultury wspotczesnej, poprawa ich stanu i sposobu wykorzystania —
plan ustala: Ustanowienie i ochrona dobr kultury wspotczesnej przez wprowadzenie stosownych
przepiséw w studiach uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin,
w planach miejscowych i innych aktach prawa miejscowego dla nastepujgcych obiektow,
figurujgcych w katalogu obiektow (lista otwarta do rozszerzenia) - cmentarz zotnierzy radzieckich:
Gryfino, ul. Pomorska; w Kierunku 2. Obszarowa ochrona obiektéw dziedzictwa i krajobrazu
kulturowego — plan ustala: Ochrona waloréw wskazanych obszaréw kulturowo-krajobrazowych
(OKK), w tym zachowanie ich charakterystycznych cech kulturowych i krajobrazowych w drodze
tacznego stosowania przepisow dotyczacych ochrony zabytkéw, krajobrazu i sSrodowiska
przyrodniczego ... oraz zaleca: Uwzglednienie w polityce gmin obszaréw zwaloryzowanych jako
spetniajgcych kryteria parkow kulturowych (PK) - PK16 ,Skarpa Nadodrzanska”;

4) w Celu VIII. Poprawa zewnetrznej i wewnetrznej dostepnosci transportowej oraz sprawnosci
systemu transportowego, w Kierunku 1. Wzmacnianie i ksztalttowanie systemu ponadregionalnych
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5)

6)

7

8)

9)

i transgranicznych powigzan drogowych wojewodztwa — plan ustala: Budowa obwodnicy Gryfina
oraz nowego odcinka DK 31 Radziszewo-Gryfino wraz z budowg nowego wezta Radziszewo na
A6, w Kierunku 3. Ksztattowanie systemu zewnetrznych i wewnetrznych kolejowych powigzan
transportowych — plan ustala: Modernizacja linii kolejowej nr 273 na odcinku Szczecin Gtéwny—
Kostrzyn nad Odrg wraz z fgcznicami 821 i 822 oraz: Budowa Szczecinskiej Kolei Metropolitalnej
z wykorzystaniem istniejgcych linii kolejowych nr 406, 273, 351, w Kierunku 4. Rozwdj transportu
zbiorowego — plan ustala: Przebudowa drég lokalnych taczacych centrum przesiadkowe
w Gryfinie z siecig TEN-T oraz: Budowa Zintegrowanych Centréw Przesiadkowych w Gryfinie,
Stargardzie i Goleniowie, w Kierunku 6. Poprawa Zzeglownosci na Odrze — plan ustala:
Modernizacja Odrzanskiej Drogi Wodnej (docelowo podnoszenie klasy Zzeglownosci zgodnie
z decyzjami Rzadu RP) ... oraz wskazuje dziatanie projektowe: Analiza logistyczna i ekonomiczna
dostaw paliw drogg wodng do wybranych lokalizacji PGE GIEK S.A. oraz studium wykonalnosci
nabrzezy przetadunkowych wraz z infrastrukturg towarzyszacg i oceng techniczno-ekonomiczng
przedsiewzigcia;

w Celu IX. Rozbudowa infrastruktury technicznej, poprawa gospodarki wodno-sciekowej, rozwgj
energetyki wykorzystujgcej odnawialne zrédta energii i zwiekszenie dostepnosci cyfrowej,
w Kierunku 1. Budowa i rozwdj konwencjonalnych Zrédet energii — plan ustala: 1. Budowa nowych
mocy wytwdrczych w Elektrowni Dolna Odra w wariancie budowy blokéw gazowo-parowych wraz
z gazociggiem zasilajgcym 2. Dostosowanie w PGE GiEK Oddziat Zespét Elektrowni Dolna Odra
istniejgcych zrédet wytwarzania do konkluzji BAT 3. Budowa portu barkowego w PGE GIiEK
Oddziat Zespdt Elektrowni Dolna Odra, Elektrownia Dolna Odra oraz odtworzenie w Elektrowni
Pomorzany nabrzeza i infrastruktury przetadunkowej, w Kierunku 2. Rozbudowa i modernizacja
sieci i urzadzen elektroenergetycznych — plan ustala: Potgczenia transgraniczne ze Szwecjg
i z Niemcami oraz wyprowadzenie mocy z OZE na poziomie napiecia 400 kV: ... oraz: Budowa,
przebudowa i modernizacja sieci dystrybucyjnej wysokiego napiecia WN-110 kV ..., w Kierunku 3.
Budowa i rozbudowa sieci gazowych — plan zaleca: Budowa sieci dystrybucyjnej wysokiego
cisnienia (gazociggi i stacje gazowe) na obszarach deficytowych: gazocigg Szczecin Podjuchy-
Gryfino, w Kierunku 5. Dziatania na rzecz wykorzystania potencjalu wojewddztwa w sektorze
biogospodarki dla rozwoju energetyki odnawialnej — plan ustala: Wykorzystanie potencjatu
biogazu rolniczego dla rozwoju biogazowni rolniczych, w Kierunku 9. Zahamowanie wzrostu
i obnizenie istniejgcego ryzyka powodziowego oraz przeciwdziatanie skutkom suszy — plan ustala:
Budowa bgdz odbudowa watéw przeciwpowodziowych w rejonie miejscowosci: Mniszki-Gryfino:
odbudowa watéw przeciwpowodziowych na dtugosci 2116m. w km 720+935 — 718+850, Krajnik-
Marwice: odbudowa watdéw przeciwpowodziowych na dtugosci 3485m nad rzekg Odrg Wschodnig
w km 712+100-708+862, Modernizacja stacji pomp Krajnik oraz wskazuje dziatanie projektowe:
Opracowanie szczegoétowej analizy i projektu mozliwosci zwiekszenia retencji obszaréw
zurbanizowanych (indywidualnie dla miasta powyzej 20 tys. mieszkancéw), . ..., Gryfino

w Celu X. Rozwoj infrastruktury obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, w Kierunku 1. Utrzymanie,
funkcjonowanie i rozwdj infrastruktury obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — plan ustala:
Uwzglednianie w dokumentach strategicznych i planistycznych samorzgdéw terytorialnych
i administracji rzgdowej (dla obszaréw morskich) rozmieszczenia i bezkolizyjnego funkcjonowania
obszaréw, obiektow iurzadzen infrastruktury stuzgcej obronnosci i bezpieczenstwu panstwa
(tereny zamkniete wraz z ich strefami ochronnymi) przy uwzglednieniu wytycznych Strategii
Bezpieczenstwa Narodowego RP, Strategii Obronnosci RP oraz Wizji Sit Zbrojnych RP do roku
2030 i przepisow odrebnych;

w Celu XIV. Poprawa spojnosci wewnetrznej i przetamywanie peryferyjnosci przygranicznego
obszaru funkcjonalnego, w Kierunku 1. Przeciwdziatanie peryferyjnosci w przestrzeni kraju
i wykorzystanie powigzan transgranicznych — plan ustala: Modernizacja Odrzanskiej Drogi
Wodnej;

w Celu XVI. Racjonalizacja struktury funkcjonalno-przestrzennej isieci osadniczej oraz
wzmocnienie funkcji miejskich, w Kierunku 1. Wspieranie policentrycznej sieci osadniczej i funkcji
miejskich — plan zaleca: Kierowanie funkcji miejskich do centréw miast i przestrzeni nadwodnych;

w Celu XIX. Wzmacnianie szczecinskiego obszaru funkcjonalnego jako osrodka wzrostu
gospodarczego, w Kierunku 2. Wzrost aktywnosci gospodarczej i poziomu innowacyjnosci — plan
zaleca: Rozwdj istniejgcych parkéw przemystowych i naukowo-technologicznych oraz SSE,
w Kierunku 3. Gospodarcze wykorzystanie potencjatu turystycznego — plan zaleca: Rozbudowa
infrastruktury turystyki wodnej na Odrze, Zalewie Szczecinskim i Battyku, z uruchomieniem
tramwaju wodnego ze Szczecina do kapielisk na jeziorze Dabie i Zalewie Szczecinskim oraz:
Zagospodarowanie Miedzyodrza dla potrzeb turystyki wodnej, pieszej i rowerowe;j
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10) w Celu XX. Wzmacnianie wewnetrznych i zewnetrznych powigzan transportowych, w Kierunku 1.

Utworzenie w SOM sprawnie dziatajgcych systemow transportu — plan ustala: Stworzenie systemu
kolei metropolitalnej w Szczecinie oraz fgczacej Szczecin z Policami (w perspektywie
z Trzebiezg), Gryfinem — elektrownig Dolna Odra, Portem Lotniczym Szczecin Golenidw,
Stargardem (Stargard Kluczewo), Kotbaskowem oraz w perspektywie w uktadzie transgranicznym
z Pasewalkiem i Angermunde wraz z budowg nowych przystankéw, badz optymalizacjg
rozmieszczenia istniejgcych oraz zaleca: Budowa obwodnic miejscowosci lezgcych wzdtuz drogi
nr 31;

11) w Celu XXI. Utworzenie w SOM sprawnie dziatajgcych systeméw infrastruktury technicznej

w dziedzinie energetyki, gospodarki odpadami iochrony przeciwpowodziowej, w Kierunku 1.
Budowa, przebudowa i modernizacja systeméw energetycznych, w tym ze Zrédet odnawialnych —
plan rekomenduje: 1. Budowa nowych mocy wytworczych w Elektrowni Dolna Odra w wariancie
budowy blokéw gazowo-parowych 2. Dostosowanie w PGE GIiEK Oddziat Zespét Elektrowni
Dolna Odra istniejgcych zrodet wytwarzania do konkluzji BAT 3. Budowa portu barkowego w PGE
GIEK Oddziat Zespdt Elektrowni Dolna Odra oraz odtworzenie w Elektrowni Pomorzany nabrzeza
i infrastruktury przetadunkowej, w Kierunku 3. Zahamowanie wzrostu i obnizenie istniejgcego
ryzyka powodziowego — plan ustala: Odbudowa watéw przeciwpowodziowych: Mniszki-Gryfino,
Krajnik-Marwice, Modernizacja stacji pomp Krajnik ...

W zakresie realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym plan wskazuje:

1
2)
3)
4)
5)
6)

7

8)
9)

Likwidacja ,waskich gardel’ na drogach krajowych poprzez budowe obwodnic Gryfina (DK nr 31),
Mysliborza (DK nr 23/26) i Wegorzyna (DK nr 20);

Modernizacja linii kolejowej nr 273 na odcinku Glogéw—Zielona Géra—Rzepin—-Dolna Odra wraz
Z tgcznicami nr 821 i 822;

Bagrowanie Przekopu Klucz—Ustowo;
Budowa linii 400kV Krajnik-Baczyna;

Rozbudowa/modernizacja oraz planowane nowe instalacje do doczyszczania selektywnie
zebranych frakcji odpadéw;

Rozbudowa/modernizacja oraz planowane nowe instalacje do przetwarzania odpadéw zielonych
lub/i innych bioodpaddw;

Budowa Szczecinskiej Kolei Metropolitalnej w Szczecinie z wykorzystaniem istniejgcych odcinkéw
linii kolejowych nr 406, 273, 351,

Przebudowa drég lokalnych tgczgcych centrum przesiadkowe w Gryfinie z siecig TEN-T;
Zintegrowane Centrum Przesiadkowe w Gryfinie;

10) Budowa sSciezki rowerowej Gryfino-Weltyn;
11) Budowa s$ciezki rowerowej Weltyh — strefa Przemystowa w Gardnie;

Ponadto mapa planu wskazuje na obszarze gminy Gryfino m.in.:

1)
2)

3)
4)

istniejgce obszary i obiekty podlegajgce ochronie na podstawie przepiséw odrebnych, w tym
obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, przyrodnicze obszary chronione;

korytarze ekologiczne — Odry i Zalewu Szczecinskiego o znaczeniu ponadregionalnym oraz
wodne o znaczeniu regionalnym;

lesny kompleks promocyjny;
nie eksploatowane ztoza perspektywiczne surowcoéw mineralnych.
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1.4. Gryfino w miejskim obszarze funkcjonalnym osrodka wojewoédzkiego —
Szczecinskim Obszarze Metropolitalnym (SOM)

Gmina Gryfino graniczy z miejskim osrodkiem wojewddzkim Szczecinem i w rozumieniu art. 2 pkt 6a
u.p.z.p. jest potozona w miejskim obszarze funkcjonalnym osrodka wojewodzkiego, tzn. w zasiegu
powigzan funkcjonalnych miasta bedgcego siedzibg wtadz samorzadu wojewddztwa i wojewody.

Gmina Gryfino jest réwniez cztonkiem Stowarzyszenia Szczecinskiego Obszaru Metropolitalnego
(SSOM), ktére petni jednoczesnie funkcje Zwigzku Zintegrowanych Inwestycji Terytorialnych (ZIT) dla
gmin stowarzyszenia oraz role Instytucji Posredniczgcej (IP) dla Regionalnego Programu
Operacyjnego  Wojewoddztwa Zachodniopomorskiego 2014-2020 (RPO W2Z  2014-2020).
Stowarzyszenie jako Zwigzek ZIT petni funkcje wspdlnej reprezentacji samorzgdéw Szczecinskiego
Obszaru Metropolitalnego wobec wtadz krajowych i regionalnych oraz opracowuije i realizuje przyjeta
Strategie Zintegrowanych Inwestycji Terytorialnych.

ZIT to narzedzie, ktére po raz pierwszy pojawito sie w przedstawionych przez Komisje Europejskg
aktach prawnych na nowg perspektywe 2014-2020. Przy pomocy tego instrumentu, partnerstwa
jednostek samorzadu terytorialnego (JST) miast i obszaréw powigzanych z nimi funkcjonalnie moga
realizowaé wspodlne przedsiewziecia, tgczace dziatania finansowane z Europejskiego Funduszu
Rozwoju Regionalnego i Europejskiego Funduszu Spotecznego. ZIT umozliwia rowniez dziatania poza
granicami administracyjnymi JST.

Zgodnie ze statutem celem SSOM jest w szczegodlnosci:
1) upowszechnianie idei samorzadnosci lokalnej i regionalnej oraz wspieranie jej rozwoju;

2) podejmowanie i wspieranie wszelkich dziatan zmierzajgcych do utworzenia szczecinskiego
obszaru metropolitalnego;

3) realizacja i ochrona wspdlnych intereséw cztonkéw stowarzyszenia;

4) ksztattowanie wspdlnej polityki stowarzyszonych jednostek samorzgdu terytorialnego;

5) reprezentowanie intereséw cztonkéw stowarzyszenia na forum krajowym i miedzynarodowym;
6) promowanie osiggnie¢ cztonkoéw stowarzyszenia;

7) wspieranie gospodarczego i kulturowego rozwoju czionkéw stowarzyszenia, wspieranie
wspotpracy zagranicznej cztonkow stowarzyszenia, zwlaszcza wspétpracy transgranicznej;

8) realizacja zadan wykonywanych przez stowarzyszenie jako Zwigzek ZIT, w tym jako IP dla RPO
WZ 2014-2020.

Dla realizacji swoich celéw stowarzyszenie wykonuje nastepujgce zadania:

1) inicjowanie na terenie jednostek samorzadu terytorialnego czionkéw stowarzyszenia wspoélnych
przedsiewzie¢, w szczegolnosci w zakresie:

a) planowania przestrzennego,

b) rozwoju wspodlnej przestrzeni zwtaszcza infrastruktury gazowej, energetycznej, wodnej,
kanalizacyjnej i drogowej,

¢) ochrony srodowiska i gospodarki odpadami, a w tym ochrony wod, ziemi i powietrza oraz
krajobrazu,

d) rozwoju gospodarczego i turystycznego gmin w oparciu o ich naturalne walory przyrodnicze
przez wskazanie terenéw inwestycyjnych,

e) komunikacji i transportu,
f) kultury, sportu i rekreaciji,
g) promocji gospodarczej i turystycznej,
h) polityki edukacyjnej,
i) tworzenia sieci teleinformatycznych,
j) uzgadniania systemu zabezpieczenia medycznego;;

2) wykonywanie zadan okreslonych w podpisywanych przez Stowarzyszenie umowach
i porozumieniach;

3) prowadzenie dziatalnosci gospodarczej — ustugowej, w szczegolnosci: wydawniczej, szkoleniowej,
konsultingowej i marketingowej;

4) pozyskiwanie i wykorzystywanie srodkéw pomocowych Unii Europejskiej oraz krajowych
i miedzynarodowych instytucji finansowych dla realizacji celow Stowarzyszenia;
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5) podejmowanie innych dziatan zgodnych z przepisami prawa zmierzajgcych do osiggniecia celow
Stowarzyszenia;

6) petnienie funkcji Zwigzku ZIT oraz Instytucji Posredniczacej dla RPO WZ 2014-2020.

Realizacja powyzszych celéw i zadan przekfada sie w niektérych obszarach wprost na dziatania
w przestrzeni gminy Gryfino, dlatego musi by¢ uwzgledniana w formutowaniu kierunkéw rozwoju
przestrzennego gminy.

Do najwazniejszych dziatan realizowanych w ramach ZIT SSOM a dotyczgcych obszaru gminy Gryfino
nalezy:

1) budowa Zintegrowanego Centrum Przesiadkowego w Gryfinie, obejmujgca przebudowe dworca
i jego okolic;

2) budowa Szczecihskiej Kolei Metropolitalnej w Szczecinie z wykorzystaniem istniejgcych odcinkow
linii kolejowych nr 406, 273, 35;

3) budowa infrastruktury technicznej w celu poprawy funkcjonowania i wzrostu konkurencyjnosci
MSP w rejonie drogi krajowej 31 (ul. Pomorska) w Gryfinie;

4) przebudowa drdg lokalnych fgczacych centrum przesiadkowe w Gryfinie z siecig TEN-T;

5) budowa drogi rowerowej igczacej miejscowosci gminy Stare Czarnowo z obszarem Parku
Regionalnego w Gryfinie.

Ponadto na obszarze gminy Gryfino zachodzg i bedg mialy miejsce procesy wystepujace
w przestrzeni miejskiego obszaru funkcjonalnego Szczecina majgce wplyw na zagospodarowanie
przestrzenne gminy a wynikajgce z wzajemnych powigzan funkcjonalnych, migracji wewnetrznych,
dojazdéw z miejsca zamieszkania do i z pracy, szkoty, urzeddw, instytucji kultury i wielu innych
wiasciwych dla takiej relacji.

1.5. Polityka przestrzenna w Strategii Rozwoju Gminy Gryfino do 2030

Gfownym zadaniem planowania przestrzennego jest wskazywanie mozliwosci optymalnego
wykorzystania przestrzennie zrdéznicowanych cech danego obszaru dla osiggniecia celow
rozwojowych, ustalenie rozmieszczenia w przestrzeni i koordynacja w czasie dziatari rozwojowych,
pozwalajgce na uzyskanie efektu synergii tych dziatann i jednoczesne zachowanie tych cech
terytorium, ktére wymagajg ochrony i gwarantujg tworzenie podstaw trwatego i zrébwnowazonego
rozwoju.

Odnoszac zdefiniowane w Koncepcji Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030 gtéwne cele

polityki przestrzennej kraju do skali i obszaru gminy Gryfino mozna je okresli¢ jak nizej:

— podnoszenie konkurencyjnosci gminy i jej osrodkéw, w szczegdlnosci miasta Gryfino,
w przestrzeni regionu oraz w ramach policentrycznej struktury miejskiego obszaru funkcjonalnego
osrodka wojewoddzkiego Szczecina,

— poprawa spojnosci wewnetrznej, tworzenie warunkéw dla rozwoju, w tym wielofunkcyjnego
rozwoju obszaréw wiejskich z wykorzystaniem potencjatu catego obszaru gminy Gryfino,

— poprawa dostepnosci poprzez rozwdj infrastruktury transportowej i teleinformatycznej,

— ksztattowanie struktur przestrzennych wspierajgcych osiagniecie i utrzymanie wysokiej jakosci
Srodowiska przyrodniczego i waloréw krajobrazowych,

— ksztattowanie struktur przestrzennych z uwzglednieniem zagrozen naturalnych i potrzeb
w zakresie bezpieczenstwa energetycznego,

— a przede wszystkim przywrdcenie i utrwalenie tadu przestrzennego jako podstawy wszelkich
dziatan w przestrzeni (przy czym zgodnie z art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym pod pojeciem adu przestrzennego” nalezy
rozumiec takie uksztaltowanie przestrzeni, ktére tworzy harmonijng catos¢ oraz uwzglednia
w uporzgdkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno-
gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne).

24 Monitor Polski z dnia 27 kwietnia 2012 r., poz. 252, Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju

2030, I. Zagospodarowanie przestrzenne kraju — podstawowe definicje KPZK 2030, pkt 3.1. Planowanie
przestrzenne.
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Realizacji powyzszych celéw ogdlnych towarzyszy¢ powinny przytoczone ponizej cele strategiczne
i operacyjne sformutowane w Strategii Rozwoju Gminy Gryfino do 2030 (dalej Strategii) przyjetej
Uchwatg NR LII/516/18 Rady Miejskiej w Gryfinie z dnia 27 wrzesnia 2018 r.

Strategia, obok Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Gryfino,
jest dokumentem stanowigcym podstawowe narzedzie planowania strategicznego w wymiarze
lokalnym. Strategia okre$la docelowg wizje gminy w perspektywie najblizszych lat oraz wizje gminy
Gryfino:
Gryfino 2030 to atrakcyjna przestrzen do zycia, w sposob funkcjonalny
pofaczona z aglomeracjg szczecinska

Strategia i jej gtowne zatozenia zgodnie z art. 9 ust. 2 u.p.z.p. powinny byé uwzglednione
w kierunkach rozwoju przestrzennego formutowanych w studium, jako podstawowym instrumencie
ksztattowania i prowadzenia polityki przestrzennej, a nastepnie w sukcesywnie sporzgdzanych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Gryfino bedzie zatem
jednym z podstawowych narzedzi stuzgcych wdrazaniu i realizacji zatozen Strategii w sferze
dotyczacej polityki przestrzennej.

Okre$lona w Strategii wizja gminy Gryfino w znacznej mierze opiera sie na zidentyfikowanych
obecnych i przysztych potencjatach:

— atrakcyjne gospodarczo i turystycznie potozenie Gminy (obecny potencjat),
— konkurencyjng gospodarke (obecny potencjat),

— powigzanie z przestrzenig aglomeracji szczecinskiej (obecny potencjat),

— atrakcyjng przestrzen do zycia (rozwijany potencjat),

— dostosowang do potrzeb mieszkancéw infrastrukture spoteczng oraz wysokiej jakosci ustugi
publiczne (rozwijany potencjat),

— walory przyrodnicze i krajobrazowe (obecny potencjat),

— kapitat ludzki i spoteczny (rozwijany potencjat).
Strategia formutuje réwniez misje, jako nadrzedny cel funkcjonowania, trend rozwojowy, zgodny
Z oczekiwaniami wszystkich zainteresowanych podmiotéw, a zwlaszcza mieszkancéw:

Wykorzystujgc w sposob inteligentny posiadane potencjaly, a takze powigzania
funkcjonalnoprzestrzenne w obrebie aglomeracji szczecinskiej, dziatamy
na rzecz wzmocnienia i rozwoju kapitatu ludzkiego Gminy Gryfino

Misja w powyzszym brzmieniu zwraca uwage na trzy kluczowe wartosci, ktére bedg przyswiecaé
realizacji opracowanej Strategii:

— inteligentne korzystanie z posiadanych potencjatéw,

— oparcie rozwoju na wspotpracy w obszarze aglomeracji szczecinskiej,

— wzmocnienie i rozwoj kapitatu ludzkiego Gminy.

W oparciu o powyzsze w Strategii sformutowano cele strategiczne i cele operacyjne:

Tab. 26. Cele strategiczne i operacyjne w Strategii Rozwoju Gminy Gryfino do 2030.

CEL STRATEGICZNY 1
Podniesienie jakosci zycia mieszkancow oraz zwigkszenie atrakcyjnosci osiedleinczej gminy

CEL OPERACYJNY 1.1 | CEL OPERACYJNY 1.2 | CEL OPERACYJNY 1.3 | CEL OPERACYJNY 1.4
Rozwdj Rozwdj gospodarczy Ukierunkowanie Rozwdj
infrastruktury oraz W powigzaniu z pomocy spotecznej infrastruktury i oferty
oferty edukacyjnej, rozwojem pod potrzeby turystycznej
kulturalnej i infrastruktury mieszkancow
sportowo-rekreacyjnej komunalnej
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CEL STRATEGICZNY 2
Wzrost wspétpracy z mieszkancami

CEL OPERACYJNY 2.1 CEL OPERACYJNY 2.2
Zwigkszenie poziomu partycypacji mieszkancéw Wspieranie
w zarzadzaniu Gming rozwoju NGO

CEL STRATEGICZNY 3
Rozszerzenie wspétpracy w ramach aglomeracji szczecinskiej

CEL OPERACYJNY 3.1 CEL OPERACYJNY 3.2
Poprawa komunikacji oraz rozwdj Wzmochienie
infrastruktury aglomeracyjnej wspotpracy gospodarczej

Zrédfo: Strategia Rozwoju Gminy Gryfino do 2030

Czesc¢ ze zdefiniowanych celéw, wskaznikéw ich osiggniecia oraz czynnikdw sprzyjajgcych realizaciji
dotyczy bezposrednio uwarunkowan i dziatan w przestrzeni gminy, cho¢ sama Strategia nie odnosi sie
wprost do polityki przestrzennej. Najwazniejsze z nich dotyczg infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej, centrum przesiadkowego, drog rowerowych, obiektéw i przestrzeni publicznych.

Strategia nie zawiera bezposrednich powigzan ze sformutowanymi na wstepie, na podstawie KPZK
2030, celami polityki przestrzennej. Zauwaza natomiast, ze jedng z mocnych stron i szans
wynikajgcych z uwarunkowan przestrzennych sg powigzania i zwigzki funkcjonalne gminy
Z przestrzenig aglomeracji szczecinskiej, wptywajgce na efektywniejsze wykorzystanie potencjatow
i zasobow aglomeracji, w tym potencjatow gospodarczych, kapitatu ludzkiego, popytu na szereg ustug,
np. zagospodarowania wolnego czasu oraz wplywajgce na efektywniejszg polityke rozwoju ustug
publicznych, w tym komunikacji publicznej (np. rozwdj Szczecinskiej Kolei Metropolitalnej).

Jako jedng ze stabosci wskazano Postepujgce zjawisko suburbanizacji oraz chaosu inwestycyjnego
w zakresie mieszkaniowym, w szczegdlnosci na obszarach podmiejskich oraz w sgsiedztwie
Z granicami Szczecina, skutkujgca wzrostem kosztow rozbudowy i utrzymania infrastruktury
technicznej i spofecznej oraz niskg jakoS$cig przestrzeni publicznej i brakiem tadu przestrzennego.

2. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu
terenéw, kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania
terenéw

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy Gryfino oraz w przeznaczeniu terenéw, a takze
kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw zgodnie z art. 10 ust. 2
pkt 1 u.p.z.p. uwzgledniajg wnioski wynikajgce ze sporzadzonego w ramach prac nad Studium bilansu
terendw przeznaczonych pod zabudowe (Rozdz. Il. Uwarunkowania pkt 11. Potrzeby i mozliwosci
rozwoju gminy).

Najwazniejsze wnioski z bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowe wskazuja, ze:

= w Studium gminy Gryfino nie powinno ustala¢ sie nowych terenéw pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng poza obszarami o w pelni wyksztatlconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostek osadniczych oraz poza obszarami juz
ustalonymi w obowigzujacych planach miejscowych; dopuszcza sie w ograniczonym
zakresie wskazanie terenow dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w miescie
Gryfino;

» w Studium gminy Gryfino nie powinno ustala¢ sie¢ nowych terenow pod zabudowe
ustugowg poza obszarami o w pelni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej w granicach jednostek osadniczych oraz poza obszarami juz ustalonymi
w obowigzujacych planach miejscowych poza granicami jednostek osadniczych;
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» dopuszcza sie ustalenie nowych terenéw dla zabudowy produkcyjnej, magazynowo-
sktadowej.

Procesy gospodarcze, spoteczno-demograficzne zachodzace w gminie i jej otoczeniu, mimo wyraznie
zarysowanych trendéw, moga w przysztosci wskazywa¢ na potrzebe modyfikacji wynikajgcych
z obecnych zatozen wyliczeh i wnioskoéw. Dlatego w dtuzszej perspektywie nalezy zatozy¢ weryfikacje
obecnych trendéw i ewentualng modyfikacje prognoz, a tym samym wnioskdw do polityki
przestrzennej gminy wyrazonej w studium.

Aktualizacja obejmowaé powinna réwniez zmiany zachodzgce w strukturze wiasno$ciowej oraz
w strukturze substancji budowlanej i infrastrukturalnej wynikajace z realizacji zamierzen
inwestycyjnych (scalanie nieruchomosci, przebudowa obiektéw, wyburzenia substancji niespetniajgcej
standardéw, uzbrojenie terendw itp.), a takze postepy w wykorzystaniu pod zainwestowanie terenéw
wskazanych do tego w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Majgc powyzsze na uwadze w ramach ksztattowania struktury funkcjonalno-przestrzennej wskazano
na rysunku i odpowiednio w tekscie Studium tereny lokalizacji poszczegdlnych funkcji stanowigce
rezerwe do realizacji po wykorzystaniu chtonnosci terendw do tego wskazanych w ramach
wyksztatconej struktury jednostek osadniczych oraz w obszarach objetych ustaleniami miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego (okreslonych w Bilansie terenéw przeznaczonych pod
zabudowe).

2.1. Ksztaltowanie struktury funkcjonalno-przestrzennej, kierunki zmian
2.1.1. Dopuszczalny zakres i ograniczenia zmian w strukturze przestrzennej gminy

Utrzymuje sie zasadniczo dotychczasowg strukture funkcjonalno-przestrzenng miasta i gminy Gryfino
dookreslajac jej zasadnicze elementy i wymagane korekty, w tym w zakresie zasiegu stref rozwoju
zainwestowania i zabudowy (stanowigcych wytyczne do okreslania przestrzennego zasiegu i ustalen
funkcjonalnych planéw miejscowych). Wyksztalcona w procesie historycznego rozwoju struktura
funkcjonalno-przestrzenna gminy jest w znacznym stopniu zdeterminowana statymi i niezmiennymi
w czasie uwarunkowaniami srodowiskowymi. Struktura geomorfologiczna (Dolina Dolnej Odry odcieta
wyrazng krawedzig od taraséw Rowniny Weltynskiej i w niewielkiej czesci Wzgdérza Bukowe)
warunkowaty rozwdj przestrzenny gminy, w tym m.in. lokalizacje jednostek osadniczych, przebieg
gtéwnych elementéw infrastruktury transportowej i rozwdj poszczegolnych funkcji. Do czynnikéw
antropogenicznych majgcych istotny wplyw na skokowy rozwdj przestrzenny miasta Gryfino
(wynikajgcy ze wzrostu liczby mieszkancéw i roli osrodka) nalezy zaliczy¢ przede wszystkim budowe
Elektrowni Dolna Odra wraz z infrastrukturg towarzyszgcg. Na obszarach wiejskich byty to gtéwnie
wielkoobszarowe gospodarstwa rolne (bazy sprzetu, magazyny, budynki inwentarskie i towarzyszaca
im zabudowa mieszkaniowa), gospodarstwa ogrodnicze i hodowlane, a takze lokalizacja zabudowy
mieszkaniowej, turystycznej i rekreacyjnej w otoczeniu jezior Weltyn i Steklno, a w ostatnim okresie
budowa drogi ekspresowej S3 z weztem w Gardnie i rozwoéj Parku Regionalnego w Gryfinie (Gardno).

Okreslone w studium kierunki rozwoju stanowig kontynuacje i rozwiniecie (po weryfikacji wynikajgcej

Z rezultatéw bilansu terenoéw przeznaczonych pod zabudowe) dotychczasowej polityki przestrzennej

przy uwzglednieniu aktualnych uwarunkowan, ustalen dokumentéw strategicznych, inwestycji

infrastrukturalnych i potrzeb gminy w zakresie podnoszenia jakosci zycia i atrakcyjnosci przestrzeni

i dotyczg gtéwnie:

1) ksztaltowania wiasciwej struktury funkcjonalnej z dostosowaniem do stanu zainwestowania
i planowanych kierunkéw rozwoju (przy uwzglednieniu obowigzujgcych planéw miejscowych oraz
decyzji pozwolen na budowe);

2) przeksztatcen jakosciowych w ramach wyksztatconych juz struktur funkcjonalno-przestrzennych;

3) parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenu i zabudowy;

4) Kksztattowania przestrzeni publicznych, w tym terenéw przywodnych;

5) realizacji inwestycji celu publicznego, w tym inwestycji komunikacyjnych i infrastrukturalnych;

6) potrzeby uwzgledniania uwarunkowan wynikajgcych z przepiséw odrebnych, w tym zagrozen
naturalnych, ochrony obszaroéw przyrodniczych, ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

Odnoszagc powyzsze do kierunkdw rozwoju okreslonych w Strategii nalezy przyjg¢, iz polityka
przestrzenna gminy w zakresie ksztattowania struktury funkcjonalno-przestrzennej, poza
zapewnieniem warunkéw dla podnoszenia standardow i jakosci zycia mieszkancow gminy, powinna
koncentrowac sie m.in. na:

1) zapewnieniu warunkéw dla zagospodarowania nabrzezy, zagospodarowania obszaréw
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0 potencjale centrotworczym wymagajacych wiasdciwych przeksztatcen (m. Gryfino);

2) zapewnieniu warunkéw dla udostepnienia atrakcyjnych turystycznie obszaréw Miedzyodrza;

3) zapewnieniu warunkow dla rozwoju przemystu i ustug powigzanych, w tym poprzez zapewnienie
przestrzeni inwestycyjnej i dostepu do infrastruktury, w tym zaopatrzenia w wode i odprowadzania
Sciekow;

4) zapewnieniu dostepu do transportu publicznego;

5) zapewnieniu warunkow dla organizacji imprez masowych, festiwali, wystaw itp.;

6) zapewnieniu warunkow dla rozwoju Zrddet energii odnawialne;.

Podstawowg zasadg polityki przestrzennej gminy i zréwnowazonego ksztattowania struktury
funkcjonalno-przestrzennej bedzie racjonalne i optymalne wykorzystanie terendéw istniejacego
zainwestowania (z mozliwoscig przeksztatcen), terenéw wypetniajgcych obecne struktury jednostek
osadniczych, terenéw inwestycyjnych lub terenéw w ich bezposrednim sgsiedztwie z dostepem do
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej lub wymagajgcych nieznacznej jej rozbudowy.

Rozmieszczenie gtownych elementéw struktury funkcjonalno-przestrzennej, takich jak miejsca
zamieszkania, miejsca pracy, nauki, ustug, infrastruktury spotecznej, rekreacji i wypoczynku wraz
z wigzgcym je systemem infrastrukturalnym powinno razem tworzy¢ dostepng i przyjaznag
mieszkancom przestrzen ksztattowang w duchu poprawy i ochrony tadu przestrzennego.

Zajmowanie i zagospodarowanie nowych terendw powinno by¢ dziataniem wyjgtkowym
i uzasadnionym szczegdlnymi warunkami, potrzebami spoteczno$ci lokalnej lub realizacjg inwestycji
celu publicznego o znaczeniu lokalnym lub ponadlokalnym.

Na potrzeby formutowania ustalern Studium w ramach struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy
wyznaczone zostaty obszary — jednostki planistyczne, uwzgledniajgce poza uwarunkowaniami
srodowiskowymi, dotychczasowy rozwdj i funkcje poszczegolnych osrodkéw, powigzania
infrastrukturalne i komunikacyjne oraz gtdéwne kierunki ich rozwoju funkcjonalnego i przestrzennego:

I. Obszar Miasta Gryfina — obszar administracyjny miasta (o$rodka administracyjnego
skupiajgcego funkcje obstugi administracyjnej mieszkancoéw miasta, gminy i powiatu, koncentracji
ustug ponadpodstawowych) wraz z terenami o0 najsilniejszych powigzaniach funkcjonalnych
obejmujgcymi miejscowosci Zérawie, Zoérawki i Pniewo.

II. Obszar pasma osiedlenczego Radziszewo-Czepino (wzdituz drogi krajowej nr 31) — tereny
zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, produkcyjnej i rolniczej, tereny produkgji rolniczej w Dolinie
Odry w ciggu drogi krajowej obejmujgce miejscowosci Radziszewo, Daleszewo, tubnica, Debce,
Zabnica, Nowe Brynki i Czepino. Obszar potozony na osi komunikacyjnej Szczecin-Gryfino.

Ill. Obszar czesci gminy wiejskiej Gryfino — obszar obejmujgcy centralng, pétnocng, potudniowg
i wschodnig czes¢ gminy wraz z miejscowosciami Chlebowo, Stare Brynki, Wysoka Gryfinska,
Gardno, Wettyn, Drzenin, Wiréw, Wiréwek, Bartkowo, Nowe Czarnowo, Krajnik, Krzypnica,
Steklinko, Steklno, Wtodkowice, Zaborze, Mielenko Gryfinskie, Borzym, Chwarstnica, Dolgie,
Sobiemysl, Sobieradz, Parséwek, terenami zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej, ustugowej
i produkcyjnej oraz terenami rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej, a takze turystyki
w sgsiedztwie rzek i jezior.

IV. Obszary stref produkcyjnych — obszar Elektrowni Dolna Odra wraz z otoczeniem wzdtuz linii
kolejowej nr 273 i drogi krajowej nr 31, obszar Parku Regionalnego w Gryfinie (okolice Gardna na
wschod od drogi S3). Obszary istniejgcej koncentracji podmiotéw produkcyjnych i ustugowych
oraz rozwijajgcej sie strefy przemystowej w oparciu o potozenie w sasiedztwie wezta drogowego
na S3 w Gardnie.

V. Obszar Miedzyodrza — korytarz ekologiczny o znaczeniu europejskim i krajowym obejmujgcy
potozony w granicach gminy fragment Parku Krajobrazowego Doliny Dolnej Odry pomiedzy Odrg
Zachodnig i Odrg Wschodnig (Regalicg). Obszar predysponowany dla rozwoju turystki i rekreacji
wykorzystujgcych potencjat srodowiska oraz infrastrukture towarzyszacg przy uwzglednieniu
wymogow ochrony obszaru, a takze znaczenia gospodarczego Odrzanskiej Drogi Wodne;.
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Rys. 17. Obszary — jednostki planistyczne w granicach gminy
Gryfino.
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2.1.2. Wytyczne dotyczace ksztaltowania struktury funkcjonalno-przestrzennej

Dla poszczegolnych obszarédw — jednostek planistycznych, charakteryzujgcych sie odmiennymi
uwarunkowaniami rozwoju, sposobem uzytkowania, intensywnoscig i skalg proceséw przeksztatcen
w zagospodarowaniu przestrzennym lub statusem prawnym, sformutowano zasadnicze wytyczne
i kierunki zagospodarowania przestrzennego - cele i preferencje rozwoju.

Wytyczne ogdbine

Dla wszystkich obszaréw zaktada sie utrzymanie i rozwdj infrastruktury technicznej i komunikacyjnej
0 znaczeniu ponadlokalnym oraz w zakresie wynikajgcym z zapotrzebowania poszczegdlnych
struktur, w tym infrastruktury komunalnej oraz infrastruktury na potrzeby turystyki i budowy zrédet
energii odnawialne;.

Ustalone dla poszczegdlinych obszaréw — jednostek planistycznych — gtdwne funkcje stanowig
o preferencji, nie wykluczajg jednak utrzymania lub rozwoju innych funkcji na bazie istniejgcego lub
ustalonego w planach miejscowych sposobu uzytkowania, zagospodarowania i zabudowy terendw.

Wewnatrz obszaréw — jednostek planistycznych wskazano na rysunku Studium strefy funkcjonalne
i opisano w tekscie Studium dla tych stref szczegdtowe (dostosowane do skali studium) ustalenia
funkcjonalne. Strefy i ustalenia funkcjonalne oznaczono symbolem literowym — granice ustalen
planistycznych do implementacji w planach miejscowych, do ktoérych odniesione zostaly ustalenia
studium — przeznaczenie terendw.

Niezaleznie od ustalonego przeznaczenia poszczegodlnych terendw przy formutowaniu ustalen planéw
miejscowych nalezy uwzgledniaé wszelkie ograniczenia wynikajgce np. z zagrozen naturalnych,
w szczegolnosci zagrozenia powodziowego, potrzeb ochrony zasobdw srodowiska i ochrony przyrody,
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz ochrony interesu publicznego.

Wytyczne szczegétowe

Obszar Miasta Gryfina - [ | ] — obszar administracyjny miasta wraz z powigzanymi funkcjonalnie
terenami otoczenia (lokalny obszar funkcjonalny miasta Gryfina w rozumieniu w art. 10 ust.2 pkt 16
u.p.z.p.), dla ktérego ustala sie jako preferowane/priorytetowe:

— utrzymanie i rozw¢j funkcji mieszkaniowej — w zabudowie wielorodzinnej i jednorodzinnej
Z towarzyszeniem ustug,

— utrzymanie i rozw¢j ustug ogélnomiejskich - ustug publicznych (w tym zwigzanych z transportem
publicznym i innych ustug komunalnych), ustug administracji, ustug uzytecznosci publicznej, ustug
kultury i kultu religijnego, ustug sportu i rekreacji, opieki zdrowotnej, spotecznej i socjalnej, ustug
handlu i gastronomii,

— utrzymanie i rozwoj systemu zieleni miejskiej oraz obszaréw przestrzeni publicznych stuzgcych
zaspokajaniu potrzeb mieszkancéw, poprawy warunkow i jakosci ich zycia.

Dopuszcza sie utrzymanie i rozwdj funkcji gospodarczych - produkcyjnych, magazynowo-skiadowych,
ustug rzemiosta i drobnej wytworczosci z uwzglednieniem ustalonej preferencji/priorytetu dla funkcji
mieszkaniowej i ustug ogélnomiejskich — wg ustalen kierunkowych rysunku studium.

Rozwdj i koncentracja powyzszych funkcji bedg bazowaty przede wszystkim na wykorzystaniu
wyksztatconej juz struktury miasta i terendw przylegtych, siatki ulic, istniejgcej i planowanej
infrastruktury technicznej, przeksztatceniach terenéw produkcyjnych lub innych pozyskanych w wyniku
zaprzestania dotychczasowego sposobu uzytkowania, a w szczegoélnosci zagospodarowaniu terendw
centralnych miasta, w tym wymagajacych przeksztatcen, odbudowy i adaptacji do potrzeb.

Obszar pasma osiedlenczego wzdluz drogi krajowej nr 31 - [ Il ], dla ktérego ustala sie jako
preferowane/priorytetowe:

— utrzymanie i rozwdj koegzystujgcych funkcji mieszkaniowej i ustugowej, w tym ustug rzemiosta,
drobnego przetworstwa i produkcji, handlu, gastronomii,

— utrzymanie i rozwoj towarzyszacych funkcji ustug publicznych i administracji, ustug oswiaty,
kultury i kultu religijnego, ustug sportu i rekreacji,

— utrzymanie funkgcji rolniczej wraz zapleczem gospodarczym,

— rozwoj infrastruktury i urzagdzen pozyskiwania energii ze zrodet odnawialnych.
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Rozwéj powyzszych funkcji bedzie bazowat na wypetnianiu i w niewielkim stopniu uzupetnianiu
istniejgcej struktury pasma zabudowy wzdtuz drogi krajowej nr 31 oraz gospodarczym wykorzystaniu
uzytkow rolnych pomiedzy drogg nr 31, linig kolejowa nr 272 a rzeka Odra.

Rozwdj zrédet energii odnawialnej wraz z infrastrukturg towarzyszacg bedzie bazowat na lokalnych
zasobach energii woéd ptyngcych i geotermalnych, energii ziemi, stonca i wiatru.

Obszar czesci gminy wiejskiej Gryfino - [ 11l ], dla ktérego ustala sie jako preferowane/priorytetowe:
— utrzymanie i rozwdj funkcji mieszkaniowej, w tym zagrodowej (gospodarstw rolnych),

— utrzymanie i rozwdj funkcji rolniczej w oparciu o gospodarstwa indywidualne oraz
przedsigbiorstwa prowadzgce dziatalnos¢ rolniczg i dziatalnosé jej towarzyszaca,

— utrzymanie gospodarki lesnej prowadzonej w oparciu o aktualizowane plany urzadzenia laséw
oraz niezbednej infrastruktury,

— utrzymanie i rozwoj towarzyszgcych funkcji ustug publicznych (w tym komunalnych), ustug
administracji, ustug oswiaty, kultury i kultu religijnego, ustug sportu i rekreacji w zakresie potrzeb
lokalnych spotecznosci,

— utrzymanie i rozwdj funkcji turystycznych, agroturystyki w oparciu o zasoby srodowiska, wod —
jezior i rzek, lasow i terendw otwartych,

rozwdj infrastruktury i urzgdzen pozyskiwania energii ze zrédet odnawialnych.

Rozwdj powyzszych funkcji bedzie bazowat przede wszystkim na wykorzystaniu istniejgcych struktur
przestrzennych miejscowosci gminy i infrastrukturze gospodarstw rolnych. W sporadycznych
przypadkach bedzie sie odbywat poprzez zajecie terendéw dotychczas niezainwestowanych, co wynika
gtéwnie z ustalen obowigzujgcych planéw miejscowych, wydanych decyzji lokalizacyjnych i pozwolen
na budowe.

Gospodarka lesna bedzie realizowana w oparciu o plany urzgdzenia laséw w obszarze obejmujgcych
uzytki lesne.

Rozwdj turystyki bedzie bazowat na istniejgcej infrastrukturze z zatozeniem jej modernizacii,
podnoszenia standardéw i niewielkiej przestrzennej rozbudowy zasiegu ustug.

Rozwdj zrédet energii odnawialnej wraz z infrastrukturg towarzyszacg bedzie bazowat na lokalnych
zasobach energii wéd ptyngcych i geotermalnych, energii ziemi, stonca i wiatru.

Obszar stref przemystowych - [ IV ], dla ktérych ustala sie jako preferowane/priorytetowe:
— utrzymanie i rozwéj funkcji produkcyjnych, magazynowo-sktadowych,

— utrzymanie i rozwdj funkcji rzemiosta, drobnej wytwoérczosci i przetworstwa,

— rozwoj infrastruktury i urzgdzen pozyskiwania energii ze zrodet odnawialnych i gazowych,
— rozwoj przesytowych i dystrybucyjnych sieci gazowych wraz z urzgdzeniami.

Rozwdj powyzszych funkcji bedzie sie opierat na dwéch zasadach:

1) wykorzystaniu potencjatu terenébw w znacznym stopniu juz przeksztatconych w kierunku
produkcyjnym, wypetnianiu istniejgcych struktur i ich poszerzaniu — dot. otoczenia Elektrowni
Dolna Odra i innych miejsc koncentracji funkcji produkcyjnych, magazynowo-sktadowych
i towarzyszacych im ustug;

2) przeksztalceniu terenéw zagospodarowanych i dostosowaniu do dziatalnosci produkcyjnej
terenéw dotychczas niezainwestowanych na obszarze Parku Regionalnego w Gryfinie — dotyczy
strefy przemystowej Gardno.

Rozwoj zrédet energii odnawialnej wraz z infrastrukturg towarzyszgcg bedzie bazowat na lokalnych
zasobach energii wod ptynacych i geotermalnych, energii ziemi, stonca i wiatru.

Obszar Miedzyodrza - [ V ], dla ktérego ustala sie jako preferowane/priorytetowe:
— ochrone waloréw srodowiska, w tym krajobrazu,

— rozwoj infrastruktury na rzecz wykorzystania turystycznego potencjatu obszaru przy uwzglednieniu
ochrony wartosci przyrodniczych i krajobrazu.
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Realizacja powyzszych zatozen bedzie prowadzona na obszarze Miedzyodrza i terendw przylegtych
przy uwzglednieniu uwarunkowan prawnych dla obszaréw chronionych (Park Krajobrazowy Dolina
Dolnej Odry, obszary Natura 2000), zagrozen powodziowych i innych uwarunkowan, w tym
wynikajgcych z gospodarczej roli Odrzanskiej Drogi Wodnej.

2.2. Przeznaczenie terenéw ksztaltujacych strukture funkcjonalno-przestrzenna,
kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw -
parametry i wskazniki urbanistyczne

2.2.1. Ustalenia ogélne

Ustalenie przeznaczenia terendw stuzy zachowaniu i tworzeniu w ramach jednostek planistycznych
spéjnych funkcjonalnie i przestrzennie struktur zapewniajgcych zréwnowazony rozwdéj miasta,
obszaréw wiejskich i innych struktur. Ma zapewni¢ rowniez mozliwoéci dla realizacji komercyjnych
zamierzen inwestycyjnych i jednoczesnie chroni¢ funkcje o charakterze publicznym i wymagajgcym
ochrony przed zmiang przeznaczenia.

W tresci i na rysunku studium wyznaczono obszary/tereny o roznych funkcjach oraz rdznych
zasadach zagospodarowania, przypisano im oznaczenia barwne i opisano symbolami literowymi lub
literowo-cyfrowymi:

1) SMU - tereny wielofunkcyjnego srédmiescia;

2) MW —tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami towarzyszgcymi;

3) MN —tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami towarzyszacymi;

4) MR - tereny zabudowy zagrodowej (indywidualnych gospodarstw rolnych) z ustugami

towarzyszacymi;
5) UP —tereny ustug o charakterze publicznym;
6) U — tereny zabudowy ustugowej oraz ustugowej z towarzyszacg funkcjg mieszkaniows;

7) UH —tereny zabudowy ustugowej, wyodrebnionych przestrzennie obszardéw i obiektéw
handlowych z ustugami towarzyszgcymi lub ich zespotdéw o pow. sprzedazy do 2000 m?;

8) UK —tereny kultu religijnego;

9) US - tereny sportu i rekreacji (stadiony, boiska, place gier i zabaw, obiekty kubaturowe);

10) UT  —tereny turystyki, zabudowy rekreacji indywidualnej, przystani wodnych;

11) RP  —tereny rolnych gospodarstw produkcyjnych z towarzyszaca zabudowg mieszkaniowg

i ustugowa;
12) PSU - tereny zabudowy produkcyjnej, magazynowo-skfadowej i ustugowej;
13) IT - tereny infrastruktury technicznej zwigzanej z elektroenergetyka (IT.e), zaopatrzeniem

w gaz (IT.g), zaopatrzeniem w wode (IT.w), odprowadzaniem sciekéw i gospodarkg
odpadami (IT.0), telekomunikacijg (IT.t);

14) K — tereny komunikacji i infrastruktury towarzyszacej:
tereny obstugi komunikacji (KS),
tereny lokalizacji zespotéw garazowych (KG),
tereny komunikacji i infrastruktury kolejowej (KK) — tereny zamkniete;

15) ZP  —tereny zieleni urzgdzonej, parki i zieleh o charakterze parkowym (wieksze zespoty
parkowe);

16) ZU —tereny zieleni urzgdzonej (skwery, zielence, promenady, zielen przydrozna, ogrody
miejskie i inne zespoly zieleni);

17) ZC —tereny cmentarzy — czynnych (ZC), nieczynnych (ZCn) i planowanych (ZCpl);

18) ZD - tereny zespotéw rodzinnych ogrodéw dziatkowych oraz zieleni i ogrodéw towarzyszgcych
zabudowie mieszkaniowej;

19) PE - teren objety ustaleniami planu miejscowego w kierunku eksploatacji kruszyw.

a ponadto:

20) w ramach kierunkéw i zasad ksztattowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej wyznaczono tereny
uzytkdw rolnych o zréznicowanych wymogach lub ograniczeniach w zakresie mozliwosci
przeksztatcen oraz lokalizacji urzgdzen do produkcji energii ze zrodet odnawialnych — rozrézniono
je oznaczeniem barwnym, szrafem oraz symbolami:

a) R1 — grunty orne (do dalszego wykorzystania w produkcji rolnej), w tym ugory i grunty
odtogowane z dopuszczeniem lokalizacji urzadzeh do produkcji energii ze zrédet
odnawialnych (z wytgczeniem zespotdow elektrowni wiatrowych o mocy powyzej 100 kW
wymagajgcych wyznaczenia strefy ochronnej),

b) R2 — kompleksy glebowe o najwyzszej przydatnosci dla produkcji rolniczej, chronione przed
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zmiang sposobu uzytkowania, wylgczone z mozliwosci lokalizacji urzgdzenn do produkcji
energii ze Zrodet odnawialnych, jesli ich realizacja powodowataby uszczuplanie zasobdéw
uzytkow rolnych podlegajacych ochronie prawnej (klas I-111),

C) uzytki zielone okreslono na rysunku studium wytgcznie oznaczeniem barwnym — ustalono dla
nich ochrone przed zmiang sposobu uzytkowania, w tym przed zalesianiem, lokalizacjg
urzadzen do produkcji energii ze zrodet odnawialnych, jesli ich realizacja powodowataby
uszczuplanie zasobdéw uzytkéw podlegajgcych ochronie prawnej (klas I-111);

21) tereny lesnej przestrzeni produkcyjnej (tereny lasdw) zostaty okreslone na rysunku studium
wytgcznie oznaczeniem barwnym ze wskazaniem odregbnym oznaczeniem barwnym i symbolem
literowym terenéw administracji lesnej — RLU (nie wyklucza to realizacji nowych, nie wskazanych
na mapie studium, obiektéw na potrzeby administrowania i gospodarowania, zgodnie
z kompetencjami zarzadcy terendw lesnych);

22) tereny wod s$rodlagdowych, rzek, jezior, zbiornikéw srédpolnych zostaty okreslone na rysunku
studium wylgcznie oznaczeniem barwnym ze wskazaniem odrebnym oznaczeniem barwnym
i symbolem literowym terenéw rybackich gospodarstw hodowlanych — RRO, przy czym wskazanie
to nie wyklucza mozliwosci lokalizacji nowych terenéw hodowli rybackiej z uwzglednieniem
przepiséw odrebnych.

Na terenach uzytkéw rolnych wskazanych w obowigzujgcych planach miejscowych pod inng funkcje
(np. MW, MN, U, PSU), a nie wykorzystanych na cele zgodne z planem, dopuszcze sie zmiane
ustalen planéw dla celu lokalizacji farm fotowoltaicznych.

Kierunki wykorzystania rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyjnej zostaty opisane w pkt. 10. Kierunki
i zasady ksztattowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjne;j.

2.2.2. Zasady wdrazania ustalen dotyczacych kierunkéw przeznaczenia terenéw do
planéw miejscowych

Granice terenéw funkcjonalnych ustalono w sposéb uproszczony, dostosowany do skali rysunku
studium (1:10 000) i nie stanowig one linii rozgraniczajgcych terenéw o0 réznym przeznaczeniu
i roznych zasadach zagospodarowania w rozumieniu art. 15 ust. 2 pkt 1 u.p.z.p. ustalanych w planach
miejscowych.

Granice terendw funkcjonalnych wskazanych na rysunku studium wraz z terenami infrastruktury
komunikacyjnej stanowig jednoczesnie wytyczne dla okreslania granic obszardéw, dla ktérych gmina
zamierza sporzadzi¢ plany miejscowe. Zasieg opracowania planistycznego (z wylgczeniem
czesciowych zmian obowigzujgcych planéw miejscowych) powinien obejmowac w catosci co najmniej
jeden wyodrebniony na rysunku studium teren funkcjonalny (np. ,MW”, ,MN”, ,MN,U”, ,PSU” i inne)
lub jego czes¢ mozliwg do wydzielenia granicami terendw istniejacych drég publicznych i moze byé
powiekszany o kolejne cate tereny funkcjonalne lub odpowiednio ich czesci, w tym tereny komunikacji
w zaleznosci od potrzeb. Dopuszcza sie tez czesciowe (nie obejmujgce catych terenow
funkcjonalnych) zmiany planéw miejscowych w sytuacjach uzasadnionych potrzebg realizacji
inwestycji celu publicznego lub zabezpieczenia interesu publicznego.

Uscislenie granic zasiegu poszczegolnych funkcji bedzie nastepowato na etapie sporzadzania lub
zmiany planu miejscowego przy uwzglednieniu aktualnych uwarunkowan, w tym stanu prawnego
gruntéw, stanu wyposazenia w infrastrukture, stanu realizacji inwestycji celu publicznego,
uwarunkowan ekofizjograficznych i innych ograniczeh prawnych wynikajacych z przepiséw odrebnych.

Ze wzgledu na przyjetg skale opracowania nie jest mozliwe przedstawienie na rysunku studium
wszystkich elementéw i sposobow uzytkowania poszczegdélnych terendéw. Dlatego przyjmuje sie,
iz oznaczenie barwne i symbol okreslajgce funkcje, oznaczajg dominujgcy charakter uzytkowania
okreslonej przestrzeni (terenu funkcjonalnego) nie wykluczajgc wystepowania w jej granicach innych
funkcji towarzyszgcych lub uzupetniajgcych funkcje podstawowa. Zatozenie to stanowi rowniez
podstawe dla wdrazania ustalen kierunkowych do planéw miejscowych zgodnie z zasadami opisanymi
ponizej oraz w punkcie 2.3. Kierunki, parametry i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz
zabudowy terenéw — wytyczne do planéw miejscowych.

Sposoéb zapisu i zestawienia symboli literowych lub literowo-cyfrowych na rysunku ,Studium” oznacza:

1) uzycie symbolu pojedynczego np. ,MN”, MW", ,U” oznacza, ze wskazana symbolem funkcja jest
w danym terenie dominujgca, co nie wyklucza realizacji innych towarzyszgcych jej funkcji, np.
ustug w zabudowie mieszkaniowej; takie same zasady dotyczg innych symboli wystepujacych
pojedynczo np.: ,UT” — ustugi turystyczne itd.;
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2) uzycie symbolu w formie potgczonych oznaczen funkcjonalnych np. ,MW,U”, ,MN,U” oznacza, ze
wymienione funkcje na danym terenie moga wystepowac obok siebie w formie przewazajacej lub
rownowaznej; oznacza to, ze funkcja okreslona jako pierwsza moze dominowa¢, a druga
i nastepna moze by¢ uzupetniajgcg w zaleznosci od potrzeb lub niezrealizowang w ogodle;

3) uzycie tgcznie kilku symboli funkcjonalnych oznacza, ze dla obszaru dopuszczalne jest
zagospodarowanie w ramach wszystkich zapisanych w ten sposéb funkcji.

W ramach podstawowej funkcji terenu okreslonej symbolem literowym lub literowo-cyfrowym oraz
oznaczeniem barwnym na rysunku studium, mozliwa jest lokalizacja w szczegdlnosci obiektéw
i urzadzen infrastruktury technicznej stuzgcej zaopatrzeniu w energie elektryczna, gaz, ciepto, wode,
urzagdzenia odprowadzajgce $cieki, telekomunikacje, lokalizacja drég/ulic uktadu obstugujacego
(w tym drég wewnetrznych), parkingdw, zieleni urzgdzonej, terendw rekreacyjnych ogdélnodostepnych
i innych elementéw zagospodarowania niezbednych dla prawidtowego funkcjonowania i uzytkowania
terenu. Dopuszcza sie réwniez korekty uktadu drég, ciggdw pieszo-jezdnych, Sciezek rowerowych,
terendw zielonych oznaczonych na rysunku studium.

W uzasadnionych przypadkach, w tym nieproporcjonalnie wysokimi kosztami przeksztatcen,
dopuszcza sie ustalenie w planie miejscowym przeznaczenia terenu zgodnego z dotychczasowym
uzytkowaniem i zagospodarowaniem, obowigzujgcym planem miejscowym lub obowigzujgcg prawnie
decyzjg o zezwoleniu na realizacje inwestycji celu publicznego, niezaleznie od ustalonego
dominujgcego kierunku przeznaczenia w Studium dla catego terenu funkcjonalnego. Oznacza to, ze
w okreslonych i uzasadnionych przypadkach, dla nieuwidocznionych na rysunku studium (ze wzgledu
na skale opracowania) funkcjonujgcych obiektéw np. ustugowych, produkcyjnych czy zabudowy
zagrodowe] dopuszcza sie ich dalsze funkcjonowanie i usankcjonowanie w planie miejscowym lub
jego zmianie niezaleznie od ustalonego w studium podstawowego kierunku dla terenu funkcjonalnego.

2.3.  Kierunki, parametry i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz zabudowy
terenéw — wytyczne do planéw miejscowych

W zakresie ksztattowania struktury funkcjonalnej — przeznaczenia terendéw - wskazuje sie ponizej
poszczegolne kategorie terendw wraz z opisem funkcji podstawowej i innych dopuszczalnych lub
towarzyszacych wraz z okresleniem parametrow i wskaznikdw ksztattowania sposobu
zagospodarowania.

W zakresie parametrow, wskaznikow i wytycznych ksztattowania zagospodarowania terenu
i zabudowy dla poszczegdlnych typow terendéw funkcjonalnych okresla sie:

1) PD - minimalng lub maksymalng powierzchnie wydzielanej dziatki budowlanej [w m?];

2) PZ — maksymalng powierzchnie zabudowy [w %] okreslajgcg stosunek powierzchni zabudowy do
powierzchni dziatki lub terenu inwestycyjnego;

3) PB-C — minimalng powierzchnie biologicznie czynng [w %] okreslajgcg minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki lub terenu inwestycyjnego;

4) 1Z — intensywnos¢ zabudowy [wskaznik] okreslajgcy stosunek catkowitej powierzchni zabudowy
do powierzchni dziatki lub terenu inwestycyjnego;

5) WZ — maksymalng wysokosé zabudowy [w m] okreslajgca wysokos$¢ budynku zgodnie z zasadami
okreslonymi w przepisach odrebnych lub ustaleniach planu miejscowego.

Z uwagi na skale opracowania rysunku studium oraz poziom ogolnosci zapiséw i wytycznych nie ma
mozliwosci ustalenia wskaznikdéw z doktadnoscia i precyzjg odpowiadajgcg rozstrzygnieciom planow
miejscowych.

Dlatego przyjmuje sie, iz ponizsze wytyczne nie odnoszg sie do zagospodarowania teren i zabudowy
0 charakterze uzupetniajgcym (w ramach wyksztatconych juz struktur zabudowy), zabudowy
plombowej, rozbudowy, podziatéw i scalen wynikajgcych z dziatan na rzecz poprawy warunkow
uzytkowania nieruchomosci lub sytuacji, w ktorych nie moga by¢ one zrealizowane ze wzgledu na
uwarunkowania lokalne i obecne juz zainwestowanie, niepozwalajgce na zachowanie ustalonych
wskaznikow, w szczegolnosci minimalnej pow. biologicznie czynnej, maksymalnej pow. zabudowy
i minimalnej pow. dziafki.

Odnoszg sie one przede wszystkim do obszaréw lokalizacji nowego zagospodarowania i nowych
terenéw inwestycyjnych, nowych podziatéw, nowej zabudowy lub zmiany sposobu uzytkowania
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terenéw juz zainwestowanych poprzez ich kompleksowe przeksztalcanie w sytuacji catkowite]
wymiany istniejgcej tkanki budowlanej (wyburzenie i zastgpienie nowa zabudowg i nowym
zagospodarowaniem terenu).

W szczegdlnosci dopuszcza sie przyjecie wskaznikéw innych niz ustalone ponizej jesli bedzie to
wynikato z uwarunkowan lokalnych, np. $redniej wielkosci powierzchni dziatki budowlanej,
powierzchni zabudowy i innych parametréw w obszarze opracowania planu lub jego czesci
0 wyksztatconej, utrwalonej, wartosciowej i przewidywanej do zachowania strukturze.

Dopuszcza sie ponadto przyjmowanie wskaznikéw na podstawie analizy parametréw wynikajgcych ze
sposobu zagospodarowania catego terenu (np. zespotu jednorodnej zabudowy) lub wytgcznie
pojedynczej dziatki budowlanej. Np. w sytuacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej przy
wydzielonych dziatkach po obrysie budynku lub budynkéw, wskazniki mozna wylicza¢/przyjmowac dla
catego zespotu, kwartatu zabudowy obejmujgcego tgcznie wszystkie elementy zagospodarowania
terenu — zabudowe, dojazdy, dojscia, zielen itp. lub dla poszczegdlnych dziatek w zaleznosci od
konkretnej sytuacji, w tym wiasnosciowej.

Szczegdtowe parametry i wskazniki bedg ustalane w planach miejscowych na podstawie analizy
uwarunkowan lokalnych.

2.3.1. Tereny przeznaczone pod zabudowe wraz z infrastrukturg towarzyszaca

SMU  Tereny wielofunkcyjnego srédmiescia (w zabudowie srédmiejskiej)

Obszar wielofunkcyjnego s$rédmiescia o dominujgcych funkcjach mieszkaniowej

wielorodzinnej (MW), ustugowej (UP; U; UK) oraz towarzyszgcej zieleni urzadzonej (ZP),

obejmujacy zabytkowy uktad urbanistyczny Gryfina z zachowang historyczng siatkg ulic wraz

z nabrzezem, czes¢ kwartatow przyleglych (czesé tzw. Przedmiescia Szczecinskiego) oraz

tereny zieleni parkowej i skwery okalajgce wzdtuz muréw obronnych.

Funkcje podstawowe - przeznaczenie:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami;

2) zabudowa ustugowa o charakterze centrotwérczym, w tym ustugi administracji, obstugi
biurowej, handlu i gastronomii, turystyki, zakwaterowania i zamieszkania zbiorowego
(hotele), ustugi oswiaty, kultury i kultu religijnego, rozrywki, rekreacji, wypoczynku
i sportu, a takze ochrony zdrowia, pomocy spofecznej oraz inne ustugi komplementarne;

3) zielen urzadzona, w tym Park Miejski im. Stanistawy Siarkiewicz, bulwary i skwery;

4) przestrzenie publiczne o najwyzszych walorach architektonicznych i estetycznych, w tym
nabrzeze miejskie (promenada) wraz z obiektami i urzadzeniami obstugi zeglugi, place
miejskie i ciggi komunikacyjne;

5) promenada, park, skwery zieleni, place miejskie i ciagi komunikacji stanowig
jednoczesnie przestrzenie organizacji imprez masowych.

Funkcje dopuszczalne lub towarzyszace:

1) ustugi inne niz wskazane powyzej, w tym drobnej wytworczosci i rzemiosta niekolidujgce
z funkcjg podstawowsa;

2) infrastruktura techniczna oraz zwigzana z funkcjonowaniem i obstugg komunikacji;

3) garaze wylgcznie podziemne lub w ramach kubatury zabudowy $rédmiejskiej;

4) poza garazami miejsca do parkowania wytgcznie w ciggach komunikacyjnych ulic.

Funkcje niedopuszczalne:

1) produkcja przemystowa, magazyny, sktady i hurtownie;

2) konserwacja i naprawa pojazdéw samochodowych;

3) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (z mozliwoscig zachowania i uzupetnien
wytgcznie w ramach juz wyksztatconej struktury zabudowy jednorodzinnej).

Kierunki zagospodarowania przestrzennego i przeksztatcen:

1) przeksztatcenia i zagospodarowanie kwartatdéw zabudowy wyznaczonych siatkg ulic,

w szczegolnosci odtworzenie kwartatow nadodrzanskich przy zachowaniu rownowagi
udziatu funkcji mieszkaniowej i ustugowych;

2) likwidacja targowiska i parkingdw funkcjonujacych na obszarze kwartatéw
nadodrzanskich;

3) likwidacja zespotéw zabudowy ustugowej o charakterze pawilonowym, zachowanie
funkcji ustugowej mozliwe przez wbudowanie w zabudowe kwartatu;

4) adaptacja zachowanych obiektow historycznych na cele mieszkaniowe lub ustugowe
(mtyn, Brama Banska i inne);

5) bezwzgledne zachowanie funkcji terendw zieleni urzadzonej z mozliwoscig wzbogacenia

139



Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Gryfino

MW.1

funkcjonalnosci (urzadzenia rekreaciji, sportu i wypoczynku, obiekty stuzgce organizacji
imprez kulturalnych itp.);

6) zagospodarowanie terenow, w tym komunikacyjnych powinno uwzglednia¢ powigzania
z obszarami sgsiednimi — kwartatami zabudowy mieszkalno-ustugowej, dworcem
kolejowym i autobusowym oraz projektowanym w ich sgsiedztwie centrum
przesiadkowym, a takze powigzania z terenami nadwodnymi w kierunku pétnocnym
i potudniowym;

7) budowa Sciezek rowerowych uwzgledniajgcych powyzsze powigzania;

8) powyzsze dziatania nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem wymogow ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow.

Parametry, wskazniki i wytyczne ksztaltowania zagospodarowania terenu i zabudowy:

1) PD — nie okresla sie;

2) PZ-do 100%;

3) PB-C —min. 10% (w przypadku PZ=100% wymdg zastosowania rozwigzan
architektonicznych zapewniajgcych min. 5% PB-C, np. zielone tarasy, dachy, Sciany itp.);

4) 1Z-do 6,0;

5) WZ -do 18,0 m (nie dotyczy zabudowy istniejgcej);

6) dla ustalonej w planie miejscowym zabudowy $rédmiejskiej obowigzujg warunki realizacji
okreslone przepisami odrebnymi;

7) nie dopuszcza sie lokalizacji jednokondygnacyjnych budynkéw o funkcji ustugowe;j,

w szczegodlnosci wytgcznie handlowej o charakterze pawilonowym (z wytgczeniem
kioskéw, altan, wiat, punktow informacyjnych i punktéw gastronomicznych w pasie
nadbrzeznym, w terenach zieleni urzadzonej, w granicach placéw miejskich oraz wzdtuz
ciggdéw komunikacyjnych) — zakaz nie dotyczy tymczasowych obiektow lokalizowanych
na czas wydarzen o charakterze festynu, kiermaszu, festiwalu itp.

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami towarzyszacymi

Tereny istniejgcej i planowanej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w granicach miasta.

W wiekszosci zabudowa blokowa osiedli (,Gorny Taras”) i zespotow zabudowy blokowej

oraz pierzejowej w obszarze i w otoczeniu starego miasta oraz wzdluz gtéwnych ciggéw

komunikacyjnych, na pétnocy ul. Flisaczej, Opolskiej i na potudniu ul. Luzyckiej.

W zabudowie towarzyszace i uzupetniajgce ustugi obstugi mieszkancow, ustugi rzemiosta

i drobnej wytwdrczosci.

W ramach funkcji MW.1 wskazano na rys. studium tereny oznaczone symbolem MW.1-R

jako rezerwe do realizacji po wykorzystaniu chtonnosci terenéw zabudowy mieszkaniowej

wielorodzinnej, okreslonych w Bilansie terendw przeznaczonych pod zabudowe.

Funkcje podstawowe - przeznaczenie:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami;

2) zabudowa ustug towarzyszgcych funkcji mieszkaniowej zaspokajajgcych podstawowe
potrzeby mieszkancow, w tym ustugi handlu i gastronomii, obstugi biurowej
i administracji, a takze ochrony zdrowia, opieki, pomocy spotecznej i inne ustugi
komplementarne niepowodujgce ucigzliwosci wobec podstawowej funkcji mieszkaniowej;

3) zielen urzadzona, tereny rekreacji, sportu i wypoczynku.

Funkcje dopuszczalne lub towarzyszace:

1) ustugi inne niz wskazane powyzej, w tym drobnej wytwdrczosci i rzemiosta niekolidujgce
z funkcjg podstawowg mieszkalna;

2) zabudowa ustug zakwaterowania i zamieszkania zbiorowego;

3) infrastruktura techniczna oraz zwigzana z funkcjonowaniem i obstugg komunikaciji;

4) garaze i parkingi.

Funkcje niedopuszczalne:

1) produkcja przemystowa, magazyny, sktady i hurtownie, stacje paliw;

2) konserwacja i naprawa pojazdéw samochodowych;

3) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (z mozliwoscig zachowania i uzupetnien
wytgcznie w ramach juz wyksztatconej struktury zabudowy jednorodzinnej).

Kierunki zagospodarowania przestrzennego i przeksztatcen:

1) uzupetienia istniejgcych struktur zabudowy;

2) realizacja nowych zatozen na podstawie ustalen planu miejscowego;

3) dopuszcza sie lokalizacje zespotow zabudowy o funkcji wytgcznie ustugowej przy
uwzglednieniu maksymalnego ograniczenia ucigzliwosci wynikajgcych z ich
funkcjonowania (np. przez optymalizacje drog dostaw towaréw, miejsc do parkowania);
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4) w zabudowie mieszkaniowej wbudowane ustugi ogolnodostepne zaleca sie lokalizowaé
na najnizszych kondygnacjach;

5) uporzadkowanie kwestii parkowania i garazowania, w tym przez realizacje spojnych
architektonicznie komplekséw garazowych wbudowanych w obiekty ustugowe lub
mieszkalne, a takze samodzielne zespoty garazowe realizowane jako obiekty o
charakterze trwatym;

6) likwidacja zespotdéw garazowych z tzw. blaszakow;

7) bezwzgledne zachowanie funkcji terendw zieleni urzadzonej z mozliwo$cig wzbogacenia
funkcjonalno$ci (urzadzenia rekreacji, sportu i wypoczynku, obiekty stuzgce organizaciji
imprez kulturalnych itp.);

8) zagospodarowanie terenow, w tym komunikacyjnych powinno uwzglednia¢ powigzania
Z obszarami sgsiednimi;

9) budowa Sciezek rowerowych uwzgledniajacych powyzsze powigzania.

Parametry, wskazniki i wytyczne ksztaltowania zagospodarowania terenu i zabudowy:

1) PD — nie okresla sie;

2) PZ - do 70%;

3) PB-C — min. 20%;

4) 1Z-do 3,0;

5) WZ -do 18,0m (nie dotyczy istniejgcej zabudowy, w tym Sredniowysokiej przy
ul. Stowianskiej).

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami towarzyszacymi

Tereny istniejgcej i planowanej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej poza obszarem

miasta. W wiekszosci istniejgca zabudowa blokowa powigzana z lokalizacjg bytych

panstwowych gospodarstw rolnych (Daleszewo, Dotgie, Drzenin, Gardno, Parsowek,

Sobiemysl, Stare Brynki, Wysoka Gryfinska), a takze w sgsiedztwie elektrowni Dolna Odra

(Nowe Czarnowo).

W ramach funkcji MW.2 wskazano na rys. studium tereny oznaczone symbolem MW.2-R

(jako rezerwe do realizacji po wykorzystaniu chtonnosci terenéw zabudowy mieszkaniowej

wielorodzinnej, okreslonych w Bilansie terendw przeznaczonych pod zabudowe.

Funkcje podstawowe - przeznaczenie:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami;

2) zabudowa ustug towarzyszgcych funkcji mieszkaniowej zaspokajajgcych podstawowe
potrzeby mieszkancow, w tym ustugi handlu i gastronomii, obstugi biurowej i
administracji, a takze ochrony zdrowia, opieki, pomocy spotecznej i inne ustugi
komplementarne niepowodujgce ucigzliwosci wobec podstawowej funkcji mieszkaniowej;

3) zielen urzadzona, tereny rekreacji, sportu i wypoczynku.

Funkcje dopuszczalne lub towarzyszace:

1) ustugi inne niz wskazane powyzej, w tym drobnej wytworczosci i rzemiosta niekolidujgce
z funkcjg podstawowg mieszkalng;

2) zabudowa ustug zakwaterowania i zamieszkania zbiorowego;

3) infrastruktura techniczna oraz zwigzana z funkcjonowaniem i obstugg komunikacji;

4) garaze i parkingi.

Funkcje niedopuszczalne:

1) produkcja przemystowa, magazyny, sktady i hurtownie, stacje paliw;

2) konserwacja i naprawa pojazdéw samochodowych;

3) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (z mozliwoscig zachowania i uzupetnien
wytgcznie w ramach juz wyksztatconej struktury zabudowy jednorodzinnej).

Kierunki zagospodarowania przestrzennego i przeksztatcen:

1) zachowanie z mozliwoscig przeksztatcen istniejgcej struktury zabudowy;

2) realizacja nowych zatozen na podstawie ustalen planu miejscowego;

3) w zabudowie mieszkaniowej wbudowane ustugi ogélnodostepne zaleca sie lokalizowac
na najnizszych kondygnacjach;

4) uporzgdkowanie kwestii parkowania i garazowania poprzez realizacje spéjnych
architektonicznie komplekséw garazowych realizowanych jako obiekty o charakterze
trwatym;

5) likwidacja zespotéw garazowych z tzw. blaszakow;

6) bezwzgledne zachowanie funkcji terendw zieleni urzagdzonej z mozliwoscig wzbogacenia
funkcjonalnosci (urzadzenia rekreacji, sportu i wypoczynku, obiekty stuzgce organizaciji
imprez kulturalnych itp.);
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7) zagospodarowanie terenow, w tym komunikacyjnych powinno uwzglednia¢ powigzania
z obszarami sgsiednimi i z miastem Gryfino lub innymi o§rodkami zapewniajgcymi
dostep do ustug wyzszego rzedu;

8) budowa Sciezek rowerowych uwzgledniajgcych powyzsze powigzania.

Parametry, wskazniki i wytyczne ksztaltowania zagospodarowania terenu i zabudowy:

1) PD — nie okresla sie;

2) PZ - do 30%;

3) PB-C — min. 50%;

4) 1Z-do 1,2

5) WZ-do 15,0m.

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami towarzyszacymi

Tereny istniejgcej i planowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w granicach miasta

i na obszarach wskazanych do wigczenia do granic miasta. Zabudowa zlokalizowana wzdtuz

gtéwnych ciggéw komunikacyjnych (w czesci przed i powojenna) oraz na terenach nowych

osiedli wyksztatconych w drugiej potowie XX i na poczatku XXI wieku. W zabudowie
towarzyszace iuzupetniajgce ustugi obstugi mieszkancow, ustugi rzemiosta i drobnej
wytworczosci.

W ramach funkcji MN.1 wskazano na rysunku studium tereny oznaczone symbolem MN.1-R

jako rezerwe do realizacji po wykorzystaniu chtonnosci terenéw zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej, okreslonych w Bilansie terenéw przeznaczonych pod zabudowe.

Funkcje podstawowe - przeznaczenie:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami;

2) zabudowa ustug towarzyszgcych funkcji mieszkaniowej zaspokajajgcych podstawowe
potrzeby mieszkancow, w tym ustugi handlu i gastronomii, obstugi biurowej i
administracji, a takze ochrony zdrowia, opieki, pomocy spoteczne;j i inne ustugi
komplementarne niepowodujgce ucigzliwosci wobec podstawowej funkcji mieszkaniowej;

3) zielen urzgdzona, tereny rekreacji, sportu i wypoczynku.

Funkcje dopuszczalne lub towarzyszace:

1) ustugi inne niz wskazane powyzej, w tym w ramach drobnej wytwoérczosci i rzemiosta
niekolidujgce z funkcjg podstawowg mieszkalna;

2) zabudowa ustug zakwaterowania i zamieszkania zbiorowego (dostosowana w skali i
intensywnosci do otoczenia);

3) infrastruktura techniczna oraz zwigzana z funkcjonowaniem i obstugg komunikacji.

Funkcje niedopuszczalne:

1) produkcja przemystowa, magazyny, sktady i hurtownie, stacje paliw;

2) konserwacja i naprawa pojazdéw samochodowych (dopuszczalne w terenach
obejmujacych funkcje ,MN” i ,U” fgcznie);

3) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (nie dotyczy mozliwosci zachowania i
przeksztatcen zabudowy istniejgce;j).

Kierunki zagospodarowania przestrzennego i przeksztatcen:

1) uzupenienia istniejgcych struktur zabudowy;

2) realizacja nowych zatozen na podstawie ustalen planu miejscowego w formie zabudowy
wolnostojacej, blizniaczej, szeregowej lub atrialnej;

3) potrzeby parkingowe realizowane na terenach mieszkaniowych, wzdtuz ciggow
komunikacyjnych lub w ramach wydzielonych parkingow;

4) bezwzgledne zachowanie funkcji terenéw zieleni urzgdzonej z mozliwoscig wzbogacenia
funkcjonalnosci (urzadzenia rekreacji, sportu i wypoczynku, obiekty stuzgce organizaciji
imprez kulturalnych itp.);

5) zagospodarowanie terenow, w tym komunikacyjnych powinno uwzglednia¢ powigzania
z obszarami sgsiednimi;

6) budowa drég rowerowych uwzgledniajgcych powyzsze powigzania.

Parametry, wskazniki i wytyczne ksztattowania zagospodarowania terenu i zabudowy:

1) PD:

a) min. dla zabudowy wolnostojgcej — 600 m?,
b) min. dla zabudowy blizniaczej (facznie dla dwoch domow) — 800 m?,
c) dla zabudowy szeregowej i atrialnej — 300 m?;

2) Pz
a) dla dziatek o pow. do 600 m? — do 35%,

b) dla dziatek o pow. od 601 do 800 m? — do 30%,
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c) dla dziatek o pow. od 801 do 1000 m? — do 25%,
d) dla dziatek o pow. pow. 1000 m? — do 25%;

3) PB-C — min. 50%;

4) 1Z-do 1,0;

5) WZ -do 10,0m (nie dotyczy istniejgcej zabudowy).

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami towarzyszacymi

Tereny istniejgcej i planowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej poza obszarem

miasta. Zabudowa miejscowosci wiejskich gminy Gryfino (w czesci przed i powojenna

zabudowa zagrodowa zaadoptowana do funkcji mieszkaniowej) oraz na terenach nowych
osiedli wyksztatconych w koncu XX i na poczatku XXI wieku. W zabudowie towarzyszgce

i uzupetniajgce ustugi obstugi mieszkahcow, ustugi rzemiosta i drobnej wytwoérczosci.

W ramach funkcji MN.2 wskazano na rysunku studium tereny oznaczone symbolem MN.2-R

jako rezerwe do realizacji po wykorzystaniu chtonnosci terenéw zabudowy mieszkaniowe;j

jednorodzinnej, okreslonych w Bilansie terendéw przeznaczonych pod zabudowe.

Funkcje podstawowe - przeznaczenie:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami;

2) zabudowa ustug towarzyszgcych funkcji mieszkaniowej zaspokajajgcych podstawowe
potrzeby mieszkancow, w tym ustugi handlu i gastronomii, obstugi biurowej i
administracji, a takze ochrony zdrowia, opieki, pomocy spoteczne;j i inne ustugi
komplementarne niepowodujgce ucigzliwosci wobec podstawowej funkcji mieszkaniowej;

3) zielen urzadzona, ogrody i przedogrédki, tereny rekreacji, sportu i wypoczynku.

Funkcje dopuszczalne lub towarzyszace:

1) ustugi inne niz wskazane powyzej, w tym w ramach drobnej wytwdrczosci i rzemiosta
niekolidujgce z funkcjg podstawowg mieszkalng;

2) zabudowa ustug zakwaterowania i zamieszkania zbiorowego (dostosowana w skali i
intensywnosci do otoczenia);

3) tereny komunikacji i infrastruktury techniczne;.

Funkcje niedopuszczalne:

1) produkcja przemystowa, magazyny, sktady i hurtownie, stacje paliw;

2) konserwacja i naprawa pojazdéw samochodowych (dopuszczalne w terenach
obejmujacych funkcje ,MN” i ,U” fgcznie);

3) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (nie dotyczy mozliwosci zachowania i
przeksztatcen zabudowy istniejgce;j).

Kierunki zagospodarowania przestrzennego i przeksztatcen:

1) uzupenienia istniejgcych struktur zabudowy;

2) realizacja nowych zatozen na podstawie ustalen planu miejscowego;

3) dopuszczalna realizacja wytacznie w formie zabudowy wolnostojacej lub blizniaczej;

4) potrzeby parkingowe realizowane na terenach mieszkaniowych, wzdtuz ciggow
komunikacyjnych lub w ramach wydzielonych parkingéw;

5) zagospodarowanie nowych terendw, w tym komunikacyjnych powinno uwzgledniaé
powigzania z obszarami sagsiednimi i z miastem Gryfino lub innymi osrodkami
zapewniajacymi dostep do ustug wyzszego rzedu;

6) budowa drog rowerowych uwzgledniajgcych powyzsze powigzania.

Parametry, wskazniki i wytyczne ksztattowania zagospodarowania terenu i zabudowy:

1) PD (nie dotyczy istniejgcych lub wydzielanych dziatek w granicach jednostki osadniczej):
a) min. dla zabudowy wolnostojgcej — 1000 m?,

b) min. dla zabudowy blizniaczej (facznie dla dwoch domoéw) — 1200 m?;

2) PZ (wskaznik nie dotyczy zabudowan gospodarczych i inwentarskich istniejgcych na

nieruchomosci):

a) dla dziatek o pow. do 1000 m? — do 25%,

b) dla dziatek o pow. od 1001 do 1500 m? — do 20%,
c) dla dziatek o pow. od 1501 do 2000 m? — do 15%,
d) dla dziatek o pow. pow. 2000 m? — do 12%;

3) PB-C —min. 60%;

4) 1Z —do 0,7 (wskaznik nie dotyczy zabudowan gospodarczych i inwentarskich istniejgcych
na nieruchomosci);

5) WZ —do 10,0m (nie dotyczy istniejgcej zabudowy, w tym obiektow inwentarskich).
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Tereny zabudowy zagrodowej (indywidualnych gospodarstw rolnych) z ustugami

towarzyszacymi

Tereny istniejgcej zabudowy zagrodowej z zachowang funkcjg gospodarstwa rolnego oraz

planowanej zabudowy zagrodowej. Zabudowa miejscowosci wiejskich gminy Gryfino oraz

zabudowania przysiétkow i kolonii.

W zabudowie towarzyszgce i uzupetniajgce ustugi, w tym ustugi handlu, rzemiosta i drobnej

wytworczosci.

Funkcje podstawowe - przeznaczenie:

1) zabudowa zagrodowa (mieszkaniowa i gospodarcza, inwentarska);

2) ustugi towarzyszgce podstawowej funkcji rolniczej;

3) zielen urzadzona, ogrody i tzw. przedogrédki, tereny rekreacji i wypoczynku.

Funkcje dopuszczalne lub towarzyszace:

1) ustugi inne niz wskazane powyzej, w tym w ramach drobnej wytwoérczo$ci i rzemiosta;

2) ustugi agroturystyczne.

Funkcje niedopuszczalne:

1) produkcja przemystowa, stacje paliw;

2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego i przeksztatcen:

1) uzupeienia istniejgcych struktur zabudowy z zachowaniem gospodarczego charakteru
zabudowy i mozliwoscig rozbudowy;

2) mozliwe przeksztatcenia w kierunku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;

3) potrzeby parkingowe realizowane na terenach nieruchomosci i wzdtuz ciggéow
komunikacyjnych.

Parametry, wskazniki i wytyczne ksztattowania zagospodarowania terenu i zabudowy:

1) PD — nie okresla sie;

2) PZ - do 50%;

3) PB-C — min. 20%;

4) 1Z —do 1,0 (wskaznik nie dotyczy zabudowan gospodarczych i inwentarskich);

5) WZ -do 10,0m (nie dotyczy istniejgcej zabudowy oraz budynkdw i urzadzen stuzgcych
prowadzeniu gospodarstwa rolnego).

Tereny ustug o charakterze publicznym

Tereny zagospodarowania i zabudowy ustug o charakterze publicznym, uzytecznosci

publicznej lub stanowigce realizacje celu publicznego o znaczeniu lokalnym

lub ponadlokalnym, wymagajace zachowania lub relokacji dla zabezpieczenia potrzeb

spotecznych.

Obejmujg w szczegdlnosci tereny lokalizacji ustug oswiaty, opieki i wychowania (ztobki,

przedszkola, szkoty, administracja), ustug kultury (placéwki kulturalne, swietlice, biblioteki,

muzea itp.), ustug zdrowia i opieki (szpitale, przychodnie, placéwki opiekuncze), ustug

administracji samorzgadowej i rzgdowej, w tym administracji specjalnej (siedzib urzedéw

i instytucji, policji, strazy pozarnej, ustug komunalnych, inspekcji, ustug pomocy spotecznej

itp.), a takze tereny zieleni i przestrzeni niezbednych dla zabezpieczenia potrzeb lokalnych.

Funkcje podstawowe - przeznaczenie:

1) zagospodarowanie i zabudowa ustugowa o charakterze publicznym;

2) inne ustugi komplementarne niepowodujgce ucigzliwosci.

Funkcje dopuszczalne lub towarzyszace:

1) lokale zakwaterowania i zamieszkania zbiorowego, mieszkania funkcyjne, w tym na
potrzeby dozoru;

2) tereny komunikacji, parkingow i infrastruktury technicznej;

3) zielen urzadzona.

Funkcje niedopuszczalne:

1) produkcja przemystowa, magazyny, sktady i hurtownie, stacje paliw;

2) mieszkaniowe niezwigzane z funkcjonowaniem obiektéw ustugowych.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego i przeksztatcen:

1) uzupeienia istniejgcych struktur zabudowy;

2) realizacja nowych zatozen na podstawie ustalen planu miejscowego;

3) dopuszcza sie przeksztatcenia, w tym relokacje poszczegdlnych funkcji przy zatozeniu
zachowania terendw i obiektow na potrzeby spotecznosci lokalnej lub wykazania braku
takiego zapotrzebowania;
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4) zachowanie funkcji terendw zieleni urzgdzonej;

5) zabezpieczenie potrzeb parkingowych w ramach zagospodarowania terenéw, wzdtuz
ciggéw komunikacyjnych lub na terenach do tego celu wyznaczonych;

6) zagospodarowanie terendw powinno uwzgledniaé powigzania z obszarami sgsiednimi.

Parametry, wskazniki i wytyczne ksztaltowania zagospodarowania terenu i zabudowy:

1) PD — nie okresla sie;

2) PZ - do 80%;

3) PB-C — min. 10%;

4) 1Z - nie okresla sig;

5) WZ-do 18,0 m.

Parametry i wskazniki nalezy dostosowac¢ w ramach ustalen planu miejscowego do

poszczegolnych funkcji i obiektéw zgodnie z obowigzujgcymi lub zalecanymi do stosowania

standardami urbanistycznymi i warunkami technicznymi dla budynkow.

Tereny zabudowy ustugowej
Tereny istniejgcego i planowanego zagospodarowania i zabudowy ustugowej zlokalizowanej
w zespotach skupiajgcych szeroki wachlarz ustug oraz w rozproszeniu jako towarzyszgce
zabudowie mieszkaniowej, produkcyjnej i innej.
W ramach funkcji U wskazano na rysunku studium tereny oznaczone symbolem U-R jako
rezerwe do realizacji po wykorzystaniu chionnosci terendw zabudowy ustugowe;j,
okreslonych w Bilansie terendw przeznaczonych pod zabudowe.
Funkcje podstawowe - przeznaczenie:
Zagospodarowanie i zabudowa ustugowa, w tym: obiekty handlu detalicznego i hurtowego,
gastronomii, obstugi ruchu drogowego i srodkéw transportu, warsztaty obstugi pojazdéw
samochodowych, drobna wytwoérczos¢ i rzemiosto.
Funkcje dopuszczalne lub towarzyszace:
1) ustugi inne niz wskazane powyzej;
2) tereny komunikacji i infrastruktury technicznej;
3) parkingi na potrzeby prowadzonej dziatalnosci ustugowe;j;
4) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (wytgcznie jako towarzyszgca prowadzone;j
dziatalnosci ustugowej) na terenach miasta i wiejskiej czesci gminy;
5) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wytgcznie na terenach miasta.
Funkcje niedopuszczalne:
1) produkcja przemystowa;
2) funkcje wymagajgce ochrony przed ucigzliwym oddziatywaniem innych ustug.
Kierunki zagospodarowania przestrzennego i przeksztatcen:
1) uzupetnienia istniejgcych struktur zabudowy;
2) realizacja nowych zatozen na podstawie ustalen planu miejscowego;
3) zagospodarowanie terendw, w tym komunikacyjnych powinno uwzglednia¢ powigzania
Z obszarami sgsiednimi.
Parametry, wskazniki i wytyczne ksztaltowania zagospodarowania terenu i zabudowy:
1) PD - nie okresla sig;
2) PZ - do 90%;
3) PB-C —min. 10%;
4) 1Z-do 2,5
5) WZ —do 12,0m (przy lokalizacji w zabudowie mieszkalnej — MW — do 18,0 m).

Tereny zabudowy ustugowej — komplekséw handlowych

Tereny zabudowy ustugowej, wyodrebnionych przestrzennie obszaréw i obiektow

handlowych z ustugami towarzyszgcymi lub ich zespotéw o pow. sprzedazy do 2000 m2.

Funkcje podstawowe - przeznaczenie:

1) zabudowa ustugowa wraz z zagospodarowaniem terenu;

2) zielen urzgdzona, tereny rekreacji i wypoczynku.

Funkcje dopuszczalne lub towarzyszace:

1) inne ustugi uzupetniajgce;

2) tereny komunikacji i infrastruktury technicznej;

3) parkingi, garaze wbudowane oraz ustugi obstugi, konserwaciji i naprawy pojazdéw
samochodowych, stacje paliw.

Funkcje niedopuszczalne:

1) produkcja przemystowa;
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2) zabudowa mieszkaniowa.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego i przeksztatcen:

1) uzupetienia istniejgcych struktur zabudowy;

2) realizacja nowych zatozen na podstawie ustalen planu miejscowego;

3) zabezpieczenie potrzeb parkingowych, w tym dla komunikacji publicznej i rowerow
w ramach zagospodarowania terenu;

4) zagospodarowanie terenow, w tym komunikacyjnych powinno uwzglednia¢ powigzania
Z obszarami sgsiednimi;

5) budowa Sciezek rowerowych uwzgledniajacych powyzsze powigzania.

Parametry, wskazniki i wytyczne ksztattowania zagospodarowania terenu i zabudowy:

1) PD - nie okresla sie;

2) PZ - do 50%;

3) PB-C — min. 10%;

4) 1Z—-do 1,5

5) WZ-do 12,0m.

Tereny kultu religijnego

Tereny istniejgcego i planowanego zagospodarowania oraz zabudowy kultu religijnego

(koscioty, kaplice wraz z towarzyszaca zabudowg administracyjno-mieszkaniowg).

Funkcje podstawowe - przeznaczenie:

1) zagospodarowanie i zabudowa ustug kultu religijnego;

2) ustugi towarzyszgce, w tym m.in. obstugi administracyjnej i inne niepowodujgce
ucigzliwosci;

3) zielen urzadzona, tereny rekreacji i wypoczynku.

Funkcje dopuszczalne lub towarzyszace:

1) ustugi inne niz wskazane powyzej, w tym punkty handlowe prowadzone w ramach
dziatalnosci religijnej, zakwaterowania i zamieszkania zbiorowego (internaty, domy
pielgrzymkowe), a takze ochrony zdrowia, pomocy spotecznej, mieszkania funkcyjne, w
tym na potrzeby dozoru;

2) tereny komunikacji i infrastruktury technicznej;

3) parkingi (z wytaczeniem terenéw w granicach historycznej dziatki koscielnej, w
szczegodlnosci bytych cmentarzy przykoscielnych).

Funkcje niedopuszczalne:

Nie dopuszcza sie zadnych innych poza wymienionymi powyze;.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego i przeksztatcen:

1) uzupeienia istniejgcych struktur zabudowy;

2) realizacja nowych zatozen na podstawie ustalen planu miejscowego;

3) zachowanie funkcji terenéw zieleni urzgdzonej towarzyszacej z mozliwoscig
wzbogacenia funkcjonalnosci przy zachowaniu ochrony elementéw dziedzictwa
kulturowego.

Parametry, wskazniki i wytyczne ksztattowania zagospodarowania terenu i zabudowy:

1) PD - nie okresla sig;

2) PZ - do 50%;

3) PB-C — min. 25%;

4) 1Z — nie okresla sie;

5) WZ - do 20,0m (nie dotyczy akcentéw architektonicznych takich jak wieza kosciota,
kaplicy, dzwonnica itp.).

Tereny sportu i rekreacji

Tereny istniejgcego i planowanego zagospodarowania oraz zabudowy na potrzeby sportu

i rekreacji rozlokowane na calym obszarze gminy, w miescie Gryfino i w miejscowosciach

wiejskich gminy lub w ich bezposrednim otoczeniu, jako obiekty lokalizacji boisk, placow do

gier, placow zabaw wraz z zabudowsg i infrastrukturg towarzyszacg lub wytgcznie zabudowy

o tej funkdji.

Funkcje podstawowe - przeznaczenie:

1) zagospodarowanie i zabudowa zwigzana z rekreacjg i sportem;

2) ustugi towarzyszgce, w tym m.in. ustugi administracji, obstugi biurowej, handlu
detalicznego zwigzanego z funkcjonowaniem obiektow sportowych, turystyki,
zakwaterowania i zamieszkania zbiorowego (hotele, internaty), a takze ochrony
zdrowia, pomocy spotecznej i inne ustugi komplementarne niepowodujgce ucigzliwosci;
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3) miejsca organizacji imprez masowych;

4) zielen urzadzona, tereny rekreacji i wypoczynku.

Funkcje dopuszczalne lub towarzyszace:

1) ustugi inne niz wskazane powyzej, w tym w ramach drobnej wytwoérczo$ci i rzemiosta;

2) mieszkania funkcyjne (wytgcznie na potrzeby dozoru);

3) lokalizacja instalacji do produkcji energii ze Zzrédet odnawialnych;

4) tereny komunikaciji i infrastruktury technicznej;

5) garaze i parkingi.

Funkcje niedopuszczalne:

1) produkcja przemystowa, magazyny, sktady i hurtownie, stacje paliw;

2) konserwacja i naprawa pojazdéw samochodowych;

3) zabudowa mieszkaniowa.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego i przeksztatcen:

1) uzupetnienia istniejgcych struktur zabudowy;

2) realizacja nowych zatozen na podstawie ustalen planu miejscowego;

3) parkowanie i garazowanie w ramach zagospodarowania terenu;

4) zachowanie funkcji terenéw zieleni urzgdzonej z mozliwosci wzbogacenia
funkcjonalnosci (urzadzenia rekreaciji, sportu i wypoczynku, obiekty stuzgce organizacji
imprez kulturalnych, imprez masowych itp.);

5) uszczuplenie zasobow zieleni dopuszczalne wytgcznie w przypadku realizacji zabudowy
zgodnej z przeznaczeniem podstawowym;

6) zagospodarowanie terendw, w tym komunikacyjnych powinno uwzglednia¢ powigzania
Z obszarami sagsiednimi;

7) budowa ciggéw komunikacyjnych, w tym sciezek rowerowych uwzgledniajgcych
powyzsze powigzania.

Parametry, wskazniki i wytyczne ksztattowania zagospodarowania terenu i zabudowy:

1) PD — nie okredla sie;

2) PZ—do 25% (w przypadku samodzielnych budynkéw o funkcji sportowej i rekreacyjnej
do 70%));

3) PB-C — min. 60% (odpowiednio 20% dla lokalizacji funkcji wytacznie w budynku);

4) 1Z-do 3,0;

5) WZ-do 6,0 m lub do 25,0 m dla budynkéw o funkcji sportowej jak hala widowiskowo-
sportowa.

Tereny turystyki

Tereny zagospodarowania i zabudowy turystycznej stanowigce przewaznie wyodrebnione

przestrzennie kompleksy zabudowy izagospodarowania terenu na potrzeby turystyki,

rekreacji i wypoczynku, w tym rekreacji indywidualnej, przystani wodnych. Przewaznie

w sgsiedztwie jezior i rzek.

Funkcje podstawowe - przeznaczenie:

1) zagospodarowanie i zabudowa zwigzana z turystycznym, rekreacyjnym
i wypoczynkowym uzytkowaniem terendw;

2) zabudowa zakwaterowania i zamieszkania zbiorowego;

3) ustugi towarzyszgce, w tym m.in. ustugi administracji, zaplecze techniczne;

4) zielen urzadzona, tereny rekreacji i wypoczynku.

Funkcje dopuszczalne lub towarzyszace:

1) obiekty ustugowe funkcjonujace dla zaspokajania potrzeb uzytkownikow terenéw
turystycznych, gastronomia, handel, wypozyczalnie i serwis sprzetu turystycznego itp.;

2) funkcja mieszkalna na potrzeby zarzadcy lub wiasciciela sprawujgcego zarzad lub dozér;

3) lokalizacja instalacji do produkgji energii ze zrédet odnawialnych;

4) tereny komunikaciji i infrastruktury technicznej;

5) garaze i parkingi.

Funkcje niedopuszczalne:

1) produkcja przemystowa, magazyny, sktady i hurtownie, stacje paliw (z wytaczeniem
stacji na potrzeby jednostek ptywajgcych);

2) konserwacja i naprawa pojazdéw samochodowych;

3) zabudowa mieszkaniowa wielo i jednorodzinna (nie dotyczy mozliwosci zachowania
istniejacej).

Kierunki zagospodarowania przestrzennego i przeksztatcen:

1) uzupeienia istniejgcych struktur zabudowy;
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2) realizacja nowych zatozen na podstawie ustalen planu miejscowego;

3) zachowanie funkcji terendw zieleni urzgdzonej z mozliwosci wzbogacenia
funkcjonalnosci (urzadzenia rekreacji, sportu i wypoczynku, obiekty stuzgce organizaciji
imprez kulturalnych itp.);

4) zagospodarowanie terenéw, w tym komunikacyjnych powinno uwzglednia¢ powigzania
z obszarami sgsiednimi;

5) budowa drég rowerowych uwzgledniajgcych powyzsze powigzania.

Parametry, wskazniki i wytyczne ksztattowania zagospodarowania terenu i zabudowy:

1) PD — nie okresla sie;

2) PZ - do 30%;

3) PB-C — min. 40%;

4) 1Z-do 2,0;

5) WZ-do 10,0m.

Tereny rolnych gospodarstw produkcyjnych

Tereny rolnych gospodarstw produkcyjnych (ogrodnictwo, hodowla) z towarzyszacg

zabudowg mieszkaniows i ustugows.

Funkcje podstawowe - przeznaczenie:

1) zabudowa rolnych gospodarstw produkcyjnych;

2) ustugi towarzyszgce, w tym m.in. ustugi administracji, obstugi biurowe;j.

Funkcje dopuszczalne lub towarzyszace:

1) ustugi inne niz wskazane powyzej, w tym w ramach drobnej wytwérczoéci i rzemiosta,
skladowania i magazynowania, przetworstwa produktéw rolnych;

2) zabudowa mieszkaniowa wytgcznie na uzytek prowadzgcych gospodarstwo rolne;

3) lokalizacja instalacji do produkcji energii ze zrédet odnawialnych;

4) retencja wéd z mozliwoscig rekreacyjnego i gospodarczego wykorzystania zbiornikow
(np. w hodowli ryb);

5) tereny komunikacji i infrastruktury technicznej;

6) garaze i parkingi.

Funkcje niedopuszczalne:

1) produkcja przemystowa;

2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (nie dotyczy mozliwosci zachowania istniejgcej).

Kierunki zagospodarowania przestrzennego i przeksztatcen:

1) uzupenienia istniejgcych struktur zabudowy;

2) realizacja nowych zatozen na podstawie ustalen planu miejscowego.

Parametry, wskazniki i wytyczne ksztattowania zagospodarowania terenu i zabudowy:

1) PD - nie okresla sig;

2) PZ - do 30% (bez obiektow stuzacych produkcji rolniczej, np. szklarni, bud.
inwentarskich), do 90% (zabudowa fgcznie);

3) PB-C —min. 10%;

4) 1Z-do 3,0;

5) WZ-do 18,0m.

Tereny zabudowy produkcyjnej, magazynowo-sktadowej i ustugowej

Tereny zagospodarowania i zabudowy produkcyjnej wraz z towarzyszacymi funkcjami
magazynowania i sktadowania oraz ustug towarzyszacych.

W ramach funkcji PSU wskazano na rysunku studium tereny oznaczone symbolem PSU-R
jako rezerwe do realizacji po wykorzystaniu chtonnosci terenéw zabudowy produkcyjne;j,
magazynowo-skfadowej i ustugowej, okreslonych w Bilansie terenéw przeznaczonych pod
zabudowe.

Funkcje podstawowe - przeznaczenie:

1) zabudowa produkcyjna, magazynowa, skladowa, ustugowa;

2) produkcja energii elektrycznej i cieplnej;

3) lokalizacja infrastruktury technicznej;

4) ustugi towarzyszace, w tym m.in. obstuga srodkéw transportu, stacje paliw.

Funkcje dopuszczalne lub towarzyszace:

1) ustugi inne niz wskazane powyzej, w tym w ramach wytwoérczosci i rzemiosta;

2) tereny komunikacji i infrastruktury technicznej;

3) lokalizacja instalacji do produkgji energii ze zrédet odnawialnych;

4) obiekty zamieszkania zbiorowego wylgcznie na potrzeby pracownicze;
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5) zielen izolacyjna.

Funkcje niedopuszczalne: zabudowa mieszkaniowa z wytgczeniem zamieszkania

zbiorowego (j.w.)

Kierunki zagospodarowania przestrzennego i przeksztatcen:

1) uzupetnienia istniejgcych struktur zabudowy;

2) realizacja nowych zatozen na podstawie ustalen planu miejscowego.

Parametry, wskazniki i wytyczne ksztattowania zagospodarowania terenu i zabudowy:

1) PD — nie okresla sie;

2) PZ - do 80%;

3) PB-C — min. 5%;

4) 1Z - nie okresla sig;

5) WZ —do 50,0m (nie dotyczy budowli, instalacji oraz urzgdzen infrastruktury technicznej
zwigzanych z przedmiotem dziatalno$ci produkcyjnej, w tym komindéw, wiez
chtodniczych itp.).

IT Tereny infrastruktury technicznej
Tereny infrastruktury technicznej zwigzanej z elektroenergetykg (IT.e - stacje
elektroenergetyczne), zaopatrzeniem w gaz (IT.g — stacje gazowe), zaopatrzeniem w wode
(ITw — ujecia wody), odprowadzaniem $ciekow i gospodarkg odpadami (IT.o —

oczyszczalnie Sciekdw, przepompownie S$ciekow, zaklad sktadowania odpadéw),

telekomunikacjg (IT.t — stacje przesytowe).

Funkcje podstawowe - przeznaczenie:

1) zagospodarowanie i zabudowa na potrzeby obiektéw i urzadzen infrastruktury
technicznej;

2) obiekty i infrastruktura uje¢ wody, oczyszczalni Sciekow sanitarnych, zaktadu
sktadowania odpaddw wraz z infrastrukturg towarzyszaca oraz;

3) oraz skfadowiska odpaddw przemystowych wraz z infrastrukturg towarzyszaca.

Funkcje dopuszczalne lub towarzyszace:

1) tereny komunikacji i infrastruktury towarzyszacej;

2) lokalizacja instalacji do produkcji energii ze zrédet odnawialnych;

3) budowa instalacji do przetwarzania odpadéw poprodukcyjnych (dot. Elektrowni Dolna
Odra);

4) zielen urzadzona, zielen izolacyjna.

Funkcje niedopuszczalne: zabudowa mieszkaniowa.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego i przeksztatcen: zgodnie z wymogami

technologicznymi dla poszczegdlnych obiektow i urzadzen.

Parametry, wskazniki i wytyczne ksztattowania zagospodarowania terenu i zabudowy:

1) PD - nie okresla sig;

2) PZ — nie okresla sig;

3) PB-C - nie okresla sig;

4) 1Z — nie okresla sig;

5) WZ — nie okresla sie.

2.3.2. Tereny komunikacji i infrastruktury towarzyszacej

Tereny komunikacji (drég i placéw) oznaczono kolorem bez oznaczenia symbolem literowym.
W ramach terenéw komunikacji ujeto réwniez lokalizowane w ich bezposrednim sgsiedztwie tereny
lokalizacji infrastruktury technicznej. Wieksze tereny zwigzane z obstugg komunikacji, czytelne
i wyodrebnione w strukturze funkcjonalnej, wydzielono i 0znaczono wg ponizszego schematu.

KS Tereny obstugi komunikacji
tereny i zagospodarowanie zwigzane z obstugg srodkéw transportu wraz z ustugami
towarzyszacymi
Funkcje podstawowe - przeznaczenie:
1) stacje paliw;
2) stacje obstugi, warsztaty;
3) bazy srodkéw transportu.
Funkcje dopuszczalne lub towarzyszace:
1) ustugi towarzyszgce obstudze srodkow transportu, w tym handel i gastronomia, ustugi
zakwaterowania;
2) tereny komunikacji;
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KG

KK

3) zielen urzgdzona, zielen izolacyjna.

Funkcje niedopuszczalne: zabudowa mieszkaniowa.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego i przeksztatcen: zgodnie z wymogami
technologicznymi dla poszczegdlnych obiektoéw i urzadzen.

Parametry, wskazniki i wytyczne ksztaltowania zagospodarowania terenu i zabudowy:
1) PD — nie okresla sie;

2) PZ —nie okresla sie;

3) PB-C - nie okresla sig;

4) 1Z - nie okresla sig;

5) WZ — nie okresla sie.

Tereny lokalizacji zespotéw garazowych

tereny i zagospodarowanie zwigzane z garazowaniem, parkowaniem pojazdéw

samochodowych.

Funkcje podstawowe - przeznaczenie: garaze i parkingi.

Funkcje dopuszczalne lub towarzyszace:

1) myjnie samochodowe;

2) tereny komunikacji;

3) zielen urzadzona, zielen izolacyjna, urzadzenie terenéw rekreacji.

Dopuszcza sie w ramach przeksztatcen (punkt 3.2) catkowitg likwidacje garazy lub przy

zachowaniu funkcji garazowania i zastosowaniu odpowiednich rozwigzan architektonicznych,

zagospodarowanie na potrzeby rekreacji i wypoczynku.

Funkcje niedopuszczalne: zabudowa mieszkaniowa.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego i przeksztatcen:

1) likwidacja zespotéw garazy blaszanych;

2) realizacja nowych zespotdw garazy wytacznie jako trwale zwigzanych z gruntem
w technologii murowanej lub innej trwatej z mozliwoscig wprowadzenia uzupetniajgcych
funkcji takich jak rekreacyjne zagospodarowanie przestrzeni na stropach budowli;

3) uporzadkowanie kwestii parkowania i garazowania, w tym przez realizacje spdjnych
architektonicznie komplekséw garazowych wbudowanych w obiekty ustugowe Iub
mieszkalne, a takze samodzielne zespoly garazowe realizowane jako obiekty
o charakterze trwatym.

Parametry, wskazniki i wytyczne ksztattowania zagospodarowania terenu i zabudowy:

1) PD - nie okresla sig;

2) PZ - do 90%;

3) PB-C — min. 5%;

4) 1Z-do 3,0;

5) WZ-do 12,0 m.

Tereny komunikaciji i infrastruktury kolejowej — tereny zamkniete ustalone przez ministra
wlasciwego do spraw transportu - zagospodarowanie podporzgdkowane funkciji
komunikacyjnej i transportowej; zabudowa dworcéw i obiektow towarzyszacych ksztattowana
w nawigzaniu do obiektow istniejgcych gtéwnie historycznych ze wskazaniem zastosowania
wspotczesnych srodkdw wyrazu architektonicznego przy przebudowie lub realizacji nowych
obiektow.

Kierunki rozwoju systeméw komunikagji i infrastruktury wigzacych elementy struktury funkcjonalno-
przestrzennej omoéwiono w pkt 12. Kierunki rozwoju systemow komunikacji oraz pkt 13. Kierunki
rozwoju systemoéw infrastruktury techniczne;.

2.3.3. Tereny z dopuszczeniem zabudowy w ograniczonym zakresie wraz

z infrastrukturg towarzyszaca

ZP,ZU Tereny zieleni urzadzonej, rekreacyjno-wypoczynkowe

Tereny zieleni urzgdzonej petnigcej funkcje publiczne — wieksze zespoty parkow i zielen
o charakterze parkowym (ZP), pozostata zielen urzadzona (ZU) - skwery, zielence,
promenady, zielen przydrozna, ogrody miejskie - stuzgce m.in. zaspokajaniu potrzeb
mieszkancow w zakresie wypoczynku i rekreacji, stanowigce jednoczesnie strefy
przewietrzania oraz strefy izolacji w szczegoélnosci od ucigzliwosci komunikacyjnych.
Funkcje podstawowe - przeznaczenie:

1) zielen parkowa, skwery, zielence, ogrody;
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ZC

ZD

2) urzadzenia i zabudowa stuzgce rekreacji, zbiorniki wodne (retencja wod), mata
architektura.

Funkcje dopuszczalne lub towarzyszace:

1) Sciezki edukacyjne wraz z wyposazeniem;

2) place gier i zabaw;

3) ustugi gastronomii;

4) zagospodarowanie na potrzeby imprez kulturalnych, festiwali, kiermaszy itp.;

5) tereny komunikacji i infrastruktury techniczne;j.

Funkcje niedopuszczalne:

Nie dopuszcza sie zadnych innych poza wymienionymi powyze;.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego i przeksztatcen:

1) utrzymanie terendw zieleni;

2) realizacja nowych zatozen na podstawie ustalen planu miejscowego;

3) zagospodarowanie terendw, w tym komunikacyjnych powinno uwzglednia¢ powigzania
z obszarami sgsiednimi;

4) budowa ciggéw komunikacyjnych, w tym sciezek rowerowych uwzgledniajgcych
powyzsze powigzania.

Parametry, wskazniki i wytyczne ksztattowania zagospodarowania terenu i zabudowy:

1) PD — nie okresla sie;

2) PZ —nie okresla sie;

3) PB-C - nie okresla sig;

4) 1Z — nie okresla sig;

5) WZ — nie okresla sie.

Tereny cmentarzy — czynnych (ZC), nieczynnych (ZCn) oraz planowany (ZCpl)

Tereny cmentarzy czynnych, nieczynnych potozonych w m. Gryfino i miejscowosciach

wiejskich gminy oraz planowany do realizacji cmentarz komunalny w Gryfinie.

Funkcje podstawowe - przeznaczenie:

1) tereny cmentarzy;

2) urzadzenia i zabudowa stuzace realizacji podstawowej funkcji, kaplica, dom pogrzebowy,
kolumbarium, mata architektura.

Funkcje dopuszczalne lub towarzyszace:

1) ustugi powigzane, zabudowa gospodarcza na potrzeby prowadzonych ustug;

2) tereny komunikacji i infrastruktury technicznej;

3) dopuszcza sie przeksztatcenie nieczynnych cmentarzy w zielen parkowg - ZP.

Funkcje niedopuszczalne:

Nie dopuszcza sie zadnych innych poza wymienionymi powyze;.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego i przeksztatcen:

1) realizacja nowych zatozen wytgcznie na podstawie ustalen planu miejscowego;

2) zagospodarowanie terendw, w tym komunikacyjnych powinno uwzgledniaé powigzania
Z obszarami sgsiednimi.

Parametry, wskazniki i wytyczne ksztattowania zagospodarowania terenu i zabudowy:

1) PD - nie okresla sig;

2) PZ — nie okresla sig;

3) PB-C — nie okresla sie;

4) 1Z — nie okresla sie;

5) WZ — nie okre$la sie, dopuszcza sie dominanty architektoniczne w ramach ustalonych
parametréw zabudowy.

Tereny zespotow rodzinnych ogrodéw dziatkowych oraz zieleni i ogrodow
towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej

Tereny wyodrebnionych przestrzennie zespotdéw rodzinnych ogrodow dziatkowych
(m. Gryfino) oraz zieleni i ogrodow towarzyszgcych zabudowie mieszkaniowej, gtéwnie
osiedlom zabudowy wielorodzinnej w miejscowosciach wiejskich gminy.

Funkcje podstawowe - przeznaczenie:

1) ogrody dziatkowe;

2) urzgdzenia i zabudowa stuzace rekreac;ji.

Funkcje dopuszczalne lub towarzyszace:

1) Swietlice, place gier i zabaw;

2) tereny komunikacji i infrastruktury techniczne;j.
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Funkcje niedopuszczalne:

Nie dopuszcza sie zadnych innych poza wymienionymi powyze;.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego i przeksztatcen:

1) utrzymanie istniejgcych zespotdéw ogrodow z mozliwoscig przeksztatcenia catego
zespotu lub jego czesci na tereny zieleni urzgdzonej — ZU, ZP.

2) zagospodarowanie terenow, w tym komunikacyjnych powinno uwzglednia¢ powigzania
Z obszarami sgsiednimi;

3) budowa ciggéow komunikacyjnych, w tym $ciezek rowerowych uwzgledniajgcych
powyzsze powigzania.

Parametry, wskazniki i wytyczne ksztattowania zagospodarowania terenu i zabudowy:

1) PD - nie okresla sie;

2) PZ —nie okreéla sie;

3) PB-C - nie okresla sig;

4) 1Z —nie okresla sig;

5) WZ -do 5,0 m (nie dotyczy obiektéw infrastruktury technicznej).

RLU Tereny administracji lesnej
Tereny lokalizacji obiektéw stuzgcych administracji w gospodarce lesnej — zagospodarowanie
zgodnie z planem urzadzenia lasu, co nie wyklucza realizacji nowych zespotéw zabudowy na
terenach nie wskazanych na rysunku studium.
Dla zabudowy mieszkaniowej, administracyjnej i gospodarczej zaleca sie ustalenia w zakresie
parametréw, wskaznikow i wytycznych jak dla terenéw MR.

RRO Tereny gospodarstw rybackich (stawéw hodowlanych, hodowli na $rédlgdowych wodach
ptyngcych i stojacych) — zagospodarowanie podporzgdkowane funkcji hodowlanej,
w przypadku lokalizacji w powigzaniu z zabudowg zagrodowg obowigzujg ustalenia
w zakresie parametréw, wskaznikow i wytycznych jak dla terenéw MR.

2.3.4. Tereny wylaczone z zabudowy

W celu ochrony wartosci krajobrazowych i s$rodowiskowych, zabezpieczenia przed procesami
suburbanizacji (rozlewania sie miast) do terenéw wytgczonych spod zabudowy zaliczono tereny
otwarte:

1) tereny przyrodniczych obszaréw prawnie chronionych wytgczonych z zabudowy na podstawie
przepiséw odrebnych;

2) tereny uzytkdw ekologicznych i innych obszaréw cennych przyrodniczo (ustanowionych
i proponowanych do ustanowienia);

3) doliny rzek, ciekow i jezior (z wytgczeniem stref funkcjonalnych oznaczonych na rysunku studium);

4) tereny uzytkéw zielonych i gruntéw ornych, w tym odtogowanych, nie ujete w zadnej strefie
funkcjonalnej — wg oznaczenia na rys. studium (z wylgczeniem zabudowy stuzacej prowadzeniu
gospodarstw rolnych);

5) tereny laséw nie ujete w zadnej strefie funkcjonalnej (wytaczenie z zabudowy nie dotyczy
zagospodarowania zgodnego z planami urzgdzenia laséw i zabudowy na potrzeby prowadzenia
gospodarki lesnej);

6) teren objety ustaleniami planu miejscowego w kierunku eksploatacji kruszyw — PE (z kierunkiem
rekultywaciji lesnym).

Na terenach wylgczonych z zabudowy, z zachowaniem przepiséw odrebnych, dopuszcza sie

lokalizacje urzadzen i infrastruktury technicznej, zabudowy hydrotechnicznej w tym stuzgcej

zabezpieczeniu przeciwpowodziowemu, regulacji stosunkéw wodnych i innych stuzgcych realizacji
inwestycji celu publicznego oraz urzgdzen i towarzyszgcej infrastruktury stuzgcych rekreacji

i wypoczynkowi — ciggdéw pieszo-rowerowych, w tym umozliwiajgcych dojscie i dojazd do brzegow

akwenow, ktadek i pomostow, platform, wiez widokowych, tablic informacyjnych, altan i wiat

umozliwiajgcych schronienie itp.

3. Obszary zdegradowane oraz wymagajace przeksztalcen, rehabilitaciji

3.1. Obszary zdegradowane

Zgodnie z art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji obszar zdegradowany to
obszar w stanie kryzysowym spowodowanym koncentracja negatywnych zjawisk spotecznych,
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w szczegoélnosci bezrobocia, ubdstwa, przestepczosci, niskiego poziomu edukacji lub kapitatu

spotecznego, niewystarczajgcego poziomu uczestnictwa w zyciu publicznym i kulturalnym,

wspotwystepujgcych z negatywnymi zjawiskami w co najmniej jednej z nastepujacych sfer:

1) gospodarczej - w szczegdlnosci niskiego stopnia przedsiebiorczo$ci, stabej kondycji lokalnych
przedsiebiorstw lub

2) s$rodowiskowej - w szczegolnosci przekroczenia standardow jako$ci $rodowiska, obecnosci
odpadéw stwarzajgcych zagrozenie dla zycia, zdrowia ludzi lub stanu srodowiska, lub

3) przestrzenno-funkcjonalnej w szczegdlnosci niewystarczajgcego wyposazenia w infrastrukture
techniczng i spoteczng lub jej ztego stanu technicznego, braku dostepu do podstawowych ustug
lub ich niskiej jako$ci, niedostosowania rozwigzan urbanistycznych do zmieniajgcych sie funkgiji
obszaru, niskiego poziomu obstugi komunikacyjnej, niedoboru Ilub niskiej jakosci terendw
publicznych, lub

4) technicznej - w szczegodlnosci degradacji stanu technicznego obiektéw budowlanych, w tym
0 przeznaczeniu  mieszkaniowym, oraz  niefunkcjonowaniu  rozwigzan  technicznych
umozliwiajgcych efektywne korzystanie z obiektéw budowlanych, w szczegdlnosci w zakresie
energooszczednosci i ochrony srodowiska.

W Lokalnym Programie Rewitalizacji Gminy Gryfino na lata 2017-2023 wskazano obszary
zdegradowane:

= w m. Gryfinie — w obrebach Gryfino 1 i Gryfino 2,

= w m. Dolgie,

= w m. Sobiemysl,

= wm. Nowe Czarnowo.

Zgodnie z art. 10 ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji obszar, obejmujgcy catos¢ lub
cze$¢ obszaru zdegradowanego, cechujgcy sie szczegdlng koncentracjg negatywnych zjawisk
spotecznych, na ktérym z uwagi na istothe znaczenie dla rozwoju lokalnego gmina zamierza
prowadzi¢ rewitalizacje, wyznacza sie jako obszar rewitalizacji.

Na podstawie analizy zjawisk spoteczno-gospodarczych zachodzacych w gminie i w obszarach

zdegradowanych wyznaczono obszar rewitalizacji sktadajacy sie z czterech podobszaréw:

» podobszar rewitalizacji Gryfino 1, zamieszkaty przez 5444 osoby (18% Iludnosci gminy),
0 powierzchni 72,15 ha (0,28% powierzchni gminy),

» podobszar rewitalizacji Dolgie, zamieszkaty przez 246 oséb (0,81% Iludnosci gminy),
0 powierzchni 13,44 ha (0,05% powierzchni gminy),

= podobszar rewitalizacji Nowe Czarnowo, zamieszkaly przez 717 oséb (2,37% ludnosci gminy),
0 powierzchni 196,64ha (0,77% powierzchni gminy),

= podobszar rewitalizacji Sobiemys$l, zamieszkaty przez 344 osoby (1,14% ludnosci gminy),
0 powierzchni 15,59ha (0,06% powierzchni gminy).

Obszar Gryfino 1 obejmuje centrum miasta Gryfino z kwartatami nadodrzanskimi.

Granice obszaru rewitalizacji w przypadku zdegradowanych przestrzeni wiejskich sotectw Dotgie
i Sobiemysl| ograniczono do terenéw zurbanizowanych. Granice obszaru rewitalizacji tych sotectw
ograniczono do miejsc zamieszkania (wystepowanie probleméw spotecznych) oraz miejsc, w ktérych
wystepujg pozostate problemy np. przestrzenno-funkcjonalne, jesli taki obszar potozony byt poza
obszarem zamieszkania. Obie miejscowosci to nieduze i zwarte wsie, a ich potencjat rozwoju, w tym
ksztattowania przestrzeni publicznych dotyczy gtéwnie centrow miejscowosci.

Sotectwo Nowe Czarnowo skiada sie dwdch oddalonych od siebie czesci zamieszkatych (tzw. stara
i nowa czes¢ miejscowosci). Dodatkowo w skitad sotectwa wchodzi teren po bytym sanatorium.
Ponadto obszar sotectwa jest ograniczony przestrzennie. Wyznaczajgc granice obszaru rewitalizacji
zdecydowano sie na wskazanie catej przestrzeni zdegradowanej, czyli przestrzeni catego sotectwa.
Gtowng przestankg jest zapewnienie przestrzeni do realizacji potencjalnych przedsiewzieé
rewitalizacyjnych w przyszitosci.

Powyzsze nie wyklucza w przysziosci podjecia prac zmierzajacych do oceny sytuacji i delimitacji,

w przypadku stwierdzenia stanu kryzysowego, innych obszaréw zdegradowanych oraz wskazania
obszaréw rewitalizac;ji
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Rys. 18. Obszar rewitalizacji w gminie Gryfino (kolor zielony) na tle obszaréw
zdegradowanych (kolor r6zowy)
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Zrédio: Lokalny Program Rewitalizacji Gminy Gryfino na lata 2017-2023

3.2. Obszary wymagajace przeksztatcen i rehabilitacji

Przeksztatcenia obejmujg dziatania wymagajgce wprowadzenia zmian w obecnej strukturze
funkcjonalnej i przestrzennej wybranych obszaréw. Moga obejmowaé catkowitg przemiane sposobu
uzytkowania terendéw, wyburzenia, odbudowe i budowe pozadanej struktury przy uwzglednieniu
powigzan funkcjonalnych, zasad ksztaltowania i ochrony tadu przestrzennego oraz efektywnego
wykorzystania przestrzeni. Dziatania te moga wymagac ingerencji w obecng strukture wtasnosciows,
co moze by¢ niezbedne dla realizacji obranych celdéw, w tym poprzez realizacje inwestycji celu
publicznego.
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Na obszarze miasta Gryfino wskazuje si¢ obszary wymagajace przeksztatcen:

1.

Obszar ,A” - pomiedzy Regalicg (na wysokosci Przedsiebiorstwa Ustug Komunalnych),
a ul. Targowg i Stowianska - jedne z najbardziej atrakcyjnych terenéw miasta wykorzystywane sg
obecnie dla lokalizacji zespotéw garazowych, czesto z wykorzystaniem tzw. blaszakéw lub
lokalizacji dziatalno$ci, przedsiebiorstw niewymagajgcych dostepu do nabrzeza.

Obszar ,B” - w granicach starego miasta pomiedzy nabrzezem, ul. Nadodrzanska,
a ul. Energetykéw, w tym teren targowiska i parkingu — najcenniejszy niezagospodarowany obszar
miasta, a w wyniku braku zagospodarowania wykorzystywany na potrzeby lokalizaciji
tymczasowych parkingdw, targowiska miejskiego. Baze wyjsciowg do przeksztalcen stanowi
koncepcja zabudowy kwartatéw oraz zrealizowana przebudowa nabrzeza.

Obszar ,C” - pomiedzy brzegiem Odry Wschodniej, stadionem miejskim, Centrum Wodnym
Laguna, a przystanig zeglarskg OSiR — obecnie tereny nieuzytkowane lub uzytkowane na cele
rekreacyjne w sposob niezorganizowany o duzym potencjale wynikajgcym z potozenia nad woda.

Obszar ,D” - pomiedzy ul. tuzycka, Brzozowg, na pétnoc od terendw ujecia wody podziemnej
.1ywa” w Gryfinie — tereny o zréznicowanej strukturze funkcjonalnej, zaktady produkcyjne, obiekty
ustugowe w sasiedztwie rozwijajgcej sie zabudowy mieszkaniowej.

Obszar ,E” - na wschod od linii kolejowej, na pétnocy od ul. Armii Krajowe i dalej na potudnie
wzdtuz ul. Kwiatowej, na potudnie od zespotu ogrodéw do planowanej obwodnicy w ciggu drogi
nr 31. Rozleglty obszar powyzej krawedzi Doliny Odry z punktami widokowymi na miasto, w czesci
objety ustaleniami planéw miejscowych z dominujgcym kierunkiem zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. Obejmuje ponadto nieurzadzone tereny zielone wzdtuz linii kolejowej, tereny
planowane do zagospodarowania w kierunku rekreacji i sportu, teren planowanego cmentarza
komunalnego.

Kierunki i wytyczne planistyczne dla wskazanych terenéw przeksztatcen miasta Gryfino:

1.

Obszar ,A” (wymaga zmiany obowigzujgcego planu miejscowego):

1) uporzadkowanie struktury funkcjonalnej i przestrzennej poprzez zagospodarowanie
wykorzystujgce potencjat potozenia nad woda, w tym dla celéw gospodarczych i rekreacyjno-
wypoczynkowych;

2) przeksztatcenie garazowisk pomiedzy ul. Stowiahskg, ul. Targowa, a brzegiem Odry
Wschodniej w kierunku zagospodarowania rekreacyjno-wypoczynkowego, z mozliwoscig
zachowania funkcji garazowej np. w kondygnacji ukrytej pod odpowiednio uksztattowanym
terenem;

3) uporzadkowanie struktury zabudowy poprzez ustalenia planu miejscowego z uwzglednieniem
ekspozycji waloréw potozenia nad wodg — w przeksztatceniach obszaru nalezy uwzglednic
bezposrednie sgsiedztwo nabrzeza staromiejskiego i kontynuacje ,pierzei” miasta od strony
Odry jako jego wizytéwki, wskazniki i parametry zagospodarowania i zabudowy powinny
uwzglednia¢ zachowanie ekspozycji historycznego zatozenia miasta i jego dominant od strony
rzeki i z zachodniego brzegu.

Obszar ,B” (wymaga zmiany obowigzujgcego planu miejscowego):

1) uporzadkowanie struktury funkcjonalnej i przestrzennej poprzez zagospodarowanie
wykorzystujgce potencjat potozenia nad wodg w kierunku zabudowy kwartatowej
mieszkaniowo-ustugowej;

2) w ksztattowaniu struktury przestrzennej nalezy uwzgledni¢ bezposrednie powigzania
Z nabrzezem i promenada.

Obszar ,C”:

1) utrzymanie kierunkéw przeksztatcen zawartych w obowigzujgcym planie miejscowym
z mozliwoscig wprowadzania korekt;

2) w przeksztalceniach obszaru nalezy uwzgledni¢ bezposrednie sgsiedztwo nabrzeza
w granicach starego miasta i kontynuacje ,pierzei” miasta od strony Odry jako jego wizytowki,
wskazniki i parametry zagospodarowania i zabudowy powinny uwzglednia¢ zachowanie
ekspozycji historycznego zatozenia miasta i jego dominant od strony rzeki i zachodniego
brzegu.

Obszar ,D” (moze wymagac¢ zmiany obowigzujgcego planu miejscowego):

1) dalszy rozw¢j zabudowy mieszkaniowej wymaga zweryfikowania relacji z wyznaczonymi
w planie i funkcjonujgcymi obecnie strefami dziatalnosci produkcyjnej i ustugowej;

2) utrzymanie funkcji produkcyjnych i ustugowych wymaga wprowadzenia wiasciwych stref
izolacji, moze tez wymaga¢ zmian w zaplanowanej strukturze mieszkalnej poprzez
wyznaczenie terendw z dopuszczeniem dziatalnosci ustugowej tzw. rzemiesiniczej jako strefy
przejsciowej.
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5. Obszar ,E” (moze wymagac zmiany obowigzujgcego planu miejscowego):

1) obszar wymaga ponownego, kompleksowego rozwigzania planistycznego uwzgledniajgcego
planowang obwodnice w ciggu drogi nr 31 wraz z miejscami wtgczenia do weztdéw i powigzan
z uktadem drogowym miasta;

2) weryfikacja rozwigzania drogowego planowanej obwodnicy (dodatkowe zjazdy) pod katem
obstugi terenéw rozwojowych miasta;

3) weryfikacja ustalen planu miejscowego pod katem dostosowania do faktycznych potrzeb
w zakresie zabudowy mieszkaniowej i jej typu (MN, MW);

4) zagospodarowanie terendw zielonych i planowanych terenéw rekreacji i sportu;

5) zagospodarowanie terenu planowanego cmentarza wraz z infrastrukturg towarzyszaca;

6) rozwigzanie ukfadu komunikacyjnego obszaru w kontekscie powigzan z zewnetrznym
ukfadem komunikacyjnym, w tym proponowang lokalizacjg przystanku kolejowego;

7) wszystkie powyzsze dziatania powinny uwzglednia¢ uwarunkowania krajobrazowe i ochrone
miejsc ekspozycji na Doline Odry.

Na obszarze wiejskim gminy Gryfino wskazuje sie obszary wymagajace przeksztatcen:

1. Tereny nieuzytkowanych lub tylko czesciowo uzytkowanych baz i zaplecza bytych gospodarstw
rolnych — Stare Brynki, Daleszewo, Dotgie, Gardno, Wysoka Gryfinska i innych w przypadku
zaistnienia uwarunkowan sprzyjajgcych lub wymagajgcych przeprowadzenia zmian w sposobie
uzytkowania terenu.

2. Tereny zachodniego brzegu jez. Steklno (tereny zieleni nieurzgdzonej, tereny gospodarstw
ogrodniczych, w czesci nieuzytkowane).

Kierunki i wytyczne planistyczne dla wskazanych terendéw przeksztalcen wiejskiej czesci gminy

Gryfino:

1. Tereny baz i zaplecza bylych gospodarstw rolnych — zaktada sie dalsze wykorzystanie na rzecz
produkcji rolniczej, w tym bezposredniej obstugi upraw, hodowli oraz sktadowania i przetwdrstwa
produktéw, dopuszcza sie przeksztatcenia w catosci lub w dowolnej czesci terendw i obiektow
w kierunku produkgiji i ustug nie zwigzanych z rolnictwem.

2. Tereny zachodniego brzegu jez. Steklno — zaktada sie uporzgdkowanie struktury funkcjonalno-
przestrzennej obszaru poprzez zagospodarowanie w kierunku rekreacji i wypoczynku, w tym
wyznaczenie i zagospodarowanie ogoélnodostepnych przestrzeni publicznych na bazie terenéw
zielonych z dostepem do brzegu jeziora i w jego bliskim sgsiedztwie.

W ramach przeksztatcen wskazanych wyzej terenéw nalezy wigczy¢ lokalng spotecznos¢ do procesu
ksztattowania struktury funkcjonalnej i restrukturyzacii.

Rehabilitacja to dziatania programowe, w tym inwestycyjne podejmowane w czesto zdegradowanych
technicznie osiedlach mieszkaniowych, obejmujgce pakiet dziatan modernizacyjnych na rzecz
poprawy warunkéw zycia mieszkancow. Dziatania te w warstwie technicznej mogg obejmowac
termomodernizacje i hydroizolacje, dziatania majgce na celu redukcje zuzycia energii i wody,
gromadzenia i sortowania odpadow, poprawe standardéw zamieszkania, dostosowanie do potrzeb
os6b starszych iniepetnosprawnych, doposazenie w zakresie ustug, zieleni, miejsc rekreaciji,
wypoczynku i sportu, poprawy poczucia bezpieczehstwa, uporzgdkowania sfery zwigzanej z ruchem
pojazdéw, parkowaniem i garazowaniem a nawet redukcje wysokosci budynkéw czy w ostatecznosci
wyburzenia wybranych obiektow.

Istotnym elementem rehabilitacji sg dziatania hamujgce czy odwracajgce trend degradacji spotecznej
wsréd mieszkancow osiedli, w tym uspotecznienie samego procesu rehabilitacji w warstwie
technicznej, dziatania integrujgce spotecznosé w realizacji procesu oraz szereg innych sprzyjajgcych
odbudowie tozsamosci i wiezi emocjonalnej z miejscem zamieszkania.

Na obszarze miasta i gminy Gryfino nie zidentyfikowano i nie wskazuje sie obszarow
wymagajacych rehabilitacji z uwagi na wystepowanie skumulowanych objawéw degradacii
mieszkalnych struktur przestrzennych

Powyzsze nie wyklucza w przyszitosci podjecia prac zmierzajgcych do oceny sytuacji i delimitaciji,
w przypadku stwierdzenia wystgpienia objawow degradacji, obszaréw wymagajgcych rehabilitacji oraz
wdrazania programow naprawczych. Stosowne ustalenia planéw miejscowych bedg woéwczas
podstawg prowadzenia dziatan rehabilitacyjnych, w tym w zakresie parametrow zabudowy
i infrastruktury towarzyszacej, niezaleznie od ustalen studium. Przy czym uznaje sie, ze wdrazanie
programu rehabilitacji ustaleniami planéw miejscowych bedzie spojne z politykg przestrzenng gminy
okreslong w studium, a zmierzajgcg przy uzyciu dostepnych srodkéw do ksztattowania i ochrony fadu
przestrzennego.
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4. Obszary lokalizacji inwestycji celu publicznego
4.1. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym

Na obszarze gminy Gryfino do zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych nalezg

w szczegoblnosci:

1) w zakresie infrastruktury obronnosci i bezpieczenstwa panstwa: zapewnienie funkcjonowania
obszaréw, obiektéw i urzadzen infrastruktury stuzgcej obronnosci i bezpieczehstwu panstwa —
kompleks wojskowy nr 5981 (RZI Szczecin);

2) w zakresie drogowej infrastruktury komunikacyjnej:

a) likwidacja ,waskich gardel” na drogach krajowych poprzez budowe obwodnicy Gryfina (DK nr
31),

b) budowa Zintegrowanego Centrum Przesiadkowego w Gryfinie,

c) przebudowa drég lokalnych taczacych centrum przesiadkowe w Gryfinie z siecig TEN-T,

d) budowa Sciezki rowerowej Gryfino-Weiltyn,

e) budowa Sciezki rowerowej Weltyn — strefa Przemystowa w Gardnie;

3) w zakresie kolejowej infrastruktury komunikacyjnej:

a) modernizacja linii kolejowej nr 273 na odcinku Gtogéw-Zielona Goéra—Rzepin—Dolna Odra
wraz z tgcznicami nr 821 i 822,

b) budowa Szczecinskiej Kolei Metropolitalnej z wykorzystaniem istniejgcych odcinkéw linii
kolejowych nr 406, 273, 351;

4) w zakresie infrastruktury technicznej:

a) budowa linii 400kV Krajnik-Baczyna,

b) utrzymanie, modernizacja, przebudowa i rozbudowa systemoéw elektroenergetycznych sieci
przesytowych i dystrybucyjnych oraz gazowych systeméw przesytowych,

c) rozbudowa/modernizacja oraz planowane nowe instalacje do doczyszczania selektywnie
zebranych frakcji odpadéw;

5) w zakresie bezpieczenstwa - zabezpieczenie przeciwpowodziowe.

Na obszarze gminy nie wystepujg zadania rzgdowe w rozumieniu przepiséw odrebnych.

Warunkiem realizacji zadan stuzgcych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych ujetych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa, zgodnie z art. 44, ust. 1-4 u.p.z.p. jest ich
wprowadzenie do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego po uprzednim
przeprowadzeniu przez marszatka wojewodztwa negocjacji z samorzgdem gminy w zakresie terminu
realizacji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym iwarunkéw wprowadzenia ich do planu
miejscowego.

4.1.1. Inwestycje ujete w PZPWZ z 2010 r. (zrealizowane w minionym okresie finansowania bgdz nie
uwidocznione w innych obowigzujgcych obecnie dokumentach, programach iplanach
finansowych):

l.p. Nazwa inwestycji Instytucja realizujgca

Wieloletni Program Inwestycyjny dla Wojewddztwa Zachodniopomorskiego - ustanowiony uchwatg
Sejmiku Wojewoddztwa Zachodniopomorskiego nr X1V/139/07 z dnia 30 listopada 2007 r.

2.37. | Przebudowa i rozbudowa mostu na Odrze Zachodniej na drodze ZZDW w ramach
wojewodzkiej nr 120 w Gryfinie INTERREG IV A
2.40. |Przebudowa i rozbudowa przejscia drogowego przez Gryfino na ZZDW w ramach
drodze wojewoédzkiej nr 120 INTERREG IV A

Wieloletni Program Inwestycyjny Zachodniopomorskiego Zarzadu Melioracji i Urzgdzeh Wodnych
2008-2015
4.6. Zabezpieczenie przeciwpowodziowe terendéw ZZMiuw
Gryfina
Plan gospodarowania odpadami dla wojewodztwa zachodniopomorskiego na lata

2009-2012 z uwzglednieniem perspektywy 2013-2018 - uchwalony przez Sejmik Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego Uchwatg nr XXXI/343/09 z dnia 16 czerwca 2009 r.

5.20. | Budowa ZZO Gryfino | Gm. Gryfino
Europejska Wspétpraca Terytorialna
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6.8.

ZZDW Koszalin,
Bauamt Neustrelitz

Poprawa infrastruktury komunikacyjnej na pograniczu polsko-

niemieckim miedzy Zalewem Szczecinskim a przejsciem granicznym

Mescherin-Gryfino:

— przebudowa i rozbudowa mostu na Odrze Zachodniej na drodze
wojewodzkiej nr120 w Gryfinie,

— przebudowa i rozbudowa przejscia drogowego przez Gryfino na
drodze wojewddzkiej nr 120.

6.12.

Rozbudowa infrastruktur centrum turystyki wodnej w Schwedt nad
Odrg i budowa srédmiejskiej czesci nabrzeza w Gryfinie w celu
zintensyfikowania rozwoju transgranicznej turystyki wodnej

Gmina Gryfino,
Stadt Schwedt

Zrédto: Plan zagospodarowania przestrzennego wojewdédztwa zachodniopomorskiego - 2010 r.

4.1.2. Wykaz przedsiewzie¢ (w czesci zrealizowanych, w czesci nieaktualnych) ujetych w Programie
Operacyjnym Infrastruktura i Srodowisko na lata 2014-2020, w Wieloletniej Prognozie
Finansowej Wojewddztwa Zachodniopomorskiego, Planie Inwestycji Transportowych dla
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego, wynikajgcych z realizacji Kontraktu Terytorialnego dla
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego oraz Strategii Zintegrowanych Inwestycji Terytorialnych
Szczecinskiego Obszaru Metropolitalnego:

Co . Okres
l.p. Nazwa przedsiewziecia Dokument zrodtowy realizacj
1) Likwidacja waskich gardet na drogach - Kontrakt Terytorialny dla Woj. | 2014-2020
krajowych poprzez budowe obwodnic Zachodniopomorskiego
Kotobrzegu, Gryfina, Mysliborza, Wegorzyna (warunkowo)
2) Budowa Szczecinskiej Kolei Metropolitalnej - Kontrakt Terytorialny dla Woj. | 2014-2020
z wykorzystaniem istniejgcych odcinkdw linii Zachodniopomorskiego
kolejowych Nr 406, 273, 351 (warunkowo)
3) Prace na linii kolejowej C-E 59 na odcinku - Program Operacyjny 2018-2022
Wroctaw Brochéw / Grabiszyn - Gtogow - Infrastruktura i Srodowisko na
Zielona Goéra - Rzepin - Szczecin Podjuchy lata 2014-2020
- Dokument implementacyjny
do SRT do 2020 r.
(z perspektywa 2030 r.)
- Krajowy Program Kolejowy do
2023,
- Kontrakt Terytorialny dla Woj.
Zachodniopomorskiego
(warunkowe)
4) Bud. linii elektroenergetycznej 400kV w relacji | - Ustawa z dnia 24 lipca 2015 r. | 2020-2022
Krajnik - Baczyna 0 przygotowaniu i realizacji
strategicznych inwestycji
w zakresie sieci przesytowych
- Program Operacyjny
Infrastruktura i Srodowisko na
lata 2014-2020
5) Modernizacja szlaku zeglownego na Odrze - Program Ochrony Srodowiska | 2013-2018
swobodnie ptynacej Woj. Zachodniopomorskiego
na lata 2016-2020 z
uwzglednieniem perspektywy
do 2024 r.
6) Przebudowa drogi wojewddzkiej nr 120 - - WPF Wojewodztwa 2016-2017
przejscie przez Weltyn Zachodniopomorskiego na
lata 2017-2038
- Plan Inwestycji
Transportowych dla Woj.
Zachodniopomorskiego
7) Budowa kompostowni odpadéw zielonych i - Plan Gosp. Odpadami dla 2018-2019
osadoéw $Sciekowych Woj. Zachodniopomorskiego
na lata 2016-2022
8) | Zabezpieczenie przeciwpowodziowe - Projekt ochrony 2017-2021
miejscowosci Radziszewo i Daleszewo nad przeciwpowodziowej

158




Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Gryfino

rzeka Odrg w km 726+400 — 27+960 w dorzeczu Odry i Wisty

9) Przywrécenie waloréw przyrodniczych Dolnej | - Projekt ochrony 2017-2022
Odry poprzez poprawe zdolnosci retencyjnych | przeciwpowodziowej
i przeciwpowodziowych Miedzyodrza - w dorzeczu Odry i Wisty
odbudowa/remont 32 budowli - Plan zarzadzania ryzykiem
hydrotechnicznych (wrét samoczynnych, powodziowym w dorzeczu
jazdw, sluz watowych i przepustéw), Odry
udroznienie kanatéw i sieci rowéw (25-50% - Masterplan dla obszaru
z sieci o dtugosci ok. 70 km) dorzecza Odry

10) | Zabezpieczenie przeciwpowodziowe - Plan zarzgdzania ryzykiem
miejscowosci Radziszewo i Daleszewo nad powodziowym w dorzeczy
rzekg Odrg w km 726+400-727+960 - Odry
planowany do odbudowy wat o dt. 1,56 km.

Inwestycja obejmuje odbudowe
zdekapitalizowanego watu ppow. poprzez
podniesienie rzednych korony watu i nadanie
parametréw technicznych zgodnie

Z obowigzujgcymi przepisami.

11) | Mniszki - Gryfino. Modernizacja watu ppow. - Plan zarzadzania ryzykiem
nad rzekg Odrg Wschodnig w km 720+935 - powodziowym w dorzeczy
718+850 Inwestycja polega na odbudowie Odry
watéw przeciwpowodziowy na dt. 2116 m.

12) | Debce - Zabnica Modernizacja watu ppow. - Plan zarzadzania ryzykiem
nad rzekg Odrg w km 723+200-724+040. powodziowym w dorzeczy
Inwestycja polega na odbudowie watéw ppow. Odry
na dtugosci 810 m.

13) | Debce - tubnica. Modernizacja watu ppow. - Plan zarzadzania ryzykiem
nad rzekg Odrg w km 724+440 - 726+400. powodziowym w dorzeczy
Inwestycja polega na odbudowie watéw ppow. Odry
na dtugosci 1831 m.

14) | Wykonanie ubezpieczenia brzegu na rz. - Plan zarzgdzania ryzykiem
Odrze Wschodniej na wybr. odcinkach od powodziowym w dorzeczy
wezta Widuchowa do Kanatu Klucz-Ustowo Odry
(Skosnicy). Inwestycja polega na
ubezpieczeniu miejsc z najbardziej
zniszczonymi brzegami. Catos¢ odcinka
obejmuje kilometraz rz. Odry Wschodniej od
km 704,1 — 730,8.

15) | Ochrona/ zwiekszanie retencji na obszarach - Plan zarzadzania ryzykiem
zurbanizowanych. Opracowanie szczegotowej powodziowym w dorzeczy
analizy i projektu mozliwosci zwiekszenia Odry
retencji obszaréw zurbanizowanych
(indywidualnie dla miast powyzej 20 tys.
mieszkancow) tj. Szczecin, Koszalin, Stargard
Szczecinski, Kotobrzeg, Swinoujécie, Police,

Biatogard, Goleniéw, Gryfino.

16) | Przebudowa drog lokalnych tgczgcych - Strategia zintegrowanych 2014-2020
centrum przesiadkowe w Gryfinie z siecig inwestycji terytorialnych SOM
TEN-T - Plan inwestycji

transportowych dla Wo;. 2018-2020
Zachodniopomorskiego

17) | Zintegrowane Centrum Przesiadkowe - Strategia zintegrowanych 2014-2020
w Gryfinie inwestycji terytorialnych SOM

18) | Budowa infrastruktury technicznej w celu - Strategia zintegrowanych 2014-2020
poprawy funkcjonowania i wzrostu inwestycji terytorialnych
konkurencyjnosci MSP w rejonie drogi Szczecinskiego Obszaru
krajowej 31 (ul. Pomorska) w Gryfinie Metropolitalnego

4.1.3. Wykaz przedsiewzie¢ wieloletnich Powiatu Gryfinskiego w latach 2017-2020 ujetych
w Wieloletniej Prognozie Finansowej Powiatu Gryfinskiego na lata 2017-2039 przyjetej
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Uchwatg nr XXV1/171/2017 Rady Powiatu w Gryfinie z dnia 23 lutego 2017 r.:
— Przebudowa i rozbudowa budynkéw przy ul. Luzyckiej 82 w Gryfinie (do 2019 r.),
— Przebudowa ulicy Armii Krajowej w Gryfinie (do 2017 r.).

4.2. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym

Wykaz przedsiewzie¢ Gminy Gryfino na lata 2016 — 2022 ujetych w Wieloletniej Prognozie Finansowej
Gminy Gryfino na lata 2016 — 2022 przyjetej Uchwatg nr XXI1X/265/16 Rady Miejskiej w Gryfinie z dnia
27 pazdziernika 2016. r.:

1) Budowa infrastruktury technicznej w celu poprawy funkcjonowania i wzrostu konkurencyjnosci
MSP w rejonie drogi krajowej 31 (ul. Pomorska) w Gryfinie - poprawa infrastruktury technicznej
—poz. 1.1.2.1;

2) Budowa Szczecinskiej Kolei Metropolitalnej z wykorzystaniem istniejgcych odcinkéw linii
kolejowych Nr 406, 273, 351 — poprawa jakosci zycia — poz. 1.1.2.2;

3) Odnowa zieleni w parku miejskim w Gryfinie oraz zagospodarowanie terenu "Goérki Mitosci"
— zagospodarowanie terenu — poz. 1.1.2.4;

4) Przebudowa drdg lokalnych tgczgcych centrum przesiadkowe w Gryfinie z siecig TEN-T - poprawa
infrastruktury technicznej — poz. 1.1.2.5;

5) Zintegrowane Centrum Przesiadkowe w Gryfinie — poprawa infrastruktury technicznej
— poz. 1.1.2.6;

6) Projekt budowy hali sportowo-widowiskowej w Gryfinie - utworzenie lokalnej bazy sportowej
— poz. 1.3.2.1;

7) Planowanie miejscowe: (obr. Gardno, Drzenin, strefa Gardno - etap ll, strefa Gardno - tereny
produkcyjno-ustugowe, Wetltyh - obejscie drogowe, obr. Il Gryfino i Wettyn Il - tereny produkcyjno -
ustugowe, m. Gardno, Stare Brynki — poz. 1.3.1.2 - 1.3.1.7,;

8) Wykupy nieruchomosci oraz odszkodowania za grunty, ktére z mocy prawa przeszly na rzecz
gminy - budowa drég gminnych.

Powyzszy katalog inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym i lokalnym odzwierciedla

stan ujawniony w stosownych dokumentach na czas sporzgdzania Studium. Nie jest to lista zamknieta

i bedzie ona sie zmieniata w miare potrzeb, rozwoju i zaawansowania wykorzystania dostepnych

narzedzi wsparcia.

W miare potrzeb inwestycje celu publicznego poprzez ustalenia przeznaczenia terendéw, zgodnie
zart. 14 ust. 1 u.p.z.p., powinny by¢ uwzgledniane w sporzgdzanych planach miejscowych przy
uwzglednieniu okreslonych w Studium wytycznych planistycznych, wskaznikéw i parametrow.

5. Tereny zamkniete i ich strefy ochronne

Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa tereny zamkniete i ich strefy ochronne (jesli wystepuja)
uwzglednia sie w formutowaniu ustalen polityki przestrzennej. Zgodnie z art. 3 u.p.z.p. tereny
zamkniete zostaly wylgczone z obszaru wiasciwosci organéw samorzgdu gminnego w zakresie
ksztaltowania i prowadzenia polityki rozwoju. W art. 4 ust. 3 ustawy zapisano - w odniesieniu do
terenéw zamknietych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ustala sie tylko granice
tych terenéw oraz granice ich stref ochronnych. W strefach ochronnych ustala sie ograniczenia
w zagospodarowaniu i korzystaniu z terenéw, w tym zakaz zabudowy. Przy czym w ust. 4 wskazano
wyjatek méwigcy, ze przepisu ust. 3 nie stosuje sie do terendw zamknietych ustalanych przez ministra
wiasciwego do spraw transportu, co oznacza wprost zamkniete tereny kolejowe.

Dla istniejgcego w graniach gminy Gryfino (obr. Chlebowo — dz. nr 6/7 i 123/4, obr. Radziszewo 1 —
dz. nr 308/1) terenu zamknietego zastrzezonego ze wzgledu na obronnos¢ i bezpieczenstwo panstwa,
zaktada sie jego zachowanie z dotychczasowg funkcja.

W przypadku zdjecia z obszaru statusu terenu zamknietego, dopuszcza sie jego wykorzystanie dla
celéw gospodarczych — produkcja, w tym rolnicza, magazynowanie i sktadowanie.

Kolejowe tereny zamkniete obejmujg dziatki na przebiegu linii kolejowej nr 273 i nieruchomosci
przylegte. Przebieg linii zostaje zachowany. W zakresie nieruchomosci towarzyszgcych dopuszcza sie
zmiane statusu i wylgczenie z terendw zamknietych w procedurze przewidzianej przepisami
odrebnymi.
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Dopuszcza sie przeznaczenie nieruchomos$ci pozbawionych statusu terendw zamknietych na cele
zwigzane z gospodarczym wykorzystaniem terenu — produkcja, magazynowanie i skltadowanie,
infrastruktura i obstuga komunikacji oraz inne funkcje towarzyszace.

Granice terendw zamknietych wskazano na rysunku Studium.

6. Obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego

6.1. Obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatlow

Nie wskazuje sie obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia procedury scaleh i podziatdw
W rozumieniu przepisdow ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.
Jednoczesnie w przypadku, gdy dla prawidiowego i racjonalnego zagospodarowania terenu, w tym
w ramach przeksztatcen (punkt 3.2.) bedzie uzasadnione przeprowadzenie scalen i podziatéw,
dopuszcza sie przeprowadzenie procedury z wykorzystaniem przepisow art. 98b ust. 1 oraz art. 101
i 102 ust. 2 Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce nieruchomosciami.

Niezaleznie od ustaleh Studium zasady scalenia i podziatu, w przypadku stwierdzenia takiej potrzeby,
nalezy ustali¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

6.2. Obszary przestrzeni publicznej

Przestrzenie publiczne poprzez swoj charakter, fizjonomie, lokalny mikroklimat, otwartos¢, dostepno$c
i czytelnos¢ kompozycji urbanistyczno-architektonicznej, komfort i poczucie bezpieczenstwa oraz
znaczenie funkcjonalne i emocjonalne dla spotecznosci lokalnej ksztattujg obraz miasta lub
miejscowosci. Stuzg réwniez integracji mieszkancow poprzez stworzenie warunkéw dla organizacji
spotkan, wydarzen kulturalnych i zaspokajania innych potrzeb wspélnoty.

W studium wskazuje sie obszary przestrzeni publicznych, w tym obejmujgce obszary przeksztatcen,
dla ktérych gmina bedzie prowadzita polityke przestrzenng na podstawie sporzadzonych lub
wskazanych do sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Granice
poszczegolnych opracowan planistycznych nalezy dostosowaé do uwarunkowan lokalnych i potrzeb,
w tym poprzez ujecie w obszarze opracowania planéw miejscowych terenéw w otoczeniu przestrzeni
publicznej.

Przestrzenie publiczne w obszarze miasta Gryfino obejmuja:

1) tereny wielofunkcyjnego srédmiescia, w tym kwartaty nadwodne wraz z nabrzezami i mostem;
2) tereny wzdtuz linii obwarowan miejskich, wraz z przylegtymi terenami zieleni;

3) tereny stref ochrony konserwatorskiej uktadéw urbanistycznych lub ruralistycznych;

4) tereny rekreacji i wypoczynku;

5) tereny cmentarzy i parkow;

6) teren planowanego centrum komunikacyjnego z otoczeniem.

Przestrzenie publiczne w obszarach miejscowosci wiejskich obejmuja:
1) tereny centralne miejscowosci;

2) publiczne place, parki, skwery;

3) publiczne tereny rekreacji i wypoczynku.

Wytyczne planistyczne dla obszaréw przestrzeni publicznych.

Ze wzgledu na znaczenie obszarOw przestrzeni publicznych istotne jest gospodarowanie nimi
w sposob przejrzysty, czytelny w oparciu o wypracowane w konsensusie spotecznym ustalenia
planistyczne (trwate prawo miejscowe). Ustalenia planéw miejscowych powinny odnosi¢ sie do
istotnych elementow fizjonomii przestrzeni publicznej jak kompozycja urbanistyczna, powigzania
zewnetrzne, wilasciwe akcentowanie kierunkéw, dominant, ekspozycja krajobrazowa, zasady
lokalizowania urzgdzen reklamowych iinformacyjnych, mata architektura, architektura i jej skala,
zieleh urzadzona, dostep do wody, itp.

Rozwigzania urbanistyczne i architektoniczne wybranych przestrzeni publicznych powinny
uwzglednia¢é mozliwos¢ organizacji imprez masowych, wydarzen plenerowych, w tym
uwzgledniajgcych lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych.
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Istotnym elementem gospodarowania przestrzenig jest réwniez zapewnienie powigzan pomiedzy
wyodrebnionymi przestrzeniami publicznymi i innymi obiektami istotnymi z punktu widzenia
funkcjonalnosci catej przestrzeni jednostki osadnicze;.

6.3. Obszary wymagajace sporzadzenia planu na podstawie przepiséw odrebnych

Obszary wymagajgce sporzadzenia planu miejscowego na podstawie przepisdw u.p.z.p. oraz innych
przepiséw odrebnych obejmujg w szczegdlnosci:

1) obszary przestrzeni publicznych;

2) obszary chronionego krajobrazu;

3) obszary parkéw kulturowych;

4) obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych;

5) nieruchomosci przejete od wojsk Federacji Rosyjskiej;

6) obszary bylych lotnisk wojskowych;

7) obszary lotnisk uzytku publicznego;

8) obszary uzdrowisk i ich stref ochronnych oraz tereny gérnicze;
9) obszary cmentarzy (nowych i powiekszanych).

Z powyzszego katalogu obszaréw na terenie miasta i gminy Gryfino, w ramach ustalanych kierunkéw
przeksztatcen, wskazuje sie obszar planowanej lokalizacji cmentarza komunalnego, dla ktérego
nalezy sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zgodnie z przepisami
odrebnymi (art.3 Ustawy z dnia 31 stycznia 1959 r. o cmentarzach i chowaniu zmartych). Planem
nalezy objg¢ rowniez strefe ochronng (izolacyjng) o szerokosci min. 50 do 150 m w zaleznosci od
uwarunkowan lokalnych wymagajgcych uwzglednienia na podstawie przepisow odrebnych
(Rozporzgdzenie Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okredlenia,
jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze).

Na obszarze gminy Gryfino nie przewiduje sie lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?. Nie powstaje zatem obowigzek sporzgdzenia planu miejscowego w tym
zakresie, o ktérym mowa w art. 10 ust. 3b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Na obszarze gminy Gryfino nie przewiduje sie lokalizacji urzgdzen wytwarzajgcych energie
z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW, wymagajgcych ustalenia stref
ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu.
Zgodnie z ustaleniami studium dopuszcza sie lokalizacje urzadzen wytwarzajgcych energie
z odnawialnych zrédet energii 0 mocy powyzej 100 kW niewymagajgcych ustanowienia stref
ochronnych takich jak farmy fotowoltaiczne, pompy ciepta, elektrownie wodne. Lokalizacja tych
urzadzen i infrastruktury towarzyszgcej moze wymagac¢ sporzadzenia planu miejscowego,
w szczegolnosci moze to dotyczy¢ wielkopowierzchniowych farm fotowoltaicznych, ktérych realizacja
powoduje wytgczenie uzytkéw rolnych z produkgciji.

Dla obszaréw zdegradowanych i obszaréw rewitalizacji w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 9
pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji, stosowne prace planistyczne bedg prowadzone zgodnie
Z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami.

7. Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, uwzgledniajgc ustalenia
kierunkowe Studium, do decyzji Rady Miejskiej w Gryfinie, w tym w zakresie zasiegu obszaru
(z zachowaniem obowigzujgcych w tym zakresie przepiséw art. 14 ust. 3 u.p.z.p.) i harmonogramu
realizacji, pozostawia sie sporzgdzenie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego lub
ich zmiane, obejmujgcych:

1) zespoty zabudowy i tereny wskazane do zabudowy i zainwestowania w m. Gryfino, w tym dla
realizacji inwestycji celu publicznego;

2) zespoty zabudowy jednostek osadniczych obszaru wiejskiego gminy i ich sagsiedztwa wraz
z drogami i ulicami, terenami rekreacji i wypoczynku, terenami urzgdzen i infrastruktury
komunalnej, w tym dla realizacji inwestycji celu publicznego;

3) ukfad drogowo-uliczny:

a) Ww ciggu drog: wojewddzkich, powiatowych i gminnych w zakresie nowych odcinkéw i zmian
linii rozgraniczajacych,
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b) nowych ulic i dréog dojazdowych, drog wewnetrznych w zespotach zabudowy oraz nowych
dojazdéw w wyniku zmian przeznaczenia terendw,
C) poszerzania pasow technicznych dla $Sciezek rowerowych w ciggach drég
wojewoddzkich, powiatowych i gminnych;
4) obszary lokalizacji urzadzen do produkcji energii ze zrédet odnawialnych o mocy przekraczajgcej
100 kw;
5) infrastrukturalne inwestycje liniowe z obiektami towarzyszgcymi;
6) urzadzenia i obiekty infrastruktury spotecznej i technicznej wymagajgce zmiany w strukturze
uzytkowania i wladania gruntéw (np. konieczno$¢ komunalizaciji);
7) inwestycje szczegodlnie szkodliwe dla srodowiska i zdrowia ludzi albo moggce pogorszy¢ stan
srodowiska lub powodujgce koniecznosé ustalenia obszaru ograniczonego uzytkowania;
8) obszary ochrony débr kultury;
9) inne powodujgce skutki okreslone w art. 36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Zgodnie z art. 95 ust. 1 ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze
udokumentowane ztoza kopalin oraz udokumentowane wody podziemne w granicach projektowanych
stref ochronnych uje¢ w celu ich ochrony zostaty przedstawione na rysunku Studium. Zgodnie z art.
104 ust. 2 ustawy, dla terenéw goérniczych, jesli w wyniku zamierzonej dziatalnosci przewiduje sie
istotne skutki dla Srodowiska (okre$lone w opracowaniu ekofizjograficznym oraz na podstawie projektu
zagospodarowania ztoza), mozna sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Opracowania planéw miejscowych moga wymagac réowniez obszary objete obowigzujgcymi planami,
ale nieuwzgledniajgcymi wymaganego obecnie przepisami prawa zakresu ustalen lub niezgodnymi
z aktualnymi kierunkami rozwoju przestrzennego. Ustalenia w tym zakresie zawiera uchwata Rady
Miejskiej w Gryfinie, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 u.p.z.p.).

Granice terenéw funkcjonalnych wskazanych na rysunku Studium wraz z terenami infrastruktury
komunikacyjnej stanowig jednoczesnie granice obszaréw, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢
plany miejscowe lub ich zmiany w zaleznosci od potrzeb. Granice opracowan planistycznych oraz
harmonogram ich sporzgdzania nalezy dostosowaé¢ do uwarunkowan lokalnych i potrzeb w tym
zakresie, uwzgledniajgc zapisy uchwaty Rady Miejskiej w Gryfinie, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2
u.p.z.p. oraz wyniki analiz sporzgdzanych w trybie art. 14 ust. 5 u.p.z.p. dotyczgcych zasadnosci
przystgpienia do sporzgdzenia planu miejscowego lub jego zmiany. Okreslajgc zasieg opracowania
planistycznego nalezy réwniez braé pod uwage wymoég art. 14 ust. 3 dotyczacy gruntdéw rolnych
i leSnych mogacych wymagacé uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia ha cele nierolne i nielesne.

W Studium wskazuje sie réwniez kierunki rozwoju przestrzennego na obszarach obejmujgcych grunty
rolne ilesne podlegajace ochronie prawnej. Realizacja przyjetych kierunkdw wymagacé bedzie
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i w zaleznosci od uwarunkowan
lokalnych moze wymagac uzyskania stosownej zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych lub
lesnych na cele nierolne i nielesne.

8. Ochrona srodowiska i jego zasobéw, ochrona przyrody, ochrona krajobrazu,
w tym kulturowego

8.1. Ochrona zasobéw zt6z kopalin

Zioza kopalin podlegajg ochronie zgodnie z przepisami ustaw Prawo geologiczne i gornicze oraz
Prawo ochrony $rodowiska poprzez ich zabezpieczenie i racjonalne wykorzystanie w przypadku
podjecia eksploatacji i gospodarczego wykorzystania. Do kopalin zaliczajg sie rowniez wody
lecznicze, wody termalne i solanki.

Wystepujgce w granicach gminy udokumentowane, a takze perspektywiczne ztoza kopalin wskazane
na rysunku Studium nie stanowig istotnego znaczenia gospodarczego w skali ponadlokalne;.

Na obszarze gminy nie jest obecnie prowadzona dziatalnos¢ goérnicza i przetwoércza zwigzana
z wydobyciem kopalin.

Nie wskazuje sie obiektow i obszarow, dla ktorych w ziozu kopaliny nalezy wyznaczyc¢ filar ochronny.
W przypadku podjecia eksploatacji udokumentowanych zi6z kopalin na zasadach okreslonych

przepisami odrebnymi, w zaleznosci od zidentyfikowanych potrzeb oraz istotnych skutkow dla
srodowiska wynikajgcych z zamierzonej dziatalnosci, bedzie mozliwe wyznaczenie obiektow
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i obszarébw wymagajacych wyznaczenia filarow ochronnych w sporzgdzonym dla terenu goérniczego
planie miejscowym (zgodnie z art. 104 ustawy Prawo geologiczne i gérnicze). Wyznaczenie filarow
ochronnych powinno obejmowac tereny zabudowy, tereny infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,
tereny obiektéw iobszaréw chronionych na podstawie przepiséw odrebnych, w tym zabytkow
i przyrodniczych obiektéw i obszarédw chronionych oraz inne obiekty iobszary o szczegdlnych
walorach i znaczeniu spofteczno-ekonomicznym.

Na obszarze gminy nie wystepujg kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla, nie sg
réwniez znane plany ich lokalizacji.

Zgodnie z art. 7 ust. 1 i 2 podejmowanie i wykonywanie dziatalnosci okreslonej ustawg Prawo
geologiczne i goérnicze jest dozwolone tylko wdéwczas, jezeli nie naruszy ona przeznaczenia
nieruchomosci okreslonego w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego oraz
w odrebnych przepisach, a w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
jest dopuszczalne tylko wéwczas, jezeli nie naruszy ona sposobu wykorzystywania nieruchomosci
ustalonego w studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz
w odrebnych przepisach.

8.2. Ochrona wéd

Zgodnie z art. 5 ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze wody z wyjgtkiem wéd

leczniczych, wéd termalnych i solanek nie sg kopalinami i nie podlegajg, z pewnymi wyjatkami,

przepisom ustawy. Ochrona wdd nie bedacych kopalinami wynika z przepiséw ustawy z dnia 20 lipca

2017 r. Prawo wodne. Zgodnie z art. 316 ustawy, planowanie w gospodarowaniu wodami stuzy

programowaniu i koordynowaniu dziatarh majgcych na celu:

1) osiggniecie lub utrzymanie dobrego stanu wéd oraz ekosysteméw zaleznych od wdéd, a takze
ochrone, poprawe i zapobieganie dalszemu pogarszaniu stanu ekosystemow wodnych, lgdowych
i terenéw podmokiych;

2) poprawe stanu zasobéw wodnych;

3) promowanie zroéwnowazonego korzystania z wdd opartego na diugoterminowej ochronie
dostepnych zasobow wodnych;

4) zmniejszanie ilosci wprowadzanych do waéd lub do ziemi substanciji i energii mogacych negatywnie
oddziatywac¢ na wody;

5) poprawe ochrony przeciwpowodziowej oraz przeciwdziatanie skutkom suszy;

6) osiggniecie celow srodowiskowych, o ktérych mowa w art. 56, art. 57, art. 59 oraz w art. 61
ustawy.

Zgodnie z art. 326 ustawy Prawo wodne w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego gminy uwzglednia sie postanowienia dokumentéw i dokumentacji planistycznych,

o ktérych mowa w art. 315 pkt 1 - 3 tj.:

1) pkt 1 - planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza;

2) pkt 2 - planu zarzadzania ryzykiem powodziowym;

3) pkt 3 - planu przeciwdziatania skutkom suszy.

W odniesieniu do punktu 1 obowigzujgcym aktem prawa jest przyjety Rozporzgadzeniem Rady
Ministrow z dnia 18 pazdziernika 2016 r. Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry
(aktualizacja planu z 2011 r.).

Dyrektor regionalnego zarzgdu gospodarki wodnej, kierujgc sie ustaleniami planu gospodarowania

wodami na obszarze dorzecza, ustala w drodze aktu prawa miejscowego warunki korzystania z wéd

regionu wodnego oraz warunki korzystania z wod zlewni.

Warunki korzystania z wod regionu wodnego oraz wod zlewni sg w rozumieniu ustawy Prawo wodne

podstawowymi dokumentami planistycznymi w zakresie gospodarowania wodami. Podstawowym

celem opracowania warunkow korzystania z wod regionu wodnego lub zlewni jest:

1) stworzenie narzedzi wspomagajgcych wdrazanie polityki wodnej kraju, a w szczegolnosci planéw
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza oraz programu wodno-srodowiskowego kraju;

2) okreslenie uwarunkowan i ograniczen dla decyzji administracyjnych zwigzanych z korzystaniem
z wod, a w szczegolnosci pozwolen wodnoprawnych;

3) okreslenie uwarunkowan i ograniczen dla dokumentéw planistycznych zwigzanych
z zagospodarowaniem przestrzennym.

Na obszarze gminy Gryfino obowigzuja:

1) Rozporzgdzenie Nr 3/2014 Dyrektora Regionalnego Zarzgdu Gospodarki Wodnej w Szczecinie
z dnia 3 czerwca 2014 r. w sprawie ustalenia warunkow korzystania z wod regionu wodnego
Dolnej Odry i Przymorza Zachodniego zmienione Rozporzadzeniem Dyrektora Regionalnego
Zarzgdu Gospodarki Wodnej w Szczecinie z dnia 22 grudnia 2017 r.;
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2) Rozporzadzenie Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Szczecinie z dnia 20
marca 2017 r. w sprawie ustalenia warunkéw korzystania z wéd zlewni Miedzyodrze — Zalew
Szczecinski — wyspy Wolin i Uznam;

3) Rozporzadzenie Nr 8/2015 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Szczecinie
z dnia 23 wrze$nia 2015 r. w sprawie ustalenia warunkow korzystania z woéd zlewni Tywy
zmienione Rozporzadzeniem Dyrektora Regionalnego Zarzgdu Gospodarki Wodnej w Szczecinie
z dnia 7 grudnia 2017 r..

Przy czym warunki korzystania z wod zlewni powinny byé sporzgdzane dla obszaréw, dla ktérych,

w wyniku ustalen planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza konieczne jest okredlenie

szczegoblnych zasad ochrony zasobéw wodnych w celu osiggniecia dobrego stanu waéd.

W odniesieniu do punktu 2, zgodnie z Dyrektywg Powodziowg 2007/60/WE Parlamentu Europejskiego
i Rady z dnia 23 pazdziernika 2007 r. w sprawie oceny ryzyka powodziowego i zarzgdzania nim oraz
ustawy Prawo wodne, w celu zwiekszenia bezpieczenstwa obywateli oraz ograniczenia negatywnych
skutkéw powodzi, opracowywane sg plany zarzgdzania ryzykiem powodziowym (PZRP) dla obszaréw
dorzeczy i regiondw wodnych. PZRP sg dokumentami planistycznymi opisujgcymi aktualny stan
ochrony przeciwpowodziowej oraz zawierajgcymi katalog dziatan majgcych na celu redukcje ryzyka
powodziowego na terenach zagrozonych.

Plan zarzgdzania ryzykiem powodziowym dla obszaru dorzecza Odry zostat przyjety
Rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 18 pazdziernika 2016 r.w sprawie przyjecia Planu
zarzadzanie ryzykiem powodziowym dla obszaru dorzecza Odry (Dz.U. z 2016 r. poz. 1938). Na
obszarze gminy Gryfino Plan ustala zadania obejmujgce gtéwnie zadania inwestycyjne zwigzane
z ochrong przeciwpowodziowg - przebudowe watdéw, ubezpieczenie brzegdéw oraz jako zadanie nie
techniczne przygotowanie programu zwiekszania retencji na obszarach zurbanizowanych (dot. miasta
Gryfino).

W odniesieniu do punktu 3 - planowanie w gospodarowaniu wodami obejmuje sporzgdzenie planu
przeciwdziatania skutkom suszy i realizacje okreslonych w nim i ukierunkowanych przestrzennie
dziatan (art. 185 ustawy Prawo wodne).

Projekt Planu przeciwdziatania skutkom suszy w regionach wodnych Dolnej Odry iPrzymorza
Zachodniego oraz Ucker - PPSS (RZGW Szczecin, 2016 r.) w zwigzku z najwyzszym stopniem
narazenia na susze przewiduje dla gminy Gryfino réwniez najwyzszy (I) priorytet dziatah obejmujgcych
zadania:

nr i zakres zadania: -Gn2¥22tcc)> ) onryv]\c/lir;?ski
nrl—  zwiekszenie retencji lesnej w zlewni +
nr2—  zwiekszenie retencji na obszarach rolniczych +
nr3—  zwiekszenie retencji na obszarach zurbanizowanych +
nr6—  budowa matych zbiornikdw gromadzacych wode w poblizu pdl +
uprawnych
nr8—  przebudowa systemow melioracyjnych z odwadniajgcych na + +
nawadniajgco-odwadniajgce
nr 11 — usprawnienie regut sterowania urzgdzeniami wodnymi
retencjonujgcymi wode w sposob umozliwiajgcy wykorzystanie wody + +
do nawodnien
nr 12* — utworzenie lokalnych systemoéw ostrzegania o suszy + +
nr 13* — formutowanie i wdrazanie programéw badan naukowych w zakresie + +
identyfikacji i zwalczania skutkéw suszy
nr 14* — wypracowanie jednolitych zasad gromadzenia danych i informacji o + +

zasiegu i wielkosci szkéd spowodowanych suszg
nr 15 — opracowanie taryfikatora cen wody w okresie wystepowania suszy + +
nr 16* — doskonalenie wsparcia rzeczowego i finansowego dla

. + +
poszkodowanych skutkami suszy
nr 17* — opracowanie aktéw prawnych, krajowych i lokalnych, + +
umozliwiajgcych stosowanie dziatah ograniczajacych skutki suszy
nr 18* — opracowanie zasad finansowania wspomagajgcych ekonomicznie
programy wdrazajgce dziatania z zakresu ograniczania skutkow + +
suszy
nr 19* — opracowanie i wdrazanie programéw edukacyjnych dla
spoteczenstwa o przyczynach wystepowania suszy, sposobach jej + +
identyfikowania, skutkach i sposobach zapobiegania
nr 20* — czasowe ograniczenia w zakresie korzystania z wéda + +
nr 23 — zwiekszona alimentacja wéd dla potrzeb zeglugi srodlgdowe;j + +
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nr 24 — opracowanie planu awaryjnego/alternatywnego sposobu
zaopatrywania ludnosci w wode (awaryjne zrodta zasilania,

o . ; . + +
tymczasowe rurociggi, przerzuty wody z innych obszaréw lub zlewni,
beczkowozy itp.)
nr 25 — dziatania polegajgce na inwestycjach zwigkszajacych mozliwosci + +

tranzytowe Odry.
* Zadania o charakterze ogdlnym, lezgce przewazanie w kompetencji wiadz centralnych, ktérych
realizacja ma na celu edukacje, monitorowanie, ostrzeganie i badania nad zjawiskiem suszy.

8.2.1. Ochrona wéd podziemnych
W zakresie ochrony zasobéw wodnych okresla sie ponizsze zasady i wytyczne:

1) ograniczenie ryzyka zanieczyszczania wéd podziemnych, w szczegolnosci w obszarach zasilania
i stabej izolacji warstw wodonosnych (dotyczy gtownie obszaru Doliny Odry) poprzez wiasciwg
gospodarke wodno-sciekowg tj. rozbudowe zbiorowego systemu odbioru i odprowadzania
Sciekdw, ograniczenie rozwigzan indywidualnych, w szczegdlnosci budowy przydomowych
oczyszczalni $ciekow lub catkowity zakaz lokalizacji tego typu rozwigzan w obszarach szczegdlnie
narazonych na przenikanie zanieczyszczen do warstw wodonosnych;

2) w granicach ustalonych stref ochronnych (bezposredniej i posredniej) uje¢ wody podziemnej
(m. Drzenin, ,Tywa” w Gryfinie) obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terendw oraz korzystania z wdd ustalone stosownymi rozporzgdzeniami dyrektora RZGW
w Szczecinie,

3) dla zapewnienia utrzymania odpowiedniej jakosci zasobdéw konieczne jest ustanowienie stref
ochronnych dla pozostatych uje¢ nieposiadajgcych stref;

4) dla uje¢ nie posiadajgcych ustalonej strefy ochronnej, w przypadku ich ustanowienia bedag
obowigzywaly ustalenia stosownych dokumentéw;

5) w zakresie ochrony wod podziemnych przed wplywem zanieczyszczenia zwigzkami azotu
pochodzenia rolniczego obowigzujg przepisy Rozporzadzenia Dyrektora Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej w Szczecinie z dnia 1 lutego 2017 r. w sprawie okreslenia wod wrazliwych na
zanieczyszczenie zwigzkami azotu ze zrédet rolniczych oraz obszaru szczegolnie narazonego,
z ktérego odptyw azotu ze zrédet rolniczych do tych wéd nalezy ograniczy¢ (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego z 2017 r. poz. 608), przy czym zgodnie z rozporzgdzeniem caty obszar
gminy stanowi obszar szczegolnie narazony (OSN);

6) warunki korzystania z wéd, w tym wymagania w zakresie stanu woéd, priorytety w zaspokajaniu
potrzeb wodnych oraz ograniczenia w korzystaniu z wéd okresla Rozporzadzenie Nr 8/2015
Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Szczecinie z dnia 23 wrzesnia 2015 r.
w sprawie ustalenia warunkéw korzystania z wod zlewni Tywy oraz Rozporzgdzenie Dyrektora
Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Szczecinie z dnia 20 marca 2017 r. w sprawie
ustalenia warunkéw korzystania z wéd zlewni Miedzyodrze - Zalew Szczecinski - wyspy Wolin
i Uznam;

7) przy podejmowaniu decyzji o wydaniu pozwolen wodnoprawnych na Kkorzystanie z waod
podziemnych nalezy uwzgledni¢ sumy dopuszczalnych poborow wod, okreslonych
w obowigzujgcych pozwoleniach wodnoprawnych.

Zgodnie z Rozporzadzeniem Nr 3/2014 Dyrektora Regionalnego Zarzgdu Gospodarki Wodnej
w Szczecinie z dnia 3 czerwca 2018 r. w sprawie ustalenia warunkéw korzystania z wod regionu
wodnego Dolnej Odry i Przymorza Zachodniego zmienionego Rozporzadzeniem Dyrektora
Regionalnego Zarzgdu Gospodarki Wodnej w Szczecinie z dnia 22 grudnia 2017 r. okreslono obszar,
w ktérym niedopuszczalne jest wykonywanie urzgdzen wodnych stanowigcych nowe ujecia wod
podziemnych w przypadku braku rezerw zasobow dyspozycyjnych wéd podziemnych.

Planowanie inwestycji moggcych zagraza¢ jakosci wod podziemnych w obszarze wystepowania
przypowierzchniowego poziomu wodonosnego (Dolina Odry, obszary alimentacji i drenazu we
wschodniej czesci gminy) stwarza koniecznos¢ rygorystycznego przestrzegania procedur zwigzanych
z okreslaniem warunkéw budowy i funkcjonowaniem obiektéw, zgodnie z przepisami dotyczgcymi
ochrony wéd podziemnych.

Przeznaczenie nowych terendéw pod zagospodarowanie rekreacyjne i wypoczynkowe oraz budowa
nowych obiektéw obstugi turystycznej powinno by¢ poprzedzone analiza dostepnosci do kanalizacji
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Sciekowej oraz zrédet poboru wody pitne;.

Na terenie gminy istniejg zasoby wod geotermalnych, stwarzajgce mozliwosé pozyskiwania wod
w celach rekreacyjnych, balneologicznych, na potrzeby rolnictwa i przy uwzglednieniu wspomagania
innym zrédiem energii rowniez grzewczych. Zaktada sie mozliwos¢ eksploatacji zasobow przy czym
decyzja o lokalizacji otworéw geotermalnych, bedzie mogta byé podjeta po przeprowadzeniu
szczegotowych badan geofizycznych i analizie ekonomicznej potwierdzajgcej zasadnos¢ eksploatacii.

Rys. 19. Obreby ew. i dziatki, w ktorych obowigzuje ograniczenie w wykonywaniu urzgdzen wodnych.
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Legenda

= = Granica obowiazywania ograniczenia
D Rejon wodnogospodarczy Miedzyodrze (S-11A)
[ obreby ewidencyjne
B Dziaiki ewidencyjne
Zlewnia Tywy
Zrédfo: Rozporzadzenie Nr 3/2014 Dyrektora RZGW w Szczecinie z dnia 3 czerwca 2018 r. w sprawie

ustalenia warunkdéw korzystania z wéd regionu wodnego Dolnej Odry i Przymorza Zachodniego
(Dz. Urz. Wojewoddztwa Zachodniopomorskiego. z 2014 r. poz. 2431 z pézn. zm.).
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8.2.2. Ochrona wéd powierzchniowych

W zakresie ochrony wéd powierzchniowych okresla sie ponizsze zasady i wytyczne:

1) wyklucza sie odprowadzanie nieoczyszczonych sciekow do wod powierzchniowych w rozumieniu
przepiséw odrebnych;

2) w odniesieniu do powierzchniowych wdd publicznych nalezy zachowaé strefe ochronng wolng od
grodzenia i zabudowy kubaturowej zgodnie z ustawg Prawo wodne z wyjgtkiem o$rodkoéw sportow
wodnych i urzadzen portowych oraz obiektéw i urzgdzen oznakowania hawigacyjnego);

3) przeksztatcenia sposobu uzytkowania pod zabudowe w rejonie terendw narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi musi byé poprzedzone szczegdtowg analizg warunkéw wodnych
(wody gruntowe i powierzchniowe) w celu wyeliminowania zagrozenia podtopieniem lub zalaniem;

4) na obszarze catej gminy nalezy zachowac wszelkie naturalne zbiorniki wodne ze wzgledu na ich
wazng role w funkcjonowaniu ekosysteméw uzytkéw rolnych i zieleni oraz ze wzgledu na walory
krajobrazowe;

5) w ramach zmniejszania ryzyka powodziowego nalezy prowadzi¢ dziatania zwigzane
z odtwarzaniem retencji dolin ciekdw i renaturyzacji ich koryt i brzegdw;

6) w zakresie ochrony wdéd powierzchniowych przed wplywem zanieczyszczenia zwigzkami azotu
pochodzenia rolniczego obowigzujg przepisy Rozporzadzenia Dyrektora Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej w Szczecinie z dnia 1 lutego 2017 r. w sprawie okreslenia wod wrazliwych na
zanieczyszczenie zwigzkami azotu ze zrédet rolniczych oraz obszaru szczegodlnie narazonego,
Z ktérego odplyw azotu ze Zrédet rolniczych do tych woéd nalezy ograniczy¢ (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego z 2017 r. poz. 608);

7) w zakresie gospodarczego wykorzystania wod na cele rybactwa (w szczegdlnosci obejmujacego
chéw, hodowle, potdéw oraz sprzedaz ryb, a takze odptatne wydawanie zezwolen na amatorski
potéw ryb w obwodzie rybackim) obowigzujg przepisy odrebne ustalajgce obwody rybackie i ich
zasiegi oraz zasady prowadzenia racjonalnej gospodarki rybackiej w oparciu o operaty rybackie;

8) dopuszcza sie, przy uwzglednieniu przepisow odrebnych, wykorzystanie wod ptyngcych do
produkcji energii;

9) zakfada sie, przy uwzglednieniu przepisdéw odrebnych w zakresie ochrony srodowiska i przyrody,
wykorzystanie wod dla rozwoju turystyki, w tym lokalizacji urzadzen i obiektéw budowlanych
umozliwiajgcych korzystanie z zasobéw waéd powierzchniowych.

8.3.  Ochrona powierzchni ziemi i gleb

Zgodnie z art. 101 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska, ochrona powierzchni
ziemi polega m.in. na racjonalnym gospodarowaniu, zachowaniu funkcji $rodowiskowych,
gospodarczych, spotecznych i kulturowych, zapobieganiu zanieczyszczeniu substancjami
powodujgcymi ryzyko oraz na remediacji, zachowaniu jak najlepszego stanu gleby, minimalizacji
stopnia i tagodzeniu skutkéw zasklepienia gleby, zapobieganiu ruchom masowym ziemi i ich skutkom,
przeciwdziataniu niekorzystnym zmianom naturalnego uksztattowania powierzchni ziemi.

8.3.1. Ochrona przed wystepowaniem ruchéw masowych ziemi

Ochrona przed wystepowaniem ruchéw masowych ziemi, rozumianych jako powstajgce naturalnie lub
na skutek dziatalnosci cziowieka osuwanie, spetzywanie lub obrywanie powierzchniowych warstw
skat, zwietrzeliny i gleby, jest jednym ze szczegdlnych, obligatoryjnych ustalen studium.

Na obszarze gminy Gryfino nie ustanowiono w rozumieniu przepiséw odrebnych osuwisk i obszaréw

predysponowanych do wystepowania ruchdw masowych. Wystepuja tu jednak obszary okreslane jako

potencjalnie predysponowane do wystgpienia ruchéw masowych ziemi. W granicach obszarow
okreslonych na rysunku studium jako potencjalnie predysponowanych do wystgpienia ruchéw
masowych ziemi:

1) nalezy bezwzglednie unikaé, jesli nie jest to podyktowane realizacjg inwestycji celu publicznego,
przeksztatcen rzezby terenu;

2) nalezy poprzez stosowne regulacje lokalnego prawa miejscowego, w tym ustalenia planow
miejscowych ograniczy¢ inwestowanie na zboczach krawedzi Réwniny Weltynskiej i u podnéza
stokéw w Dolinie Odry;

3) w strefie krawedziowej nalezy chroni¢ roslinnos¢, w tym darn, krzewy i zadrzewienia oraz
uksztattowanie terenu przed przeksztatceniami, naruszaniem struktury zboczy, erozjg
i wymywaniem;

4) zagospodarowanie terenow irealizacja na nich obiektéw budowlanych odbywac sie powinna
z uwzglednieniem przepisow w sprawie ustalania geotechnicznych warunkéw posadowienia
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obiektéw budowlanych;
5) w przypadku uzasadnionej decyzji o lokalizacji, projektowanie obiektéw budowlanych w tych
obszarach powinno uwzglednia¢ odpowiednig technike posadowienia poszczegdlnych konstrukcji;
6) w kazdym przypadku niezbedne bedzie wykonywanie normatywnej dokumentacji geotechnicznej
w zakresie okreslonym przepisami odrebnymi.
Obszary potencjalnie predysponowane do wystgpienia ruchdw masowych (osuwania sie mas
ziemnych) zostaty wskazane na rysunku studium.

8.3.2. Ochrona ziemi i gleb

W zakresie ochrony ziemi i gleb okres$la sie ponizsze zasady i wytyczne:

1) kompleksy najstabszych gleb klasy RVI, RV, moga by¢ przeznaczane do zalesienia, lokalizacji
farm fotowoltaicznych lub poprzez planowe nasadzenia wykorzystane do urzgdzenia terenow
rekreacyjnych z towarzyszgcymi ustugami i infrastrukturg turystyczna;

2) w obrebie uzytkédw rolnych nalezy zachowac wszelkie nieuzytki naturogeniczne (oczka wodne,
tereny podmokie, bagienne, torfowiska, zarosla i zadrzewienia $rédpolne) ze wzgledu na ich
wazna role biocenotyczng i walory krajobrazowe;

3) ze wzgledu na duzg role w tworzeniu naturalnych powigzan pomiedzy ekosystemami tereny
uzytkéw zielonych nie wykorzystywane rolniczo, nie powinny byé przeznaczane do zalesienia,
zamiany na grunty orne i do zabudowy;

4) w strefach zagrozenia erozjg wodng, obszaréw potozonych na stokach, zalecane jest stosowanie
zabiegbw przeciwerozyjnych (np. przez zalesianie lub uzytkowanie jako pastwiska);

5) w przypadku prowadzenia robdt wymagajgcych ingerenciji w powierzchnie ziemi, nalezy zadbaé
0 wlasciwe zabezpieczenie i wykorzystanie wierzchniej warstwy, odbywaé sie to powinno m.in.
poprzez wskazanie burmistrza jako organu uprawnionego do ustalenia sposobu
zagospodarowania urobku.

Istotng role w ochronie powierzchni ziemi i gleb odrywajg lasy ochronne (glebochronne). Ich
podstawowg funkcjg jest ochrona terenu przed osuwaniem sie, erozjg wodng i wietrzng gleby. Na
obszarze gminy Gryfino nie ustanowiono laséw o takiej funkcji. Wystepujg tu lasy ochronne —
wodochronne i tzw. miastochronne (petnigce funkcje ochrony obszaréw miejskich).

Cata gmina, a wiec wszystkie uzytki rolne potozone sg w granicach obszaru szczegdlnie narazonego
(OSN), z ktérego odptyw azotéw ze zrédet rolniczych do wod nalezy ograniczaé. W zakresie ochrony
gleb obowigzujg stosowne przepisy odrebne.

8.3.3. Obszary wymagajgce rekultywacji lub remediacji

Rekultywacja to dziatanie majace na celu przywracanie wartosci uzytkowych i przyrodniczych
terenom (przede wszystkim lesnym i rolniczym) zdewastowanym i zdegradowanym przez dziatalnosé
czlowieka. Gtéwne metody rekultywacji gruntéw to: zalesianie, zalewanie, zasypywanie terenow
kopalnianych. W przypadku wéd celem rekultywacji jezior jest przywrdcenie ich poprzednich funkcii,
a takze cech fizycznych, chemicznych i biologicznych jak najbardziej zblizonych do naturalnych.
Dobor odpowiedniej metody, uwarunkowany jest odmiennoscig poszczegoélnych jezior, réznic
w sposobach i zakresach zanieczyszczenia, a takze ich potozenia w zlewni.

Remediacja to dziatania majgce na celu oczyszczenie gleb i gruntéw z zanieczyszczen substancjami
niebezpiecznymi i szkodliwymi dla zdrowia i zycia.

W granicach gminy Gryfino nie zidentyfikowano i nie wskazuje sie obszaréw wymagajacych
rekultywacji.

Procesem remediacji powinny by¢ objete tereny zlokalizowane w poblizu ul. Gryfinskiej, z ktérych
zostato skazone ujecie wody Tywa. Obszar dziatan wymaga okreslenia jego zasiegu w odrebnym
procesie badawczym. Ponadto dziatan tego typu moga wymagac tereny po zaprzestaniu dziatalnosci
gospodarczej.

Nie oznacza to jednak mozliwosci zidentyfikowania innych takich obszaréw w przysztosci, na przyktad
po zakonhczeniu eksploatacji zt6z kopalin, likwidacji dziatalnosci produkcyjnej w przemysle lub
rolnictwie, likwidacji dziatalnosci zwigzanej ze skladowaniem odpadow, likwidacji elektrowni
wiatrowych itp. i objecia tych obszaréw stosownymi dziataniami naprawczymi.

Wprowadzenie na danym obszarze funkcji okreslonej w studium moze nastgpi¢ dopiero po
rekultywaciji lub remediaciji terenu, o ile stwierdzono koniecznos¢ ich przeprowadzenia.
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8.4. Ochrona powietrza, klimatu i adaptacja do zmian klimatycznych

W zakresie ochrony powietrza, klimatu i adaptacji do jego zmian okresla sie ponizsze zasady

i wytyczne:

1) w rozwigzaniach dotyczacych polityki przestrzennej nalezy w miare mozliwodci dazyé do
ograniczenia niskiej emisji m.in. przez propagowanie i wprowadzanie systemdéw zaopatrzenia
w ciepto z ,czystych” zrédet energii;

2) w planowaniu przestrzennym nalezy wprowadzac¢ rozwigzania ograniczajace transportochtonno$é
w codziennych dojazdach do pracy, szkoly, miejsca zamieszkania, w tym przez bilansowanie
i rownowazenie potrzeb jednostek osadniczych w zakresie ustug publicznych, rozwdj transportu
publicznego, rozbudowe drég rowerowych;

3) w planowaniu przestrzennym nalezy ksztattowaé struktury urbanistyczne w sposéb zapewniajgcy
przewietrzanie terenéw zabudowanych, w szczegdlnosci nalezy zachowaé istniejgce struktury
terendw zielonych, parkéw i skweréw w miescie Gryfino;

4) podstawowym obszarem dziatan na rzecz zabezpieczenia przed zmianami klimatu i adaptacji do
zmian klimatu bedzie rozbudowa systemu obserwacji zmian i monitoring ochrony
przeciwpowodziowej oraz zapobieganie degradacji obszaréw stanowigcych bufor ochronny (tam
gdzie jest to wymagane);

5) nalezy stworzy¢ system szybkiego ostrzegania i reagowania w przypadku wystgpienia
ekstremalnych zjawisk pogodowych stanowigcych zagrozenie dla zycia ludzi i mienia (naturalne
zjawiska pogodowe o duzej sile oddziatywania: m.in. wezbrania powodziowe, ulewy, silne wiatry,
Shiezyce);

6) nalezy uwzgledniaé¢ ustalenia i wytyczne Planu Zarzadzania Ryzykiem Powodziowym dla regionu
wodnego Dolnej Odry i Przymorza Zachodniego;

7) w sferze dotyczacej planowania przestrzennego uwzglednia sie w studium zasieg obszaréw
szczegoblnego zagrozenia powodziowego oraz wynikajgce z tego ograniczenia w sposobie
uzytkowania terendw;

8) w zagospodarowaniu terendéw przez ustalenia planéw miejscowych i propagowanie dobrych
praktyk nalezy stosowaé rozwigzania przeciwdziatajgce skutkom suszy, umozliwiajgce
retencjonowanie wod opadowych i spowalnianie sptywu powierzchniowego (suche zbiorniki, rowy
kierujgce sptyw do naturalnych zagtebien, putapki zatorowe, groble poprzeczne, zielone dachy,
oczka wodne itp.).

8.5.  Ochrona przed hatasem, wibracjami, polami elektromagnetycznymi
i powaznymi awariami

W zakresie ochrony przed hatasem i wibracjami w celu uzyskania lub utrzymania wymaganych

standardéw akustycznych okresla sie ponizsze zasady i wytyczne:

1) w zagospodarowaniu terenu, w tym na etapie sporzgdzania planéw miejscowych, nalezy
uwzglednia¢ zrédta hatasu i wibracji generowanych gtéwnie przez ruch kotowy i kolejowy, a takze
zakfady produkcyjne i sporadycznie imprezy masowe;

2) w planach miejscowych nalezy uwzglednia¢ okreslone standardy akustyczne dla poszczegdinych
rodzajow terendw funkcjonalnych (funkcji chronionych) zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie
przepisami odrebnymi (Rozporzgdzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w Srodowisku);

3) w bezposrednim sasiedztwie istniejgcych i planowanych terenéw lokalizacji funkcji generujgcych
ponadnormatywny hatas lub wibracje nie nalezy lokalizowa¢ funkcji chronionych;

4) w planowaniu lokalizacji funkcji generujgcych hatas i wibracje nalezy uwzgledniaé¢ sasiedztwo
istniejgcych terenéw lokalizacji funkcji chronionych;

5) nalezy dazy¢ do ograniczenia ucigzliwosci hatasu komunikacyjnego przez budowe obwodnic,
w szczegolnosci w ciggu drogi krajowej nr 31, a takze przez dziatania ograniczajgce indywidualny
ruch komunikacyjny na rzecz transportu publicznego;

6) nalezy dgzy¢ do ograniczenia ucigzliwosci hatasu pochodzenia przemystowego przez witasciwg
w stosunku do terendéw chronionych lokalizacje nowych zaktadow;

7) w sgsiedztwie drég wyzszych klas i linii kolejowej lokalizacja funkcji chronionych musi uwzgledniac
wiasciwe ksztattowanie struktur urbanistycznych, odlegtosci (nieprzekraczalne linie zabudowy) lub
inne rozwigzania niwelujgce negatywne oddziatywania takie jak pasy zieleni izolacyjnej,
uksztattowanie terenu, rozwigzania architektoniczno-budowlane a w ostatecznosci ekrany
akustyczne;

8) uwzglednia¢ nalezy zaréwno natezenia hatasu i wibracji jak i mozliwos¢ wystgpienia awarii
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w transporcie i produkciji.

W zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi okresla sie ponizsze zasady i wytyczne:

1) w zagospodarowaniu terenu, w tym na etapie sporzgdzania planéw miejscowych, nalezy
uwzgledniaé ograniczenia wynikajace z przebiegu linii elektroenergetycznych, w szczegdlnosci
najwyzszych i wysokich napie¢ oraz lokalizacji urzadzen takich jak stacje elektroenergetyczne czy
stacje GSM bedgce zrédtem promieniowania niejonizujgcego;

2) przy ustalaniu zasiegu niekorzystnego oddziatywania i zakresu ochrony nalezy bra¢ pod uwage
wymogi przepiséw odrebnych, w tym Rozporzgdzenia Ministra Srodowiska z dnia 30 pazdziernika
2003 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagnetycznych w Srodowisku oraz
sposobéw sprawdzania dotrzymania tych poziomow;,

3) lokalizacja planowanych sieci i urzadzen generujgcych pola elektromagnetyczne powinna
uwzglednia¢ istniejgce tereny o funkcja zabudowy przeznaczonej na staty pobyt ludzi;

4) szczegotowe wytyczne w zakresie odlegtosci od linii i urzadzen, a takze sposobu uzytkowania
terendbw w bezposrednim sagsiedztwie obiektéw nalezy ustala¢ w planach miejscowych
w uzgodnieniu z operatorem sieci i urzadzen;

5) uwzgledniaé nalezy zaréwno zasieg pdl elektromagnetycznych jak i mozliwos¢ wystapienia awarii,
w tym zerwania linii, zniszczenia konstrukcji stupéw, pozarow stacji transformatorowych itp.

Przebieg linii najwyzszych i wysokich napie¢ wraz z orientacyjnym zasiegiem stref objetych

ograniczeniami w uzytkowaniu i zabudowie (pkt 13.5 Gospodarka elektroenergetyczna) oraz

lokalizacje terendw stacji elektroenergetycznych i stacji GSM pokazano na rysunku studium.

W zakresie ochrony przed skutkami wystgpienia powaznej awarii zaktadéw przemystowych okresla sie

ponizsze zasady i wytyczne:

1) w zagospodarowaniu terenu, w tym na etapie sporzadzania planéw miejscowych, nalezy
uwzglednia¢ ograniczenia wynikajgce z przepisdw odrebnych, w tym przepisow wykonawczych do
ustawy Prawo ochrony $rodowiska oraz Dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady (tzw.
dyrektywa Saveso I-111);

2) zgodnie z art. 73 ust. 3 ustawy w obrebie zwartej zabudowy miast i wsi zabrania sie budowy
zakfadow stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci zaktadow
stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowej; rozbudowa takich zaktadéw
jest dopuszczalna pod warunkiem, ze doprowadzi ona do ograniczenia zagrozenia dla zdrowia
ludzi, wtym ograniczenia wystgpienia powaznych awarii przemystowych; ograniczenie to nie
dotyczy budowy i rozbudowy zakladéw na obszarach okreslanych w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego jako tereny przeznaczone do dziatalnosci produkcyjnej,
sktadowania i magazynowania, jezeli plany te nie zawierajg ograniczen dotyczacych zaktadéw
stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi.

Na obszarze gminy Gryfino (wg stanu na dzien 28 lutego 2017 r. - Plan Dziafania Systemu

Panstwowego Ratownictwa Medycznego Wojewddztwa Zachodniopomorskiego) do zaktadow

zwiekszonego ryzyka wystgpienia powaznej awarii przemystowej (ZZR) zaliczono Elektrownie Dolna

Odra. Na liscie potencjalnych sprawcéw powaznych awarii znajduje sie stacja paliw (BP Europa SE

Oddziat w Polsce) zlokalizowana przy drodze S3.

Lokalizacja nowych zaktadow stwarzajgcych ryzyko wystgpienia powaznych awarii, lub wprowadzanie

zmian w zakfadach stwarzajgcych ryzyko wystgpienia powaznych awarii podlega przepisom odrebnym

w zakresie przeciwdziatania awariom przemystowym.

W planowaniu przestrzennym nalezy uwzgledni¢ zachowanie odpowiednich odlegtosci pomiedzy

zaktadami stwarzajgcymi ryzyko wystgpienia awarii a zabudowg mieszkaniowg, ustugowg lub inng

Zwigzang ze staltym pobytem ludzi.

8.6. Inne kierunki dziatan wobec obiektow i instalacji oraz dziatalnosci i zjawisk
naturalnych uciazliwych dla otoczenia, majacych wptyw na stan srodowiska

Do gtownych obiektow i instalacji ucigzliwych dla otoczenia i majgcych wptyw na srodowisko nalezg
szlaki komunikacyjne - linia kolejowa nr 273, autostrada A6, droga ekspresowa S3, droga krajowa
nr 31, pozostate ciggi komunikacyjne (ciggi komunikacyjne tworzg réwniez bariery na przebiegu
korytarzy ekologicznych), infrastruktura techniczna, systemy energetyczne (glownie cieptownicze),
zaktady produkcyjne, w tym produkcja rolnicza.

Wytyczne:

1) modernizacje ciggdw komunikacyjnych muszg uwzglednia¢ wymogi kompleksowej ochrony
srodowiska, w tym poprzez budowe przejs¢ dla zwierzat i ograniczenie negatywnego wptywu
hatasu komunikacyjnego;

2) linia kolejowa nr 273 przebiegajgca przez gmine stanowi zrédio zanieczyszczen nieporéwnywalnie
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3)

4)

5)

6)

7

mniejsze, niz transport samochodowy; wskazana jest rewitalizacja i promocja transportu
kolejowego, rozwdj i promocja transportu wodnego oraz rozwdj transportu intermodalnego celem
ograniczenia zanieczyszczen z ruchu samochodowego;

wobec zakfadow produkcyjnych nalezy zabezpieczyé wiasciwe z uwagi na generowane
ucigzliwosci strefy ochronne, w tym ustanowienie obszaréw ograniczonego uzytkowania;

nalezy prowadzi¢ dziatania ograniczajgce tzw. emisje niskg gazéw i pytdw pochodzgcg
z lokalnych zrédet (tereny zabudowane: miejscowe kottownie i gospodarstwa indywidualne -
modernizacja systeméw ogrzewania na wykorzystujgce bardziej przyjazne dla srodowiska nosniki
energii, w szczegolnosci odnawialne jej zrodta;

linie elektroenergetyczne - w odniesieniu do linii najwyzszych i wysokiego napiecia nalezy
przestrzega¢ zasad zagospodarowania paséw ochronnych ograniczajgc skutki generowanego
pola elektromagnetycznego;

na poziomie sieci dystrybucyjnej 15 kV i 0,4 kV nalezy dazy¢é do sukcesywnej wymiany
infrastruktury napowietrznej linii elektroenergetycznych na kablowa;

w odniesieniu do sieci gazowej nalezy przestrzega¢ zasad zagospodarowania stref
kontrolowanych okreslonych przepisami odrebnymi.

Do zjawisk naturalnych majgcych istotny wptyw na stan srodowiska nalezy zaliczy¢ przede wszystkim
powodzie i ekstremalne zdarzenia pogodowe jak ulewne deszcze i gradobicia, gwaltowne i silne
wiatry. Przepisy prawa regulujg sposob i zakres interwencji dopuszczalny na skutek zaistniatych
zniszczen w zagospodarowaniu terenu.

W gospodarce rolnej nalezy przestrzegac¢ przepiséw odrebnych dotyczacych obszaréw szczegdlnie
narazonych (OSN) na odptyw azotu ze zrodet rolniczych.

8.7.

Ochrona przyrody i krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego

8.7.1. Ochrona przyrody

W zakresie ochrony przyrody, w tym form prawnie chronionych, okre$la sie ponizsze zasady
i wytyczne:

1.

Dla obszaréw i obiektow objetych prawng formg ochrony jako:
1) rezerwatu przyrody ,Kanat Kwiatowy”;
2) Parku Krajobrazowego ,Doliny Dolnej Odry”;
3) Szczecinskiego Parku Krajobrazowego ,Puszcza Bukowa”;
4) Obszaroéw Natura 2000, w tym:
b) obszaréw specjalnej ochrony ptakéw (OSO):
— Dolina Dolnej Odry (kod obszaru: PLB 320003),
— Jeziora Weltynskie (kod obszaru: PLB 320018),
c) obszary majgce znaczenie dla Wspdlnoty (OOS):
— Dolna Odra (kod obszaru: PLH 320037),
— Ostoja Wettynska (kod obszaru: PLH 320069),
— Dolina Tywy PLH 320050,
—  Wzgbrza Bukowe (kod obszaru: PLH320020),
5) zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,Weltyn”;
6) pomnikéw przyrody:
a) ,Krzywy Las”,
b) sSwierk pospolity,
c) 2 cisy pospolite,
d) sosna pospolita;
7) uzytkéw ekologicznych:
a) ,Zgnity Grzyb”,
b) ,Dolina Storczykowa”;
8) chronionych siedlisk przyrodniczych — roslin i zwierzat;
9) lasoéw ochronnych;
obowigzuje stosowna ochrona prawna oraz uwzglednienie obszarow i obiektow w planach
miejscowych wraz z zasadami ochrony, ograniczeniami i zakazami wynikajagcymi z przepisow
odrebnych, w tym ustanawianych indywidualnie w ramach planéw ochrony, planéw zadan
ochronnych, zarzadzen, rozporzgdzen, uchwat rady gminy i innych dokumentéw o charakterze
aktow prawa miejscowego ustanawianych w oparciu o obowigzujgce przepisy prawa.

Dla obszaréw i obiektow wskazanych jako proponowane do objecia prawng formg ochrony jako:
1) rezerwatéw:
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a) ,Wysoka Skarpa Rzeki Tywy”,

b) ,taki storczykowe”,

c) ,Mszar Gajki”;
2) zespotdw przyrodniczo-krajobrazowych:

a) ,Polana Chlebowska”

b) ,taki koto Babina”,

c) .Jezioro Wettyn”,

d) ,Dolina Tywy”,

e) ,Steklno”;
3) obszaru chronionego krajobrazu (Gryfinski Obszar Chronionego Krajobrazu)
4) uzytkédw ekologicznych:

a) ,Chlebowo” — UE-II,

b) ,Wzgbérze Batowa” — UE-IV,

c) ,Bagienko” — UE-VI,

d) ,Gryfihskie Rosiczki” — UE-XI,

e) ,Drzeninske Mokradta” — UE-XV,

f) ,Grajdotek” — UE-XVII,

g) .Perkozek” — UE-XVIII,

h) ,Mielenskie £aki” — UE-XX,

i) ,Uroczysko Dotgie” — UE-XXI,

i) (bez nazwy) UE- XXII,

k) ,Dolana” — XXIll,

) ,Nowe Brynki” — UE-XXIV,

m) ,Wrzosowisko pod Linig” — UE-XXV,

n) ,Mszar Gajki” — UE-XXVI,
obowigzuje uwzglednienie obszaréw i obiektéw w planach miejscowych wraz z propozycjami
zasad ochrony, ograniczen i zakazow obowigzujgcych do czasu objecia prawng formg ochrony.

3. W zakresie ochrony przyrody wustala sie ponadto uwzglednienie w ksztattowaniu
zagospodarowania przestrzennego, w tym przez ustalenia planéw miejscowych, zachowanie
ciggtosci korytarzy ekologicznych. W szczegdélnosci nalezy zachowaé droznos¢ korytarza
0 znhaczeniu regionalnym w ciggu rz. Tywy, a takze innych lokalnych korytarzy.

Obszary i obiekty objete ochrong prawng oraz wskazywane jako proponowane do objecia ochrong
prawng zostaty wskazane na rysunku studium.

8.7.2. Ochrona krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego

W zagospodarowaniu terenu, w tym na etapie sporzadzania planéw miejscowych, nalezy uwzglednia¢
czytelnie zachowane walory kulturowe, w tym krajobrazu kulturowego wystepujgce na obszarze
miasta Gryfino i w granicach jednostek osadniczych  wiejskiej czesci  gminy.
W granicach miasta do najcenniejszych nalezy zatozenie staromiejskie z fragmentami zachowanych
obwarowan, w tym Bramg Banskg i nielicznymi zabudowaniami swiadczacymi o historii rozwoju
miasta. Nalezg do nich przede wszystkim kosciot p.w. N.M.P., zachowane kamienice, obiekty
gospodarcze i infrastrukturalne (magazyny, miyn, stara rzeznia, wieza cisnien) i obiekty
administracyjne (budynek poczty i urzedu miasta), zatozenie Gryfinskiego Domu Kultury, cmentarz.

Na obszarze miejscowosci wiejskiej czesci gminy o dziedzictwie kulturowym s$wiadczg przede
wszystkim zatozenia ruralistyczne miejscowosci, koscioty i cmentarze, zabudowania gospodarcze,
zatozenia parkowe, nasadzenia alejowe, obiekty gospodarcze, w tym miyny. Poza terenami
zurbanizowanymi do najwazniejszych elementow dziedzictwa kulturowego obszaru gminy nalezy
uksztattowanie Miedzyodrza, zabudowa hydrotechniczna i mosty nad Odrg Wschodnig i Zachodnig.

Wszystkie obiekty o zidentyfikowanych wartosciach kulturowych i historycznych zostaly objete
ochrong, w tym poprzez ich uwzglednienie w rejestrze zabytkdw, gminnej ewidencji zabytkow,
w zasiegu innych stref ochrony konserwatorskiej oraz poprzez wskazanie do uwzglednienia w polityce
przestrzennej Obszaru Kulturowo-Krajobrazowego ,Dolina Dolnej Odry — OKK 8”.

Ponadto w ramach realizacji polityki przestrzennej, w tym przez ustalenia planéw miejscowych:
1) nalezy zachowac tereny zieleni w obszarach miejscowosci, szczegodlnej ochronie podlega
zadrzewienie przykoscielne, cmentarne i inne s$rédmiejskie i wiejskie ze starodrzewem, ze
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wzgledu na walory historyczne, ekologiczne i krajobrazowe;

2) nalezy w miare mozliwosci zachowaé zadrzewienia przydrozne ze wzgledu na petnione funkcje
wiatrochronne, przeciwerozyjne, biocenotyczne i krajobrazowe, w przypadku koniecznej wycinki
w pierwszej kolejnosci nalezy rozwazy¢ mozliwo$¢ zachowania ciggtosci ekologicznej przez
pozostawienie drzew po jednej stronie drogi, nalezy ponadto dazyé do odtworzenia ciggu
zadrzewien w sposob i w miejscach zapewniajgcych bezpieczenstwo uzytkownikéw drog;

3) zabiegi pielegnacyjno-hodowlane regulujgce sktad gatunkowy i strukture drzewostanéw nalezy
dostosowac do warunkéw siedliskowych miejsca prowadzonych prac;

4) zalecana jest stopniowa eliminacja gatunkéw obcych i stwarzanie wiasciwych warunkéw
siedliskowych dla gatunkéw rodzimych.

9. Obszary szczegblnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania sie¢ mas
ziemnych

Na rysunku studium wskazano obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, dla ktérych
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest $rednie i wynosi 1% (czyli raz na 100 lat) oraz dla
ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%. Obszary te dotyczg
rzeki Odry.

Dla rzeki Tywy obowigzujg ustalenia Studium ochrony przeciwpowodziowej do czasu sporzgdzenia
map zagrozenia powodziowego. Zgodnie z art. 549 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne
studia ochrony przeciwpowodziowej opracowane dla rzek lub ich odcinkédw zachowujg waznosé do
czasu przekazania organom, o ktérych mowa w art. 171 ust. 4 pkt 7-9 ustawy (organom samorzgdu
terytorialnego), map zagrozenia powodziowego i map ryzyka powodziowego dla tych odcinkéw rzek,
a obszary w nich wskazane stanowig obszary szczegolnego zagrozenia powodzig.

W celu zwigkszenia bezpieczenstwa obywateli oraz ograniczenia negatywnych skutkow powodzi
nalezy uwzglednia¢ ustalenia Planu zarzgdzania ryzykiem powodziowym dla obszaru dorzecza Odry
przyjetego Rozporzgdzeniem Rady Ministrow z dnia 18 pazdziernika 2016 r., w tym uwzglednic¢
w polityce przestrzennej zadania inwestycyjne zwigzane z ochrong przeciwpowodziows.

W szczegodlnosci nie nalezy lokalizowaé zabudowy na terenach obechie niezabudowanych,
potozonych w zasiegu obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, w tym zwlaszcza w strefie
bezposredniego przeptywu wéd powodziowych, na obszarach, na ktérych ryzyko wystgpienia powodzi
jest wysokie i wynosi 10%. Zasieg obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig nalezy weryfikowac
na podstawie obowigzujgcych map zagrozenia powodziowego lub  Studium ochrony
przeciwpowodziowej. Dla istniejgcej zabudowy potozonej na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig nalezy przewidywac¢ sukcesywne wprowadzanie odpowiednich zabezpieczen.

Ustawa Prawo wodne, w celu zapewnienia szczelnosci i stabilnosci watéw przeciwpowodziowych,
przewiduje zakaz wykonywania robét lub czynnosci, ktére mogag wptywaé na szczelnosé lub stabilnosé
watéw przeciwpowodziowych, w tym wykonywania obiektow budowlanych, kopania studni, sadzawek,
dotéw oraz rowdéw w odlegtosci mniejszej niz 50 m od stopy watu. Odstepstwo od zakazéw wymaga
uzyskania stosownej decyzji organu Waéd Polskich.

Dziatania w zakresie ochrony przed wystepowaniem ruchéw masowych ziemi opisano w punkcie
8.3.1. Ochrona przed wystepowaniem ruchoéw masowych.

W ustaleniach odnoszgcych sie do ochrony powierzchni ziemi igleby sformutowano stosowne
wytyczne i zalecenia, w tym ograniczenie lokalizacji zabudowy i stosowanie zabiegow
przeciwdziatajacym procesom erozji.

Obszary potencjalnie predysponowane do wystgpienia ruchéw masowych (osuwania sie mas
ziemnych) zostaty wskazane na rysunku studium.

10. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyjnej
10.1. Rolnicza przestrzen produkcyjna

Zakfada sie utrzymanie rolnictwa jako jednej z wiodgcych funkcji gospodarczych gminy. Kierunki
i zasady ksztattowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej bedg skupione na racjonalnym i optymalnym
wykorzystaniu zréznicowanego (w Dolinie Dolnej Odry i na Roéwninie Wettynskiej) potencjatu
rolniczego gminy, w tym przez:
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1) ochrone gleb przed degradacjg naturalng i chemiczng;

2) ochrone przed erozjg;

3) ochrone przed skutkami suszy przez wdrazanie rozwigzan umozliwiajgcych retencjonowanie wod
oraz ochrone srédpolnych oczek wodnych i ciekéw, zagtebieh terenu, srédpolnych enklaw
zadrzewien;

4) ochrone z mozliwoscig przebudowy i dostosowania do obecnych wymogow systeméw melioracii;

5) ochrone uzytkdw o najwyzszej przydatnosci rolniczej (oznaczonych na rysunku Studium uzytkéw
prawnie chronionych klas I-lll) przed zmiang przeznaczenia na cele nierolne (dopuszcza sie
zmiane przeznaczenia w przypadkach uzasadnionych lokalizacjg przedsiewzie¢ o szczegdlnej
randze dla spotecznosci gminy, inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
i ponadlokalnym);

6) rozwdj funkcji zwigzanych z przetwdrstwem i przechowywaniem ptodow rolnych, w tym przez
wykorzystanie potencjatu terendw i obiektéw gospodarstw rolnych;

7) dopuszcza sie przeksztalcenia niewykorzystywanych na cele rolnicze obiektow bytych
gospodarstw rolnych na cele produkcji, magazynowania i ustug, w tym nie zwigzanych
Z rolnictwem;

8) wytgczanie z produkcji rolnej gleb stabych (z wyjatkiem uzytkéw zielonych), ktérych uprawa jest
nieoptacalna lub ze wzgledu na ich niekorzystne potozenie (np. w bezposrednim sgsiedztwie drogi
ekspresowej, w obszarach zagrozonych podtopieniami i powodziami, zagrozonych erozjg, wzdtuz
ciekdw i jezior, w bezposrednim sagsiedztwie kompleksow lesnych);

9) dopuszcza sie, przy uwzglednieniu wymogdéw ochrony $Srodowiska i przyrody, wykorzystanie
nieprzydatnych rolniczo uzytkéw gruntowych, w tym wskazanych w studium lub planie
miejscowym na inne funkcje jak np. MW, MN, U, PSU (w przypadku planu miejscowego
wymagana procedura zmiany), dla lokalizacji farm fotowoltaicznych (nie wymagajg ustanowienia
strefy ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu, o ktérej mowa w art. 10 ust. 2a u.p.z.p.).

Gospodarka rybacka bedzie funkcjonowata i rozwijata sie w oparciu o potencjat wodd
powierzchniowych, rzek i jezior oraz stawdéw hodowlanych. Lokalizacja nowych stawéw hodowlanych
jako urzadzen wodnych w rozumieniu ustawy Prawo wodne bedzie mozliwa przy uwzglednieniu
wymogoéw przepiséw odrebnych. Jednym z warunkéw rozwoju gospodarki rybackiej, a takze rozwoju
amatorskiego potowu ryb (jako istotnego warunku rozwoju turystyki w gminie) bedzie systematyczne
podnoszenie stopnia czystosci wod powierzchniowych osigganego m.in. w wyniku prowadzonej
gospodarki wodno-$ciekowe;j.

10.2. Lasy ilesna przestrzen produkcyjna

Kierunki i zasady ksztattowania lesnej przestrzeni produkcyjnej bedg skupione przede wszystkim na
ochronie i rozwijaniu istniejgcych zasobéw w ramach gospodarczego i ubocznego wykorzystania
przestrzeni lesnej przy jednoczesnej ochronie zasobdéw przyrodniczych i utrzymaniu roli edukacyjnej
realizowanej w ramach funkcjonowania Lesnego Kompleksu Promocyjnego ,Puszcze Szczecinskie”.
W zakresie ksztattowania ochrony kompleksow lesnych okresla sie ponizsze zasady i wytyczne:

1) lasy nalezy uzytkowac zgodnie z ich funkcjg (gospodarczg i ochronng) w oparciu o zapisy planéw
urzadzenia lasoéw i uproszczonych planéw urzgdzenia laséw (dla laséw nie bedgcych wtasnoscig
Skarbu Panstwa);

2) rozgraniczenia zasiegu polityki przestrzennej winno by¢ oparte o ustalong granice rolno-lesng;

3) obszary lesne nalezy chroni¢ przed przeznaczeniem na cele nielesne;

4) w obrebie lasu nie dopuszcza sie zainwestowania nie zwigzanego z ochrong i powiekszaniem
zasobow lesnych, prowadzeniem gospodarki le$nej oraz petnieniem funkcji spotecznych lasu;

5) nalezy chroni¢ przed zalesianiem srodlesne uzytki zielone, torfowiska zrédliskowe, bagna w celu
wzbogacenia bioréznorodnosci lasu i zachowania zréznicowanych ekosysteméw stref
faunistycznych, tereny te nalezy pozostawi¢ do naturalnej sukcesji zbiorowisk lesnych.

Pozagospodarcze, uboczne i spoteczne kierunki wykorzystania przestrzeni lesnej:

1) wykorzystanie dla celéw edukacji przyrodniczo-lesnej spoteczenstwa, w tym wytyczania tras
edukacyjnych budowanie bazy edukacyjnej;

2) wykorzystanie dla prowadzenia szlakéw turystycznych pieszych, konnych, rowerowych, lokalizacji
miejsc odpoczynku;

3) plantacje choinek i uzytkowanie rolnicze;

4) gospodarka towiecka w obwodach fowieckich.
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Zalesienia nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem zasad Krajowego Programu Zwiekszania LesistoSci
(rozdz. Il Uwarunkowania. Pkt 3.13. Ocena ograniczen i przydatnosci funkcjonalnej srodowiska, w tym
dla celéw produkcji rolniczej, lesnej).

11. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej

Celem ochrony zabytkéw jest ich trwate zachowanie, nalezyte utrzymanie oraz spofecznie celowe
wykorzystanie i udostepnianie dla celéw naukowo-badawczych, dydaktycznych i wychowawczych, tak
aby stuzyly nauce oraz popularyzacji wiedzy i sztuki, stanowity trwaty element rozwoju kultury i byty
czynnym skfadnikiem zycia wspotczesnego spoteczenstwa.

W studium uwzgledniono materiaty instytucji zwigzanych z ochrong débr kultury jako obligatoryjne
wytyczne (na podstawie przepisdw dotyczacych warunkéw ochrony konserwatorskiej obszarow
i obiektéw chronionych) do opracowywania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
przy okreslaniu innych praw miejscowych i przepiséw gminnych oraz innych przepiséw dotyczgcych
sposobu uzytkowania i eksploatacji obiektéw, a takze gospodarki terenami.

Wykaz obiektéw podlegajgcych ochronie konserwatorskiej znajdujgcych sie na terenie gminy Gryfino
zawarto w rozdziale Il. Uwarunkowania, pkt 5. Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, krajobraz
kulturowy.

Ochrona dziedzictwa kulturowego w gminie Gryfino odbywaé sie bedzie m.in. poprzez uwzglednianie
w zagospodarowaniu przestrzennym, w tym w ustaleniach planéw miejscowych warunkéw i zasad
ochrony okreslonych dla:

1) obiektow zabytkowych wpisanych do rejestru zabytkéw;

2) obiektéw zabytkowych ujetych w gminnej ewidencji zabytkow;

3) stref ochrony konserwatorskiej (,A”, ,B” i ,K”);

4) stref ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych (,W”);

5) dobr kultury wspoétczesnej;

6) obszarow kulturowo-krajobrazowych (OKK);

7) innych obiektow, zidentyfikowanych na etapie przygotowywania projektéw planéw miejscowych.

Obiekty podlegajgce ochronie i strefy ochronne oznaczono na rysunku studium.

W ustaleniach planéw miejscowych dotyczacych zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
powinny by¢ wskazane obiekty i tereny chronione, a takze sprecyzowane nakazy, zakazy,
dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terendw majgce na celu ochrone wartosci
zabytkowych. Dotyczy to zaréwno pojedynczych zabytkow, jak i stref ochrony konserwatorskie;.
Ponadto w celu ochrony krajobrazu kulturowego, szczegélnie w przypadku planowania lokalizacji wiez
telefonii komorkowej, elektrowni wiatrowych nalezy wylgczy¢ z lokalizacji obszary panoram i osi
widokowych, przedpdl ekspozycji z drég ponadgminnych i kolei na sylwetki historycznych uktadéw
osadniczych oraz obszary wykluczone z zainwestowania ze wzgledéw kulturowych.

Na etapie opracowywania planéw miejscowych zagospodarowania przestrzennego i planéw
realizacyjnych inwestycji o duzych gabarytach i znacznej wysokosci, jakimi sg m.in. wieze telefonii
komorkowej i elektrownie wiatrowe, nalezy dokona¢ analizy ich wplywu na krajobraz kulturowy.
Whioski z opracowanego obligatoryjnie studium krajobrazowego w kontekscie panoram i osi
widokowych powinny rozstrzyga¢ o mozliwosci i warunkach realizacji przedsiewziecia.

11.1. Obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkéw — warunki i zasady ochrony

Wykaz obiektow wpisanych do rejestru zabytkéw znajduje sie w rozdz. Il Uwarunkowania, pkt 5. (Tab.
9 i 11). Obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkdéw zostaty rowniez wskazane na rysunku
Studium.

Ochrona zabytkéw wpisanych do rejestru zabytkéw odbywa sie na podstawie przepiséw odrebnych
oraz dodatkowo przez ich uwzglednienie oraz okreslenie przedmiotu i warunkéw ochrony
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

W odniesieniu do obiektow wpisanych do rejestru:

Ochronie podlega:
— substancja budowlana i forma architektoniczna obiektu we wszystkich jej elementach (wysokos¢,
forma dachu, kompozycja elewacji wraz z detalem architektonicznym i stolarka, materiat
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budowlany) oraz otoczenie zabytku jesli zostato wskazane w decyzji o wpisie do rejestru.

Obowigzuje:

— trwate zachowanie substancji budowlanej i formy architektonicznej obiektu wpisanego do rejestru
zabytkow;

— utrzymanie otoczenia obiektu zabytkowego zgodnie =z historycznym zagospodarowaniem
(np. cmentarza w otoczeniu kosciofa);

— wszelkie zmiany w obiekcie zabytkowym i jego otoczeniu zwigzane z prowadzeniem robot
budowlanych wymagajg uzyskania pozwolenia wojewédzkiego konserwatora zabytkow (uzyskanie
powyzszego pozwolenia poprzedza wydanie przez organ administracji architektoniczno-
budowlanej decyzji o pozwoleniu na budowe).

11.2. Obiekty zabytkowe ujete w ewidencji gminnej oraz proponowane do wpisu do
rejestru zabytkéw — warunki i zasady ochrony

Wykaz obiektéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw znajduje sie w rozdz. Il Uwarunkowania,
pkt 5. (Tab. 10 i 12). Obiekty zabytkowe zostaty réwniez wskazane na rysunku Studium.

Ochrona zabytkéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw odbywa sie poprzez ich uwzglednienie
i okresSlenie przedmiotu i warunkéw ochrony w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego.

W odniesieniu do obiektow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow:

Ochronie podlega:

— uksztaltowanie bryly obiektu: gabaryty, ksztatt dachu;

— ogo6lna kompozycja elewacji oraz elementy detalu architektonicznego;
— forma stolarki okiennej i drzwiowej (w elewacji frontowej).

Warunki ochrony:

— utrzymanie tradycyjnej formy architektury (w/w elementéw);

— wskazane jest stosowanie tradycyjnych elementéw budowlanych (przy pracach remontowych);

— wszelkie prace remontowo-budowlane, majgce wpltyw na zewnetrzng forme obiektu, winny by¢
konsultowane z wojewédzkim konserwatorem zabytkow lub byé zgodne z ustaleniami planu
miejscowego;

— w przypadku koniecznej rozbiorki obiektu (po orzeczeniu o zlym stanie technicznym) nalezy
opracowa¢ dokumentacje konserwatorskg ifotograficzng oraz jeden egzemplarz dokumentacji
przekazac¢ do archiwum organu ochrony zabytkéw;

— dopuszcza sie mozliwos¢é wymiany historycznej zabudowy, gdy jest to uzasadnione wzgledami
ekonomicznymi lub planistycznymi, uzyska sie akceptacje wojewddzkiego konserwatora zabytkéw
lub wynika to z ustalen planu miejscowego.

Obiekty zabytkowe nie wpisane do rejestru zabytkéw a ujete w gminnej ewidencji zabytkéw podlegajg
ochronie na podstawie ustalen miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

11.3. Strefy ochrony konserwatorskiej —warunki i zasady ochrony

Dla ochrony zachowanych historycznych uktadéw urbanistycznych lub ruralistycznych, ochrony ich
ekspozycji, ochrony krajobrazéw powigzanych z tymi uktadami, stanowigcych materialne swiadectwo
historii regionu lub miejscowosci, ustala sie strefy ochrony konserwatorskiej i okresla warunki oraz
zasady ochrony. Strefy ochrony konserwatorskiej zostaty réwniez wskazane na rysunku Studium.

Objecie ochrong w ramach stref ochrony konserwatorskiej i okreslenie zasad tej ochrony odbywa sie
poprzez uwzglednienie =zasiegu stref oraz warunkédw ochrony w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.

Strefa ,,A” — petnej ochrony dobrze zachowanych ukfadéw urbanistycznych lub ruralistycznych lub ich
fragmentéw, uznanych za szczegdlnie wartosciowe, stanowigce materialne s$wiadectwo historii
regionu lub miejscowosci. Obejmuje sie nig obszary wyrdzniajgce sie zasobem i stopniem zachowania
historycznie uksztaltowanej struktury, zawierajgcej zespoty budowlane, pojedyncze budynki i formy
zaprojektowanej zieleni, rozmieszczone w uktadzie historycznych podziatdbw witasnosciowych
i funkcjonalnych, w tym ulic lub sieci drég, podlegajace ochronie poprzez utrzymanie istniejgcej formy
i substancji.
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Scistej ochronie podlega:
— historyczna kompozycja funkcjonalno - przestrzenna uktadu urbanistycznego lub ruralistycznego,
— zabytkowa zabudowa i inne elementy zagospodarowania.

Warunki ochrony:

— obowigzuje zachowanie i konserwacja historycznego uktadu oraz zabudowy o walorach
zabytkowych (wpisanych do rejestru zabytkéw lub ujetych w gminnej ewidencji zabytkow),

— dziatalno$¢ inwestycyjna powinna by¢ prowadzona zgodnie z ustaleniami planu miejscowego lub
uzgodnionej z organem ochrony zabytkéw decyzji.

Strefa ,,B” - ochrony ukfadéw urbanistycznych lub ruralistycznych lub ich cze$ci w obrebie ktérych
dominuje historyczne rozplanowanie i zabudowa o regionalnych Ilub lokalnych wartosciach
kulturowych, o niewielkim stopniu zdegradowania, ktérych stan zachowania pozwala na
przeprowadzenie dziatan konserwatorsko-rewaloryzacyjnych.

Ochronie podlega:

— rozplanowanie i przekroje ulic i placéw wraz z ich nawierzchniami (m.in. zachowanymi
historycznymi nawierzchniami brukowymi),

— linie zabudowy, jej rozplanowanie (na terenach wiejskich np. usytuowanie budynku mieszkalnego
i obiektéw gospodarczych wzgledem siebie),

— formy architektoniczne zabudowy mieszkaniowej i gospodarczej (w tym gabaryty, formy dachow,
tradycyjnie stosowany materiat budowlany),

— mata architektura: ogrodzenia, latarnie, kapliczki i inne,

— zielen komponowana w postaci alejowych lub szpalerowych obsadzen ulic i inne komponowane
zatozenia zieleni.

Warunki ochrony:

— zachowanie, konserwacja i rewaloryzacja zasadniczych w/w elementéw zagospodarowania,

— usuniecie lub przebudowa obiektow kolidujgcych z historycznym ukladem ilokalng formg
architektoniczng,

— dostosowanie nowych obiektéw do historycznej kompozycji przestrzennej i architektury
dominujgcej w miejscowosci; w przypadku budowy nowych obiektéw w obrebie strefy nalezy
nawigzywac do form i gabarytéw zabudowy tradycyjnie wystepujacej w miejscowosci,

— dziatalnos¢ inwestycyjna powinna by¢ prowadzona zgodnie z ustaleniami planu miejscowego lub
uzgodnionej z organem ochrony zabytkéw decyzji.

Strefa ,K” - ochrony krajobrazu zwigzanego z historycznym uktadem urbanistycznym lub
ruralistycznym lub wystepujgca autonomicznie, jako wartosciowy krajobraz uksztattowany w wyniku
dziatalnosci cztowieka np. parki, cmentarze, alejowe obsadzenia ulic i traktow.

Ochronie podlega:

— historyczna granica zatozen zieleni komponowanej,

— rozplanowanie i sktad gatunkowy zieleni,

— rozplanowanie drég i $ciezek,

— ukfad kwater cmentarnych,

— mala architektura, tj. ogrodzenia, bramy, kaplice i inne.,

— zabytki sepulkralne (nagrobki, ogrodzenia grobow, i inne elementy urzadzenia cmentarzy).

Warunki ochrony:

— zachowanie, konserwacja i rewaloryzacja w/w elementéw zagospodarowania,

— wylgczenie spod zabudowy terendéw parkéw i cmentarzy z dopuszczeniem zabudowy w miejscu
zniszczonych obiektow lub w miejscu uzgodnionym z wojewddzkim konserwatorem zabytkdw na
podstawie projektu rewaloryzacji obiektu,

— oznakowanie cmentarzy, jako historycznego miejsca pochéwkow,

— ewentualne przeniesienie zagrozonych zabytkoéw sepulkralnych do lapidarium,

— uzgadnianie dokumentacji projektowej i wszelkich prac (porzadkowych, rewaloryzacyjnych)
z wojewo6dzkim konserwatorem zabytkéw.

W odniesieniu do obszaréw objetych strefg K wpisanych do rejestru zabytkéw lub gminnej ewidencji

zabytkéw na wszelkie prace wymagane jest pozwolenie organu ochrony zabytkéw.
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11.4. Strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych — warunki
i zasady ochrony

Wykaz stanowisk archeologicznych wraz z ustalonymi dla nich strefami ochrony konserwatorskiej
znajduje sie w rozdz. Il Uwarunkowania, pkt 5.1.3. Charakterystyka zasobow dziedzictwa
archeologicznego.

Strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych zostaty rowniez wskazane na rysunku
Studium.

Warunki ochrony konserwatorskiej okreslajg stanowiska objete ochrong, zakres ochrony oraz sposéb
uzytkowania débr kultury, jakimi sg stanowiska archeologiczne.

Objecie ochrong w ramach stref ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych i okreslenie
zasad tej ochrony odbywa sie poprzez uwzglednienie zasiegu stref oraz warunkéw ochrony
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Warunki ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych obowigzuja:
— organy administracji rzgdowej,

— organy administracji samorzgdowej,

— stuzby komunalne,

— panstwowe jednostki organizacyjne,

— samorzgdowe jednostki organizacyjne,

— osoby prawne,

— osoby fizyczne.

Wymlemem powyzej zobowigzani sg w stosunku do doébr kultury do:
zapewnienia im warunkéw trwatego zachowania, konserwacji, rekonstrukcji iodbudowy na
zasadach naukowych;

— uzgadniania z organem ochrony zabytkéw - wojewddzkim konserwatorem zabytkéw zatozen,
projektow inwestycyjnych, planéw zagospodarowania przestrzennego, decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu, innych decyzji zwigzanych z lokalizacjg przedsiewzieg;

— uzyskania zezwolenia stuzby konserwatorskiej na wszelkie prace i roboty w obrebie granic stref
ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych;

— zawiadomienia organoéw ochrony zabytkéw o wydarzeniach moggcych mie¢ ujemny wptyw na stan
zachowania stanowiska archeologicznego;

— zawiadomienia organéw ochrony zabytkéw w ciggu jednego miesigca o zmianie wtasciciela badz
uzytkownika terenu objetego granicami strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego;

— Ujawnienia w ksiegach wieczystych na wniosek wojewddzkiego konserwatora zabytkéw wpisow
do rejestru zabytkéw.

Warunki ochrony konserwatorskiej winny by¢ przestrzegane przy:

— stanowieniu praw miejscowych i przepiséw gminnych;

— opracowywaniu planow realizacyjnych dot. zagospodarowania przestrzennego;

— wydawaniu decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu oraz pozwoleniu na
budowe;

— wydawaniu decyzji dot. gospodarki terenami i podziatdéw wtasnosciowych;

— wydawaniu decyzji dot. sposobu uzytkowania i eksploatacji terenu objetego ochrong
konserwatorska.

Strefa ,,W I” - petnej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, wykluczajgcej wszelka
dziatalno$¢ inwestycyjng i inng. Strefa ,W I" obejmuje stanowiska wpisane do rejestru zabytkéw i ujete
w ewidencji organéw ochrony zabytkow.

Obowigzujgce rygory w strefie W I”:

— zakaz wszelkiej dziatalnosci inzynierskiej, budowlanej i innej zwigzanej z pracami ziemnymi (np.
kopanie studni, melioracji, karczunku i nasadzania drzew itd.) poza badaniami archeologicznymi
oraz pracami zabezpieczajgcymi zabytek przed zniszczeniem lub zwigzanymi z jego ekspozycja,
prowadzonymi na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi dot. ochrony zabytkow.

— zachowanie istniejacego uktadu topograficznego terenu.

Strefa ,,W II" - czesciowej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, dopuszczajgcej
inwestowanie pod okreslonymi rygorami.
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Obowigzujgce rygory w strefie W II":

— wspdtdziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwigzanych z pracami ziemnymi
z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkow, w tym - powiadamianie o zamiarze podjecia prac
ziemnych,

— przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie w granicach strefy,
wyprzedzajgcych rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z realizacjg zamierzenia, na zasadach
okreslonych przepisami odrebnymi dot. ochrony zabytkow.

Strefa ,,W IlI" - ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, polegajgcej na
prowadzeniu interwencyjnych badan archeologicznych w przypadku podejmowania prac ziemnych.

Obowigzujgce rygory w strefie W 11"

— wspdtdziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwigzanych z pracami ziemnymi
z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkéw, w tym - powiadamianie o zamiarze podjecia prac
ziemnych,

— przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacjg prac
ziemnych, na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi dot. ochrony zabytkéw.

11.5. Ochrona débr kultury wspétczesnej

Zgodnie z art. 2 u.p.z.p. przez dobra kultury wspoétczesnej nalezy rozumie¢ niebedgce zabytkami
dobra kultury, takie jak pomniki, miejsca pamieci, budynki, ich wnetrza i detale, zespoty budynkéw,
zatozenia urbanistyczne i krajobrazowe, bedgce uznanym dorobkiem wspétczesnie zyjgcych pokolen,
jezeli cechuje je wysoka warto$¢ artystyczna lub historyczna.

PZPWZ wskazuje jako propozycje do objecia stosowng ochrong Cmentarz Wojenny Zotnierzy Armii
Radzieckiej w Gryfinie.

Nie wyklucza sie objecia ochrong ustaleniami planéw miejscowych innych obiektéw dorobku
kulturowego, wtym pomnikéw, budynkdw, zespotéw zabudowy, zatozen urbanistycznych
i krajobrazowych, obiektéw inzynierii lub innych obiektéw o szczegdlinych walorach artystycznych
i kulturowych jako dobr kultury wspétczesnej. Ustalenia Studium nie stanowig w tej kwestii
ograniczenia, szczegolnie w przypadku obiektow powstatych po przyjeciu aktualizacji dokumentu.

11.6. Ochrona wielkoobszarowa

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa zachodniopomorskiego w ramach Celu 3.3.6.
Ochrona dziedzictwa kulturowego i krajobrazu, w Kierunku 1. Ochrona i wyeksponowanie dziedzictwa
kulturowego, wskazuje obszary kulturowo-krajobrazowe (OKK) jako formy wielkoobszarowej ochrony
dziedzictwa kulturowego i wartosciowych waloréw krajobrazu zaréwno przyrodniczego jak
i antropogenicznego. Wyznaczenie tych obszaroéw jest prébg ochrony wartosci krajobrazowych, nie
w drodze ustawy, lecz w obrebie dokumentéw planistycznych. Zapisy dotyczgce wytycznych
i potrzeby ochrony tych obszaréw znajdujg sie rowniez w Wojewddzkim programie opieki nad
zabytkami na lata 2017 - 2020 dla Wojewddztwa Zachodniopomorskiego, przyjetym Uchwatg
Nr XXI11/361/17 Sejmiku Wojewoddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 25 kwietnia 2017 r.

Dla obszaru OKK 8 ,Dolina Dolnej Odry”, poprzez stosowne ustalenia planéw miejscowych i inne

dziatania programowe, zaleca sie:

— ochrone walorow obszaréw  kulturowo-krajobrazowych, w tym  zachowanie ich
charakterystycznych cech kulturowych i krajobrazowych w drodze tgcznego stosowania przepisow
dotyczgcych ochrony zabytkéw, krajobrazu i sSrodowiska przyrodniczego,

— utrzymanie i eksponowanie otwar¢ krajobrazowych, punktéw widokowych, miejsc ekspozycji
wartosciowych krajobrazéw kulturowych i przyrodniczych,

— wykluczenie z lokalizacji inwestycji wielkokubaturowych, wielkoprzestrzennych, dominat
wysokosciowych obszarow zapewniajgcych ekspozycje sylwetek historycznych jednostek
osadniczych oraz dominant krajobrazowych,

— opracowanie studium historyczno-krajobrazowego (identyfikacja, delimitacja specyficznych
wartosci krajobrazu, w tym krajobrazu otwartego z uwzglednieniem otwar¢ krajobrazowych,
panoram miejscowosci, punktow widokowych, miejsc ekspozycji cennych krajobrazéw
kulturowych i przyrodniczych, naturalnych i kulturowych dominant terenu, granic krawedzi lesnych,
topografii i ,fizjonomii” ukladéw przyrodniczych) z wytycznymi do polityki przestrzennej gmin.

Ponadto nalezy wzmacnia¢ i promowac spuscizne dziedzictwa kulturowego Miedzyodrza, takze
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w formie budowy zaplecza i produktéw turystycznych dla turystyki kwalifikowanej, ktéra moze byc¢
atrakcyjng i alternatywng forma wypoczynku.

12. Kierunki rozwoju systeméw komunikaciji

Podstawowym celem polityki rozwoju systemu komunikacji, opartym na strategii zréwnowazonego
rozwoju, jest stworzenie warunkow dla sprawnego, bezpiecznego i ekonomicznego przemieszczania
sie osob i towardw, z jednoczesnym ograniczeniem konfliktéw przestrzennych oraz ucigzliwosci dla
Srodowiska.

Potrzeby i zadania w zakresie rozwoju infrastruktury komunikacyjnej gminy Gryfino wynikajg przede
wszystkim ze:

— wzrostu natezenia ruchu komunikacyjnego pomiedzy poszczegélnymi jednostkami terytorialnymi
wchodzacymi w sktad Szczecinskiego Obszary Metropolitarnego (wyjazdy codzienne do
i z miejsca zatrudnienia, korzystanie z ustug publicznych, komercyjnych itd.),

— rozwijajgcej sie infrastruktury komunikacyjnej gmin i regiondw sagsiednich,
— rozwoju gospodarczego na obszarze i w sgsiedztwie gminy,

— konieczno$ci zwigkszenia ptynnosci ruchu drogowego oraz skrocenia czaséw przejazdu pomiedzy
poszczegdlnymi miejscowosciami,

— zalozen poprawy bezpieczenstwa ruchu drogowego, w tym w szczegdlnosci koniecznoscig
zapewnienia wiasciwej separacji ruchu kotowego od ruchu pieszego i rowerowego.

Jako gtéwne kierunki rozwoju systemow komunikacji i transportu ustala sie:

— utrzymanie i modernizacje istniejgcej infrastruktury drogowej, w tym poprzez przebudowe przejs¢
drogowych przez m. Gryfino i miejscowosci gminy Gryfino,

— rozbudowe ukfadu drogowego, w szczegdlnosci poprzez budowe obejscia m. Gryfino w ciggu
drogi krajowej nr 31,

— zapewnienie miejsc obstugi komunikacji, w tym przestrzeni na potrzeby parkingéw i garazy,
— utrzymanie i modernizacje istniejgcej infrastruktury kolejowej,

— modernizacje Odrzanskiej Drogi Wodnej i towarzyszgcej infrastruktury obstugi transportu wodnego
towarowego i turystycznego,

— utrzymanie i rozbudowe systemu drég rowerowych,

— utrzymanie i rozwdj systemu komunikacji publicznej, w tym poprzez wigczenie do Szczecinskiej
Kolei Metropolitalnej, budowe zintegrowanego wezta przesiadkowego w Gryfinie, budowe
i wdrazanie rozwigzan transportu elastycznego.

12.1. Komunikacja drogowa

W zwigzku ze stosunkowo dobrze rozwinietym drogowym uktadem komunikacyjnym gminy Gryfino,
zaleca sie ksztaltowanie nowej zabudowy w sposéb, ktéry maksymalnie umozliwi wykorzystanie
istniejgcej infrastruktury komunikacyjnej.

Dopuszcza sie projektowanie nowych przebiegéow, w tym obwodnic miejscowosci oraz zmiane klas
technicznych, w razie wystgpienia istotnych uwarunkowan uzasadniajgcych zmiany w podstawowym
uktadzie komunikacyjnym.

W celu okreslenia docelowych parametréw technicznych i uzytkowych drog publicznych oraz ze
wzgledu na koniecznos$¢ ich hierarchizacji, zgodnie z wymogami rozporzgdzenia Ministra Transportu
i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz.U. Nr 43 poz. 430 ze zmianami), przyjmuje sie
nastepujgce klasy drog:

— autostrady, oznaczone dalej symbolem ,A”,
— ekspresowe, oznaczone dalej symbolem ,S”,

— giéwne ruchu przyspieszonego, oznaczone dalej symbolem ,GP”,
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— giéwne, oznaczone dalej symbolem ,G”,
— zbiorcze, oznaczone dalej symbolem ,Z”,
— lokalne, oznaczone dalej symbolem ,L”,

— dojazdowe, oznaczone dalej symbolem ,D”.

Droga zaliczona do jednej z kategorii w rozumieniu ustawy o drogach publicznych powinna spetnia¢
wymagania techniczne i uzytkowe okreslone dla nastepujgcych klas:

— krajowa —klasy A, S lub GP,

— wojewodzka — klasy GP lub G,

— powiatowa — klasy GP, G lub Z,

— gminna — klasy GP, G, Z, L lub D.

Przy przebudowie drég, dopuszcza sie przyjecie klasy o jeden poziom nizsze;j.

Szerokosé¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych powinna zapewnia¢ mozliwo$¢ umieszczenia elementow
drogi i urzgdzenh z nig zwigzanych, wynikajgcych z ustalonych docelowych transportowych i innych
funkcji drogi oraz uwarunkowan terenowych. W szczegdlnosci szerokos¢ drogi lub ulicy w liniach
rozgraniczajgcych nie powinna by¢ mniejsza niz wartos¢ okreslona w warunkach technicznych.

Dla ulic, w wyjatkowych wypadkach, uzasadnionych trudnymi warunkami terenowymi lub istniejgcym
zagospodarowaniem, dopuszcza sie przyjecie mniejszych szerokosci linii rozgraniczajgcych.

Na etapie sporzgdzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dopuszcza sie
korekty przebiegu wskazanych odcinkéw drég przy zatozeniu koniecznosci zachowania sieciowego
ukfadu potgczen istniejgcych i projektowanych punktow charakterystycznych uktadu drogowego —
w szczegolnosci w zakresie lokalizacji skrzyzowan drogowych.

Dopuszcza sie réwniez zmiane potozenia oraz zasiegu skrzyzowan w sytuacji koniecznosci
dostosowania do planowanego zagospodarowania terenu, struktury wiasnosci, uksztattowania terenu
oraz innych barier przestrzennych oraz w przypadku etapowej realizacji docelowych ustalen studium.
Nie wyklucza sie mozliwosci rezygnacji z projektowanych odcinkéw drég, w sytuacji kiedy bedag
planowane lub powstang alternatywne potagczenia komunikacyjne w oparciu o przepisy odrebne, poza
rozwigzaniami przyjetymi na etapie studium i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

12.1.1. Drogi krajowe

Autostrada A6.

Przez obszar gminy przebiega fragment autostrady A6, kidra posiada skomunikowanie z drogg
krajowa nr 31 poprzez wezet drogowy Radziszewo. Istniejgcy wezet potozny jest poza terenem gminy
Gryfino, przylegajac jednoczesnie od strony potudniowej do jej granic administracyjnych.
Ze wzgledu na koniecznos¢ przebudowy wezta, w celu dostosowania jego parametréw do warunkéw
technicznych oraz utrudnienia zwigzane z istniejgcym zagospodarowaniem terenu, zaleca sie
zabezpieczy¢ rezerwe terenowg umozliwiajgcg przeprowadzenie jego modernizacji. Komunikacyjna
rola wezla Radziszewo znacznie wzrosnie w przypadku realizacji inwestycji pn.: ,Budowa
zachodniego obejscia miasta Szczecina”. Poprzez wezet Radziszewo oraz planowany wezet
zespolony ,Kotbaskowo” na przecieciu sie autostrady A6 z planowang zachodnig obwodnicg miasta
Szczecin, gmina Gryfino uzyska dogodne potgczenie z uktadem drogowym Szczecinskiego Obszaru
Metropolitarnego.

Droga ekspresowa S3.

Ze wzgledu na komunikacyjne powigzanie gminy Gryfino z drogg ekspresowg S3 poprzez wezly
Gryfino i Pyrzyce, nalezy dazy¢ do modernizacji i poprawy parametrow technicznych drég
wojewddzkich DW 120 i DW 121 tgczacych uktad drogowy gminy z drogg S3.

Obiekty budowlane przeznaczone na pobyt ludzi nalezy lokalizowa¢ poza zasiegiem ucigzliwosci drog
lub w ich zasiegu pod warunkiem zastosowania przez inwestorow srodkéw technicznych
zmniejszajgcych ucigzliwosci do poziomu okreslonego w przepisach odrebnych.
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Droga krajowa DK 31

Przebudowa drogi krajowej nr 31 - budowa nowego przebiegu (od wezia na A6) na wschod od
Radziszewa, Daleszewa i Czepna wraz z planowang budowg obwodnicy Gryfina, powinna zostac
zrealizowana przy zachowaniu parametrow technicznych wiasciwych dla drog klasy GP.

Nalezy dazyé, aby obstuga komunikacyjna terenéw potozonych przy drodze krajowej nr 31 byta
realizowana poprzez uktad drog zbiorczych i lokalnych z wigczeniem do drogi krajowej na istniejgcych
skrzyZzowaniach, przy zachowaniu odpowiednich odlegto$ci miedzy nimi.

Obiekty budowlane przeznaczone na pobyt ludzi nalezy lokalizowa¢ poza zasiegiem ucigzliwosci drég
lub w ich zasiegu pod warunkiem zastosowania przez inwestorow $rodkéw technicznych
zmniejszajgcych ucigzliwosci do poziomu okreslonego w przepisach odrebnych.

Planowane inwestycje drogowe w zakresie modernizacji uktadu komunikacyjnego drég krajowych na
obszarze gminy Gryfino:
1. Budowa obwodnicy Gryfina w ciggu drogi krajowej nr 31.
— planowane jest wybudowanie jednojezdniowej, dwupasowej drogi klasy GP, we wszystkich
wariantach zaktada sie jej przebieg po wschodniej stronie miasta,
— ukiad lokalny zostanie potgczony z obwodnicg poprzez skrzyzowania skanalizowane lub
skrzyzowania typu rondo,
— skrzyzowania zostang wykonane w miejscu wigczenia planowanej obwodnicy w istniejgcy
korytarz drogi krajowej oraz w miejscach przeciecia nowoprojektowanego przebiegu trasy
z drogg wojewddzkg DW 120 i oraz drogg powiatowg DP1367Z,
— na skrzyzowaniach z pozostatymi drogami wykonane zostang wiadukty,
— wykonane zostang elementy stuzgce ochronie srodowiska oraz elementy odwodnienia.
Zaleca sie wigczenie drogi wojewddzkiej DW 120 do planowanej obwodnicy przy zastosowaniu
skrzyzowania typu rondo.
2. Budowa obejscia w ciggu drogi krajowej nr 31 od wezta na A6 w Radziszewie (z przebudowg
wezta) do obwodnicy Gryfina. Cato$¢ w klasie GP.

12.1.2. Drogi wojewoddzkie

Dla drég wojewoédzkich DW 120 oraz DW 121 nalezy dazy¢ do utrzymania istniejgcych granic pasa
drogowego oraz przyjmowac parametry techniczne witasciwe dla drég klasy G. Ewentualna regulacja
granic pasa drogowego bedzie nastepowata w przypadku braku mozliwosci wykonania docelowego
przekroju drogi zgodnie z potrzebami rozbudowy drogi. Nie przewiduje sie realizacji nowych odcinkow.

Obiekty budowlane przeznaczone na pobyt ludzi nalezy lokalizowa¢ poza zasiegiem ucigzliwosci drég
lub w ich zasiegu pod warunkiem zastosowania przez inwestoréw $rodkow technicznych
zmniejszajgcych ucigzliwosci do poziomu okreslonego w przepisach odrebnych.

Planowane inwestycje drogowe w zakresie modernizacji uktadu komunikacyjnego dréog wojewddzkich

na obszarze gminy Gryfino:

1. Modernizacja odcinkéw szlakowych drogi wojewodzkiej nr 120 Gryfino — Weltyn i Weltyn —
Gardno.

2. Biezace prace konserwatorskie odcinkdw szlakowych i przejs¢ przez miejscowosci drogi nr 121.

12.1.3. Drogi powiatowe

W przypadku drég powiatowych nalezy dgzy¢ do utrzymania istniejgcych granic pasa drogowego oraz
przyjmowac parametry techniczne wiasciwe dla drog klasy Z. W uzasadnionych przypadkach
dopuszcza sie przyjecie klasy drogi G lub GP. Ewentualna regulacja granic pasa drogowego bedzie
nastepowata w przypadku braku mozliwosci wykonania docelowego przekroju drogi zgodnie
z potrzebami rozbudowy drogi.

12.1.4.Drogi gminne

Na drogach gminnych zaleca sie utrzymanie dotychczasowych klas technicznych z dostosowaniem do
wymaganych szerokosci jezdni wynikajgcych z warunkéw technicznych.
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Dla drég gminnych nalezy dgzyé do utrzymania istniejgcych granic pasa drogowego oraz przyjmowac
parametry techniczne wiasciwe dla danej klasy drogi. Ewentualna regulacja granic pasa drogowego
bedzie nastepowata w przypadku braku mozliwosci wykonania docelowego przekroju drogi zgodnie
z potrzebami rozbudowy drogi.

Istniejgce drogi gminne nie wyczerpujg mozliwosci ich rozwoju. W szczegdlnosci w sporzgdzanych
planach miejscowych mogg by¢ wyznaczane kolejne drogi gminne oraz uszczegétowiane przebiegi
planowanych drég w ramach wskazanych w Studium terenéw funkcjonalnych.

Do istotnych i wymagajgcych zapewnienia rozwigzan przestrzennych nalezy zaliczy¢ proponowane
potgczenia komunikacyjne (co najmniej pieszo-rowerowe) ul. Stonecznej z terenami potozonymi po
zachodniej stronie linii kolejowej, np. na wysokosci ul. Podgorne;j.

12.1.5. Drogi wewnetrzne

Drogi wewnetrzne, czyli nie zaliczone do zadnej z kategorii drég publicznych (w szczegdlnosci drogi
w osiedlach mieszkaniowych, dojazdowe do gruntéw rolnych i lesnych, dojazdowe do obiektow
uzytkowanych przez przedsiebiorcow, place przed dworcami kolejowymi, autobusowymi i portami oraz
petle autobusowe), stanowig dopetnienie uktadu komunikacyjnego poprzez zapewnienie dojazdu do
nieruchomosci nieposiadajgcych bezposredniego dostepu do drdg publicznych.

Kwestia dostepnosci drogi wewnetrznej jest uzalezniona od statusu prawnego terenu i o ile
w przypadku wiasnosci po stronie samorzgdu terytorialnego (przy zachowaniu cech ogolnej
dostepnosci) nie rodzi probleméw, o tyle w innych przypadkach wymaga stosownych rozwigzan
prawnych takich jak:

— wspoétwtasnos¢ drogi wewnetrznej,

— prawo stuzebnosci do przejazdu i przechodu,

— umowy cywilno-prawne,

lub inne przewidziane prawem rozwigzania.

Obowigzki w zakresie budowy, przebudowy, remontu, utrzymania, ochrony i oznakowania drog
wewnetrznych oraz zarzgdzanie nimi nalezy do zarzadcy terenu, na ktérym jest zlokalizowana droga.
W przypadku braku zarzgdcy obowigzki te spoczywajg na wiascicielu terenu.

Dopuszcza sie zaliczenie wybranych drég wewnetrznych, stanowigcych wtasnos$¢ gminy, do gminnych
drég publicznych, w trybie przewidzianym przepisami odrebnymi. Dopuszcza sie réwniez nabycie drog
wewnetrznych nie bedacych w zasobie gminy jesli jest to uzasadnione dla ksztattowania systemu
komunikacyjnego.

12.1.6. Miejsca obstugi, parkingi, garaze

Miejsca postojowe dla samochodéw osobowych i ciezarowych mogg by¢ sytuowane:

— przy jezdniach drég klasy G, Z, L i D jako pasy postojowe,

— pasy postojowe przy jezdni ulicy klasy GP w przypadku przebudowy lub remoncie tej ulicy,
— na zatokach postojowych,

— nawydzielonych parkingach,

— na obiektach typu MOP (miejsce obstugi podréznych),

— na parkingach wielopoziomowych i w obiektach kubaturowych.

Odrebny problem w zagospodarowaniu przestrzeni, gtownie miasta Gryfino stanowig zespoty
garazowe i parkingi osiedlowe. Wysoki wskaznik motoryzacji, ktéry w powiecie gryfinskim w 2015 r.
wynosit 581,5 a na koniec r. 2017 juz 634,3 pojazdy — samochodéw osobowych na 1000 ludnosci,
odzwierciedla problem jakim jest zabezpieczenie miejsc do parkowania i garazowania.

Dla poréwnania i zilustrowania skali problemu ten sam wskaznik w Berlinie w 2015 r. wynosit ok. 370
pojazdéw na 1000 ludno$ci.

Poza wdrazaniem szeregu dziatan i rozwigzan sktaniajgcych do rezygnacji z korzystania z pojazdéw
samochodowych (rozwéj komunikacji zbiorowej, budowa weztéw przesiadkowych, budowa parkingdw
Park & Ride, rozbudowa systemu drég rowerowych, wdrazanie systeméw opfat i odpowiednio
zwolnieh z optat itp.) do czasu przetamania trendow, a wiec w perspektywie kilkunastu do
kilkudziesieciu lat, w planowaniu terenéw intensywnej zabudowy mieszkaniowej nalezy uwzglednia¢
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zabezpieczenie miejsc do parkowania i garazowania przy poszanowaniu wysokich standardow
zamieszkania i wypoczynku.

Zaleca sie stosowanie rozwigzan pochtaniajgcych mniejsze powierzchnie terenu, a wiec pietrowe
kumulowanie stanowisk parkingowych i garazy czy tez budowe parkingébw podziemnych w nowej
zabudowie. Wolnostojgce zespoty garazowe powinny by¢ realizowane w ustalonej jednolitej konwenc;ji
kompozycyjnej. Nie nalezy dopuszcza¢ do lokalizowania indywidualnych obiektow typu ,garaz
blaszany”. Istniejgce zespoly tego typu garazy nalezy sukcesywnie likwidowaé zastepujgc
rozwigzaniami dostosowanymi do oczekiwanych wysokich standardéw w przestrzeni zamieszkania.
Zagospodarowanie przestrzeni powinno uwzgledniaé wiasciwe odizolowanie parkingdéw i zespotow
garazowych od miejsc zamieszkania i wypoczynku przy jednoczesnym zapewnieniu bezpieczenstwa
mienia i uzytkownikéw.

Na potrzeby ustalen planistycznych nalezy przyjmowac usrednione zapotrzebowanie na miejsca
postojowe/wymiennie garazowe w ilodci 1 miejsce na jeden lokal mieszkalny. Nalezy przewidywac
stosowne zréznicowania w zalezno$ci od uwarunkowan przestrzennych, historycznych
i Srodowiskowych np. przez ograniczenie wymogdéw parkingowych na obszarze centrum miasta
Gryfino, a zwlaszcza starowki oraz podwyzszenie na terenach nowej zabudowy mieszkaniowej
sytuowanej poza tymi obszarami i w granicach miejscowosci gminy Gryfino.

Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami w zespotach parkingdw nalezy przewidzie¢ i zabezpieczyé
miejsca dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa.

Nalezy dazy¢ do zorganizowania parkingdw typu Park & Ride, umozliwiajgcego odbywanie podrézy
w czesci samochodem osobowym, a w czesci srodkami transportu zbiorowego. Samochody na
parkingach przesiadkowych P+R powinny by¢ zabezpieczone przed kradziezg i zniszczeniem.
Dostosowanie funkcjonowania systemu transportu publicznego do potrzeb systemu P+R polega na
zapewnieniu szybkiego, wygodnego, bezpiecznego i taniego przejazdu z parkingu przesiadkowego
P+R do gidwnych celow podréozy przy duzej czestotliwosci kursowania $srodkéw komunikacii
publicznej.

Pod wzgledem umiejscowienia parkingi te powinny znajdowa¢ sie na weztach i przystankach
w wybranych lokalizacjach o najwiekszym ruchu pasazerskim oraz zapotrzebowaniu na takie
rozwigzanie, w szczegolnosci w sgsiedztwie dworca i przystankéw kolejowych. Konieczne jest tez
okreslenie optymalnej wielkosci parkingu, zaleznie od lokalizacji.

12.2. Komunikacja kolejowa

Gtowne cele modernizacii linii kolejowej nr 273 na obszarze gminy obejmujg :

— poprawe standardéw techniczno — eksploatacyjnych linii kolejowej, w tym uzyskanie predkosci
W ruchu pasazerskim nie mniejszej niz 120 km/h;

— poprawe dostepnosci transportowej potgczen regionalnych i ponadregionalnych,

— integracje transportu publicznego w ramach SOM.

Nalezy dgzy¢ sie do wzmocnienia systemu komunikacji zbiorowej gminy Gryfino poprzez zwigzanie jej
z infrastrukturg kolejowa. W ramach zintegrowanego systemu komunikacji szynowej na obszarze
Szczecinskiego Obszaru Metropolitarnego linia kolejowa nr 273 bedzie wykorzystywana réwniez do
obstugi aglomeracyjnej. Nalezy zatem zapewni¢ odpowiednie przystosowanie istniejgcych
przystankéw kolejowych do obstugi aglomeracyjnego ruchu pasazerskiego w ramach SOM oraz
zabezpieczy¢ przestrzen wraz z powigzaniami komunikacyjnymi dla lokalizacji nowych przystankéw
np. w potudniowej czesci miasta, w okolicy Centrum Wodnego Laguna i w Nowym Czarnowie.
Zapewnienie odpowiedniej czestotliwosci i regularnosci tym potgczeniom jest podstawowg cechg
najbardziej pozadang w ruchu aglomeracyjnym. Nalezy uwzgledni¢, ze rozbudowanie
wspoltdziatajgcych ukfadoéw przyspieszonego transportu zbiorowego ma tym wiekszg szanse
powodzenia, im wieksze i bardziej skoncentrowane sg strumienie ruchu.

Nalezy uporzadkowaé zarowno w aspekcie wizualnym, jak i funkcjonalnosci obstugi komunikacyjnej
dworce, stacje oraz przystanki kolejowe: Dolna Odra, Gryfino, Czepino oraz Daleszewo Gryfihskie.
Postuluje sie powigzanie kolejowych przystankéow osobowych z parkingami przesiadkowymi systemu
B+R oraz P+R. Zaklada sie dazenie do stworzenia w ich rejonach wypozyczalni i parkingdw
rowerowych. Dla tych celéw nalezy zabezpieczy¢ odpowiednig przestrzen w ramach terendw
infrastruktury kolejowej lub w jej najblizszym otoczeniu.
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12.3. Komunikacja wodna, bezpieczenstwo zeglugi

Z uwagi na specyficzne cechy zeglugi srédlgdowej, takie jak bezpieczenstwo, niska energochtonnosc
oraz duza nosnos¢ i tadownos$¢ jednostek plywajgcych, nalezy dgzy¢ do wiekszego wykorzystania
transportu wodnego $rédlgdowego jako alternatywnej formy przewozow, oraz uczynienia z niego
kluczowego rodzaju transportu w intermodalnym systemie transportowym.

Zgodnie z Uchwatg nr 79 Rady Ministréw z dnia 14 czerwca 2016 r. w sprawie przyjecia ,Zatozen do
planéw rozwoju $rédlgdowych drog wodnych w Polsce na lata 2016—2020 z perspektywg do roku
2030”, zaktada sie rozbudowe i modernizacje Odrzanskiej Drogi Wodnej (E30), w tym réwniez na
obszarze gminy Gryfino, w celu uzyskania klasy zeglownosci Va oraz spetnienia wymogow
infrastruktury transportu wodnego srédladowego dla sieci TEN-T. Ratyfikacja przez Prezydenta RP
wdniu 6 marca 2017 r. porozumienia AGN (European Agrement on Main Inland Waterway
of International Importance - Europejskie Porozumienie w Sprawie Gtéwnych Srédigdowych Drég
Wodnych o Miedzynarodowym Znaczeniu) otwiera droge dla podejmowania dziatan planistycznych
i projektowych na Odrzanskiej Drodze Wodnej, a tym samym osiggniecia zakladanych parametrow
klasy zeglownosci i wigczenia do systemu europejskich drég wodnych. Otwiera to réwniez droge do
wykorzystania unijnych instrumentéw finansowych dedykowanych srédlagdowym systemom
transportowym.

Zakres diugoterminowych dziatan inwestycyjnych obejmuje miedzy innymi:

— modernizacje szlaku wodnego w celu poprawy warunkéw zeglugowych,

— modernizacje zabudowy regulacyjnej,

— przebudowe mostéw z dostosowaniem ich przeset do wymogow zeglugowych.

Nalezy dazy¢ do przywrdcenia komunikacji wodnej poprzez odbudowe oraz budowe nowych nabrzezy
i przystani rzecznych na potrzeby ruchu pasazerskiego i turystycznego oraz towarowego na obszarze
gminy Gryfino, w tym w szczegdlnosci na obszarze miasta Gryfino oraz portu rzecznego
w miejscowosci Nowe Czarnowo.

12.4. Komunikacja rowerowa

Dziatania inwestycyjne w infrastrukture rowerowg w gminie Gryfino powinny uwzglednia¢
uwarunkowania i wytyczne wynikajgce z ,Koncepcji sieci tras rowerowych Pomorza Zachodniego”,
opracowanej przez Regionalne Biuro Gospodarki Przestrzennej Wojewddztwa Zachodniopomorskiego
w Szczecinie i przyjetej przez Zarzgd Wojewodztwa Zachodniopomorskiego w grudniu 2015 r.
Dokument ten definiuje potrzebe stworzenia spoéjnej sieci tras rowerowych w wojewddztwie
zachodniopomorskim, w tym tras przebiegajacych przez SOM, ktére bylyby powigzane z trasami
krajowymi i miedzynarodowymi.

Na podstawie "Standardéw projektowych i wykonawczych dla tras rowerowych wojewddztwa

zachodniopomorskiego" zaktada sie nastepujacy podziat klas:

— trasy gtéwne — tgczgce wezty komunikacyjne, wieksze miasta i prowadzgce przez najwieksze
atrakcje turystyczne regionu,

— trasy pozostate — pomocnicze i wspOlpracujgce, tgczag trasy gtdwne z wszystkimi
nieobstugiwanymi przez nie bezposrednio zrodtami i celami podrozy.

Trasy rowerowe powinny by¢ zintegrowane z transportem publicznym, najlepiej z transportem

kolejowym, ktory daje najlepsze mozliwosci do przewozu rowerdw.

W gminie Gryfino, wg "Koncepcji sieci tras rowerowych Pomorza Zachodniego”, w ramach trasy
priorytetowej Mysla — Tywa — Odra — Zalew zrealizowano trase Blue Velo. Trasa rowerowa z Gryfina
do Trzcinska-Zdroju liczgca ok. 46km stanowi jeden z etapow bedgcego obecnie w budowie
miedzywojewodzkiego szlaku Blue Velo prowadzgcego z poétnocnej czesSci wojewddztwa
zachodniopomorskiego, gdzie w miejscowosci Miedzyzdroje tgczy sie z nadmorskg trasg rowerowg
EuroVelol0, w kierunku granicy z Czechami. W terenie przyporzadkowany jej zostat numer 3.
Odcinek Gryfino - Trzcinsko-Zdréj jest obecnie jedynym ukohczonym dtuzszym fragmentem tej trasy.

Nalezy rowniez dagzy¢ do budowy gminnych tras rowerowych, ktére uzupetnig trasy o znaczeniu
regionalnym i ponadregionalnym, tworzac alternatywe dla przemieszczen samochodem pomiedzy
poszczegolnymi miejscowosciami i miejscami docelowymi w gminie.
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Nalezy podejmowaé przedsiewziecia zmierzajgce do stworzenia srodowiska, w ktdrym rowerzysta
bedzie czut sie bezpiecznie i bedzie miat poczucie wygody poréwnywalnej do tej, jakg osigga sie
korzystajgc z innych Srodkéw transportu.

Przy planowaniu tras rowerowych nalezy uwzgledni¢ wymogi funkcjonalno-techniczne dla danej
kategorii drogi oraz warunki i mozliwo$ci terenowe do jej prowadzenia.

Konstrukcja oraz parametry $ciezek rowerowych powinny spetniaé wymagania rozporzadzenia
Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiadaé drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz.U. z dnia 14 maja 1999r., wraz z pézn.
zm.).

Zgodnie z warunkami technicznymi minimalne szeroko$ci drogi dla roweréw wynosza:
— 1,5 m dla drogi rowerowej prowadzgcej jednokierunkowy ruch rowerowy,
— 2,0 m dla drogi rowerowej prowadzacej dwukierunkowy ruch rowerowy.

W przypadku ciggéow pieszo-rowerowych ich minimalna szeroko$é¢ powinna wynosi¢ 2,5 metra
w przypadku lokalizacji drogi rowerowej jednokierunkowej. Dla ciggu ze $ciezkg rowerowg
dwukierunkowg i dopuszczonym ruchem pieszym nalezy zatozy¢ szerokosé nie mniejszg niz 3 m.
Usytuowanie $Sciezki rowerowej w ramach ciggu pieszo-rowerowego wzgledem jezdni powinno
zapewnia¢ odpowiednie warunki bezpieczenstwa ruchu, w zwigzku z tym odlegto$¢ od krawedzi jezdni
powinna wynosi¢ minimum:

— 5,0 mw wypadku ulicy klasy GP,

— 3,5 mw wypadku ulicy klasy G.

W wypadku jezdni klasy Z, L i D dopuszcza sie lokalizacje $ciezki rowerowej lub ciggu pieszo-
rowerowego bezposrednio przy jezdni.

Dopuszcza sie realizacje infrastruktury rowerowej na drogowych obiektach inzynierskich, obszarach
nieczynnych linii kolejowych, watach przeciwpowodziowych oraz poza pasem drég publicznych poza
terenem zabudowy.

12.5. Komunikacja publiczna/zbiorowa

Rozwdj transportu zbiorowego, poprzez zwiekszenie dostepnosci do ustug, w tym opieki medycznej,
oswiaty, ustug wyzszego rzedu, ale takze korzystny wptyw srodowisko, uznaje sie za podstawowe
dziatanie majgce na celu podniesienie jakosci zycia mieszkancow gminy Gryfino z jednoczesnym
zachowaniem zasad zréwnowazonego rozwoju.

Nalezy dazy¢ do podwyzszenia ptynnosci ruchu srodkéw transportu publicznego poprzez wytyczenie
wydzielonych tras przejazdu dla linii transportu publicznego, a przy ograniczonych mozliwosciach
przestrzennych nadanie wysokich priorytetow srodkom transportu publicznego, w tym przy braku
innych rozwigzan kosztem ograniczania transportu indywidualnego, tam gdzie oba rodzaje transportu
sg dopuszczone.

Postuluje sie podnoszenie jakosci ustug komunikacji zbiorowej poprzez: zwiekszenie zasiegu
komunikacji zbiorowej (m.in. zageszczenie sieci komunikacyjnej, budowa nowych i modernizacja
istniejacych przystankéow komunikacyjnych), tworzenie zintegrowanych weztéw przesiadkowych
i parkingéw typu P+R oraz B+R.

Przy weztach przesiadkowych mozna lokalizowa¢ takze parking typu ,Kiss and Ride” (K+R) — czyli
miejsca postojowe umozliwiajgce postoj nie diuzszy niz 5 minut, dla kierowcéw samochoddéw
odwozacych pasazeréw na pociag bgdz autobus.

W organizacji przestrzennej wezta nalezy stosowac rozwigzania, ktore zniwelujg trudnosci zwigzane
z przesiadaniem sie zaréwno z pociggéw do autobuséw, jak i pomiedzy samymi autobusami lub
pociggami.

W szczegoélnosci nalezy doprowadzi¢ do realizacji duzego zintegrowanego wezta przesiadkowego
w Gryfinie, tgczacego zadania transportowe dworca autobusowego oraz dworca kolejowego,
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z uwzglednieniem komunikacji pieszej, rowerowej i transportu samochodowego indywidualnego.
Zadanie to zostato ujete w ramach Zintegrowanych Inwestycji Terytorialnych SOM, jest rowniez ujete
w Wieloletniej Prognozie Finansowej Gminy Gryfino na lata 2016 — 2022.

W celu umozliwienia osobom niepetnosprawnym korzystania z ustug transportu publicznego, nalezy
dazy¢ do catkowitej likwidacji barier infrastrukturalnych, poprzez przestrzeganie ponizszych zasad
przy planowaniu, projektowaniu, budowie i przebudowie infrastruktury komunikacyjnej:

— obnizanie kraweznikéw na przejsciach dla pieszych do poziomu jezdni,

skracanie/dzielenie przejscia przez szerokie ulice poprzez wydzielanie azyli dla pieszych,

— lokalizacje nowych przystankéw jak najblizej Zzrodet i celéw podrézy,

— wyréwnanie poziomu perondw przystankowych z pierwszym stopniem podfogi w autobusie,

— oznaczanie stref bezpieczenstwa przy krawedziach peronowych przystankow.

Powyzsze dziatania muszg uwzglednia¢é funkcjonowanie w przestrzeni oséb o0 ograniczonych
mozliwosciach ruchowych.

Istniejgce i planowane ciggi komunikacyjne transportu publicznego powinny byé rozpatrywane
w przekroju funkcjonalnym z rozréznieniem:

— linii gtdwnych (podstawowe),

— linii uzupetniajgcych,

— linii dodatkowych.

Linie gtdwne tworzg kregostup uktadu komunikacyjnego i nie nalezy wprowadzaé zasadniczych zmian
w kursowaniu tych linii, z wyjatkiem niewielkich korekt tras w celu lepszego dopasowania do potrzeb
pasazerdw. Linie te powinny tgczy¢ co najmniej dwa istotne cele podrézy.

Trasy linii uzupetniajgcych powinny by¢ tak ksztattowane, aby wspomagaty one uktad linii gtéwnych
na odcinkach pokrywajgcych sie. Mogg by¢ one prowadzone do miejsc o niskim potencjale
przewozowym.

Trasy linii dodatkowych mogg byé prowadzone z miejsc peryferyjnych do zaktadéw przemystowych,
szkét lub do innego celu podrézy. W przypadku tej grupy linii, nalezy kierowac¢ sie kryterium spetnienia
potrzeb dowozu mieszkancéw.

Gmina Gryfino posiada ,Plan zréwnowazonego rozwoju publicznego transportu zbiorowego dla Gminy
Gryfino na lata 2016 — 2025” - zatgcznik do Uchwaty Nr XXI1X/262/16 Rady Miejskiej w Gryfinie z dnia
27 pazdziernika 2016 r. Rozwigzania planistyczne w zakresie transportu publicznego powinny
uwzglednia¢ ustalenia powyzszego planu oraz uwzglednia¢ wymagania obowigzujgcej Zintegrowanej
Strategii Transportu Publicznego Szczecinskiego Obszaru Metropolitalnego na lata 2014-2020.

Jako nieuwzglednione w dotychczasowych dziataniach i dokumentach strategicznych wskazuje sie
réwniez na potrzebe wdrazania rozwigzan z zakresu transportu elastycznego dostosowanego do
lokalnych potrzeb i uwarunkowan. ldea transportu elastycznego stuzy tworzeniu warunkéw dla
zaspokajania potrzeb komunikacyjnych (na Zzgdanie) jako uzupetniajgcych standardowe i state
rozwigzania regularne. Czesto tym rozwigzaniom towarzyszy zastosowanie najnowszych technologii
w zakresie ograniczenia emisji i wykorzystania pojazdéw o napedzie elektrycznym lub wspomaganych
napedem elektrycznym.

Rozwoj elektromobilnosci wpisuje sie w szerszy trend zmiany sposobu korzystania ze s$rodkéw
transportu. W spoteczenstwach krajow wysoko rozwinietych wida¢ ostabienie potrzeby posiadania
wiasnego samochodu na rzecz alternatywnych srodkéw transportu.

Rynek pojazdéw elektrycznych w Polsce znajduje sie w fazie tworzenia. Swiadczy o tym brak
infrastruktury fadowania oraz $ladowe zapotrzebowanie na takg ustuge w miejscach, gdzie
infrastruktura powstata. Przejscie do kolejnej fazy rozwoju rynku pojazdow elektrycznych bedzie
wymagato stworzenia warunkéw do zmiany w wielu obszarach, w tym w szczegdélnosci do rozwoju
infrastruktury obstugujacej transport elektromobilny.

W planowaniu przestrzennym zaleca sie zabezpieczenie miejsc umozliwiajacych wykonanie
infrastruktury zasilania pojazdéw elektrycznych oraz w zaleznosci od uwarunkowan lokalnych
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urzadzen do tankowania pojazdéw napedzanych gazem LNG/CNG. Pozwoli to obnizy¢ koszty
inwestycyjne, a jednoczesnie ma uzasadnienie z punktu widzenia konieczno$ci rozwoju réznych paliw
alternatywnych. Gaz jest na ten moment jedynym ekologicznym paliwem, ktére moze zasilaé
ciezaréwki i autobusy dtugodystansowe.

Rozwdj komunikacji elektromobilnej wptynie rowniez na zwigkszenie znaczenia systemoéw typu ,car-
sharing” w transporcie. Kluczowym czynnikiem skfaniajagcym do rezygnacji z uzytkowania wtasnego
samochodu jest mozliwos¢ integracji réznych form transportu. Istotne znaczenie ma tez
unowoczesnienie oferty transportu publicznego i powigzanie go z obszarami podmiejskimi, na
przykfad poprzez budowe parkingdéw typu Park&Ride oraz Bike&Ride.

Stwarza to réwniez przestrzen dla rozwoju rynku elektrycznego car-sharingu, zwtaszcza w potgczeniu
z preferencyjnymi mozliwo$ciami parkowania i tadowania pojazdow elektrycznych w centrach miast.
Rozwd¢j car-sharingu stanowi takze odpowiedz na potrzebe zmiany $rodka ciezkosci
Z miedzymiastowego transportu kotowego na kolejowy. Z punktu widzenia podrézujgcego dojazd do
innego miasta pociggiem i korzystanie na miejscu (najlepiej w ramach tego samego biletu)
z wypozyczalni samochodoéw elektrycznych jest rozwigzaniem wygodnym i szybszym niz dojazd
wiasnym pojazdem.

Uzupetnieniem istniejgcej i planowanej sieci transportowej na obszarze gminy Gryfino,
w szczegolnosci dla obszardw o niskich gestosciach zaludnienia oraz znacznych sezonowych
zmianach zapotrzebowania na transport publiczny, moze by¢ sie¢ potgczen obstugiwanej na zasadzie
»=autobusu na telefon”. Wdrozenie tego rozwigzania moze znaczgco podnies¢ mobilnos¢ mieszkancéw
gmin, zapewniajgc wszystkim grupom spotecznym dojazd do osrodkéw edukacji, administraciji,
zdrowia lub zaktadéw pracy. Rozwigzanie to polega na obstudze wybranych przystankéw na
zamoéwienie, ktére sktada pasazer bezposrednio do przewoznika poprzez zgtoszenie telefoniczne lub
internetowe. Po ziozeniu zamowienia, kierowca pojazdu jest informowany przez dyspozytora
0 koniecznosci dokonania wjazdu do miejscowosci, z ktorej otrzymano zgdanie dojazdu. W sytuaciji,
gdy nie zostanie ztozone zamowienie na dojazd do miejscowosci zostanie ona pominieta podczas
kursu, skracajgc czas przejazdu. Analogicznie pasazer chcacy dojecha¢ do danej miejscowosci,
informuje bezposrednio kierowce autobusu o zamiarze zakonczenia podrézy w danej lokalizacji.

13. Kierunki rozwoju systemoéw infrastruktury technicznej
13.1. Zaopatrzenie w wode

Kierunki i zasady rozwoju

Zaktada sie utrzymanie istniejgcego systemu zaopatrzenia miasta i gminy w wode, w tym utrzymanie

i poprawe zaopatrzenia w wode do celdow przeciwpozarowych. Obecne ujecia wody zapewniajg

zaspokojenie potrzeb mieszkahcow w wieloletniej perspektywie w okresach o zmniejszonym

zapotrzebowaniu. w przypadku okresu letniego oraz okreséw swigtecznych wystepujg niedobory wody

szczegoblnie w obszarze miasta Gryfino. Rozbudowie powinny podlega¢ elementy magistralnej

i rozdzielczej sieci wodociggowej, w szczegdlnosci na nowych terenach planowanych pod zabudowe.

W przypadku rozwoju sieci wodociggowej nalezy rowniez przewidywaé rozwdj uje¢ wody a na

obszarach o zréznicowanym uksztattowaniu terenu rowniez lokalnych hydroforni.

W przypadku zastosowania alternatywnych zrodet zaopatrzenia ludnosci w wode, nalezy zapewnic,

aby jakos$¢ wody przeznaczonej do spozycia przez ludzi spetniata wymagania zawarte w aktualnie

obowigzujgcych przepisach odrebnych.

Ustala sie:

— utrzymanie, modernizacje i rozbudowe eksploatowanych wodociggdéw grupowych,

— rozbudowe i modernizacje istniejgcych wodociggow z uwzglednieniem nowych materiatow
i Srednic,

— rozbudowe istniejgcych uje¢ wody w celu zwiekszenia mozliwosci produkcji wody oraz
zapewnienia ciggtosci dostaw wody,

— zaleca sie zastepowanie indywidualnych zrédet zaopatrzenia w wode zbiorowymi systemami
wodociggowymi,

— potgczenie eksploatowanych wodociggéow grupowych bazujgcych na ujeciach w: Gryfinie,
Krzypnicy, Debcach, Chlebowie, Wysokiej Gryfinskiej, Drzeninie, Chwarstnicy, Weltyniu, Borzymiu
i Bartkowie w jeden system pierscieniowy obejmujgcy zasiegiem obstugi wszystkie miejscowosci
w gminie,
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— budowe tranzytowej sieci do Regionalnego Parku Przemystowego w Gardnie zgodnie
Z wypracowanym programem rozwoju sieci w gminie,

— realizacje wypracowanego programu rozwoju sieci wodociggowej w gminie,

— adaptacje wybranych istniejacych ujec¢ i studni na studnie publiczne, zgodnie z opracowanym
programem.

— opracowanie i wdrozenie programu zaopatrzenie gminy w wode w sytuacjach kryzysowych,

— dla zapewnienia bezpieczehstwa zaopatrzenia w wode pithg nalezy utrzymac, wraz z rozbudows,
istniejgcy sie¢ studni awaryjnych,

— likwidacja i zabezpieczenie nie eksploatowanych studni i ujeé na podstawie projektu likwidacji
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

— uwzglednianie w zagospodarowaniu terendéw zasiegu stref ochronnych tj.: terenéw ochrony
bezposredniej i posredniej dla uje¢ wody podziemnej oraz wynikajgcych z tego ograniczeh dla
zabudowy i zagospodarowania,

— opracowanie i ustanowienie stref ochronnych dla eksploatowanych uje¢ wody podziemnej bez
ustanowionych stref,

— nalezy przeanalizowa¢ zasadnos¢ istnienia poszczegolnych uje¢ lokalnych i opracowaé sposéb
ich uzytkowania w sytuacjach kryzysowych (awaria ujecia, pozar, awaria sieci przesytowych itp.)
oraz likwidacje i zabezpieczenie zgodnie z przepisami odrebnymi studni nie przewidzianych do
dalszej eksploatacii,

Ponadto nalezy stosowa¢ wymagania, ograniczenia w korzystaniu z wod wynikajgce
z Rozporzadzenia nr 3/2014 Dyrektora RZGW Szczecin z dnia 3 czerwca 2014 r. w sprawie ustalenia
warunkow korzystania z wod regionu wodnego Dolnej Odry i Przymorza Zachodniego.

W jednostkach bilansowych wéd podziemnych taczny pobdr wéd podziemnych z ujeé zlokalizowanych
w kazdej z jednostek nie moze przekracza¢ wielkosci dostepnych do zagospodarowania zasobéw dla
nich ustalonych (warunki wynikajgce z Rozporzadzenia nr 3/2014 Dyrektora RZGW w Szczecinie).

W sporzgdzanych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego gminy lub wydawanych

decyzjach o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu nalezy uwzglednia¢ ustalenia:

— Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry opracowanego przez Prezesa
Krajowego Zarzgdu Gospodarki Wodnej (zatwierdzony przez Rade Ministrow w dniu 22 lutego
2011 r. — Monitor Polski Nr 40, poz. 451),

— Rozporzadzenia nr 3/2014 Dyrektora RZGW Szczecin z dnia 3 czerwca 2014 r. w sprawie
ustalenia warunkéw korzystania z wod regionu wodnego Dolnej Odry i Przymorza Zachodniego

— innych powigzanych aktéw prawnych w zakresie ochrony woéd podziemnych.

13.2. Regulacja stosunkéw wodnych

Kierunki i zasady rozwoju:
— przedsiewziecia dotyczgce regulacji rzek i kanatéw powinny by¢ rozwigzywane kompleksowo

w uktadzie zlewni, z utrzymaniem i modernizacjg istniejgcych budowli melioracyjnych
i hydrotechnicznych,

— pozostawienie wolnych od zabudowy pasow technicznych wzdtuz rzek i kanatéw o szerokosci 6,0
m na strone,

— modernizacja, konserwacja i renowacja istniejgcych systemow melioracyjnych celem zachowania
funkcjonalnosci i dostosowania ich do aktualnych potrzeb,

— utrzymanie droznosci systemow melioracyjnych na obszarach wyznaczonych w studium pod
rozwoj stref zainwestowania innego niz rolnicze,

— przeciwdziatanie skutkom suszy poprzez retencjonowanie - wybudowanie na rowach i kanatach
systemu zastawek,

— nalezy zachowac wszelkie naturalne zbiorniki wodne $rédpolne, ze wzgledu na ich wazng role
w retencjonowaniu waéd i funkcjonowaniu ekosystemow,

— utrzymanie istniejgcych z dopuszczeniem budowy nowych zgodnie z obowigzujgcymi w tym
zakresie przepisami odrebnymi, elektrowni wodnych w celu zwiekszenia retencji wody oraz jako
zabezpieczenie przeciwpowodziowe.

Ponadto w dziataniach dotyczgcych regulacji stosunkéw wodnych obowigzujg zasady opisane

w punkcie 8.2. Ochrona waod.

Czesc¢ gminy znajduje sie w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, ktéry stanowia:
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— obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi 1%,
— obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%,

— obszary miedzy linig brzegu a watem przeciwpowodziowym lub naturalnym wysokim brzegiem,
w ktéry wbudowano wat przeciwpowodziowy,

— obszary wskazane w Studium ochrony przeciwpowodziowej.

Na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzujg zakazy i ograniczenia wynikajgce
Z przepiséw odrebnych (ustawa Prawo wodne).

Dla zapewnienia wifasciwej ochrony przed powodzig obszaru gminy Gryfino w ramach regulacji
stosunkéw wodnych zakfada sie:

— modernizacje istniejgcego systemu melioracji podstawowych (rzeki, watly, kanaty), celem
dostosowania do aktualnych potrzeb,

— utrzymanie zabezpieczenia przeciwpowodziowego miasta Gryfino watami przeciwpowodziowym
klasy Il z jednoczesnym zachowaniem rygoréw w zapewnieniu szczelnoéci i stabilnosci watdéw na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

— mozliwos$¢ przebudowy lub modernizacji watéw przeciwpowodziowych na potrzeby funkcjonalne
sgsiednich terendw ustug sportu i rekreacji,

— przebudowe systeméw przeciwpowodziowych, w celu dostosowania ich parametrow do
normatywnych wymogow,

— rozbudowe systemu matej retencji.

13.3. Gospodarka sciekowa, zagospodarowanie wéd opadowych i roztopowych

Zgodnie z wykazem niezbednych przedsiewzie¢ w zakresie budowy i modernizacji urzgadzen
kanalizacyjnych ujetym w Krajowym programie oczyszczania $ciekow, przewiduje sie modernizacje
czesci osadowej oczyszczalni w Gryfinie spetniajgcej 2 warunki dla aglomeraciji.

Kierunki i zasady rozwoju

W odniesieniu do gospodarki $ciekowej ustala zakaz wprowadzenia $ciekow do:

— wod podziemnych,

— wod powierzchniowych w obrebie kapielisk i plaz publicznych (w tym miejsc zwyczajowo
i sezonowo wykorzystywanych do kgpieli i wypoczynku) oraz w strefie 1 km od ich granic,

— jezior iich doptywow,

Wody opadowe i roztopowe odprowadzane do naturalnych odbiornikéw muszg by¢ podczyszczone

wg warunkéw okreslonych w obowigzujgcych przepisach odrebnych.

Ustala sie nastepujgce zasady funkcjonowania i rozbudowy gminnego systemu kanalizacji
sanitarne;j?®:
— funkcjonowanie gminnego systemu oczyszczania sciekdéw sanitarnych w oparciu o odrebne
i niezalezne systemy kanalizacyjne,
— docelowo objecie kanalizacjg sanitarng wszystkich miejscowosci w gminie,
— rozbudowe istniejgcych systeméw o nowe miejscowosci, ze szczegolnym uwzglednieniem
inwestycji wskazanych do zrealizowania w pierwszej kolejnosci, do ktérych naleza:
-~ budowa kanalizacji sanitarnej w m. Pniewo-Zérawki - realizacja programu wigczenia sieci do
rozbudowanej Miejskiej Oczyszczalni Sciekéw w Gryfinie,
— uzbrojenie terenéw przy ul. Jana Pawta Il i ul. W. Reymonta w Gryfinie - realizacja programu
wigczenia sieci kanalizacyjnej do rozbudowanej Miejskiej Oczyszczalni Sciekéw w Gryfinie,
— budowa sieci kanalizacyjnej w miejscowosciach Drzenin, Chwarstnica - realizacja programu
wigczenia sieci do rozbudowanej Miejskiej Oczyszczalni Sciekéw w Gryfinie,
— budowa kanalizacji sanitarnej w miejscowosci Chlebowo oraz rurociggu ttocznego Chlebowo -
Stare Brynki — Daleszewo,
— budowa kolektora ttocznego Gardno - Weltyn - Gryfino.
— dopuszczenie wykorzystania rezerw przepustowosci oczyszczalni sciekow w Steklinie dla odbioru
nieczystosci z poza obszaru gminy,

25 Rozwdj infrastruktury wodno-éciekowej w granicach wyznaczonej aglomeracji $ciekowej w ramach

Krajowego Programu Oczyszczania $ciekéw Komunalnych (KPOSK) moze byé uzupetniany wsparciem
w ramach Programu Rozwoju Obszarow Wiejskich na lata 2014-2020 dla obszaréw poza aglomeracja.
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— dopuszczenie witgczenia do istniejgcych systemdéw kanalizacyjnych, miejscowos$ci nie objetych
zadnym z systemow zbiorowego odbioru $ciekow,

— dopuszczenie lokalizacji indywidualnych oczyszczalni obstugujgcych na terenach wiejskich
pojedyncze gospodarstwa przy uwzglednieniu obowigzujgcych w tym zakresie przepisow
odrebnych, w tym zakazu lokalizacji tego typu rozwigzan w granicach stref ochronnych uje¢ wody
podziemne;.

— dopuszczenie odprowadzanie sciekdw do szczelnych zbiornikbw bezodptywowych w obszarach,
dla ktérych nie przewiduje sie realizacji systeméw kanalizacyjnych lub do czasu zrealizowania
rozwigzan systemowych.

W zakresie zagospodarowania wéd opadowych i roztopowych zaktada sie wdrazanie rozwigzan,
w tym w zagospodarowaniu przestrzennym, pozwalajgcych na retencjonowanie wéd w miejscu ich
gromadzenia. Retencjonowanie wod moze by¢ realizowane poprzez rozwigzania techniczne,
budowlane (zbiorniki retencyjne, zbiorniki odparowujgce, studnie chtonne itp.) jak i poprzez wiasciwy
dobdr wskaznikéw dla powierzchni biologicznie czynnej ustalanych w planach miejscowych
i decyzjach o warunkach zabudowy.

Zaktada sie, ze docelowo wody opadowe bedg gromadzone i zagospodarowywane na terenie ich
powstawania. W szczegodlnosci dotyczy to terendéw rozproszonej (o niskiej intensywnosci) zabudowy
mieszkaniowej jedno i wielorodzinnej, zabudowy produkcyjnej i ustugowej lokalizowanej na obszarach
umozliwiajgcych zastosowanie wiasciwych rozwigzah w zakresie gromadzenia wod. Dopuszcza sie
przy tym lokalne rozwigzania systemowe, zapewniajgce retencjonowanie wod z obszaréw zespotow
zabudowy, osiedli, terendw dziatalnosci produkcyjnej czy ustugowej obejmujgcych wiekszg ilosé
nieruchomosci.

Na terenach gdzie nie ma mozliwosci retencjonowania woéd opadowych i roztopowych ich
odprowadzanie bedzie realizowane rowniez poprzez system kanalizacji deszczowe;.

Odprowadzanie wdéd z obiektéw i przestrzeni o potencjalnym zagrozeniu zanieczyszczeniem
zwigzkami ropopochodnymi (ulice i parkingi, stacje paliw, bazy transportowe itp.) nalezy prowadzic,
przy uwzglednieniu przepiséw odrebnych, poprzez urzgdzenia podczyszczajgce — osadniki,
separatory itp. rozwigzania zabezpieczajgce przed przenikaniem do wod podziemnych.

Ze wzgledu na szczegolne uwarunkowania strefy krawedziowej Réwniny Weltyhskiej dziatania
inwestycyjne zwigzane z gromadzeniem i odprowadzaniem wod opadowych i roztopowych nalezy
projektowac i realizowac¢ w sposéb nie powodujgcy rozmywania i erozji krawedzi i zboczy doliny.

13.4. Gospodarka odpadami

Kierunki i zasady rozwoju

Dla racjonalnej gospodarki statymi odpadami komunalnymi zaktada sie peine wdrozenie gminnego
programu segregaciji i unieszkodliwiania odpadéw, w oparciu o posiadane sktadowisko, realizowanego
we witasnym zakresie lub w kooperacji w ramach zwigzku celowego powotanego do realizacji tego
zadania wspdlnie z gminami sgsiednimi.

Zgodnie z wytycznymi planow gospodarki wyzszego szczebla zakiada sie organizacje gospodarki

odpadami na poziomie ponadgminnym, w oparciu o:

— stopniowe przejmowanie obowigzkéw w zakresie gospodarki odpadami od gmin nalezgcych do
zwigzku,

— powofanie jednostki posiadajgcej osobowos¢ prawng dla koordynacji systemu zbidrki i utylizaciji
odpadow komunalnych w ramach zwigzku,

— utrzymanie i eksploatacje istniejgcego sktadowiska odpadéw komunalnych ,Gryfino-Wschéd” do
czasu powotania zaktadu gospodarki odpadami na poziomie ponadgminnym,

— utrzymanie i eksploatacje sktadowiska odpadow Elektrowni Dolna Odra.

System selektywnej zbiorki odpadoéw obejmie docelowo zbiorke, transport, selekcje i sktadowanie

odpaddéw w podziale na grupy odpaddw statych:

— zmieszanych odpadoéw balastowych,

— opakowaniowych i surowcowych,

— ulegajacych biodegradacii,

— wielkogabarytowych,
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— odpadoéw niebezpiecznych znajdujgcych sie w odpadach komunalnych.

Ponadto dla utrzymania wdrozonego systemu gospodarki odpadami nalezy:

— wypelnia¢ zapisy ,Planu Gospodarki Odpadami dla Wojewddztwa Zachodniopomorskiego na lata
2016-2022 z uwzglednieniem perspektywy na lata 2023-2028” przyjetego Uchwatg nr XVI111/321/16
Sejmiku Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 27 grudnia 2016 r.,

— utrzymaé objecie zorganizowanym systemem odbierania odpadéw komunalnych wszystkich
mieszkancow zgodnie z ustawg o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach oraz niektérych
innych ustaw i miejscowych aktéw prawnych,

— utrzymaé objecie wszystkich mieszkancéw systemem selektywnego zbierania odpaddw,
w celu obnizenia ilosci wytwarzanych odpadow, kierowanych do sktadowania, w tym odpaddw
komunalnych ulegajgcych biodegradacii,

— realizowac zapisy zawarte w ,Programie Oczyszczania Kraju z Azbestu na lata 2009-2032”,

— dazy¢ do uzyskania wymaganych do konca 2020 roku poziomow segregacji i odzysku frakciji
odpadéw komunalnych.

13.5. Gospodarka elektroenergetyczna

Kierunki i zasady rozwoju i rozbudowy systemu elektroenergetycznego:

1. W zakresie elektroenergetycznej sieci przesytowej ustala sie:

— rozbudowe stacji 400/220 kV Krajnik z mozliwoscig powiekszenia obszaru stacji,

— budowe wprowadzenia istniejgcej dwutorowej linii elektroenergetycznej 400 kV Vierraden do
rozdzielni 400 kV (przejscie z pracy na napieciu 220 kV do pracy na napieciu 400 kV),

— budowe linii elektroenergetycznej o napieciu 400 kV relacji Krajnik — Baczyna,

— budowe nowych oraz modernizacje i przebudowe istniejgcych linii 400 kV, 220 kV i 110 kV
taczacych Elektrownie Dolna Odra z Rozdzielnig Krajnik,

— przebudowe istniejgcych linii elektroenergetycznych o napieciu 220 kV na linie o napieciu 400 kV,
wzglednie na linie wielotorowe, wielonapieciowe,

— przystosowanie linii 220 kV Krajnik - Glinki do pracy dwutorowej poprzez wywieszenie
brakujgcego drugiego toru na istniejgcej konstrukcji stupowe;j,

— budowe linii Krajnik — Pomorzany w ramach budowy pierscienia 220 kV wokdt Aglomeraci
Szczecinskiej,

— mozliwo$¢ eksploataciji i modernizacji elektroenergetycznych linii przesytowych oraz mozliwos¢ ich
odbudowy, rozbudowy, przebudowy i nadbudowy.

Na rysunku Studium wskazano strefy objete ograniczeniami w uzytkowaniu terenu w bezposrednim

otoczeniu elektroenergetycznych linii napowietrznych o szerokosci:

— 80 metréw (po 40 metréw od osi linii w obu kierunkach) dla linii 400 kV,

— 50 metréw (po 25 metrow od osi linii w obu kierunkach) dla linii 220 kV,

— 30 metréw (po 15 metréw od osi linii w obu kierunkach) dla linii 110 kV.

W obrebie wymienionych powyzej stref ustala sie:

— zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych i innych przeznaczonych na staty pobyt ludzi, dopuszcza
sie odstepstwa na warunkach wiasciciela linii,

— zakaz nasadzania roslinnosci wysokiej pod linig i w odlegtosci po 20,0 m od osi w obu kierunkach,

— nalezy uzgadnia¢ z wtascicielem linii warunki lokalizacji wszelkich obiektéw.

2. W zakresie elektroenergetycznej sieci dystrybucyjnej ustala sie:

— zachowanie i eksploatacja istniejgcych napowietrznych linii 110 kV z mozliwoscig ich przebudowy
w zakresie wymiany przewodow i stupow, a takze korekty trasy,

— rezerwacja trasy wraz z pasem technologicznym dla linii 110 kV, z istniejgcej linii napowietrznej
relacji GPZ Dolna Odra — SE Morzyczyn, w celu zasilenia projektowanej stacji GPZ 110kV/SN
zlokalizowanej na terenie Regionalnego Parku Przemystowego w Gardnie,

— budowa linii 110 kV relacji Dolna Odra — Myslibérz w celu poprawy warunkoéw zasilania odbiorcéw.

3. Wraz ze wzrostem zapotrzebowania istniejaca sie¢ SN wymagac¢ bedzie rozbudowy polegajgcej
na zwiekszaniu przepustowosci linii — wymiana przewodoéw na przewody o wiekszych przekrojach,
budowie nowych odcinkéw sieci zapewniajgcych dwustronne zasilanie poszczegdlnych
miejscowosci oraz zasilanie nowych odbiorcow. Nalezy bra¢ pod uwage konieczno$¢ realizacii
drugostronnego zasilania sieci SN. Ustala sie:
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petne wykorzystanie wszystkich tras linii 15 kV na terenie gminy,

realizacje stacji transformatorowych 15/0,4 kV, stosownie do potrzeb wynikajgcych z programéw
zagospodarowania z dopuszczeniem realizacji stacji wbudowanych,

systematyczne przeksztatcanie sieci 15 kV do modelu uktadu pierscieniowego oraz rozbudowy
i przebudowy w celu optymalnego =zasilania terenéw rozwojowych gminy, wymagajgcych
zwiekszonego zapotrzebowania mocy,

utrzymanie linii magistralnych 15 kV z zachowaniem generalnych kierunkéw potgczen
i mozliwoscig korekty fragmentow tras, wzdtuz naturalnych granic w terenie,

dazenie do skablowania wybranych ze wzgledu na uwarunkowania przestrzenne odcinkéw sieci
napowietrznej,

pozostawienie modernizacji tras odgatezien od linii magistralnych 15 kV, lokalizacji staciji
transformatorowych 15/0,4 KV i sieci niskich napie¢, do uszczegdtowienia i ustalania w planach
miejscowych oraz w ramach decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,

realizacje sieci niskich napieé¢, stosownie do potrzeb,

zapewnienie mozliwosci dojazdu sprzetem specjalistycznym do stanowisk stupowych
i przewodéw napowietrznych linii elektroenergetycznych, w celu przeprowadzania prac
eksploatacyjnych lub usuniecia awarii,

uzgodnienie z wiascicielem linii projektu usunigcia kolizji, w przypadku wystgpienia zblizenia lub
skrzyzowania projektowanej zabudowy z liniami elektroenergetycznymi.

13.6. Zaopatrzenie w gaz

Kierunki i zasady rozwoju:

utrzymanie istniejgcych i rozwdj zgodnie z zapotrzebowaniem sieci gazowych na terenie miasta
i gminy Gryfino, z zachowaniem obowigzujgcych stref ochronnych wzdtuz gazociggdéw zgodnie
Z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi,

zaktada sie docelowo zgazyfikowanie 100% odbiorcow zuzywajgcych gaz do celéw komunalno-
bytowych i grzewczych,

zaklada sie zasilanie odbiorcow gazem sredniego cisnienia z zastosowaniem weziow
redukcyjnych na cisnienie uzytkowe,

dopuszcza sie budowe gazociggdw wysokiego cisnienia w tym na potrzeby ,PGE Gornictwo
i Energetyka Konwencjonalna S.A., Oddziat Zespdt Elektrowni Dolna Odra”, szczegétowy przebieg
gazociggu i rozmieszczenie stacji redukcyjnych zostang wyznaczone w odrebnej procedurze,
dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz ze zbiornikow indywidualnych z zachowaniem przepiséw
odrebnych w zakresie ich lokalizaciji.

13.7. Odnawialne zrédta energii

Kierunki i zasady rozwoju:

zaklada sie utrzymanie i eksploatacje istniejgcej ,Farmy Wiatrowej Parsowek” przy uwzglednieniu
przepiséw wynikajgcych z ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni
wiatrowych,

dopuszcza sie wykorzystanie energii wiatru do produkcji energii przy uwzglednieniu przepiséw
odrebnych w zakresie lokalizacji elektrowni wiatrowych, przy czym nie przewiduje sie i nie
wskazuje na obszarze gminy nowych obszaréw lokalizacji zespotéw elektrowni wiatrowych o mocy
wiekszej niz 100 kW i wymagajacych wyznaczenia strefy ochronnej,

zaktada sie utrzymanie i eksploatacje z mozliwoscig rozbudowy (zwiekszenia mocy) istniejgcych
elektrowni wodnych (Zérawki, Osuch),

zaleca sie wykorzystanie naturalnych ciekow wodnych i istniejacych na ich przebiegu budowili
hydrotechnicznych (Borzym, Wirédw, Wirdwek i ew. innych), ewentualnie poprzez realizacje
nowych lub odbudowe zniszczonych spietrzen do produkcji energii,

zaleca sie wykorzystanie potencjatu (pochodzenia rolniczego i lesnego) gminy w zakresie
produkcji biomasy do celéow wytwarzania energii,

zaleca sie wykorzystanie potencjatu (pochodzenia rolniczego i komunalnego) w zakresie
wykorzystania biogazu do produkcji energii,

zaleca sie upowszechnienie wykorzystania energii stonca do produkcji energii zaréowno w formie
wielkopowierzchniowych farm realizowanych na uzytkach rolnych niskiej jakosci oraz w formie
rozproszonych rozwigzan indywidualnych, zaktadowych, w tym komunalnych na obszarze catej

gminy,
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— zaleca sie lokalizacje instalacji do produkcji energii ze 2zrédet odnawialnych na terenach
infrastruktury technicznej, terenach produkcyjnych i ustugowych (PSU, U), terenach skladowisk
odpadow (przy spetnieniu wymagan prawnych w zakresie sktadowisk odpadow), w granicach stref
ochronnych,

— zaleca sie wypracowanie i wdrozenie programu wykorzystania energii geotermalnej dla celéw
produkcji rolniczej, balneologii i rekreacji.

Ustala sie mozliwos¢ lokalizacji (rozmieszczenia w rozumieniu art. 10 ust. 2a ustawy) farm
fotowoltaicznych o mocy powyzej 100 kW na obszarach uzytkéw gruntowych, w szczegdlnosci
uzytkéw rolnych niepodlegajgcych ochronie prawnej (klas IV — VI) w granicach catej gminy (bez
odrebnego wskazywania terenéw na mapie studium). Dla farm fotowoltaicznych nie ustala sie stref
ochronnych wymagajgcych ustalenia ograniczenia w zabudowie.

13.8. Gospodarka cieplna

Kierunki i zasady rozwoju

Przewiduje sie:

— mozliwos¢ pokrycia wiekszosci potrzeb cieplnych energia gazu w wiejskich jednostkach
osadniczych gminy,

— mozliwo$¢ wykorzystania energii stonecznej jako uzupetniajgcego i wspomagajgcego zrédta
energii,

— mozliwo$¢ wykorzystania energii geotermalnej w wyniku uksztattowania sie korzystnych
warunkow do eksploatacji tych zasobow.

Ustala sie:

— utrzymanie i funkcjonowanie istniejacego cieptociaggu Elektrownia ,Dolna Odra” - Gryfino,
z mozliwo$cig jego rozbudowy na potrzeby zaopatrzenia w ciepto gminy Gryfino i maksymalnego
wykorzystania mozliwosci zaopatrzenia w ciepto produkowanego w skojarzeniu z produkcjg
energii elektrycznej,

— utrzymanie na terenie m. Gryfino zbiorczych systemoéw zaopatrzenia w ciepto w oparciu
0 istniejgce sieci, a takze ich rozbudowe dla zaopatrzenia w ciepto obiektow zabudowy ustugowe;j
oraz mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej,

— rezerwacja trasy dla magistrali cieptowniczej Elektrownia ,,Dolna Odra” - Szczecin, wzdtuz
planowanego, przebiegu drogi krajowej nr 31,

— utrzymanie na terenie gminy rozproszonego systemu ogrzewania,

— zapewnienie przestrzennych mozliwosci korzystania z kazdego rodzaju paliwa, wg decyzji
uzytkownikow opartych o wtasne kalkulacje ekonomiczne, przy czym zaleca sie sukcesywne
zastepowanie paliw stalych [wegiel, koks, miat weglowy] paliwami niskozasiarczonymi,
ekologicznymi — paliwa ciekte, energia elektryczna, gaz ziemny, gaz ptynny, odnawialne zrodia
energii, w tym energii stonca i ziemi;

— wdrazanie programéw termo modernizacyjnych budynkéw mieszkalnych, ustugowych
i uzytecznosci publicznej,

— ograniczenia w ksztattowaniu systeméw cieptowniczych mogg wynikaé jedynie z zagadnien
ochrony atmosfery przed nadmiernym zanieczyszczeniem spalinami.

Rozwoj sieci cieptowniczych oraz sieci zaopatrzenia w gaz wraz z zastosowaniem jako
uzupetniajgcych systemow zaopatrzenia w energie ze zrédet odnawialnych powinny zapewniac
kompleksowe rozwigzania w zakresie zabezpieczenia potrzeb energetycznych.

13.9. Telekomunikacjai teleinformatyzacja

W odniesieniu do telekomunikacji ustala sie:

— utrzymanie istniejgcych obiektéw i uktadu sieci telekomunikacyjnych na obszarze gminy Gryfino
oraz jej rozbudowe w formie tradycyjnej, jak i wykorzystujgcej technologie sSwiattowodowe,
bezprzewodowe i inne dostepne,

— rozwoj szerokopasmowego dostepu do Internetu oraz sieci bezprzewodowych jako elementu
zwiekszajgcego dostepnos¢ do ustug administracji i stuzby zdrowia, wiedzy i edukacji, kultury,
a takze podstawy rozwoju gospodarczego i budowy spoteczenstwa informacyjnego,
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— objecie gminy zintegrowanym systemem telekomunikacyjnym potgczonym z systemem sieci
wojewddzkiej i krajowe;j,

— rozwoj systeméw telekomunikacyjnych i teleinformatycznych przewodowych i bezprzewodowych
stosownie do wzrostu zapotrzebowania,

— realizacje zamierzen (w miare wzrastajgcych potrzeb) w zakresie rozbudowy systemu urzgdzen
centralowych i abonenckich weztéw dostepowych oraz dalszej budowy i modernizacji abonenckich
sieci telekomunikacyjnych,

— zapewnienie przestrzennych mozliwosci prowadzenia sieci miedzycentralowych wzdiuz drég
pomiedzy miejscowosciami oraz magistralnych sieci abonenckich w granicach miejscowosci,

— dalszy rozwdj telefonii bezprzewodowej w oparciu o stacje bazowe lokalizowane na terenie gminy.

— uwzglednienie potrzeb bezkolizyjnego funkcjonowania istniejgcej infrastruktury teletechnicznej,
niezbednej dla potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Na rysunku studium wskazano przebiegi paséw komunikacji radiowej (tzw. radiolinie) w relacji stacja
RTCN (Radiowo-Telewizyjne Centrum Nadawcze) Kotowo — Gryfino i RTCN Kotowo — Banie.

Na przebiegu radiolinii w pasie o szerokosci 30 m nalezy w zagospodarowaniu terenu i zabudowie
uwzgledni¢ ograniczenia wysokosci obiektéw wg ustalen z operatorem EmiTel.

W przypadku lokalizacji budowli na potrzeby telekomunikacji o parametrach wymagajgcych zgodnie
z przepisami odrebnymi uwzglednienia ich jako przeszkdd lotniczych nalezy przeprowadzi¢ stosowne
procedury uzgodnien i zgtoszenia wtasciwym jednostkom (Urzad Lotnictwa Cywilnego w Warszawie,
Wojewddzki Sztab Wojskowy w Szczecinie).
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IV.  UZASADNIENIE ZAWIERAJACE OBJASNIENIA DLA ]
PRZYJETYCH ROZWIAZAN WRAZ Z SYNTEZA USTALEN
STUDIUM

Studium zostato sporzgdzone zgodnie z zakresem okreslonym ustawg z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wraz z przepisem wykonawczym Rozporzgdzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowar
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy przy uwzglednieniu przepiséw odrebnych.

Studium uwzglednia ponadto wizje, cele i kierunki polityki zagospodarowania przestrzennego kraju
okreslone w Koncepcji Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030 (dalej KPZK 2030) przyjetej
Uchwatg nr 239 Rady Ministréw z dnia 13 grudnia 2011 r., ustalenia Strategii rozwoju wojewddztwa
zachodniopomorskiego do roku 2030 (dalej SRWZ) przyjetej Uchwatg Nr VIII/100/19 Sejmiku
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 28 czerwca 2019 r., ustalenia Planu zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa zachodniopomorskiego przyjetego Uchwatg Nr XVII/214/20 Sejmiku
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 24 czerwca 2020 r., ustalenia Strategii Rozwoju Gminy
Gryfino przyjetej Uchwatg nr LII/516/18 Rady Miejskiej w Gryfinie z dnia 27 wrzesnia 2018 r. oraz
ustalenia innych dokumentoéw strategicznych gminy i powiatu gryfinskiego.

Zgodnie z art. 3 ust. 1 u.p.z.p. Studium ksztattuje i stuzy prowadzeniu polityki przestrzennej na terenie
gminy, w tym poprzez ustalenie lokalnych zasad zagospodarowania przestrzennego.

Studium jest opracowaniem o charakterze strategicznym, zawierajgcym ustalenia dotyczgce
racjonalnego wykorzystania przestrzeni gminy dla jej zrbwnowazonego rozwoju. Stanowi jednoczesnie
podstawe wszelkich dziatan podejmowanych na obszarze gminy w zakresie planowania
i zagospodarowania przestrzennego. Jego ustalenia, zgodnie z art. 9 ust. 4 u.p.z.p., sg wigzace dla
organéw gminy przy sporzgdzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego a jego
praktyczne stosowanie nadaje kierunek dalszym opracowaniom planistycznym oraz pozwala na
uzyskanie szerokiej akceptacji catej wspdlnoty samorzgdowej dla najwazniejszych decyzji przy
jednoczesnej dbatosci o interes publiczny i fad przestrzenny.

Podstawe formutowania kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu
terenéw, a takze kierunkdw i wskaznikédw dotyczacych zagospodarowania przestrzennego
i uzytkowania terenéw gminy (ustaleh studium) stanowi okreslenie docelowej funkcji uzytkowania
i zagospodarowania poszczegoélnych terendw przy uwzglednieniu szeregu uwarunkowan.

Zgodnie z zapisami art. 10 ust. 1 u.p.z.p. w studium uwzgledniono uwarunkowania wynikajgce
w szczegolnosci z:

1) dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu;
2) stanu tadu przestrzennego i wymogéw jego ochrony;

3) stanu srodowiska, w tym stanu rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i jakosci
zasobéw wodnych oraz wymogow ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, wtym krajobrazu
kulturowego;

4) stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej;

5) rekomendacji i wnioskow zawartych w audycie krajobrazowym lub okre$lenia przez audyt
krajobrazowy granic krajobrazéw priorytetowych;

6) warunkoéw i jakosci zycia mieszkancéw, w tym ochrony ich zdrowia;

7) zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia,;

8) potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy, uwzgledniajgcych w szczegolnosci:
a) analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne,

b) prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajgce, tam gdzie to uzasadnione, migracje
w ramach miejskich obszaréw funkcjonalnych osrodka wojewddzkiego,

c) mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury
technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzacych realizacji zadan wtasnych gminy,

d) bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe;
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9) stanu prawnego gruntow;
10) wystepowania obiektow i terenéw chronionych na podstawie przepiséw odrebnych;
11) wystepowania obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych;

12) wystepowania udokumentowanych zt6z kopalin, zasobéw wdéd podziemnych oraz
udokumentowanych komplekséw podziemnego sktadowania dwutlenku wegla;

13) wystepowania terendw goérniczych wyznaczonych na podstawie przepiséw odrebnych;

14) stanu systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporzgdkowania
gospodarki wodno-$ciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami;

15) zadan stuzgcych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych;
16) wymagan dotyczgcych ochrony przeciwpowodziowe;j.
Zakres merytoryczny opracowania obejmuje w szczegoélnosci:

- okreslenie istniejgcych uwarunkowan oraz probleméw zwigzanych z rozwojem gminy, wtym
wynikajgcych m.in. ze zidentyfikowanych zasobdw $rodowiska przyrodniczego i kulturowego,
istniejgcego zagospodarowania, prawa wtasnosci i sposobu uzytkowania gruntéw, jakosci zycia
mieszkancow, zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych i lokalnych celéw publicznych;

- okreslenie obszaréw objetych ochrong srodowiska przyrodniczego i kulturowego oraz ustalenie
dla nich zasad ochrony i uzytkowania;

- sformutowanie kierunkdéw zmian w strukturze przestrzennej gminy, w przeznaczeniu terendw,
a takze kierunkéw i wskaznikéw dotyczagcych zagospodarowania i uzytkowania terenéw, zasad
rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

- okreslenie polityki gminy w zakresie sporzadzania planéw miejscowych, ksztattowania i ochrony
tadu przestrzennego.

Zgodnie z art. 10 ust. 2, 2a, 3a u.p.z.p.?® w studium okreslono (w konteks$cie wystepujgcych w gminie
uwarunkowan):

1) uwzgledniajgce bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe:

a) kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenéw, w tym
wynikajace z audytu krajobrazowego,

b) kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym tereny
przeznaczone pod zabudowe oraz tereny wytgczone spod zabudowy;

2) obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobdw, ochrony przyrody, krajobrazu, w tym
krajobrazu kulturowego i uzdrowisk;

3) obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej;
4) kierunki rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
5) obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

6) obszary, na ktorych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o0 znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa
i ustaleniami programoéw, o ktérych mowa w art. 48 ust. 1;

7) obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzgdzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych, w tym obszary wymagajgce przeprowadzenia
scalen i podziatu nieruchomosci, a takze obszary przestrzeni publicznej;

8) obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzic miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na
cele nierolnicze i nielesne;

9) kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej;

26 Stan na dzien 30 czerwca 2019 .

198


https://sip.lex.pl/#/hipertekst/17027058_art%2810%29_3?pit=2017-06-27

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Gryfino

10) obszary szczegblnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania sie mas ziemnych;
11) obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediaciji;

12) obszary zdegradowane;

13) granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych;

14) obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w =zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb
zagospodarowania wystepujgcych w gminie.

15) obszary, na ktérych rozmieszczone bedg urzadzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych zrédet
energii 0 mocy przekraczajgcej 100 kW, a takze ich strefy ochronne zwigzane z ograniczeniami
w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu.

Potrzeby i mozliwosci rozwoju przestrzennego gminy Gryfino zostalty okreslone w ramach
sporzgdzonego zgodnie zart. 10 ust. 1 pkt 7 oraz ust. 5 6 i 7 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym bilansu terendéw przeznaczonych pod zabudowe przy
uwzglednieniu uwarunkowan ekonomicznych, $rodowiskowych, spotecznych oraz prognoz
demograficznych.

W ramach opracowania, zgodnie z zapisami art. 10 ust. 5 ustawy poddano analizie szereg
uwarunkowan majgcych wptyw na ksztattowanie polityki przestrzennej gminy, ale przede wszystkim
wynikajacych z dotychczasowego podejscia do zagadnien zagospodarowania przestrzennego
i planowania rozwoju. Whnioski z opracowania, zgodnie z art. 10 ust. 2 pkt 1 ustawy majg stuzyc
przede wszystkim weryfikacji dotychczasowych i formutowaniu nowych kierunkéw rozwoju
przestrzennego, okreslonych w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta i Gminy Gryfino.

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy Gryfino oraz w przeznaczeniu terendw, a takze
kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw zgodnie z art. 10 ust. 2
pkt 1 u.p.z.p. uwzgledniajg wnioski wynikajgce ze sporzadzonego w ramach prac nad Studium bilansu
terenéw przeznaczonych pod zabudowe (Rozdz. Il. Uwarunkowania pkt 11. Potrzeby i mozliwosci
rozwoju gminy).

Najwazniejsze wnioski z bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowe wskazujg, ze:

—  w Studium gminy Gryfino nie powinno ustala¢ sie nowych terenéw pod zabudowe mieszkaniowag
jednorodzinng poza obszarami o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej w granicach jednostek osadniczych oraz poza obszarami juz ustalonymi
w obowigzujgcych planach miejscowych; dopuszcza sie w ograniczonym zakresie wskazanie
terenéw dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w miescie Gryfino;

—  w Studium gminy Gryfino nie powinno ustala¢ sie nowych terenéw pod zabudowe ustugowg poza
obszarami o w pemni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach
jednostek osadniczych oraz poza obszarami juz ustalonymi w obowigzujgcych planach
miejscowych poza granicami jednostek osadniczych;

— w Studium gminy Gryfino dopuszcza sie ustalenie nowych terenéw dla zabudowy produkcyjnej,
magazynowo-skigdowe;j.

Studium utrzymuje zasadniczo dotychczasowg strukture funkcjonalno-przestrzenng miasta i gminy
Gryfino dookreslajgc jej zasadnicze elementy i wymagane korekty, w tym w zakresie zasiegu stref
rozwoju zainwestowania i zabudowy (stanowigcych wytyczne do okreslania przestrzennego zasiegu
i ustalen funkcjonalnych planéw miejscowych).

Okreslone w studium kierunki rozwoju stanowig kontynuacje i rozwiniecie (po weryfikacji wynikajacej
z rezultatéw bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe) dotychczasowej polityki przestrzennej
przy uwzglednieniu aktualnych uwarunkowan, ustalen dokumentéw strategicznych, inwestycji
infrastrukturalnych i potrzeb gminy w zakresie podnoszenia jakosci zycia i atrakcyjnosci przestrzeni
i dotyczg gtéwnie:

1) ksztattowania witasciwej struktury funkcjonalnej z dostosowaniem do stanu zainwestowania
i planowanych kierunkéw rozwoju (przy uwzglednieniu obowigzujgcych planéw miejscowych oraz
decyzji pozwolen na budowe);

2) przeksztatcen jakosciowych w ramach wyksztatconych juz struktur funkcjonalno-przestrzennych;
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3) parametréw i wskaznikdw zagospodarowania terenu i zabudowy;
4) ksztattowania przestrzeni publicznych, w tym terenéw przywodnych;
5) realizacji inwestycji celu publicznego, w tym inwestycji komunikacyjnych i infrastrukturalnych;

6) potrzeby uwzgledniania uwarunkowanh wynikajagcych z przepiséw odrebnych, w tym zagrozen
naturalnych, ochrony obszaréw przyrodniczych, ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw.

Polityka przestrzenna gminy w zakresie ksztaltowania struktury funkcjonalno-przestrzennej, poza
zapewnieniem warunkow dla podnoszenia standardéw i jakosci zycia mieszkancéw gminy, bedzie
koncentrowac sie m.in. na:

1) zapewnieniu warunkéw dla zagospodarowania nabrzezy, zagospodarowania obszaréw
0 potencjale centrotwérczym wymagajgcych wtasciwych przeksztatcen (m. Gryfino);

2) zapewnieniu warunkéw dla udostepnienia atrakcyjnych turystycznie obszaréw Miedzyodrza;

3) zapewnieniu warunkoéw dla rozwoju przemystu i ustug powigzanych, w tym poprzez zapewnienie
przestrzeni inwestycyjnej i dostepu do infrastruktury;

4) zapewnieniu warunkéw dla organizacji imprez masowych, festiwali, wystaw itp.;
5) zapewnieniu warunkow dla rozwoju zrodet energii odnawialnej;
6) rewitalizacji obszaréw zdegradowanych.

Podstawowg zasadg polityki przestrzennej gminy i zréwnowazonego ksztattowania struktury
funkcjonalno-przestrzennej bedzie racjonalne i optymalne wykorzystanie terendéw istniejgcego
zainwestowania (z mozliwoscig przeksztatcen), terendw wypetniajgcych obecne struktury jednostek
osadniczych, terenéw inwestycyjnych lub terenéw w ich bezposrednim sgsiedztwie z dostepem do
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej lub wymagajgcych nieznacznej jej rozbudowy.

Rozmieszczenie gtownych elementéw struktury funkcjonalno-przestrzennej, takich jak miejsca
zamieszkania, miejsca pracy, nauki, ustug, infrastruktury spotecznej, rekreacji i wypoczynku wraz
Z wigzacym je systemem infrastrukturalnym bedg tworzy¢ dostepng i przyjazng mieszkancom
przestrzen ksztattowang w duchu poprawy i ochrony tadu przestrzennego.

Zajmowanie i zagospodarowanie nowych terendéw bedzie dziataniem wyjgtkowym i uzasadnionym
szczegolnymi warunkami, potrzebami spotecznosci lokalnej lub realizacjg inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym lub ponadlokalnym.

Na potrzeby formutowania ustalen Studium w ramach struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy
wyznaczone zostaty obszary — jednostki planistyczne, uwzgledniajgce poza uwarunkowaniami
srodowiskowymi, dotychczasowy rozwoj i funkcje poszczegolnych osrodkéw, powigzania
infrastrukturalne i komunikacyjne oraz gtdéwne kierunki ich rozwoju funkcjonalnego i przestrzennego:

I. Obszar Miasta Gryfina.

Il. Obszar pasma osiedlenczego Radziszewo-Czepino (wzdtuz drogi krajowej nr 31).
Ill. Obszar czesci gminy wiejskiej Gryfino.

IV. Obszary stref produkcyjnych.

V. Obszar Miedzyodrza.

Dla poszczegdlnych obszaréw — jednostek planistycznych (obszaréw funkcjonalnych),
charakteryzujgcych sie  odmiennymi  uwarunkowaniami rozwoju, sposobem uzytkowania,
intensywnoscig i skalg procesow przeksztalcen w zagospodarowaniu przestrzennym lub statusem
prawnym, sformutowano zasadnicze wytyczne i kierunki zagospodarowania przestrzennego - cele
i preferencje rozwoju.

Dla wszystkich obszaréw zakfada sie utrzymanie i rozwdj infrastruktury technicznej i komunikacyjnej
0 znaczeniu ponadlokalnym oraz w zakresie wynikajgcym z zapotrzebowania poszczegdlnych
struktur, w tym infrastruktury komunalnej oraz infrastruktury na potrzeby turystyki i budowy zrédet
energii odnawialne;.

Wewnatrz obszaréw — jednostek planistycznych wskazano na rysunku Studium strefy funkcjonalne
i opisano w tekscie Studium dla tych stref szczegdtowe (dostosowane do skali studium) ustalenia
funkcjonalne. Strefy i ustalenia funkcjonalne oznaczono symbolem literowym — granice ustalen
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planistycznych do implementacji w planach miejscowych, do ktérych odniesione zostaty ustalenia
studium — przeznaczenie terendéw.

Ustalono rowniez, Zze niezaleznie od przeznaczenia poszczegodlnych terendw przy formutowaniu
ustalen planéw miejscowych nalezy uwzglednia¢ wszelkie ograniczenia wynikajgce np. z zagrozen
naturalnych, w szczegdlnosci zagrozenia powodziowego, potrzeb ochrony zasobdéw srodowiska
i ochrony przyrody, ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz ochrony interesu publicznego.

Ustalenie przeznaczenia terenow stuzy zachowaniu i tworzeniu w ramach jednostek planistycznych
spéjnych funkcjonalnie i przestrzennie struktur zapewniajgcych zréwnowazony rozwdj miasta,
obszaréw wiejskich i innych struktur. Ma zapewnic¢ réwniez mozliwosci dla realizacji komercyjnych
zamierzen inwestycyjnych i jednoczesnie chroni¢ funkcje o charakterze publicznym i wymagajgcym
ochrony przed zmiang przeznaczenia.

W tresci i na rysunku studium wyznaczono obszary/tereny o réznych funkcjach oraz rdznych
zasadach zagospodarowania, przypisano im oznaczenia barwne i opisano symbolami literowymi lub
literowo-cyfrowymi w ramach grup:

1) tereny przeznaczone pod zabudowe wraz z infrastrukturg towarzyszaca;

2) tereny komunikacji i infrastruktury towarzyszacej;

3) tereny z dopuszczeniem zabudowy w ograniczonym zakresie wraz z infrastrukturg towarzyszacs;
4) tereny wylgczone z zabudowy.

W zakresie parametrow, wskaznikow i wytycznych ksztattowania zagospodarowania terenu
i zabudowy dla poszczegdlnych typow terenow funkcjonalnych okreslono:

1) PD - minimalng lub maksymalng powierzchnie wydzielanej dziatki budowlanej [w m?];

2) PZ — maksymalng powierzchnie zabudowy [w %] okreslajgcg stosunek powierzchni zabudowy do
powierzchni dziatki lub terenu inwestycyjnego;

3) PB-C — minimalng powierzchnie biologicznie czynng [w %] okreslajgcg minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki lub terenu inwestycyjnego;

4) 1Z — intensywnos¢ zabudowy [wskaznik] okreslajgcy stosunek catkowitej powierzchni zabudowy
do powierzchni dziatki lub terenu inwestycyjnego;

5) WZ — maksymalng wysokos¢ zabudowy [w m] okreslajgca wysokos¢ budynku zgodnie z zasadami
okreslonymi w przepisach odrebnych lub ustaleniach planu miejscowego.

Zatgcznikiem do tekstu studium jest rysunek studium opracowany w skali 1:10 000 z uwzglednieniem
aktualnego stanu zasobéw ewidencyjnych, systemoéw informaciji przestrzennej, sposobu uzytkowania,
zainwestowania i przeznaczenia terenu oraz zaktualizowanych zamierzen inwestycyjnych i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego.

Gryfino, czerwiec 2020 r.
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