UCHWALA NR XXXIV/295/13
RADY MIEJSKIEJ W GRYFINIE

z dnia 22 maja 2013 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w obrebie
Weltyn — obej$cie drogowe

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr
142 poz. 1591; zmiany: z 2002 r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz. 984, Nr 153 poz. 1271, Nr 214 poz.
1806; z 2003 r. Nr 80 poz. 717, Nr 162 poz. 1568; z 2004 r. Nr 102 poz. 1055, Nr 116 poz. 1203; 2005 r. Nr 172
poz. 1441, Nr 175 poz. 1457; z 2006 r. Nr 17 poz. 128, Nr 181 poz. 1337; z 2007 r. Nr 48 poz. 327, Nr 138 poz.
974, Nr 173 poz. 1218; 22008 r. Nr 180 poz. 1111, Nr 223 poz. 1458; z 2009 r. Nr 52 poz. 420, Nr 157 poz. 1241,
z 2010 r. Nr 28 poz. 142 i 146, Nr 40 poz. 230, Nr 106 poz. 675; z 2011 r. Nr 21 poz. 113, Nr 117 poz. 679, Nr 134
poz. 777, Nr 149 poz. 887, Nr 217 poz. 1281; 22012 r. poz. 567; z 2013 r. poz. 153) oraz art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647; zmiany:
72012 r. poz. 951, poz. 1445; z 2013 r. poz. 21, poz. 405), uchwala si¢ co nastgpuje:

Rozdzial 1.

USTALENIA OGOLNE

§ 1. Zgodnie zuchwata Nr XXI/185/08 Rady Miejskiej w Gryfinie z dnia 29 lutego 2008 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrgbie
Weltyn — obejscie drogowe, po stwierdzeniu zgodnosci ze "Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy imiasta Gryfino" zatwierdzonym uchwata Nr XXI/183/08 zdnia 29 lutego 2008 r.,
zmienionym uchwatg Nr XXXIII/290/13 Rady Miejskiej w Gryfinie z dnia 25 kwietnia 2013 r., uchwala si¢
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obregbie Weltyn — obejscie drogowe.

§ 2. 1. Plan miejscowy obejmuje obszar o powierzchni 85,0244 ha, a granice planu miejscowego wedtug
rysunku planu w skali 1:2000, poczynajac od poétnocno-zachodniego naroznika obszaru planu, wyznaczaja kolejno:
linia odcinajaca czg$ci dziatek nr 458, 459/5 1459/6, wschodnia granica dziatki nr 459/6, péinocna granica pasa
drogowego przyszlego obej$cia drogowego miejscowosci Wettyn w ciagu drogi wojewddzkiej nr 120, zachodnia
i péinocna granica dziatki nr 124/1, linia odcinajaca cze$¢ dziatki nr 83, poéinocne granice dziatek nr 119/2, 113/2
194, wschodnia granica dziatki 292/1, tamana linia odcinajaca cze$¢ dzialki nr 292/2 (Jeziora Zamkowego),
wschodnia granica dziatki nr 241/1, linia odcinajaca czg$¢ dziatki nr 275, wschodnia granica dziatki nr 276/1, linia
odcinajaca czg$¢ dziatki nr 283, wschodnia granica dziatki nr 284, linia odcinajaca cze$¢ dziatki 299 oraz jej
zachodnia i1 potudniowa granice, poludniowa granica pasa drogowego drogi wojewodzkiej nr 120 (dziatek nr 32/6,
169 1456), wschodnia granica dziatki nr 416/10, linia odcinajaca czgsci dziatek 438/15, 439/2, wschodnia granica
dziatki nr 440/2 oraz linia odcinajaca cz¢$¢ tej dziatki, potudniowe granice dziatek nr 449/3, 449/8, linia odcinajaca
czes$¢ dziatki nr 450/2, linia odcinajaca cze$¢ dziatki nr 32/6, zachodnie granice dziatek nr 457/3, 457/4 1 458.

2. Integralna czg$cia niniejszej uchwaly sa:
1) zalacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000 sktadajacy si¢ z arkuszy od nr 1 do nr 10,

2) zalacznik nr 2 - wyrys ze "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
i miasta Gryfino"

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygnigcie w sprawie uwag wniesionych do projektu planu,

4) zalacznik nr 4 - rozstrzygnigcie w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

3. Przedmiotem planu jest przeznaczenie terenéw na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy
uslugowe;j, obiektow produkcyjnych, sktadow i magazyndw, rolnicze, komunikacji i infrastruktury techniczne;.

§ 3. Ustala sig przeznaczenie poszczegolnych terenéw oznaczonych symbolami:
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1) W-57.MNw.1, W-57.MNw.2, W-57.MNw.3, W-57.MNw.4 — tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne;j
o cechach przestrzennych zabudowy zagrodowej z ustugami - § 7

2) W-57.MN.5, W-57.MN.6, W-57.MN.7, W-57.MN.8, W-57.MN.9, W-57.MN.10, W-57.MN.11, W-57.MN.12,
W-57.MN.13, W-57.MN.14, W-57.MN.15, W-57.MN.16 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - §
8

3) W-57.MN.17, W-57.MN.18, W-57.MN.19, W-57.MN.20, W-57.MN.21, W-57.MN.22, W-57.MN.23, W-
57.MN.24, W-57.MN.25, W-57.MN.26, W-57.MN.27 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - § 9

4) W-57.MN.28 — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - § 10

5) W-57.R.29, W-57.R.30, W-57.R.31, W-57.R.32, W-57.R.33, W-57.R.34, W-57.R.35, W-57.R.36, W-57.R.37,
W-57.R.38 — tereny rolnicze - § 11

6) W-57.R.39, W-57.R.40, W-57.R.41, W-57.R.42 - tereny rolnicze - § 12

7) W-57.P/S.43 — teren obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynow - § 13

8) W-57.WS.44, W-57.WS.45, W-57.WS.46 — tereny wod srédladowych (Jeziora Zamkowego) - § 14

9) W-57.WS.47, W-57.WS.48, W-57.WS.49 — tereny wod $rodladowych - § 15

10) W-57.W.50 — teren infrastruktury technicznej wodociagéw (istniejacego ujecia wody podziemnej) - § 16

11) W-57.K.51 — teren infrastruktury technicznej kanalizacji (planowana przepompownia $ciekdw i wod
opadowych) -§ 17

12) W-57.E.52, W-57.E.53, W-57.E.54 — tereny infrastruktury technicznej elektroenergetyki (istniejacych lub
planowanych do przeniesienia stacji transformatorowych) - § 18

13) W-57.E.55, W-57.E.56, W-57.E.57, W-57.E.58 — tereny infrastruktury technicznej elektroenergetyki (stacji
transformatorowych) - § 19

14) W-57.KDG.1/Z.3 — droga publiczna wojewodzka - § 20

15) W-57.KDG.2 — droga publiczna wojewodzka (obejscie drogowe miejscowosci Weltyn w ciagu drogi
wojewodzkiej nr 120) - § 21

16) W-57.KDL.4, W-57.KDL.5, W-57.KDL.6, W-57.KDL.7, W-57.KDL.8 — drogi publiczne gminne - § 22

17) W-57.KDD.9, W-57.KDD.10, W-57.KDD.11, W-57.KDD.12, W-57.KDD.13, W-57.KDD.14, W-57.KDD.15
— drogi publiczne gminne - § 23

18) W-57.KDD.16, W-57.KDD.17, W-57.KDD.18, W-57.KDD.19 — drogi publiczne gminne - § 24
19) W-57.KP;j.20, W-57.KPj.21, W-57.KPj.22 — drogi gruntowe jako ciagi pieszojezdne - § 25

20) W-57.KDW.23, W-57.KDW.24 — drogi wewngtrzne jako ciagi pieszojezdne - § 26

21) W-57.KP.25, W-57.KP.26, W-57.KP.27, W-57.KP.28 — ciagi piesze - § 27

22) W-57.KP.29, W-57.KP.30, W-57.KP.31 — ciagi piesze - § 28

§4. 1. W zakresie ochrony s$rodowiska — ochrony obszaré6w Natura 2000, na fragmencie obszaru planu
obowiazuja warunki ochrony wynikajace z ustanowionego w przepisach odrgbnych obszaru specjalnej ochrony
ptakow Natura 2000 — PLB320018 ,,Jeziora Wettynskie”.

2. Warunki ochrony obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 — PLB320018 ,,Jeziora Weltynskie” oraz
sposob oceny oddzialywania przedsigwzie¢ na obszar Natura 2000 — na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych.

3. W zakresie ochrony S$rodowiska — obowigzuje stosowanie odpowiednich $rodkow technicznych
zapewniajacych ochrong przed nadmiernym poziomem hatasu w budynkach przeznaczonych na pobyt ludzi —
zgodnie z przepisami i normami odrgbnymi.

4. W zakresie ochrony srodowiska — gospodarowanie odpadami niebezpiecznymi i innymi niz niebezpieczne —
na zasadach okreslonych w gminnym planie gospodarki odpadami oraz w przepisach odregbnych.

§ 5. Ustala sig nastepujace powiazania drog publicznych z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym:
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1) droga publiczna wojewddzka klasy G (gldwna) oznaczona w planie symbolem W-57.KDG.1/Z.3 — od wschodu
i zachodu wlaczona w dalszy przebieg drogi wojewodzkiej nr 120,

2) drogi publiczne gminne klasy D (dojazdowej) oznaczone w planie symbolami W-57.KDD.9, W-57.KDD.12,
W-57.KDD.13, W-57.KDD.14, W-57.KDD.15 — od wschodu, zachodu, potnocy i poludnia wiaczone w dalsze
przebiegi drog gminnych poza obszarem planu,

3) droga gruntowa $roédpolna jako ciag pieszojezdny oznaczony w planie symbolem W-57.KPj.22 — od potudnia
wlaczony w dalszy przebieg drogi gruntowej poza obszarem planu.

§ 6. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) maksymalnej powierzchni zabudowy — rozumie si¢ przez to stosunek sumy powierzchni zabudowy wszystkich
budynkow istniejacych i projektowanych na danej dzialce budowlanej - do powierzchni tej dziatki budowlanej,

2) potaciach gtéwnych — rozumie si¢ co najmniej dwie symetryczne polacie dachowe, ktorych powierzchnia jest
najwigksza,

3) kalenicy gléwnej — rozumie si¢ przez to kalenicg utworzona przez potacie gtowne,

4) obowiazujacej linii zabudowy — rozumie si¢ linig, na ktorej musi by¢ usytuowany fragment elewacji frontowe;
stanowiacy co najmniej 80 % powierzchni tej elewacji; linia nie dotyczy balkonow, wykuszy, loggii, gzymsow,
okapow, podokiennikéw, ryzalitow, zadaszen nad wejsciami, przedsionkow, schodow zewnetrznych, pochylni,
tarasow, czgsci podziemnych budynkow,

5) obowiazujacej linii zabudowy naroznika budynku — rozumie si¢ linig, na ktérej musi by¢ usytuowany co
najmniej jeden z naroznikdw elewacji frontowej; linia nie dotyczy balkonow, wykuszy, loggii, gzymsow,
okapow, podokiennikoéw, ryzalitow, zadaszen nad wejsciami, przedsionkow, schodow zewngtrznych, pochylni,
tarasow, czgsci podziemnych budynkow,

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie sig lini¢ wyznaczajaca obszar, na ktérym dopuszcza si¢ sytuowanie
budynkow; linia nie dotyczy balkonow, wykuszy, loggii, gzymsoéw, okapoéw, podokiennikdéw, ryzalitow,
zadaszen nad wejsciami, przedsionkow, schodow zewngtrznych, pochylni, taraséw, czg$ci podziemnych
budynkow,

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy od przyleglych laséw — rozumie sig lini¢ najblizszego usytuowania budynkow
lub czgséci budynkéw ze §cianami zewngtrznymi od strony lasu nierozprzestrzeniajacymi ognia i przekryciami
dachow nierozprzestrzeniajacymi ognia oraz okreslanych w przepisach odrgbnych jako budynki ZL, IN i PM
0 gestosci obcigzenia ogniowego strefy pozarowej Q rownej lub mniejszej od 1000 MJ/m2; usytuowanie
budynkéw innych niz wymienione, w stosunku do przylegtych laséw, musi uwzglednia¢ wymagania okre§lone
w przepisach odrgbnych,

8) wysokosci elewacji frontowej — rozumie si¢ przez to wymiar liczony od S$redniego poziomu terenu przed
elewacja frontowa do poziomu okapu potaci gtéwnych lub do gérnej krawedzi attyki kryjacej spadek potaci,

9) wysoko$ci_budynku — rozumie si¢ przez to wymiar liczony od $redniego poziomu terenu przed elewacja
frontowa do kalenicy glownej lub do gornej krawedzi attyki kryjacej spadek potaci.

Rozdzial 2.

USTALENIA SZCZEGOLOWE
§ 7. TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

ust. zaKres ustalenia pkt tre$¢ ustalenia

1) | W-57.MNw.1 o powierzchni 1,1716 ha.

OZNACZENIE 2) | W-57.MNw.2 o powierzchni 0,7695 ha.
TERENOW 3) | W-57.MNw.3 o powierzchni 0,6336 ha.
4) | W-57.MNw.4 o powierzchni 1,0414 ha.

Tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinnag o cechach przestrzennych zabudowy zagrodowe;j

D

7 ustugami.
b PRZEZNACZENIE Dopuszcza sie lokalizacje uzupelniajacej zabudowy ustugowej w budynkach odrebnych lub lokalizacje wbudowane;j
' TERENOW - : . . sy . . . .
funkcji ustugowej w budynkach mieszkalnych - z wytaczeniem rodzajow przedsigwzigc, dla ktorych obowiazek

2) sporzadzenia raportu oddziatywania na $rodowisko jest wymagany badz moze by¢ wymagany oraz pod warunkiem,

ze powierzchnia uzytkowa funkcji ustugowej nie przekroczy 40 % tacznej powierzchni uzytkowe;.
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3)

Obowiazuje zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej w uktadzie szeregowym lub atrialnym.

ZASADY
KSZTALTOWANIA
3. ZABUDOWY
i ZAGOSPODAROWANIA
TERENOW

D

Ustala si¢ obowiazujace linie zabudowy w linii elewacji frontowych obiektow ujetych w gminnej ewidencji
zabytkow, obiektow o walorach zabytkowych lub obiektow mozliwych do zachowania. Na terenach oznaczonych
symbolami W-57.MNw.1 i W-57.MNw.4, od linii rozgraniczajacej drogg ustala si¢ rOwniez obowiazujace linie
zabudowy naroznika budynku w odleglosci okreslonej na rysunku planu, a takze na terenach oznaczonych
symbolami W-57.MNw.2, W-57.MNw3 ustala sig strefe z zakazem zabudowy w odlegtosci 8 m od osi istniejace;j
napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV — do czasu jej przebudowy lub likwidacji. Dopuszcza si¢ sytuowanie
budynkoéw bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej pod warunkiem spetlnienia wymagan
okreslonych w przepisach odrebnych w zakresie bezpieczenstwa pozarowego.

2)

Nowa zabudowa sytuowana w glebi dzialek budowlanych nie moze by¢ realizowana jako wolno stojaca, to znaczy
powinna stanowi¢ kontynuacjg istniejacej zabudowy badz w sposob czytelny przylegaé¢ do $ciany istniejacego
w sasiedztwie obiektu.

3)

W nowych obiektach obowiazuje:
a) rzut prostokatny o proporcjach szerokosci do dtugosci od 2/3 do 2/4 — dla budynkéw o prostej bryle,
b) maksymalnie uproszczony obrys bedacy suma form prostokatnych — dla budynkéw o bryle ztozonej.

4)

Ilos¢ kondygnacji nadziemnych nie moze przekracza¢ dwoch, a w obiektach gospodarczych oznaczonych w planie
jako obiekty mozliwe do zachowania, nie moze przekraczaé trzech, w tym trzecia kondygnacja musi by¢
usytuowana wylacznie w poddaszu uzytkowym.

5)

Wysokos¢ budynkdéw nie moze przekraczaé 10,5 m.

6)

Wysoko$¢ cokotéw nie moze przekraczaé 0,8 m, a wysoko$¢ Scianek kolankowych nie moze przekracza¢ 0,9 m.

7

W elewacjach frontowych budynkéw mieszkalnych usytuowanych kalenica gtéwna wzdtuz drogi obowiazuje
centralne usytuowanie wejscia akcentowanego co najmniej schodami, daszkiem, gankiem, wystawka dachowa lub
dwoma drzewami lisciastymi.

8)

W otworach okiennych nalezy stosowac¢ ich wertykalny uktad o proporcjach szerokosci do wysokosci jak 2/3 lub
4/5.

9)

Wykonczenie elewacji w cegle licowej lub tynkowane z dopuszczeniem fragmentow szalowanych drewnem.

10)

W nowych obiektach obowiazuje stosowanie dachow symetrycznych, dwuspadowych o nachyleniu potaci gléwnych
od 42 do 55 stopni. Dopuszcza sig stosowanie lukarn nie siggajacych kalenicy gtownej i o facznej szeroko$ci

nie przekraczajacej 50 % szerokosci elewacji frontowej budynku oraz z otworami okiennymi mniejszymi od okien
parteru, a takze potaci dachowych o dowolnym nachyleniu nad lukarnami, wykuszami, tarasami i wej$ciami.

11)

W nowych obiektach obowiazuje pokrycia ceramiczne, cementowe lub z blachy profilowanej w kolorach matowych
(imitujacych barwy naturalnej ceramiki).

12)

W obiektach istniejacych, oznaczonych w planie jako obiekty mozliwe do zachowania, w przypadku ich
przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy, dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej wysokosci budynku, geometrii
i pokrycia dachu.

13)

W obiektach istniejacych, nie oznaczonych w planie w sposob szczegoélny, w przypadku ich przebudowy,
nadbudowy lub rozbudowy, obowiazuja zasady ksztattowania zabudowy okreslone w pkt 1, 3,4, 5,6, 7, 8,9, 10
ill.

14)

Obowiazuje zakaz lokalizacji:

a) garazy blaszanych i obiektow o charakterze kontenerowym lub tymczasowym,

b) no$nikéw reklamowych wolno stojacych i nasciennych, z wyltaczeniem szyldow wlasnych ustug usytuowanych
na terenie.

15)

Powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej nie moze przekraczac 40 %.

16)

Powierzchnia biologicznie czynna musi zajmowacé co najmniej 30 % powierzchni dziatki budowlane;j.

17)

Na liniach rozgraniczajacych drogi i ciagi piesze obowiazuje:

a) lokalizowanie pelnych ogrodzen w linii zabudowy (powiazanych ze $ciang elewacji frontowej) o wysokosci od
1,2 m do 2,2 m i wykonanych jako ceglane licowe lub tynkowane, ceglano-kamienne, ceglano-drewniane,

b) zakaz wykonywania ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych.

ZASADY SCALANIA
4. i PODZIALU
NIERUCHOMOSCI

Tereny wymagaja wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace, ktorych osie nalezy przyjmowac za
linie obowiazujacego podziatu. Po wydzieleniu i scaleniu stosownie do potrzeb, dopuszcza si¢ wtorny podziat
nieruchomosci pod warunkiem zapewnienia dla kazdej z wyodrebnionych dziatek budowlanych:

a) szerokosci frontu dziatki nie mniejszej niz 10 m,

b) powierzchni nie mniejszej niz 700 m2,

¢) minimalnego kata potozenia granic w stosunku do pasa drogowego - 75 stopni,

d) bezposredniej dostepnosci do drogi publicznej (dojazdu i dojscia).

ZASADY OCHRONY 1) | Obowiazuje zachowanie warto$ciowego drzewostanu na zasadach okre$lonych w przepisach odrebnych.
5. SRODOWISKA
PRZYRODNICZEGO 2) | Obowiazuje zdjgcie i wykorzystanie prochniczej warstwy gleby na cele poprawy warto$ci uzytkowej gruntow.
1 Na terenach ustanawia sig stref¢ B oznaczong na rysunku planu (strefe ochrony uktadu przestrzennego z dominacja
fragmentow wartosciowych).
W strefie B ochronie podlega historyczna kompozycja przestrzenna zagospodarowania terenu z zachowaniem
nastgpujacych warunkow:
ZASADY OCHRONY a) utrzymania i konserwacji historycznego uktadu przestrzennego oraz budynkéw wpisanych do gminnej ewidencji
6. DZIEDZICTWA zabytkow lub budynkéw o walorach zabytkowych, w tym zachowania wzajemnego usytuowania budynku
K:JZI[B;IYR%Z\SESO 2) mieszkalnego i budynkow gospodarczych oraz zachowania usytuowania istniejacych budynkow mieszkalnych na

obowiazujacej linii zabudowy,

b) dostosowania nowych budynkow do historycznej kompozycji przestrzennej, w tym usytuowania budynkow
mieszkalnych na obowiazujacej linii zabudowy,

¢) zachowania w otoczeniu budynkow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow lub budynkéw o walorach
zabytkowych elementow matej architektury (ogrodzen ceglanych i kamiennych) oraz piwnic zewnetrznych.
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3)

W budynkach wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw lub budynkach o walorach zabytkowych, oznaczonych na
rysunku planu w sposob szczeg6lny, ochronie podlegaja formy architektoniczne budynkéw mieszkalnych

i gospodarczych, w tym gabaryty wysokosciowe, formy dachu, gabaryty otworéw okiennych i drzwiowych, detal
architektoniczny, tradycyjnie stosowany materiat budowlany. W przypadku przebudowy, nadbudowy lub
rozbudowy budynkéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw lub budynkow o walorach zabytkowych
dopuszcza si¢ stosowanie lukarn nie si¢gajacych kalenicy gtéwnej i o tacznej szerokosci nie przekraczajacej 50 %
szerokosci elewacji frontowej budynku oraz z otworami okiennymi mniejszymi od okien parteru, a takze dopuszcza
si¢ montaz okien potaciowych.

4)

W strefie B obowiazuje wspotdziatanie we wszelkich dziataniach inwestycyjnych i konserwatorskich z wtasciwym
urzedem ochrony zabytkow - na podstawie dokumentacji projektowej.

ZASADY OBSLUGI
KOMUNIKACYJNEJ

D

Obstuga komunikacyjna dziatek budowlanych z drég oznaczonych symbolami W-57.KDG.1/Z.3, W-57.KDL.4, W-
57.KDL.5, W-57.KDL.6, W-57.KDD.18.

2)

W granicach kazdej dziatki budowlanej nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodéw osobowych w ilosci co
najmniej:

a) dla funkcji mieszkaniowej - 2 miejsca postojowe na kazde 1 nowe mieszkanie,

b) dla funkcji hotelowej i pensjonatowej - 1 miejsce postojowe na kazde 2 t6zka,

¢) dla funkcji ustugowej - 1 miejsce postojowe na kazde 50 m2 nowej powierzchni uzytkowej.

ZASADY OBSLUGI
INZYNIERYJNEJ

1)

Zaopatrzenie w wodg na cele bytowe - z sieci wodociagowej w drogach. Niezaleznie od zaopatrzenia w wodg
z sieci, nalezy przewidzie¢ zaopatrzenie z awaryjnych studni publicznych - zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Zaopatrzenie w wodg na cele przeciwpozarowe - z hydrantéw ulicznych nadziemnych montowanych na sieci
wodociagowej.

2)

Odprowadzenie $ciekow bytowych - do sieci kanalizacji $ciekowej w drogach. Do czasu realizacji sieci kanalizacji
Sciekowej dopuszcza si¢ odprowadzenie §ciekow bytowych do indywidualnych, szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych. Obowiazuje nakaz likwidacji zbiornikow bezodptywowych wraz z powstaniem mozliwosci
przylaczenia do sieci kanalizacji §ciekowe;.

3)

Odprowadzenie wod opadowych - do sieci kanalizacji deszczowej w drogach, wyposazonej w separator substancji
ropopochodnych. Do czasu realizacji sieci kanalizacji deszczowej dopuszcza sig¢ odprowadzenie wod opadowych:
a) z dachéw budynkow - na tereny nieutwardzone w granicach dziatek budowlanych,

b) z dojs¢, podjazdow i miejsc postojowych dla samochoddéw - do gruntu poprzez studzienki z wktadem
zabezpieczajacym przed przenikaniem substancji ropopochodnych

lub zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

4

Do celow bytowych i grzewczych nalezy wykorzysta¢ gaz przewodowy lub indywidualne zrodta energii,
z wylaczeniem paliw skutkujacych emisja zanieczyszczen przekraczajacych normy okreslone w przepisach
odrebnych.

5)

Zasilanie w energie elektryczng z kablowej sieci elektroenergetycznej 0,4 kV w drogach.

6)

Gromadzenie i usuwanie odpadow komunalnych musi by¢ oparte o obowiazujacy w gminie system
z uwzglednieniem selektywnej gospodarki odpadami. Obowiazuje wyw6z odpadow komunalnych na gminne
wysypisko $mieci lub w inne miejsce wskazane w gminnym planie gospodarki odpadami.

STAWKA
PROCENTOWA SLUZACA
NALICZENIU OPLATY
PLANISTYCZNEJ

Wysokos¢ jednorazowej optaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomosci, ktorej warto§¢ wzrosta
w zwigzku z ustaleniami niniejszego planu, ustala si¢ na 30 % wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 8. TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

ust.

zakres ustalenia

pkt tres¢ ustalenia

OZNACZENIE
TERENOW

9]

W-57.MN.5 o powierzchni 0,3759 ha.

2)

W-57.MN.6 o powierzchni 1,9755 ha.

3)

W-57.MN.7 o powierzchni 0,6545 ha.

4)

‘W-57.MN.8 o powierzchni 0,9485 ha.

5)

W-57.MN.9 o powierzchni 4,6847 ha.

6)

W-57.MN.10 o powierzchni 1,1103 ha.

7)

W-57.MN.11 o powierzchni 0,2413 ha.

8)

W-57.MN.12 o powierzchni 1,1803 ha.

9)

'W-57.MN.13 o powierzchni 0,7520 ha.

10)

W-57.MN.14 o powierzchni 0,4975 ha.

11)

W-57.MN.15 o powierzchni 0,6926 ha.

12)

W-57.MN.16 o powierzchni 0,1071 ha.

PRZEZNACZENIE
TERENOW

D

Tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna.

2)

Dopuszcza sig lokalizacjg uzupehiajacej zabudowy ustugowej w budynkach odrebnych lub lokalizacjg
wbudowanej funkcji ustugowej w budynkach mieszkalnych - z wylaczeniem rodzajow przedsigwzig¢, dla
ktorych obowiazek sporzadzenia raportu oddziatywania na srodowisko jest wymagany badz moze by¢
wymagany oraz pod warunkiem, ze powierzchnia uzytkowa funkcji ustugowej nie przekroczy 30 % tacznej
powierzchni uzytkowe;.

3)

Obowiazuje zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej w ukladzie szeregowym lub atrialnym.

ZASADY

KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

i ZAGOSPODAROWANIA

D

Ustala si¢ obowiazujace linie zabudowy naroznika budynku i nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) od linii rozgraniczajacych drogi - w odleglosci okreslonej na rysunku planu,
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TERENOW

b) w sasiedztwie istniejacej zabudowy — w linii tej zabudowy wedhlug rysunku planu,

¢) od przylegtego lasu, z zastrzezeniem warunkow, o ktorych mowa w § 6 pkt 7 - w odlegtosci 12 m,

d) od osi istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV (do czasu ich przebudowy lub
likwidacji) — w odlegtosci 8 m.

Dopuszcza sig sytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej pod warunkiem
spetnienia wymagan okreslonych w przepisach odrebnych.

Ilos¢ kondygnacji nadziemnych nie moze przekracza¢ dwoch, w tym druga kondygnacja musi by¢ usytuowana

2) wylacznie w poddaszu uzytkowym.

3) | Wysokos$¢ budynkoéw nie moze przekracza¢ 10,5 m.

4) | Wysoko$¢ cokotdow nie moze przekracza¢ 0,8 m.

W nowych obiektach obowiazuje stosowanie dachow symetrycznych, dwuspadowych o nachyleniu potaci

5) gtéwnych od 42 do 55 stopni. Dopuszcza sig stosowanie lukarn o tacznej szerokosci nie przekraczajacej 50 %
szerokosci elewacji frontowej budynku, a takze potaci dachowych o dowolnym nachyleniu nad lukarnami,
wykuszami, tarasami i wejSciami.

6) W nowych obiektach obowiazuje pokrycia ceramiczne, cementowe lub z blachy profilowanej w kolorach
matowych (imitujacych barwy naturalnej ceramiki).

W obiektach istniejacych, oznaczonych w planie jako obiekty mozliwe do zachowania, w przypadku ich

7) | przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy, dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej wysokosci budynku, geometrii
i pokrycia dachu.

8) W obiektach istniejacych, nie oznaczonych w planie w sposob szczegélny, w przypadku ich przebudowy,
nadbudowy lub rozbudowy, obowiazuja zasady ksztattowania zabudowy okreslone w pkt 1,2, 3,4, 51 6.
Obowiazuje zakaz lokalizacji:

9) a) garazy blaszanych i obiektow o charakterze kontenerowym lub tymczasowym,

b) nosnikéw reklamowych wolno stojacych i nasciennych, z wylaczeniem szyldow wiasnych ustug
usytuowanych na terenie.

10) | Powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej nie moze przekraczaé¢ 30 %.

11) | Powierzchnia biologicznie czynna musi zajmowac co najmniej 50 % powierzchni dziatki budowlane;j.

12) Na liniach rozgraniczajacych drogi, ciagi pieszojezdne i piesze obowiazuje zakaz wykonywania ogrodzen

z prefabrykowanych elementéw betonowych.

ZASADY SCALANIA
i PODZIALU
NIERUCHOMOSCI

Tereny wymagaja wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace, ktorych osie nalezy
przyjmowac za linie obowiazujacego podziatu. Po wydzieleniu i scaleniu stosownie do potrzeb, dopuszcza si¢ wtorny
podziat nieruchomosci pod warunkiem zapewnienia dla kazdej z wyodrebnionych dziatek budowlanych:

a) szerokosci frontu dziatki nie mniejszej niz 20 m,

b) powierzchni nie mniejszej niz 1.000 m2,

¢) minimalnego kata potozenia granic w stosunku do pasa drogowego - 75 stopni,

d) bezposredniej dostepnosci do drogi publicznej (dojazdu i dojscia).

ZASADY OCHRONY
SRODOWISKA
PRZYRODNICZEGO

D

Teren oznaczony symbolem W-57.MN.16 jest potozony w obszarze specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 —
PLB320018 ,Jeziora Welttynskie”. Warunki ochrony obszaru oraz sposob oceny oddziatywania przedsigwzigc
na obszar Natura 2000 — na zasadach okre$lonych w przepisach odrebnych.

2)

Obowiazuje zachowanie wartosciowego drzewostanu na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

3)

Obowiazuje zdjecie i wykorzystanie prochniczej warstwy gleby na cele poprawy warto$ci uzytkowej gruntow.

4)

Na terenach oznaczonych symbolami W-57.MN.6, W-57.MN.9 obowiazuje zakaz likwidacji oczek wodnych
oraz usuwania zbednych mas ziemnych do zaglebien terenu poro$nietych roslinnoscia lub wypetionych woda.

ZASADY OCHRONY
DZIEDZICTWA
KULTUROWEGO
i ZABYTKOW

D

Na terenach lub ich fragmentach oznaczonych symbolami W-57.MN.5, W-57.MN.6, W-57.MN.15 ustanawia si¢
strefy "W III" (ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych) — wedtug rysunku planu.

2)

W strefie ,,W I1I” obowiazuje :

a) wspoétdziatanie z whasciwym organem do spraw ochrony zabytkow w przypadku prowadzenia prac ziemnych,
b) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacja prac ziemnych, na
zasadach okre§lonych przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkow.

ZASADY OBSLUGI
KOMUNIKACYJNEJ

Obstuga komunikacyjna dziatek budowlanych z drég i ciagu pieszego z mozliwoscia przejazdu oznaczonych
symbolami W-57.KDG.1/Z.3, W-57.KDL.4, W-57.KDL.5, W-57.KDL.6, W-57.KDL.7, W-57.KDL.8, W-
57.KDD.9, W-57.KDD.10, W-57.KDD.11, W-57.KDD.14, W-57.KDD.16, W-57.KP.25, W-57.KP.26, W-
57.KP.28, W-57.KP.26.

2)

W granicach kazdej dziatki budowlanej nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych
w iloéci co najmniej:

a) dla funkcji mieszkaniowej - 2 miejsca postojowe na kazde 1 nowe mieszkanie,

b) dla funkcji hotelowej i pensjonatowej - 1 miejsce postojowe na kazde 2 16zka,

¢) dla funkcji ustugowej - 1 miejsce postojowe na kazde 50 m2 nowej powierzchni uzytkowej.

ZASADY OBSLUGI
INZYNIERYJINEJ

D

Zaopatrzenie w wodg na cele bytowe - z sieci wodociagowej w drogach. Niezaleznie od zaopatrzenia w wodg
z sieci, nalezy przewidzie¢ zaopatrzenie z awaryjnych studni publicznych - zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Zaopatrzenie w wodg na cele przeciwpozarowe - z hydrantéw ulicznych nadziemnych montowanych na sieci

wodociagowej.

2)

Odprowadzenie $ciekow bytowych - do sieci kanalizacji $ciekowej w drogach. Do czasu realizacji sieci
kanalizacji $ciekowej dopuszcza sig¢ odprowadzenie $ciekow bytowych do indywidualnych, szczelnych
zbiornikow bezodptywowych. Obowiazuje nakaz likwidacji zbiornikow bezodptywowych wraz z powstaniem
mozliwo$ci przylaczenia do sieci kanalizacji $cickowe;.

3)

Odprowadzenie wod opadowych - do sieci kanalizacji deszczowej w drogach, wyposazonej w separator
substancji ropopochodnych. Do czasu realizacji sieci kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ odprowadzenie wod
opadowych:
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a) z dachow budynkow - na tereny nieutwardzone w granicach dziatek budowlanych,
b) z dojs¢, podjazdoéw i miejsc postojowych dla samochoddéw - do gruntu poprzez studzienki z wktadem
zabezpieczajacym przed przenikaniem substancji ropopochodnych
lub zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi.
Do celow bytowych i grzewczych nalezy wykorzysta¢ gaz przewodowy lub indywidualne Zzrédta energii,
4) | z wylaczeniem paliw skutkujacych emisja zanieczyszczen przekraczajacych normy okreslone w przepisach
odrebnych.
5) | Zasilanie w energie elektrycznag z kablowej sieci elektroenergetycznej 0,4 kV w drogach.
Gromadzenie i usuwanie odpadow komunalnych musi by¢ oparte o obowigzujacy w gminie system
6) | z uwzglgdnieniem selektywnej gospodarki odpadami. Obowiazuje wywo6z odpadow komunalnych na gminne
wysypisko $mieci lub w inne miejsce wskazane w gminnym planie gospodarki odpadami.
STAWKA
9 PROCENTOWA SLUZACA Wysokos¢ jednorazowej optaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomosci, ktorej warto$¢ wzrosta
’ NALICZENIU OPLATY w zwiazku z ustaleniami niniejszego planu, ustala si¢ na 30 % wzrostu warto$ci nieruchomosci.
PLANISTYCZNEJ
§ 9. TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ
ust. zaKres ustalenia pkt tres¢ ustalenia
1) | W-57.MN.17 o powierzchni 1,1272 ha.
2) | W-57.MN.18 o powierzchni 1,1139 ha.
3) | W-57.MN.19 o powierzchni 0,1728 ha.
4) | W-57.MN.20 o powierzchni 1,0349 ha.
5) | W-57.MN.21 o powierzchni 1,8295 ha.
OZNACZENIE . .
1. TERENOW 6) | W-57.MN.22 o powierzchni 2,0366 ha.
7) | W-57.MN.23 o powierzchni 1,2585 ha.
8) | W-57.MN.24 o powierzchni 1,2845 ha.
9) | W-57.MN.25 o powierzchni 1,4917 ha.
10) | W-57.MN.26 o powierzchni 0,7659 ha.
11) | W-57.MN.27 o powierzchni 0,3311 ha.
1) | Tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna.
Dopuszcza sig lokalizacjg¢ uzupehiajacej zabudowy ustugowej w budynkach odrebnych lub lokalizacjg
wbudowanej funkcji ustugowej w budynkach mieszkalnych - z wytaczeniem rodzajow przedsigwzig¢, dla
PRZEZNACZENIE . . . . . j . : . . .

2. TERENOW 2) | ktorych obowiazek sporzadzenia raportu oddziatywania na §rodowisko jest wymagany badz moze by¢
wymagany oraz pod warunkiem, ze powierzchnia uzytkowa funkcji ustugowej nie przekroczy 30 % lacznej
powierzchni uzytkowej.

3) | Obowiazuje zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej w ukfadzie szeregowym lub atrialnym.
Ustala si¢ obowiazujace linie zabudowy naroznika budynku i nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) od linii rozgraniczajacych drogi - w odleglosci okreslonej na rysunku planu,
1 b) od osi istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV (do czasu ich przebudowy lub
likwidacji) — w odlegtosci 8 m.
Dopuszcza si¢ sytuowanie budynkoéw bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej pod warunkiem
spetnienia wymagan okre$lonych w przepisach odrebnych.
2) Ilos¢ kondygnacji nadziemnych nie moze przekracza¢ dwoch, w tym druga kondygnacja musi by¢ usytuowana
wylacznie w poddaszu uzytkowym.
3) | Wysokos¢ budynkoéw nie moze przekracza¢ 10,5 m.
4) | Wysoko$¢ cokotéw nie moze przekraczaé 0,8 m.
ZASADY Obowiqzuje stosowa}nie dachc’)w_ symetrycznych, §1wuspadc3vs{ygh o nachyleni_u pqiaci gk’)wnychroq 42 do 545
KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | 5) stopni. Dopuszcza si¢ stosowanie lukarn o tacznej szerokosci nie przekraczajacej 50 % szerokosci elewacji
3. i ZAGOSPODAROWANIA frontowej budynku, a takze potaci dachowych o dowolnym nachyleniu nad lukarnami, wykuszami, tarasami
TERENOW i wejsciami.
6) Obowiazuje pokrycia ceramiczne, cementowe lub z blachy profilowanej w kolorach matowych (imitujacych
barwy naturalnej ceramiki).
Obowiazuje zakaz lokalizacji:
7) a) garazy blaszanych i obiektow o charakterze kontenerowym lub tymczasowym,
b) nosnikéw reklamowych wolno stojacych i nasciennych, z wylaczeniem szyldow wiasnych ustug
usytuowanych na terenie.
8) | Powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej nie moze przekracza¢ 30 %.
9) | Powierzchnia biologicznie czynna musi zajmowac co najmniej 50 % powierzchni dziatki budowlane;j.
10) Na liniach rozgraniczajacych drogi, ciagi pieszojezdne i piesze obowiazuje zakaz wykonywania ogrodzen
z prefabrykowanych elementow betonowych.
Tereny wymagaja wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace, ktorych osie nalezy
ZASADY SCALANIA przyjmowac za linie obowiazujacego podziatu. Po wydzieleniu i scaleniu stosownie do potrzeb, dopuszcza sig¢ wtorny
4. i PODZIALU podzial nieruchomosci pod warunkiem zapewnienia dla kazdej z wyodrgbnionych dziatek budowlanych:
NIERUCHOMOSCI a) szerokosci frontu dziatki nie mniejszej niz 20 m,
b) powierzchni nie mniejszej niz 1.000 m2
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¢) minimalnego kata potozenia granic w stosunku do pasa drogowego - 50 stopni,
d) bezposredniej dostepnosci do drogi publicznej (dojazdu i dojscia).

ZASADY OCHRONY
5. SRODOWISKA
PRZYRODNICZEGO

Tereny oznaczone symbolami W-57.MN.26, W-57.MN.27 sa potozone w obszarze specjalnej ochrony ptakow
1) | Natura 2000 — PLB320018 ,,Jeziora Weltynskie”. Warunki ochrony obszaru oraz sposob oceny oddzialywania
przedsigwzie¢ na obszar Natura 2000 — na zasadach okre§lonych w przepisach odrgbnych.

2) | Obowiazuje zachowanie wartosciowego drzewostanu na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

3) | Obowiazuje zdjecie i wykorzystanie prochniczej warstwy gleby na cele poprawy wartosci uzytkowej gruntow.

Na terenie oznaczonym symbolem W-57.MN.18 obowiazuje zakaz likwidacji oczka wodnego oraz usuwania

4) zbednych mas ziemnych do zaglebienia terenu porosnietego roslinnoscia lub wypetionego woda.

ZASADY OBSLUGI
KOMUNIKACYINEJ

Obstuga komunikacyjna dziatek budowlanych z drég i ciagéw pieszych z mozliwoscia przejazdu oznaczonych
1) | symbolami W-57.KDL.4, W-57.KDL.6, W-57.KDL.7, W-57.KDD.10, W-57.KDD.14, W-57.KDD.15, W-
57.KDD.17, W-57.KDD.18, W-57.KDD.19, W-57.KDW.23, W-57.KDW.24, W-57.KP.27, W-57.KP.28.

W granicach kazdej dziatki budowlanej nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodéw osobowych
w iloéci co najmnie;j:

2) | a) dla funkcji mieszkaniowej - 2 miejsca postojowe na kazde 1 nowe mieszkanie,

b) dla funkcji hotelowej i pensjonatowej - 1 miejsce postojowe na kazde 2 16zka,

¢) dla funkcji ustugowej - 1 miejsce postojowe na kazde 50 m2 nowej powierzchni uzytkowej.

ZASADY OBSLUGI
INZYNIERYJINEJ

Zaopatrzenie w wodg na cele bytowe - z sieci wodociagowej w drogach. Niezaleznie od zaopatrzenia w wodg
z sieci, nalezy przewidzie¢ zaopatrzenie z awaryjnych studni publicznych - zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Zaopatrzenie w wodg na cele przeciwpozarowe - z hydrantéw ulicznych nadziemnych montowanych na sieci

wodociagowej.

Odprowadzenie $ciekow bytowych - do sieci kanalizacji $ciekowej w drogach. Do czasu realizacji sieci
kanalizacji $ciekowej dopuszcza sig¢ odprowadzenie $ciekow bytowych do indywidualnych, szczelnych
zbiornikow bezodptywowych. Obowiazuje nakaz likwidacji zbiornikow bezodptywowych wraz z powstaniem
mozliwosci przytaczenia do sieci kanalizacji Sciekowej.

2)

Odprowadzenie wod opadowych - do sieci kanalizacji deszczowej w drogach, wyposazonej w separator
substancji ropopochodnych. Do czasu realizacji sieci kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ odprowadzenie wod
opadowych:

3) | a) z dachow budynkow - na tereny nieutwardzone w granicach dziatek budowlanych,

b) z dojs$¢, podjazdoéw i miejsc postojowych dla samochodow - do gruntu poprzez studzienki z wktadem
zabezpieczajacym przed przenikaniem substancji ropopochodnych

lub zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi.

Do celow bytowych i grzewczych nalezy wykorzysta¢ gaz przewodowy lub indywidualne zrodta energii,
4) | z wylaczeniem paliw skutkujacych emisja zanieczyszczen przekraczajacych normy okreslone w przepisach
odrebnych.

5) | Zasilanie w energie elektrycznag z kablowej sieci elektroenergetycznej 0,4 kV w drogach.

Gromadzenie i usuwanie odpadéw komunalnych musi by¢ oparte o obowiazujacy w gminie system
6) |z uwzglgdnieniem selektywnej gospodarki odpadami. Obowiazuje wywo6z odpadow komunalnych na gminne
wysypisko $mieci lub w inne miejsce wskazane w gminnym planie gospodarki odpadami.

STAWKA
PROCENTOWA SLUZACA
NALICZENIU OPLATY
PLANISTYCZNEJ

Wysokos¢ jednorazowej optaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomosci, ktorej warto§¢ wzrosta
w zwiazku z ustaleniami niniejszego planu, ustala sig¢ na 30 % wzrostu warto$ci nieruchomosci.

§ 10. TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

ust. .
zakres ustalenia

pkt tres¢ ustalenia

OZNACZENIE
TERENU

W-57.MN.28 o powierzchni 0,1040 ha.

PRZEZNACZENIE
TERENU

1) | Teren przeznaczony pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinna.

Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ uzupetniajacej zabudowy ustugowej w budynkach odrgbnych lub lokalizacjg
wbudowanej funkcji ustugowej w budynkach mieszkalnych - z wytaczeniem rodzajow przedsigwzigc¢, dla
2) | ktorych obowiazek sporzadzenia raportu oddziatywania na §rodowisko jest wymagany badz moze by¢
wymagany oraz pod warunkiem, ze powierzchnia uzytkowa funkcji ustugowej nie przekroczy 30 % tacznej
powierzchni uzytkowe;.

3) | Obowiazuje zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej w ukfadzie szeregowym lub atrialnym.

ZASADY
KSZTALTOWANIA
3. ZABUDOWY
i ZAGOSPODAROWANIA
TERENU

Ustala si¢ obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy w sasiedztwie istniejacej zabudowy — w linii tej
zabudowy wedtug rysunku planu. Dopuszcza sig¢ sytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy sasiedniej
dziatki budowlanej pod warunkiem spetnienia wymagan okre§lonych w przepisach odrgbnych w zakresie
bezpieczenstwa pozarowego.

D

W nowych obiektach obowiazuje:
2) | a) rzut prostokatny o proporcjach szerokosci do dtugosci od 2/3 do 2/4 — dla budynkow o prostej bryle,
b) maksymalnie uproszczony obrys bedacy suma form prostokatnych — dla budynkdéw o bryle zlozonej.

Ilos¢ kondygnacji nadziemnych nie moze przekraczaé trzech, w tym trzecia kondygnacja musi by¢ usytuowana

3) wylacznie w poddaszu uzytkowym.

4) | Wysoko$¢ budynkow nie moze przekraczac¢ 10,5 m.

5) | Wysokos¢ cokotow nie moze przekracza¢ 0,8 m, a wysokos¢ §cianek kolankowych nie moze przekraczac¢ 0,9 m.

W otworach okiennych nalezy stosowac ich wertykalny uktad o proporcjach szerokosci do wysokosci jak 2/3 Iub

6) 4/5.
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Wykonczenie elewacji w cegle licowej lub tynkowane z dopuszczeniem fragmentow szalowanych drewnem.

8)

W nowych obiektach obowiazuje stosowanie dachow symetrycznych, dwuspadowych o nachyleniu potaci
glownych od 42 do 55 stopni. Dopuszcza sig stosowanie lukarn nie siggajacych kalenicy gtownej i o tacznej
szerokosci nie przekraczajacej 50 % szerokosci elewacji frontowej budynku oraz z otworami okiennymi
mniejszymi od okien parteru, a takze potaci dachowych o dowolnym nachyleniu nad lukarnami, wykuszami,
tarasami i wejSciami.

9)

W nowych obiektach obowiazuje pokrycia ceramiczne, cementowe lub z blachy profilowanej w kolorach
matowych (imitujacych barwy naturalnej ceramiki).

10)

W obiektach istniejacych, oznaczonych w planie jako obiekty mozliwe do zachowania, w przypadku ich
przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy, dopuszcza sig¢ utrzymanie istniejacej wysokosci budynku, geometrii
i pokrycia dachu.

11)

W obiektach istniejacych, nie oznaczonych w planie w sposob szczeg6lny, w przypadku ich przebudowy,
nadbudowy lub rozbudowy, obowiazuja zasady ksztattowania zabudowy okreslone w pkt 1,2,3,4,5,6,7,819.

12)

Obowiazuje zakaz lokalizacji:

a) garazy blaszanych i obiektow o charakterze kontenerowym lub tymczasowym,

b) no$nikéw reklamowych wolno stojacych i nasciennych, z wytaczeniem szyldow wiasnych ustug
usytuowanych na terenie.

ZASADY SCALANIA
i PODZIALU
NIERUCHOMOSCI

Teren wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace, ktorych osie nalezy przyjmowac
za linie obowiazujacego podzialu. Po wydzieleniu obowiazuje zakaz wtérnego podziatu nieruchomosci.

ZASADY OCHRONY
DZIEDZICTWA
KULTUROWEGO
i ZABYTKOW

D

Na terenie ustanawia sig¢ stref¢ B oznaczona na rysunku planu (strefg ochrony uktadu przestrzennego
z dominacja fragmentow wartoSciowych).

2)

W strefie B ochronie podlega historyczna kompozycja przestrzenna zagospodarowania terenu, w tym
obowiazuje usytuowanie nowych obiektéw na obowiazujacych liniach zabudowy (w linii elewacji frontowych
obiektow mozliwych do zachowania).

3)

W strefie B obowiazuje wspotdziatanie we wszelkich dziataniach inwestycyjnych i konserwatorskich
z wlasciwym urzedem ochrony zabytkdw - na podstawie dokumentacji projektowe;j.

ZASADY OBSLUGI
KOMUNIKACYJNEJ

D

Obstuga komunikacyjna dziatek budowlanych z drog oznaczonych symbolami W-57.KDL.4, W-57.KDD.10.

2)

W granicach kazdej dziatki budowlanej nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodéw osobowych
w iloéci co najmniej:

a) dla funkcji mieszkaniowej - 2 miejsca postojowe na kazde 1 nowe mieszkanie,

b) dla funkcji hotelowej i pensjonatowej - 1 miejsce postojowe na kazde 2 t6zka,

¢) dla funkcji ustugowej - 1 miejsce postojowe na kazde 50 m2 nowej powierzchni uzytkowej.

ZASADY OBSLUGI
INZYNIERYJNEJ

Zaopatrzenie w wodg na cele bytowe - z sieci wodociagowej w drogach. Niezaleznie od zaopatrzenia w wodg
z sieci, nalezy przewidzie¢ zaopatrzenie z awaryjnych studni publicznych - zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Zaopatrzenie w wodg na cele przeciwpozarowe - z hydrantéw ulicznych nadziemnych montowanych na sieci

wodociagowej.

2)

Odprowadzenie $ciekow bytowych - do sieci kanalizacji Sciekowej w drogach. Do czasu realizacji sieci
kanalizacji §ciekowej dopuszcza si¢ odprowadzenie sciekow bytowych do indywidualnych, szczelnych
zbiornikow bezodplywowych. Obowiazuje nakaz likwidacji zbiornikow bezodptywowych wraz z powstaniem
mozliwo$ci przytaczenia do sieci kanalizacji Sciekowej.

3)

Odprowadzenie wod opadowych - do sieci kanalizacji deszczowej w drogach, wyposazonej w separator
substancji ropopochodnych. Do czasu realizacji sieci kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ odprowadzenie wod
opadowych:

a) z dachow budynkow - na tereny nieutwardzone w granicach dziatek budowlanych,

b) z dojs¢, podjazdow i miejsc postojowych dla samochoddéw - do gruntu poprzez studzienki z wktadem
zabezpieczajacym przed przenikaniem substancji ropopochodnych

lub zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi.

4)

Do celow bytowych i grzewczych nalezy wykorzysta¢ gaz przewodowy lub indywidualne zrodta energii,
z wylaczeniem paliw skutkujacych emisja zanieczyszczen przekraczajacych normy okreslone w przepisach
odrebnych.

5)

Zasilanie w energie elektryczna z kablowej sieci elektroenergetycznej 0,4 kV w drogach.

6)

Gromadzenie i usuwanie odpadéw komunalnych musi by¢ oparte o obowiazujacy w gminie system
z uwzglednieniem selektywnej gospodarki odpadami. Obowiazuje wyw6z odpadow komunalnych na gminne
wysypisko $mieci lub w inne miejsce wskazane w gminnym planie gospodarki odpadami.

STAWKA
PROCENTOWA SLUZACA
NALICZENIU OPLATY
PLANISTYCZNEJ

Wysokos¢ jednorazowej optaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomosci, ktorej warto$¢ wzrosta
w zwigzku z ustaleniami niniejszego planu, ustala sig¢ na 30 % wzrostu warto$ci nieruchomosci.

§ 11. TERENY ROLNICZE

ust.

zakres ustalenia

pkt

tres¢ ustalenia

OZNACZENIE
TERENOW

D

‘W-57.R.29 o powierzchni 0,4959 ha.

2)

‘W-57.R.30 o powierzchni 0,4268 ha.

3)

W-57.R.31 o powierzchni 0,9184 ha.

4)

W-57.R.32 o powierzchni 0,0888 ha.

5)

W-57.R.33 o powierzchni 0,1437 ha.
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6) | W-57.R.34 o powierzchni 0,0076 ha.
7) | W-57.R.35 o powierzchni 0,1585 ha.
8) | W-57.R.36 o powierzchni 0,1670 ha.
9) | W-57.R.37 o powierzchni 0,8994 ha.
10) | W-57.R.38 o powierzchni 0,9787 ha.
D) PRZEZNACZENIE T Ini
. TERENOW ereny rolnicze.
Na terenie oznaczonym symbolem W-57.R.29, wzdtuz projektowanego gazociagu wysokiego ci$nienia,
w pasie technicznym o szerokosci 6 m (po 3 m na kazda ze stron projektowanego gazociagu Dn500) -
1) L , L . .
ZASADY f)bow1a[zu_]e zakaz nasadzen drze‘tw oraz zakaz wykonywania jakichkolwiek prac ziemnych bez zgody
3. ZAGOSPODAROWANIA i nadzoru shuzb operatora gazociagu.
TERENOW Na terenie oznaczonym symbolem W-57.R.29, wzdtuz projektowanego gazociagu wysokiego cisnienia,
2) | w pasie o szerokosci 32,5 m (po 16,25 m na kazda ze stron projektowanego gazociagu Dn500) - obowiazuje
zakaz wykonywania jakichkolwiek prac ziemnych bez zgody i nadzoru stuzb operatora gazociagu.
ZASADY SCALANIA Tereny wymagaja wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace, ktorych osie nalezy
4, i PODZIALU przyjmowac za linie obowiazujacego podzialu. Po wydzieleniu i scaleniach stosownie do potrzeb, obowiazuja
NIERUCHOMOSCI zasady podzialu nieruchomosci okreslone w przepisach odrebnych.
ZASADY OCHRONY Tereny oznaczone symbolami W-57.R.32, W-57.R.33, W-57.R.34, W-57.R.36, W-57.R.37 sa potozone w obszarze
5. SRODOWISKA specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 — PLB320018 ,,Jeziora Weltyniskie”. Warunki ochrony obszaru oraz sposob
PRZYRODNICZEGO oceny oddziatywania przedsiewzie¢ na obszar Natura 2000 — na zasadach okre$lonych w przepisach odrebnych.
Na terenach lub fragmentach terenéw oznaczonych symbolami W-57.R.31, W-57.R.32, W-57.R.35, W-
1) | 57.R.37 ustanawia sig strefy "W III" (ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych) —
ZASADY OCHRONY wedhug rysunku planu.
6. DZIEDZICTWA W strefie ,,W III” obowiazuje :
KULTUROWEGO a) wspoldziatanie z wiasciwym organem do spraw ochrony zabytkéw w przypadku prowadzenia prac
i1 ZABYTKOW !
2) | ziemnych,
b) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacja prac ziemnych, na
zasadach okreslonych przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkow.
ZASADY OBSEUGI Obstuga komunikacyjna terenéw z drég i drog gruntowych jako ciagi pieszojezdne oznaczonych symbolami W-
7. KOMUNIKACYJINEJ 57.KDG.1/Z2.3, W-57.KDD.11, W-57.KDD.12, W-57.KDD.13, W-57.KDD.14 lub z innych drég poza obszarem
planu — na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych.
Obowiazuje zachowanie szczegdtowych urzadzen melioracyjnych. Dopuszcza sig przebudowg tych urzadzen
8 ZASADY OBSLUGI W sposob nie pogarszajacy stosunkéw wodnych na terenach objgtych planem oraz na terenach zlewniowo
: INZYNIERYINE] P pogarszajacy Y Jetyeh p
zwigzanych.
STAWKA
9 PROCENTOWA SLUZACA Wysoko$¢ jednorazowej oplaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomosci, ktorej warto$¢ wzrosta
’ NALICZENIU OPLATY w zwiazku z ustaleniami niniejszego planu, ustala si¢ na 5 % wzrostu wartosci nieruchomosci.
PLANISTYCZNEJ
§ 12. TERENY ROLNICZE
ust. zakres ustalenia pkt tre$¢ ustalenia
1) | W-57.R.39 o powierzchni 7,5473 ha.
. OZNACZENIE 2) | W-57.R.40 o powierzchni 2,0596 ha.
' TERENOW 3) | W-57.R.41 o powierzchni 8,0605 ha.
4) | W-57.R.42 o powierzchni 10,0819 ha.
2 PRZEZNACZENIE T Ini
. TERENOW ereny rolnicze.
1 Obowiazuje zakaz nowej zabudowy oraz zakaz lokalizacji nowych budowli rolniczych okre§lonych
w przepisach odrebnych.
Na terenach oznaczonych symbolami W-57.R.39, W-57.R.40, W-57.R.41, wzdtuz projektowanego gazociagu
wysokiego cisnienia, w pasie technicznym o szerokosci 6 m (po 3 m na kazda ze stron projektowanego
ZASADY 2) . S . L . -
gazociagu Dn500) - obowiazuje zakaz nasadzen drzew oraz zakaz wykonywania jakichkolwiek prac ziemnych
3. ZAGOSPODAROWANIA . R K
TERENOW bez zgody i nadzoru stuzb operatora gazociagu.
Na terenach oznaczonych symbolami W-57.R.39, W-57.R.40, W-57.R.41, wzdtuz projektowanego gazociagu
3) wysokiego cisnienia, w pasie o szerokosci 32,5 m (po 16,25 m na kazda ze stron projektowanego gazociagu
Dn500) — obowiazuje zakaz wykonywania jakichkolwiek prac ziemnych bez zgody i nadzoru stuzb operatora
gazociagu.
ZASADY SCALANIA Tereny wymagaja wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace, ktorych osie nalezy
4. i PODZIALU przyjmowac za linie obowiazujacego podziatu. Po wydzieleniu i scaleniach stosownie do potrzeb, obowiazuja
NIERUCHOMOSCI zasady podziatu nieruchomoséci okre$lone w przepisach odrebnych.
1 Na fragmentach terenéw oznaczonych symbolami W-57.R.39, W-57.R.41 ustanawia sig strefy "W III"
(ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych) — wedtug rysunku planu.
ZASADY OCHRONY ' . .
DZIEDZICTWA W strefie ,,W II¥ 0b0w1qguje : .
5. KULTUROWEGO a) wspoldziatanie z wlasciwym organem do spraw ochrony zabytkéw w przypadku prowadzenia prac
i ZABYTKOW 2) | ziemnych,
b) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objgtym realizacja prac ziemnych, na
zasadach okre§lonych przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkow.
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Obstuga komunikacyjna terenow z drog, drog gruntowych jako ciagi pieszojezdne i ciagow pieszych oznaczonych
6 ZASADY OBSLUGI symbolami W-57.KDG.1/Z.3, W-57.KDL.4, W-57.KDL.6, W-57.KDL.7, W-57.KDD.16, W-57.KPj.20, W-
' KOMUNIKACYINEJ 57.KPj.21, W-57.KP.28 lub z innych drog poza obszarem planu — na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych.
Obowiazuje zachowanie szczegbétowych urzadzen melioracyjnych. Dopuszcza si¢ przebudowg tych urzadzen
7 ZASADY OBSLUGI w Ob ni arszaj tosunkow wodnych na terenach objgtych planem oraz na terenach zlewniow
. INZYNIERYINE] sposob nie pogarszajacy stosunkow wodnyc erenach objgtych planem o erenach zlewniowo
zwiazanych.
STAWKA
] PROCENTOWA SLUZACA Wysokos¢ jednorazowej optaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomosci, ktorej warto$¢ wzrosta
' NALICZENIU OPLATY w zwiazku z ustaleniami niniejszego planu, ustala si¢ na 5 % wzrostu warto$ci nieruchomosci.
PLANISTYCZNEJ
§ 13. TEREN OBIEKTOW PRODUKCYJNYCH, SKEADOW i MAGAZYNOW
ust. . o .
zakres ustalenia pkt tres¢ ustalenia
1. OIACEE W-57.P/S.43 0 powierzchni 0,9471 ha.
Teren przeznaczony pod zabudowg produkcyjno-magazynowa oraz sktady — z wytaczeniem rodzajow przedsigwzigc
PRZEZNACZENIE : p . . P . . . .
2. TERENU mogacych znaczaco oddziatywac na $rodowisko, dla ktorych obowiazek sporzadzenia raportu oddziatywania na
srodowisko jest wymagany.
) Ustala sig nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczajacych drogi - w odlegtosci okreslonej na rysunku
planu.
2) | Ilo$¢ kondygnacji nadziemnych nie moze przekraczaé trzech.
3) Wysokos¢ budynkow nie moze przekracza¢ 15 m. Ograniczenie wysokosci nie dotyczy wysokosci urzadzen
technologicznych.
4) | Wysoko$¢ elewacji frontowej nie moze przekracza¢ 12 m.
5) Obowiazuje zastosowanie $cianek attykowych kryjacych spadek potaci w dachach jednospadowych o spadku
potaci do 15 stopni.
ZASADY KSZTALTOWANIA W obiektach istniejacych, oznaczonych w planie jako obiekty do zachowania, w przypadku ich przebudowy,
3 ZABUDOWY 6) | nadbudowy lub rozbudowy, dopuszcza sig utrzymanie istniejacej wysokosci budynku, wysokosci elewacji
: i ZAGOSPODAROWANIA frontowej i geometrii dachu.
TERENU . . . . . .
W pozostatych obiektach istniejacych, nie oznaczonych w planie w sposob szczegdlny, w przypadku ich
7) | przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy, obowiazuja zasady ksztattowania zabudowy okreslone w pkt 1,2, 3, 4 i
5.
8) | Obowiazuje zakaz lokalizacji garazy blaszanych.
9) | Powierzchnia zabudowy terenu nie moze przekraczac¢ 50 %.
10) Powierzchnia biologicznie czynna musi zajmowac co najmniej 20 % powierzchni dziatki budowlanej oraz powinna
by¢ urzadzona wzdtuz graniczacych terenéw zabudowy mieszkaniowe;j.
1 Na liniach rozgraniczajacych drogi lub ciag pieszojezdny obowiazuje zakaz wykonywania ogrodzen
z prefabrykowanych elementéw betonowych.
Teren wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace, ktorych osie nalezy przyjmowac za
linie obowiazujacego podziatu. Po wydzieleniu dopuszcza si¢ wtorny podziat nieruchomosci pod warunkiem
zapewnienia dla kazdej z wyodrgbnionych dziatek budowlanych:
ZASADY SCALANIA a) szerokosci frontu dziatki nie mniejszej niz 30 m,
4. i PODZIALU . .. . L .o . . .
NIERUCHOMOSCI b) powierzchni nie mniejszej niz 3.000 m2 oraz zapewniajacej spetnienie wymagan okre§lonych w ust. 3 pkt 91 10 oraz
w ust. 7 pkt 2,
¢) minimalnego kata potozenia granic w stosunku do pasa drogowego - 75 stopni,
d) bezposredniej dostepnosci do drogi publicznej (dojazdu i dojscia).
Obowiazuje zakaz lokalizacji przedsigwzig¢, ktorych zakres oddziatywania na srodowisko moze skutkowac
ZASADY OCHRONY 1) | konieczno$cia ustanowienia obszaru ograniczonego uzytkowania na przyleglych terenach pozbawionych tytutu
5. SRODOWISKA prawnego inwestora.
PRZYRODNICZEGO
2) | Obowiazuje zachowanie warto§ciowego drzewostanu na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.
1) | Obstuga komunikacyjna dziatek budowlanych z drogi oznaczonej symbolem W-57.KDL 4.
W granicach kazdej dziatki budowlanej nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodéw osobowych w ilosci
ZASADY OBSLUGI Co najmnie): . . _ _ _ _
6. KOMUNIKACYJINEJ 2) a) dla funkcji produkcyjnej - 1 miejsce postojowe na kazde 3 osoby zatrudnione lub na kazde 75 m2 powierzchni
uzytkowej tej funkcji,
b) dla funkcji sktadowej i magazynowej - 1 miejsce postojowe na kazde 3 osoby zatrudnione lub na kazde 100 m2
powierzchni uzytkowej tej funkcji.
Zaopatrzenie w wodg na cele gospodarczo-bytowe - z sieci wodociggowej w drogach. Niezaleznie od zaopatrzenia
w wodg z sieci, nalezy przewidzie¢ zaopatrzenie z awaryjnych studni publicznych, a takze na cele produkcyjne
1) | wodochtonne dopuszcza sig¢ zaopatrzenie w wodg z jednego, indywidualnego ujgcia wody — zgodnie z przepisami
odrgbnymi. Zaopatrzenie w wodg na cele przeciwpozarowe — z hydrantéw ulicznych podziemnych montowanych
; 7ZASADY OBSLUGI na sieci wodociggowej lub wiasnych zbiornikow przeciwpozarowych.
' INZYNIERYINEJ Odprowadzenie $ciekow bytowych i komunalnych — do sieci kanalizacji sciekowej w drogach. Odprowadzenie
$ciekow przemystowych — zgodnie z wymaganiami okreslonymi w przepisach odrgbnych, w tym stosownie do
2) | potrzeb, poprzez urzadzenia podczyszczajace. Dopuszcza sig stosowanie indywidualnych oczyszczalni $ciekéw
przemystowych oraz do czasu realizacji sieci kanalizacji Sciekowej, dopuszcza si¢ odprowadzenie wytacznie
sciekow bytowych do indywidualnych, szczelnych zbiornikow bezodptywowych. Obowiazuje nakaz likwidacji
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zbiornikow bezodptywowych wraz z powstaniem mozliwo$ci przylaczenia do sieci kanalizacji $ciekowe;.
Odprowadzenie wod opadowych — do sieci kanalizacji deszczowej w drogach, wyposazonej w separator substancji
ropopochodnych. Do czasu realizacji sieci kanalizacji deszczowej dopuszcza sig¢ odprowadzenie wod opadowych:
3) a) z dachow budynkow — na tereny nieutwardzone w granicach dziatek budowlanych,
b) z podjazdéw — do gruntu poprzez studzienki z wkladem zabezpieczajacym przed przenikaniem substancji
ropopochodnych
lub zgodnie z obowiazujacymi przepisami odregbnymi.
Do celow technologicznych, bytowych i grzewczych nalezy wykorzysta¢ gaz przewodowy lub indywidualne zrodta
4) | energii, z wylaczeniem paliw skutkujacych emisja zanieczyszczen przekraczajacych normy okreslone w przepisach
odregbnych.
5) | Zasilanie w energie elektryczna z kablowej sieci elektroenergetycznej 0,4 kV w drogach.
Gromadzenie i usuwanie odpadéw komunalnych musi by¢ oparte o obowigzujacy w gminie system
6) z uwzglednieniem selektywnej gospodarki odpadami. Obowiazuje wywoz odpadéw komunalnych na gminne
wysypisko $mieci lub w inne miejsce wskazane w gminnym planie gospodarki odpadami. Gospodarka odpadami
przemystowymi na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.
STAWKA
] PROCENTOWA SLUZACA | Wysokos¢ jednorazowej optaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomosci, ktorej wartos¢ wzrosta
’ NALICZENIU OPLATY w zwigzku z ustaleniami niniejszego planu, ustala si¢ na 30 % wzrostu warto$ci nieruchomosci.
PLANISTYCZNEJ
§ 14. TERENY WOD SRODLADOWYCH
ust. zakres ustalenia pkt tres¢ ustalenia
1) | W-57.WS.44 o powierzchni 0,2770 ha.
OZNACZENIE . .
1. TERENOW 2) | W-57.WS.45 o powierzchni 0,2757 ha.
3) | W-57.WS.46 o powierzchni 0,0839 ha.
2. PRZ]I.EEZRILAI\IC(V)Z“E/NIE Tereny powierzchniowych wod $rédladowych — Jeziora Zamkowego.
1) | Obowiazuje zakaz zabudowy.
ZASADY Na potrzeby wedkowania lub cumowania sprzgtu ptywajacego dopuszcza sig sytpowanie pomostow trwalych
3. | ZAGOSPODAROWANIA TERENOW 2) na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych wykonywania urzadzen wodnych oraz
ochrony przyrody, atakze pod warunkiem przyjgcia proponowanych rozwiazan przez zarzadcg wod
$rodladowych.
ZASADY SCALANIA Tereny wymagaja wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace, ktorych osie nalezy
4, i PODZIALU przyjmowac za linie obowiazujacego podziatu. Po wydzieleniu obowiazuje zakaz wtoérnego podziatu
NIERUCHOMOSCI nieruchomosci.
ZASADY OCHRONY Tereny sa potozone w obszarze specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 — PLB320018 ,,Jeziora Weltynskie”.
5. SRODOWISKA Warunki ochrony obszaru oraz sposob oceny oddziatywania przedsigwzigé na obszar Natura 2000 — na zasadach
PRZYRODNICZEGO okreslonych w przepisach odrebnych.
1 Na fragmentach terenéw oznaczonych symbolami W-57.WS.44, W-57.WS .45 ustanawia sig strefg "W III"
(ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych) — wedtug rysunku planu.
ZASADY OCHRONY u . .
DZIEDZICTWA W strefie ,,W IH' 0b0w1q.zu]e : )
6. KULTUROWEGO a) wspoldziatanie z wlasciwym organem do spraw ochrony zabytkéw w przypadku prowadzenia prac
i ZABYTKOW 2) | ziemnych,
b) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objgtym realizacja prac ziemnych, na
zasadach okre§lonych przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkow.
7 ZASADY OBSLUGI Obstuga komunikacyjna terendow poprzez przylegte tereny rolnicze — na zasadach okreslonych w przepisach
: KOMUNIKACYINEJ odrebnych.
STAWKA
] PROCENTOWA SLUZACA Wysokos¢ jednorazowej optaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomosci, ktorej wartos¢ wzrosta
’ NALICZENIU OPLATY w zwigzku z ustaleniami niniejszego planu, ustala sig¢ na 5 % wzrostu warto$ci nieruchomosci.
PLANISTYCZNEJ
§ 15. TEREN WOD SRODLADOWYCH
ust. zaKres ustalenia pkt tres¢ ustalenia
1) | W-57.WS.47 o powierzchni 0,1480 ha.
1. AN 2) | W-57.WS.48 o powierzchni 0,0075 ha.
3) | W-57.WS.49 o powierzchni 0,0108 ha.
2. PRZTEEZé\JE/?\](é)ZVF;NIE Tereny powierzchniowych wéd $rédladowych — istniejace rowy melioracyjne.
ZASADY . .
3 | ZAGOSPODAROWANIA TERENOW | OPowiazuje zakaz zabudowy.
ZASADY SCALANIA Tereny wymagaja wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace, ktorych osie nalezy
4. i PODZIALU przyjmowac za linie obowiazujacego podziatu. Po wydzieleniu obowiazuje zakaz wtornego podziatu
NIERUCHOMOSCI nieruchomosci.
5 ZASADY OCHRONY 1 Tereny oznaczone symbolami W-57.WS.47, W-57.WS.48 sa polozone w obszarze specjalnej ochrony
' SRODOWISKA ptakow Natura 2000 — PLB320018 ,,Jeziora Weltynskie”. Warunki ochrony obszaru oraz sposob oceny
PRZYRODNICZEGO
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oddzialywania przedsigwzi¢¢ na obszar Natura 2000 — na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych.
2) Obowiazuje zastosowanie rozwigzan technicznych zapewniajacych zachowanie ciagtosci korytarza
ekologicznego w pasmie Jezior Wettynskich.
6 ZASADY OBSLUGI Obstuga komunikacyjna terenéw z drogi oznaczonej symbolem W-57.KDG.1/Z.3 lub poprzez przylegle tereny
) KOMUNIKACYJINEJ rolnicze — na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych.
STAWKA
7 PROCENTOWA SLUZACA Wysokos¢ jednorazowej optaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomosci, ktorej warto$¢ wzrosta
' NALICZENIU OPLATY w zwigzku z ustaleniami niniejszego planu, ustala sig¢ na 5 % wzrostu wartosci nieruchomosci.
PLANISTYCZNEJ
§ 16. TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ - WODOCIAGOW
ust. . A .
zakres ustalenia pkt tre$¢ ustalenia
1. OZF&CEZT\%\I IE W-57.W.50 o powierzchni 0,1149 ha.
2. PRZETZEI\[I{/ES%JENIE Teren infrastruktury technicznej wodociagow — istniejace ujgcie wody podziemne;j.
1) | Gabaryty urzadzenia — do utrzymania wedtug stanu istniejacego.
2) Forma zadaszenia obiektu — obowiazuje zastapienie istniejacego dachu jednospadowego dachem
ZASADY KSZTALTOWANIA symetrycznym dwuspadowym o pochyleniu potaci od 15 do 30 stopni.
3. ZABUDOWY - . B X . .
i ZAGOSPODAROWANIA TERENU 3) | Powierzchnia biologicznie czynna musi zajmowac co najmniej 50 %.
4 Na liniach rozgraniczajacych drogi obowiazuje zakaz wykonywania ogrodzen z prefabrykowanych
elementéw betonowych.
ZASADY SCALANIA Teren wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace, ktorych osie nalezy
4. i PODZIALU przyjmowac za linie obowiazujacego podziatu. Po wydzieleniu i scaleniu stosownie do potrzeb, obowiazuje
NIERUCHOMOSCI zakaz wtornego podziatu nieruchomosci.
5. égﬁﬁg}(&%%%% Obstuga komunikacyjna terenu z drogi oznaczonej symbolem W-57.KDL.4.
6. ZASADY OBSLUGI INZYNIERYJINEJ | Zasilanie w energie elektryczna z kablowej sieci elektroenergetycznej 0.4 kV w drodze.
STAWKA
7 PROCENTOWA SLUZACA Wysokos¢ jednorazowej optaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomosci, ktorej wartos¢ wzrosta
’ NALICZENIU OPLATY w zwiazku z ustaleniami niniejszego planu, ustala si¢ na 5 % wzrostu warto$ci nieruchomosci.
PLANISTYCZNEJ
§ 17. TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ - KANALIZACJI
ust. . th .
zakres ustalenia pkt tre$¢ ustalenia
1. OINACLINIE W-57.K.51 o powierzchni 0,2582 ha.
2 PRZEZNACZENIE Teren infrastruktury technicznej kanalizacji — planowane przepompownie $ciekow i wod opadowych oraz
. TERENU zbiorniki retencyjne.
1) | Obowiazuje zakaz zabudowy.
2) | Na obrzezach terenu obowiazuje nasadzenie zielenig wysoka i niska.
ZASADY
3. ZAGOSPODAROWANIA TERENU 3) | Powierzchnia biologicznie czynna musi zajmowac co najmniej 20 % powierzchni terenu.
4) Na liniach rozgraniczajacych drogi obowiazuje zakaz wykonywania ogrodzen z prefabrykowanych
elementow betonowych, a takze o wysokosci przekraczajacej 1,7 m.
ZASADY SCALANIA Teren wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace, ktorych osie nalezy
4. i PODZIALU przyjmowac za linie obowiazujacego podziatu. Po wydzieleniu i scaleniach stosownie do potrzeb, obowiazuje
NIERUCHOMOSCI zakaz wtornego podzialu nieruchomosci.
ZASADY OCHRONY Teren jest polozony w obszarze specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 — PLB320018 ,,Jeziora Wettynskie”.
5. SRODOWISKA Warunki ochrony obszaru oraz sposob oceny oddziatywania przedsigwzig¢ na obszar Natura 2000 — na zasadach
PRZYRODNICZEGO okreslonych w przepisach odrebnych.
6. fgﬁﬁg}{&%%%% Obstuga komunikacyjna terenu z drogi oznaczonej symbolem W-57.KDD.15.
. 1) | Zaopatrzenie w wode na cele konserwatorskie - z sieci wodociggowej w drodze.
7. | ZASADY OBSLUGI INZYNIERYJNEJ — - —— -
2) | Zasilanie w energie elektryczna z kablowej sieci elektroenergetycznej 0,4 kV w drogach.
STAWKA
] PROCENTOWA SLUZACA Wysoko$¢ jednorazowej oplaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomosci, ktorej warto$¢ wzrosta
’ NALICZENIU OPLATY w zwiazku z ustaleniami niniejszego planu, ustala si¢ na 5 % wzrostu warto$ci nieruchomosci.
PLANISTYCZNEJ
§ 18. TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ - ELEKTROENERGETYKI
ust. zakres ustalenia pkt tres¢ ustalenia
1) | W-57.E.52 o powierzchni 0,0080 ha.
OZNACZENIE . .
1. TERENOW 2) | W-57.E.53 o powierzchni 0,0014 ha.
3) | W-57.E.54 o powierzchni 0,0098 ha.
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2 PRZEZNACZENIE Tereny infrastruktury technicznej elektroenergetyki — istniejacych i planowanych do przeniesienia stacji
. TERENOW transformatorowych.
Gabaryty i formy urzadzen — do utrzymania wedtug stanu istniejacego na terenach oznaczonych symbolami
1) | W-57.E.52, W-57.E.54. Na terenie oznaczonym symbolem W-57.E.53 gabaryty i forma urzadzenia do
ZASADY zmiany w sposOb harmonizujacy z otoczeniem.
3. KSZTALTOWANIA ZABUDOWY . Lo . . P . L o
i ZAGOSPODAROWANIA TERENOW 2) | Powierzchnia biologicznie czynna musi zajmowaé co najmniej 10 %.
3 Na liniach rozgraniczajacych drogi obowiazuje zakaz wykonywania ogrodzen z prefabrykowanych
elementow betonowych.
ZASADY SCALANIA Tereny wymagaja wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace, ktorych osie nalezy
4. i PODZIALU przyjmowac za linie obowiazujacego podziatu. Po wydzieleniu i scaleniu stosownie do potrzeb, obowiazuje zakaz
NIERUCHOMOSCI wtdrnego podziatu nieruchomosci.
ZASADY OCHRONY Teren oznaczony symbolem W-57.E.54 jest potozony w obszarze specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 —
5. SRODOWISKA PLB320018 ,,Jeziora Weltynskie”. Warunki ochrony obszaru oraz sposob oceny oddziatywania przedsigwzigé na
PRZYRODNICZEGO obszar Natura 2000 — na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.
1 Na terenie oznaczonym symbolem W-57.E.53 ustanawia sig stref¢ B ochrony uktadu przestrzennego
z dominacja fragmentow warto$ciowych.
ZASQI?IS?I(CH;&?\NY W strefie B ochronie podlega historyczna kompozycja przestrzenna zagospodarowania terenu. Ochrona
6. KULTUROWEGO 2) | polega na zmianie istniejacej stupowe;j stacji transformatorowej na forme urzadzenia o gabarytach
i ZABYTKOW dostosowanych do historycznej kompozycji przestrzennej (ogrodzenia).
3) W strefie B obowiazuje wspotdziatanie we wszelkich dziataniach inwestycyjnych i konserwatorskich
z wlasciwym urzedem ochrony zabytkdéw - na podstawie dokumentacji projektowe;.
7. fgﬁﬁzf&%%ﬂ% Obstuga komunikacyjna terenow z droég oznaczonych symbolami W-57.KDG.1/Z.3, W-57.KDD.15.
8. | ZASADY OBSLUGI INZYNIERYJINEJ | Zasilanie w energic elekiryczng z napowietrznych sieci elektroenergetycznych 15 kV.
STAWKA
9 PROCENTOWA SLUZACA Wysoko$¢ jednorazowej oplaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomosci, ktorej warto$¢ wzrosta
’ NALICZENIU OPLATY w zwiazku z ustaleniami niniejszego planu, ustala si¢ na 5 % wzrostu warto$ci nieruchomosci.
PLANISTYCZNEJ
§ 19. TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ - ELEKTROENERGETYKI
ust. zakres ustalenia pkt tres¢ ustalenia
1) | W-57.E.55 o powierzchni 0,0036 ha.
. OZNACZENIE 2) | W-57.E.56 o powierzchni 0,0038 ha.
' TERENOW 3) | W-57.E.57 o powierzchni 0,0046 ha.
4) | W-57.E.58 o powierzchni 0,0036 ha.
2. PRZ]F}EZIL\IEAI\?:OZ\SNIE Tereny infrastruktury technicznej elektroenergetyki — planowanych stacji transformatorowych.
) Gabaryty i forma urzadzen — wedhug standardow stosowanych przez dysponenta infrastruktury
technicznej elektroenergetyki.
W przypadku realizacji indywidualnej zabudowy kubaturowej — obowiazuje wysokos¢ obiektow do 6 m,
ZASADY 2) | wysokos¢ elewacji frontowych do 3 m oraz dachy symetryczne o nachyleniu potaci co najmniej 25
3. KSZTALTOWANIA ZABUDOWY stopni.
i ZAGOSPODAROWANIA TERENOW 3) | Powierzchnia zabudowy nie moze przekraczaé 60 %.
4) | Powierzchnia biologicznie czynna musi zajmowaé co najmniej 20 %.
5) Na liniach rozgraniczajacych drogi obowiazuje zakaz wykonywania ogrodzen z prefabrykowanych
elementoéw betonowych.
ZASADY SCALANIA Tereny wymagaja wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace, ktorych osie nalezy
4. i PODZIALU przyjmowac za linie obowiazujacego podziatu. Po wydzieleniu obowiazuje zakaz wtornego podziatu
NIERUCHOMOSCI nieruchomosci.
Obstuga komunikacyjna terenow z drog i ciagu pieszego z dopuszczeniem przejazdu oznaczonych symbolami
ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYINE
> S OBSLUGI KOMU CYINE] W-57.KDL.4, W-57.KDL.6, W-57.KDD.10, W-57.KDD.19.
6. ZASADY OBSEUGI INZYNIERYINE] Zasilanie w energig elektryczng z napowietrznych sieci elektroenergetycznych 15 kV lub z sieci kablowych
w drogach.
STAWRA Wysokos¢ jednorazowe;j optaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomosci, ktorej wartosé
7. PROCENTOWA SLUZACA NALICZENIU 1 iazk leni SN | la si o A h .
OPLATY PLANISTYCZNE] wzrosta w zwiazku z ustaleniami niniejszego planu, ustala sig na 5 % wzrostu wartosci nieruchomosci.
§ 20. TEREN KOMUNIKACJI — DROGI PUBLICZNEJ
ust. zaKres ustalenia pkt tresé ustalenia
1. OINACEINIE W-57.KDG.1/Z.3 o powierzchni 6,0812 ha.
1) | Droga publiczna kategorii wojewodzkiej w klasie drogi gldwnej (w ciagu drogi wojewodzkiej nr 120).
PRZEZNACZENIE . . . . | K K T, . K
2. TERENU 2) Po realizacji obejscia drogowego miejscowosci Wettyn w ciagu drogi wojewodzkiej nr 120 - droga publiczna
kategorii gminnej w klasie drogi zbiorcze;j.
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1) | Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — zmienna od 12 m do 27 m.

2) | Pojedyncza jezdnia z dwoma pasami ruchu.

3) | Dwustronne chodniki.

4) | Jednostronna $ciezka rowerowa.

5) | Na odcinkach wg rysunku planu - dwustronne pasy zieleni wysokiej.

ZASADY . . . . i1 x
3. 7ZAGOSPODAROWANIA TERENU 6) | Obowiazuje zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych.
Wzdtuz projektowanego gazociagu wysokiego cisnienia, w pasie technicznym o szerokosci 6 m (po 3 m na

7) | kazda ze stron projektowanego gazociaggu Dn500) - obowiazuje zakaz nasadzen drzew oraz zakaz
wykonywania jakichkolwiek prac ziemnych bez zgody i nadzoru stuzb operatora gazociagu.

Wzdhuz projektowanego gazociagu wysokiego ci$nienia, w pasie o szerokosci 32,5 m (po 16,25 m na kazda

8) | ze stron projektowanego gazociagu Dn500) - obowiazuje zakaz wykonywania jakichkolwiek prac ziemnych
bez zgody i nadzoru stuzb operatora gazociagu.

ZASADY SCALANIA Teren wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace, ktorych osie nalezy
4. i PODZIALU przyjmowac za linie obowiazujacego podziatu. Po wydzieleniu i scaleniu stosownie do potrzeb, obowiazuje zakaz
NIERUCHOMOSCI wtornego podziatu nieruchomosci.
Fragment terenu jest potozony w obszarze specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 — PLB320018 ,,Jeziora
7ZASADY OCHRONY 1) | Weltynskie”. Warunki ochrony obszaru oraz sposob oceny oddziatywania przedsigwzig¢ na obszar Natura
3. SRODOWISKA 2000 — na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.
PRZYRODNICZEGO 2) Obowiazuje zastosowanie rozwigzan technicznych zapewniajacych zachowanie ciagtosci korytarza
ekologicznego w pasmie Jezior Wettynskich.

1 Na fragmencie terenu ustanawia sig strefg¢ B ochrony uktadu przestrzennego z dominacja fragmentéw
warto$ciowych — wedlug rysunku planu.

W strefie B ochronie podlega historyczna kompozycja przestrzenna zagospodarowania terenu z zachowaniem
nastgpujacych warunkow:

2) a) utrzymania i konserwacji historycznego uktadu przestrzennego, w tym utrzymanie rozplanowania pasa
drogowego, usytuowania drzew akcentujacych wejscia do budynkoéw mieszkalnych oraz ich sktadu
gatunkowego,

ZASADY OCHRONY b) dostosowania uzupetniajacego zagospodarowania terenu do historycznej kompozycji przestrzenne;j.
6. K%?%gég\;géo 3) W strefie B obowiazuje wspotdziatanie we wszelkich dziataniach inwestycyjnych i konserwatorskich
i ZABYTKOW z wlasciwym urzedem ochrony zabytkdéw - na podstawie dokumentacji projektowej.

4) Na fragmentach terenu ustanawia sig strefg "W III" (ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk

archeologicznych) — wedtug rysunku planu.
W strefie ,,W III” obowiazuje :
a) wspoldziatanie z wlasciwym organem do spraw ochrony zabytkéw w przypadku prowadzenia prac

5) | ziemnych,

b) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objgtym realizacja prac ziemnych, na
zasadach okreslonych przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkow.
7. ég&%ﬁ?&%ﬁ?&% Wrhaczenia komunikacyjne w dalszy przebieg drogi wojewodzkiej nr 120 poza obszarem planu.

) Odprowadzenie wod opadowych do sieci kanalizacji deszczowej w drodze oraz do rowow przydroznych

i dalej do istniejacego systemu odwodnienia wzdtuz drogi.
Lokalizacja infrastruktury technicznej w pasie drogowym — wediug stanu istniejacego oraz dodatkowej,
planowane;j:
a) sieci wodociagowej o $rednicy od 90 do 160 mm,
8. ZASADY OBSELUGI INZYNIERYJINEJ b) sieci kanalizacji éCiCkOWCj () s'rednicy od 0,2 do 0,4 m,
2) c) sieci kanalizacji deszczowej o srednicy od 0,3 m do 0,8 m,
d) sieci gazowej o $rednicy od de25PE do del180PE,
e) sieci energetycznej SN — 15 kV,
f) sieci energetycznej NN — 0,4 kV,
g) sieci telekomunikacyjnej,
h) innych sieci o charakterze magistralnym lub zwiazanych z urzadzeniem drogi.
STAWKA
9 PROCENTOWA SLUZACA Wysoko$¢ jednorazowej optaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomosci, ktorej warto§¢ wzrosta
’ NALICZENIU OPLATY w zwiazku z ustaleniami niniejszego planu, ustala si¢ na 5 % wzrostu warto$ci nieruchomosci.
PLANISTYCZNEJ
§ 21. TEREN KOMUNIKACJI —- DROGI PUBLICZNEJ
ust. zaKres ustalenia pkt tres¢ ustalenia
1. O I W-57.KDG.2 o powierzchni 9,0173 ha.
2 PRZEZNACZENIE Droga publiczna kategorii wojewodzkiej w klasie drogi gtownej (obejscie drogowe miejscowosci Wettyn w ciagu
: TERENU drogi wojewodzkiej nr 120).
1) | Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — zmienna od 25 m do 43 m.
2) | Pojedyncza jezdnia z dwoma pasami ruchu.
ZASADY - - - - -
3. | ZAGOSPODAROWANIA TERENU 3) Skrzyzowania z drogami oznaczonymi symbolami W-57.KD.Z2/G2, W-57.KDL.4, W-57.KDL.5, W-
57.KDD.12, W-57.KDD.14, W-57.KDD.15.
4) | Wiadukty w ciagu drog gruntowych $rodpolnych oznaczonych symbolami W-57.KPj.20, W-57.KPj.21.
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5) | Tunel na potaczeniu drog oznaczonych symbolami W-57.KD.D11, W-57.KD.D13.
6) | Dwustronne pasy zieleni wysokiej.
Obowiazuje zakaz zabudowy oraz zakaz lokalizacji:
7) | a) tymczasowych obiektow ustugowych,
b) no$nikoéw reklamowych.
Wzdtuz projektowanego gazociagu wysokiego ci$nienia, w pasie technicznym o szerokosci 6 m (po 3 m na
8) | kazda ze stron projektowanego gazociagu Dn500) - obowiazuje zakaz nasadzen drzew oraz zakaz
wykonywania jakichkolwiek prac ziemnych bez zgody i nadzoru stuzb operatora gazociagu.
Wzdhuz projektowanego gazociagu wysokiego ci$nienia, w pasie o szerokosci 32,5 m (po 16,25 m na kazda
9) | ze stron projektowanego gazociagu Dn500) - obowiazuje zakaz wykonywania jakichkolwiek prac ziemnych
bez zgody i nadzoru stuzb operatora gazociagu.
ZASADY SCALANIA Teren wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace, ktorych osie nalezy
4. i PODZIALU przyjmowac za linie obowiazujacego podziatu. Po wydzieleniu i scaleniu stosownie do potrzeb, obowiazuje zakaz
NIERUCHOMOSCI wtornego podzialu nieruchomosci.
Fragment terenu jest potozony w obszarze specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 — PLB320018 ,,Jeziora
ZASADY OCHRONY 1) | Weltynskie”. Warunki ochrony obszaru oraz sposob oceny oddzialywania przedsigwzig¢ na obszar Natura
5. SRODOWISKA 2000 — na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.
PRZYRODNICZEGO 2) Obowiazuje zastosowanie rozwigzan technicznych zapewniajacych zachowanie ciagtosci korytarza
ekologicznego w pasmie Jezior Weltynskich.
) Na fragmentach terenu ustanawia sig strefy "W III" (ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych) — wedhug rysunku planu.
ZASADY OCHRONY . .
DZIEDZICTWA W strefie ,,W IH'” ObOqu.Zuje : .
6. KULTUROWEGO a) wspotdziatanie z wlasciwym organem do spraw ochrony zabytkéw w przypadku prowadzenia prac
i ZABYTKOW 2) | ziemnych,
b) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objgtym realizacja prac ziemnych, na
zasadach okre§lonych przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkow.
1) | Wiaczenia komunikacyjne w dalszy przebieg drogi wojewddzkiej nr 120 poza obszarem planu.
ZASADY OBSLUGI . . i . ., .. . . . .
7. KOMUNIKACYJNEJ 2) Wriaczenia komunikacyjne do drogi wojewodzkiej od strony potudniowej - wytacznie poprzez nowe drogi
oznaczone symbolami W-57.KDG.1/Z.3, W-57.KDL.4, W-57.KDL.5.
) Odprowadzenie wod opadowych do rowow przydroznych i dalej do istniejacego systemu odwodnienia
. wzdtuz drogi.
8. | ZASADY OBSLUGI INZYNIERYJNEJ — — - - -
2) Lokalizacja infrastruktury technicznej w pasie drogowym — wylacznie na potrzeby zarzadzania droga lub
ruchem drogowym.
STAWKA
9 PROCENTOWA SLUZACA Wysokos¢ jednorazowej optaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomosci, ktorej warto$é wzrosta
' NALICZENIU OPLATY w zwiazku z ustaleniami niniejszego planu, ustala si¢ na 0 % wzrostu wartosci nieruchomosci.
PLANISTYCZNEJ
§ 22. TERENY KOMUNIKACJI - DROG PUBLICZNYCH
ust. zakres ustalenia pkt tre$¢ ustalenia
1) | W-57.KDL.4 o powierzchni 0,6952 ha.
2) | W-57.KDL.5 o powierzchni 0,2856 ha.
1. R 3) | W-57.KDL.6 0 powierzchni 0,9142 ha.
4) | W-57.KDL.7 o powierzchni 0,3990 ha.
5) | W-57.KDL.8 o powierzchni 0,0623 ha.
2 PRZEZNACZENIE Drogi publiczne kategorii gminnej w klasie drog lokalnych, w tym teren oznaczony symbolem W-57.KDL.8 —
i TERENOW do wspolnego uzytkowania z terenem potozonym poza obszarem planu.
Szerokosci w liniach rozgraniczajacych:
1) | a) 12 m drég oznaczonych symbolami W-57.KDL.6, W-57.KDL.7,
b) zmienne od 10 m do 15 m drdg oznaczonych symbolami W-57.KDL.4, W-57.KDL.5, W-57.KDL.8.
2) | Pojedyncze jezdnie z dwoma pasami ruchu.
3 ZASADY — —
: ZAGOSPODAROWANIA TERENOW 3) | Dwustronne i jednostronne chodniki.
4) | Jednostronne $ciezki rowerowe w drogach oznaczonych symbolami W-57. KDL.4, W-57. KDL.5.
5) | Dwustronne i jednostronne pasy zieleni wysokie;j.
6) | Obowiazuje zakaz lokalizacji nosnikow reklamowych.
ZASADY SCALANIA Tereny wymagaja wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace, ktorych osie nalezy
4. i PODZIALU przyjmowac za linie obowiazujacego podziatu. Po wydzieleniu i scaleniu stosownie do potrzeb, obowiazuje
NIERUCHOMOSCI zakaz wtornego podzialu nieruchomosci.
ZASADY OCHRONY
5. SRODOWISKA Obowiazuje zachowanie warto$ciowego drzewostanu na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.
PRZYRODNICZEGO
ZASADY OCHRONY ) Na fragmencie terenu 0znaczonego sy,mbolem \'N'-57.KDL.4 ustanawia sig stref¢ B ochrony uktadu
DZIEDZICTWA przestrzennego z dominacja fragmentow wartosciowych — wedhug rysunku planu.
6. KULTUROWEGO : : : :
{ ZABYTKOW 2) W strefie B ochronie podlega historyczna kompozycja przestrzenna zagospodarowania terenu
! z zachowaniem nastepujacych warunkow:
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a) utrzymania i konserwacji historycznego uktadu przestrzennego, w tym zachowania lub odtworzenia
w pasach drogowych historycznych elementéw zagospodarowania terenu (ogrodzen), ktore nie bgda
kolidowaty z planowana nowa funkcja komunikacyjna,

b) dostosowania uzupetniajacego zagospodarowania terenu do historycznej kompozycji przestrzenne;j.

W strefie B obowiazuje wspoétdziatanie we wszelkich dziataniach inwestycyjnych ikonserwatorskich

3) z wlasciwym urzedem ochrony zabytkéw - na podstawie dokumentacji projektowe;j.

ZASADY OBSLUGI
KOMUNIKACYJNEJ

Wriaczenia komunikacyjne do drég oznaczonych symbolami W-57.KDG.1/Z.3, W-57.KDG.2, W-57.KDL.4, W-
57.KDL.5.

ZASADY OBSLUGI INZYNIERYJNEJ

QOdprowadzenie wod opadowych do sieci kanalizacji deszczowej w drogach.

9]

Lokalizacja infrastruktury technicznej w pasie drogowym — wedtug stanu istniejacego oraz dodatkowej,
planowane;j:

a) sieci wodociagowej o $rednicy od 90 do 160 mm,

b) sieci kanalizacji $ciekowej o srednicy od 0,2 do 0,4 m,

c) sieci kanalizacji deszczowej o $rednicy od 0,3 m do 0,8 m,

d) sieci gazowej o $rednicy od de25PE do del180PE,

e) sieci energetycznej SN — 15 kV,

f) sieci energetycznej NN — 0,4 kV,

g) sieci telekomunikacyjnej,

h) innych sieci o charakterze magistralnym lub zwiazanych z urzadzeniem drogi.

2)

STAWKA
PROCENTOWA SLUZACA
NALICZENIU OPLATY
PLANISTYCZNEJ

Wysokos¢ jednorazowej optlaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomosci, ktorej warto$¢ wzrosta
w zwiazku z ustaleniami niniejszego planu, ustala sig¢ na 5 % wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 23. TERENY KOMUNIKACJI - DROG PUBLICZNYCH

ust.

zakres ustalenia

pkt

tre$¢ ustalenia

D

W-57.KDD.9 o powierzchni 0,2521 ha.

2)

W-57.KDD.10 o powierzchni 0,2700 ha.

3)

W-57.KDD.11 o powierzchni 0,2997 ha.

OZNACZENIE
TERENOW

4)

W-57.KDD.12 o powierzchni 0,0747 ha.

5)

W-57.KDD.13 o powierzchni 0,1889 ha.

6)

W-57.KDD.14 o powierzchni 0,1171 ha.

7

W-57.KDD.15 o powierzchni 0,5979 ha.

PRZEZNACZENIE
TERENOW

Drogi publiczne kategorii gminnej w klasie drog dojazdowych.

9)

Szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych - zmienne od 10 m do 31 m.

2)

Pojedyncze jezdnie z dwoma pasami ruchu.

3)

Dwustronne i jednostronne chodniki.

ZASADY
ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

4

Jednostronne $ciezki rowerowe w drogach oznaczonych symbolami W-57.KDD.11, W-57.KDD.13, W-
57.KDD.15.

5)

Jednostronne pasy zieleni wysokiej w drodze oznaczonej symbolem W-57.KDD.10.

6)

Obowiazuje zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych.

ZASADY SCALANIA
i PODZIALU
NIERUCHOMOSCI

Tereny wymagaja wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace, ktorych osie nalezy
przyjmowac za linie obowiazujacego podziatu. Po wydzieleniu i scaleniu stosownie do potrzeb, obowiazuje zakaz
wtornego podziatu nieruchomogci.

ZASADY OCHRONY
SRODOWISKA
PRZYRODNICZEGO

D

Tereny oznaczone symbolami W-57.KDD.13, W-57.KDD.14, W-57.KDD.15 sa potozone w obszarze
specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 — PLB320018 , Jeziora Wettyniskie”. Warunki ochrony obszaru oraz
sposOb oceny oddziatywania przedsigwzig¢ na obszar Natura 2000 — na zasadach okre§lonych w przepisach
odrebnych.

2)

Obowiazuje zachowanie wartosciowego drzewostanu na zasadach okre$lonych w przepisach odrebnych.

D

Na fragmencie terenu oznaczonego symbolem W-57.KDD. 10 ustanawia si¢ stref¢ B ochrony uktadu
przestrzennego z dominacja fragmentéw wartosciowych — wedhug rysunku planu.

ZASADY OCHRONY

2)

W strefie B ochronie podlega historyczna kompozycja przestrzenna zagospodarowania terenu z zachowaniem
nastgpujacych warunkow:

a) utrzymania i konserwacji historycznego uktadu przestrzennego, w tym zachowania lub odtworzenia

w pasach drogowych historycznych elementéw zagospodarowania terenu (ogrodzen), ktore nie beda
kolidowaty z planowana nowa funkcja komunikacyjna,

b) dostosowania uzupetniajacego zagospodarowania terenu do historycznej kompozycji przestrzennej.

DZIEDZICTWA
KULTUROWEGO
i ZABYTKOW

3)

W strefie B obowiazuje wspotdziatanie we wszelkich dziataniach inwestycyjnych i konserwatorskich
z wlasciwym urzedem ochrony zabytkow - na podstawie dokumentacji projektowej.

4

Na terenie oznaczonym symbolem W-57.KDD.9 ustanawia si¢ strefy "W III" (ograniczonej ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych) — wedlug rysunku planu.

5)

W strefie ,,W III” obowiazuje :

a) wspoldziatanie z wiasciwym organem do spraw ochrony zabytkéw w przypadku prowadzenia prac
ziemnych,

b) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacja prac ziemnych, na
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| zasadach okre§lonych przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony zabytkow.
7 ZASADY OBSLUGI Wiaczenia komunikacyjne do droég oznaczonych symbolami W-57.KDG.1/Z.3, W-57.KDG.2, W-57.KDL.5, W-
) KOMUNIKACYJINEJ 57.KDL.7 oraz w dalsze przebiegi tych drog poza obszarem planu.
1) | Odprowadzenie wod opadowych do sieci kanalizacji deszczowej w drogach.
Lokalizacja infrastruktury technicznej w pasie drogowym — wedtug stanu istniejacego oraz dodatkowe;j,
planowane;j:
a) sieci wodociagowej o $rednicy od 90 do 160 mm,
ZASADY OBSELUGI b) S'iec.i kanal?zacj? Sciekowej 0 érednic.y 0d 0,2 do 0,4 m,
8. INZYNIERYJNEJ 2) ¢) sieci kanalizacji deszczowej o $rednicy od 0,3 m do 0,8 m,
d) sieci gazowej o $rednicy od de25PE do del180PE,
e) sieci energetycznej SN — 15 kV,
f) sieci energetycznej NN — 0,4 kV,
g) sieci telekomunikacyjne;j,
h) innych sieci o charakterze magistralnym lub zwiazanych z urzadzeniem drogi.
STAWKA
9 PROCENTOWA SLUZACA Wysoko$¢ jednorazowej oplaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomosci, ktorej warto$¢ wzrosta
’ NALICZENIU OPLATY w zwiazku z ustaleniami niniejszego planu, ustala si¢ na 5 % wzrostu warto$ci nieruchomosci.
PLANISTYCZNEJ
§ 24. TERENY KOMUNIKACJI - DROG PUBLICZNYCH
ust. zaKres ustalenia pkt tres¢ ustalenia
1) | W-57.KDD.16 o powierzchni 0,0507 ha.
| OZNACZENIE 2) | W-57.KDD.17 o powierzchni 0,1627 ha.
' TERENOW 3) | W-57.KDD.18 o powierzchni 0,2459 ha.
4) | W-57.KDD.19 o powierzchni 0,4259 ha.
2. PRZ]].EEZSE?\]%VENIE Drogi publiczne kategorii gminnej w klasie drog dojazdowych.
1) | Szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych - 10 m.
3 ZASADY 2) | Pojedyncze jezdnie z dwoma pasami ruchu.
. ZAGOSPODAROWANIA TERENOW 3) Dwustronne chodniki.
4) | Obowiazuje zakaz lokalizacji nosnikow reklamowych.
ZASADY SCALANIA Tereny wymagaja wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace, ktorych osie nalezy
4. i PODZIALU przyjmowac za linie obowiazujacego podziatu. Po wydzieleniu i scaleniu stosownie do potrzeb, obowiazuje
NIERUCHOMOSCI zakaz wtornego podzialu nieruchomosci.
5 ZASADY OBSLUGI Wiaczenia komunikacyjne do droég oznaczonych symbolami W-57.KDG.1/Z.3, W-57.KDL.6, W-57.KDL.7, W-
) KOMUNIKACYJNEJ 57.KDD.10 oraz w dalsze przebiegi tych drog poza obszarem planu.
1) | Odprowadzenie wdd opadowych do sieci kanalizacji deszczowej w drogach.
Lokalizacja infrastruktury technicznej w pasie drogowym — wedhug stanu istniejacego oraz dodatkowej,
planowanej:
a) sieci wodociagowej o $rednicy od 90 do 160 mm,
. b) sieci kanalizacji $ciekowej o $rednicy od 0,2 do 0,4 m,
6. | ZASADY OBSLUGI INZYNIERYJNEJ 2) ¢) sieci kanalizacji deszczowej o $rednicy od 0,3 m do 0,8 m,
d) sieci gazowej o $rednicy od de25PE do del180PE,
e) sieci energetycznej SN — 15 kV,
f) sieci energetycznej NN — 0,4 kV,
) sieci telekomunikacyjne;j,
h) innych sieci o charakterze magistralnym lub zwiazanych z urzadzeniem drogi.
STAWKA
7 PROCENTOWA SLUZACA Wysokos¢ jednorazowej optaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomosci, ktorej warto$¢ wzrosta
' NALICZENIU OPLATY w zwiazku z ustaleniami niniejszego planu, ustala si¢ na 5 % wzrostu wartosci nieruchomosci.
PLANISTYCZNEJ
§ 25. TERENY KOMUNIKACJI — CIAGOW PIESZOJEZDNYCH
ust. zakres ustalenia pkt tres¢ ustalenia
1) | W-57.KPj.20 o powierzchni 0,2005 ha.
1. R 2) | W-57.KPj.21 0 powierzchni 0,2363 ha.
3) | W-57.KPj.22 o powierzchni 0,0353 ha.
2. PRZTEEZ}I{\I&COZ\E,NIE Istniejace drogi gruntowe §rodpolne jako ciagi pieszojezdne.
1) | Szerokosci w liniach rozgraniczajacych — zmienne wedlug rysunku planu.
ZASADY 2) | Obowiazuje zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych.
3. ZAGOSPODAROWANIA Na terenach oznaczonych symbolami W-57.KPj.20, W-57.KPj.21, wzdtuz projektowanego gazociagu
TERENOW 3) wysokiego ci$nienia, w pasie technicznym o szerokosci 6 m (po 3 m na kazda ze stron projektowanego
gazociagu Dn500) - obowiazuje zakaz nasadzen drzew oraz zakaz wykonywania jakichkolwiek prac ziemnych
bez zgody i nadzoru stuzb operatora gazociggu.

Id: C932EA9F-A3DC-4BD6-96BC-A8FA9DC6ACT9. Podpisany

Strona 18




Na terenach oznaczonych symbolami W-57.KPj.20, W-57.KPj.21, wzdtuz projektowanego gazociagu
4) wysokiego ci$nienia, w pasie o szeroko$ci 32,5 m (po 16,25 m na kazda ze stron projektowanego gazociagu
Dn500) - obowiazuje zakaz wykonywania jakichkolwiek prac ziemnych bez zgody i nadzoru stuzb operatora
gazociagu.
ZASADY SCALANIA Tereny wymagaja wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace, ktorych osie nalezy
4. i PODZIALU przyjmowac za linie obowiazujacego podziatu. Po wydzieleniu obowiazuje zakaz wtornego podziatu
NIERUCHOMOSCI nieruchomosci.
5 ZASADY OBSLUGI Wriaczenia komunikacyjne do drog oznaczonych symbolami W-57.KDL.7, W-57.KDL.8 oraz w dalsze przebiegi
) KOMUNIKACYJNEJ tych drog poza obszarem planu.
ZASADY OBSEUGI 1) | Odprowadzenie wod opadowych powierzchniowe do gruntu.
6. INZYNIERYJNEJ ; ; o ; ; ;
2) | Dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej stosownie do potrzeb.
STAWKA
7 PROCENTOWA SLUZACA Wysokos¢ jednorazowej optlaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomosci, ktorej warto§¢ wzrosta
' NALICZENIU OPLATY w zwiazku z ustaleniami niniejszego planu, ustala si¢ na 5 % wzrostu wartosci nieruchomosci.
PLANISTYCZNEJ
§ 26. TERENY KOMUNIKACJI - DROG WEWNETRZNYCH
ust. zaKres ustalenia pkt tresé ustalenia
OZNACZENIE 1) W-57.KDW.23 o powierzchni 0,0398 ha.
I TERENOW : :
2) | W-57.KDW.24 o powierzchni 0,0432 ha.
2 PRZEZNACZENIE D . " -ako ciagi pi iezd 1 . .
. TERENOW rogi wewngtrzne jako ciagi pieszojezdne z placami manewrowymi.
3 ZASADY ’ 1) | Szerokosci w liniach rozgraniczajacych - 6 m.
" | ZAGOSPODAROWANIA TERENOW 2) | Obowiazuje kolorystyczne lub materialowe wyrdznienie paséw ruchu samochodowego.
ZASADY SCALANIA Tereny wymagaja wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace, ktorych osie nalezy
4. i PODZIALU przyjmowac za linie obowiazujacego podziatu. Po wydzieleniu i scaleniu stosownie do potrzeb, obowiazuje zakaz
NIERUCHOMOSCI wtdrnego podziatu nieruchomosci.
Teren oznaczony symbolem W-57.KDW.24 jest polozony w obszarze specjalnej ochrony ptakow Natura
ZASADY OCHRONY 1) |2000 - PLB320018 ,,Jeziora Weltynskie”. Warunki ochrony obszaru oraz sposéb oceny oddziatywania
5. SRODOWISKA przedsiewzie¢ na obszar Natura 2000 — na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.
PRZYRODNICZEGO
2) | Obowiazuje zachowanie warto$ciowego drzewostanu na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych.
6. ]?3]3[%?1?1(2%%1%(; Wiaczenia komunikacyjne do droég oznaczonych symbolami W-57.KDD.15, W-57.KDD.19.
1) | Odprowadzenie wod opadowych do sieci kanalizacji deszczowej w drogach.
Lokalizacja infrastruktury technicznej w pasie drogowym — wedhug stanu istniejacego oraz dodatkowej,
planowane;j:
a) sieci wodociagowej o $rednicy od 90 do 160 mm,
7. | ZASADY OBSEUGI INZYNIERYINEJ b) s'iec.i kanal?zacj'i Sciekowej 0 s'rednic.y 0d 0,2 do 0,4 m,
2) | c) sieci kanalizacji deszczowej o $rednicy od 0,3 m do 0,8 m,
d) sieci gazowej o $rednicy od de25PE do del180PE,
e) sieci energetycznej SN — 15 kV,
f) sieci energetycznej NN — 0,4 kV,
g) sieci telekomunikacyjne;j.
STAWKA
] PROCENTOWA SLUZACA Wysokos¢ jednorazowej optaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomosci, ktorej wartos¢ wzrosta
’ NALICZENIU OPLATY w zwiazku z ustaleniami niniejszego planu, ustala si¢ na 5 % wzrostu warto$ci nieruchomosci.
PLANISTYCZNEJ
§ 27. TERENY KOMUNIKACJI — CIAGOW PIESZYCH
ust. . x .
zakres ustalenia pkt tres¢ ustalenia
1) | W-57.KP.25 o powierzchni 0,1007 ha.
| OZNACZENIE 2) | W-57.KP.26 o powierzchni 0,0197 ha.
’ TERENOW 3) | W-57.KP.27 o powierzchni 0,0519 ha.
4) | W-57.KP.28 o powierzchni 0,3923 ha.
2 PRZEZNACZENIE Ciagi piesze jako przedsigwzigcia celu publicznego - z dopuszczeniem przejazdu wylacznie do dziatek
: TERENOW niedostepnych z drog publicznych lub wewnetrznych.
Szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych:
) a) 8 m ciagu oznaczonego symbolem W-57.KP.25,
3 ZASADY ) b) 6 m ciagdéw oznaczonych symbolami W-57.KP.26, W-57.KP.27,
ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ¢) 8 mi 10 m ciagu oznaczonego symbolem W-57.KP.227.
2) | Obowiazuje zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych.
ZASADY SCALANIA Tereny wymagaja wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace, ktorych osie nalezy
4. i PODZIALU przyjmowac za linie obowiazujacego podziatu. Po wydzieleniu i scaleniu stosownie do potrzeb, obowiazuje
NIERUCHOMOSCI zakaz wtornego podziatu nieruchomosci.
5. ZASADY OBSLUGI Wiaczenia komunikacyjne do drog oznaczonych symbolami W-57.KDL.6, W-57.KDD.9, W-57.KDD.18, W-
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KOMUNIKACYJNEJ 57.KDD.19.

1) | Odprowadzenie wod opadowych - liniowe do najblizszej sieci kanalizacji deszczowe;.

Lokalizacja infrastruktury technicznej w pasie drogowym — wedhug stanu istniejacego oraz dodatkowej,
planowane;j:

a) sieci wodociagowej o $rednicy od 90 do 160 mm,

6. | ZASADY OBSLUGI INZYNIERYINEJ b) sieci kanalizacji $cickowej o $rednicy od 0,2 do 0,4 m,

2) | c) sieci kanalizacji deszczowej o $rednicy od 0,3 m do 0,8 m,

d) sieci gazowej o $rednicy od de25PE do del18O0PE,

e) sieci energetycznej SN — 15 kV,

f) sieci energetycznej NN — 0,4 kV,

o) sieci telekomunikacyjne;j.

STAWKA
7 PROCENTOWA SLUZACA Wysokos¢ jednorazowej optaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomosci, ktorej warto$¢ wzrosta
' NALICZENIU OPLATY w zwiazku z ustaleniami niniejszego planu, ustala sig¢ na 5 % wzrostu wartosci nieruchomosci.
PLANISTYCZNEJ
§ 28. TERENY KOMUNIKACJI — CIAGOW PIESZYCH
ust. zakres ustalenia pkt tre$¢ ustalenia
1) | W-57.KP.29 o powierzchni 0,1754 ha.
1. R 2) | W-57.KP.30 0 powierzchni 0,1743 ha.
3) | W-57.KP.31 o powierzchni 0,0485 ha.
2. PRZTEEZ}I{\I&COZ\::,NIE Ciagi piesze jako przedsigwzigcia celu publicznego - bez mozliwosci przejazdu.
1) | Szerokosci w liniach rozgraniczajacych — zmienne od 5 m do 23 m.
3 ZASADY ) 2) | Obowiazuje zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych.
: ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
3) Na terenach oznaczonych symbolami W-57.KP.29, W-57.KP.30 powierzchnia biologicznie czynna musi
zajmowac co najmniej 60 %.
ZASADY SCALANIA Tereny wymagaja wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace, ktorych osie nalezy
4. i PODZIALU przyjmowac za linie obowiazujacego podziatu. Po wydzieleniu i scaleniu stosownie do potrzeb, obowiazuje
NIERUCHOMOSCI zakaz wtornego podzialu nieruchomosci.
1 Na fragmentach terenow ustanawia sig stref¢ B ochrony uktadu przestrzennego z dominacja fragmentow
warto$ciowych — wedlug rysunku planu.
ZASADY OCHRONY W strefie B ochronie podlega historyczna kompozycja przestrzenna zagospodarowania terenu
5. DZIEDZICTWA z zachowaniem nastepujacych warunkow:
KULTUROWEGO a) utrzymania i konserwacji historycznego uktadu przestrzennego, w tym zachowania lub odtworzenia
i ZABYTKOW 2) . . . . A
w pasach drogowych historycznych elementéw zagospodarowania terenu (ogrodzen), ktore nie beda
kolidowaty z planowang nowa funkcja komunikacyjna,
b) dostosowania uzupetniajacego zagospodarowania terenu do historycznej kompozycji przestrzenne;j.
6 ZASADY OBSLUGI Wiaczenia komunikacyjne do droég oznaczonych symbolami W-57.KDG.1/Z.3, W-57.KDL.6, W-57.KDD.19
' KOMUNIKACYJNEJ i ciagu pieszego oznaczonego symbolem W-57.KP.27.
1) | Odprowadzenie wod opadowych - liniowe do najblizszej sieci kanalizacji deszczowe;.
Lokalizacja infrastruktury technicznej w pasie drogowym — wedtug stanu istniejacego oraz dodatkowej,
. planowanej:
7. | ZASADY OBSLUGI INZYNIERYINEJ 2) a) sieci kanalizacji $ciekowej o $rednicy od 0,2 do 0,4 m,
b) sieci kanalizacji deszczowej o $rednicy od 0,3 m do 0,8 m,
c) sieci energetycznej SN — 15 kV,
d) sieci telekomunikacyjne;j.
STAWKA
3 PROCENTOWA SLUZACA Wysoko$¢ jednorazowej oplaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomosci, ktorej warto$¢ wzrosta
’ NALICZENIU OPLATY w zwiazku z ustaleniami niniejszego planu, ustala si¢ na 5 % wzrostu warto$ci nieruchomosci.
PLANISTYCZNEJ
Rozdzial 3.
ZMIANA PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH
§ 29. 1. Zmienia si¢ przeznaczenie gruntow rolnych na cele nierolnicze o tacznej powierzchni — 39,8914 ha,
w tym:

1) grunty klasy III o tacznej powierzchni 29,4832 ha, w tym grunty Rllla o powierzchni 1,4054 ha, S-Rllla
o powierzchni 0,0140 ha, B-Rllla o powierzchni 0,4646 ha, RIIIb o powierzchni 13,6517 ha, S-RIIIb
o powierzchni 0,1726 ha, B-RIIIb o powierzchni 4,0305 ha, PslII o powierzchni 0,4164 ha - za zgoda Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi (decyzja znak: GZ.tr.057-602-54/03 z dnia 26-09-2003 r.) oraz grunty Rllla
o powierzchni 3,8719 ha, RIIIb o powierzchni 5,0358 ha, B-RIIIb o powierzchni 0,3451 ha, PslII
o powierzchni 0,0752 ha — za zgoda Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi (decyzja znak: GZ.tr.057-602-325/12
z dnia 24-07-2012 r.);
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2) grunty klasy IV o lacznej powierzchni 8,8918 ha, w tym grunty RIVa o powierzchni 5,6853 ha, S-RIVa
o powierzchni 0,0845 ha, B-RIVa o powierzchni 1,1402 ha, RIVb o powierzchni 1,4842 ha, LIV o powierzchni
0,2703 ha, PsIV o powierzchni 0,2273 ha;

3) grunty klasy V i VI o tacznej powierzchni 1,5164 ha, gdzie RV o powierzchni 1,1538 ha, B-RV o powierzchni
0,2421 ha, B-RVI o powierzchni 0,1205 ha.

2. Wylaczenie gruntéw z produkcji rolniczej nastapi na cele okreslone w rozdziale 2 niniejszej uchwatly.
Rozdzial 4.

USTALENIA KONCOWE

§ 30. Do czasu zapotrzebowania terendw na cele zgodne z ustaleniami planu, dopuszcza si¢ dotychczasowy
sposob ich wykorzystania.

§ 31. W granicach niniejszego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego traca moc ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Gryfino — rejon wsi Wettyn, uchwalonego
w dniu 30 pazdziernika 2003 r. uchwata Nr XIV/195/03 Rady Miejskiej w Gryfinie (Dz.U.W.Z. Nr 108 poz. 1821
z27.11.2003 r.),

§ 32. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Gryfino.

§ 33. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym Wojewoddztwa
Zachodniopomorskiego i podlega publikacji na stronie internetowej Miasta i Gminy Gryfino.

WICEPRZEWODNICZACY
RADY

Pawel Nikitinski
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Zatacznik Nr 1 arkusz nr 1 do Uchwaly Nr XXXIV/295/13
Rady Miejskiej w Gryfinie
z dnia 22 maja 2013 .
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Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego
gminy Gryfino w obrebie Weltyn - obejscie drogowe

skala 1:1000

OZNACZENIA

granica planu

w

symbol obrebu geodezy}nego We!tyrjw gm. awﬁ}\o

‘obowiazujace linie zabudowy

linie rozgraniczajace tereny o réznych przeznaczeniach 57

przebudowy lub likwidacji

i elektroenergetycznej 15 kV

numer planu miejscowego
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o cechach

MNw A
obowiazujace linie zabudowy naroznika budynku pzestrrennych asbudowy Zparodowel = ushigent
nieprzekraczalne linie zabudowy MN Jt:;enr;\:_:dazl?;'gggﬂy mieszkaniowe]
niggrzekraczalne linie zabuduwy od Vpnryleiglych laséw R tereny rolnicze
sterfa z zakazem zabudowy b obowiazujaca do czasu P/S teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow

= S . ; WS tereny wéd érédladowych
pas techniczny wzdtuz projektowanego gazociagu - " " ——
wysokiego ci$nienia Dn500 - szerokosci 6 m K teren infrastruktury technicznej kanalizacji
strefa ograniczonego uzytkowania terendw wzdiuz W teren infrastruktury technicznej - ujecia wody
PI’UJEktEV‘{ED;QZD gazociagu wysokiego cisnienia Dn500 E tereny infrastruktury technicznej elektroenergetyki
_EZTE 0:CliaZ)5 m = T KDG tereny drég publicznych klasy gtéwnej (G)
obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkéw Iul 7 = ¥
obiekty o walorach zabytkowych - do zachowania KDL tereny drég publicanych klasy lokalnej (L)

v B I KDD tereny drég publicznych klasy dojazdowej (D)
Shilakky mozliwe do zachowania KPj tereny drég gruntowych jako ciagéw pieszojezdnych
granica strefy B ochrony uktadu przestrzennego KDW tereny drég wewnetrznych jako ciggéw pieszojezdnych
z dominacja fragmentéw wartosciowych KP tereny ciagéw pieszych
granice ochrony archeologicznej dla stref "W I1I" w— schemat sieci wodociagowej
granica obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura ¢ o schemat sieci kanalizacji éciekowej
2000 o nazwie ,Jeziora Weltynskie” kod PLB320018 T T 7

' schemat sieci kanalizacji deszczowej
istniejace drzewa do zachowania lub odtworzenia 5 schemat sieci kanalizacji Sciekowe;j - tlocznej
»— schemat sieci kanalizacji deszczowe;j - ttocznej
‘wymagane nasadzenia drzew w szpalerach - =~
L] schemat sieci gazowej
wody érédladowe napowietrzne linii energgtyczne 15 kV - mozliwe do
przebudowy (skablowania)
przejazd drogowy (skrzyzowanie réznopoziomowe) ¥ odcinki istniejacych napowietrznych linii
nad droga Klasy gléwnej energetycznych 15 kV - do przebudowy (skablowania)
® Sciezki rowerowe schemat kablowe;j sieci energetycznej SN
e schemat kablowej sieci energetycznej NN
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Zatacznik Nr 1 arkusz nr 2 do Uchwaly Nr XXXIV/295/13
Rady Miejskiej w Gryfinie
z dnia 22 maja 2013 .
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Zatacznik Nr 1 arkusz nr 3 do Uchwaly Nr XXXIV/295/13
Rady Miejskiej w Gryfinie
z dnia 22 maja 2013 .

Id: C932EA9F-A3DC-4BD6-96BC-A8FA9DC6ACT9. Podpisany Strona 1



s (Nm.,m_\ I IAY

/%%«w\%@ .

o a

/

iﬂﬂ

RN
M

(/

&

A / £ T 6 Y&
AN AP Q@Mwm

Strona 2

Id: C932EA9F-A3DC-4BD6-96BC-A8FA9DCOACT9. Podpisany



Id: C932EA9F-A3DC-4BD6-96BC-A8FA9DC6ACT9. Podpisany Strona 3



Zatacznik Nr 1 arkusz nr 4 do Uchwaly Nr XXXIV/295/13
Rady Miejskiej w Gryfinie
z dnia 22 maja 2013 .
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Zatacznik Nr 1 arkusz nr 5 do Uchwaly Nr XXXIV/295/13
Rady Miejskiej w Gryfinie
z dnia 22 maja 2013 .
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OZNACZENIA

pas techniczny wzdtuz projektowanego gazociagu
wysokiego cisnienia Dn500 - szerokosci 6 m

strefa ograniczonego uzytkowania terenow wzdtuz
projektowanego gazociagu wysokiego cisnienia Dn500
- szerokosci 32,5 m

obiekty ujgte w gminnej ewidencji zabytkéw lub
obiekty o walorach zabytkowych - do zachowania

K

w

E
KDG

KDL
KDD

obiekty mozliwe do zachowania

KPj

_ granica strefy B ochrony uktadu przestrzennego KDW
z dominacja fragmentéw wartosciowych KP
granice ochrony archeologicznej dla stref "W III" w—

\ granica obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura ¢ o

2000 o nazwie ,Jeziora Weltyrskie” kod PLB320018

<
istmewa do zachowania lub odtworzenia R —,

wymagane nasad%ﬁtzew w szpalerach

przejazd drogowy (skrzyzowanie réinopozioﬁw&)\

»

P

wody srédladowe et

IS0%0%

nad droga klasy gtownej
% $ciezki rowerowe

S

W-57.WS.49
W-57.WS.48
W-57.R.34

W-57.R.32

Lt granica planu w symEol obrg)igeﬂ:leiziyjpggroﬁv\/ettyﬁﬁgm. Ggﬁjc
s linie rozgraniczajace tereny o réznych przeznaczeniach 57 numer planu miejscowego
_A_A A - obowigzujace linie zabudowy MNw tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o cechach
A _A A - obowigzujace linie zabudowy naroznika budynku przestzennych zabudowy zadredoiel z Usitgaml
i " tereny zabudowy mieszkaniowej

A _A A - nieprzekraczalne linie zabudowy MN jednorodzinnej
A A A £ nieprzekraczalne linie zabudowy od przy\_eg&ych laséw R tereny rolnicze

“\ ] sterfa z zakazem zabudowy - obowigzujaca do czasu or il = O = -
m przebudowy lub likwidacji linii elektroenergetycznej 15 kV P/S. teren oblekiow produkeyinych, skladow [ magazynow

WS tereny wod srodladowych

© schemat sieci kanalizacji deszczowej

\schemat kablowej sieci energetycznej SN

teren infrastruktury technicznej kanalizacji

teren infrastruktury technicznej - ujecia wody
tereny infrastruktury technicznej elektroenergetyki
tereny drdg publicznych klasy gtéwnej (G)

tereny drog publicznych klasy lokalnej (L)

tereny drég publicznych Klasy dojazdowej (D)

tereny drég gruntowych jako ciagéw pieszojezdnych
tereny drég wewnetrznych jako ciagéw pieszojezdnych
tereny ciagéw pieszych

schemat sieci wodociagowej

schemat sieci kanalizacji $ciekowej

schemat sieci kanalizacji $ciekowej - tiocznej

schemat sieci kanalizacji deszczowej - tlocznej

schemat sieci gazowej

napowietrzne linii energetyczne 15 kV - mozliwe do
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Zatacznik Nr 1 arkusz nr 6 do Uchwaly Nr XXXIV/295/13
Rady Miejskiej w Gryfinie
z dnia 22 maja 2013 .
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obowigzujace linie zabudowy naroznika budynku przestrzennych zabudowy zagrodowej z ustugami

P m tereny zabudowy mieszkaniowej

nieprzekraczalne linie zabudowy MN Jednorodzinne

nieprzekraczalne linie zabudowy od przylegtych lasow R tereny rolnicze

sterfa z zakazem zabudowy - obowigzujaca do czasu okt 5 F
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wysokiego ci$nienia Dn500 - szerokosci 6 m K teren infrastruktury technicznej kanalizacji
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obiekty o walorach zabytkowych - do zachowania

KDD
obiekty mozliwe do zachowania KPj
granica strefy B ochrony uktadu przestrzennego KDW
z dominacja fragmentéw wartosciowych KP
granice ochrony archeologicznej dla stref "W III" v—
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wymagane nasadzenia drzew w szpalerach T —
wody srédladowe o o
przejazd drogowy (skrzyzowanie réznopoziomowe) 5

nad droga klasy gtownej

Sciezki rowerowe

tereny infrastruktury technicznej elektroenergetyki
tereny drdg publicznych klasy gtéwnej (G)

tereny drdg publicznych klasy lokalnej (L)

tereny drég publicznych Klasy dojazdowej (D)
tereny drég gruntowych jako ciagéw pieszojezdnych
tereny drég wewnetrznych jako ciagéw pieszojezdnych
tereny ciagéw pieszych

schemat sieci wodociagowej

schemat sieci kanalizacji $ciekowej

schemat sieci kanalizacji deszczowej

schemat sieci kanalizacji $ciekowej - tiocznej

schemat sieci kanalizacji deszczowej - tlocznej

schemat sieci gazowej

napowietrzne linii energetyczne 15 kV - mozliwe do
przebudowy (skablowania)

odcinki istniejacych napowietrznych linii
energetycznych 15 kV - do pr y (skablowania)
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Zatacznik Nr 1 arkusz nr 7 do Uchwaly Nr XXXIV/295/13
Rady Miejskiej w Gryfinie
z dnia 22 maja 2013 .
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Zatacznik Nr 1 arkusz nr 8 do Uchwaly Nr XXXIV/295/13
Rady Miejskiej w Gryfinie
z dnia 22 maja 2013 .
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Zatacznik Nr 1 arkusz nr 9 do Uchwaly Nr XXXIV/295/13
Rady Miejskiej w Gryfinie
z dnia 22 maja 2013 .
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Zatacznik Nr 1 arkusz nr 10 do Uchwaly Nr XXXIV/295/13
Rady Miejskiej w Gryfinie
z dnia 22 maja 2013 .
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Arkusz 2 (3)

OBIEKT: Gmina Gryfino

Obrgb Weltyn GEOMAR S.A.

Miejscowos¢ Wettyr Zaklad Geodezji w Gryfinie
ul. Pionierdw 1/1
74-100 GRYFINO

tel. (0-91) 416-30-99

Kierownik roboty
SKALA: 1:1000

mgr inz. Henryk Szymczak j wykonawstwa

KERG: 9602006  KERG: 1397/2006
KERG: 1258/2006 KERG: 810/2008

Wykonano metoda: wykreslono na ploterze

WTORNIK NINIEJSZY SPORZADZONO PRZY WYKORZYSTANIU!
1. mapy zasadniczej w skali 1:1000

nrark: 341.332.173 ( 174, 221, 222, 223 )
2. pomiary dodatkowych slementow

3 inte-etementéw-ptant:

prrestrzennego (i ne-osie-uic)

UZBROJENIE PODZIEMNE OPRACOWANO NA PODSTAWIE:
1 i

2. posredniego ustalenia przebiegu aparaturg
elektromagnetyczna - z literg A

. bezp P P - bez litery
i w zwiazku z tym w czgsci 1 i 2 nie gwarantuje

sie kompletnosci, a dokladno$¢ potozenia uzbrojenia

jest nizsza od doktadnosci kartometrycznej mapy

NA NINIEJSZYM WTORNIKU WYKAZANO NASTEPUJACE PROJEKTY OBIEKTOW BUDOWLANYCH,
W TYM UZBROJENIA PODZIEMNEGO TERENU:

- ZUDP 196/2002 - proj. & - ZUDP 138/2006 - proj. w, proj. k, proj. e, proj. bud.

- ZUDP 27912003 - proj k, proj. w - ZUDP 1382007 - proj. w, pro]. k, proj. e, proj. bud.

- ZUDP 373/2004 - proj. w - ZUDP 191/2007 - proj. g

- ZUDP 12212006 - proj. w, proj. k, proj. bud. - ZUDP 231/2007 - proj. k - ZUDP 80/2008 - proj. e
INFORMACJE DODATKOWE:

1. Nie wyklucza sie istnienia w terenie réwniez uzbrojenia, o kiérym brak bylo informacji branzowych,
i ktére nie zostalo odnalezione w terenie w czasie inwentaryzacji geodezyjnej.
2. Mapa sporzadzona zgodnie z obowigzujacymi przepisami.
3. Redakcja znakow zgodna z instr. Tech. K-1 "Mapa zasadnicza" z 1981 r.
4. Stwierdza sig kartometrycznosé niniejszego wtérnika.
5. Zakres pomiaru —————————— W zakresie pomiaru wtomik nadaje sig od celow projektowych.
6. W zakresie pomiaru znajduja sie nastepujace punkty osnowy geodezyjnej: 569, t/11, 1002
Punkty osnowy geodezyjnej podlegaja ochronie - art.48 ust.1 pkt.3 Prawa Geodezyjnego i Kartograficznego.

Wszelkie trwate obiekty budowlane podlegajg wytyczeniu

kierownik jednostki wykonawstwa geodezyjnego przez jednostke wykonawstwa geodezyinego

ot MenyieSay e WPISANO DO REJESTRU WTORNIKOW W:

podpis

Odpowiedzialnos¢ za tresc, forme i zakres mapy ponosi
wykonawca

AKTUALNOSC WTORNIKA NA DZIEN 07.08.2008

arkusz nr 110
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXIV/295/13
Rady Miejskiej w Gryfinie
z dnia 22 maja 2013 .
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UWARUNKOWANIA | KIERUNKI MODERNIZACJI

WYRYS ZE STU DIU M 1 ROZWOJU UKELADU KOMUNIKACJI ORAZ

- SIECI UZBROJENIA TECHNICZNEGO
1:20000

g L- DROGI WOJEWODZKIE
granica planu ; : DROGI GMINNE
[w]

m:l] TERENY URZADZEN INFRASTRUKTURY:
W- uje¢ wody w granicach stref ochrony bezposredniej

LINIE ENERGETYCZNE SREDNIEGO | WYSOKIEGO NAPIECIA

UWARUNKOWANIA | KIERUNKI

ROZWOJU TURYSTYKI
OZNACZENIA: OOOO| TRASY ROWEROWE
UWAR. KIER. 1101 SZLAKIWODNE
0 |
= # e em GRANICE OBREBOW MIEJSCOWOSCI SYSTEM TERENOW CHRONIONYCH
UWARUNKOWANIA | KIERUNKI E =h = GRANICE OBSZARU CHRONIONEGO KRAJOBRAZU
MODERNIZACJI | ROZWOJU praremre o
STRUKTURY FUNKCJONALNO |~ BRANIGE OREZAROW. NATIRAZ00
- PRZESTRZENNEJ r i
R3] REZERWATY
T oy || [N TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
{ My -‘ m JEDNORODZINNE. Z TOWARZYSZENIEM USLUG UWARUNKOWANIA | KIERUNKI OCHRONY
ELEMENTOW DZIEDZICTWA KULTUROWEGO
II' P | | TERENY OBIEKTGW PRODUKGYJINYCH | KRAJOBRAZU
STREFY "B" OCHRONY KONSERWATORSKIEJ
B TERENY ROLNIGEE Eﬂﬂ UKLADOW PRZESTRZENNYCH MIEJSCOWOSCI
TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH (102) ‘ STREFY "W-III" OGRANICZONEJ OCHRONY ARCHEOLOGICZNEJ
ZASADY WDRAZANIA PRZYJETYCH ZALOZEN ZMIANA STUDIUM e 2013
POLITYKI PRZESTRZENNEJ
ORAZ STREFOWANIA TERENOW MIASTA | GMINY ‘ 7:\ OBSZAR ZMIANY STUDIUM - gdzie na terenach
~ wskazanych pod rozwdj zabudowy mieszkaniowej
D %ﬁgﬁ;ﬁgﬁaﬁ’m@&ﬁ%ﬁ%ﬂggw jednorodzinnej z towarzyszeniem ustug, ustugowej i
OBSZARU SRODMIEJSKIEGO techniczno-produkcyjnej, w przypadku braku mozliwosci
MW- MIESZKANIOWEJ zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolne
WIELORODZINNEJ "GORNY TARAS" z tytutu negatywnych decyzji organéw uprawnionych do
MU- ¥|TEOS‘$VKAN|0\AZIE.L iJEEhI:}r[lJ(;?SGDZINNEJ wyrazania zgody w przedmiotowej sprawie, dopuszcza
ARZYS sie w miejscowych planach zagospodarowania
= Li%’gﬂﬁzcz‘ﬁlfg_%%""cw'"g" przestrzennego przeznaczenie tych terenéw na cele
U- USLUGOWEJ rolnicze z zakazem sytuowania jakiejkolwiek nowej
UT- OBSLUGI TERENOW TURYSTYKI | REKREACUI zabudowy lub nowych budowli rolniczych okreslonych w
— OBSZARY OBJETE ZAPISAMI OBOWIAZUJACYCH MIEJSCOWYCH przepisach odrgbnych; zakaz nie moze dotyczy¢
|———J PLANOW ZAGOSPODAROWANIA mozliwosci budowy nowych lub przebudowy istniejacych
(NUMERACJA ZGODNA Z TABELA 17 TEKSTU ZMIANY STUDIUM) urzadzen wodnych.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXXIV/295/13
Rady Miejskiej w Gryfinie
z dnia 22 maja 2013 .

ROZSTRZYGNIECIE
w sprawie uwag wniesionych do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22012 r. poz. 647; zmiany: z 2012 r. poz. 951, poz. 1445; 22013 r. poz. 21, poz. 405) Rada Miejska
w Gryfinie rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. 1. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrebie Wettyn
— obejscie drogowe, wylozonego trzykrotnie do publicznego wgladu wraz z prognozami skutkéw wptywu ustalen
planu na $rodowisko, wniesiono tacznie dwadzieScia jeden uwag, zgodnie z wykazami uwag stanowiacymi
integralna cze$¢ dokumentacji formalnoprawnej prac planistycznych. Po pierwszym wylozeniu projektu planu
wniesiono dziewig¢ uwag (w tym jedna uwage wniesiono po wyznaczonym terminie), po drugim wylozeniu
whniesiono jedenascie uwag, po trzecim wylozeniu wniesiono jedng uwagg.

2. Z tacznej liczby dwudziestu jeden uwag, Burmistrz Miasta i Gminy Gryfino uwzglednit w catosci dziesigé
uwag.

3. Trzy uwagi, Burmistrz Miasta i Gminy Gryfino uwzglednit w tylko w czgsci.
4. Czesci uwag, ktorych Burmistrz Miasta i Gminy Gryfino nie uwzglednit, dotyczyly:
a) zadania przeznaczenia fragmentu dziatki nr 237/7 na cele zabudowy mieszkaniowej i przemystowe;j,

b) zadania catkowitego odstgpienia od zarezerwowania fragmentu dziatki nr 469 pod planowane rozwigzania
komunikacyjne,

¢) sprzeciwu wobec planowanego rozwiazania komunikacyjnego na styku z dziatka nr 468.
5. Osiem uwag, Burmistrz Miasta i Gminy Gryfino nie uwzglednit w catosci.
6. Uwagi, ktorych Burmistrz Miasta i Gminy Gryfino nie uwzglednit w catosci, dotyczyty:

a) zadanie przeznaczenia fragmentu dziatki nr 19/12 na kolejne dziatki budowlane, pozostawiajac jedynie 40%
czescl juz zabudowanej budynkiem mieszkalnym,

b) sprzeciwu wobec ustalen obowiazujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Gryfino — rejon wsi Weltyn, uchwalonego w dniu 30 pazdziernika 2003 r. uchwata Nr XIV/195/03 Rady
Miejskiej w Gryfinie (Dz.U.W.Z. Nr 108 poz. 1821 z 27.11.2003 r.),

c) sprzeciwow wobec zamierzonej modernizacji istniejacej drogi wojewodzkiej nr 120, skutkujacej zdaniem
skarzacych wzrostem zagrozenia z powodu prawdopodobnego wzrostu natgzenia ruchu samochodowego na tej
drodze, na styku z dziatkami nr 161/2, 163 i z dziatkami nr 394, 405/1 (potozonymi poza obszarem planu)

d) sprzeciwu wobec przeznaczenia dziatki nr 416/10 na cele komunikacyjne,

e) dwukrotnego sprzeciwu wobec zamierzonej modernizacji istniejacej drogi wojewddzkiej nr 120 — do czasu
obustronnej akceptacji warunkow przejecia dziatki nr 167 na cele komunikacyjne.

§ 2. 1. Rada Miejska w Gryfinie rozstrzyga oich nieuwzglgdnieniu wczgsci lub w cato$ci znizej
wymienionych powodow.

2. Zadanie dotyczace przeznaczenia fragmentu dziatki nr 237/7 na cele zabudowy mieszkaniowej
1 przemystowej nie zostato uwzglednione, poniewaz teren oznaczony wéwczas symbolem W-57.R.53, zgodnie
z rozstrzygnigciami  ujetymi  w obowiazujacym studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Gryfino, nie moze zmienia¢ swojego charakteru rolniczego i jako obszar stanowiacy
czes¢ waznego korytarza ekologicznego w pasmie jezior wettynskich powinien pozostaé wolny od
zainwestowania.
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3. Zadania dotyczace catkowitego odstapienia od zarezerwowania fragmentu dziatki nr 469 pod planowane
rozwigzania komunikacyjne (na styku z dziatka nr 468), nie zostaly uwzglednione, poniewaz w tym zakresie
zachowano ustalenia obowiazujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Gryfino — rejon wsi Wettyn, uchwalonego w dniu 30 pazdziernika 2003 r. uchwata Nr XIV/195/03 Rady Miejskiej
w Gryfinie (Dz.U.W.Z. Nr 108 poz. 1821 z27.11.2003 r.). Utrzymanie w planie miejscowym rezerwy terenowe;j
pod przyszte kompleksowe rozwigzania komunikacyjne na obszarze calej miejscowosci Weltyn jest jednym
z podstawowych celow tego typu opracowania urbanistycznego. W tym rejonie obszaru planu szczegdlnie wazne
jest zapewnienie mozliwosci powiazania komunikacyjnego istniejacej, obecnej drogi wojewodzkiej z przysziym
uktadem komunikacyjnym obslugujacym fragment obszaru planu wskazany w studium na cele inwestycyjne
potozone w pénocnym rejonie miejscowosci Weltyn. Obecnie, ten fragment obszaru planu zajmuja grunty rolne
ido czasu uzyskania zgody na zmiang ich przeznaczenia na cele nierolne w kolejnej procedurze planistycznej,
zachowaja swdj dotychczasowy charakter.

4. Zadanie dotyczace przeznaczenia fragmentu dziatki nr 19/12 na kolejne dziatki budowlane nie zostalo
uwzglednione, poniewaz fragment nieruchomosci, ktoérej dotyczy uwaga nie zostat objgty wnioskiem o wyrazenie
zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmiang przeznaczenia gruntéw kl. III - jako obszar nadal uzytkowany
rolniczo. Takie rozstrzygnigcie przestrzenne w projekcie planu bylo zgodne z wnioskiem zgloszonym w czasie
przewidzianym do ich sktadania w procedurze sporzadzenia projektu planu (wniosek z dnia 28-08-2008 r., data
wplywu 01-09-2008 r.). Wowczas skarzaca wnosila o utrzymanie w projekcie planu przeznaczenia czgsci
nieruchomosci na cele zabudowy zagrodowej — zgodnie z wydanym pozwoleniem na budowe¢ dla budynku
mieszkalnego w zabudowie zagrodowe;j.

5. Zadanie dotyczace odstapienia od przeznaczenia czesci dziatki nr 461 na cele obejécia drogowego w ciagu
drogi wojewddzkiej nr 120 nie zostato uwzglednione, poniewaz przebieg obwodnicy miejscowosci Wettyn w ciagu
drogi wojewodzkiej nr 120 jest zgodny z rozstrzygnigciami ujetymi w obowiazujacym studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Gryfino. Zgodno$¢ ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ze studium jest wymagana ustawowo.

6. Zadanie odnoszace sie do ustalen obowiazujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta 1 gminy Gryfino — rejon wsi Weltyn, uchwalonego w dniu 30 pazdziernika 2003 r. uchwata Nr XIV/195/03
Rady Miejskiej w Gryfinie (Dz.U.W.Z. Nr 108 poz. 1821 z27.11.2003 r.), nie zostalo uwzglednione, poniewaz
dotyczyto dokumentu sporzadzonego w odrebnej procedurze i w zwiazku z tym byto bezprzedmiotowe.

7. Zadania dotyczace odstapienia od zamierzonej modernizacji istniejacej drogi wojewoddzkiej nr 120 na styku
z dziatkami nr 161/2, 163, 394, 405/1 nie zostaly uwzglednione, poniewaz przebieg drogi wojewddzkiej nr 120, na
styku z nieruchomosciami skarzacych, zostal utrzymany w stanie istniejacym. Natomiast rozstrzygnigcie w sprawie
sposobu modernizacji drogi wojewddzkiej nr 120 iewentualnych skutkéw jej modernizacji, zostato podjete
w odrebnym postgpowaniu - poza procedura sporzadzenia niniejszego planu miejscowego.

8. Zadanie dotyczace odstapienia od przeznaczenia dzialki nr 416/10 na cele komunikacyjne nie zostato
uwzglednione, poniewaz przeznaczenie wymienionej dziatki na cele komunikacyjne wynika z planowanego uktadu
komunikacyjnego poza granicami obszaru niniejszego planu na podstawie ustalen obowiazujacego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Gryfino — rejon wsi Weltyn, uchwalonego w dniu 30
pazdziernika 2003 r. uchwala Nr XIV/195/03 Rady Miejskiej w Gryfinie (Dz.U.W.Z. Nr 108 poz. 1821
z27.11.2003 r.) inie moze by¢ zmienione w obecnie sporzadzanym planie miejscowym. Zachowanie w planie
miejscowym rezerwy terenowej pod przyszie kompleksowe rozwigzania komunikacyjne na obszarze catlej
miejscowosci Weltyn jest jednym z podstawowych celéw tego typu opracowania urbanistycznego.

9. Zadanie dotyczace odstapienia od zamierzonej modernizacji istniejacej drogi wojewédzkiej nr 120 — do
czasu obustronnej akceptacji warunkoéw przejecia dziatki nr 167 na cele komunikacyjne nie zostato uwzglednione,
poniewaz dotyczylo zagadnienia rozstrzyganego poza procedura sporzadzenia planu miejscowego, a takze z tego
powodu, ze strona wtej sprawie nie moze by¢ Gmina Gryfino. Podmiotem przejmujacym w przysztosci
nieruchomos¢ na te cele komunikacyjne bedzie zarzadzajacy droga wojewddzka.
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Zatacznik Nr 4 do Uchwaty Nr XXXIV/295/13
Rady Miejskiej w Gryfinie
z dnia 22 maja 2013 .

ROZSTRZYGNIECIE
w sprawie realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22012 r. poz. 647; zmiany: z 2012 r. poz. 951, poz. 1445; 22013 r. poz. 21, poz. 405) Rada Miejska
w Gryfinie okresla nastgpujacy sposéb realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow,
zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591,
zmiany: z 2002 r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz. 984, Nr 153 poz. 1271, Nr 214 poz. 1806; z 2003 r.
Nr 80 poz. 717, Nr 162 poz. 1568; z 2004 r. Nr 102 poz. 1055, Nr 116 poz. 1203; z 2005 r. Nr 172 poz. 1441, Nr
175 poz. 1457; 2 2006 r. Nr 17 poz. 128, Nr 181 poz. 1337; z 2007 r. Nr 48 poz. 327, Nr 138 poz. 974, Nr 173 poz.
1218; 22008 r. Nr 180 poz. 1111, Nr 223 poz. 1458; z 2009 r. Nr 52 poz. 420, Nr 157 poz. 1241; z2010 r. Nr 28
poz. 142 i 146, Nr 40 poz. 230, Nr 106 poz. 675; z 2011 r. Nr 21 poz. 113, Nr 117 poz. 679, Nr 134 poz. 777, Nr
149 poz. 887, Nr 217 poz. 1281; z 2012 r. poz. 567; z 2013 1. poz. 153), stanowig zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmuja:

1) inwestycje jako zadania wspdlne, realizowane w liniach rozgraniczajacych drog powiatowych, w tym budowa
uzbrojenia podziemnego i nadziemnego, $ciezek rowerowych i zieleni,

2) inwestycje samodzielne, realizowane w liniach rozgraniczajacych dréog gminnych lub poza tymi liniami.

§ 2. Wykaz terenow funkcjonalnych, w ktorych zapisane zostaly inwestycje zzakresu infrastruktury
technicznej nalezace do zadan wtasnych gminy:

Ip. opis inwestycji

symbole terenéw funkcjonalnych wynikajacy z ustalen planu

budowa studni publicznych

1 | W-57KDG.1/Z.3, W-57.KDG.2 i 1nfrast1:uktury techmcgne] (nalez_a(cej
do zadan wlasnych gminy) w pasie
drogi wojewodzkiej

> lw-s7K51 budowa urza_tdzen kanalizacji §ciekowej
i deszczowej

W-57.KDL.4, W-57.KDL.5, W-57.KDL.6, W-57.KDL.7, W-57.KDL.8, W-57.KDD.9, W- | rozbudowa i budowa drég gminnych
57.KDD.10, W-57.KDD.11, W-57.KDD.12, W-57.KDD.13, W-57.KDD.14, W-57.KDD.15, | (ulic, ciagéw pieszych) wraz
W-57.KDD.16, W-57.KDD.17, W-57.KDD. 18, W-57.KDD.19, W-57.KP.25, W-57.KP.26, |z rozbudowa i budowa infrastruktury
W-57.KP.27, W-57.KP.28, W-57.KP.29, W-57.KP.30, W-57.KP.31 technicznej

§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami, w tym migdzy innymi zgodnie
z ustawa Prawo budowlane, ustawa o zamoéwieniach publicznych, ustawa o samorzadzie gminnym, ustawa
o gospodarce komunalnej i ustawa Prawo ochrony srodowiska;

2) sposob realizacji inwestycji okreslonych w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢ postepem
techniczno-technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostgpnej techniki, o ile nie nastapi
naruszenie ustalen planu;

3) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegdlnionych w § 2 bedzie
przedmiotem umowy zainteresowanych stron.
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§ 4. Finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy
podlega przepisom ustawy z dnia 30 czerwca 2005 r. o finansach publicznych (Dz.U. z 2005 Nr 249 poz. 2104;
zmiany: Dz. U. Nr 169, poz. 1420; z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 104, poz. 708, Nr 170, poz. 1217 1 1218, Nr 187,
poz. 1381 i Nr 249, poz. 1832; z 2007 r. Nr 82, poz. 560, Nr 88, poz. 587, Nr 115, poz. 791 i Nr 140, poz. 984;
z 2008 r. Nr 180, poz. poz. 1112, Nr 209, poz. 1317, Nr 216, poz. 1370, Nr 227, poz. 1505; z 2009 r. Nr 19 poz.
100, Nt 62, poz. 504, Nr 72, poz. 619, Nr 79, poz. 666), przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy bedzie okreslala Rada Miejska w Gryfinie pod nazwa ,,Wieloletni plan
inwestycyjny”,

2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy beda ustalane w uchwale budzetowe;,

3) inwestycje, ktorych okres realizacji bedzie przekraczat jeden rok budzetowy, ujmowane bgda w wykazie
stanowiacym zatacznik do uchwatly budzetowej — zwanym ,,Wieloletnie programy inwestycyjne”.

§ 5. 1. Zadania w zakresie budowy drog na terenach funkcjonalnych wskazanych w § 2 finansowane beda przez
budzet gminy lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania w zakresie budowy sieci wodociagowej, studni publicznych oraz sieci kanalizacji $ciekowej
i deszczowej na terenach funkcjonalnych wskazanych w § 2 finansowane beda na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy
z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg¢ 1 zbiorowym odprowadzeniu $ciekdéw (tekst jednolity:
Dz. U. 22006 r. Nr 123 poz. 858; zmiany: Dz. U. z 2007 r. Nr 147, poz. 1033; z 2009 r. Nr 18, poz. 97; 22010 r.
Nr 47 poz. 278, Nr 238 poz. 1578; 22012 r. poz. 951, 1513) ze $rodkéw wlasnych przedsigbiorstwa wodno-
kanalizacyjnego w oparciu o uchwalane przez Rad¢ Miejska w Gryfinie wieloletnie plany rozwoju i modernizacji
urzadzen wodociagowych i kanalizacyjnych lub przez budzet gminy.

3. Inwestycje w zakresie przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii cieplnej lub energii elektrycznej
wykazanych w § 2 realizowane beda w sposdb okreslony w art. 7 ustawy zdnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo
energetyczne (Dz. U. z2012 r. poz. 1059).
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